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ASSEMBLEIA NACIONAL

Lei n.° 60/VIII/2014
de 23 de Abril

Por mandato do Povo, a Assembleia Nacional decreta,
nos termos da alinea b) do artigo 175° da Constituicio,

operacgoes urbanisticas, designadamente o loteamento,
a urbanizacéo, a edificacdo e a utilizac¢io e conservacgao
de edificios.

Artigo 2.°

Definig¢oes

Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) Destaque: operacdo juridica que consiste na de-
sanexacdo de uma parte de um prédio, que
passa a ter autonomia em relacdo aquele do
qual resulta;

b) Edificacgéo: a actividade ou o resultado da cons-
trucio, reconstrucdo, ampliacio, alteracao ou
conservacdo de um imével destinado a utili-
za¢do humana, bem como de qualquer outra
construgdo que se incorpore no solo com ca-
racter de permanéncia;

¢) Obras de construcao: as obras de criagdo de no-
vas edificacoes;

d) Obras de reconstrugdo: as obras de construgio
subsequentes a demoligdo total ou parcial de
uma edificagdo existente, das quais resulte a
manutengao ou a reconstitui¢do da estrutura
das fachadas, da cércea e do nimero de pisos;

e) Obras de ampliacdo: as obras de que resulte o
aumento da area de pavimento ou de implan-
tacdo, da cércea ou do volume de uma edifica-
cao existente;

f) Obras de alteragdo: as obras de que resulte a mo-
dificacdo das caracteristicas fisicas de uma
edificacdo existente ou sua fracgio, designa-
damente a respectiva estrutura resistente, o
numero de fogos ou divisdes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento
ou de implantacdo ou da cércea;

2) Obras de conservacdo: as obras destinadas a man-
ter uma edificacio nas condicOes existentes a

h) Obras de demoli¢ido: as obras de destruigdo, total
ou parcial, de uma edificacio existente;

1) Obras de urbanizacao: as obras de criacdo e re-
modelacdo de infra-estruturas destinadas a
servirem directamente os espacos urbanos ou
as edificacoes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de abas-
tecimento de agua, electricidade, gas e comu-

0 seguinte: nicacoes electronicas, e ainda espacos verdes
. e outros espacos de utilizacdo colectiva;
CAPITULO I ’
Di . limi J) Obras de escassa relevancia urbanistica: as obras
1SpOS1¢oes preliminares de edificacdo ou demoli¢do que, pela sua na-
Artigo 1.° tureza, dimensao ou localizagdo tenham es-
casso impacte urbanistico;
Objecto b ’
. . o k) Obras de reconstruc¢do com preservacio das fa-
O presente diploma estabelece o regime juridico das ) ¢ P §

chadas: as obras de construgao subsequentes
a demoli¢do de parte de uma edifica¢do exis-
tente, preservando as fachadas principais
com todos os seus elementos nao dissonantes
e das quais nao resulte edificagcdo com cércea
superior a das edificagées confinantes mais
elevadas;

) Operacoes de loteamento: as accoes que tenham
por objecto ou por efeito a constituigdo de um
ou mais lotes destinados imediata ou subse-
quentemente a edificacdo urbana, e que re-
sulte da divisdo de um ou varios prédios, ou
do seu emparcelamento ou reparcelamento;

m) Operagdes urbanisticas: as operac¢ées materiais
de loteamento, de urbanizacio, de edifica¢io
ou de utilizac¢éo dos edificios ou do solo desde
que, neste ultimo caso, para fins ndo exclusi-
vamente agricolas, pecuarios, florestais, mi-
neiros ou de abastecimento publico de agua;

n) Trabalhos de remodelac¢do dos terrenos: as ope-
racbes urbanisticas ndo compreendidas nas
alineas anteriores que impliquem a destrui-
cao do revestimento vegetal, a alteracdo do
relevo natural e das camadas de solo aravel
ou o derrube de arvores de alto porte ou em
macico para fins ndo exclusivamente agrico-
las, pecudrios, florestais ou mineiros;

0) Serviddo administrativa: encargo imposto pela
lei sobre certos prédios em proveito de utili-
dade publica;

p) Zona urbana consolidada: a zona caracterizada
por uma densidade de ocupacgio que permite
identificar uma malha ou estrutura urbana
ja definida, onde existem as infra-estruturas
essenciais e onde se encontram definidos os
alinhamentos dos planos marginais por edifi-
cacbes em continuidade.

Artigo 3.°

Regulamentos municipais

1. Os Municipios aprovam, com respeito pelos limites
legais, os regulamentos municipais no dominio das
operacgoes urbanisticas, bem como outros regulamentos

data da sua construcio, reconstrucédo, amplia-
¢ao ou alteracao, designadamente as obras de
restauro, reparacao ou limpeza;
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relativos ao lancamento e liquidacao das taxas que, nos
termos da lei, sejam devidas pela realizacao de operacoes
urbanisticas.

2. Os regulamentos previstos no nimero anterior
devem ter como objectivo a concretizacdo e execucgao do
presente diploma, nio o podendo contrariar, e devem fixar
os montantes das taxas a cobrar nos casos de admissao de
comunicacio prévia e de deferimento tacito, ndo podendo
estes valores exceder os previstos para o licenciamento
ou acto expresso.

3. Os projectos dos regulamentos referidos no niimero 1
sdo submetidos a apreciagdo publica, por prazo nao in-
ferior a trinta dias, antes da sua aprovacgao pelos 6rgaos
municipais.

4. Os regulamentos referidos no nimero 1 sdo objecto
de publicagido no Boletim Oficial, sem prejuizo das demais
formas de publicidade previstas na lei.

CAPITULO I

Controlo prévio
Seccao I
Ambito e competéncia
Artigo 4.°

Licencas e autoriza¢oes administrativas

1. A realizacido de operagdes urbanisticas depende de
controlo prévio, que pode revestir as modalidades de
licenca, comunicagio prévia ou autoriza¢do adminis-
trativas, nos termos e com as excepgoes constantes da
presente seccao.

2. Estéo sujeitas a licen¢a administrativa:

a) As operacoes de loteamento em 4rea nio abran-
gida por plano detalhado;

b) As obras de urbanizacao e os trabalhos de remo-
delagdo de terrenos em area nio abrangida
por plano detalhado ou operacao de loteamen-
to, bem como a cria¢do ou remodelacao de in-
fra-estruturas que, ndo obstante se inserirem
em area abrangida por operacao de loteamen-
to, exijam aprovacdo de érgdos exteriores ao
Municipio;

¢) As obras de construcio, de ampliac¢io ou de al-
teragdo em area ndo abrangida por plano
detalhado ou operacbées de loteamento que
contenha as mengdes referidas na alinea a)
do presente nimero, sem prejuizo da possibi-
lidade de isencdo, nos termos da alinea b) do
numero 1 do artigo 7.%

d) As obras de reconstrucgio, ampliacdo, alteragao
ou demoli¢ao de edificios classificados ou em
processo de classificagdo e as obras de cons-
trucdo, reconstrugio, ampliagdo, alteragdo ou
demoli¢do de edificios situados em zona de
proteccdo de imovel classificado ou em pro-
cesso de classificacao;

e) A alteracdo da utilizacdo de edificios ou suas
fracgbes em area nao abrangida por operacao

de loteamento ou planos urbanisticos, quando
a mesma nao tenha sido precedida da realizacgéo
de obras sujeitas a licenca ou autorizacgao ad-
ministrativas.

3. Estao sujeitas a autorizacdo administrativa:

a) As operagoes de loteamento em area abrangida
por plano detalhado;

b) As obras de urbanizagio e os trabalhos de re-
modelacgdo de terrenos em area abrangida por
plano detalhado ou operacéo de loteamento e
que nao respeitem a criagido ou remodelagao
de infra-estruturas sujeitas a aprovacao de
6rgaos exteriores ao Municipio;

¢) As obras de construcéo, de ampliagdo ou de alte-
racdo em area abrangida por plano detalhado
ou operacio de loteamento, sem prejuizo da
possibilidade de isenc¢io, nos termos da alinea
b) do nimero 1 do artigo 7.°

d) As obras de reconstrucao, salvo as previstas na
alinea d) do namero anterior;

e) As obras de demolicido de edificacdes existentes
que nao se encontrem previstas em licenca ou
autorizacdo de obras de reconstrucio, salvo
as previstas na alinea d) do nimero anterior;

H A utilizagdo de edificios ou suas fracgoes, bem
como as alteragdes a mesma que nio se en-
contrem previstas na alinea e) do nimero an-
terior;

2) As demais operagdes urbanisticas que nao es-
tejam isentas ou dispensadas de licenga ou
autorizacdo, nos termos do presente diploma.

Artigo 5.°

Condicionalismos de concessao da liceng¢a e autorizagcao

1. A concessdo da licenga e autorizagdo referidas no
artigo anterior dependem da apresentacio obrigatéria,
pela empresa executora das operagdes urbanisticas, de
alvara emitido pela entidade responsavel pela emissio
de alvara de empresas de obras publicas e particulares,
nos termos da lei.

2. A ndo apresentacao de alvara emitido pela entidade
responsavel pela emissdo de alvard de empresas de obras
publicas e particulares impede a concessao de licenca e
autorizacdo pela Camara Municipal.

Artigo 6.°

Competéncia

1. A concessdo da licenga prevista no numero 2 do
artigo 4.°, bem como a aprovacio da informacéao prévia
regulada na subseccéo II, da seccéo II deste capitulo, sdo
da competéncia da Camara Municipal, com faculdade
de delegacio no Presidente e de subdelegacio deste nos
Vereadores.

2. A concessdo da autorizacio é da competéncia do
Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada
nos Vereadores, com faculdade de subdelegacgio nos
dirigentes dos servigos municipais.
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Artigo 7.°

Isencao e dispensa de liceng¢a ou autorizacao

1. Sem prejuizo do disposto em leis especiais, estdo
isentas de licenca ou autorizacio:

a) As obras de conservacio;

b) As obras de alteragéo no interior de edificios nao
classificados ou suas frac¢oes que nao impli-
quem modificagbes da estrutura resistente
dos edificios, das cérceas, das fachadas e da
forma dos telhados.

¢) Os destaques referidos nos nimeros 3 e 4 do pre-
sente artigo.

2. Podem ser dispensadas de licenca ou autorizacao,
mediante previsao em regulamento municipal, as obras
de edificacdo ou demolicdo que, pela sua natureza,
dimensao ou localizacao, tenham escassa relevancia
urbanistica.

3. Os actos que tenham por efeito o destaque de uma
unica parcela de prédio com descricdo predial que se
situe em perimetro urbano estido isentos de licenca ou
autorizacao, desde que cumpram, cumulativamente, as
seguintes condigoes:

a) As parcelas resultantes do destaque confrontem
com arruamentos publicos;

b) A construcéo erigida ou a erigir na parcela a des-
tacar disponha de projecto aprovado, quando
exigivel no momento da construcéo.

4. Nas areas situadas fora dos perimetros urbanos,
os actos a que se refere o nimero anterior estdo isentos
de licenc¢a ou autorizagdo quando, cumulativamente, se
mostrem cumpridas as seguintes condigoes:

a) Na parcela destacada s6 seja construido edificio
que se destine exclusivamente a fins habita-
cionais e que nio tenha mais de dois fogos;

b) Na parcela restante se respeite a drea minima
fixada no projecto de intervenc¢io em espaco,
ndo edificavel, em vigor ou, quando aquele
nio exista, a area de unidade de cultura fixada
nos termos da lei geral para a respectiva area.

5. Nos casos referidos nos nimeros 3 e 4, ndo é permiti-
do efectuar, na area correspondente ao prédio originario,
novo destaque nos termos ai referidos por um prazo de
dez anos, contados da data do destaque anterior.

6. O condicionamento da constru¢io bem como o 6nus
do néo fraccionamento, previstos nos numeros 4 e 5
devem ser inscritos no registo predial sobre as parcelas
resultantes do destaque, sem o que nao pode ser licen-
ciada ou autorizada qualquer obra de construgio nessas
parcelas.

7. O disposto neste artigo ndo isenta a realizacao das
operacgdes urbanisticas nele previstas da observancia das
normas legais e regulamentares aplicaveis, designada-
mente as constantes de planos urbanisticos e das normas
técnicas de construgao.

8. A certiddo emitida pela Camara Municipal compro-
vativa da verificacdo dos requisitos do destaque constitui
documento bastante para efeitos de registo predial da
parcela destacada.

9. Para efeitos do presente diploma, sdo obras de es-
cassa relevancia urbanistica:

a) As edificagées, contiguas ou nfo, ao edificio prin-
cipal com altura ndo superior a 2,2m ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chéo do edificio
principal com area igual ou inferior a 10m? e
que nao confinem com a via publica;

b) A edificagdo de muros de vedacdo até 1,8 m de
altura que néo confinem com a via publica e
de muros de suporte de terras até uma altura
de 2m ou que néo alterem significativamente
a topografia dos terrenos existentes;

¢) A edificacao de estufas de jardim com altura infe-
rior a 3m e area igual ou inferior a 20m?;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento
da area envolvente das edificagbes que nao
afectem area do dominio publico;

e) A edificacao de equipamento lidico ou de lazer
associado a edificacdo principal com 4area in-
ferior a desta ultima;

f) A demolicéo das edificagoes referidas nas alineas
anteriores;

2) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou
geradores edlicos associada a edifica¢do prin-
cipal, para producdo de energias renovaveis,
incluindo de micro producgdo, que nao exce-
dam, no primeiro caso, a area de cobertura da
edificacdo e a cércea desta em 1m de altura, e,
no segundo, a cércea da mesma em 4m e que o
equipamento gerador nao tenha raio superior
a 1,5m, bem como de colectores solares tér-
micos para aquecimento de dguas sanitarias
que nao excedam os limites previstos para os
painéis solares fotovoltaicos;

h) A substitui¢ido dos materiais de revestimento ex-
terior ou de cobertura ou telhado por outros
que, conferindo acabamento exterior idéntico
ao original, promovam a eficiéncia energética;

i) Outras obras, como tal qualificadas em regula-
mento municipal.

9. Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as
obras e instalacoes em:

a) Imoéveis classificados ou em processo de classi-
ficagdo, de interesse nacional ou de interesse
publico;

b) Imoéveis situados em zonas de protecgéo de imoveis
classificados ou em processo de classificacio;

¢) Iméveis integrados em conjuntos ou sitios classi-
ficados ou em processo de classificacao.
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10. A instalacdo de geradores edlicos referida na ali-
nea g) do nimero 9 é precedida de notificagdo a Camara
Municipal.

11. A notificacio prevista no nimero anterior destina-se
a dar conhecimento a camara municipal da instalacéo do
equipamento e deve ser instruida com:

a) A localizacéo do equipamento;
b) A cércea e raio do equipamento;
¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante
da notificacdo declare conhecer e cumprir as
normas legais e regulamentares aplicaveis a
instalagdo de geradores edlicos.

Artigo 8.°

Operacgoes urbanisticas promovidas pela Administragcao
Publica

1. Sem prejuizo do disposto em leis especiais, estao
igualmente isentas de licenga ou autorizacgao:

a) As operagdes urbanisticas promovidas pelas
Autarquias Locais e suas associa¢bes em area
abrangida por plano detalhado;

b) As operagdes urbanisticas promovidas pelo
Estado relativas a equipamentos ou infra-es-
truturas destinados a instalacdo de servigos
publicos ou afectos ao uso directo e imediato
do publico, sem prejuizo do disposto no nu-
mero 4;

¢) As obras de edifica¢do ou demoli¢ao de habitagoes
soclails e econémicas ou outras promovidas di-
rectamente pelo Estado, pelos institutos pu-
blicos ou outras entidades da Administracéo
Puablica que tenham por atribuicées especificas
a salvaguarda do patrimoénio cultural ou a
promocao e gestao do parque habitacional do
Estado e que estejam directamente relacionadas
com a prossecucao destas atribuicées;

d) As obras de edifica¢ido ou demoli¢do promovidas
por entidades publicas que tenham por atri-
buigdes especificas a administracido das areas
portuarias ou aeroportudrias, quando reali-
zadas na respectiva area de jurisdicdo e di-
rectamente relacionadas com a prossecucao
daquelas atribuigoes;

e) As obras de edificagdo ou de demoli¢ao e os tra-
balhos promovidos por entidades concessio-
narias de obras ou servigos publicos sujei-
tas a parecer prévio vinculativo da Camara
Municipal nos termos da lei e quando se recon-
duzam a prossecucao do objecto da concessio;

/) As operacdes urbanisticas promovidas por em-
presas publicas relativamente a parques em-
presariais e similares, nomeadamente areas
de localizacdo empresarial, zonas industriais
e de logistica.

2. A execugdo das operagdes urbanisticas previstas no
numero anterior, com excepcao das promovidas pelos Mu-
nicipios, ficam sujeitas a parecer prévio néo vinculativo
da Camara Municipal, que é emitido no prazo de trinta
dias a contar da data da recepcao do respectivo pedido;

3. A falta do parecer no prazo indicado no ntmero
anterior tem o efeito de deferimento tacito.

4. As operacoes de loteamento e as obras de urbanizagao
promovidas pelas Autarquias Locais e suas associagoes
em area néo abrangida por planos detalhados devem
ser previamente autorizadas mediante deliberacido da
Assembleia Municipal, depois de submetidas a parecer
prévio vinculativo do departamento governamental
responsavel pelo Ordenamento do Territério, que deve
pronunciar-se no prazo de trinta dias, apds a recepgao do
respectivo pedido, sob pena de deferimento tacito.

5. As operacoes de loteamento e as obras de urbanizacao
promovidas pelo Estado devem ser previamente autori-
zadas pelo membro do Governo com a tutela do sector
e pelo membro do Governo responsavel pelo ambiente e
ordenamento do territério, depois de ouvida a Camara
Municipal, que deve pronunciar-se no prazo de trinta
dias, a contar da data da recepc¢ao do respectivo pedido.

6. A realizacdo das operacgodes urbanisticas previstas
neste artigo aplica-se ainda, com as devidas adaptacgoes,
o disposto nos artigos 11.° e 66.°.

Artigo 9.°
Comunicacao prévia

1. As obras referidas na alinea b) do nimero 1 do artigo
7.°, bem como as que sejam dispensadas nos termos do
numero 2 do artigo 7.° ficam sujeitas ao procedimento da
comunicacgao prévia.

2. As obras em causa podem realizar-se decorrido o
prazo de trinta dias ap6s a apresentacio de comunicagio
prévia dirigida ao Presidente da Camara Municipal, a
qual deve conter a identificacdo do interessado, acompa-
nhada das pecas escritas e desenhadas indispensaveis
a identificacdo das obras ou trabalhos a realizar e da
respectiva localizacéo, assinadas por técnico legalmente
habilitado e acompanhadas do termo de responsabilidade
a que se refere o artigo 12°.

3. O Presidente da Camara Municipal deve, no prazo
de vinte dias apds a entrega da comunicagio referida no
numero anterior, determinar a sujei¢do da obra a licen-
clamento ou autorizagdo quando verifique que a mesma
nédo se integra no ambito do presente artigo, bem assim
quando existirem fortes indicios de que a obra viola as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

Seccao 11
Formas de procedimento
Subseccao I
Disposic¢oes gerais
Artigo 10.°

Direcc¢ao da instruc¢ao do procedimento

1. O controlo prévio das operagdes urbanisticas obedece
as formas de procedimento previstas na presente sec¢io,
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devendo ainda ser observadas as condig¢bes especiais
de licenciamento ou autorizagio previstas no presente
diploma.

2. Compete ao Presidente da Camara Municipal a di-
recc¢do da instrugdo do procedimento, podendo delega-la
nos Vereadores, com faculdade de subdelegacao, ou nos
dirigentes dos servigos municipais.

Artigo 11.°

Requerimento e instrucao

1. Salvo disposicdo em contrario, os procedimentos
previstos no presente diploma iniciam-se através de
requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, do qual deve constar sempre a identificacao
do requerente, incluindo o domicilio ou sede, bem como a
indicacao da qualidade de titular de qualquer direito que
lIhe confira a faculdade de realizar a operacio urbanistica
a que se refere a pretensio.

2. Do requerimento inicial consta igualmente a indicagdo
do pedido, em termos claros e precisos, identificando o
tipo de operacdo urbanistica a realizar, nos termos do
presente diploma, bem como a respectiva localizagéo.

3. Quando o pedido respeite a mais de um dos tipos
de operacbes urbanisticas directamente relacionadas,
o requerimento deve identificar todas as operacoes nele
abrangidas, aplicando-se neste caso a forma de procedi-
mento correspondente ao tipo de operacido mais complexa.

4. O pedido é acompanhado dos elementos instrutérios
previstos em portaria aprovada pelo membro do Governo
responsavel pelo ordenamento do territério, para além
dos documentos especialmente referidos no presente
diploma.

5. O Municipio, fixa em regulamento, o0 nimero mi-
nimo de cépias dos elementos que devem instruir cada
processo.

6. O requerimento inicial deve ser apresentado em du-
plicado, sendo a cépia devolvida ao requerente depois de
nela se ter aposto nota, datada, da recep¢ao do original.

7. No requerimento inicial pode o interessado solicitar
a indicacio das entidades que, nos termos da lei, devam
emitir parecer, autorizacio ou aprovacio relativamente
ao pedido apresentado, o qual lhe é notificado no prazo de
quinze dias, salvo rejeicdo liminar do pedido nos termos
do disposto no presente diploma.

8. O responsavel pela instrugido do procedimento
regista no processo a junc¢ao subsequente de quaisquer
novos documentos e a data das consultas a entidades
exteriores ao Municipio e da recepcido das respectivas
respostas, quando for caso disso, bem como a data e o
teor das decisbes dos 6rgdos municipais.

9. No caso de substitui¢do do requerente, do responsa-
vel por qualquer dos projectos apresentados ou do direc-
tor técnico da obra, o substituto deve disso fazer prova
junto do presidente da Camara Municipal para que este
proceda ao respectivo averbamento no prazo de quinze
dias a contar da data da substituicao.

Artigo 12.°

Termo de responsabilidade

1. No requerimento inicial deve constar declaracéo
dos autores dos projectos da qual conste que foram ob-
servadas na elaboracido dos mesmos as normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as normas
técnicas de construcdo em conformidade com os planos
urbanisticos, licenga ou autorizacio de loteamento.

2. S6 podem subscrever os projectos os técnicos legal-
mente competentes.

3. Os técnicos cuja qualificacao é regulada pelo regime
das edificagbes devem comprovar, nos termos da presen-
te lei, as qualificagdes para o desempenho das fungoes
especificas a que se propdem, designadamente de coorde-
nador de projecto, de autor de projecto de arquitectura,
de engenharia ou de arquitectura paisagista, de director
de fiscalizacdo de obra e de director de obra.

4. Conjuntamente com o requerimento inicial sdo
apresentados ao coordenador de projecto, aos autores de
projecto e ao director de fiscalizac¢ao de obra, os seguintes
elementos:

a) Termo de responsabilidade; e

b) Comprovativo da contratacdo de seguro de res-
ponsabilidade civil valido, nos termos do regi-
me das edificagoes.

5. Conjuntamente com a declaracio de titularidade de
alvara e a exibi¢ao do original do mesmo, sdo apresentados,
relativamente ao director de obra, os seguintes elementos:

a) Termo de responsabilidade do director de obra;

b) Comprovativo da contratacdo de seguro de res-
ponsabilidade civil valido, nos termos do regime
das edificacées;

¢) Comprovativo da integracdo no quadro de pes-
soal da empresa responsavel pela execucio
da obra, se for o caso, através da declaracio
de remuneragoes conforme entregue na segu-
ranca social, referente ao ultimo més; e

d) Comprovativo da integragdo no quadro técnico
da empresa responsavel pela execucdo da
obra, se for o caso, devidamente comunicado
a entidade com competéncia para a conces-
sao de alvara para o exercicio da actividade
de construcio, através de declaracdo emitida
por essa entidade em documento escrito ou
em formato electrénico fidedigno.

6. Conjuntamente com a declaracdo de titularidade
de registo e a exibigdo do original da mesma, devem ser
apresentados, relativamente ao construtor ou, quando
seja pessoa colectiva, ao representante legal, os seguintes
elementos:

a) Termo de responsabilidade do construtor ou re-
presentante legal da empresa; e

b) Quando o detentor de titulo de registo seja pes-
soa colectiva, certiddo actualizada do registo
comercial, comprovativa da qualidade de re-
presentante legal.
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Artigo 13.°

Saneamento e apreciagao liminar

1. O Presidente da Camara Municipal profere despa-
cho de rejeicao liminar do pedido, no prazo de oito dias a
contar da respectiva apresentacio, sempre que:

a) O requerimento nao contenha a identificacdo do
requerente, do pedido ou da localizagdo da
operacio urbanistica a realizar;

b) Faltar documento instrutério exigivel que seja
indispensavel ao conhecimento da pretensio.

2. No prazo de quinze dias a contar da apresentacio do
requerimento inicial, o Presidente da Camara Municipal
pode igualmente proferir despacho de rejeicdo liminar
quando da andalise dos elementos instrutérios resultar
que o pedido é manifestamente contrario as normas legais
e regulamentares aplicaveis.

3. Caso sejam supriveis ou sanaveis as deficiéncias ou
omissoes verificadas, e estas ndo possam ser oficiosamen-
te supridas pelo responsavel pela instrucgéo do procedi-
mento, o requerente sera notificado, no prazo referido
no numero anterior, para corrigir ou completar o pedido,
ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento.

4. Presume-se que o processo se encontra correcta-
mente instruido quando néo ocorra rejei¢do liminar ou
convite para corrigir ou completar o pedido, nos prazos
previstos nos niumeros anteriores.

5. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o
Presidente da Camara Municipal deve conhecer a todo
momento, até a decisdo final, de qualquer questido que
prejudique o desenvolvimento normal do procedimento
ou impeca a tomada de decisdo sobre o objecto do pedido,
nomeadamente a ilegitimidade do requerente e a cadu-
cidade do direito que se pretende exercer.

6. No caso de se verificar uma questio prévia, deve
o Presidente da Camara Municipal suspender o pro-
cedimento até que o 6rgio ou o tribunal competente se
pronunciem, notificando o requerente desse acto.

7. Havendo rejeicéo do pedido, nos termos do presente
artigo, o interessado que apresente novo pedido para o
mesmo fim esta dispensado de juntar os documentos
utilizados no pedido anterior que se mantenham validos
e adequados.

Artigo 14.°

Suspensao dos procedimentos de informacao prévia,
de licenciamento e de autorizagao

Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas
constantes de plano urbanistico ou plano especial de or-
denamento do territorio ou sua revisao, os procedimentos
de informacao prévia, de licenciamento e de autorizagao
séo suspensos nos termos do artigo 146° do Regulamento
Nacional do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 43/2010, de
27 de Setembro.

Subseccao 1T
Informacao prévia
Artigo 15.°

Pedido de informacao prévia

1. Qualquer interessado pode apresentar, a titulo
prévio, pedido a Camara Municipal, dirigido ao seu Pre-
sidente, de informacdo sobre a viabilidade de realizar
determinada operac¢do urbanistica e respectivos condi-
cionamentos legais ou regulamentares, nomeadamente
relativos a infra-estruturas, servidées administrativas
e restricoes de utilidade publica, indices urbanisticos,
cérceas, afastamentos e demais condicionantes aplicaveis
a pretensao.

2. Quando o pedido respeite a operacgéo de loteamento,
em area ndo abrangida por plano detalhado, ou a obra de
construcdo, ampliacdo ou alteragio em area nio abran-
gida por plano detalhado ou operacao de loteamento, o
interessado pode requerer que a informacéao prévia con-
temple especificamente os seguintes aspectos, em funcio
dos elementos por si apresentados:

a) Indices e parametros urbanisticos, nomeada-
mente a volumetria da edifica¢do e a implan-
tagdo da mesma e dos muros de vedagao;

b) Condicionantes para um adequado relaciona-
mento formal e funcional com a envolvente;

¢) Classe e categorias de uso do solo e programa
de utilizacéo das edificacdes, incluindo a area
bruta de construcdo a afectar aos diversos
usos e o numero de fogos e outras unidades
de utilizacao;

d) Infra-estruturas locais e ligagdo as infra-estru-
turas gerais;

e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos.

3. Quando o interessado nfdo seja o proprietario do
prédio, o pedido de informacio prévia inclui a identifi-
cacdo daquele bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo predial
emitida pela conservatéria do registo predial ou certidao
matricial emitida pela Camara Municipal, caso o prédio
esteja omisso no registo predial.

4. No caso previsto no numero anterior, a Camara Mu-
nicipal deve notificar o proprietario e os demais titulares
de qualquer outro direito real sobre o prédio da abertura
do procedimento.

Artigo 16.°

Consultas no Aambito do procedimento de informacao prévia

No ambito do procedimento de informagao prévia ha
lugar a consulta as entidades cujos pareceres, autori-
zacgoes ou aprovacoes condicionem, nos termos da lei, a
informacéao a prestar, sempre que tal consulta deva ser
promovida num eventual pedido de licenciamento da
pretensdo em causa.
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Artigo 17.°

Deliberacao

1. A deliberagéo sobre o pedido de informacgao prévia
é tomada no prazo de vinte dias ou, no caso previsto no
numero 2 do artigo 15.°, no prazo de trinta dias, contados
a partir:

a) Da data da recepcao do pedido ou dos elementos
solicitados nos termos do nimero 3 do artigo
13°% ou

b) Da data da recepcao do ultimo dos pareceres, au-
torizacgbes ou aprovagoes emitidos pelas enti-
dades exteriores ao Municipio, quando tenha
havido lugar a consultas; ou ainda;

¢) Do termo do prazo para a recepc¢ao dos pareceres,
autorizagoes ou aprovacgoes, sempre que algu-
ma das entidades consultadas nfo se pronun-
cie até essa data.

2. No caso de a informacao ser desfavoravel, dela deve
constar a indicacédo dos termos em que a mesma, sempre
que possivel, pode ser revista de forma a serem cumpridas
as prescri¢oes urbanisticas aplicaveis.

Artigo 18.°

Efeitos

1. O contetdo da informacio prévia aprovada vincula
as entidades competentes na decisao sobre um eventual
pedido de licenciamento ou autorizacao da operacao
urbanistica a que respeita, desde que tal pedido seja
apresentado no prazo de um ano a contar da data da
notificacdo da mesma ao requerente.

2. Nos casos abrangidos pelo nimero anterior, é dis-
pensada no procedimento de licenciamento a consulta
as entidades exteriores ao Municipio em matéria sobre
a qual se tenham pronunciado no ambito do pedido de
informacéao prévia, desde que esta tenha sido favoravel
e o pedido de licenciamento com ela se conforme.

Subseccao 11T
Licenca
Artigo 19.°

Consultas a entidades exteriores ao Municipio

1. E da competéncia do Presidente da CAmara Municipal
a promocao da consulta as entidades que, nos termos
da lei, devam emitir parecer, autorizacido ou aprovacao
relativamente as operagdes urbanisticas sujeitas a Ii-
cenciamento.

2. O interessado pode, nos casos legalmente admis-
siveis, solicitar previamente os pareceres, autorizacoes
ou aprovacoes legalmente exigidos junto das entidades
competentes, entregando-os com o requerimento inicial
do pedido de licenciamento, caso em que nao ha lugar a
nova consulta.

3. Se a certidao for negativa, o interessado pode pro-
mover directamente as consultas que nio hajam sido
realizadas ou pedir ao tribunal competente que intime
a Camara Municipal a fazé-lo.

4. As entidades exteriores ao Municipio devem pronun-
ciar-se exclusivamente no ambito das suas atribuigoes
e competéncias.

5. Os pareceres das entidades exteriores ao Municipio
s6 tém caracter vinculativo quando tal resulte da lei,
desde que se fundamentem em condicionamentos legais
ou regulamentares e sejam recebidos dentro do prazo
fixado no nimero 4 do artigo seguinte.

Artigo 20.°

Prazos de consulta

1. O Presidente da Camara Municipal promove as
consultas a que haja lugar em simultaneo, no prazo de
dez dias a contar da data do requerimento inicial ou da
data da entrega dos elementos solicitados no caso de
insuficiéncia do mesmo.

2. No termo do prazo fixado no nimero anterior, o
interessado pode solicitar a passagem de certiddo da
promocéo das consultas devidas, a qual sera emitida pela
Camara Municipal no prazo de oito dias.

3. No prazo maximo de dez dias a contar da data de
recepgao do processo, as entidades consultadas podem
solicitar, por uma Unica vez, a apresentacdo de outros
elementos que considerem indispensaveis a apreciacao
do pedido, dando desse facto conhecimento a Camara
Municipal.

4. Caso qualquer das entidades consultadas néo se haja
pronunciado dentro do prazo de vinte dias, o requerimento
inicial pode ser instruido com prova da solicitacdo das
consultas e declaracio do requerente de que os mesmos
néo foram emitidos dentro daquele prazo.

5. Considera-se haver concordancia daquelas entidades
com a pretensio formulada se os respectivos pareceres,
autorizacoes ou aprovacoes nao forem recebidos dentro
do prazo fixado no ntimero anterior.

Artigo 21.°
Apreciacao de projectos

1. A apreciacdo do projecto de arquitectura, no caso
de pedido de licenciamento relativo a obras previstas
nas alineas c¢) e d) do nimero 2 do artigo 4.°, verifica a
conformidade com:

a) Planos urbanisticos;
b) Planos Especiais do Ordenamento do Territério;
¢) Medidas preventivas;

d) Area de reabilitacdo urbana, nos termos do
Decreto-Lei n.° 2/2011, de 3 de Janeiro ou
area de recuperacio e reconversio urbanisti-
ca, delimitados e definidos por lei;

e) Servidoes administrativas;
f) Restri¢oes de utilidade publica;

2) Quaisquer outras normas legais e regulamenta-
res relativas ao aspecto exterior e a insercao
urbana e paisagistica das edificagbes, bem
como sobre o0 uso proposto.
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2. A deliberacio sobre o projecto de arquitectura é
tomada no prazo de trinta dias contados nos termos do
numero 1 do artigo 17.°.

3. O interessado deve requerer a aprovacao:

a) Do projecto de estruturas no prazo de dois me-
ses, contados a partir da data da notificacao
da aprovacgdao do projecto de arquitectura;

b) Dos demais projectos das especialidades neces-
sarios a execucao da obra no prazo de seis me-
ses a contar da notificagdo do acto que apro-
vou o projecto de arquitectura, caso nao tenha
apresentado tais projectos com o requerimen-
to inicial, o qual podera ser prorrogado por
uma s6 vez e por periodo ndo superior a trés
meses, mediante requerimento fundamenta-
do e apresentado antes do respectivo termo,
pelo Presidente da Camara Municipal.

4. A falta de apresentacéo dos projectos das especiali-
dades no prazo estabelecido nos nimeros 2 e 3, implica
a suspensao do processo de licenciamento pelo periodo
maximo de seis meses, findo o qual é declarada a cadu-
cidade do acto que aprovou o projecto de arquitectura,
apés audiéncia prévia do interessado.

5. Ha lugar a consulta as entidades que, nos termos
da lei, devam emitir parecer, autorizac¢iao ou aprovacgao
sobre os projectos das especialidades.

6. E aplicavel o disposto no nimero 1, com as necessa-
rias adaptacées, a apreciac¢io dos projectos de loteamento,
obras de urbanizacgio e trabalhos de remodelacgdo de
terrenos pela Camara Municipal.

Artigo 22.°
Discussao publica

1. A aprovacéao do pedido de licenciamento de operacio
de loteamento é precedida de um periodo de discussao pu-
blica o qual permite aos interessados a consulta de todos
os elementos relevantes para que estes possam conhecer
o estado dos trabalhos e a evoluc¢ado da tramitacdo do
procedimento, com a possibilidade de formular sugestoes.

2. Nas areas abrangidas por plano detalhado é dispen-
sada a consulta publica.

3. A discussio publica é anunciada com uma antece-
déncia minima de oito dias a contar da data da recepcao
do ultimo dos pareceres, autorizagées ou aprovacoes
emitidos pelas entidades exteriores ao Municipio ou do
termo do prazo para a sua emissao.

4. A discussio publica referida no nimero anterior ndo
pode no total ser inferior a quinze dias.

5. A discussdo publica tem por objecto o projecto de
loteamento, que deve ser acompanhado da informacéo
técnica elaborada pelos servigcos municipais, bem como
dos pareceres, autorizagoes ou aprovacoes emitidos pelas
entidades exteriores ao Municipio.

6. Os planos urbanisticos podem sujeitar a prévia dis-
cussao publica o licenciamento de operagbes urbanisticas
de significativa relevancia urbanistica.

Artigo 23.°

Decisao final
1. A decisao sobre o pedido de licenciamento é tomada:

a) No prazo de quarenta e cinco dias, no caso de
operacio de loteamento e das obras previstas
nas alineas c¢) e d) do nimero 2 do artigo 4.°

b) No prazo de quarenta e cinco dias, no caso de
obras de urbanizagao;

¢) No prazo de trinta dias, no caso de alteracio da
utilizacdo de edificio ou de sua fraccéo.

2. O prazo previsto na alinea a) e b) do nimero anterior
conta-se, a partir do termo do periodo de discussao publi-
ca ou, quando ndo haja lugar a sua realizacdo, a partir:

a) Da data da recep¢ao do pedido ou dos elementos so-
licitados nos termos do nimero 3 do artigo 13.°%

b) Da data da recepcao do ultimo dos pareceres, au-
torizagbes ou aprovacoes emitidos pelas enti-
dades exteriores ao Municipio, quando tenha
havido lugar a consultas; ou

¢) Do termo do prazo para a recepc¢ao dos pareceres,
autorizacgdes ou aprovagoes, sempre que algu-
ma das entidades consultadas nfo se pronun-
cie até essa data.

3. O prazo previsto na alinea c¢) do nimero 1 conta-se:

a) Da data da apresentacéo dos projectos das especiali-
dades ou da data da aprovagao do projecto de ar-
quitectura, se o interessado os tiver apresen-
tado juntamente com o requerimento inicial;

b) Da data da recepc¢io do ultimo dos pareceres,
autorizacoes ou aprovacoes emitidos pelas
entidades consultadas sobre os projectos das
especialidades; ou

¢) Do termo do prazo para a recepc¢ao dos pareceres,
autorizagoes ou aprovacgoes, sempre que algu-
ma das entidades consultadas nfo se pronun-
cie até essa data.

4. Quando o pedido de licenciamento de obras de urba-
nizacao seja apresentado em simultaneo com o pedido de
licenciamento de operacao de loteamento, o prazo previsto
na alinea b) do nimero 1 conta-se a partir da deliberacio
que aprove o pedido de loteamento.

5. No caso das obras previstas nas alineas ¢) e d) do
numero 2 do artigo 4.°, a Camara Municipal pode, a re-
querimento do interessado, aprovar uma licenga parcial
para construcédo da estrutura, imediatamente apds a
entrega de todos os projectos das especialidades e desde
que se mostrem aprovado o projecto de arquitectura e
prestada caugdo para demoli¢do da estrutura até ao piso
de menor cota em caso de indeferimento.

6. Nos casos referidos no nimero anterior, o deferi-
mento do pedido de licenca parcial da lugar a emissio
de alvara.
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7. A deliberacéo final de deferimento do pedido de
licenciamento consubstancia a licen¢a para a realizacao
da operagéo urbanistica.

Artigo 24.°

Indeferimento do pedido de licenciamento
1. O pedido de licenciamento é indeferido sempre que:

a) Violar os planos urbanisticos, medidas preven-
tivas, area de reabilitacdo urbana, servidao
administrativa, restricdo de utilidade pablica
ou quaisquer outras normas legais e regula-
mentares aplicaveis;

b) O prédio objecto do pedido de licenciamento esti-
ver abrangido por uma declaracao de utilida-
de publica para efeitos de expropriacio, salvo
se tal declaracio tiver por fim a realizacido da
prépria operagdo urbanistica;

¢) Existir parecer negativo, ou recusa de aprovagio
de qualquer entidade consultada cuja decisao
seja vinculativa para os 6rgdos municipais.

2. Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto
a realizagdo das operagdes urbanisticas referidas nas
alineas a) e b) do nimero 2 do artigo 4.°, pode ainda haver
indeferimento sempre que:

a) A operacio urbanistica afectar negativamente
o patriménio histoérico, cultural, paisagistico,
natural ou edificado;

b) A operacdo urbanistica constituir, comprovada-
mente, uma sobrecarga incomportavel para
as infra-estruturas ou servigos gerais existen-
tes ou implicar, para o Municipio, a constru-
¢ao ou manutencgio de equipamentos, a reali-
zacgdo de trabalhos ou a prestagio de servigos
por este ndo previstos, designadamente quan-
to a arruamentos e redes de abastecimento de
agua, de energia eléctrica ou de saneamento.

3. Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto
arealizacdo das obras referidas nas alineas ¢) do nimero
2 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido sempre que:

a) A obra seja susceptivel de manifestamente afec-
tar a estética das povoacgoes, a sua adequada
insercdo no ambiente urbano ou a beleza das
paisagens, designadamente em resultado da
desconformidade com as cérceas dominantes, a
volumetria das edificacbes e outras prescricoes
expressamente previstas em regulamento;

b) Na auséncia de arruamentos ou de infra-estru-
turas de abastecimento de 4gua e saneamen-
to ou se a obra projectada constituir, compro-
vadamente, uma sobrecarga incomportavel
para as infra-estruturas existentes.

4. Quando o pedido de licenciamento tiver por objecto
a realizacio das obras referidas na alinea d) do nimero
2 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido sempre que se
verificarem as circunstancias da alinea a) do ntiimero
anterior.

5. O pedido de licenciamento das operacoes referidas
na alinea e) do nimero 2 do artigo 4.° pode ainda ser
indeferido sempre que se conclua pela néo verificagao
das condigbes referidas no numero 1 do artigo 52.° ou
que suscitem sobrecarga incomportavel para as infra-
estruturas existentes.

Artigo 25.°
Reapreciacao do pedido
1. Pode haver deferimento do pedido desde que:

a) Exista projecto de decisdo de indeferimento com
os fundamentos referidos na alinea b) do nu-
mero 2 e na alinea b) do niumero 3 do artigo
anterior, o requerente, na audiéncia prévia,
se comprometa a realizar os trabalhos neces-
sarios ou a assumir os encargos inerentes a
sua execuc¢do, bem como os encargos de fun-
cionamento das infra-estruturas por um peri-
odo minimo de dez anos;

b) Exista projecto de indeferimento de pedido de li-
cenciamento das operacgoes referidas na alinea
e) do nimero 2 do artigo 4.° com fundamento no
facto de suscitarem sobrecarga incomportavel
para as infra-estruturas existentes.

2. Em caso de deferimento nos termos do nimero an-
terior, o requerente deve, antes da emissio do alvara,
celebrar com a Camara Municipal contrato relativo ao
cumprimento das obrigagdes assumidas e prestar cauc¢ao
adequada, as quais devem ser mencionadas expressa-
mente como condi¢io do deferimento do pedido.

Artigo 26.°

Licenca e suas alteracoes

1. A deliberacao final de deferimento do pedido de
licenciamento consubstancia a licen¢a para a realizagao
da operacgdo urbanistica.

2. A requerimento do interessado, até ao inicio das
obras ou trabalhos objecto da licenga, podem ser alterados
os seus termos e condigoes.

3. Salvo o disposto no presente diploma, a alteracio da
licenga de operacao de loteamento néo pode ser aprovada
se ocorrer oposi¢do escrita dos proprietarios da maioria
dos lotes constantes do alvara, desde que nela se inclua
a maioria dos proprietarios abrangidos pela alteracio.

4. K dispensada a consulta as entidades exteriores ao
Municipio desde que o pedido de alteracéo se conforme
com os pressupostos de facto e de direito dos pareceres,
autorizagdes ou aprovacgoes que hajam sido emitidos no
procedimento.

5. A alteracdo da licenca da lugar a aditamento ao
alvara que, no caso de operacao de loteamento, deve ser
comunicado oficiosamente a conservatdria do registo
predial competente, para efeitos de averbamento.

6. Exceptuam-se do disposto nos nimeros 3 e 4 as al-
teracoes as condicbes da licenca que se refiram ao prazo
de conclusio das operacbes urbanisticas licenciadas
ou ao montante da caugdo para garantia das obras de
urbanizacio, que se regem pelos artigos 43.°, 44.° e 48.°.
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Subsecc¢ao IV
Autorizacao
Artigo 27.°

Consulta a entidades exteriores ao Municipio

Sem prejuizo do disposto no artigo 35°, no ambito do
procedimento de autorizacio ndo ha lugar a consultas a
entidades exteriores ao Municipio.

Artigo 28.°
Apreciacao liminar

Sem prejuizo do disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo
13.°, o pedido de autorizagéo é liminarmente rejeitado
quando se verifique alguma das seguintes situagoes:

a) Quando a operacdo urbanistica a que respeita nao
se integra na previsio do numero 3 do artigo
4.°, nem se encontra sujeita ao regime de auto-
rizacio nos termos do regulamento municipal a
que se refere o numero 2 do artigo 7.%

b) Quando o pedido de autorizagdo das operacoes
urbanisticas referidas na alinea @) do nimero
3 do artigo 4.° viole plano detalhado;

¢) Sempre que os pedidos de autorizagio das ope-
racbes urbanisticas referidas nas alineas b) e
¢) do nimero 3 do artigo 4.° violem licenca de
loteamento ou plano detalhado.

Artigo 29.°

Decisao final

1. O Presidente da Camara Municipal decide sobre o
pedido de autorizacao:

a) No prazo de trinta dias, no caso de operagao de
loteamento e de obras de urbanizacao;

b) No prazo de trinta dias, nos demais casos.

2. Os prazos previstos no nimero anterior contam-se a
partir da recepc¢ao do pedido ou dos elementos solicitados
nos termos do nimero 3 do artigo 13°.

3. No caso de pedido de autorizac¢io para utilizac¢io de
edificio ou de sua fraccdo, bem como para a alteracio a
utilizagdo nos termos previstos na alinea f) do namero
3 do artigo 4.°, o prazo para a decisdo do Presidente da
Camara Municipal conta-se a partir:

a) Da data da recepg¢édo do pedido ou da recepgio
dos elementos solicitados, nos termos do nu-
mero 3 do artigo 13.% ou

b) Da data da realizacado da vistoria, quando a ela hou-
ver lugar, nos termos do disposto no artigo 54.°.

4. Quando o pedido de autorizagio de obras de urbani-
zacao seja apresentado em simultaneo com o pedido de
autorizacio de operacio de loteamento, o prazo previsto
na alinea b) do nimero 1 conta-se a partir da deliberacao
que aprove o pedido de loteamento.

5. O acto de deferimento do pedido consubstancia a
autorizacao para a realizacdo da operacio urbanistica.

Artigo 30.°

Indeferimento do pedido de autorizacao

1. O pedido de autorizacgao é indeferido nos casos
previstos nas alineas a) e b) do nimero 1 do artigo 24.°.

2. Quando o pedido de autorizacio tiver por objecto
a realizagdo das operagdes urbanisticas referidas nas
alineas a), b), ¢) ou d) do nimero 3 do artigo 4.°, o indefe-
rimento pode ainda ter lugar com fundamento no disposto
na alinea b) do nimero 2 do artigo 24.°.

3. Quando o pedido de autorizacio tiver por objecto
a realizacio das obras referidas nas alineas c) e d) do
numero 3 do artigo 4.° pode ainda ser indeferido nos
seguintes casos:

a) A obra afecte manifestamente a estética das
edificacbes das povoacoes, a sua adequada in-
sercdo no ambiente urbano ou a beleza das
paisagens;

b) Quando se verifique a auséncia de arruamentos
ou de infra-estruturas de abastecimento de
agua.

4. O disposto nos nimeros anteriores é aplicavel as
operacgoes previstas na alinea g) do niumero 3 do artigo
4.°, com as necessarias adaptacées.

5. Quando o pedido de autorizacgido se referir as ope-
racbes urbanisticas referidas na alinea b) do numero
3 do artigo 4.°, o indeferimento pode ainda ter lugar
com fundamento na desconformidade com as condigoes
impostas no licenciamento ou autorizac¢io da operacio
de loteamento nos casos em que esta tenha precedido
ou acompanhado o pedido de autorizacio de obras de
urbanizacéo.

6. O pedido de autorizac¢io das operacgdes referidas na
alinea f) do nimero 3 do artigo 4.° pode ainda ser objecto
de indeferimento quando:

a) Nao respeite as condi¢oes constantes dos nime-
ros 2 e 3 do artigo 52°, consoante o caso;

b) Constitua, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel para as infra-estruturas exis-
tentes.

Artigo 31.°

Alteracoes a autorizacao

1. Até ao inicio das obras ou trabalhos objecto da auto-
rizagdo, podem ser alterados os seus termos e condigoes,
a requerimento do interessado.

2. A alteracgdo da autorizacio de loteamento nio sera
aprovada caso haja oposic¢éo escrita dos proprietarios da
maioria dos lotes constantes do alvara e desde que nessa
oposicao se inclua a maioria dos proprietarios abrangidos
pela alteracao.

3. A alteracio a autorizac¢do obedece ao procedimento
estabelecido na presente subsecc¢do, aplicando-se, com
as necessarias adaptacoes, o que se dispoe no artigo 25.°.
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Subsecc¢do V
Comunicac¢ao prévia
Artigo 32.°
Ambito

Estao sujeitas ao regime de comunicacdo prévia, as
obras de alteragdo no interior de edificios néo classifica-
dos ou as suas frac¢oes que nao impliquem modificacoes
da estrutura resistente dos edificios, das cérceas, das fa-
chadas e da forma dos telhados e de todas as outras obras
que se encontrem dispensadas de licenca ou autorizacao.

Artigo 33.°

Comunicacao a Camara Municipal

1. A comunicacao prévia é dirigida ao Presidente da
Camara Municipal.

2. A comunicacio referida no nimero anterior deve
conter:

a) A identificacéo do interessado;

b) As pecas escritas e desenhadas, indispensaveis
a identificacdo das obras ou trabalhos a reali-
zar e da respectiva localizacdo, assinadas por
técnico legalmente habilitado;

¢) Termo de responsabilidade.

3.As operacoes urbanisticas realizadas ao abrigo de
comunicac¢io prévia devem observar as normas legais e
regulamentares que lhes forem aplicaveis, designada-
mente as constantes de instrumento de gestao territorial
e as normas técnicas de construcéo.

Artigo 34.°
Apreciacao liminar

1. O Presidente da Camara Municipal, com faculda-
de de delegacao nos Vereadores e de subdelegacao nos
dirigentes dos servi¢os municipais deve, em apreciagao
liminar, e no prazo de vinte dias a contar da entrega da
comunicacdo, determinar a sujeicdo da obra a licencia-
mento ou autorizagdo quando verifique que:

a) A obra nao se integra no ambito a que se refere
o artigo 32.%

b) Existem fortes indicios de que a obra viola as
normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de planos ur-
banisticos, alvara de loteamento, as normas
técnicas de construgio em vigor ou os termos
de informacéao prévia.

2. O prazo previsto no nimero anterior é de sessenta
dias quando haja lugar a consulta a entidades externas.

3. Decorrido o prazo previsto no nimero anterior sem
que a comunicagdo prévia tenha sido rejeitada, é dispo-
nibilizada, através do sistema informatico ou suporte
papel a informacdo de que a comunicacgio prévia nao foi
rejeitada, o que equivale a sua admissio.

4. Na falta de rejei¢do da comunicacgio prévia, o interes-
sado pode dar inicio as obras, efectuando previamente o
pagamento das taxas devidas através de autoliquidacéo.

Subsecgao VI
Procedimentos especiais
Artigo 35.°

Empreendimentos turisticos

Os empreendimentos turisticos estdo sujeitos ao re-
gime juridico de declaragéo e funcionamento das zonas
turisticas especiais, aprovado pela Lei n.° 75/VI1/2010,
de 23 de Agosto.

Seccao 111
Condigoes especiais de licenciamento ou autorizacao
Subseccao I
Operacoes de loteamento
Artigo 36.°

Licenciamento de operacoes de loteamento

1. As operagoes de loteamento s6 podem realizar-se nas
areas edificaveis e em terrenos ja urbanizados ou cuja
urbanizacéo se encontre programada em plano urbanis-
tico, nos termos dos niumeros seguintes.

2. Nas areas nfo abrangidas por plano detalhado, o
licenciamento de operacoes de loteamento esta sujeito a
aprovacio da Assembleia Municipal, mediante parecer
prévio favoravel do departamento governamental res-
ponsavel pelo ordenamento do territério que caduca no
prazo de dois anos, salvo se nesse prazo for licenciada a
operacao de loteamento.

3. O parecer do departamento governamental respon-
savel pelo ordenamento do territério destina-se a avaliar
a operacao de loteamento do ponto de vista da sua lega-
lidade e do ordenamento do territério e a verificar a sua
articulacdo com os instrumentos de gestdo territorial
previstos na lei.

4. As operacgoes de loteamento em terrenos nio ur-
banizados, tanto da iniciativa de promotores privados
como publicos, incluindo as Autarquias Locais, ficam
condicionadas a prévia realizagdo das respectivas obras
basicas de urbanizagio, nos termos do presente diploma.

5. Constituem obras basicas de urbanizacéo prévia dos
loteamentos com fins comerciais as seguintes:

a) Terraplanagem;

b) Execuc¢do de arruamentos e sua compactacio,
como principal estrutura de alinhamento e de
crescimento futuro da urbanizacio;

¢) Demarcagio dos lotes;

d) Demarcagao dos logradouros publicos, tais como
largos, pracgas, jardins e parques;

e) Obras de escoamento de aguas pluviais e correcgao
torrencial nos casos de manifesta necessidade;

f) Muros de protecgdo ede suporte a desnivel de ter-
reno nos casos em que as infra-estruturas néo
possuem sustentacao;

2) Vias de circulagio pavimentadas;
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h) Rede de abastecimento de agua;

i) Rede de drenagem de dguas residuais;
J) Rede de abastecimento de energia;

k) Rede de telecomunicacoes.

6. Constituem obras basicas de urbanizagéo prévia dos
loteamentos destinados a habitacdo de interesse social,
as previstas nas alineas a) a f) do nimero anterior.

7. A violagdo do disposto no ntimero 4 constitui fun-
damento de anulagao dos contratos de compra e venda
dos lotes celebrados entre terceiros e o promotor, ficando
este obrigado a ressarcir aquele dos eventuais danos dai
resultantes, para além da obrigacido de restituicido dos
valores e impostos pagos.

8. Por cada lote resultante das operacgoes de loteamento
deve ser emitido, pela Camara Municipal territorialmen-
te competente, uma Planta de Localizagao, devidamente
georreferenciada e obedecendo as caracteristicas e modelo
a aprovar por Portaria do membro do Governo responsa-
vel pelo ordenamento do territério e cadastro.

Artigo 37.°

Areas para espacos verdes e de utilizacao colectiva,
infra-estruturas e equipamentos

1. Os projectos de loteamento devem prever obriga-
toriamente areas destinadas a implantac¢io de espacos
verdes e de utilizagao colectiva, infra-estruturas viarias
e equipamentos.

2. Os parametros para o dimensionamento das areas
referidas no niumero anterior sdo os que estiverem defi-
nidos em plano urbanistico, de acordo com as directrizes
estabelecidas pela Directiva Nacional do Ordenamento do
Territorio (DNOT), pelo Esquema Regional de Ordena-
mento do Territério ou Plano Especial de Ordenamento
do Territorio.

3. Para aferir se o projecto de loteamento respeita os
parametros a que alude o nimero anterior, consideram-se
quer as parcelas de natureza privada a afectar aqueles
fins quer as parcelas a ceder a Camara Municipal nos
termos do artigo seguinte.

4. Os espacos verdes e de utilizacido colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos de natureza privada
constituem partes comuns dos lotes resultantes da ope-
racdo de loteamento e dos edificios que neles venham
a ser construidos e regem-se pelo regime previsto no
Codigo Civil.

5. O disposto no nimero 1 aplica-se igualmente, com
as necessarias adaptagoes, as Autarquias Locais quando
estas sejam os promotores do loteamento.

Artigo 38.°

Cedéncias de parcelas para o dominio municipal

1. O proprietario e os demais titulares de direitos reais
sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao Municipio
as parcelas para implantacéo de espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo colectiva e as infra-estruturas
que, de acordo com a lei e a licenca ou autorizacao de
loteamento devam integrar o dominio municipal.

2. Para os efeitos do niimero anterior, o requerente deve
assinalar as areas de cedéncia ao Municipio em planta a
entregar com o pedido de licenciamento ou autorizacgao.

3. As parcelas de terreno cedidas ao Municipio inte-
gram-se no dominio municipal com a emisséo do alvara
ou, nas demais situacoes, através de instrumento notarial
proprio a realizar no prazo de vinte dias apés a admissao
da comunicacéo prévia ou autorizagio, devendo a Camara
Municipal definir, no momento da recepc¢io, as parcelas
afectas aos dominios publico e privado do Municipio.

4. Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-
estruturas adequadas ou néo se justificar a localizagao
de qualquer equipamento ou espaco verde publicos no
referido prédio, ou ainda nos casos previstos no nadmero
3 do artigo anterior, ndo ha lugar a qualquer cedéncia
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obri-
gado ao pagamento de uma compensacado ao Municipio,
em numerario ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal.

5. O cedente tem o direito de reversio sobre as parcelas
cedidas sempre que estas sejam afectas a fins diversos
daqueles para que hajam sido cedidas, aplicando-se neste
caso, com as necessarias adaptacgoes, o regime juridico
das expropriagoes por utilidade publica.

6. Em alternativa ao exercicio do direito referido no
numero 5, o cedente pode exigir ao Municipio uma indem-
nizacgio, a determinar nos termos estabelecidos no regime
das expropriacoes por utilidade publica com referéncia ao
fim a que se encontre afecta a parcela, calculada a data
em que pudesse haver lugar a reversao.

7. As parcelas que, nos termos do nimero 5, tenham
revertido para o cedente ficam sujeitas as mesmas finali-
dades a que deveriam estar afectas aquando da cedéncia,
salvo quando se trate de parcela a afectar a equipamento
de utilizacdo colectiva, devendo nesse caso ser afecta a
espaco verde, procedendo-se ainda ao averbamento desse
facto no respectivo alvar4.

8. Os direitos referidos nos nimeros 5 a 7 podem ser
exercidos pelos proprietarios de, pelo menos, '/, dos lotes
constituidos em consequéncia da operacio de loteamento.

9. Havendo iméveis construidos na parcela revertida,
o tribunal pode ordenar a sua demoli¢do, a requerimento
do cedente, sendo o Municipio responsavel pelos prejuizos
causados aos proprietarios dos referidos iméveis, nos ter-
mos da lei que regula a responsabilidade das entidades
publicas por actos ilicitos.

10. A obrigacéo imposta pelo nimero 1 aplica-se igual-
mente, com as necessarias adaptacgoes, ao Municipio
quando este seja o proprietario do prédio a lotear.

Artigo 39.°

Gestao das infra-estruturas e dos espacos verdes
e de utilizacao colectiva

1. A gestao das infra-estruturas e dos espacos verdes
e de utilizagéo colectiva pode ser confiada a moradores
ou a grupos de moradores das zonas loteadas e urbanizadas,
mediante a celebra¢do com o Municipio de acordos de
cooperacdo ou de contratos de concessdo do dominio
municipal.
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2. Os acordos de cooperacio podem incidir, nomeada-
mente, sobre os seguintes aspectos:

a) Limpeza e higiene;
b) Conservacao de espacos verdes existentes;
¢) Manutencio dos equipamentos de recreio e lazer;

d) Vigilancia da area, de forma a evitar a sua de-
gradacio.

3. Os contratos de concessdo devem ser celebrados
sempre que se pretenda realizar investimentos em equi-
pamentos de utilizacdo colectiva ou em instalacées fixas
endo desmontaveis em espacos verdes, ou a manutencio
de infra-estruturas.

4. Os principios a que devem subordinar-se os contra-
tos administrativos de concessdo do dominio municipal,
a que se refere o nimero anterior, sao estabelecidos em
diploma proéprio, no qual se fixam as regras a observar
em matéria de prazo de vigéncia, conteido do direito de
uso privativo, obrigacées do concessionario e do Municipio
em matéria de realizac¢io de obras, prestacio de servicos
e manutencdo de infra-estruturas, garantias a prestar,
modos e termos do sequestro e rescisao.

5. A utilizacdo das areas concedidas, nos termos do
numero anterior, e a execucdo dos contratos respectivos
estdo sujeitas a fiscalizagdo da Camara Municipal, nos
termos a estabelecer no diploma ai referido.

6. Os contratos referidos no ntimero anterior nao po-
dem, sob pena de nulidade das clausulas respectivas,
proibir o acesso e utilizacdo do espacgo concessionado por
parte do publico.

Artigo 40.°

Execucao de planos urbanisticos

1. As condi¢bes da licenca ou autorizac¢io de operacio
de loteamento podem ser alteradas por iniciativa da
Camara Municipal, desde que tal alteragdo se mostre
necessaria a execucio de planos urbanisticos de area de
reabilitacdo urbana nos termos do Decreto-Lein.° 2/2011,
de 3 de Janeiro, ou area de recuperacio e reconversio
urbanistica, designadamente de bairros clandestinos
identificados nos planos urbanisticos.

2. A deliberac¢ado da Camara Municipal que determine
as alteragoes referidas no nimero anterior é devidamente
fundamentada e implica a emissdo de novo alvara e a
publicacdo e submissio a registo deste, a expensas do
Municipio.

3. A deliberacao referida no nimero anterior é prece-
dida da audiéncia prévia do titular do alvara e demais
interessados, que dispoem do prazo de trinta dias para
se pronunciarem sobre o projecto de decisao.

4. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores,
a alteragdo de operacdo de loteamento admitido objecto
de comunicacgdo prévia s6 pode ser apresentada se for
demonstrada a ndo oposi¢io da maioria dos proprietarios
dos lotes constantes da comunicacao.

Artigo 41.°
Negocios juridicos

1. Nos titulos de arrematacio ou outros documentos
judiciais, bem como nos instrumentos relativos a actos
ou negocios juridicos de que resulte, directa ou indirec-
tamente, a constitui¢io de lotes, nos termos e condigoes
previstas no presente diploma, ou a transmissao de lotes
legalmente constituidos, devem constar o nimero do
alvara, da autorizagdo ou da comunicacao prévia, a data
da sua emissao ou admissio pela Camara Municipal, a
data de caducidade e a certidao do registo predial.

2. Nao podem ser celebradas escrituras publicas de
primeira transmissdo de iméveis construidos nos lotes
ou de fracgdes auténomas desses imdveis sem que seja
exibida, perante a entidade que celebre a escritura publi-
ca ou autentique o documento particular, certidao emi-
tida pela Camara Municipal, comprovativa da recepgao
provisoria das obras de urbanizagio ou certiddo emitida
pela Camara Municipal, comprovativa de que a caugao
a que se refere o artigo 44.° é suficiente para garantir a
boa execugéo das obras de urbanizagao.

3. Caso o interessado néo se tenha obrigado a executar
obras de urbanizacio, é exigida a certidao negativa, para
efeito do nimero anterior.

4. Caso as obras de urbanizagao sejam realizadas nos
termos dos artigos 73.° e 74.°, as escrituras referidas
no numero anterior podem ser celebradas mediante a
exibigdo de certiddo, emitida pela Camara Municipal,
comprovativa da conclusio de tais obras, devidamente
executadas em conformidade com os projectos aprovados.

Artigo 42.°
Publicidade a alienacao
Na publicidade a alienacgédo de lotes de terrenos, de
edificios ou frac¢bes auténomas neles construidos, em
construcdo ou a construir, é obrigatério mencionar o

numero do alvard e a data da sua emissao pela Camara
Municipal, bem como o respectivo prazo de validade.

Subseccao 11
Obras de urbanizacao
Artigo 43.°

Condicgodes e prazo de execugao

1. Com a decisdo final, o 6rgdo competente para o li-
cenciamento ou a autorizacio das obras de urbanizacao
estabelece:

a) As condigdes a observar na execuc¢do das mes-
mas e 0 prazo para a sua conclusio;

b) O montante da cau¢io destinada a assegurar a
boa e regular execuc¢io das obras;

¢) As condicbes gerais do contrato de urbanizacgio
a que se refere o artigo 45.° se for caso disso.

2. O prazo estabelecido nos termos da alinea a) do nu-
mero 1 pode ser prorrogado pelo Presidente da Camara
Municipal, nos seguintes casos:

a) A requerimento fundamentado do interessado,
por uma Unica vez e por periodo nido superior
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a metade do prazo inicial, quando ndo seja
possivel concluir as obras dentro do prazo
para o efeito estabelecido;

b) Em consequéncia de alteracao da licenga ou au-
torizacgao;

¢) Quando a obra se encontre em fase de acabamen-
to, a requerimento fundamentado do interes-
sado mediante o pagamento de uma taxa de
montante a fixar em regulamento municipal.

3. A prorrogacio do prazo, nos termos referidos nos
numeros anteriores, ndo da lugar a emissio de novo
alvara, devendo ser averbada no alvara em vigor.

4. As condi¢bes da licenca ou autorizacdo de obras
de urbanizag¢do podem ser alteradas por iniciativa da
Camara Municipal, nos termos e com os fundamentos
estabelecidos no artigo 40.°.

Artigo 44.°
Caucao

1. O requerente presta, a favor da Camara Municipal,
caucdo destinada a garantir a boa e regular execuc¢io
das obras de urbanizacio, podendo oferecer a caucio
prestada pelo empreiteiro no A&mbito do contrato de em-
preitada para realizar as obras de urbanizacgdo desde
que essa caucdo tenha as caracteristicas definidas no
numero seguinte.

2. A caucdo é prestada mediante garantia bancaria
auténoma a primeira solicitacdo, sobre bens iméveis dos
quais o requerente seja proprietario, depésito em dinheiro
ou seguro-caucao, devendo constar do préprio titulo que
a mesma se encontra sujeita a actualizacdo e se mantém
valida até a recepcao definitiva das obras de urbanizacéo.

3. O montante da caucio depende dos or¢camentos para
execucao dos projectos das obras a executar, eventual-
mente corrigido pela Camara Municipal com a emisséo
da licenga ou da autorizacao, a que pode ser acrescido um
montante variavel de 1,5% a 5% daquele valor, destinado
a remunerar encargos de administracado caso se mostre
necessario aplicar o disposto nos artigos 73.° e 74.°.

4. Os valores referidos no nimero anterior sio fixados
por regulamento municipal.

5. O montante da caucdo deve ser:

a) Reforcado, precedendo deliberacao fundamenta-
da da Camara Municipal, tendo em atencéo a
correccao do valor dos trabalhos por aplicacao
das regras legais e regulamentares relativas
a revisoes de precos dos contratos de emprei-
tada de obras publicas, quando se mostre in-
suficiente para garantir a conclusio dos tra-
balhos, em caso de prorrogac¢ido do prazo de
conclusio ou em consequéncia de acentuada
subida no custo dos materiais ou de salarios;

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformida-
de com o andamento dos trabalhos a requeri-
mento do interessado, que deve ser decidido
no prazo de quarenta e cinco dias, sob pena
do requerimento se considerar tacitamente
deferido.

6. O conjunto das reducgdes efectuadas ao abrigo do
disposto na alinea b) do nimero anterior ndo pode ul-
trapassar 90% do montante inicial da caugao, sendo o
remanescente libertado com a recepcdo definitiva das
obras de urbanizacao.

7. O reforco ou a reducio da caucio, nos termos do
numero 5, ndo da lugar a emissdo de novo alvara.

Artigo 45.°

Contrato-programa de urbanizacao

1. Quando a execucdo das operacoes de loteamento e
urbanizacdo envolva mais de um responsavel, a realiza-
¢ao das mesmas pode ser objecto de contrato-programa
de urbanizacgdo, nos termos estabelecidos nos artigos
159.° e 160.° do Regulamento Nacional de Ordenamento
do Territorio e Planeamento Urbanistico, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 43/2010, de 27 de Setembro.

2. Sao partes no contrato de urbanizacio, obrigatoria-
mente, o Municipio, o proprietario e outros titulares de
direitos reais sobre o prédio, as empresas que prestem
servigcos publicos, bem como outras entidades envolvi-
das na operacao de loteamento, ou na urbanizacao dela
resultante, designadamente interessadas na aquisicao
dos lotes.

3. Quando haja lugar a celebracido de contrato-pro-
grama de urbanizacéo, a ele se fara mencéo no alvara.

4. Juntamente com o requerimento inicial ou a qual-
quer momento do procedimento até a aprovagao das obras
de urbanizacéo, o interessado pode apresentar proposta
de contrato-programa de urbanizagao.

Artigo 46.°

Execucao por fases

1. O interessado pode requerer a execucio por fases das
obras de urbanizacio, identificando as obras incluidas
em cada fase bem como o or¢amento correspondente e os
prazos dentro dos quais se propde requerer a respectiva
licenga ou autorizacao.

2. O requerimento referido no nimero anterior deve
ser apresentado com o pedido de licenciamento ou de
autorizacado de loteamento, ou, quando as obras de ur-
banizac¢@o nao se integrem em operac¢ao de loteamento,
com o pedido de licenciamento das mesmas.

3. Cada fase deve ter coeréncia interna e corresponder
a uma zona da area a lotear ou a urbanizar que possa
funcionar autonomamente.

4. O requerimento é decidido no prazo de trinta dias a
contar da data da sua apresentacéo.

5. Admitida a execucdo por fases, o alvara abrange
apenas a primeira fase das obras de urbanizacao impli-
cando cada fase subsequente, um aditamento ao alvara.

Subseccao 11T
Obras de edificacao
Artigo 47.°
Condicoes de execucao

1. A Camara Municipal fixa, com o deferimento do pe-
dido de licenciamento ou autorizac¢ao das obras referidas



918 I SERIE — N° 28 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 23 DE ABRIL DE 2014

nas alineas c¢) e d) do nimero 2 e ¢) a e) do namero 3 do
artigo 4.°, as condi¢bes a observar na execucio da obra,
devendo salvaguardar o cumprimento do disposto no
regime de gestdo dos residuos de construgido e demoligio.

2. As condigbes relativas a ocupacio da via publica
ou a colocacdo de tapumes e vedacoes sdo estabelecidas
mediante proposta do requerente, ndo podendo a Camara
Municipal altera-las sendo com fundamento na violac¢édo
de normas legais ou regulamentares aplicaveis, ou na
necessidade de articulacdo com outras ocupacoes pre-
vistas ou existentes.

3. No caso previsto no artigo 100.°, as condigdes a
observar na execucdo das obras sdo aquelas que forem
propostas pelo requerente.

4. O alvara de autorizacio de obras de construcéo si-
tuadas em area abrangida por operacdo de loteamento
nao pode ser emitido antes da recepcio provisoria das
respectivas obras de urbanizacdo ou da prestacido de
caucio a que se refere o artigo 44.°, nimero 1.

Artigo 48.°

Prazo de execucao

1. A Camara Municipal fixa, com o deferimento do pedi-
do de licenciamento ou de autorizacao das obras referidas
nas alineas c¢) e d) do namero 2 e ¢) a e) do namero 3 do
artigo 4.°, o prazo para a conclusio das obras.

2. O prazo comeca a contar da data de emissido do
respectivo alvara, ou, no caso de deferimento tacito, a
contar da data do pagamento ou do depdsito das taxas
ou da caucdo.

3. O prazo para a concluséo da obra é estabelecido em
conformidade com a programacio proposta pelo reque-
rente, podendo ser fixado diferente prazo por motivo de
interesse publico, devidamente fundamentado.

4. Quando néo seja possivel concluir as obras no prazo
previsto na licenga ou autorizagao, o prazo estabelecido
nos termos dos niumeros anteriores pode ser prorrogado
pelo Presidente da Camara Municipal, a requerimento
fundamentado do interessado, por uma Unica vez e por
periodo néo superior a metade do prazo inicial, salvo o
disposto nas alineas seguintes:

a) Quando a obra se encontre em fase de acaba-
mento, mediante o pagamento de taxa de
montante a fixar em regulamento municipal;

b) Em consequéncia da alteragdo da licenca ou au-
torizacéo.

5. A prorrogacéo do prazo nos termos referidos nos nu-
meros anteriores nio da lugar a emissio de novo alvara,
devendo ser averbada no alvara em vigor.

Artigo 49.°

Execucao por fases

1. O requerente pode optar pela execucio faseada da
obra, devendo para o efeito, em caso de operacio urba-
nistica sujeita a licenciamento, identificar no projecto
de arquitectura os trabalhos incluidos em cada uma das
fases e indicar os prazos, a contar da data de aprovacio

daquele projecto, em que se propoe requerer a aprovacgao
dos projectos de especialidades relativos a cada uma des-
sas fases, podendo a Camara Municipal fixar diferentes
prazos por motivo de interesse publico, devidamente
fundamentado.

2. Cada fase deve corresponder a uma parte da edifi-
cacao passivel de utilizacido auténoma.

3. Quando se trate de operacdo urbanistica sujeita a
autorizacéo, o requerente identificara, no projecto de ar-
quitectura, as fases em que pretende proceder a execugio
da obra e o prazo para inicio de cada uma delas, podendo
optar por juntar apenas os projectos de especialidades
referentes a fase que se prop6e executar inicialmente,
juntando nesse caso os projectos relativos as fases sub-
sequentes, com o requerimento de emissao do alvara da
fase respectiva.

4. Admitida a execucao por fases, o alvara abrange
apenas a primeira fase das obras implicando cada fase
subsequente, um aditamento ao alvara.

Artigo 50.°

Edifica¢oes existentes

1. As edificagdes construidas antes da entrada em
vigor do presente diploma, e as utilizagoes respectivas
néo séo afectadas por normas legais e regulamentares
supervenientes.

2. A concessio de licenca ou autorizacio para a re-
alizacdo de obras de reconstrucio ou de alteracdo das
edificacoes nao pode ser recusada com fundamento em
normas legais ou regulamentares supervenientes a
construcao origindria, desde que tais obras néo originem
ou agravem desconformidade com as normas em vigor,
ou tenham como resultado a melhoria das condic¢bes de
seguranca e de salubridade da edificacao.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores,
a lel pode impor condigdes especificas para o exercicio
de certas actividades em edifica¢bes ja afectas a tais
actividades, ao abrigo do direito anterior, bem como
condicionar a execuc¢do das obras referidas no namero
anterior a realizacdo dos trabalhos acessérios que se
mostrem necessarios para a melhoria das condigées de
seguranca e salubridade da edificagio.

Artigo 51.°

Identificacao dos técnicos responsaveis
O titular da licenca ou autorizacio de construcao fica
obrigado a afixar uma placa em material imperecivel no
exterior da edificacdo, ou a gravar num dos seus elemen-
tos exteriores, com a identificacdo do dono da obra, dos

técnicos autores do respectivo projecto de arquitectura
e do director de obra.

Subseccao IV
Utilizacao de edificios ou suas fracg¢oes
Artigo 52.°
Ambito
1. A licenca de alteragdo da utilizagdo prevista na
alinea e) do numero 2 do artigo 4.° destina-se a verificar
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a conformidade do uso previsto com as normas legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis e a idoneidade
do edificio ou sua frac¢do auténoma para o fim a que se
destina.

2. A autorizagao de utilizagéo prevista na alinea f) do
numero 3 do artigo 4.° destina-se a verificar a conformi-
dade da obra concluida com o projecto aprovado e com as
condigdes do licenciamento ou autorizagao.

3. Quando nio haja lugar a realizac¢io de obras ou nos
casos previstos no artigo 7.°, a autorizacao de utilizac¢io
referida no nimero anterior destina-se a verificar a
conformidade do uso previsto com as normas legais e
regulamentares aplicaveis e a idoneidade do edificio ou
sua fracgdo auténoma para o fim pretendido.

Artigo 53.°

Pedido de licenga ou autorizacao de utilizagcao

Do requerimento de licenca ou autorizacao de utilizagao
deve constar o termo de responsabilidade subscrito pelo
responsavel pela direccdo de obra ou técnico autor do
projecto, na qual aqueles devem declarar que a obra foi
executada de acordo com o projecto aprovado e com as
condigoes da licencga e ou autorizacéo e, se for caso disso,
se as alteracgoes efectuadas ao projecto estdo em confor-
midade com as normas legais e regulamentares que lhe
sdo aplicaveis.

Artigo 54.°

Vistoria

1. A concessio da licenca ou autorizacio de utilizacio
néo depende de prévia vistoria municipal, salvo o disposto
no numero seguinte.

2. O Presidente da Camara Municipal pode determinar
a realizacao de vistoria, no prazo de quinze dias a contar
da entrega do requerimento referido no artigo anterior,
se a obra nfo tiver sido inspeccionada ou vistoriada no
decurso da sua execuc¢io ou se dos elementos constantes
do processo ou do livro de obra resultarem indicios de
que a mesma foil executada em desconformidade com
0 respectivo projecto e condi¢des da licenca, ou com as
normas legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis.

3. A vistoria realiza-se no prazo de trinta dias a contar
da data de entrega do pedido, sempre que possivel em
data a acordar com o requerente.

4. A vistoria é efectuada por uma comissio composta,
no minimo, por trés técnicos, a designar pela Camara
Municipal, dos quais pelo menos um deve ter formacao e
habilitacéo legal para assinar projectos correspondentes
a obra objecto de vistoria.

5. A data da realizacdo da vistoria é notificada pela
Camara Municipal as entidades que a ela devem com-
parecer, nos termos da legislacdo aplicavel, bem como
ao requerente da licenca de utilizacdo que pode fazer-se
acompanhar dos autores dos projectos e pelo técnico res-
ponsavel pela direcgdo técnica da obra, que participam,
sem direito a voto, na vistoria.

6. As conclusées da vistoria sdo obrigatoriamente
seguidas na deciso sobre o pedido de licenciamento ou
autorizacao de utilizacao.

7. No caso de obras de alteracio decorrentes da vistoria,
a emissdo do alvara depende da verificacdo da sua ade-
quada realizacdo, através de nova vistoria.

8.Nao sendo a vistoria realizada nos prazos referidos
nos numeros anteriores, o requerente pode solicitar a
emissio do titulo de autorizacio de utilizagdo, mediante
a apresentacdo do comprovativo do requerimento da mes-
ma, nos termos do presente diploma, o qual é emitido no
prazo de cinco dias e sem a prévia realizacgao de vistoria.

Artigo 55.°

Propriedade horizontal

1. No caso de edificios constituidos em regime de pro-
priedade horizontal, a licenca ou autorizacio de utilizacao
pode ter por objecto o edificio na sua totalidade ou cada
uma das suas frac¢oes auténomas.

2. A licenc¢a ou autorizacio de utilizacio s6 pode ser
concedida autonomamente, para uma ou mais fracgoes
auténomas, quando as partes comuns dos edificios em
que se integram estejam também em condigdes de serem
utilizadas.

3. Caso o interessado ndo tenha ainda requerido a cer-
tificacdo pela Camara Municipal de que o edificio satisfaz
os requisitos legais para a sua constituicdo em regime
de propriedade horizontal, tal pedido pode integrar o
requerimento de autorizacao de utilizacio.

4. O disposto nos nimeros 2 e 3 é aplicavel, com as
necessarias adaptagoes, aos edificios compostos por uni-
dades susceptiveis de utilizacdo independente que néo
estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal.

Artigo 56.°

Licenca ou autorizacao de funcionamento

A concessao da licenca de funcionamento de estabe-
lecimento encontra-se dependente de uma vistoria, que
pode ser efectuada em conjunto com a vistoria prevista
no artigo 54.°, quando a ela haja lugar, e s6 pode ser
concedida mediante a exibicdo do alvara de licenca ou
de autorizacao de utilizacao.

Seccao IV
Validade e eficacia dos actos de licenciamento ou autorizagao
Subseccao I
Validade
Artigo 57.°
Requisitos

A validade das licencas, a admissio das comunicagoes
prévias ou autorizac¢bes das operacgdes urbanisticas
depende da sua conformidade com as normas legais e
regulamentares aplicaveis em vigor a data da sua pratica,
sem prejuizo do disposto no artigo 50.°.
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Artigo 58.°
Nulidades

Sao nulas as licencas, as admissdes de comunicagio
previa ou autorizagdes previstas no presente diploma que:

a) Violem o disposto em plano urbanistico, Plano
Especial de Ordenamento do Territorio, me-
didas preventivas ou licenga, ou autorizacao
de loteamento em vigor;

b) Nio tenham sido precedidas de consulta das
entidades cujos pareceres vinculativos, au-
torizagbes ou aprovacdes sejam legalmente
exigiveis, bem como quando nio estejam em
conformidade com esses pareceres, autoriza-
¢oes ou aprovacoes.

Artigo 59.°

Participacao e accao administrativa

1. As nulidades previstas no artigo anterior e quaisquer
outros factos de que possa resultar a invalidade dos actos
administrativos previstos no presente diploma devem
ser participados, por quem deles tenha conhecimento,
ao Ministério Publico, para efeitos de interposicdo da
competente accdo administrativa e respectivos meios
processuais acessorios.

2. A citagdo do titular da licenca ou da autorizacéo para
contestar o recurso referido no nimero 1 tem os efeitos
previstos no artigo 91.° para o embargo, sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.

3. O tribunal pode, oficiosamente ou a requerimento
dos interessados, autorizar o prosseguimento dos tra-
balhos, se do recurso resultarem indicios de ilegalidade
da sua interposigao ou da sua improcedéncia, devendo o
juiz decidir esta questdo, quando a ela houver lugar, no
prazo de dez dias.

4. A possibilidade de o 6rgao que emitiu o acto ou deli-
beracao declarar a nulidade caduca no prazo de dez anos,
caducando também o direito de propor a ac¢do prevista
no numero 1 se os factos que determinaram a nulidade
néo forem participados ao Ministério Publico nesse prazo,
exceptuando monumentos nacionais e respectiva zona
de proteccao.

Artigo 60.°

Responsabilidade civil da administracao

1. O Municipio responde civilmente pelos prejuizos
causados em caso de alteracéo, revogacéo, anulagio ou
declaracao de nulidade de licengas ou autorizagoes sem-
pre que a causa da revogacao, anulagio ou declaracio de
nulidade resulte de uma conduta ilicita dos titulares dos
seus orgdaos ou dos seus funcionarios e agentes.

2. Os titulares dos érgdos do Municipio e os seus funcio-
narios e agentes respondem solidariamente com aquele
quando tenham dolosamente dado causa a ilegalidade
que fundamenta a alteracdo, revogacao, anulacido ou
declaracao de nulidade.

3. Quando a ilegalidade que fundamenta a alteracéo,
revogacdo, anulacéo ou declaragdo de nulidade resulte de

parecer vinculativo, autorizacio ou aprovacao legalmente
exigivel, a entidade que o emitiu responde solidariamente
com o Municipio, que tem sobre aquela direito de regresso.

4. O disposto no presente artigo em matéria de respon-
sabilidade solidaria néo prejudica o direito de regresso
que ao caso couber, nos termos gerais de direito.

Subseccao 1T
Vicissitudes da licenca ou autorizacao
Artigo 61.°

Caducidade

1. A licenga ou autorizacio para a realizacio de ope-
racdo de loteamento caduca se:

a) Néo for requerida a autorizacio para a realiza-
¢ao das respectivas obras de urbanizacgao no
prazo de um ano a contar da notificagcdo do
acto de licenciamento ou de autorizagio; ou

b) Nao for requerido o alvara tinico no prazo de um
ano a contar da notificacido do acto de autori-
zacao das respectivas obras de urbanizacio.

2. A licencga ou autorizagao para a realizacéo de opera-
¢ao de loteamento que néo exija a realizagio de obras de
urbanizacdo, bem como a licenca para a realizagao das
operacgoes urbanisticas previstas nas alineas b) a d) do
numero 2 e nas alineas d) a e) e g) do nimero 3 do artigo
4.° caduca nos seguintes casos:

a) No prazo de um ano a contar da notificagdo do
acto de licenciamento ou autorizagio, se nao
for requerida a emissao do respectivo alvara;

b) Se as obras néo forem iniciadas no prazo de nove
meses a contar da data de emissao do alva-
r4 ou, nos casos previstos no artigo 102.°, da
data do pagamento das taxas, do seu depésito
ou da garantia do seu pagamento;

¢) Se as obras estiverem suspensas por periodo
superior a seis meses, salvo se a suspensao
decorrer de facto ndo imputavel ao titular da
licen¢a ou autorizacao;

d) Se as obras estiverem abandonadas por periodo
superior a seis meses;

e) Se as obras nao forem concluidas no prazo fixado
na licenca ou na autorizagio ou suas prorro-
gacoes, contado a partir da data de emisséo
do alvara, a qual sera declarada pela respec-
tiva Camara Municipal, com audiéncia prévia
do interessado;

/) Se o titular da licenca ou autorizacao for declara-
do falido ou insolvente.

3. Para os efeitos do disposto na alinea d) do nimero
anterior, presumem-se abandonadas as obras ou traba-
lhos sempre que:

a) Se encontrem suspensos sem motivo justificado
registado no respectivo livro de obra;
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b) Decorram na auséncia do técnico responsavel
pela respectiva execucao;

¢) Se desconheca o paradeiro do titular da respec-
tiva licenga, sem que este haja indicado a
Camara Municipal procurador bastante que
o represente.

4. As caducidades previstas no presente artigo sao de-
claradas pela Camara Municipal, com audiéncia prévia
do interessado.

5. Os prazos a que se referem os nimeros anteriores
contam-se de acordo com o disposto no Cédigo Civil.

Artigo 62.°

Renovacao

1. O titular da licenca ou autorizacio que haja caducado
pode requerer nova licenca ou autorizacao.

2. No caso referido no numero anterior, serdo utili-
zados no novo processo os elementos que instruiram o
processo anterior desde que o novo requerimento seja
apresentado no prazo de dezoito meses a contar da data
da caducidade ou, se este prazo estiver esgotado, ndo
existirem alteracdes de facto e de direito que justifiquem
nova apresentacao.

Artigo 63.°
Revogacao

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, a li-
cenca, a admissao de comunicacio prévia ou autorizag¢ao
valida s6 podem ser revogadas nos termos estabelecidos
na lei para os actos constitutivos de direitos.

2. Nos casos a que se refere o nimero 2 do artigo 93.°
a licenca ou autorizacio pode ser revogada pela Camara
Municipal decorrido o prazo de seis meses a contar do
termo do prazo estabelecido de acordo com o nimero 1
do mesmo artigo.

Subseccao 111
Titulos das operac¢oes urbanisticas
Artigo 64.°

Titulo da licencga, da admissao de comunicac¢ao prévia
e da autorizacao de utilizacao

1. As operacgdes urbanisticas, objecto de licenciamen-
to, sdo tituladas por alvara, cuja emissao é condic¢éo de
eficacia da licenca.

2. A admissido de comunicacido prévia das operacoes
urbanisticas é titulada pelo recibo da sua apresentacio
acompanhado do comprovativo da admissao nos termos
do presente diploma.

3. A autorizagao de utilizacdo dos edificios é titulada
por alvara.

4. O interessado deve, no prazo de um ano a contar da
data da notificacao do acto de licenciamento ou autoriza-
¢ao, requerer a emissao do respectivo alvara.

5. No caso de operagao de loteamento que exija a re-
alizacdo de obras de urbanizagdo é emitido um alvara
Unico, que deve ser requerido no prazo de um ano a
contar da notificagdo do acto de autoriza¢ido das obras
de urbanizacio.

6. O alvara é emitido no prazo de trinta dias a contar
da apresentacio do requerimento previsto nos nimeros
anteriores, ou da recepcao dos elementos a que se refere
o numero 3 do artigo 13.°, desde que se mostrem pagas
as taxas devidas.

7. O requerimento de emissdo de alvara s6 pode ser
indeferido com fundamento na caducidade, suspensao,
revogacao, anulacéo ou declaracio de nulidade da licenca ou
autorizacgdo ou na falta de pagamento das taxas referidas
no nimero anterior.

8. O alvara obedece a um modelo tipo a estabelecer por
portaria aprovada pelo membro do Governo responsavel
pelo ordenamento do territério.

Artigo 65.°

Competéncia

Compete ao Presidente da Camara Municipal emitir
o alvara para a realizagdo das operacgdes urbanisticas,
podendo delegar esta competéncia nos vereadores, com
faculdade de subdelegacdo nos dirigentes dos servigos
municipais.

Artigo 66.°
Especificacgoes

1. O alvara de licenca ou autorizacdo de operacio de
loteamento ou de obras de urbanizac¢io deve conter, nos
termos da licenca ou autorizacio, a especificacio dos
seguintes elementos, consoante forem aplicaveis:

a) Identificacéo do titular do alvara;

b) Identificacdo do prédio objecto da operagio de
loteamento ou das obras de urbanizacao;

¢) Identificagdo dos actos dos 6rgdos municipais
relativos ao licenciamento ou autorizagao da
operacio de loteamento e das obras de urba-
nizacao;

d) Enquadramento da operacdo urbanistica em
plano urbanistico em vigor;

e) Numero de lotes e indica¢io da area, localizacéo,
finalidade, area de implantacio, area de cons-
trugdo, nimero de pisos e numero de fogos de
cada um dos lotes, com especificacio dos fogos
destinados a habitac¢des a custos controlados,
quando previstos;

/) Cedéncias obrigatdrias, sua finalidade e espe-
cificagdo das parcelas a integrar no dominio
municipal;

2) Prazo para a conclusao das obras de urbanizagao;

h) Montante da caucfo prestada e identificacido do
respectivo titulo;

1) Plantas representativas dos elementos referidos
nas alineas e) e f), as quais devem constar de
anexo.

2. As especificacgoes do alvara a que se refere o nimero
anterior vinculam a Camara Municipal, o proprietario
do prédio, bem como os adquirentes dos lotes.
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3. O alvara de licenca ou autorizacéo para a realizacio
das operagdes urbanisticas a que se referem as alineas b)
a g) e ) do artigo 2.° deve conter, nos termos da licenca
ou autorizacao, os seguintes elementos, consoante sejam
aplicaveis:

a) A identificacdo do titular da licenca ou autori-
7acao;

b) A identificacao do lote ou do prédio onde se rea-
lizam as obras ou trabalhos;

¢) A identificacdo dos actos dos 6rgidos municipais
relativos ao licenciamento ou autorizagdo das
obras ou trabalhos;

d) O enquadramento das obras em operacdo de lo-
teamento ou plano urbanistico em vigor, no
caso das obras previstas nas alineas b), ¢) e e)
do artigo 2.%

e) Os condicionamentos a que fica sujeita a licenca
ou autorizacao;

/) As cérceas e o nimero de pisos acima e abaixo da
cota de soleira;

2) Os indices e parametros urbanisticos, nomea-
damente a area de construcdo e a volumetria
dos edificios;

h) O uso a que se destinam as edificagoes;

1) O prazo de validade da licenga ou autorizacéo, o
qual corresponde ao prazo para a conclusio
das obras ou trabalhos.

4. O alvara de licenca ou autorizacio relativo a utilizagéo
de edificio ou de sua fraccdo deve conter, nos termos da
licen¢a ou autorizacgio, a especificacdo dos seguintes
elementos:

a) A identificacdo do titular da licenca ou autori-
7acao;

b) A identificacéo do edificio ou frac¢do auténoma;

¢) O uso a que se destina o edificio ou frac¢ao au-
tonoma.

d) Quando for caso disso, a verificacdo dos requisi-
tos legais para a constitui¢cdo da propriedade
horizontal.

5. No caso de substituicdo do titular de alvara de li-
cenca ou autorizacgao, o substituto deve disso fazer prova
junto do Presidente da Camara Municipal para que este
proceda ao respectivo averbamento no prazo de quinze
dias a contar da data da substituicao.

Artigo 67.°

Obrigatoriedade da exigéncia do Alvara

Nos alvaras referidos no artigo anterior deve constar,
obrigatoriamente, o numero e validade do alvara da
empresa executora, emitido pela entidade responsavel
pela emissao de alvara de empresas de obras publicas e
particulares.

Artigo 68.°

Publicidade

1. O titular do alvara deve promover, no prazo de dez
dias apds a sua emissao, a afixacdo de um aviso no prédio
objecto de qualquer operac¢ido urbanistica, bem visivel
do exterior, que deve ai permanecer até a conclusio das
obras.

2. A emissio do alvara de licenca ou autorizacio de
loteamento deve ainda ser publicitada pela Camara Mu-
nicipal, no prazo estabelecido no numero 1, através de:

a) Publicacdo de aviso a afixar na sede da respectiva
Camara Municipal;

b) Publicacdo de aviso num jornal de ambito na-
cional.

3. Os editais e os avisos previstos nos nimeros ante-
riores devem mencionar, consoante 0s casos, as especi-
ficagOes previstas nas alineas a) a g) do nimero 1, a) a
¢) e f) a i) do numero 3 do artigo 66.°, e ainda o nimero
e validade do alvara emitido pela entidade responsavel
pela emissao de alvara de empresas de obras publicas e
particulares.

Artigo 69.°

Cassacao

1. O alvara ou a admissdo de comunicacio prévia é
cassado pelo Presidente da Camara Municipal quando
caduque a licenc¢a ou a admissdo de comunicagéo prévia
ou autorizacéo por ele titulada ou quando estas sejam
revogadas, anuladas ou declaradas nulas.

2. A cassacdo do alvara de loteamento é comunicada
pelo Presidente da Camara Municipal a conservatéria
do registo predial competente, para efeitos de anotagéo
a descrigéo e de cancelamento do registo do alvara.

3. O alvara cassado é apreendido pela Camara Muni-
cipal, na sequéncia de notificagido ao respectivo titular.

CAPITULO I1I

Execucao e fiscalizacao
Secgao 1
Inicio dos trabalhos
Artigo 70.°

Inicio dos trabalhos

1. A execucio das obras e trabalhos sujeitos a licenca
ou autorizac¢do nos termos do presente diploma s6 pode
iniciar-se depois de emitido o respectivo alvara, com ex-
cepcao do disposto no artigo seguinte e salvo o disposto
no artigo 102.°

2. As obras e trabalhos promovidos pela Administracao
Publica s6 poderdo iniciar-se depois de emitidos os pa-
receres ou autorizacoes exigidos, ou apoés o decurso dos
prazos fixados para a respectiva emissio.

3. No prazo de sessenta dias a contar do inicio dos
trabalhos relativos as operagbes urbanisticas referidas
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nas alineas c¢) e d) do nimero 2 e ¢) e d) do namero 3 do
artigo 4.°, deve o promotor da obra apresentar na Camara
Municipal cépia do projecto de execucdo de arquitectura
e das varias especialidades, salvo nos casos de escassa
relevancia urbanistica em que tal seja dispensado por
regulamentac¢do municipal.

Artigo 71.°

Demolicao, escavacao e contencao periférica

1. Quando o procedimento de licenciamento ou autori-
zacdo haja sido precedido de informacao prévia favoravel
que vincule a Camara Municipal, pode o Presidente da
Camara Municipal, a pedido do interessado, permitir
a execucgio de trabalhos de demoli¢do ou de escavagio
e contencgido periférica até a profundidade do piso de
menor cota, logo apds o saneamento referido no artigo
13.°, desde que seja prestada caucgdo para reposicdo do
terreno nas condi¢ées em que se encontrava antes do
inicio dos trabalhos.

2. Nas obras sujeitas a licenca, a decisdo referida no
numero anterior pode ser proferida em qualquer momen-
to apds a aprovacio do projecto de arquitectura.

3. Para os efeitos dos nimeros anteriores, o requerente
deve apresentar, consoante os casos, o plano de demoli-
¢oes, o projecto de estabilidade ou o projecto de escavacéo
e contencdo periférica até a data de apresentacio do
pedido referido no mesmo ntiumero.

4. E titulo bastante para a execuc¢io dos trabalhos de
demolicdo, escavacio ou contencao periférica a notificacio
do deferimento do respectivo pedido, que o requerente, a
partir do inicio da execucédo dos trabalhos por ela abran-
gidos, devera guardar no local da obra.

Artigo 72.°
Ligacao as redes publicas

1. Os alvaras a que se referem os numeros 1 e 3 do ar-
tigo 66.°, bem como a notificac¢io referida no nimero 4 do
artigo anterior, constituem titulo bastante para instruir
os pedidos de ligagao das redes de agua, de saneamento,
de gas, de electricidade e de comunicagées electronicas,
podendo os requerentes optar, mediante autorizagao
das entidades fornecedoras, pela realizagdo das obras
indispensaveis a sua concretizagio nas condigdes regu-
lamentares e técnicas definidas por aquelas entidades.

2. Até a apresentacdo do alvara de licenga ou auto-
rizacdo de utilizagdo, as ligagdes referidas no nimero
anterior sdo efectuadas pelo prazo fixado no alvara
respectivo e apenas podem ser prorrogadas pelo periodo
correspondente a prorrogacido daquele prazo, salvo nos
casos em que aquele alvara nao haja sido emitido por
razdes exclusivamente imputaveis a Camara Municipal.

3. No caso de deferimento tacito, os pedidos de ligac¢io
referidos no nimero 1 podem ser instruidos com o recibo
do pagamento ou do depdsito das taxas ou da caugio.

4. Nos casos em que é aplicado o regime de comunicagdo
prévia, os pedidos de liga¢do podem ser instruidos com
copia da mesma.

Seccao 11
Execucao dos trabalhos
Artigo 73.°

Alteracoes durante a execucao da obra

1. Na pendéncia da execuc¢do da obra, podem ser re-
alizadas alteracées ao projecto, mediante comunicagio
prévia desde que essa comunicagio seja efectuada com
a antecedéncia necessaria para que as obras estejam
concluidas antes da apresentacdo do requerimento de
licenga ou autorizacio de utilizagéo.

2. Podem ser efectuadas sem dependéncia de comuni-
cacdo prévia a Camara Municipal as alteragoes em obra
que néo correspondam a obras que estivessem sujeitas
a prévio licenciamento ou autorizacdo administrativa.

3. As alteragoes em obra ao projecto inicialmente apro-
vado que envolvam a realizacdo de obras de ampliacédo
ou de alteracoes a implantacdo das edificacoes estdo
sujeitas, respectivamente, ao procedimento de licenca
ou de autorizacao.

Artigo 74.°

Execucao das obras pela Camara Municipal

1. Para salvaguarda da qualidade do meio urbano e
do meio ambiente, da seguranca das edifica¢bes e dos
cidadaos em geral ou, no caso de obras de urbanizacio,
também para proteccio de interesses de terceiros adqui-
rentes de lotes, a Camara Municipal pode promover a re-
alizacao das obras por conta do titular do alvara quando,
por causa que seja imputavel a este Gltimo:

a) Nao tiverem sido iniciadas no prazo de um ano a
contar da data da emissao do alvara;

b) Permanecerem interrompidas por mais de um
ano;

¢) Nao tiverem sido concluidas no prazo fixado ou
suas prorrogacgdes, nos casos em que a Camara
Municipal tenha declarado a caducidade;

d) Néo hajam sido efectuadas as correc¢bes ou al-
teracgbes para as quais tenha sido intimado.

2. A execucao das obras referidas no nimero anterior
e o pagamento das despesas suportadas com as mesmas
efectuam-se nos termos dos artigos 96.° e 97.°.

3. Logo que se mostre reembolsada das despesas efectuadas,
nos termos do presente artigo, a Camara Municipal
procede ao levantamento do embargo que possa ter sido
decretado ou, quando se trate de obras de urbanizacio,
emite oficiosamente novo alvara.

Artigo 75.°

Execucao das obras de urbanizac¢ao por terceiro

1. Qualquer adquirente dos lotes, de edificios construidos
nos lotes ou de fracgoes auténomas dos mesmos tem
legitimidade para requerer a autorizacdo judicial para
promover directamente a execugao das obras de urbani-
zac¢do quando, verificando-se as situacgbes previstas no
numero 1 do artigo anterior, a Camara Municipal nao
tenha promovido a sua execucao.
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2. O requerimento é instruido com os seguintes ele-
mentos:

a) Cépia do alvara;

b) Orcamento, a precos correntes do mercado, rela-
tivo a execugdo das obras de urbanizagdo em
conformidade com os projectos aprovados e
condigdes fixadas no licenciamento;

¢) Quaisquer outros elementos que o requerente
entenda necessarios para o conhecimento do
pedido.

3. Antes de decidir, o tribunal notifica a Camara Mu-
nicipal e o titular do alvara para responderem no prazo
de trinta dias e ordena a realizagdo das diligéncias que
entenda uteis para o conhecimento do pedido, nomeada-
mente a inspecg¢do judicial do local.

4. Se deferir o pedido, o tribunal fixa, de forma explicita,
as obras a realizar e o respectivo orcamento e determina
que a caucio fique a sua ordem, a fim de responder pelas
despesas com as obras até ao limite do orcamento.

5. Na falta ou insuficiéncia da caucdo, o tribunal de-
termina que os custos sejam suportados pelo Municipio,
sem prejuizo do direito de regresso deste sobre o titular
do alvara.

6. Da sentenga cabe recurso nos termos gerais.
7. Sera emitido oficiosamente novo alvara quando:
a) Tenha havido recepcao proviséria das obras; ou

b) Seja integralmente reembolsada das despesas
efectuadas, caso se verifique a situacido pre-
vista no nimero 5.

Secgéao 111
Conclusao e recepcao dos trabalhos
Artigo 76.°

Limpeza da area e reparacao de estragos

1. Concluida a obra, o dono da mesma é obrigado a
proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da
area, removendo os materiais, entulhos e demais detritos
que se hajam acumulado no decorrer da execucdo dos
trabalhos, bem como a reparacio de quaisquer estragos
ou deterioracées que tenha causado em infra-estruturas
publicas ou de terceiros.

2. O cumprimento do disposto no nimero anterior é
condicao de emissdo do alvara de licenca ou autorizacgio
de utilizacdo ou da recepcado provisoria das obras de
urbanizacdo, salvo quando seja prestada, em prazo a
fixar pela Camara Municipal, caucao para garantia da
execucao das reparacoes referidas no mesmo nimero.

Artigo 77.°
Recepcao provisoria e definitiva das obras de urbanizacao
1. Mediante requerimento do interessado, a Camara
Municipal delibera sobre a recep¢ao proviséria e defini-

tiva das obras de urbanizacao, respectivamente, apds a
sua conclusio e o decurso do prazo de garantia.

2. A recepcao é precedida de vistoria, a realizar por
uma comissdo da qual fazem parte o interessado ou um

seu representante, pelo menos, dois representantes da
Camara Municipal e um representante de cada uma das
empresas concessiondrias que prestam ou ndo servigos
publicos.

3. Se o auto de vistoria detectar deficiéncia nas obras
de urbanizacéo e o seu titular ndo reclamar ou vir indefe-
rida a sua reclamacio e ndo proceder a sua correc¢ao no
prazo para o efeito fixado, a Camara Municipal procede
a obras coercivas.

4. Podem ainda ser utilizados mecanismos técnicos
electrénicos e informdaticos que permitam inspeccionar
areas infra-estruturadas.

Artigo 78.°

Garantia das obras de urbanizacao

O prazo de garantia das obras de urbanizagéo é de
cinco anos.

Artigo 79.°

Obras inacabadas

1. Quando as obras ja tenham atingido um estado
avancado de execucdo mas a licenca ou autorizagio haja
caducado por motivo de faléncia ou insolvéncia do seu ti-
tular, pode qualquer terceiro, com legitimidade adquirida
em relacdo ao prédio em questdo, requerer a concessio
de uma licenca especial para a sua concluséao.

2. A concessdo da licenca referida no nimero anterior
segue o regime das alteracbes a licenca ou autorizacio,
consoante se trate de obras sujeitas a licenca ou autorizacao.

3. Independentemente dos motivos que tenham de-
terminado a caducidade da licenca ou da autorizacéo, a
licenga referida no nimero 1 pode também ser concedida
quando a Camara Municipal reconhega o interesse na
conclusdo da obra e ndo se mostre aconselhavel a demo-
licado da mesma, por razdes ambientais, urbanisticas,
técnicas ou econémicas.

Seccao IV
Utilizacao e conservacao do edificado
Artigo 80.°

Dever de conservagao

1. As edificagdes devem ser objecto de obras de conser-
vacao pelo menos uma vez em cada periodo de dez anos.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Ca-
mara Municipal pode a todo o tempo, oficiosamente ou
a requerimento de qualquer interessado, determinar a
execucao de obras de conservacgio necessarias a correc¢io
de mas condig¢bes de seguranca ou de salubridade.

3. A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a re-
querimento de qualquer interessado, cumprido o disposto
no artigo seguinte, ordenar a demoli¢do total ou parcial
das construgdes que ameacem ruina ou oferecam perigo
para a saude publica e para a seguranca das pessoas.

Artigo 81.°
Vistoria prévia
1. As deliberacoes referidas nos nimeros 2 e 3 do artigo

anterior sao precedidas de vistoria a realizar por trés
técnicos a nomear pela Camara Municipal.



I SERIE — N° 28 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 23 DE ABRIL DE 2014 925

2. Do acto que determinar a realizacido da vistoria e
respectivos fundamentos é notificado o proprietario do
imével, mediante carta expedida com, pelo menos, dez
dias de antecedéncia.

3. Da vistoria é imediatamente lavrado auto, do qual
consta obrigatoriamente a identificacdo do imével, a
descricao do estado do mesmo e as obras preconizadas e,
bem assim, as respostas aos quesitos que sejam formula-
das pelo proprietario, devendo ser assinado por todos os
técnicos que hajam participado na vistoria e, se algum
deles nao quiser ou nio puder assina-lo, faz-se mencgio
desse facto.

4. As formalidades previstas no presente artigo podem
ser preteridas quando exista risco iminente de desmoro-
namento ou grave perigo para a saude publica.

Artigo 82.°

Obras coercivas

Quando o proprietario nfo iniciar as obras que lhe
sejam determinadas nos termos do artigo 80.°, ou néo
as concluir dentro dos prazos que para o efeito lhe forem
fixados, pode a Camara Municipal tomar posse admi-
nistrativa do imoével para lhes dar execucdo imediata,
aplicando-se o disposto nos artigos 96.° e 97.°.

Artigo 83.°

Despejo administrativo

1. A Camara Municipal pode ordenar o despejo su-
mario dos prédios ou parte de prédios nos quais haja de
realizar-se as obras referidas nos nameros 2 e 3 do artigo
80.°, sempre que tal se mostre necessario a sua execucao.

2. O despejo referido no nimero anterior pode ser
determinado oficiosamente ou, quando o proprietario
pretenda proceder as mesmas, a requerimento deste.

3. O despejo deve executar-se no prazo de quarenta
e cinco dias a contar da sua notificagdo aos ocupantes,
salvo quando houver risco iminente de desmoronamento
ou grave perigo para a saude publica, em que podera
executar-se imediatamente.

4. Fica garantido aos inquilinos o direito a reocupacao
dos prédios, uma vez concluidas as obras realizadas.

5. A Camara Municipal pode ainda ordenar o despejo
sumario dos prédios cuja expropria¢do por utilidade
publica tenha sido declarada ou cuja demolicdo ou be-
neficiacdo tenha sido deliberada.

Seccao V
Fiscalizacao
Subseccao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 84.°
Ambito
Sem prejuizo da sujei¢do da operacdo urbanistica a

prévio licenciamento, admissdo de comunicac¢io prévia
ou autorizacio, a sua realizacio esta sujeita a fiscalizacéo

administrativa, garantindo a conformidade com dispo-
sicoes legais e regulamentares aplicaveis e prevenindo
os perigos que da sua realizacdo possam resultar para a
saude e seguranca das pessoas.

Artigo 85.°

Competéncia

1. Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a
outras entidades, a fiscalizacdo prevista no artigo ante-
rior compete ao Presidente da Camara Municipal.

2. Os actos praticados pelo Presidente da Camara
Municipal no exercicio dos poderes de fiscalizagio pre-
vistos no presente diploma e que envolvam um juizo de
legalidade de actos praticados pela Camara Municipal
respectiva, ou que suspendam ou ponham termo a sua
eficacia, podem ser por esta revogados ou suspensos.

3. No exercicio da sua actividade de fiscalizagao, o
Presidente da Camara Municipal é auxiliado por fun-
ciondrios municipais com formacio adequada, a quem
incumbe preparar e executar as suas decisoes.

4. O Presidente da Camara Municipal pode ainda
solicitar e tem o direito de obter toda a colaboracao de
quaisquer autoridades administrativas ou policiais.

Artigo 86.°

Inspecgoes e vistorias

1. Os funcionarios municipais responsaveis pela fis-
calizagdo de obras podem realizar inspeccbes aos locais
onde, nos termos do presente diploma, se desenvolvam
actividades sujeitas a fiscalizac¢do, sem dependéncia de
prévia notificacao.

2. O disposto no nimero anterior nao dispensa a ob-
tencdo de prévio mandado judicial para a entrada no
domicilio de qualquer pessoa sem o seu consentimento.

3. O mandado previsto no nimero anterior é concedido
pelo juiz da comarca respectiva a pedido do Presidente
da Camara Municipal e segue os termos do procedimento
cautelar comum.

4. Para além dos casos especialmente previstos no
presente diploma, o Presidente da Camara Municipal
pode ordenar a realizacdo de vistorias aos imoveis em
que estejam a ser executadas operagdes urbanisticas,
quando o exercicio dos poderes de fiscalizacido dependa
da prova de factos que, pela sua natureza ou especial
complexidade, impliquem uma apreciac¢ao valorativa de
caracter pericial.

Artigo 87.°

Livro de obra

1. Todos os factos relevantes relativos a execugao de
obras licenciadas ou autorizadas devem ser registados
pelo respectivo director técnico no livro de obra, a con-
servar no local da sua realizacdo para consulta pelos
funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacao
de obras.

2. Sao obrigatoriamente registados no livro de obra,
para além das respectivas datas de inicio e concluséo,
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todos os factos que impliquem a sua paragem ou sus-
pensédo, bem como todas as alteragoes feitas ao projecto
licenciado ou autorizado.

3. O modelo e demais registos a inscrever no livro de
obra sdo definidos por portaria conjunta dos membros
do Governo responsaveis pelas infra-estruturas e pelo
ordenamento do territério, a qual fixa igualmente as
caracteristicas do livro de obra electrénico.

Subseccao 11
Sancées
Artigo 88.°

Contra-ordenacao

1. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou
disciplinar, sdo puniveis como contra-ordenacéo:

a) A realizacdo de quaisquer operagdes urbanisti-
cas sujeitas a prévio licenciamento ou auto-
rizac¢io sem o respectivo alvara, excepto nos
casos de alteracido durante a execucao da obra
ou deferimento tacito;

b) A realizacdo de quaisquer operacoes urbanisti-
cas em desconformidade com o respectivo pro-
jecto ou com as condigdes do licenciamento ou
autorizacao;

¢) A néo conclusao de quaisquer operagdes urbanis-
ticas nos prazos fixados para o efeito;

d) A ocupacio de edificios ou suas frac¢ées auténo-
mas sem licenca ou autorizacio de utilizac¢ao
ou em desacordo com o uso fixado no respecti-
vo alvar4, salvo se este ndo tiver sido emitido
no prazo legal por razoes exclusivamente im-
putaveis a Camara Municipal;

e) A subscric¢do de projecto da autoria de quem, por
razbes de ordem técnica, legal ou disciplinar,
se encontre inibido de o elaborar;

f) O prosseguimento de obras cujo embargo tenha
sido legitimamente ordenado;

2) A nado afixagdo ou a afixacéo de forma néo visivel
do exterior do prédio, durante o decurso do
procedimento de licenciamento ou autorizagio,
do aviso que publicita o pedido de licencia-
mento ou autorizacio;

h) A nao afixac¢ao ou a afixag¢do de forma nao visivel
do exterior do prédio, até a conclusdo da obra,
do aviso que publicita o alvara;

1) A falta do livro de obra no local onde se realizam
as obras;

J) A falta dos registos do estado de execucdo das
obras no livro de obra;

k) A nao remocado dos entulhos e demais detritos
resultantes da obra nos termos do artigo 76°;

) A auséncia de requerimento a solicitar a Camara
Municipal o averbamento de substitui¢do do

requerente, do autor do projecto ou director
técnico da obra, bem como do titular de alva-
ra de licenga ou autorizagao;

m) A auséncia do nimero de alvara de loteamento
nos anuncios ou em quaisquer outras formas
de publicidade a alienacdo dos lotes de ter-
reno, de edificios ou frac¢des auténomas nele
construidos;

n) A realizacdo de operagdes urbanisticas sujeitas
a comunicacio prévia sem que esta haja sido
efectuada;

0) A nao conclusdo das operacgoes urbanisticas re-
feridas nos nimeros 2 e 3 do artigo 80.° nos
prazos fixados para o efeito;

p) A realizacdo de operacbes de loteamento sem
a prévia realizagio de obras de urbanizacio
obrigatérias.

2. As contra-ordenagoes previstas nas alineas a) e p)
do niimero anterior sdo puniveis com coima de 50.000$00
(cinquenta mil escudos) a 10.000.000$00 (dez milhdes
de escudos), tratando-se de pessoa singular, ou até
30.000.000$00 (trinta milhées de escudos), no caso de
pessoa colectiva.

3. A contra-ordenacio prevista na alinea b) do nimero
1 é punivel com coima de 30.000$00 (trinta mil escudos)
a10.000.000$00 (dez milhdes de escudos), tratando-se de
pessoa singular, ou até 30.000.000$00 (trinta milhées de
escudos), no caso de pessoa colectiva.

4. As contra-ordenacées previstas nas alineas c¢) e d) do
numero 1 sdo puniveis com coima de 50.000$00 (cinquen-
ta mil escudos) a 5.000.000$00 (cinco milhdes de escudos),
tratando-se de pessoa singular, ou até 20.000.000$00
(vinte milhoes de escudos), no caso de pessoa colectiva.

5. As contra-ordenacgdes previstas nas alineas e) e f) do
numero 1 sdo puniveis com coima de 50.000$00 (cinquen-
ta mil escudos) a 10.000.000$00 (dez milhdes de escudos).

6. As contra-ordenacgdes previstas nas alineas g) a [)
e n) do nimero 1 sdo puniveis com coima de 30.000$00
(trinta mil escudos) a 2.500.000$00 (dois milhdes e qui-
nhentos mil escudos), tratando-se de pessoa singular ou
até 4.000.000$00 (quatro milhdes de escudos), no caso
de pessoa colectiva.

7. As contra-ordenacoes previstas nas alineas m) e o)
do niimero 1 sdo puniveis com coima de 5.000$00 (cinco
mil escudos) a 250.000$00 (duzentos e cinquenta mil es-
cudos), tratando-se de pessoa singular ou até 750.000$00
(setecentos e cinquenta mil escudos), no caso de pessoa
colectiva.

8. A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, sendo nestes
casos, os limites maximos e minimos reduzidos a metade.

9. A competéncia para determinar a instauracgéo dos
processos de contra-ordenagao, para designar o instrutor e
para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara
Municipal ou a quem este, nos termos legais aplicaveis,
entenda delegar.
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10. O produto da aplicacdo das coimas referidas no pre-
sente artigo reverte para o Municipio, inclusive quando
as mesmas sejam cobradas em juizo.

11. Em tudo que néo estiver previsto no presente di-
ploma é aplicavel o regime geral das contra-ordenacées.

Artigo 89.°

Sancodes acessorias

1. As contra-ordenacgdes previstas no numero 1 do
artigo anterior podem ainda determinar, quando a gravi-
dade da infracc¢éo o justifique, a aplicagdo das seguintes
sancgoes acessorias:

a) A apreensédo dos objectos pertencentes ao agente
que tenham sido utilizados como instrumen-
to na pratica da infrac¢io, mediante decisdo
judicial;

b) A interdicdo do exercicio no Municipio, até ao
maximo de dois anos, de actividades conexas
com a infrac¢éo praticada.

2. As sancgbes previstas no nimero 1, bem como as
previstas no artigo anterior, quando aplicadas a indus-
triais de construcdo civil, sdo comunicadas a entidade
responsavel pela emissao de alvara de empresas de obras
publicas e particulares.

3. As sancées aplicadas ao abrigo do presente diploma
aos autores dos projectos, responsaveis pela direccao
técnica da obra ou a quem subscreva o termo de res-
ponsabilidade sdo comunicadas a respectiva ordem ou
associacao profissional, quando exista.

Artigo 90.°

Responsabilidade criminal e disciplinar

1. O desrespeito dos actos administrativos que deter-
minem qualquer das medidas de tutela da legalidade
urbanistica previstas no presente diploma constitui crime
de desobediéncia, nos termos da lei.

2. Constituem crime de falsificagdo de documentos,
punido nos termos da lei:

a) As falsas declaracgoes ou informacoes prestadas
pelos responsaveis dos projectos, autores dos
projectos, relativamente as normas técnicas
gerais e especificas de construcéo, bem como
das disposigoes legais e regulamentares apli-
caveis ao projecto;

b) As falsas declaragoes do director técnico da obra
ou de quem esteja mandatado para esse efeito
pelo dono da obra no termo de responsabili-
dade, relativamente a conformidade da obra
com o projecto aprovado e com as condi¢es da
licenga e ou autorizac¢do, bem como relativas
a conformidade das alteracoes efectuadas ao
projecto com as normas legais e regulamentares
aplicaveis;

3. Os funcionarios e agentes da Administracao Publica
que deixem de participar infrac¢oes as entidades fiscali-
zadoras ou prestem informagcoes falsas ou erradas sobre
as infraccbes a lei e aos regulamentos de que tenham
conhecimento no exercicio das suas fung¢des incorrem em
responsabilidade disciplinar, punivel nos termos da lei.

Subseccao 111
Medidas de tutela da legalidade urbanistica
Artigo 91.°

Embargo

1. Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei
a outras entidades, o Presidente da Camara Municipal
é competente para embargar obras de urbanizacio, de
edificacdo ou de demoli¢cdo, bem como quaisquer traba-
lhos de remodelacao de terrenos, quando estejam a ser
executadas:

a) Sem a necessdria licenca ou autorizacio;

b) Com inobservancia da obriga¢do de comunicagio
prévia;

¢) Em desconformidade com o respectivo projecto
ou com as condi¢des do licenciamento ou au-
torizacéo; ou

d) Em violacao das normas legais e regulamenta-
res aplicaveis, designadamente os planos ur-
banisticos.

2. A notificagdo é feita ao titular do alvara de licenca
ou autorizacdo, determinando a suspensio dos traba-
lhos, devendo ainda, quando possivel, ser notificado o
proprietario do imével no qual estejam a ser executadas
as obras, ou seu representante.

3. Apés o embargo, é de imediato lavrado o respec-
tivo auto, que contém, obrigatéria e expressamente, a
1dentificacdo do funcionario municipal responsavel pela
fiscalizacao de obras, das testemunhas e do notificado, a
data, hora e local da diligéncia e as razées de facto e de
direito que a justificam, o estado da obra e a indicagao
da ordem de suspensao e proibicao de prosseguir a obra
e do respectivo prazo, bem como as cominagoes legais do
seu incumprimento.

4. No caso de a ordem de embargo incidir apenas sobre
parte da obra, o respectivo auto fara expressa mencao de
que o embargo é parcial e identificara claramente qual é
a parte da obra que se encontra embargada.

5. O embargo e respectivo auto sio notificados ao re-
querente ou titular da licenga ou autorizacao ou, quando
estas nao tenham sido requeridas, ao proprietario do
imével no qual estejam a ser executadas as obras.

6. O embargo é objecto de registo na conservatoria
do registo predial, mediante comunicacao do despacho
que o determinou, procedendo-se aos necessarios aver-
bamentos.

7. Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a
outras entidades, o membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territério tem competéncia residual para
embargar as obras de urbanizacgio, de edificacdo ou de
demoli¢do, bem como quaisquer trabalhos de remodelacao
de terrenos, quando estejam a ser executadas pelas Ca-
maras Municipais, directamente ou através de terceiros,
ou ainda por particulares em violagdo de normas legais
e regulamentares.
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Artigo 92.°

Efeitos do embargo

1. O embargo obriga a suspensio imediata, no todo ou
em parte, dos trabalhos de execucéo da obra.

2. Tratando-se de obras licenciadas ou autorizadas,
o embargo determina também a suspenséo da eficacia
da respectiva licenca ou autorizac¢ao, bem como, no caso
de obras de urbanizacao, da licenca ou autorizacao de
loteamento urbano a que as mesmas respeitam.

3. E interdito o fornecimento de energia eléctrica, gas
e dgua as obras embargadas, devendo para o efeito ser
notificado o acto que o ordenou as entidades responsaveis
pelos referidos fornecimentos.

4. O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo que
estiver fixado para a execucdo das obras no respectivo
alvara de licenca e estabelecido para a admisséo de co-
municagdo prévia.

5. A violagdo do disposto no nimero 3 constitui contra-
ordenacdo punivel com coima de 25.000$00 (vinte e cinco
mil escudos) a 100.000$00 (cem mil escudos).

Artigo 93.°

Caducidade do embargo

1. A ordem de embargo caduca logo que for proferida
uma decisdo que defina a situacio juridica da obra com
caracter definitivo ou no termo do prazo que tiver sido
fixado para o efeito.

2. Na falta de fixacdo de prazo para o efeito, a ordem
de embargo caduca se nao for proferida uma decisao de-
finitiva no prazo de seis meses, prorrogavel uma Unica
vez por igual periodo.

Artigo 94.°

Trabalhos de correccao ou alteracao

1. Nas situagoes de embargo previstas nas alineas b)
e ¢) do namero 1 do artigo 91.°, o Presidente da Camara
Municipal pode ainda, quando for caso disso, ordenar
a realizacdo de trabalhos de correcgdo ou alteragio da
obra, fixando um prazo para o efeito, tendo em conta a
natureza e o grau de complexidade dos mesmos.

2. Decorrido o prazo referido no nimero anterior sem
que aqueles trabalhos se encontrem integralmente rea-
lizados, a obra permanece embargada até ser proferida
uma decisdo que defina a sua situacio juridica com
caracter definitivo.

3. Tratando-se de obras de urbanizacdo ou de outras
obras indispensaveis para assegurar a proteccao de in-
teresses de terceiros ou o correcto ordenamento urbano,
a Camara Municipal pode promover a realizacido dos
trabalhos de correcc¢ao ou alteracgao por conta do titular da
licenca ou autorizacgio, nos termos dos artigos 96.° e 97.°.

4. A ordem de realizagdo de trabalhos de correccéo
ou alteracgio suspende o prazo que estiver fixado no
respectivo alvara de licenga ou autorizacao pelo periodo
estabelecido nos termos do nimero 1.

5. O prazo referido no nimero 1 interrompe-se com
a apresentacio de um pedido de alteracio a licencga ou
autorizacao.

6. O disposto no presente artigo aplica-se com as ne-
cessarias adaptacoes as obras das Camaras Municipais
embargadas pelo membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territério a luz da competéncia que lhe
é conferida pelo nimero 7 do artigo 91.°

Artigo 95.°

Demolicao da obra e reposicao do terreno

1. O Presidente da Camara Municipal ou o membro
do Governo responsavel pelo ordenamento do territério,
conforme for o caso, pode ordenar a demoli¢do total ou
parcial da obra ou a reposi¢ao do terreno nas condigoes
em que se encontrava antes da data de inicio das obras
ou trabalhos, fixando um prazo para o efeito.

2. A demolicdo pode ser evitada se a obra for suscep-
tivel de ser licenciada ou autorizada ou se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposicées legais
e regulamentares que lhe sido aplicaveis mediante a re-
alizacdo de trabalhos de correcc¢ao ou de alteracao.

3. A ordem de demolicdo ou de reposicao a que se refere
o numero 1 é antecedida de audi¢ao do interessado, que
dispde de quinze dias a contar da data da sua notificacao
para se pronunciar sobre o conteido da mesma.

4. Decorrido o prazo referido no nimero 1 sem que a
ordem de demolicdo da obra ou de reposi¢ao do terreno
se mostre cumprida, o Presidente da Camara Municipal
determina a demoli¢do da obra ou a reposi¢ao do terreno
por conta do infractor.

Artigo 96.°

Posse administrativa e execucao coerciva

1. Sem prejuizo da responsabilidade criminal, em caso
de incumprimento de qualquer das medidas de tutela da
legalidade urbanistica previstas nos artigos anteriores
o Presidente da Camara Municipal pode determinar a
posse administrativa do imével onde estd a ser realizada
a obra, de forma a permitir a execuc¢do coerciva de tais
medidas.

2. O acto administrativo que tiver determinado a posse
administrativa é notificado ao dono da obra e aos demais
titulares de direitos reais sobre o imével.

3. A posse administrativa é realizada pelos funcionarios
municipais responsaveis pela fiscalizacdo de obras,
mediante a elaboracdo de um auto onde, para além de
se identificar o acto referido no nimero anterior, é espe-
cificado o estado em que se encontra o terreno, a obra e
as demais construgoes existentes no local, bem como os
equipamentos que ali se encontrarem.

4. Tratando-se da execugao coerciva de uma ordem de
embargo, os funciondrios municipais responsaveis pela
fiscalizacdo de obras procedem a selagem do estaleiro da
obra e dos respectivos equipamentos.

5. Em casos devidamente justificados, o Presidente da
Camara Municipal pode autorizar a transferéncia ou a
retirada dos equipamentos do local de realizacio da obra,
por sua iniciativa ou a requerimento do dono da obra ou
do seu empreiteiro.
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6. O dono da obra ou o seu empreiteiro devem ser no-
tificados sempre que os equipamentos sejam depositados
noutro local.

7. A posse administrativa do terreno dos equipamentos
mantém-se pelo periodo necessario a execugao coerciva
da respectiva medida de tutela da legalidade urbanistica,
caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

8. Tratando-se de execugdo coerciva de uma ordem de
demolic¢do ou de trabalhos de correc¢ao ou alteracio de
obras, estas devem ser executadas no mesmo prazo que
havia sido concedido para o efeito ao seu destinatario,
contando-se aquele prazo a partir da data de inicio da
posse administrativa.

9. O disposto no presente artigo aplica-se com as ne-
cessarias adaptacoes as obras das Camaras Municipais
embargadas pelo membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territério a luz da competéncia que lhe
é conferida pelo niimero 7 do artigo 91.°

Artigo 97.°

Despesas realizadas com a execucao coerciva

1. As quantias relativas as despesas realizadas nos
termos do artigo anterior, incluindo quaisquer indem-
nizag¢bes ou sancgbes pecuniarias que a Administracio
tenha de suportar para o efeito, sio de conta do infractor.

2. Quando aquelas quantias nio forem pagas volunta-
riamente no prazo de vinte dias a contar da notificagao
para o efeito, sdo cobradas judicialmente em processo de
execucdo fiscal, servindo de titulo executivo a certidao,
passada pelos servigos competentes, comprovativa das
despesas efectuadas, podendo ainda a Camara Municipal
aceitar, para extin¢io da divida, da¢do em cumprimento
ou em func¢éo do cumprimento nos termos da lei.

Artigo 98.°

Cessacgao da utilizacao

1. O Presidente da Camara Municipal é competente
para ordenar e fixar prazo para a cessacio da utilizac¢io
de edificios ou de suas frac¢oes auténomas quando sejam
ocupadas sem a necessaria licenca ou autorizacio de
utilizagdo ou quando estejam a ser afectos a fim diverso
do previsto no respectivo alvara.

2. Quando os ocupantes dos edificios ou suas frac¢oes
néo cessem a utilizacéo indevida no prazo fixado, pode a
Camara Municipal determinar o despejo administrativo.

3. O despejo determinado nos termos do niimero ante-
rior deve ser sobrestado quando, tratando-se de edificio
ou sua fraccdo que estejam a ser utilizados para habi-
tuacdo, o ocupante mostre, por atestado médico, que a
sua execucdo poe em risco de vida, por razao de doenca
aguda, a pessoa que se encontre no local.

4. Na situacio referida no namero anterior, o despejo
nio pode prosseguir enquanto a situac¢ido de saude in-
dicada no numero anterior se mantenha, ou a Camara
Municipal néo providencie pelo realojamento da pessoa
em questdo, a expensas do responsavel pela situacio
indevida, nos termos do artigo 97.°.

CAPITULO IV

Garantias dos particulares
Artigo 99.°
Direito a informacao

1. Qualquer interessado tem o direito de ser informado
pela respectiva Camara Municipal:

a) Sobre os instrumentos de gestdo territorial em
vigor para determinada area do Municipio,
bem como das demais condi¢bes gerais a que
devem obedecer as operacgdes urbanisticas a
que se refere o presente diploma;

b) Sobre o estado e andamento dos processos que
lhes digam directamente respeito, com espe-
cificacdo dos actos ja praticados e do respec-
tivo conteudo, e daqueles que ainda devam
sé-lo, bem como dos prazos aplicaveis a estes
ultimos.

2. As informagées previstas no nimero anterior devem
ser prestadas independentemente de despacho e no prazo
de quinze dias.

3. Os interessados tém o direito de consultar os processos
que lhes digam directamente respeito, e de obter as cer-
tidées ou reprodugdes autenticadas dos documentos que
os integram, mediante requerimento e pagamento das
importancias que forem devidas.

4. Os direitos referidos nos niimeros 1 e 3 sdo extensivos
a quaisquer pessoas que provem ter interesse legitimo no
conhecimento dos elementos que pretendem e ainda, para
defesa de interesses difusos definidos na lei, quaisquer
cidadaos no gozo dos seus direitos civis e politicos e as
associacoes e fundacoes defensoras de tais interesses.

Artigo 100.°

Siléncio da administracao

Decorridos os prazos fixados para a pratica de qualquer
acto especialmente regulado no presente diploma sem
que 0 mesmo se mostre praticado, observa-se o seguinte:

a) Tratando-se de acto que devesse ser praticado
por qualquer 6rgdo municipal no ambito do
procedimento de licenciamento, o interessado
pode recorrer a intimacgéo judicial para pratica
de acto legalmente devido;

b) Tratando-se de acto que devesse ser praticado
no ambito do procedimento de autorizacio,
considera-se tacitamente deferida a preten-
sdo formulada, com as consequéncias do de-
ferimento técito;

¢) Tratando-se de qualquer outro acto, considera-
se tacitamente deferida a pretensdo, com as
consequéncias gerais.

Artigo 101.°
Intimacao judicial para a pratica de acto legalmente devido
1. No caso previsto na alinea a) do artigo 100.°, pode o
interessado pedir ao tribunal competente a intimacio da

autoridade competente para proceder a pratica do acto
que se mostre devido.
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2. O requerimento de intimacao deve ser apresentado
em duplicado e instruido com cépia do requerimento para
a pratica do acto devido.

3. A Secretaria, logo que registe a entrada do reque-
rimento, expede por via postal notificacdo a autoridade
requerida, acompanhada do duplicado, para responder
no prazo de vinte e um dias.

4. Junta a resposta ou decorrido o respectivo prazo,
0 processo vai com vista ao Ministério Pablico, por dois
dias, e seguidamente é concluso ao juiz, para decisdo no
prazo de oito dias.

5. Se nao houver fundamento de rejeicio, o requerimen-
to s6 sera indeferido quando a autoridade requerida faca
prova da pratica do acto devido até ao termo do prazo
fixado para a resposta.

6. Na decisdo o juiz fixa o prazo, ndo superior a trinta
e um dias, para que a autoridade requerida pratique o
acto devido.

7. O recurso da decisdo tem efeito meramente devolutivo.

8. Decorrido o prazo fixado pelo tribunal sem que
se tenha praticado o acto devido, o interessado pode
prevalecer-se do disposto no artigo 102.°, com excep¢io
do disposto no nimero seguinte.

9. Na situagao prevista no namero anterior, tratando-
se de aprovagao do projecto de arquitectura, o interessado
pode juntar os projectos de especialidade ou, caso ja o
tenha feito no requerimento inicial, inicia-se a contagem
do prazo previsto na alinea ¢) do nimero 1 do artigo 23.°.

Artigo 102.°

Deferimento tacito

1. Nas situacoes referidas na alinea b) do artigo 100.°,
o interessado pode iniciar e prosseguir a execucdo dos
trabalhos de acordo com o requerimento apresentado,
ou dar de imediato utilizacdo a obra.

2. O 1inicio dos trabalhos ou da utilizacdo depende do
prévio pagamento das taxas que se mostrem devidas,
nos termos do presente diploma, ndo podendo a Camara
Municipal opor-se a liquidacdo das mesmas.

3. A certidao da sentencga transitada em julgado que
haja intimado a emissdo do alvara de licenca ou autori-
zacdo de utilizagdo substitui, para todos os efeitos legais,
o alvara nao emitido.

4. Nas situacoes referidas no presente artigo, a obra nao
pode ser embargada por qualquer autoridade administra-
tiva com fundamento na falta de licenca ou autorizacio.

Artigo 103.°
Impugnacao administrativa

1. Os pareceres expressos que sejam emitidos por
6rgdos da administracio central no ambito dos procedi-
mentos regulados no presente diploma podem ser objecto
de impugnac¢io administrativa auténoma.

2. A impugnagdo administrativa de quaisquer actos
praticados ou pareceres emitidos nos termos do presente
diploma deve ser decidida no prazo de trinta dias, findo
o qual se considera deferida.

Artigo 104.°

Recurso contencioso

1. O recurso contencioso dos actos de demoli¢do da
obra e reposic¢ao do terreno, previstos no artigo 95.°, tém
efeito suspensivo.

2. Com a citacdo da peticido de recurso, a autoridade
administrativa tem o dever de impedir, com urgéncia,
o inicio ou a prossecucdo da execucao do acto recorrido.

CAPITULO V

Taxas inerentes as operacoes urbanisticas
Artigo 105.°

Taxa pela emissao de alvaras

1. A emisséo dos alvaras de licenga e autorizacéo pre-
vistos no presente diploma esta sujeita ao pagamento de
taxas a fixar em regulamento municipal.

2. A emissao do alvara de licenca ou autorizagio de
loteamento, de obras de urbanizagao e de obras de cons-
trugdo ou ampliacdo em area ndo abrangida por operacio
de loteamento ou alvara de obras de urbanizacao esta
sujeita ao pagamento de taxas a fixar em regulamento
municipal.

3. A emissido do alvara de licenga parcial a que se
refere o niumero 5 do artigo 24.° esta também sujeita ao
pagamento da taxa referida no nimero 1, ndo havendo
lugar a liquidacdo da mesma aquando da emissio do
alvara definitivo.

4. Os projectos de regulamento municipal da taxa pela
realizacdo, manutencio e reforco de infra-estruturas ur-
banisticas devem ser acompanhados da fundamentagao
do célculo das taxas previstas.

Artigo 106.°

Incidéncia objectiva

As taxas estabelecidas pelo presente diploma incidem
sobre utilidades prestadas aos promotores de projectos,
no ambito do procedimento de operacoes urbanisticas, de-
signadamente o loteamento, a urbanizacéo, a edificacao e
a utilizagio e conservagao de edificios, que consistem em:

a) A emissao dos alvaras de licenca e autorizacao;

b) A emissdo do alvara de licenca ou autorizacio
de loteamento, de obras de urbanizacao e de
obras de construcdo ou ampliacdo em area
nao abrangida por operacio de loteamento ou
alvara de obras de urbanizacao;

¢) A emissdo do alvara de licenga e a admissao de
comunicac¢do prévia de obras de construcio
ou ampliacdo em area nao abrangida por ope-
racao de loteamento ou alvara de obras de ur-
banizacao;

d) A emissdo do alvara de licenca parcial;

e) A verificacao do alvara referido no artigo 5.°.
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Artigo 107.°

Incidéncia subjectiva

Os sujeitos passivos sdo os promotores de projectos
privados de operacdes urbanisticas.

Artigo 108.°

Sujeito activo gerador

O suyjeito activo gerador da obrigacdo de pagamento de
taxas a cobrar no ambito do procedimento de operagoes
urbanisticas é o Municipio.

Artigo 109.°

Fundamentac¢iao econémico-financeira das taxas

1. A fixacdo do valor das taxas, previstas no presente
diploma, assenta na estimativa dos seguintes custos:

a) Os custos administrativos de emissio dos alva-
ras de licenca e autorizagio;

b) Os custos técnicos de emissao da decisdo no am-
bito das operacoes urbanisticas, que resultam
dos procedimentos de natureza técnica, desig-
nadamente, analises, monitorizacio, parece-
res, auditorias necessarios para emissio da
licenca e autorizacio.

2. Os custos de decisdo sao calculados com base nos
periodos de tempo que a entidade licenciadora ou auto-
rizadora da operacdo urbanistica destina a tomada de
decisao.

Artigo 110.°

Liquidacao das taxas

1. O pagamento das taxas pode ser fraccionado até ao
termo do prazo de execucéo fixado no alvara, desde que
seja prestada caugio nos termos do artigo 44.°.

2. Da liquidacao das taxas cabe reclamacio graciosa
ou impugnacao judicial.

3. A exigéncia, pela Camara Municipal, ou por qualquer
dos seus representantes ou funcionarios, de mais-valias
nao previstas na lei ou de quaisquer contrapartidas,
compensacoes ou donativos, confere ao titular da licenca
ou autorizac¢do para a realizacio de operacio urbanistica,
quando dé cumprimento aquelas exigéncias, o direito a
reaver as quantias indevidamente pagas ou, nos casos em
que as contrapartidas, compensagoes ou donativos sejam
realizados em espécie, o direito a respectiva devoluc¢io e
a indemnizacéo a que houver lugar.

CAPITULO VI

Disposigoes finais e transitorias
Artigo 111.°

Dever de informacao

As Camaras Municipais e as direcgdes responsaveis
pelas areas do ambiente e do ordenamento do territério
e desenvolvimento urbano tém o dever de informacéo
mutua sobre processos relativos a operagoes urbanisticas,
o qual deve ser cumprido mediante comunicagio a enviar
no prazo de vinte dias a contar da data de recep¢io do
respectivo pedido.

Artigo 112.°
Regime das notificagoes e comunicacées
Todas as notificacoes e comunicac¢des referidas neste

diploma e dirigidas aos requerentes devem ser feitas por
carta registada, caso néo seja viavel a notificacio pessoal.

Artigo 113.°
Legitimidade para dentuncia
1. Qualquer pessoa tem legitimidade para comunicar
a Camara Municipal, ao Ministério Publico, as ordens ou
associacoes profissionais ou a outras entidades competentes
a violacdo das normas do presente diploma.
2. Nao sdo admitidas denuncias anénimas.
Artigo 114.°
Legislacao subsidiaria
A tudo o que nio esteja especialmente previsto no pre-

sente diploma aplica-se subsidiariamente os seguintes
diplomas:

a) As bases gerais do procedimento administrativo
gracioso, constante do Decreto-Legislativo n.°
18/97, de 10 de Novembro; e

b) O regime geral dos regulamentos e actos adminis-
trativos, aprovado pelo Decreto-Legislativo
n.° 15/97, de 10 de Novembro.

Artigo 115.°
Regime das servidoes administrativas
O disposto no presente diploma néo prejudica a aplicagdo

do regime juridico especifico das diferentes serviddes
administrativas.

Artigo 116.°

Regulamentacao

O Governo desenvolve e regulamenta o presente diploma.
Artigo 117.°
Norma revogatoria
Ficam revogados o Decreto-Lei n.® 166/70, de 24 de
Outubro, bem como as alineas e), /), 2), {) e 1) do nimero
1 do artigo 98.°, da Lei n.° 134/IV/95, de 03 de Julho,

alterada pela Lei n° 147/IV/95, de 7 de Novembro, que
aprova o Estatuto dos Municipios.

Artigo 118.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor noventa dias apds
a data da sua publicacio.

Aprovada em 28 de Fevereiro de 2014.

O Presidente da Assembleia Nacional, Basilio Mosso
Ramos

Promulgada em 10 de Abril de 2014.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE CARLOS DE
ALMEIDA FONSECA

Assinada em 10 de Abril de 2014.

O Presidente da Assembleia Nacional, Basilio Mosso
Ramos
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