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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-Lein®57/2015
de 20 de Outubro

O Regime juridico das Areas Urbanas de Génese Tlegal
vem designar, numa perspetiva juridica os loteamentos
clandestinos considerados passiveis de reconversao
urbanistica tendo em conta que a ocupacido do espaco
fez-se sobretudo de forma espontanea ou chamada
clandestina. A clandestinidade destas areas esta na
auséncia de uma licenca de edificacdo das habitacoes
e por ser construida sem autorizacido das autoridades
municipails, com total caréncia de infraestrutura e
equipamentos socias.

O processo de construcao clandestina e a opg¢ao
de seguir a via da clandestinidade estd associado a
conjuntura nio sé social da populac¢ido, mas também a
todo o processo que direta e indiretamente influencia
a questdo da habitagdo, que concerne na rigidez do
processo de licenciamento, elevado custo da aquisi¢ido da
propriedade e da sua regularizacio.

A producao clandestina do espaco urbano apresenta
consequéncias visiveis no territério, entre os quais ndo
se pode deixar de evidenciar os problemas associados
ao desordenamento e a vulnerabilidade das areas
clandestinas situadas nas zonas de risco.

A reconversido urbanistica é o processo de
requalificacdo de areas urbanas que nasceram de forma
espontaneas e desordenadas, dotando-as de servicos,
equipamentos e infraestruturas basicas.

Este processo implica uma delimitacido de areas a
reabilitar em instrumentos proprios ou através da
elaboracao de planos detalhado para determinar o grau
de intervencdo nas areas clandestinas, através de um
estudo pormenorizado para identificar as necessidades e
o modo de atuar no processo de reconversao.

A reconversio urbanistica deve ser um processo
participativo, constituindo uma das vias para resolver os
problemas da marginalidade urbanistica e despoletar, na
populacao, o espirito de intervir, valorizar e conservar os
equipamentos e infraestruturas publicas.

Outrossim, quando mais avancada estiver a ocupacgao
e construcoes, mais dificil e complexa se torna a operacéo
de reconversdo, recuperacio e reabilitacdo da area
clandestina.

Neste sentido, o presente diploma adota um conjunto
de medidas legislativas que permite a legaliza¢do e a
reconversio das Areas Urbanas de Géneses Ilegais.

Assim,

Ouvidos a Associacdo Nacional dos Municipios de Cabo
Verde, os Municipios e outras entidades da administragio
direta e indireta do Estado competentes em razdo da
matéria; e

No uso da faculdade conferida pela alinea a) do n.° 2 do
artigo 204.° da Constituic¢do, o Governo decreta o seguinte:

CAPITULOT
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma estabelece o regime juridico
excecional de reconversdo e legalizagdo das Areas
Urbanas de Génese Ilegal (AUGI).

Artigo 2.°

Conceitos
1. Para efeitos do presente diploma, considera-se:

a) Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI) - os
prédios ou conjuntos de prédios contiguos,
independentemente da sua titularidade que,
sem a competente licenca de loteamento,
quando legalmente exigida, tenham sido
objeto de operagoes fisicas de parcelamento ou
ocupacao espontanea, através de assentamentos
informais, destinadas a construcées ilegais até a
data da entrada em vigor do presente diploma,
e que nos respetivos planos urbanisticos
estejam classificadas como espago urbano ou
urbanizavel;

b) Construcoes ilegais - sdo aquelas que estejam
localizadas nas AUGI, como tal declaradas nos
termos do presente diploma, edificadas sem
a licenga municipal legalmente exigida e ou
realizadas em terreno de titularidade alheia;

¢) A reconversao urbanistica é o processo de
requalificagio de areas urbanas que nasceram de
forma espontaneas e desordenadas, dotando-as de
servigos, equipamentos e infraestruturas basicas;

d) Barracas unidade de alojamento construida
com restos de material ndo definitivo. Inclui-se
nesta modalidade as casas de lata/bidao/
tambor e as construcoes feitas com madeira
aparelhada, que ndo tenha sido previamente
preparada para esse fim (habitagdes de
operarios construidas normalmente com
tabuas destinadas a cofragens).

2. As areas de loteamento e construcdes ilegais nao
abrangidos no nimero anterior sdo objeto de estudo com
vista a sua reafetacgéo ao uso previsto no respetivo plano
urbanistico.

Artigo 3.°

Conteudo do processo de reconversao e legalizacao

1. O processo de reconversio e legalizagdo abrange
os assentamentos informais e as construcées nas AUGI
e pressupbée um conjunto de medidas urbanisticas,
ambientais, sociais e juridicas relativamente a obras
edificadas de forma ilegal ou meramente irregular,
destinados a fins habitacionais ou misto, em terreno
alheio ou préprio, sem a competente licenga municipal,
visando garantir o direito a habitagdo e a um ambiente
ecologicamente equilibrado, constitucionalmente
consagrados, bem como a seguranc¢a dos ocupantes e o
acesso a um titulo juridico que titule a respetiva posse.
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2. Alegalizacido abrange apenas as habitacoes totais ou
parcialmente construidas, ficando excluidas as barracas,
estas sujeitas a demoli¢do imediata.

Artigo 4.°
Pedido e delimitacao da AUGI

1. Qualquer interessado a que se refere o presente
diploma pode requerer a Camara Municipal a declaragao
de AUGI ou a sua redelimitacio, devendo, para o efeito,
apresentar a sua proposta e a respetiva justificacao.

2. A Camara Municipal aprecia o pedido no prazo de 90
(noventa) dias, findo o qual se considera o mesmo deferido
nos termos requeridos.

3. Nos casos de pedido de redelimitacdo, a Camara
Municipal delibera, no prazo previsto no nimero anterior,
apés audicdo do érgado de administragio, quando esta ja
esteja constituida.

4. A delimitacdo do perimetro de reconversiao de uma
determinada AUGI é feita em instrumento préprio ou no
respetivo plano detalhado de reconversdo urbanistica,
caso nao esteja definida em plano urbanistico de grau
hierarquico superior, nos termos dos artigos 14.°e 15.° do
Decreto-lei n.° 2/2011, de 3 de janeiro, aplicavel com as
necessarias adaptacgoes.

Artigo 5.°
Cadastro predial e registo dos ocupantes das habitagcoes

1. A Camara Municipal deve, no A&mbito da elaboragao
do plano detalhado de reconversao urbanistica:

a) Fazer o levantamento cadastral de todos os
prédios, com ou sem edificacdo, existentes
dentro da AUGI, ainda que sob a forma de
cadastro deferido;

b) Identificar e registar, oficiosamente, os ocupantes
e possuidores das habitagdes e lotes dos
terrenos livres.

2. O levantamento cadastral previsto na alinea a) do
numero anterior pressupde a identificacao fisica e juridica
do prédio, nos termos do Decreto-lei n.° 29/2009, de 17 de
agosto, alterado pelo Decreto-lei n.” 45/ 2014, de 20 de
agosto, que aprova o regime juridico do cadastro predial.

3. Ao processo previsto na alinea b) don.’ 1 é aplicavel o
Decreto-regulamentar n.’ 5/2011, de 21 de fevereiro, que
regula o cadastro tnico de beneficiarios de habitagio de
interesse social.

Artigo 6.°
Representac¢ao conjunta dos prédios integrados na AUGI

Os prédios integrados na mesma AUGI podem ser
sujeitos a administragdo conjunta, nos termos da lei.

CAPITULOII

Reconvenciao urbanistica e legalizacao
Seccao I
Principios Gerais
Artigo 7.°
Principios
A Camara Municipal pauta-se nas suas relacées com os
interessados, proprietarios e comproprietarios das areas

urbanas de génese ilegal pelos principios da colaboracéo,
da participac¢io, da desburocratizacéo e da eficiéncia, de
forma a assegurar a celeridade, a economia e a eficacia
das suas decisoes.

Artigo 8.°

Dever de reconversao

1. A reconversao urbanistica do solo e a legalizacao
das construcées integradas em AUGI constituem
dever dos respetivos possuidores, proprietarios ou
comproprietarios.

2. O dever de reconversio inclui a obrigagio de:

a) Conformar os prédios que integram a AUGI com
o alvara de loteamento ou com o plano de
detalhado de reconversio, nos termos e prazos
a estabelecer pela Camara Municipal;

b) Comparticipar nas despesas de reconversao, nos
termos fixados no presente diploma.

3. Os encargos com a operagao de reconversao impendem
sobre os titulares dos prédios abrangidos pela AUGI.

4. A Camara Municipal pode, mediante deliberacao
e apoOs prévia audicdo dos interessados, suspender a
ligacéo as redes de infraestruturas ja em funcionamento
que sirvam as construcdes dos proprietarios e
comproprietarios que violem o seu dever de reconversio.

Artigo 9.°

Iniciativa de reconversao

O processo de reconversao urbanistica é organizado,
nos termos do presente diploma:

a) Por iniciativa dos particulares interessados,
proprietarios ou comproprietarios através de
projeto de loteamento ou plano detalhado;

b) Por iniciativa da Camara Municipal, através
de uma operacéo de loteamento ou mediante
plano detalhado da iniciativa da respetiva
Camara Municipal.

Artigo 10.°

Obrigatoriedade de elaborar Plano detalhado de reconversao
urbanistica

1. Quando a area a sujeitar a reconversado urbanistica
e legalizagdo da posse seja igual ou superior a 20 (vinte)
hectares deve ser obrigatoriamente elaborado o plano
urbanistico, independentemente da iniciativa do processo.

2. Antes da sua aprovacgao prévia pela Camara
Municipal, o plano detalhado de reconversio urbanistica
deve, nos termos do n.° 3 do artigo 14.° do regime juridico
de reabilitagdo urbana, aprovado pelo Decreto-lei
n.” 2/2011, de 3 de janeiro, ser submetido ao servigo
central responsavel pelo ordenamento do territério e
desenvolvimento urbano para parecer, sem prejuizo do
acompanhamento de todas as fases do processo.

3. O plano detalhado de reconversao urbanistica deve
prever espagos para:

a) As redistribuigdes, correcdes ou redugdes que
eventualmente, se mostrem indispensaveis nos
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diversos lotes para o adequado reordenamento
da area, incluindo a obtencdo dos terrenos
necessarios para as infraestruturas e o
equipamento social;

b) Arruamentos do bairro e articula¢do com o
sistema viario;

¢) As infraestruturas publicas e outros equipamentos
soclais e comunitarios;

d) A identifica¢do das condicionantes, nos termos
dalei;

e) Os parametros urbanisticos e ambientais
especificos;

/) Novos lotes para edificagio;

2) Identificar e cadastrar, a partir de fotografias
aéreas e levantamento topogréaficos, todas
as habitacoes existentes dentro da area de
Intervencao;

h) Identificar e delimitar os terrenos integrados na
AUGI atendendo a sua titularidade publica, do
Estado ou das Autarquias Locais, ou privada;

1) Os investimentos a realizar;

J) O equipamento social e as infraestruturas a
instalar ou melhorar e o volume das despesas
a realizar para esse efeito;

k) A comparticipacio a assumir pelos proprietarios
ou possuidores do terreno e construcoes
existentes na area nas despesas com a
instala¢do ou melhoria das infraestruturas
e equipamento social, quando e na medida
em que tal comparticipagdo for considerada
socialmente justa e possivel.

4. O Plano detalhado de reconversio urbanistica esta
sujeito a 4rea maxima prevista no n.° 2 do artigo 117.° do
Decreto-lein.® 43/2010, de 27 de setembro.

5. Sem prejuizo das especificidades previstas no
presente diploma, o plano detalhado de reconversao
urbanistica rege-se, subsidiariamente, pelo Decreto-lei
n.° 2/2011, de 3 de janeiro, que aprova o regime juridico
de reabilitacdo urbana, e pelo Decreto-lei n.° 43/2010, de
27 de setembro, que aprova o Regulamento Nacional do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico.

Artigo 11.°

Projeto de loteamento

1. Sem prejuizo do disposto no presente diploma, os
loteamentos regem-se pelo disposto na Lei de Bases do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico,
aprovado pelo Decreto-legislativo n.® 1/2006, de 13 de
fevereiro, na redacdo dada pelo Decreto-legislativo n.°
6/2010, de 21 de junho, e no Regulamento Nacional do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU), constante do Decreto-lei n.® 43/2010, de
27 de setembro, e pelo regime juridico das operacées
urbanisticas, aprovado pela Lei n.” 60/VIII/2014, de 23
de abril.

2. A operacéo de loteamento dentro da AUGI, quer seja
de iniciativa privada ou da Camara Municipal, fica sujeito
a prévia realizagio das obras de urbanizacéo.

Artigo 12.°

Areas parcialmente classificadas como urbanas ou
urbanizaveis

1. Nas areas de loteamento ou construcio ilegais
parcialmente classificadas como espaco urbano ou
urbanizavel no respetivo plano urbanistico, a operacao
de reconversio pode abranger a sua totalidade, desde que
se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) A maior parte da 4drea delimitada estar
classificada como urbana ou urbanizavel,

b) A area nio classificada como urbana ou urbanizavel
estar ocupada mailoritariamente com
construgoes destinadas a habitagao prépria
que preencham as condi¢oes de salubridade e
seguranca previstas nesta lei e que se encontrem
participadas na respetiva matriz a data da
entrada em vigor da presente lei.

2. As areas abrangidas por reserva ou serviddo podem
ser desafetadas até ao estrito limite do necessario a
viabilizacdo da operacdo de reconversio, desde que nao
seja posto em causa o conteudo essencial ou o fim da
reserva ou da servidao.

3. Nos casos previstos no presente artigo é obrigatoria
a alteracio do plano urbanistico em vigor.

Artigo 13.°

Cedéncias e parametros urbanisticos

1. As areas de terreno destinadas a espacos verdes
e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos podem ser inferiores as que resultam
da aplicacido dos parametros definidos por lei, quando
o cumprimento estrito daqueles parametros possa
inviabilizar a operacao de reconversao.

2. Os indices urbanisticos e as tipologias de ocupacao
da proposta de reconversdo podem também ser diversos
dos definidos pelo plano urbanistico em vigor, se a sua
aplicagao estrita inviabilizar a operagao de reconversao.

Artigo 14.°

Concordancia dos proprietarios para execuc¢ao dos projetos

Elaborado o projeto para reconversao e legalizacao
de uma AUGI, a Camara Municipal deve procurar
obter a concordancia dos particulares interessados,
designadamente os proprietarios e possuidores dos
terrenos e construcgdes abrangidos para a respetiva
execucao, de entre outros, quanto aos seguintes aspetos:

a) Reordenamento dos lotes;
b) Pagamento das obras por parte dos possuidores;

¢) Assentimento dos proprietarios quanto a
legalizagao do correspondente lote.
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Artigo 15.°

Impossibilidade de associagao com os particulares
interessados

Quando se ndo mostre viavel a execucao da reconversao
e legalizacio da totalidade ou parte de uma AUGI através
da associacdo com os particulares interessados, pode a
Camara Municipal optar:

a) Pela manutencdo temporaria da area, se for
possivel nos termos do presente diploma;

b) Pela expropriacao de toda a area, ou de parte dela,
e das construgdes que se possam manter, com
demoli¢ao das restantes;

¢) Pela demolicdo de todas as construcgdes
clandestinas.

Seccao I1
Medidas
Artigo 16.°

Destino das construcoes

As construgdes ilegais existentes dentro da AUGI
podem, consoante as circunstancias, ser objeto das
seguintes medidas:

a) Reconversdo urbanistica seguida de legalizacio
da posse;

b) Manutencao temporaria;
¢) Imediata ou préxima demolicao.
Artigo 17.°

Reconversao e legalizagcao da posse

1. As construcéoes ilegais devem ser objeto de
reconversao seguido de legalizacdo da posse quando se
verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Ser aceitavel, sob o aspeto de ordenamento
do territdrio, a ocupacido da area para fins
habitacionais;

b) Serem técnica e economicamente viaveis
a implantacdo ou melhoramento das
infraestruturas urbanisticas e a instalacio do
equipamento social indispensavel;

¢) Serem aceitaveis, em significativa percentagem
no conjunto da area, as construgdes existentes
nos aspetos de solidez, seguranca e salubridade
ou serem suscetiveis de assim se tornarem
através de obras economicamente justificaveis;

d) Estar a edificagido total ou parcialmente
construida;

e) Ndo possuir o ocupante em seu nome nem 0
conjuge ou quem viva com ele em uniéo de facto
na data do registo, de forma legal ou ilegal,
qualquer que seja o titulo aquisitivo, outro
terreno ou habitacdo no Municipio em causa;

/) Nao verificar nenhuma das condicoes previstas no
artigo 19.°.

2. A apreciacdo do requisito a que se refere a alinea c)
do numero anterior pode considerar a progressiva
beneficiacdo das construgées, salvo se houver justificado
receio de perigo para os ocupantes ou para o publico.

3. Para os efeitos do nimero anterior e da alinea c) do
n.° 1 pode ser fixadas, mediante Portaria, as condi¢oes
minimas de habitabilidade e estabilidade/seguranca das
construcoes, nos diversos aspetos pertinentes.

4. A Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, pode autorizar, excecionalmente, a
manutencao de construg¢des que nado preencham os
requisitos previstos no nimero anterior, mediante
aprovacao do regulamento municipal.

5. Na decisdo sobre a legalizacdo tem-se em especial
atencdo o numero de construcgoes existentes e a situacgao
econdémico-social da generalidade das populacgdes das
areas, de modo a conceder-se especial protecido aos
agregados familiares de menores recursos econémicos.

Artigo 18.°

Manutenc¢ao temporaria

1. As construgoes ilegais existentes numa AUGI e que
nio reinam um ou mais pressupostos estabelecidos no
artigo anterior, podem ser mantidas temporariamente,
desde que:

a) A sua ocupacgdo, para fins habitacionais, seja
aceitavel sob o aspeto de planeamento
urbanistico e ordenamento do territério;

b) Nao seja necessdria a imediata ou préxima
ocupagao da area para a realizac¢io de qualquer
infraestrutura ou empreendimento publico;

¢) A manutencido das construcdes existentes e da
sua ocupacio nido apresente perigos para os
ocupantes ou para o publico, que ndo possam
ser afastados através de obras ou beneficiacoes
economicamente justificaveis, em atencio
ao periodo pelo qual se presume possivel a
ocupacao da area.

2. O estatuido no nimero anterior nido prejudica o
disposto nas alineas a) a ¢) do artigo seguinte.

Artigo 19.°

Demolicao

1. Deve decidir-se a demoligdo das construgoes
clandestinas da area sempre que néo se verifique
qualquer das circunstancias referidas no artigo anterior.

2. Sao demolidas, nos termos da lei e nas condi¢des a
estabelecer em regulamento municipal, as edificacoes
existentes:

a) Nos terrenos do dominio publico do Estado ou
dos Municipios, designadamente, areas de
serviddo, orla maritima;

b) Nas areas non aedificandi ou nas areas destinadas
a infraestruturas publicas, conforme plano
urbanistico aprovado ou em preparacao;

¢) Nas areas de risco, designadamente, nas encostas
instaveis, na linha de agua dos leitos das
ribeiras, nas areas sujeitas a inundacgées ou
desabamento de terras ou onde as condigoes
geolbgicas, constante de laudo técnico néao
aconselharem a edificacgdo.
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3. Independentemente da sua localizacao, sao objeto
de demoligdo imediata as denominadas barracas,
entendendo como tal as construidas com material
amovivel e em terreno alheio.

4. A Camara Municipal ndo pode desalojar os
moradores das casas de habitacdo que tenham de ser
demolidas ou desocupadas, embora, temporariamente,
para a realizagdo de qualquer empreendimento ou
execucao de qualquer atividade ou trabalho, sem que
tenha, providenciado, quando tal se mostre necessario,
pelo realojamento dos mesmos.

5. No realojamento, a Camara Municipal deve ter
especialmente em conta as condi¢oes socioeconémicas dos
moradores, de modo a conceder particular protecido aos
agregados familiares de modestos recursos.

Artigo 20.°

Ocupacao de infraestruturas publicas

Nao séo toleradas as ocupacoes de infraestruturas
publicas, do Estado ou do Municipio para fins de
habitagdo ou qualquer outra finalidade.

Seccao IIT
Legalizacao Fundiaria
Artigos 21.°

Forma de disposicao

1. Os terrenos do dominio privado do Estado e das
Autarquias Locais existentes dentro das AUGI e
ocupados pelas construcoes ilegais s6 podem, no ambito
do processo de reconversio e legalizagio, serem cedidas
aos ocupantes em regime de direito de superficie ou
aforamento, mediante contrato a assinar, nos termos
previstos na lei de solos, aprovada pelo Decreto-
legislativo n.’ 2/2007, de 19 de julho, e no Cédigo Civil.

2. O Governo garante a transferéncia antecipada dos
terrenos comprovadamente do dominio privado do Estado
e situados dentro das AUGI para o dominio privado do
competente Municipio, nos termos da lei de solos referida
no nimero anterior.

3. Os terrenos da titularidade de terceiros sao objeto de
negociacao entre o interessado e o privado ou entre este
e 0 Municipio podendo envolver a transmissdo onerosa
ou gratuita a favor da Autarquia Local ou permuta,
através da atribuigdo ao privado de lotes com idéntica
4rea noutras zonas.

4. As construcoes ilegais relativamente as quais
existam processos pendentes nos Tribunais instaurados
por alegados proprietarios dos terrenos ndo sio objeto
de abertura de qualquer processo de reconversio e
regularizagdo, enquanto nido houver uma decisao judicial
transitada em julgado, incluindo transag¢do entre as
partes devidamente homologada pelo juiz do processo.

Artigo 22.°
Expropriacao por utilidade publica
1. Pode o Municipio, por deliberacido da Assembleia

Municipal, propor ao Governo, nos termos do Decreto-
legislativo n.’ 3/2007, de 19 de julho, a expropriacido por

utilidade publica dos terrenos de privados ocupados por
habitagoes clandestinas, desde que tenha inscrito no seu
or¢amento privativo as verbas destinadas ao pagamento
das correspondentes indemnizacoes.

2. Se ficar provado no processo que o proprietario
do terreno vendeu ilegalmente os lotes aos ocupantes
da habitacdo clandestina nfo ter direito a qualquer
indemnizacao.

3. Nas expropriacoes de imoveis situados nas AUGI,
como tais identificadas pelo expropriante, consideram-se
sempre como interessados, além dos demais, os respetivos
possuidores.

4. Os referidos possuidores devem ser identificados pelo
expropriante.

5. Os proprietarios e usufrutudrios dos imdveis nao
podem receber as indemnizagoes a que tenham direito
sem que provem nao ter recebido qualquer importancia
dos possuidores pela cedéncia da posse ou terem restituido
a0s mesmos as importancias pagas para esse fim.

6. A prova a que se refere o nimero anterior pode ser
feita por qualquer meio, designadamente por declaracéo
dos possuidores indicados pelo expropriante ou por
documento passado pelos 6rgios da administracdo que
hajam procedido aos inquéritos e estudos sobre a area de
construcao ilegal.

7. Se a questdo se mostrar de complexa indagacéao, a
entrega da indemnizac¢do aguarda o esclarecimento do
facto através dos meios judiciais comuns.

Artigo 23.°

Disponibilidade de lotes

1. A Camara Municipal, sempre que tal lhe for possivel,
deve facultar aos possuidores de lotes ou construcoes
situadas nas AUGI e destinados a habitacéo do possuidor
ou do respetivo agregado familiar, que ndo sejam
suscetiveis de reconversio e legalizacgio, lotes, em direito
de superficie ou aforamento, destinados ao mesmo fim.

2. Quando os terrenos disponiveis pela Camara
Municipal nao sejam suficientes para satisfazer todos os
interessados é dada preferéncia aqueles cujas construgoes
sejam prioritariamente demolidas e cujos agregados
familiares tenham menos recursos econdémicos.

3. Aos lotes disponibilizados, com base no presente
regime, através de contratos aforamento, nio se aplica o
regime de remissdo do foro, constante do Decreto-lei n.° 25/99,
de 10 de maio.

Artigo 24.°

Empréstimos ou subsidios nao reembolsaveis
por perda de lotes

O Estado e os Municipios podem conceder aos
possuidores de lotes ou construgdes situados nas
AUGI e destinados a habita¢io prépria ou do respetivo
agregado familiar, que nédo sejam suscetiveis de
reconversio e legaliza¢do, empréstimos ou subsidios nao
reembolsaveis, quando, em virtude das suas precarias
condi¢bes econdémicas e das circunstancias em que se
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tenha verificado a aquisicao do lote, a privacio do terreno
ou a demoli¢do da construgdo constituam um prejuizo
incomportavel para a economia do agregado familiar.

Artigo 25.°

Loteadores ilegais

1. Os proprietarios ou possuidores de terrenos que,
diretamente ou através de outras pessoas, tenham
procedido ao respetivo loteamento sem a competente
licenca e, embora por negdécio juridicamente invalido,
hajam cedido lotes ou permitido a sua utilizagdo para
construc¢ao sdo obrigados a indemnizar o Municipio pelas
despesas que esta tenha de suportar com a instala¢io ou o
melhoramento das infraestruturas que sejam necessarias
para suprimir as caréncias ou insuficiéncias resultantes
dos loteamentos clandestinos e das construgdes a que
estes deram causa ou tornaram possiveis.

2. As indemnizagées sio fixadas tendo em conta,
designadamente, em relacdo a cada responsavel:

a) A proporc¢io entre a superficie total da area de
construcio ilegal e a dos terrenos por ele
loteados clandestinamente;

b) Os lucros por ele obtidos;

¢) A circunstancia de o terreno ser da sua
titularidade, do Estado ou do Municipio.

3. Séo levados em conta nas indemnizagdes os valores
dos terrenos com que os responsaveis hajam contribuido
para a execugdo do projeto de legalizacdo da area de
construgao ilegal, nos termos do presente diploma.

4. Considera-se extinta a responsabilidade a que se
refere o n.° 1 se o responsavel aceitar e satisfizer uma
comparticipa¢io para a execuc¢do do projeto de legalizacéo
da area de construcéo ilegal.

5. Na falta de acordo sobre a existéncia de
responsabilidade e os quantitativos das indemnizagdes,

a Administragio exerce os seus direitos através dos meios
ordinarios, no tribunal comum.

Artigo 26.°
Regime
E aplicavel as AUGI o Decreto-lei n.° 2/2011, de 3 de
janeiro, que aprova o regime de reabilitacdo urbana, sem

prejuizo do disposto no presente diploma que prevalece
sobre aquele.

Seccao IV
Processo de Reconversao
Subseccao [
Reconversao por Iniciativa dos Particulares
Artigo 27.°
Instrumentos
1. A Reconversio por iniciativa dos particulares é

realizada com base num projeto de loteamento ou plano
detalhado, nos termos do presente diploma.

2. Nas condigbes previstas no presente diploma, pode
ser admitida a apresentacio e execucdo, por parte dos
particulares interessados, de projetos de reconversao
urbanistica e legalizacao.

Artigo 28.°
Regime aplicavel

Aplica-se ao loteamento o regime juridico das operacgoes
urbanisticas, aprovado pela Lei n.” 60/VIII/2014, de 23
de abril, e o Regulamento Nacional do Ordenamento
do Territério e Planeamento urbanistico, aprovado
pelo Decreto-lei n.° 43/2010, de 27 de setembro, com as
especificacoes constantes do processo diploma.

Artigo 29.°
Informacao prévia

1. Nos termos do regime juridico das operagées
urbanisticas, os requerentes particulares podem optar
por requerer informac¢do prévia sobre o projeto de
reconversdo, apresentando, para tanto, os elementos que
vierem a ser fixados em regulamento municipal.

2. Na falta de qualquer dos elementos referidos non.° 1
é rejeitado o pedido pelo Presidente da Camara Municipal
ou vereador com competéncias subdelegadas para o
urbanismo.

3. A Camara Municipal solicita os pareceres as
entidades que devam pronunciar-se por for¢a de servidao
administrativa ou restricdo de utilidade publica, nos
termos da lei.

4. No prazo de 30 (trinta) dias a contar da rececéo
do pedido ou da rececdo dos pareceres das entidades
consultadas a Camara Municipal delibera sobre o pedido
de informacio prévia.

5. O pedido de informagéo prévia pode ser indeferido
com os fundamentos previstos na lei, devendo a proposta
de indeferimento apresentar solu¢do que permita o
deferimento da pretensio, a qual tem de ser assumida no
projeto de reconversio subsequente.

Artigo 30.°

Pedido de loteamento

1. O pedido de loteamento é apresentado na Camara
Municipal e é instruido com os seguintes elementos:

a) Certiddo do registo predial, ou matricial, na
auséncia daquele, referente ao prédio ou
prédios abrangidos;

b) Memoéria descritiva e justificativa, que, em
especial, deve fundamentar, se for o caso,
a aplicacdo do regime especial previsto
no presente diploma e indicar quais as
construcdes a manter e a demolir e as solugoes
previstas para a realizacio das expetativas dos
interessados;

¢) Levantamento topografico da AUGI;

d) Planta que evidencie a realidade atual da
AUGI e, nomeadamente, a reparti¢ido do solo
emergente do loteamento de génese ilegal, com
a indicacgdo concreta da implantacio, da area
de construcgio, o nimero de pisos, as cérceas e
as cotas de soleira das construgdes existentes,
identificando ainda as construgdes que néo
cumpram os requisitos das varias disposi¢oes
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legais aplicaveis ao exterior das edificagoes,
com indica¢ao das construgdes a demolir e ou
a alterar em face da proposta de reconversio;

e) Planta sintese do loteamento pretendido;

) Listagem dos possuidores de cada uma das
parcelas em que se subdividiu o loteamento
ilegal, reportada a planta referida na alinea d)
e a certiddo registral ou matricial; e

g) Fotocopia certificada das atas das reunides da
assembleia dos possuidores onde tenham sido
tomadas as deliberagoes pertinentes.

2. Apés a aprovacio do loteamento sdo apresentados na
Camara Municipal os seguintes elementos:

a) Projetos das redes vidria, de eletricidade, de dguas,
de esgotos e de arranjos de espacos exteriores,
bem como o faseamento da sua execucio;

b) Orcamento das obras de urbanizacao e de outras
operacoes previstas e o mapa contendo o valor
absoluto e a quota de comparticipagao de cada
lote nos custos de execucdo das obras e da
caucéo legal, nos termos da lei.

3. A Camara Municipal pode dispensar a apresentacao
dos elementos referidos na alinea a) do nimero anterior,
desde que seja reconhecido pelas entidades gestoras das
redes que as mesmas ja existem e estdo em condigoes de
funcionamento.

4. E sempre dispensada a apresentacio de estudo de
impacte ambiental.

Artigo 31.°
Apreciacao liminar

A Camara Municipal pode, em sede de apreciagao
liminar, por uma s6 vez e no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da rece¢ao do pedido de loteamento ou do pedido de
aprovacao dos projetos de obras de urbanizagao, solicitar
outras informacgées ou elementos imprescindiveis ao
conhecimento da pretenséio.

Artigo 32.°

Consultas

1. Admitida liminarmente a pretensdo, a Camara
Municipal promove, no prazo de 10 (dez) dias, a consulta
as entidades que, nos termos da legislacdo em vigor,
devam emitir parecer, autoriza¢do ou aprovacio para o
licenciamento da operagao de loteamento ou de obras de
urbanizacgao.

2. Durante o periodo de validade da deliberacéao
que incidiu sobre o pedido de informacao prévia, néo
é necessario consultar as entidades que nesse ambito
se tenham pronunciado, desde que o projeto com ela se
conforme.

3. As entidades consultadas emitem parecer no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de envio da
solicitacao.

4. A falta de parecer no prazo fixado no nimero anterior
equivale a emissio de parecer favoravel.

5. Os pareceres totais ou parcialmente desfavoraveis
devem ser fundamentados e sdo acompanhados de uma
solugdo que permita o deferimento da pretensio.

6. As entidades consultadas remetem os respetivos
pareceres simultaneamente a Camara Municipal e a
comissao de administragdo da AUGI.

Artigo 33.°

Retificagoes e alteracgoes

1. As retificacoes e alteracgoes efetuadas em conformidade
com os pareceres referidos no n.° 5 do artigo anterior ndo
carecem de nova consulta.

2. As retificagdes e alteracoes efetuadas integram-se no
processo em apreciacio.

Artigo 34.°

Vistoria

1. No prazo de 40 (quarenta) dias a contar da rececao
do pedido, prorrogavel por igual periodo por deliberacao
fundamentada, a Camara Municipal pode proceder a
realizacdo de vistoria com a finalidade de verificar a
conformidade da planta referida na alinea d) don.° 1 do
artigo 30.° com a realidade existente na AUGI.

2. Realizada a vistoria, lavra-se auto onde constem
circunstanciadamente as situacées de desconformidade
constatadas e o estado de execucao das infraestruturas.

3. A vistoria é realizada por uma comissdo especial
designada pela Camara Municipal.

4. Na vistoria deve estar presente o presidente do 6rgao
de administragao da AUGI.

Artigo 35.°
Construcoes posteriores a deliberacao de reconversao
1. O dono de construcdo ou obra vistoriada que nao
se encontre em conformidade com a planta referida na

alinea d) do n.° 1 do artigo 30.° é notificado para proceder a
reposicao da situacdo anterior no prazo de 30 (trinta) dias.

2. A notificacdo e execucdo da deliberagdo seguem o
regime juridico das operagdes urbanisticas.

3. A reposi¢do s6 ndo tem lugar se o interessado provar
em audiéncia prévia que a construcio ou obra é anterior
a data da assembleia da AUGI que deliberou promover a
reconversao.

Artigo 36.°

Deliberacao sobre o pedido de licenciamento da operacao
de loteamento

1. Decorrido o prazo para a realizagdo da vistoria, a
Camara Municipal delibera sobre o pedido de loteamento
no prazo de 60 (sessenta) dias.

2. A Camara Municipal s6 pode indeferir a pretensio
nos casos seguintes:

a) Desrespeito pelas prescri¢oes da presente lei;

b) Desconformidade do pedido com o plano
urbanistico em vigor;

¢) Desconformidade com a delimitacdo da AUGI.



| SERIE — N° 64 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 20 DE OUTUBRO DE 2015

2093

3. A deliberagio incorpora ainda a identificagio:

a) Das construcoes a demolir e a alterar e o respetivo
prazo, o qual ndo pode ser inferior a 3 (trés) anos;

b) De outras condicionantes que impendem sobre
o lote ou a construg¢do que ficam sujeitas a
registo;

¢) Das solugoes previstas para a realizacdo das
expetativas dos interessados.

4. A moratoéria fixada na alinea a) do nimero anterior
nao é aplicavel aos casos em que a Camara Municipal
fundamentadamente reconheca a necessidade de
demoli¢do urgente.

5. A falta de deliberagédo dentro do prazo fixada non.° 1
é considerada para todos os efeitos como deferimento,
considerando-se fixado em 3 (trés) anos o prazo maximo
de manutencio temporaria.

6. A deliberacao prevista no n.” 1 é precedida de
proposta dos servicos, que, quando desfavoriavel,
esta disponivel no 30.° (trigésimo) dia, devidamente
fundamentada, para o érgdo de administracio sobre ela
se pronunciar em 15 (quinze) dias, com parecer da equipa
técnica que elaborou o estudo de reconversao.

Artigo 37.°

Deliberacao sobre o pedido de licenciamento de obras
de urbanizacao

1. Admitido liminarmente o pedido de licenciamento
de obras de urbanizacdo, a Camara Municipal recolhe,
nos termos do presente diploma, o parecer das entidades
gestoras das redes de infraestruturas.

2. A Camara Municipal delibera sobre o pedido no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data
da rececao dos pareceres emitidos pelas entidades
consultadas ou do termo do prazo estabelecido para a
rece¢do dos mesmos.

3. A Camara Municipal s6 pode indeferir o pedido de
aprovacao dos projetos das obras de urbaniza¢io quando:

a) Nao se conformem com a operagao de loteamento
aprovado;

b) Os projetos das obras de urbanizacio desrespeitarem
disposi¢oes legais ou regulamentares;

¢) Houver manifesta deficiéncia técnica dos projetos.

4. A deliberacédo prevista no n.° 2 é precedida da
proposta dos servigos que, quando desfavoravel, a
fundamentam, para o érgéo de administracio sobre ela
se pronunciar, em 15 (quinze) dias, com parecer da equipa
técnica que elaborou o projeto de reconversio.

5. Caso o pedido de licenciamento de obras seja
efetuado em simultaneo com o pedido de loteamento, o
prazo fixado no n.° 2 conta-se a partir da data em que
tenha sido comunicada ao 6rgdo de administracdo a
aprovacio da operacio de loteamento.

6. A Camara Municipal pode, mediante deliberacio,
autorizar provisoriamente o inicio das obras de

urbanizacao, de acordo com os projetos que hajam
merecido parecer favoravel das entidades consultadas
nos termos da lei.

7. A falta de deliberacio dentro do prazo fixadanon.’2 é
considerada para todos os efeitos como deferimento.

Artigo 38.°

Conteudo da deliberacao

1. Com a aprovacido dos projetos de obras de
urbanizacdo, a Camara Municipal fixa o montante da
caucdo para a boa execucio dos mesmos.

2. Na deliberacio sao fixados o valor absoluto e a quota
de comparticipacio de cada lote nos custos de execugio
das obras e da caucgéo.

3. Se outro critério ndo for adotado por deliberacio
fundamentada, cada lote comparticipa na totalidade
dos custos referidos no nimero anterior na propor¢io
da area de construcao que lhe é atribuida no estudo de
loteamento em relagdo a area total de construgio de uso
privado aprovada.

Artigo 39.°
Publicidade da deliberacao

1. A deliberacao de aprovacao do projeto de loteamento
¢é tornada publica pela Camara Municipal no prazo de
15 (quinze) dias por edital a afixar na propriedade, na
sede do municipio e por anuncio publicado em 2 (dois)
numeros consecutivos num dos jornais de divulgacgao
nacional ou, se for o caso, no prazo de 15 (quinze) dias
apos a data que deferiu o pedido de licenciamento das
obras de urbanizacéo.

2. O prazo de afixacao do edital é de 30 (Trinta) dias.

3. O processo de loteamento deve estar disponivel para
consulta pelos interessados na sede do municipio durante
o prazo de afixa¢do do edital.

4. Os interessados podem reclamar da deliberagao nos
termos da lei do procedimento administrativo.

Artigo 40.°

Alvara de loteamento

Decididas as reclamacoes ou decorrido o prazo para a
sua apresentacido e prestada a garantia, se a ela houver
lugar e se a mesma for prestada nos termos gerais,
a Camara Municipal emite o alvara de loteamento,
que contém as especificacbes previstas no regime das
operacoes urbanisticas, e ainda:

a) Lista dos factos sujeitos a registo predial,
nomeadamente a hipoteca legal, o beneficio
da manutencdo temporaria e o 6nus de nao
indemnizacdo por demoli¢cdo, nos termos do
presente diploma;

b) Valor absoluto e a quota de comparticipagio de
cada lote nos custos das obras de urbanizacao
e da caucgao prestada;

¢) Valor das taxas de urbanizagio cujo pagamento
haja sido diferido para momento posterior a
respetiva emissio, devendo esta especificacdo
constar da inscri¢cdo da autorizacdo de
loteamento na conservatoria do registo predial.
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Artigo 41.°

Inscri¢ao na matriz

A declaracido para atualizagdo da matriz relativa a
construcao erigida em area urbana de génese ilegal é
efetuada com base na licenca de utilizacdo respetiva,
sem prejuizo da Camara Municipal poder promover essa
atualizacao oficiosamente.

Artigo 42.°

Projeto de reconversao e legalizacao

1. O projeto de reconversio e legalizacdo a que se
refere a alinea a) do artigo 9.° abrange uma pequena
parcela da AUGI, nunca superior 20 (Vinte) hectares,
e s0 pode ser legalizada autonomamente onde ja esteja
resolvido o problema do planeamento urbanistico,
incluindo a definicdo das vias publicas e implantacio
das infraestruturas e equipamentos sociais, e o terreno
seja da titularidade dos interessados ou da Camara
Municipal.

2. O projeto de reconversao e legalizagao deve ser da
iniciativa de possuidores de construgoes contiguas.

3. O projeto de reconversio e legalizacdo pode ser
elaborado pela Camara Municipal, mediante solicita¢ao
dos interessados nas condicées a fixar.

Artigo 43.°

Execucgao das operacgoes de reconversao da incitativa
dos particulares

Aplica-se a execucado das operacoes de reconversao
urbanisticas da iniciativa dos particulares interessados,
a que se refere a alinea a) do artigo 9.°, o disposto nos
artigos 39.° e 40.° do Decreto-lein.’ 2/2011, de 3 de janeiro,
com as necessarias adaptacoes.

Subseccao I1
Reconversao por Iniciativa Municipal
Artigo 44.°

Processos de reconversao por iniciativa municipal

1. A reconversdo por iniciativa municipal processa-se
através de operacao de loteamento ou plano detalhado de
reconversao urbanistica, nos termos do presente diploma.

2. A reconversio por iniciativa municipal, quando
segue a forma de operacéo de loteamento, esta sujeita ao
disposto na Lein.’ 60/VIII/2014 de 23 de Abril, que aprova
o regime das operagoes urbanisticas e no Decreto-lei n.°
43/2010, de 27 de setembro, que aprova o Regulamento
Nacional do Ordenamento do territério e Planeamento
Urbanistico.

3. O processo de reconversdao mediante plano detalhado
segue os tramites previstos no Decreto-lei n.° 2/2011, de
3 de janeiro, que aprova o regime juridico de reabilitagéo
urbana, e no Decreto-lei n.° 43/2010, de 27 de setembro,
que aprova o Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territorio e Planeamento Urbanistico, sem prejuizo das
especificidades previstas no presente diploma.

4. Tornando-se necessario, para viabilizar a operacao
de reconversio, proceder a alteracao do plano urbanistico

em vigor, a Camara Municipal pode promover essa
alteracao, conjuntamente com a operacao de reconversao,
num s6 plano detalhado.

5. A certidao do plano detalhado substitui o alvara de
loteamento para efeitos de registo predial.

6. As despesas de elaboracido do processo de
reconversao constituem encargos da urbanizacao.

Artigo 45.°

Modalidades de reconversao por iniciativa municipal

1. A reconversao de iniciativa municipal pode assumir
as seguintes modalidades:

a) Com o apoio dos particulares interessados;
b) Sem o apoio dos particulares interessados.

2. A reconversdao com o apoio dos particulares
interessados é objeto de contrato de urbanizacgio a celebrar
entre a Camara Municipal e a associacdo representativa
dos interessados, que delimita as atribuigdes e o ambito de
intervencao de cada uma das entidades.

3. Na reconversido sem o apoio dos particulares
interessados, sem prejuizo do disposto no presente
diploma, compete a Camara Municipal realizar todos os
atos previstos na presente lei relativos a emissao do titulo
de reconversao e execugdo integral das infraestruturas.

4. Os interessados na reconverséo e legalizagdo podem
aderir individualmente ao processo de reconversio
realizado sem o apoio da administra¢do conjunta, nos
termos da lei, ou outra entidade representativa dos
interessados.

Artigo 46.°

Garantia de execucao das infraestruturas

Quando, nos termos do artigo anterior, seja da
competéncia da Camara Municipal a execucéo total ou
parcial das infraestruturas, a operacido de loteamento
ou o plano detalhado ndo podem ser aprovados sem que
esteja demonstrada a viabilidade financeira da execugao
das obras, bem como o modo e o tempo da realizacio da
receita para o efeito.

Artigo 47°

Execucao das operacoes de reconversao

Aplica-se a execucdo das operacoes de reconversao
urbanisticas por iniciativa da Camara Municipal, a que
se refere a alinea b) do artigo 9.°, o disposto nos artigos
41.° e seguintes do Decreto-lei n.° 2/2011, de 3 de janeiro,
com as necessarias adaptacoes.

Artigo 48.°

Relagao entre as partes

Nos instrumentos de execucido dos planos previstos
no Decreto-lei n.° 43/2010, de 27 de setembro, que
aprova o Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territorio e Planeamento Urbanistico, as relagoes entre
os particulares interessados processam-se no ambito
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da administracdo conjunta ou, na auséncia desta, da
Associacdo de Moradores da AUGI e as relagdes entre
aqueles e o Municipio por intermédio do respetivo 6rgéo
executivo.

Subseccao 111
Processo de Legalizacao das Construcgoes Ilegais
Artigo 49.°
Requisitos

1. As construgoes existentes nas AUGI s6 podem ser
legalizadas em conformidade e apds a entrada em vigor
do instrumento que titule a operacao de reconversao, sem
prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2. A legalizacdo das construgbées depende do
cumprimento cumulativo das seguintes condigoes:

a) Ter o interessado, através de obras de
reconversio, cumprido os requisitos expressos
no titulo de reconversio relativo a construcao
em causa;

b) A construgéo encontrar-se em razoaveis condigoes
minimas de manutencdo e habitabilidade,
e verificado através de vistoria da Camara
Municipal;

¢) Ser o solo de implantacdo da construgio da
titularidade do interessado, pertencer ao dominio
privado do Estado ou da respetiva Autarquia
Local ou, sendo propriedade privada, ja esteja
concluido o processo de permuta, doagdo ou
expropriacdo por utilidade publica.

3. O nao preenchimento de qualquer dos requisitos
previstos neste artigo constitui fundamento de
indeferimento do pedido de legalizacao.

4. O instrumento de reconversao estabelece o prazo em
que os donos das constru¢ées com ele ndo conforme sdo
obrigados a proceder as alterac¢bes necessarias.

Artigo 50.°

Processo de legalizacao

1. A legalizagdo da posse pressupode a regularizacio da
construcao e do solo de implantacéo.

2. Verificado o preenchimento dos requisitos previstos
no artigo anterior, a Camara Municipal procede
sucessivamente da seguinte forma:

a) Emite a planta de localizagdo da construgéo a
favor do interessado;

b) Celebra com o interessado o contrato de direito de
superficie ou aforamento, conforme for mais
adequado ao caso, nos termos previstos na lei
de solos, aprovada pelo Decreto-legislativo
n.° 2/2007, de 19 de julho, e no Cédigo Civil;

¢) Inscreve oficiosamente o imével na matriz predial
urbana e emite a certiddo matricial.

3. O registo predial do imével na Conservatéria dos
Registos fica a cargo do interessado, nos termos do Cédigo
do Registo Predial, aprovado pelo Decreto-lei n.° 10/2010,
de 29 de margo.

Artigo 51.°

Exclusao do regime especial de remissao do foro

Aos lotes objeto de regularizacio fundiaria, no ambito
do processo de reconversio urbanistica, através de
contratos aforamento, néo se aplica o regime de remissio
do foro, constante do Decreto-lei n.° 25/99, de 10 de maio.

CAPITULO III

Disposigoes finais e transitérias
Artigo 52.°

Habitacgoes de interesse social

As habitagoes abrangidas pelo processo de reconversao
urbanistica e legaliza¢édo, no ambito de uma AUGI, sao
consideradas habitacoes de interesse social.

Artigo 53.°

Arrendamento em vigor

A necessidade de realizacido de obras de alteracio,
cominadas pelo titulo de reconversao da AUGI, ndo pode
em qualquer caso justificar a desocupacio das habitagoes
arrendadas, a suspensio do contrato de locag¢édo ou o
aumento de renda.

Artigo 54.°

Taxas

A Assembleia Municipal pode aprovar no respetivo
regulamento valores e condi¢oes de pagamento especiais
para as taxas decorrentes da operacdo de reconversao,
incluindo a dispensa de caucao, sem prejuizo da emissio
do respetivo titulo.

Artigo 55.°

Processo de reconversao de construcgoes

1. O licenciamento ou autorizacido de obras de
edificacdo no ambito do processo de reconversiao e
legalizagdo das construcées existentes nas AUGI ficam
sujeitas ao regime das operacdes urbanisticas sem
prejuizo do disposto no presente diploma.

2. A Camara Municipal pode dispensar a apresentacao
de projetos das especialidades, mediante declaragio de
responsabilidade de conformidade do construido com as
exigéncias legais e regulamentares para o efeito, assinada
por técnico habilitado para subscrever os projetos
dispensados.

3. Podem igualmente ser dispensados os pareceres das
entidades que ja estejam a fornecer os seus servigos a
edificacdo a legalizar.

Artigo 56.°

Embargo e demolicao

1. E atribuida competéncia aos fiscais municipais para
determinar o embargo imediato de qualquer construgao
néo licenciada ou autorizada na AUGI.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o fiscal
lavra auto de cujo duplicado faz entrega ao dono da obra
ou, na auséncia deste, a quem a esteja a executar, com o
que se considera efetuada a notificacao.
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3. O auto contém obrigatéria e expressamente a
identificacdo do funcionario municipal, das testemunhas
e do notificado, a data, hora e local da diligéncia e as
razdes de facto e de direito que a justificam, a indicac¢éo da
ordem de suspensao e proibi¢ao de prosseguir a obra, bem
como das cominacoes legais para o seu incumprimento.

4. Determinado o embargo, pode o Presidente da
Camara Municipal ordenar a demoli¢cdo da obra, nos
termos do regime das operagoes urbanisticas, aprovado
pela Lein.° 60/VIII/2014, de 23 de abril.

5. O Presidente da Camara Municipal pode ordenar
a demoli¢do imediata sempre que se verifique
incumprimento do embargo determinado.

Artigo 57.°

Dispensa de licenciamento de demoli¢cao

A demolicao total de construgées para cumprimento de
deliberagoes previstas no presente diploma nao carece de
licenciamento.

Artigo 58.°

Comparticipacao nos custos das obras de urbanizacao

1. O Estado e os municipios podem, mediante contrato
de urbanizacao a celebrar com a comissao, comparticipar
na realizacdo das obras de urbanizagao, nos termos a
regulamentar.

2. Os juros dos empréstimos bancarios contraidos
pelos proprietarios para suportarem os encargos com o
processo de reconversido sdo equiparados, para efeitos
das dedugoes previstas em sede do Imposto Unico sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares, aos encargos com os
empréstimos para aquisicdo de habitacao prépria.

Artigo 59.°

Avaliacao anual

1. As camaras municipais elaboram anualmente
uma carta temdatica das AUGI delimitadas, nela
representando as que ja dispéem de titulo de reconversao
e o estado geral de execuc¢do das infraestruturas.

2. A carta tematica a que se refere o nimero anterior deve
ser elaborada com base na cartografia basica e de acordo
com os parametros oficias de produgao cartografica.

3. A carta tematica a que se refere o nimero anterior
deve ser enviada ao servigo central responsavel pelo
ordenamento do territério até 15 de Maio de cada ano,
constituindo anexo ao relatério de gestdo anual da
Camara Municipal.

4. A falta de envio da carta tematica ao servico central
responsavel pelo ordenamento do territério constitui
impedimento para o municipio celebrar contratos-
programa e de urbaniza¢io com a administracio central.

Artigo 60.°
Areas insuscetiveis de reconversio urbanistica
1. Até 31 de Dezembro de 2015, a Camara Municipal
elabora uma carta, que remete ao servigo central
responsavel pelo ordenamento do territério, identificando

as areas insuscetivels de reconversido urbanistica
devidamente fundamentado.

2. No mesmo prazo a que se refere o nimero anterior
devem as Camaras Municipais proceder ao levantamento
exaustivo dos agregados familiares que tenham habitagdo
propria permanente nas edificacdes a desocupar e
a demolir e que tém de ser realojados, devendo no
recenseamento, designhadamente, prever-se a identificacio
e localizagdo da edificagdo a demolir, certificar-se a
afetacdo da mesma a habitacdo prépria e permanente
do agregado, a identifica¢ido e composi¢do deste tltimo e
respetivos rendimentos.

3. Aprovado o levantamento pelo Municipio, os
realojamentos podem ser efetuados com recurso aos
instrumentos legais em vigor aplicaveis ao caso,
designadamente e em alternativa, através da atribuicéo
pelo municipio de prioridade nos concursos municipais
de habitagoes sociais ou a custos controlados para venda
ou por via da aplicacdo do regime do sistema nacional de
habitagao de interesse social.

4. A nao comprovacido da afetacao da edificacdo a
demolir a habitacio prépria e permanente do agregado
familiar ou a verificagédo da existéncia de outra residéncia
arrendada ou de sua propriedade na mesma comarca ou
limitrofe é factor excludente do direito a realojamento.

Artigo 61.°

Administragcao conjunta

Até a aprovacao do regime juridico aplicavel a
administrac¢do conjunta a que se refere o n.” 2 do
artigo 40.° do Decreto-lel n.” 2/2011, de 3 de janeiro, e
Institucionaliza¢do em concreto da administracgéo conjunta,
pode a Camara Municipal promover ou reconhecer as
Associacgoes de Moradores das AUGI como sua interlocutora.

Artigo 62.°

Regulamento municipal

Os Municipios, por deliberacdo da Assembleia Municipal,
aprovam o regulamento municipal que desenvolve e adapta
o presente diploma as suas especificidades.

Artigo 63.°
Prazo de vigéncia
O presente diploma vigora até 31 de dezembro de 2022.
Artigo 64.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no prazo de 60
(Sessenta) dias a contar da data da sua publicacgio.

Aprovado em Conselho de Ministros de 7 de maio
de 2015.

José Maria Pereira Neves - Emanuel Antero Garcia da
Veiga

Promulgada em 10 de Outubro 2015
Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE CARLOS DE
ALMEIDA FONSECA



