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CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao n° 116/2017
de 20 de outubro

O Governo pretende que a ilha de Sao Vicente
diversifique a sua economia e, para o efeito, apoia
as iniciativas no setor do turismo que sejam capazes
de dinamizar a economia local, gerar empregos e
rendimentos as familias.

A Zona de Salamansa, localizada na ilha de Sao Vicente,
foi declarada Zona de Desenvolvimento Turistico Integral
(ZDTI) atendendo ao seu valor paisagistico e natural,
pelo que, a sua area, delimitada nos termos do Decreto-
regulamentar n.° 5/2008, de 25 de agosto, constitui uma
reserva parcial e s6 deve ter uso e ocupacao turisticos.

O Plano de Ordenamento Turistico (POT) da Zona
Turistica de Salamansa (ZTS), de que este Regulamento
faz parte integrante, constitui o instrumento de
planeamento e de gestao territorial de toda a area incluida
na ZDTI de Salamansa, com caracter regulamentar, na
medida em que estabelece o quadro normativo especial
de um conjunto coerente de atuag¢ées com impacto na
respetiva organizacio e gestéo de solos.

Assim, o POT abrange todo o territério da ZDTI
de Salamansa, e o territério adjacente, no qual sera
instalada a Area Técnica da ZDTI, com a delimitagio
constante da Planta de Localizacio, parte integrante do
seu Regulamento, totalizando uma extensio territorial de
552 (quinhentos e cinquenta e dois) hectares, designada
ZTS, cuja titularidade pertence a uma entidade privada.

Neste contexto, 0 POT da ZTS constitui um importante
instrumento de gestdo do desenvo]vimento turistico
integrado da zona de Salamansa. K, igualmente, um
contributo para a implementacido da estratégia global
do desenvolvimento turistico da ilha de Sao Vicente e
enquadra-se no objetivo do Governo de promover, em Cabo
Verde, um desenvolvimento turistico integrado, social e
ambientalmente sustentavel, maximizando a promogao
de empregos, do desenvolvimento e de riquezas nacionais.

O POT da ZTS, cujo Regulamento é a sua manifestacao
normativa, prossegue esse objetivo, utilizando a forma
juridica que a lei prescreve, constituindo assim um plano
especial de ordenamento do territério que concretiza, na
area da ZT'S, a politica sectorial do turismo, adotada pelo
Governo para a ilha de Sdo Vicente.

Enquanto instrumento de gestéo territorial, o referido
POT determina que, dos 552 (quinhentos e cinquenta e
dois) hectares de terreno da ZTS, 70% (setenta por cento)
se destinem a ocupacao de empreendimentos hoteleiros
e imobiliaria turistica, 22% (vinte e dois por cento)
constituam areas nap ocupaveis e 8% (oito por cento)
sejam reservados a Area Técnica. Da area ocupavel, o
POT determina ainda que 11% (onze por cento) sejam
reservados ao campo de golfe.

Com vista a materializacdo do disposto nesse
importante instrumento de gestdo, os Projetos de
Ordenamento Detalhado (POD) e os Projetos de Obras e
Edificagdo (POE) devem ser concebidos e executados com
vista a que a ZT'S seja uma referéncia positiva dentro e
fora de Cabo Verde, maximizando a sua organizacio e
distribuigao espac1al bem como a integrac¢do harmoniosa
das suas componentes hoteleira, imobilidria-turistica e
de servigos, projetando a sua identidade e marca nas
arenas internacionais.

As orientacgdes e os parametros urbanisticos
estabelecidos no seu Regulamento s6 poderao ser
alterados por razées ponderosas e por decisdo do Governo,

razdo pela qual o POT da ZTS afirma-se e impde-se como
garantia de estabilidade e previsibilidade na ocupagao
do solo em toda a extensdo territorial objeto deste
planeamento.

Assim,

Tendo em conta o parecer favoravel dos servigos
centrais do ambiente, do ordenamento do territério e do
turismo, bem como do Municipio de Sdo Vicente;

Ao abrigo don.° 5 do Artigo 16.° da Lein.® 75/VI1/2010,
de 23 de agosto, que estabelece o regime juridico
de declaracido e funcionamento das zonas turisticas
especiais; e

Nos termos do n.” 2 do artigo 265.° da Constituigdo, o
Governo aprova a seguinte Resolugao:

Artigo 1.°
Objeto

A presente Resolucgéo ratifica o Plano de Ordenamento
Turistico (POT) da Zona Turistica de Salamansa (ZTS).

Artigo 2.°
Elementos do Plano de Ordenamento Turistico
O POT da ZTS é constituido por:
a) Relatério do Plano no dominio urbanistico;

b) Relatorio do Plano no dominio ambiental e
paisagistico;

¢) Regulamento do Plano;

d) Pegas Desenhadas, as quais constituem os
esquemas e as cartas de ordenamento e sdo
anexos ao Regulamento do Plano.

Artigo 3.°
Divulgacao

O Regulamento e as Pecas a que se referem as alineas
¢) e d) do artigo anterior sdo publicados como anexos a
presente Resolucdo, da qual fazem parte integrante.

Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente Resolucio entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacio.

Aprovada em Conselho de Ministros de 5 de
outubro de 2017.

O Primeiro-ministro, José Ulisses de Pina Correia
e Silva

PLANO DE ORDENAMENTO TURISTICO
DA ZONA TURISTICA DE SALAMANSA ILHA
DE S. VICENTE

REGULAMENTO DO PLANO
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Natureza

1. A Zona de Salamansa, localizada na ilha de S.
Vicente foi declarada como uma Zona de Desenvolvimento
Turistico Integral (ZDTI) atendendo ao seu valor
paisagistico e natural, pelo que, a sua area, delimitada
nos termos do Decreto-regulamentar n.° 5/2008, de 25 de
agosto, constitui uma reserva parcial em cujo territorio
s6 devera corresponder a um uso e ocupacio turisticos.
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2. O Plano de Ordenamento Turistico (POT) de
Salamansa, de que este Regulamento faz parte
integrante, constitui o instrumento de planeamento e de
gestdo territorial de toda a area incluida na ZDTI, com
caracter regulamentar, na medida em que estabelece
o quadro normativo especial de um conjunto coerente
de atuagbes com impacto na organizagio da ZDTI de
Salamansa.

Artigo 2.°
Objeto e ambito espacial de aplicacao do Plano

1. O POT define, o uso e ocupacio turisticos do solo
da ZDTI de Salamansa e os parametros e as orientacoes
urbanisticas e ambientais que deverao ser respeitados e
concretizados pelos Projetos de Ordenamento Detalhado
(POD) que venham a ser elaborados e implementados na
area da ZDTI de Salamansa.

2. O POT abrange todo o territério da ZDTI de
Salamansa, criada pelo Decreto-Regulamentar n.° 5/2008,
de 25 de agosto e, ocupando uma area de 506 (quinhentos
e seis) hectares, e o territério adjacente, no qual sera
instalada a “Area Técnica” da ZDTI, com a delimitagao
constante da Planta de Localizagdo, parte integrante
deste Regulamento, totalizando a area da Zona Turistica

de Salamansa (ZTS).

3. A area da ZDTI referida no nimero anterior foi
apurada através do sistema de medic¢oes de coordenadas
hectométricas dos pontos A a F constantes do Anexo I
do Decreto-regulamentar acima referido e foi verificada
pelo sistema de coordenadas métricas da projecéo conica
secante de Lambert, tendo sido comprovada a existéncia
efetiva de 503 (quinhentos e trés) hectares.

Artigo 3.°
Hierarquia e Complementaridade

1. Todas as acées, de iniciativa publica ou privada,
que impliquem o uso ou ocupacao do solo abrangido pela
Z'TS sujeitam-se, obrigatoriamente, as disposi¢ées do
presente Regulamento e seus anexos, sem prejuizo do
disposto noutras normas legais ou regulamentares de
hierarquia superior.

2. Nas matérias que constituem o seu objeto, o POT
complementa e desenvolve as normas legais aplicaveis.

3. Os casos néao disciplinados por este Regulamento
regem-se pelo disposto nas demais leis aplicaveis.

4. O POT nao derroga eventuais aprovacgoes,
licenciamentos e autorizag¢bes validos a data da sua
publicacao.

Artigo 4.°
Elementos que compoéem o Plano
O POT é documentalmente composto por:
a) Pecas escritas:
1. Regulamento do Plano;
i1. Relatorio do Plano no dominio urbanistico;

111. Relatério do Plano no dominio ambiental e
paisagistico.

b) Pecas desenhadas:

i. Plantas de localizacdo da ZDTI -
1/25.000 e 1/100.000;

ii. Plantas de localizacdo da ZTS - escalas
1/25.000 e 1/100.000;

i11. Carta topografica — escala 1/10.000;

escalas

1v. Carta de aptiddes geoldgico-geotécnicas por
categorias — escala 1/10.000;

v. Carta de aptidées geolégico-geotécnicas —
escala 1/10.000;

vi. Carta de espacos naturais protegidos — escala
1/10.000;

vii. Carta hidrolégica — escala 1/10.000;

viil. Carta sintese de condicionantes — escala
1/10.000;

ix. Carta de ordenamento — escala 1/10.000;

x. Carta de ordenamento das subzonas do plano
—escala 1/10.000;

xi. Carta de ordenamento das subzonas do
plano, pormenor 1 — escala 1/2.000;

xil. Carta de ordenamento das subzonas do
plano, pormenor 2 — escala 1/2.000;

xiil. Carta de ordenamento das subzonas do
plano, pormenor 3 — escala 1/2.000;

xiv. Esquema geral das redes de infraestruturas
- rede viaria - escala 1/10.000;

xv. Esquema geral das redes de infraestruturas
—rede de agua potavel — escala 1/10.000;

xvi. Esquema geral das redes de infraestruturas
—rede de energia e telecomunicacgoes — escala
1/10.000;

xvil. Esquema geral das redes de infraestruturas
— rede de saneamento e residuos sélidos —
escala 1/10.000.

Artigo 5.°
Defini¢oes

Sem prejuizo de outras defini¢des constantes nas leis
em vigor, nomeadamente, nos dominios do urbanismo e
do ordenamento do territério, na aplicacdo do presente
Regulamento sao assumidos os conceitos técnicos e as
respetivas defini¢ées seguintes:

a) Ocupacdo nova do solo - qualquer ocupacio
turistica do solo da ZTS, edificada ou néao, que
seja posterior a entrada em vigor do POT e
disciplinada por este Regulamento;

b) Condicionantes - fatores e circunstancias, de
natureza juridica ou fisica, que impedem ou
restrinjamaocupacidonovadosolo,identificados
na Carta sintese de condicionantes;

¢) Area apurada para desenvolvimento turistico —
espaco da ZTS subtraido das areas sujeitas a
condicionantes impeditivas da ocupacio nova
do solo, e sujeita a ocupacao permanente;

d) Categoria de solo - classificacdo do solo da area
apurada para desenvolvimento turistico que
atende ascaracteristicas geoldgicas, geotécnicas,
ambientais e paisagisticas presentes no terreno,
para efeitos da determinacio do uso que nele é
mais apropriado;

e) Perfil de uso turistico — padrao de oferta turistica
que apela a articulacdo do tipo e nivel do
alojamento com o tipo e nivel dos servigos
oferecidos, de forma que se possa determinar
tanto o nivel da qualidade como o tipo de
turista alvo de determinado empreendimento;

f) Edificabilidade - quantidade, em m2 (metro
quadrado), de construcgdo ou edificagdo acima
do solo numa dada area de referéncia;

g) Taxa de edificabilidade - divisdo, apresentada
em percentagem, da edificabilidade pela area
de referéncia;
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h) Horizonte do projeto — situacdo que se estima
verificar-se no termo do periodo durante o qual
se esgote, por instalagio no terreno da ZTS, a
carga maxima de edificabilidade admitida no
POT, inferindo-se dela, em termos médios, o
numero de quartos instalados e a populacéo
turistica permanente;

1) POT — Plano de Ordenamento Turistico ;
J) POD — Projeto de Ordenamento Detalhado ;
k) POE — Projeto de Obras e Edificagoes.
Artigo 6.°
Vigéncia e Revisao
O POT entra em vigor e torna-se plenamente eficaz na
data da publicagdo do ato de ratifica¢io pelo Conselho de

Ministros, devendo ser revisto nos termos da legislacéo
aplicavel.

CAPITULO 11

CARACTERIZACAO GERAL DO TERRITORIO
DA ZONA TURISTICA DE SALAMANSA

Seccgao [
Caracterizacgao geral
Artigo 7.°
Area e localizacio

A Zona Turistica de Salamansa abrange uma area
total de 552 (quinhentos e cinquenta e dois) hectares,
correspondendo 503 (quinhentos e trés) hectares a area
da ZDTI e 49 (quarenta e nove) hectares a “Area Técnica”
desta, localizada na Costa Norte da ITha de Sao Vicente,
conforme a respetiva Planta de Localizagao.

Artigo 8.°
Condicionantes da ocupacao nova do solo

1. A area da ZTS esta sujeita a alguns fatores e
circunstancias que condicionam a ocupacio nova do solo,
impedindo-a ou restringindo-a, consoante a natureza das
condicionantes.

2. Constituem condicionantes impeditivas da ocupacao
nova do solo:

a) As servidées administrativas e restri¢cbes de
utilidade publica;

b) As condicionantes de cariz ambiental.

3. Constituem condicionantes restritivas da ocupacio
nova do solo as condicionantes de cariz ambiental-
paisagistico.

4. As condicionantes indicadas nos numeros anteriores
séo definidas na Secc¢do II deste Capitulo.

Artigo 9.°
Destino da area apurada para desenvolvimento turistico

1. A area apurada para desenvolvimento turistico,
no territério da ZTS, é passivel de ocupacio definitiva,
edificacdo e transmissio.

2. A area apurada para o desenvolvimento turistico
da ZTS é quantificada e delimitada na Seccao III deste
Capitulo.

Artigo 10.°
Areas geologicas da Zona Turistica de Salamansa

1. O territério da ZTS é dividido, tendo em conta os
limites da densidade da ocupacéo edificada que este
Regulamento estabelece, nas seguintes areas geoldgicas:

a) Areas geolégicas de edificabilidade ndo
condicionada;

b) Areas geoldgicas de muito baixa edificabilidade;

2. As areas indicadas no nimero anterior sdo descritas
na Seccao IV deste Capitulo e delimitadas na Carta Sintese
de apuramento de areas para calculo de edificabilidade.

3. O perfil de uso turistico e as orientagoes e parametros
urbanisticos que este Regulamento prescreve sao
concretizados e desenvolvidos separadamente, no
Capitulo III, para cada tipo de area geoldgica acima
enunciado.

Artigo 11.°
Categorias de solo

1. A area apurada para desenvolvimento turistico
classifica-se, considerando as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas, ambientais e paisagisticas presentes do
terreno, numa das seguintes categorias de solo:

a) Solo de Categoria I;

b) Solo de Categoria II;
¢) Solo de Categoria III;
d) Solo de Categoria IV.

2. Cada categoria de solo distribui-se, no territério, em
varias unidades independentes, de acordo com as suas
caracteristicas mais relevantes.

3. A cada categoria de solo corresponde tendencialmente
um regime de ocupacao e uso do solo adequado.

4. As categorias de solo e as unidades em que cada uma
se decompde sdo definidas na Secgdo V deste Capitulo.

5. Aplica-se as categorias de solo indicadas no nimero
1 deste artigo, bem como, as unidades em que cada uma
se decompde, o regime de uso e ocupacao do solo que lhes
¢é atribuido na Secc¢ao II do Capitulo III.

Seccao 11
Condicionantes da ocupacao nova do solo
Artigo 12.°
Servidoes administrativas e restri¢goes de utilidade publica

1. Sao0, no territério da ZTS, observadas todas as
serviddoes administrativas e restri¢des de utilidade
publica motivadas pelo dominio publico maritimo, bem
como, pela protecio rodovidria, identificadas na Carta
sintese de condicionantes.

2. Na ZTS, a orla maritima afeta ao dominio publico
maritimo ocupa uma area de 44,18 (quarenta e quatro
virgula dezoito) hectares e o espaco de protecio rodoviaria
ocupa uma area de 8,53 (oito virgula cinquenta e trés)
hectares.

3. A area afeta ao dominio publico maritimo aplica-se
o regime especial de utilizacdo do solo estabelecido na
Lei n.° 44/V1/2004, de 12 de julho, dispondo o presente
Regulamento, no que a essa area diz respeito, sobre o uso
e a ocupacao do solo em conformidade com a referida Lei.

Artigo 13.°
Condicionantes de cariz, ambiental, social e urbanistico

1. A aldeia piscatéria de Salamansa situa-se fora e a
Sudoeste da ZTS, ocupando, presentemente, uma area
de cerca de 16 (dezasseis) hectares, onde vivem cerca de
1.600 (mil e seiscentos) pessoas.

2. E criada uma Zona de Amortecimento, com a area
total de 24.132 (vinte e quatro virgula cento e trinta e
dois) metros quadrados, delimitada na Carta sintese
de condicionantes (Cat IA e Cat IIIB), com o intuito de
permitir uma boa integracao da aldeia de Salamansa no
desenvolvimento urbanistico da ZT'S.

3. Considerando a importancia dos valores
socioculturais e ambientais, o POT determina ainda,
numa faixa de territério que se estende ao longo da
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Zona de Amortecimento, a especial diminuicdo da
densidade de ocupacio edificada do solo e priorizacido de
desenvolvimento paisagistico.

Artigo 14.°
Condicionantes de cariz ambiental e paisagistico

1. Sdoidentificadas, na ZTS, as seguintes zonas criticas
do ponto de vista ambiental e paisagistico:

a) Lagoas Salgadas;
b) Ribeiras e regatos;
¢) Praia.

2. As zonas identificadas no nimero anterior constituem
condicionantes impeditivas da ocupagao nova do solo,
aplicando-se-lhes o seguinte regime:

a) Integram a area apurada para o desenvolvimento
turistico, enquadrando-se, no que respeita
a disciplina do uso e ocupacéo do territério
nelas permitido, no Solo de Categoria IV;

b) Sado objeto das regras especiais de protecdo
definidas no Capitulo IV deste Regulamento.

Seccao 111

Area apurada para o desenvolvimento turistico
Artigo 15.°

Area apurada para o desenvolvimento turistico

1. A area de 499,30 (quatrocentos e noventa e nove
virgula trinta) hectares apurados para o desenvolvimento
turistico foi delimitada apds a deducdo das dreas do
dominio publico, sujeitas a condicionantes impeditivas
da ocupacéo nova do solo da ZTS, nos termos do artigo
12.° deste Regulamento.

2. A area apurada para o desenvolvimento turistico na
Z'TS é delimitada na Carta de ordenamento.

3. A area referida no nimero um deste artigo deve
compreender ocupagdes destinadas a hotelaria, em cerca
de 35% (trinta e cinco por cento), ocupacgoes destinadas
a imobilidria-turistica, em cerca de 60% (sessenta por
cento) no maximo e ocupacoes destinadas a servigos, em
cerca 5% (cinco por cento).

Seccao IV
Areas edificaveis da Zona Turistica de Salamansa
Artigo 16.°
Area de edificabilidade nio condicionada

1. O POT individualiza, no Ambito da area apurada para
o desenvolvimento turistico na ZT'S e considerando a carga
de edificabilidade maxima que para ai se fixa, uma area
com 298,02 (duzentos e noventa e oito virgula zero dois)
hectares designados por area geolédgica de edificabilidade
nao condicionada e delimita-a na Carta sintese de
apuramento de areas para calculo de edificabilidade.

2. As orientagdes e parametros urbanisticos especificos
para a area geoldgica de edificabilidade ndo condicionada
sfo os que constam dos artigos 27.° e 28.°.

Artigo 17.°
Area de muito baixa edificabilidade

1. O POT individualiza, no ambito da drea apurada
para o desenvolvimento turistico na ZTS e considerando
a carga de edificabilidade maxima que para ai se fixa,
uma area com 191,4 (cento e noventa e um virgula
quatro) hectares designados por area geoldgica de
muito baixa edificabilidade e delimita-a na Carta

sintese de apuramento de areas para calculo de
edificabilidade.

2. Os parametros urbanisticos especificos para a area
geolégica de muito baixa edificabilidade sdo os que
constam dos artigos 29.° e 30.°.

Seccao V
Categorias de solo
Artigo 18.°
Solo de Categoria I

1. Classifica-se na Categoria I aquele solo que,
no ambito do desenvolvimento turistico da ZTS, é
considerado, do ponto de vista geoldgico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, apto e sem reservas para a
ocupacéo edificada.

2. Os solos da Categoria I ocupam uma area de 298,02
(duzentos e noventa e oito virgula zero dois) hectares e
formam as 6 (seis) unidades geoldgicas que constam da
Carta base de distribuicéo da edificabilidade por categoria
de solo, com as designacéoes IA a IF, com as areas seguintes:

Designagéoes Area metro quadrado (m2)

LA 6.982,93

I.B 1.123.298,93

I.C 1.216.877,17

I.D 122.775,44

I.E 57.516,85

L.F 452.788,85
Artigo 19.°

Solo de Categoria II

1. Classifica-se na Categoria II aquele solo que,
no ambito do desenvolvimento turistico da ZTS, é
considerado, do ponto de vista geoldgico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, apto tanto para a ocupacio
edificada como para a ocupacio nio edificada.

2. O solo da Categoria IT ocupa uma area de 191,40 (cento
enoventa e um virgula quarenta) hectares e forma as quatro
unidades independentes que constam da Carta base de
distribuicao da edificabilidade por categoria do solo, com as
designagoes ITA a IID e com as areas unitarias seguintes:

Designacdo Area metro quadrado (m2)

II-A 46.319,79
II-B 1.661.312,95
II-C 146.216,45
II-D 60.234,37
Artigo 20.°

Solo de Categoria III

1. Classifica-se na Categoria III aquele solo que, no
ambito do desenvolvimento turistico da ZT'S, é considerado,
do ponto de vista geoldgico, geotécnico, ambiental ou
paisagistico, ndo apto para a ocupacao edificada.

2. O solo da Categoria III ocupa uma area de 46,22
(quarenta e seis virgula vinte e dois) hectares e forma
as duas unidades geoldgicas que constam da Carta base
de distribui¢édo da edificabilidade por categoria do solo,
com as designagoes I1IA e IITB. e com as areas seguintes:

Designagdo Area metro quadrado (m2)
III-A 445.044,95
II1-B 17.184,92
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Artigo 21.°
Solo de Categoria IV

1. Classifica-se na Categoria IV aquele solo que, no
ambito do desenvolvimento turistico da ZT'S, é considerado,
do ponto de vista geoldgico, geotécnico, ambiental ou
paisagistico, ndo apto para ocupacao, edificada ou nio.

2. O solo da Categoria IV ocupa uma éarea de 16,36
(dezasseis virgula trinta e seis) hectares e forma as duas
unidades independentes que constam da Carta base de
distribuicao da edificabilidade por categoria do solo, com as
designacoes IVA e IVB, e com as areas unitarias seguintes:

Designacao metro quadrado Area (m2)
IV-A 89.700,00
IV-B 73.872,40

3. Asunidades da Categoria IV correspondem, em grande
parte, a leitos de ribeira cuja alteracdo implica impactos
negativos sobre ecossistemas complexos e sistemas de
drenagem natural que ocorrem no curso das cheias.

CAPITULO III

ORIENTACOES GERAIS E PARAMETROS
URBANISTICOS PARA A OCUPACAO NOVA
DO SOLO

Secgao I
Orientagoes gerais para a ocupacao nova do solo
Artigo 22.°
Perfil de uso turistico

Deve adotar-se, na ZTS, um perfil de uso turistico de
alta e muito alta qualidade.

Artigo 23.°
Orientagdes gerais para a concecao dos empreendimentos

Na concec¢ao de cada empreendimento turistico deve
dar-se especial atencio:

a) A valorizacao do espacgo que vier a ser ocupado
por equipamentos desportivos e de lazer de
alta qualidade, conjugados com intervengoes
paisagisticas cuidadas;

b) Ao aproveitamento das potencialidades paisagisticas
naturais de Salamansa através da integracao
especialmente cuidada do edificado na paisagem;

c) A exploracido das frentes de praia existentes em
complementaridade com estruturas alternativas
de oferta desportiva e de lazer.

Artigo 24.°

Subzonas de Desenvolvimento Turistico
e respetiva articulacao

1. Atenta a configuracao fisica do territério e tendo em
vista a distribui¢cdo dos empreendimentos pela area da
ZTS, o POT estabelece a criagao de 6 (seis) Subzonas de
Desenvolvimento Turistico SDT, dotadas de autonomia
e integracdo funcional, de acordo com a Carta de
ordenamento.

2. As 6 (seis) Subzonas de Desenvolvimento Turistico
a que se refere o nimero anterior sio fisicamente
autonomizaveis, propiciando o desenvolvimento de
6 (seis) macro programas de ocupacgdo do territdrio
individualizados, em sede dos respetivos Projetos de
Ordenamento Detalhado (POD), dispondo de acessos
diretos a Via Principal, embora articulados entre si com
base na estrutura da rede viaria primaria.

3. As 6 (seis) Subzonas de Desenvolvimento Turistico
(SDT) a que se referem os nimeros anteriores sdo as
seguintes:

a) SDT Praia de Salamansa, destinada a um
uso hoteleiro e imobiliario ligado ao regime
de exploracdo hoteleira e/ou regime de
condominio, servigos e recreativos;

b) SDT Ponta de Doca de Salamansa, destinada a
um uso hoteleiro, golfe e imobiliario ligado ao
regime de exploracéo hoteleira e/ou regime de
condominio, servigos e recreativos;

¢) SDT Lagoas de Salamansa, destinada ao uso
hoteleiro, golfe e imobiliario ligado ao regime
de exploracdo hoteleira e/ou regime de
condominio, servigos e recreativo;

d) SDT Cha de Salamansa, destinada ao uso do golfe
e 1mobiliario ligado ao regime de exploracéo
hoteleira e/ou regime de condominio, servigos
e recreativo;

e) SDT Vulcoes de Salamansa, destinada ao uso
golfe e imobiliario turistico ligado ao regime
de exploracdo de conferéncias, condominio,
servigos e recreativo; e

/) SDT Pesqueiro Grande de Salamansa, destinado
a0 uso hoteleiro e imobiliario turistico ligado
ao regime de exploracdo hoteleira e/ou regime
de condominio, servigos e recreativo.

4. Na elaboracio dos POD deve promover-se, sempre
que possivel, a articulagdo do empreendimento que se
projeta com os empreendimentos a data existentes ou
com projetos aprovados, de forma a obter-se continuidade
na oferta de servigos turisticos e, no final, um sentido de
conjunto no ambito da ZTS.

5. Deve promover-se a diversifica¢io da oferta turistica,
quer no que respeita aos “standards” e variantes
das unidades de alojamento, quer no que concerne a
variedade de servigos, equipamentos, oferta de atividades
desportivas, de lazer e de animacéo turistica.

6. As percentagens indicativas de ocupacio das
componentes hoteleira e imobilidria-turistica podem
ser ajustadas entre as diferentes SDT pelos respetivos
POD, e de acordo com a demanda do mercado em cada
momento, podendo-se aumentar a componente hoteleira e
reduzir a componente imobilidria-turistica, desde que, no
conjunto de todos os POD, néo seja ultrapassada a carga
de edificabilidade total prevista para a ZTS.

Seccao 11
Parametros urbanisticos para a ocupac¢ao nova do solo
Artigo 25.°
Ocupacao das diferentes categorias de solo
Na elaboracao dos POD, deve atender-se as seguintes
orientacdes gerais no que respeita a ocupagao das varias
categorias de solo:

a) Osoloda Categorialdestina-se preferencialmente
a ocupacio nova edificada;

b) O solo da Categoria Il destina-se tanto a ocupacao
nova edificada como a ocupac¢do nova nao
edificada, devendo a conjugacio de uma e
outra atender a critérios de boa articulacio
funcional,;

¢) O solo da Categoria III deve manter-se livre de
qualquer forma de ocupacido permanente ou
ndo precaria, excetuando:
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1. Os atravessamentos que se mostrem
necessarios para assegurar a articulacido
funcional das areas de ocupacédo edificada ou
de ocupacéo mista;

ii. Os tratamentos e modifica¢cées do solo com
vista a praticas desportivas compativeis com
as caracteristicas geoldgicas e geotécnicas
do terreno e a instalacdo de equipamentos
de apoio exclusivamente associados a essas
atividades;

1. A execucdo de arranjos paisagisticos e obras
de requalificagdo.

d) O solo da Categoria IV deve, com vista a
preservacao dos ecossistemas ai existentes,
manter-se livre de qualquer tipo de ocupacéo,
excetuando as preparacgbes do espago para
fruicio humana limitada, desde que essa
fruicio ou incidéncia de tais preparacoes
ndo afete criticamente a manutengiao do
papel que tais areas tém na continuidade dos
ecossistemas a que estdo associadas.

Artigo 26.°

Carga maxima de edificabilidade da Zona Turistica
de Salamansa

A area apurada para desenvolvimento turistico na ZTS,
com um total de 499,30 (quatrocentos e noventa e nove
virgula trinta) hectares, comporta uma carga maxima
de edificabilidade de 395.607 m2 (trezentos e noventa e
cinco virgula seiscentos e sete metros quadrados), o que
corresponde a uma taxa maxima de edificabilidade de
8% (oito por cento).

Subseccéao I

Area geologica de edificabilidade nio condicionada
Artigo 27.°

Edificabilidade na area geoldgica nao condicionada

As areas geoldgicas de edificabilidade néo condicionada
apuradas para desenvolvimento turistico totalizam 298,02
(duzentos e noventa e oito virgula zero dois) hectares e
comportam uma carga maxima de edificabilidade de
298.024 m2 (duzentos e noventa e oito virgula zero vinte
e quatro metros quadrados), o que corresponde a uma
taxa maxima de edificabilidade de 10% (dez por cento).

Artigo 28.°

Reparticao da carga maxima de edificabilidade nas areas
geoldogicas nao condicionadas

1. Sem prejuizo do disposto no namero seguinte, o valor
maximo de edificabilidade estabelecido no artigo anterior
distribui-se pelas unidades das categorias de solo, a que
se refere a Sec¢do V do Capitulo II deste Regulamento,
de acordo com a tabela seguinte:

a) Solo da Categoria I

CATEGORIA | AREA (m2) | EDIFICABILIDADE (10%)
I 2980 240,17 298 024,02
I-A 6 982,93 698,29
I-B 1123 298,93 112 329,89
I-C 1216 877,17 121 687,72
I-D 122 775,44 12 277,54
I-E 57 516,85 5 751,69
I-F 452 788,85 45 278,89

b) As unidades de solo da categoria III ndo admitem
ocupacéo edificada, sem prejuizo do disposto
na alinea ¢) do artigo 25.°.

2. Na elaboracdo dos POD é admissivel a
redistribuicdo da edificabilidade, no ambito das
categorias de solo I e II, desde que se verifique
cumulativamente o seguinte:

a) A redistribui¢do seja devidamente justificada
por motivos de logica interna da organizacéo
dos espacos;

b) Nao seja ultrapassada a carga de edificabilidade
que, por aplicacdo das regras contidas nas
alineas a) do n.° 1 do presente artigo e da
alinea a) do n.’ 1 do artigo 30.°, seria admitida
para o conjunto das areas da ZTS.

Subseccao 1T
Area geologica de muito baixa edificabilidade
Artigo 29.°
Edificabilidade nas areas de muito baixa edificabilidade

A area apurada para desenvolvimento turistico
nas areas geoldgicas de muito baixa edificabilidade,
com o total de 191,40 (cento e noventa e um virgula
quarenta) hectares, comporta uma carga maxima de
edificabilidade de 94.551,28 m2 (noventa e quatro
ponto quinhentos cinquenta e um virgula vinte e
oito metro quadrado), o que corresponde a uma taxa
maxima de edificabilidade de 4,96% (quatro virgula
noventa e seis por cento).

Artigo 30.°

Reparticdo da carga maxima de edificabilidade nas areas
de muito baixa edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o valor
maximo de edificabilidade estabelecido no artigo anterior
distribui-se pelas unidades das categorias de solo, a que
se refere a Sec¢do V do Capitulo IT deste Regulamento,
de acordo com a tabela seguinte:

a) Solo da Categoria II

CATEGORIA | AREA (m2) | EDIFICABILIDADE (4,96%)
I 1913 993,56 | 94 887,98

LA 46 319,79 2 288,20

II.B 1661312,95 | 82 234,99

I1.C 146 126,45 | 7233,26

b) As unidades de solo da categoria III nas areas
geoldgicas de muito baixa edificabilidade néao
admitem ocupacio edificada, sem prejuizo do
disposto na alinea c¢) do artigo 25.%

2. Na elaboracdo dos POD, é excecionalmente
admissivel a redistribuicéo da edificabilidade no ambito
das categorias de solo I e Il nas areas geoldgicas de
muito baixa edificabilidade, desde que se verifique
cumulativamente o seguinte:

a) A redistribui¢do seja devidamente justificada
por motivos de légica interna da organizagio
do espaco;

b) Nao seja ultrapassada a carga de edificabilidade
que, por aplicacdo das regras contidas nas
alineas a) do n.° 1 do presente artigo e da
alinea a) non.’ 1 do artigo 28.°, seria admitida
para o conjunto das areas da ZTS.
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CAPITULO 1V

ORIENTACOES E REGRAS NOS DOMINIOS
DO AMBIENTE E DA PAISAGEM

Secgao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 31.°
Disposic¢oes gerais

1. As orientacdes e regras constantes deste
capitulo visam contribuir para a compatibilizagdo do
desenvolvimento turistico previsto para a ZTS nio sé
com a protecdo, mas sobretudo com a valorizacdo dos
recursos naturais, ambientais e paisagisticamente
relevantes, de forma a promover-se um desenvolvimento
ecologicamente sustentavel, reforcando-se assim o alcance
das condicionantes de cariz ambiental e paisagistico e das
orientacdes e parametros urbanisticos para a ocupacio
nova do solo, estabelecidos nos Capitulos II e III deste
Regulamento, respetivamente.

2. Em face da importancia ecolégica e paisagistica
da area ocupada pela ZTS, tanto no que respeita
a conservaciao ambiental como no que se refere a
preservacao da biodiversidade, o POT impde, como regra
geral de atuacéo, que sejam preservadas, na medida do
possivel, as caracteristicas fisicas e bioldgicas relevantes
verificadas na ZTS.

3. Para além do regime especifico das condicionantes
impeditivas da ocupacgdo nova do solo e do regime,
especialmente restritivo, do uso e ocupacgio do Solo da
Categoria IV, o POT contém regras especiais de protecao
relativas aos seguintes ecossistemas ou locais:

a) Lagoas Salgadas, a que se refere a alinea a) do
n.° 1 do artigo 14.%

b) Ribeiras e regatoes, a que se refere a alinea b) do
n.° 1 do artigo 14.%

¢) Praias, a que se refere a alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 14.°.

4. O POT contém ainda uma série de regras, ou
medidas de adogao obrigatoria, de mitigagao dos impactos
ambientais induzidos por um conjunto tipificado de
atividades suscetiveis de os provocar.

Seccao 11
Lagoas salgadas
Artigo 32.°
Descricao

1. Nas lagoas salgadas, a que se refere a alinea a) do
n.’ 1 do artigo 14.°, ocorre um encharcamento periédico
de agua salgada que constitui uma area de importante
valor paisagistico.

2. As Lagoas salgadas constituem simultaneamente,
do ponto de vista ambiental e paisagistico, areas de
grande beleza, onde a biodiversidade animal pode ser
incrementada.

3. 0 POT sugere medidas conducentes a requalificacio,
aproveitamento e preservacido das Lagoas salgadas
existentes na ZTS.

Artigo 33.°
Regras especiais de protecao

1. A fim de minimizar o impacto induzido pelo
desenvolvimento turistico nos ecossistemas a que se
refere o artigo anterior, sdo estabelecidas as seguintes
regras especiais de protecdo das lagoas salgadas:

a) Nos trabalhos de construcéo civil que envolvam
a movimentacdo de terra ou de areia, deve
evitar-se todo e qualquer derrame ou invasao
desses materiais em qualquer ponto dessas
zonas;

b) Nao devem ser construidos ou colocados
quaisquer obstaculos que pela sua natureza
impecam ou dificultem as entradas ou saidas
de agua nas lagoas salgadas;

¢) E proibida a introdugdo de espécies animais
exbégenas ou outras que de algum modo
ameacem a sua utilizacido natural;

d) E proibida a circulagdo de veiculos “todo o
terreno”, incluindo motociclos.

2. Os empreendimentos turisticos sdo especialmente
incumbidos de promover o cumprimento, pelos seus
utentes, das regras estabelecidas nas alineas ¢) e d) do
n.” anterior.

3. Para a promocao de um perfil de desenvolvimento
turistico ambientalmente responsavel, na execucao
do POT e nos POD devem ser previstas medidas que
tenham em conta a especial protecido dos ecossistemas
existentes nas lagoas salgadas, assim como da envolvente
paisagistica natural de que essas areas beneficiam.

Seccao 111
Ribeiras e regatoes
Artigo 34.°
Descricao

Os cursos das ribeiras que atravessam parcialmente
a ZTS constituem zonas sensiveis do ponto de vista
ambiental, pela suscetibilidade de repercussao direta na
qualidade do desenvolvimento turistico previsto.

Artigo 35.°
Regras especiais de protecao

1. A fim de minimizar o impacto do desenvolvimento
turistico na ZTS, nos ecossistemas a que se refere o
artigo anterior, sdo estabelecidas as seguintes regras
especiais de protecdao da zona da desembocadura das
ribeiras:

a) Nos trabalhos de construcio civil que envolvam
a movimentacdo de terra ou de areia, deve
evitar-se todo e qualquer derrame ou invasao
desses materiais em qualquer ponto do curso
ou leito das ribeiras;

b) Deve assegurar-se que a circulacao de veiculos,
principalmente aqueles que participem em
trabalhos de construcao civil, ndo provoque a
erosdo das paredes de declive que correm ao
longo do leito das ribeiras, nem a perturbacéo
das eventuais unidades ecoldgicas;

¢) Deve adotar-se medidas destinadas a aumentar
o grau de prote¢do permanente dos leitos das
ribeiras e da vegetacdo ai existente, tais como
a restri¢do e controle das atividades que se
realizem na sua vizinhanca imediata;

d) Ao longo do curso das ribeiras e dos regatdes deve
permitir-se tdo s6 as obras de requalificacio
para diminuir a velocidade de escoamento
e aumentar a capacidade de infiltracdo das
aguas pluviais, a circulagao pedonal, limitada
a percursos e atravessamentos predefinidos e
0 uso paisagistico ndo impeditivo do curso das
cheias;
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e) O POD de cada SDT pode alterar o percurso
dos regatdes, desde que fique salvaguardado
e facilitado o normal escoamento das aguas
pluviais.

2. Para a promocio de um perfil de desenvolvimento
turistico ambientalmente responsavel, na execucao
do POT e nos POD devem ser previstas medidas que
tenham em conta a especial protecdo dos cursos das
ribeiras, assim como da sua envolvente paisagistica
natural.

Seccgao IV
Praia
Artigo 36.°
Descricao

Uma parte substancial da praia na ZTS possui grande
beleza paisagistica, mas poucas condig¢des balneares,
sendo que um dos mais eficientes meios de potenciar
0 seu uso ¢é dota-la de meios de conforto e protecdo que
permitam a sua utilizagdo pelos utentes, em condi¢bes
de seguranca.

Artigo 37.°
Regras especiais de protecao

1. A fim de maximizar o impacto positivo induzido
pelo desenvolvimento turistico no comportamento das
espécies e dos utentes, sdo estabelecidas as seguintes
regras especiais de protegao:

a) Nao pode ser diminuida, por nenhum meio
artificial, a cota atual do nivel da areia nas
frentes de praia da ZT'S;

b) Nas frentes de praia onde se mostrar conveniente
para a preservacdo da integridade dos
utentes, pode ser aumentado o nivel da areia
existente;

¢) E proibida a circulagio de veiculos “todo o
terreno”, incluindo motociclos, nas praias da

Z'TS;

d) Deve ser especialmente cuidada, em particular
na area que seja visivel nas frentes de praias,
a instalacdo e montagem de equipamentos
de iluminagdo ou suscetiveis de emissdo de
ruidos.

2. Cabe aos empreendimentos turisticos assegurar o
cumprimento, pelos seus utentes, das regras estabelecidas
nas alineas ¢) do n.° anterior.

3. Para a promocio de um perfil de desenvolvimento
turistico ambientalmente responsavel, na execucdo do
POT e nos POD devem ser previstas medidas que tenham
em conta a especial protecdo das espécies existentes.

Secgao V
Mitigacao de impactos ambientais tipicos
Artigo 38.°
Medidas de mitigacao

1. Sao estabelecidas, na Matriz de Mitigacdo dos
Impactos Ambientais, anexa ao Regulamento, medidas,
de adogdo obrigatdria, que visam mitigar os impactos
ambientais induzidos por um conjunto tipificado de
atividades suscetiveis de os provocar.

2. A Matriz a que se refere o nimero anterior contém
a identificacido das atividades suscetiveis de produzir
impactos ambientais negativos tipicos, a descricao
desses impactos e o enunciado da medida de mitigacao
correspondente.

CAPITULO V
INFRAESTRUTURAS
Seccdo I
Disposicdes gerais
Artigo 39.°
Disposicdes gerais

1. Para efeitos deste Regulamento, os sistemas
de infraestruturas previstas para a ZTS dividem-se
em redes primarias e redes secundarias ou locais,
consoante sejam de utilizagdo comum aos varios
empreendimentos turisticos, ou, pelo contrario, sirvam
apenas um desses empreendimentos e se localizem no
interior do respetivo lote.

2. O tracado e a localizagdo das redes primarias de
infraestruturas e, bem assim, as caracteristicas técnicas
gerais dessas redes, sdo definidas nos artigos seguintes
deste Capitulo.

3. O tracado e a localizagdo das redes secundarias
de infraestruturas sio definidos em sede dos POD de
cada SDT, de acordo com as op¢des de desenho urbano
de cada empreendimento turistico, com observancia
dos requisitos técnicos minimos de configuracio e
dimensionamento dessas redes estabelecidos no presente
Regulamento.

4. A excecdo do que se prescreve para o sistema
rodoviario, em que o dimensionamento das varias classes
de vias é estabelecido no POT desde o inicio da sua
execugdo, o dimensionamento minimo da capacidade
das restantes redes de infraestruturas deve ser, em cada
momento, aquele que se revelar tecnicamente suficiente
para satisfazer as necessidades méaximas, ainda que
pontuais, determinadas com referéncia a ocupacio
edificada entfo existente no solo da ZTS.

5. Sem prejuizo da regra contida no ntimero anterior,
o POT estabelece o dimensionamento recomendavel
para determinados equipamentos e sistemas de
infraestruturas, com referéncia as necessidades de
consumo que se estima venham a existir na ZTS no
horizonte do projeto.

6. O presente Regulamento estabelece regras sobre a
localizacao de equipamentos e sistemas de infraestruturas
que se situem no territério da ZTS, pressupondo, mas nao
determinando, a localizagio de eventuais equipamentos
e redes que se situam fora desse territério.

7. Todas as redes subterraneas previstas nos artigos
seguintes devem ser preferencialmente dotadas de tuneis
de acesso de modo a assegurar a facilidade e rapidez nas
operagoes de manutencgio, reparac¢ao e renovacao.

Artigo 40.°
Sistemas de infraestruturas

O POT prevé e regula os seguintes sistemas de
infraestruturas:

a) Sistema rodovidrio;

b) Sistema de distribuicdo de energia elétrica e
telecomunicacgoes;

¢) Sistema de producido e distribuicdo de agua
potavel,

d) Sistema de saneamento, tratamento e
reutilizacdo de aguas residuais;

e) Sistema de recolha de residuos sélidos.
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Seccao 11
Sistema rodoviario
Artigo 41.°
Descricao do sistema

1. O sistema rodoviario da ZTS consiste na rede viaria
que estabelece a articulacio entre a Estrada EN3-SV-02 e
as Subzonas de Desenvolvimento Turistico e bem assim a
articulacgao entre estas e os respetivos empreendimentos
turisticos e acessos publicos a praia, devendo ter um eixo
estruturante designado Via Principal.

2. A rede viaria da ZTS é constituida pelas seguintes
classes de vias:

a) Via Principal, que forma a rede vidria primaria;

b) Vias secunddrias e vias de acesso local, que
formam as redes vidrias secunddrias e locais;

¢) Vias de acesso publico as frentes de praia.

3. O presente Regulamento estabelece ainda regras
sobre o dimensionamento de espacos para estacionamento
de veiculos.

4. Para além das classes de vias que se indicam no
n.’ 2, os Projetos de Ordenamento Detalhado podem
eventualmente prever outras, sujeitas aos tracados e
dimensionamentos ditados pelas especificidades de cada
empreendimento turistico.

Artigo 42.°
Via de ligacao

1. A Via de Ligacao (EN3-SV-02) assegura a articulagao
entre a estrada que liga Mindelo a Baia das Gatas e a
Via Principal da ZTS.

2. A articulacdo da Via de Ligacdo com a Via
Principal da ZTS deve ser feita por intermédio de
rotunda dotada de um raio minimo equivalente a
largura da via mais larga.

Artigo 43.°
Rede viaria primaria
1. A Via Principal, que forma a rede viaria primaria, é
a via fundamental de circulagio interna dentro da ZTS,
a partir da qual se articulam as vias de acesso publico

a praila, as vias secundarias e, com estas, os vVarios
empreendimentos turisticos entre si.

2. O tracado da Via Principal consta da Planta da rede
viaria, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3. Excecionalmente, pode o tracado da Via Principal
ser parcialmente alterado em sede dos POD, desde
que, por um lado, sejam sempre respeitados os
dimensionamentos minimos estabelecidos neste
Regulamento para este tipo de via e, por outro, no seja
afetada a circulacio interna e a articulacio dos varios
empreendimentos entre si, na ZTS.

4. A articulacao da Via Principal com as vias
secundarias deve ser feita preferentemente por rotundas,
com um raio minimo equivalente a largura da via mais
larga ou, quando justificado, por entroncamento.

5. A Via Principal deve ter 2 (dois) sentidos e possuir
um perfil transversal minimo de 7,00 (sete) metros,
com passeios laterais dotados de uma largura minima
de 2,00 (dois) metros, a executar de acordo com o perfil
transversal previsto no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 44.°
Vias de acesso publico a praia

1. O POT prevé a existéncia de 3 (trés) vias de acesso
publico a praia.

2. Os tracados das vias de acesso publico a praia,
na parte nao sujeita a condicionantes impeditivas
da ocupacio do solo, estdo previstos na Planta da
Rede Viaria, podendo, se necessario ou conveniente,
ser alterados em sede de Projetos de Ordenamento
Detalhado, desde que seja sempre salvaguardado o
interesse publico de tais acessos.

3. As vias de acesso publico a praia devem respeitar,
no que concerne ao seu perfil transversal, os valores
minimos estabelecidos no Plano dos Perfis-Tipo das vias.

4. Os pontos de acesso publico a praia devem
ser dotados de infraestruturas de apoio, incluindo
estacionamento automoével e apoios de seguranca
balnear, observando-se, contudo, as regras especiais de
protecdo ambiental e paisagistica estabelecidas neste
Regulamento, designadamente no artigo 37.°.

Artigo 45.°
Redes viarias secundarias e locais

1. As redes viarias secundarias e locais abrangem
2 (dois) tipos de vias, que diferem nos valores minimos
dos requisitos exigidos pelo POT, para cada tipo:

a) As vias secundarias;
b) As vias de acesso local.

2. Consideram-se como vias secundarias, as vias que,
dentro do lote de determinado empreendimento turistico,
asseguram a circulagdo interna e permitem a ligacéo
rodoviaria entre 2 (dois) ou mais pontos da rede viaria
primdria, constituindo, assim, vias complementares de
articulacio interna dentro da ZTS.

3. Sdo consideradas como vias de acesso local, as vias
que, dentro do lote de determinado empreendimento
turistico, se limitam a servir especificamente as
componentes de alojamento e os equipamentos e servi¢os
al existentes.

4. O tracado das redes viarias secundarias e locais,
que abrangem as vias secundarias e as vias de acesso
local, é definido em sede dos Projetos de Ordenamento
Detalhado, de acordo com as opg¢oes de desenho urbano
de cada empreendimento turistico.

5. Devem ser respeitados os seguintes requisitos
minimos:

a) As vias secundarias devem ter 2 (dois) sentidos
e possuir um perfil transversal de 6,50 (seis
virgula cinquenta) metros, com passeios
laterais dotados de uma largura minima
de 1,50 (um virgula cinquenta) metros, a
executar de acordo com o perfil transversal
previsto no Plano dos perfis-tipo das vias.

b) As vias de acesso local devem ter o perfil
transversal de sentido tUnico que, em sede
de POD, seja considerado adequado ao
volume de utentes a servir, ndo podendo, no
entanto, apresentar uma faixa de rodagem
de largura inferior a 4,8 (quatro virgula
oito) metros, sendo que os passeios laterais,
quando existam, ndo devem ter uma largura
inferior a 1,50 (um virgula cinquenta) metros,
a executar de acordo com o perfil transversal
previsto no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 46.°
Orientacao paisagistica geral

Todas as classes de vias previstas neste Regulamento
podem incluir faixas ajardinadas intercaladas entre os
2 (dois) sentidos das faixas de rodagem e ou entre estas e
0s passeios, ndo contando tais faixas para a determinacéo
do perfil transversal definido para cada classe de via.
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Artigo 47.°
Estacionamento

1. O dimensionamento dos espagos para estacionamento
de veiculos é definido em sede dos Projetos de Ordenamento
Detalhado em conformidade com o perfil de desenvolvimento
turistico adotado para cada empreendimento turistico,
devendo repartir-se especificamente pelas seguintes
componentes:

a) Hotelaria;
b) Imobiliario turistico;
¢) Comércio, equipamentos e servigos.

2. Na elaboracao de Projetos de Ordenamento
Detalhado, deve ter-se em consideracdo os seguintes
valores indicativos:

a) Para a componente de hotelaria, pelo menos
1 (um) lugar de estacionamento por cada
5 (cinco) quartos;

b) Para a componente de imobiliaria, pelo menos
1 (um) lugar de estacionamento por fogo;

¢) Para a componente de comércio, equipamento
e servigos, pelo menos 1 (um) lugar de
estacionamento por cada 25 m2 (vinte e cinco
metros quadrados) de 4rea bruta de construcao;

d) Para a componente de entretenimento ao ar livre e
praia, pelo menos 1 (um) lugar de estacionamento
por cada 200 m2 (duzentos metros quadrados)
de area reservada para o efeito.

Secgéao 111

Sistema de transporte e distribuicao de energia elétrica
e telecomunicagoes

Artigo 48°

Orientacao geral sobre utilizacido energética na Zona
Turistica de Salamansa

1. Na ZTS a energia de base para assegurar as
necessidades gerais de consumo deve ser a energia
elétrica.

2. Em casos devidamente justificados, e apenas para
as unidades hoteleiras e unidades independentes de
alojamento ou de restauracio, é admissivel a utilizagao
de g4s butano ou propano.

Artigo 49.°
Descricao do sistema

1. O sistema de transporte e distribui¢do de energia
elétrica na ZTS pressupoe a rede de transporte que liga
a subestacao, prevista para a “Area Técnica” da ZDTI,
ao ponto de interligacdo com a rede de transporte e
distribuigdo interna da ZTS, a partir do qual se faz o
transporte de energia até aos pontos de interliga¢do com
as redes de distribuig¢do locais dos empreendimentos
turisticos.

2. O transporte de energia elétrica desde a fonte exterior
até ao ponto de interligagdo com a rede interna da ZTS
faz-se por linha em Média Tensio e a partir desse ponto
faz-se a ligacdo as redes locais dos empreendimentos
turisticos, procedendo-se a sua conversdo em Baixa
Tensao através de Postos de Transformacao.

3. O sistema de transporte e distribuicdo de energia
elétrica previsto no POT é composto pelas seguintes
redes:

a) Rede de transporte em Média Tenséo;
b) Rede de distribui¢do primaria;

¢) Redes de distribuigdo secundarias ou locais.

4. Este Regulamento néo trata do sistema de producgéo
de energia elétrica, que é externa a ZTS, mas sempre que
haja produgdo de energia dentro do territério da ZTS,
esta deve ser renovavel.

5. No territorio da ZTS, todas as redes de distribui¢ao
de energia elétrica devem ser subterraneas.

Artigo 50.°
Rede de transporte em Média Tensao

1. A rede de transporte por cabo assegura o fornecimento
de energia elétrica em Média Tensao a rede de distribui¢io
primaria, através de um ponto de interligacao.

2. O tracado da rede de transporte em Média Tenséo é o
que consta do Esquema geral das redes de infraestruturas
— Energia e Telecomunicacoes.

Artigo 51.°
Rede de distribuicao primaria

1. A rede de distribuigdo primaria assegura o transporte
e o fornecimento de energia elétrica em Média Tenséao
desde o ponto de interligacdo com a rede de transporte
exterior a ZT'S até aos pontos de interligagio com as redes
de distribui¢do secundarias ou locais.

2. O tragado da rede de distribui¢do primaria é o que
consta do Esquema Geral das Redes de Infraestruturas
— Energia e Telecomunicacgées, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte.

3. No caso de ser excecionalmente admitida, em sede
de POD e ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 43.°,
uma modificac¢éo no tracado de determinado troco da via
principal, o tracado da rede de distribui¢io primaria pode
acompanhar o tracado alterado dessa via, desde que, a
esta alteracdo, ndo obstem razoes de ordem técnica.

Artigo 52.°
Redes de distribuicao secundarias ou locais

1. As redes de distribuicdo secundarias ou locais
asseguram o fornecimento de energia elétrica no ambito
dos empreendimentos turisticos, contendo os Postos
de Transformacido em Baixa Tensdo que se revelem
necessarios.

2. O tragado das redes de distribui¢do secundarias
ou locais e, bem assim, a localiza¢do dos Postos de
Transformacdo, devem ser definidos em sede de POD,
de acordo com as respetivas op¢oes de desenho urbano.

Artigo 53.°
Dimensionamento do sistema

1. O sistema de producio de energia elétrica que é exterior
a ZTS e, bem assim, as redes de transporte e distribuicao,
primarias e secundarias estabelecidas neste Regulamento,
devem ter a capacidade suficiente para, sempre e em cada
momento, satisfazer as necessidades maximas, ainda que
pontuais, determinadas com referéncia a ocupacéo edificada
do solo entéo existente na ZT'S.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior,
e atendendo a maxima ocupacao edificada do solo
admitida neste Regulamento, estima-se que venha
a existir, na ZTS e no horizonte do projeto, uma
necessidade de consumo de 20.600 (vinte virgula
seiscentos) Mw/ano, o que determina uma poténcia
instalada de 5 (cinco) Mw.

Artigo 54.°
Redes de telecomunicagoes

1. As redes de telecomunicag¢bes devem utilizar
condutas subterraneas que permitam a instalagio de
cabo de fibra ética ou de cabo coaxial, admitindo-se, numa
fase inicial da execugdo do POT, que os empreendimentos
turisticos instalem e utilizem redes via radio (GSM).
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2. A rede de telecomunicagoes é formada por uma
rede primaria e por varias redes secundarias ou locais,
consoante sirva a generalidade dos empreendimentos
turisticos ou apenas um em particular.

3. O tracado da rede de telecomunicacées primaria deve
coincidir com o tracado da rede primaria de distribuicao
de energia elétrica e é o que consta do Esquema Geral das
Redes de Infraestruturas — Energia e Telecomunicacoes,
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

4. Aplica-se, no que respeita a possiveis alteracées no
tracado da rede de telecomunicacées primaria, o disposto
no n.° 3 do artigo 51.°.

5. O tracado das redes de telecomunicacoes secunddrias
ou locais deve coincidir com o tracado das redes
secundarias de distribuigdo de energia elétrica, tal como
definido em sede de POD, de acordo com as respetivas
opcoes de desenho urbano.

Seccao IV
Sistema de producao e distribuicao de agua potavel
Artigo 55.°
Descricao do sistema

1. O sistema de produgao e distribui¢io de agua potavel
na ZTS pressupoée a existéncia de 2 (dois) subsistemas:

a) Subsistema de Producio e Armazenamento;
b) Subsistema de Distribuigao.

2. O Subsistema de Produ¢ido e Armazenamento de
agua potavel na ZTS, previsto no POT, compreende o
processo de captacdo, dessalinizacdo e tratamento de
agua do mar e o armazenamento central de Agua potavel,
pressupondo os seguintes equipamentos e rede:

a) Unidade de captacio;
b) Rede de adugio de agua salgada;

¢) Unidade de producio de agua potavel, adiante
designada por ETA;

d) Reservatorio principal de armazenamento de
agua potavel.

_ 3. Por seu turno, o Subsistema de Distribuicdo de
Agua Potavel na ZTS, previsto no POT, compreende a
distribuigao de agua potavel pelos varios empreendimentos
turisticos e o seu armazenamento local, sendo constituido
pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Rede de aducao de agua potavel;

b) Rede de distribuic¢do primaria;

¢) Redes de distribuigao secundarias ou locais;
d) Reservatoérios locais.

4. No territorio da ZTS todas as redes de distribuicio
de agua potavel devem ser subterraneas.

Artigo 56.°
Producao de agua potavel

1. O abastecimento de 4dgua potavel a ZTS deve ser
assegurado pela unidade de dessalinizacdo de agua do
mar (ETA).

2. A ETA deve localizar-se na “Area Técnica” da
ZDTI, constando do Esquema Geral das Redes de
Infraestruturas - Abastecimento de Agua.

Artigo 57.°
Reservatorio principal

A 4gua produzida pela ETA a que se refere o artigo
anterior deve ser bombeada e transportada, por conduta
de transporte, até a um reservatério principal, a erigir na
“Area Técnica” da ZDTI em terreno de cota elevada, que
assegure o armazenamento da dgua potavel suficiente
para abastecer a ZTS e a aldeia de Salamansa.

Artigo 58.°
Redes de aducao

1. As redes de adugdo consistem nos sistemas de
condutas adutoras que asseguram o transporte da
agua salgada até a ETA, o transporte por gravidade
da 4gua potavel do reservatodrio principal até a rede de
distribuicdo priméaria e da salmoura até o mar.

2. O tracado da rede de aducio é pressuposto de
execugao do POT.

Artigo 59.°
Rede de distribuig¢ao primaria

1. A rede de distribui¢do primaria assegura o
transporte de agua potavel desde os reservatoérios de
distribuicido até aos noés de ligacdo com as redes de
distribui¢do secundarias ou locais.

2. O tragado da rede de distribui¢do priméaria deve
acompanhar as vias de ligagdo e, em regra, o tracado da
via principal e é, sem prejuizo do disposto no ntmero
seguinte, o que consta do Esquema Geral das Redes de
Infraestruturas — Abastecimento de Agua.

3. Aplica-se, no que respeita a possiveis alterag¢oes no
tracado da rede de distribuicdo primaria, o disposto no
n.° 3 do artigo 43.°.

Artigo 60.°
Redes de distribuicao secundarias ou locais

1. As redes de distribuicdo secundarias ou locais
asseguram o fornecimento de agua potavel no interior
dos empreendimentos turisticos.

2. O tracado das redes de distribui¢do secundarias ou
locais deve ser definido em sede de POD, de acordo com
as respetivas op¢oes de desenho urbano.

Artigo 61.°
Reservatorios locais de distribuicao

1. A agua potavel, apés ser distribuida, por gravidade,
nas redes de distribuicdo primaria, secundarias e
locais pode ser acumulada em reservatérios locais, de
acordo com o que vier a ser decidido pelos Projetos de
Ordenamento Detalhado.

2. Os reservatérios locais devem ser opcionais, mas
aconselhaveis nos empreendimentos hoteleiros, de modo a
fazer face a uma eventual rotura de fornecimento de dgua
potavel durante pelo menos 48 (quarenta e oito) horas.

Artigo 62.°
Dimensionamento do sistema

1. E pressuposto do POT que tgnto o Subsistema de
Producgao e Armazenamento de Agua Potavel como o
Subsistema de Distribui¢do na ZTS devem possuir a
capacidade suficiente para, sempre e em cada momento,
satisfazer as necessidades maximas de abastecimento,
ainda que pontuais, determinadas com referéncia a
ocupacao edificada do solo entdo existente na ZTS.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a4 maxima ocupacdo edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
ZTS e no horizonte do projeto, as seguintes necessidades
de consumo de agua potavel por dia:
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a) Maxima: 5.176 m3 (cinco mil cento e setenta e
seis metros cubicos);

b) Média: 4.400 m3 (quatro mil e quatrocentos
metros cubicos).

Seccao V

Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacao
de aguas residuais

Artigo 63.°
Descricao do sistema

1. O sistema de saneamento, tratamento e reutilizagéo
de aguas residuais pressupde a existéncia dos seguintes
subsistemas:

a) Subsistema de Saneamento de Aguas Residuais

(SSAR);

b) Subsistema de Tratamento de Aguas Residuais e
Armazenamento de Agua Reciclada (STARAAR);

¢) Subsistema de Distribui¢do de Agua Reciclada
(SDAR).

2. O subsistema de saneamento de dguas residuais
compreende a recolha de efluentes através de redes locais
e o0 seu encaminhamento através de uma combinacao de
condutas graviticas e condutas acionadas por estacoes
elevatérias intercalares até uma unidade de tratamento
de aguas residuais.

3. O subsistema de saneamento de aguas residuais
previsto neste Regulamento é composto pelos seguintes
equipamentos e redes:

a) Redes de saneamento secundarias ou locais;
b) Rede de saneamento primario;
c¢) Estacoes e condutas elevatorias.

4. O subsistema de tratamento de aguas residuais e
armazenamento de 4gua reciclada compreende o conjunto
de instalagdes e equipamentos técnicos designados
conjuntamente, neste Regulamento, por ETAR.

5. O subsistema de distribuigdo de agua reciclada
consiste no transporte e na distribuicéo de agua reciclada
pelos empreendimentos turisticos que dela tenha
necessidade, através da rede de distribui¢do primaria e
de redes de distribui¢do secundarias ou locais.

6. O subsistema de distribuigido de agua reciclada
previsto neste Regulamento é composto pelos seguintes
equipamentos e redes:

a) Rede de distribuicdo primaria de agua reciclada;

b) Redes de distribuicdo secundarias ou locais de
agua reciclada.

7. Todas as redes de saneamento e de distribuic¢ido de
agua reciclada devem ser subterraneas.

Artigo 64.°
Rede secundaria ou local do subsistema de saneamento

1. As redes de saneamento secundarias ou locais
asseguram a drenagem das aguas residuais no interior
dos empreendimentos turisticos, encaminhando-as para a
rede de saneamento primaria, através de nés de ligacao.

2. O tracado das redes de saneamento secundarias ou
locais deve ser definido em sede de POD, de acordo com
as opgoes de desenvolvimento turistico.

Artigo 65.°
Rede primaria do subsistema de saneamento

1. A rede de saneamento primaria consiste num
sistema de coletores que assegura a drenagem de
aguas residuais desde os nés de ligagdo com as redes de
saneamento secundarias ou locais até a ETAR, a fim de
serem recicladas.

2. O tracado da rede de saneamento primaria deve
acompanhar, em regra, a rede viaria primdria e consta
do Esquema Geral das Redes de Infraestruturas —
Saneamento e Residuos Sélidos, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte.

3. Aplica-se, no que respeita a possiveis alteragoes
no tracado da rede de saneamento primaéaria, o disposto
n.’ 3 do artigo 43.°.

Artigo 66.°
Estacgoes e condutas elevatorias

1. Os coletores que constituem a rede primaria do
subsistema de saneamento contém, ao longo do seu
tracado, 15 (quinze) estacoes elevatorias, associadas a
6 (seis) condutas elevatodrias, que permitem assegurar
a drenagem gravitica das dguas residuais sem que
o enterramento da rede tenha que ultrapassar, em
qualquer ponto do seu percurso, 1,20 (um virgula vinte)
metros de profundidade.

2. As estacoes elevatdrias a que se refere o ntimero
anterior devem ser devidamente desodorizadas.

3. Alocalizacgao e o tracado das estacoes elevatérias e das
condutas elevatorias previstas neste artigo, identificadas
com as siglas “EE01” a “EE15” e “CE01” a “CE06”,
respetivamente, constam do Esquema Geral das Redes de
Infraestruturas — Saneamento e Residuos Soélidos.

Artigo 67.°
Aguas pluviais

As 4dguas pluviais devem ser drenadas para o
sistema de saneamento, através de sumidouros
devidamente sifonados para evitar a propagacio de
odores, e consequentemente encaminhadas para a ETAR
juntamente com as aguas residuais.

Artigo 68.°
Tratamento de aguas residuais

1. O subsistema de tratamento de aguas residuais da
ZTS, previsto neste Regulamento, pressupde a construcio
de uma ETAR, capaz de assegurar um tratamento
terciario dos efluentes para a sua posterior utilizacio
em regas.

2. A ETAR deve localizar-se na “Area Técnica” da
ZDTI, como consta do Esquema Geral das Redes de
Infraestruturas — Saneamento e Residuos Sélidos.

3. A ETAR deve possuir um reservatorio anexo para
armazenamento de 4gua reciclada, a partir do qual essa
agua é diretamente bombeada para a rede primaria de
distribuicido de dgua reciclada.

Artigo 69.°

Rede primaria do subsistema de distribuicao
de agua reciclada

1. A rede primaria de distribui¢ido de agua reciclada
assegura o transporte de agua reciclada desde o
reservatério de armazenamento a que se refere o n.° 3
do artigo anterior até aos nds de ligacdo com as redes de
distribui¢do secundarias ou locais.

2. O tragado e dimensionamento da rede primaria do
subsistema de distribuicdo de dgua reciclada dependem
da localizacdo e do volume das necessidades de agua
reciclada, fatores que dependem, por seu turno, do perfil de
desenvolvimento turistico e da localizagéo concreta que os
empreendimentos turisticos venham a ter, devendo sempre
que possivel, contudo, aquele tracado acompanhar a rede
de distribuigdo priméaria de dgua potavel.
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Artigo 70.°

Rede secundaria do subsistema de distribui¢ao de agua
reciclada

1. As redes secundarias ou locais de distribuicao
de agua reciclada asseguram o fornecimento de agua
reciclada no ambito dos empreendimentos turisticos,
recebendo-a da rede primdaria através de pontos de
ligacdo.

2. O tracado das redes secundarias ou locais do
subsistema de distribuicao de agua reciclada e, bem
assim, a localizagédo dos pontos de ligacéo a que se refere
o numero anterior, devem ser definidos em sede de POD,
de acordo com as respetivas opc¢oes de desenvolvimento
turistico.

Artigo 71.°
Dimensionamento do sistema

1. As redes do subsistema de saneamento de aguas
residuais e, bem assim, a ETAR devem possuir a
capacidade suficiente para, sempre e em cada momento,
satisfazer as necessidades méaximas de saneamento e
tratamento daqueles efluentes, ainda que pontuais,
determinadas com referéncia a ocupacio edificada do
solo entdo existente na ZTS.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo a maxima ocupacéao edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
Z'TS e no horizonte do projeto, as seguintes necessidades
diarias de saneamento de aguas residuais:

a) Maxima: 4.140,8 m3 (quatro mil cento e quarenta
virgula oito metros cibicos);

b) Média: 3.520,0 m3 (trés mil quinhentos e vinte
metros cubicos).

Secgao VI
Sistema de recolha de residuos sélidos
Artigo 72.°
Descricao do sistema

1. O sistema de recolha de residuos sdlidos da ZTS
consiste na articulacdo da recolha local, realizada pelos
empreendimentos turisticos, com o servigo publico de
recolha, através de um ponto de “interface”.

2. Asredeslocais de recolha de residuos solidos procedem
a recolha dos residuos no interior dos empreendimentos
turisticos, a sua separacio e deposicido no ponto de
“interface”, onde tais residuos sio posteriormente
recolhidos e encaminhados para o destino final pela
entidade a quem incumba este servico publico.

3. O sistema de recolha de residuos sélidos previsto neste
Regulamento é composto pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Redes de recolha local;
b) Ponto de “interface”;
¢) Rede de recolha publica.
Artigo 73.°
Redes de recolha local

1. As redes de recolha local consistem na organizacao,
a cargo dos empreendimentos turisticos, da recolha,
concentracio em pontos internos de deposicao, separacao
e transporte dos residuos sélidos produzidos nos
respetivos empreendimentos até ao ponto de “interface”.

2. Os residuos devem ser separados, para reciclagem
futura, segundo 4 (quatro) classes:

a) Orgéanicos (indiscriminados);

b) Vidro;
¢) Embalagens (metal e plastico);

d) Papel.

3. A organizacio das redes de recolha local, incluindo
a concecao e localizacdo dos pontos internos de
deposigio, deve ser definida em sede de POD, com base
nas prescri¢oes deste Regulamento e nas diretrizes e
instrugoes do prestador do servigo publico de recolha.

4. Na concecdo e instalacdo dos pontos internos
de deposicdo, deve ser prestada especial atencdo a
1mpermeab1hza(;ao do solo e ao seu enquadramento
paisagistico, de forma a prevenir prejuizos ambientais
e visuais.

Artigo 74.°
Pontos de “interface”

1. Na ZTS deve ser instalado um ponto de “interface”
entre as redes locais e a rede publica de recolha de
residuos soélidos.

2. O ponto de “interface” é constituido por contentores
com a capacidade unitaria de referéncia de 30 m3 (trinta
metros cubicos), dotados de tampas amoviveis, tanto
para os residuos indiferenciados como para os residuos
separados.

3. Os contentores a que se refere o niumero anterior
devem ficar situados numa plataforma inferior para que
os veiculos de recolha local possam descarregar os seus
residuos, encontrando-se estes veiculos numa plataforma
superior com de 3,5 (trés virgula cinco) metros de altura.

4. Na implantacao do ponto de “interface”, deve ser
prestada especial atencao a 1mpermeab1hzagao do solo e
ao seu enquadramento paisagistico, de forma a prevenir
prejuizos ambientais e visuais.

5. A localizacdo do ponto de “interface”, a instalar-se
na “Area Técnica” da ZDTI, consta do Esquema Geral
das Redes de Infraestruturas — Saneamento e Residuos
Solidos.

Artigo 75.°
Rede de recolha publica

1. Incumbe a rede de recolha publica, a cargo da
entidade publica ou concessionaria competente, a
organizacao da recolha dos residuos depositados no ponto
de “interface” pelos empreendimentos turisticos para seu
posterior transporte para o destino final.

2. O presente Regulamento ndo dispbe sobre a
organizacao da rede de recolha publica.

Artigo 76.°
Dimensionamento do sistema

1. As redes de recolha interna de residuos sélidos, o
ponto de “interface” e a rede publica de recolha devem ter
capacidade suficiente para, sempre e em cada momento,
satisfazer as deposicoes maximas de residuos sélidos,
ainda que pontuais, determinadas com referéncia a
ocupacéo edificada do solo entdo existente na ZTS.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e,
atendendo a maxima ocupacao edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
Z'TS e no horizonte do projeto, as seguintes producées
diarias de residuos sélidos:

14.400 kg (quilograma);
11.520 kg (quilograma).

a) Maxima:
b) Média:
3. Considerando os valores maximo e médio, o POT

indica os seguintes dimensionamentos de referéncia para
o ponto de “interface”:



I SERIE — N© 61 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 20 DE OUTUBRO DE 2017 1227

Niimero de contentores de
30 m3 (metro cubico)

Tipo de residuo

Organicos (indiscriminado) 3 (tres)
Vidro 1 (um)
Embalagens (metal e plastico) 1 (um)
Papel 1 (um)
CAPITULO VI
EXECUC,AO DO PLANO DE ORDENAMENTO
TURISTICO
Artigo 77.°

Gestao da execug¢ao do Plano de Ordenamento Turistico

1. A entidade a quem, nos termos da lei, incumbe
a gestdo e administracdo da ZTS cabe, em especial,
promover e assegurar a aplicacdo das disposi¢ées do
POT, designadamente:

a) Os parametros que definem o perfil de
desenvolvimento turistico dos empreendimentos
turisticos que pretendem desenvolver;

b) Fixacgao das obrigacoes dos promotores;

¢) Respeito e subordinacdo das normas do POT
na avaliacdo e aprovacido das solugdes de
ordenamento, urbanisticas, arquiteténicas
e infraestruturais contidas nos Projetos de
Ordenamento Detalhado e Projetos de Obras
e Edificacio;

d) Dimensionamento das redes e equipamentos
de infraestruturas secundarias e locais que
se localizem no interior dos lotes afetos aos
empreendimentos turisticos.

2. No faseamento da construgdo e dimensionamento
das redes de infraestruturas, a entidade a que se refere
o numero anterior e, bem assim, aquelas que tenham,
por lei, competéncia setorial, devem assegurar que
a respetiva capacidade permita, sempre e em cada
momento, a satisfacdo das necessidades maximas, ainda
que pontuais, determinadas com referéncia a ocupacio
edificada do solo entido existente na ZTS.

3. Na elaboracao dos cédlculos do dimensionamento das
redes de infraestruturas a que se refere o nimero anterior
devem ser tomados em considerag¢ido os parametros
técnicos indicados neste Regulamento, para o cendrio de
ocupacio maxima do solo na ZTS.

4. A entidade gestora da ZTS é especialmente
responsavel pela gestdo do faseamento da execucéo
do POT, tendo em atencdo nio s6 a sustentabilidade
econOmica, social e ambiental do desenvolvimento turistico
determinado pela ocupacdo edificada do solo na ZTS,
bem como, a capacidade que as redes de infraestruturas
devem possuir, em cada momento, de assegurar a cabal
satisfacdo das necessidades de consumo induzidas
por aquele desenvolvimento, de forma a evitar-se
a ocorréncia de ruturas.

Artigo 78.°
Projetos de Ordenamento Detalhado

1. O ordenamento das areas de implantagdo de uso e
ocupacio turisticos na ZTS, incluindo-se nessas areas o
espaco afeto a equipamentos sociais e de lazer e a redes e
equipamentos de infraestruturas, é pormenorizado pelos
Projetos de Ordenamento Detalhado.

2. 0 POD é um instrumento de planeamento que rege
a insercdo, no territorio do lote a que respeita, dos varios
tipos de uso e ocupacao turistica do solo que, no conjunto,
constituem empreendimentos turisticos.

3. Para além das matérias que os Projetos de
Ordenamento Detalhado devem ocupar-se por for¢ca do
disposto no n.” 1 do artigo 17.° da Lei n.® 75/VI1/2010,
de 23 de agosto, e daquelas que este Regulamento
determina, devem ainda pormenorizar, designadamente:

a) Concecao urbanistica geral do empreendimento
e definicdo do perfil de desenvolvimento
turistico acolhido;

b) Delimitacdo das areas de edificacdo, de lazer,
paisagisticas e de protecdo ambiental;

¢) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) do

empreendimento;

d) Delimitagao de areas de arborizacao e indicagao
das espécies a plantar;

e) Esquema de espacos livres;
/) Esquema dos equipamentos sociais e de lazer;

g) Tracado e dimensionamento da rede viaria
secunddaria e local e, bem assim, da rede
priméria e das vias de ligacdo ou de acesso
publico a praia que se localizem, por imposi¢ao
do POT, no interior do lote em causa;

h) Esquema de estacionamento de veiculos;

i) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
e local de distribuicdo de energia elétrica
e, bem assim, das redes primdarias ou de
transporte em Média Tensao que se localizem,
por imposi¢ao do POT, no interior do lote em
causa;

j) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de comunicacges e, bem assim, da
rede primaria que se localize, por imposicdo
do POT, no interior do lote em causa;

k) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuicdo de agua potavel e,
bem assim, tracado e dimensionamento da
rede primaria que se localize, por imposi¢ao
do POT, dentro do lote em causa;

) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de saneamento de aguas residuais
e, bem assim, tracado e dimensionamento
da rede primaria e localizacdo das estacées
e condutas elevatérias que se localizem, por
imposi¢do do POT, dentro do lote em causa;

m) Tragado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribui¢do de 4gua reciclada e,
bem assim, da rede principal que se localize,
por imposicdo do POT, dentro do lote em
causa;

n) Rede de recolha interna de residuos sélidos e
localizagéo e concecdo dos pontos internos de
deposicao;

0) Programa de manuten¢do das redes e
equipamentos de infraestruturas, incluindo
daqueles que, localizando-se no interior do
lote em causa, sejam de utilizag¢io geral;

p) Programa de execucdo do empreendimento e
respetivo plano de financiamento.

4. A proposta, em sede de POD, de alteragao ao tragado,
definido neste Regulamento, de determinado trogo de
uma via principal e, com ela, da eventual alteragao
correspondente no tracado de determinados trocos das
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restantes redes primadrias de infraestruturas, deve
ser especialmente fundamentada, devendo ainda ser
inequivocamente demonstrado, do ponto de vista técnico,
que as alteracoes propostas aos tracados definidos no
POT em nada afetam a eficiéncia e a fiabilidade das redes
primarias em causa.

5. Os Projetos de Ordenamento Detalhado devem ser
documentalmente compostos por:

a) Planta de localizacdo do lote afeto ao
empreendimento;

b) Planta geral de ordenamento do empreendimento,
a escala 1/500;

¢) Regulamento geral do projeto;

d) Projetos especificos das redes e outros que
se mostrarem pertinentes e, bem assim,
o relatério fundamentado das solugdes
adotadas no Regulamento e na Planta geral
de ordenamento.

6. A entidade proprietaria do territério abrangido pela
ZDTI de Salamansa deve promover a elaboragao dos POD
da ZTS, podendo igualmente delegar essa incumbéncia
em investidores, sem prejuizo da sua responsabilidade
de supervisionar a conformidade da respetiva elaboracao.

Artigo 79.°
Projetos de Obras e Edificacao

1. As redes e equipamentos de infraestruturas e de
servicos da ZTS devem ser executadas de harmonia com
os respetivos projetos de obras.

2. Os edificios hoteleiros, de alojamento, de
equipamentos comerciais, sociais, desportivos e de lazer,
devem ser executados de harmonia com os respetivos
projetos arquitetonicos de edificagio.

3. Os projetos referidos nos nimeros anteriores
sdo aprovados pela entidade competente, precedendo
parecer favoravel da entidade proprietaria do territorio
abrangido pela ZDTI de Salamansa, quando tenham sido
promovidos pelos investidores.

Artigo 80.°
Apresentacao dos projetos

Os POD e os POE sao apresentados a entidade
competente para a sua aprovacido em 3 (trés) vias
Impressas e numa via em suporte digital.

Artigo 81.°
Regime de cedéncias

1. O POT determina a transferéncia para o dominio
publico, do Estado ou do Municipio de Sao Vicente,
conforme o disponha a lei, das seguintes redes ou
equipamentos previstos neste Regulamento, quando
estiverem consolidados, ainda que localizados entre
ou no interior dos lotes destinados a empreendimentos
turisticos:

a) Via principal,

b) Vias de acesso a praia;

¢) Vias secundarias;

d) Rede de transporte em Média Tensdo de energia
elétrica;

e) Rede de distribuicio primaria de energia elétrica;

f) Rede de comunicagbes primaria;

g) Rede de adugao de agua potavel;

h) Rede de distribuicdo primaria de agua potavel;
i) Rede de saneamento primadria de 4guas residuais;
J) Estacgbes e condutas elevatorias;

k) Rede de distribuicdo primaria de dgua reciclada.

2. Sempre que seja possivel e conveniente, devem ser
estabelecidas concessoes de servigos publicos, ou outras
formas juridicamente equiparaveis de transferéncia de
atividade publica para a entidade a quem incumbe a
gestdo da ZTS, ou para sua participada, com incidéncia
nas redes e equipamentos a que se refere o nimero
anterior, devendo a cedéncia dominial ser prescrita nos
respetivos instrumentos juridicos.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 82.°
Anexos

Constituem anexos a este Regulamento, do qual fazem
parte integrante, as seguintes pecas desenhadas:

a) Anexo 1 - Plantas de Localizagdo da ZDTI -
escalas 1/25.000 e 1/100.000;

b) Anexo 2 - Plantas de Localizacdo da ZTS —
escalas 1/25.000 e 1/100.000;

¢) Anexo 3 - Carta Topografica — escala 1/10.000;

d) Anexo 4 Carta de Aptidées Geoldgico-
Geotécnicas por Categorias—escala - 1/10.000;

e) Anexo 5 Carta de Aptidoes
Geotécnicas — escala 1/10.000;

f) Anexo 6 - Carta de Espacgos Naturais Protegidos
—escala 1/10.000;

2) Anexo 7 - Carta Hidrol6gica — escala 1/10.000;

h) Anexo 8 - Carta Sintese de Condicionantes —
escala 1/10.000;

i) Anexo 9 -
1/10.000;

j) Anexo 10 - Carta de Ordenamento das Subzonas
do Plano — escala 1/10.000;

k) Anexo 11/A - Carta de ordenamento das subzonas
do Plano, pormenor 1 — escala 1/2.000;

[) Anexo 11/B - Carta de Ordenamento das Subzonas
do Plano, pormenor 2 — escala 1/2.000;

m) Anexo 11/C - Carta de Ordenamento das
Subzonas do Plano, pormenor 3 — escala

Geologico-

Carta de Ordenamento — escala

1/2.000;

n) Anexo 12 - Esquema Geral das Redes de
Infraestruturas Rede Viaria escala
1/10.000;

0) Anexo 13 Esquema Geral das Redes de

Infraestruturas — Rede de Agua Potavel —
escala 1/10.000;

p) Anexo 14 - Esquema Geral das Redes de
Infraestruturas — Rede de Energia e
Telecomunicacgoes — escala 1/10.000;

q) Anexo 15 - Esquema Geral das Redes de
Infraestruturas — Rede de Saneamento e
Residuos Sélidos — escala 1/10.000;

r) Anexo 16 - Matriz de Mitigacao dos Impactos
Ambientais.
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Anexos

Anexo 1 - Plantas de localizagao da ZDTI - escalas 1/25.000 e 1/100.000

LEGERNIA

TFS - Imobilliria Turistic de
Salamansa, SA

ZTS - Fona Turistica de Satamansa
‘Sho Vicente, Cabo Verde

PLANO DE DADENAMENTD
TuRISTICO DA ITS
CARTA DE LOCALIZAGAD DA 2011

PLARD

e [— -
VMG 1vem g
ool A

Anexo 2 - Plantas de localizagcao da ZTS - escalas 1/25.000 e 1/100.000

WGENDA

ms- Tmebilibria Turistica de
Salamansa, SA

ITS - Zona Turistica de Salamansa
5o Vicente, Cabo Verde

PLAND DE DROENAMENTD
TURISTICE DA ZTS
CARTA DE LOCALIZACAD DA TS

-
PLAND
[ [— -
P—— BN L2 oo un sl
Rt — —
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Anexo 3 - Carta topografica — escala 1/10.000

Y5 - Intobillacks Turistica de
Salamansa, 54

75 - Zona Turistica de Salamansa
Sio Vicenls, Cabo Verde

PLANO DE ORDEMAMENTO
TuatsTICo DA ZTS

CAATA TOPOGRAFICA

FLANG

30 ' AL
001 A3

Anexo 4 - Carta de aptidoes geologico-geotécnicas por categorias — escala - 1/10.000

LLGENDA

ﬁ;-lmmmuwun
Salamansa, SA

ZTS - Zona Turistica de Salamansa
580 Vicanie, Cabo Verde

PLAND DF ORDENAMENTO
TURISTICO DA ZTS

CARTA DE APTIDOES GEOLOGICAS.
£ GEOTECNICAS POR CATEGORIAS

PFLANG

AR jabT
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Anexo 5 - Carta de aptidoes geologico-geotécnicas — escala 1/10.000

IEGENDA

ITS - Tmohiltérla Turistica de
Salamansa, SA

TS - fona Turistica de Salamansa
Sho Vicente, Cabo Verde

PLANO DE ORDENAMENTO
TuRisTICO DA ZTS

CARTA DE APTIDOES GEOLOGICAS
EGEOTECNICAS

ANG

e I‘i’i'- Tmabiliaria Turstica de

_'_,,—""" El_munu. SA

| TS - Zona Turlstica de Sala
{ /.'"’, Shovicente, Cabo Verde

/’ . PLANO DE ORDENAMENTO

TunisTico pA ZT$
C-.M_‘_____/

CARTA DE ESPACOS NATURAIE PROTECIDOS
PLAND
I7s ek Mk Y

ool ADDG
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Anexo 7 - Carta hidrolégica — escala 1/10.000

AT q’,

.........

ITS - Imebitkiria Turistica da
Salamansa, SA

e -
- m;'mwﬁmlﬂm

'L-\/ PLANO DE ORDENAMENTD
; TuRisTico pa zrs
CARTA HIDROLOGICA

= -
- -
PLANG
Eibci ) -
P L S
o Aoo?

Anexo 8 - Carta sintese de condicionantes — escala 1/10.000

' COMMEONANTES

1

S l d l_l}.]l]mi

175 -+ Imobilliria Turistica de
Salamansa, SA

TS - Zona Turistica de Salpmansa
Sdo Vicente, Cabo Verde

PLANG DE ORDENAMENTO
TURISTICO DA ZTS
CARTA SINTESE DE CONDICIONANTES

ais
PLANCY

L wan p1r

— [

oal A8
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Anexo 9 - Carta de ordenamento — escala 1/10.000

VEGE WA

i |

TN

-

BRI | e i

el SEILA ALy a
SR T TR
e alaeatin B

Anexo 10 - Carta de ordenamento das subzonas do plano - escala 1/10.000
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Anexo 11A - Carta de ordenamento das subzonas do plano, pormenor 1 - escala 1/2.000;
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Anexo 11B - Carta de ordenamento das subzonas do plano, pormenor 2 — escala 1/2.000

Papbe de Salamimid

|f

IS0 1
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Anexo 12 - Esquema geral das redes de infraestruturas - rede viaria - escala 1/10.000

@

I'l’;-l-blihn'lu!hiﬂh
Calamansa, G4

115 + Zona Turistica de Salamansa
Sdo Vicente, Cabo Verde

FLANO DI ORDEMAMINTO
TURISTICO DA T8

TSQUTMA GERLAL DAS RFDES DY
INPRASSTITURAS - 108 VIARIA

TLANG

(L A a1
W v -

(L] LU

Anexo 13 - Esquema geral das redes de infraestruturas — rede de agua potavel - escala 1/10.000

safamansa

lI:‘I'!.\.- Imebiliaria Turistica de
SI‘IIMII, SA

ZT5 - Zona Turistica de Salamansa
S0 Viconte, Cabo Verde

PLAND DE ORDENAMENTO
TURISTICO DA ZT5
MEDE DE AGUA POTAVEL

PLANO

L [UETH
[ — —
oot AL
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Anexo 14 - Esquema geral das redes de infraestruturas — rede de energia
e telecomunicacgoes — escala 1/10.000

I by - . L\l TEGENIE
—— -l"
F}_‘_' “'\-.‘__y-‘_"‘(f \\‘_—\‘\ . e
| —— .
a L e
b &
/ a s |
:/ i ~ s / PRI CANALL § EDLmANL

3 = ' 175 - Tmobiithita Torktica g
™y A Salamansa, SA
. -

- TS - Zona Turisticn de Salamansa
| ] : S50 Vicente, Cabo Vende
T - -

s PLANGD DE GROENAMENTD
/ TuRiSTICO OA ZTS
PRQUETS GERAL A ST DE PRRETTTEL AR
~—

i oo i ARk

\ \
\

/
L

-

PLAND

[T Wi i Eii =
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‘. [ e

. i ADL4

e A | W Bl e

Anexo 15 - Esquema geral das redes de infraestruturas — rede de saneamento
e residuos sdlidos — escala 1/10.000

-l

5 / satamansa

ITS - Imebilaria Turistica de
Salamansa, SA

ZT5 - Zona Turistica de Salamansa
540 Vicents, Cabo Verde

PLAND DE ORDENAMENTD
TURISTICO DA ZTS

REDE DE SANEAMENTO £
RESIDUDS SOLIDOS

PLAND

1110000 LR
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ANEXO 16 - Matriz de Mitigacao dos Impactos Ambientais

Atividades impactantes

Descricao dos impactos

Medidas de mitigacao

+ Preparacdo de terreno para
implantacao das obras.

Modificagées da estrutura
do solo.

* Analisar cuidadosamente o local de forma
a garantir a implantacdo correta do
empreendimento, evitando alteracgdes da
topografia natural.

+ Construcido de tapumes e
estaleiros.

Alteracgoes dos fluxos apés o
término dos trabalhos.

Impermeabilizar a plataforma dos estaleiros
para reduzir possivel infiltracdo de poluentes.
Conceber sistema adequado de drenagem de
aguas pluviais e de lavagens.

-+ Depoésitos ou abandono de
materiais e equipamentos para
construcao.

Constru¢ao de vias de acesso
rodoviario.

+ Efeitos barreira e riscos de
inundacoes.

Mudancgas nos fluxos
hidraulicos.

Destrui¢cao de unidades
geoldgicas ou ecoldgicas
importantes do ponto de
vista turistico ou criacio de
condig¢bes propicias a erosao.

Colocar os materiais e equipamentos de apoio a
construcio em locais apropriados e previamente
destinados para o efeito.

Identificar corretamente as vias de acesso
rodoviario.

Presenca de restos de
combustiveis e lubrificantes
nos estaleiros resultantes de
manutencido de viaturas e
equipamentos.

Contaminacao/poluigdo da
agua.

+ Afastar os estaleiros das linhas de agua.
Conceber sistemas de decantacdo de aguas
pluviais para evitar eventuais contaminagoes
ou poluigio de aguas.

Escavacido e aterro durante
a fase de preparacao de
estaleiro para implantacio do
empreendimento turistico.

Preparagdo de terreno para
implantacao das obras.

Modificacdo e/ou destruicao
da cobertura vegetal.

Alteracdo do ecossistema
de ribeiras pela deposicao
de terras e areia (edificios,
campo de golfe, etc.).

* Implantar os estaleiros nos locais com menos
vegetacdo possivel e evitar a producao de
particulas sélidas em suspenséo.

* Instalar relvado e plantar espécies arbustivas
e arboreas no campo de golfe, de acordo com as
condi¢oes edafoclimaticas locais.

N3o deitar areia e terras em ribeiras.

Escavacao e aterro durante
a fase de preparaciao de
estaleiro e implantacao do
empreendimento turistico.

Alteracdo dos habitats e/
ou destruigcido de espécies
animais.

Perturbacgio (ruido e luz).
Deposicao de terras e areia
em ribeiras.

* Limitar a destruic¢io de habitats ao estritamente
necessario.

Manter as possibilidades de retorno de espécies
migratorias.

* Evitar intercecao dos corredores ecologicos.

Manter as condi¢des propicias para a circulagio
da fauna, possibilitando o fluxo genético entre
as espécies.

Evitar barulhos e luzes incidentes.

Nao deitar areia e terras no tramo final e
superior da ribeira.

Funcionamento de maquinas
pesadas e equipamentos
durante obras de construcéo
civil.

Aumento dos niveis sonoros
(continuos e pontuais).

* Usar protetores auriculares.
Utilizar cabines insonorizadas.

Durante o dia o nivel do ruido nao deve
ultrapassar os 70 dB(A) e a noite 55 dB(A).

Funcionamento de maquinas e
equipamentos.

Poluigao atmosférica.

Borrifar os estaleiros e vias de circulacio de
viaturas com Adgua para evitar emissoes de
particulas sélidas.

Eliminar os residuos sé6lidos em locais
apropriados.
Fazer manutencio adequada dos equipamentos
e das viaturas.

Implantacdo dos tapumes e
das diferentes componentes do
complexo turistico.

+ Circulagdo pedonal e transito
de veiculos.

Degradacao da qualidade do
melio ambiente.

Degradacao visual e
desorganizacgao espacial.
Alteracao significativa
paisagem.

* Vedar adequadamente as areas de intervencao.
Assegurar a organizagdo visual e espacial.
Limitar os prazos de construcgio ao estritamente
necessario.

Condicionar a circulacdo de viaturas e pessoas
nas dunas.

Evitar plantacao de espécies exéticas.

Evitar modificacdo da topografia natural das
dunas que interrompem os ciclos de deposicio
e transporte das areias.
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+ Utilizar separadores de dleo nas oficinas e
parques de estacionamento cobertos.

* Manter a rede de drenagens com boas condi¢oes

* Derrame de combustiveis e
6leos usados.

* Producao de aguas residuais.

* Manutencdo de viaturas,
utilizacdo de casas de banho,
lavagens do empreendimento

Tratamento fitossanitario e

adubacao quimica.
Produgao de residuos sélidos.

turistico. Poluig¢ado/contaminac¢do do| de funcionamento.
* Rega do relvado de campo de| solo. * Privilegiar a luta integrada ou a utilizaga@o
golfe, adequada dos pesticidas no tratamento

fitossanitario.
* Recolher e tratar os residuos sélidos urbanos.
* Efetuar a rega do relvado no periodo noturno.
* Manter a relva com a agua minima de rega.

Presen¢a de equipamentos e
materiais no espago nao coberto

do empreendimento.

aguas.
inundacoes.

hidraulicos.

superficiais.

* Perda de qualidade das
+ Efeitos barreira e riscos de
* Mudangas nos fluxos

* Afetacdo de massas de dguas

¢ Construir sistemas de recolha de d4guas pluviais
para serem utilizadas no empreendimento.

* Prever dispositivos de decantagdo nas vias
de circulacao para reduzir a concentracio de
poluentes.

Manutencdo de viaturas.
Tratamento inadequado de
4gua para consumo.

Afetac@o de massas de dguas
superficiais.

Tratamento de aguas
residuais inadequado.
Aplicagao de fertilizantes
e pesticidas no tratamento
fitossanitario do campo de
golfe.

+ Contaminagéo/Poluigao
da agua

A dgua para consumo e para piscina deverd ter as
condigoes fisico-quimicas e bioldgicas adequadas.
A 4gua para rega do relvado devera satisfazer as
normas vigentes.

As dguas residuais deverao ser tratadas em ETAR
antes da sua rejeigdo no ambiente ou do seu uso na
rega.

Utilizar, sempre que possivel, adubos de libertagdo
lenta e optar por tratamentos mecanicos e de luta
integrada contra doencgas e pragas.

Reduzir ao maximo a utilizacdo de pesticidas.

Utilizacao da piscina

* Poluigao da agua

Gestao adequada das piscinas

Plantacdo de espécies nao
adaptadas as condigdes
edafoecolédgicas locais.

Rega com aguas residuais
nao adequadas.

* Degradagao da cobertura
vegetal.

Promover a utilizacdo preferencial de espécies
endémicas adaptadas as condi¢oes locais.

Elaborar e executar um plano de erradicacdo de
acacia americana (Prosopis spp).

Gaﬁrantir a manuten¢do adequada dos campos de
golfe.

Utilizar aguas residuais tratadas na rega de campo
de golfe.

Reduzir ao maximo a utilizacdo de pesticidas.
Aplicar fertilizantes de forma racional.

Utilizar, sempre que possivel, adubos de libertacdo
lenta e optar por tratamentos mecanicos e de luta
integrada contra doencas e pragas.

Circulagéo desorganizada de
visitantes.

Implantacio de infraestruturas.
Funcionamento de grupos
eletrogéneos e circulagao de
viaturas.

+ Alteracdo dos habitats, e/
ou Destruicido de espécies
Perturbacao (ruido e
luminosidade) Efeito de
barreira.

Garantir a manutencao das areas verdes e dos
habitats.

Manter as possibilidades de retorno para espécies
migratorias.

Evitar intercecéo dos corredores ecolégicos. Manter
as condi¢des propicias para a circulacdo da fauna,
possibilitando o fluxo genético entre as espécies.

Promover a constru¢io de um Observatério de Aves,
na desembocadura da Ribeira Grande.

Funcionamento de grupos
eletrogéneos.

Circulacao de viaturas e
maquinas.

Funcionamento dos locais de
diversdo noturna.

* Aumento dos niveis
SONOros

(continuos e pontuais).

Insonorizar os locais de diversao noturna (durante o
dia o nivel do ruido néo deve ultrapassar os 70 dB(A)
e a noite 55 dB(A)).

Insonorizar os grupos eletrogéneos.

Funcionamento de grupos
eletrogéneos.

Circulacao de viaturas e,
maquinas.

Tratamento de aguas
residuais.

* Poluigdo atmosférica.
(poeiras, fuligem, C02,
NOx S02, COVs e HC',
etc.).

Borrifar as vias de circulacio de viaturas com agua
para evitar emissoes de particulas sélidas.
Eliminar os residuos sélidos em locais apropriados.
Fazer manutenc¢ido adequada de equipamentos e
viaturas.

Praia, 31 de marco de 2017.




