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}Resolugﬁo n? 29/IV/93:

Aprova o tratado sobre a delimitagdo da fronteira marftima
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ASSEMBLEIA NACIONAL

Lei n? 85/IV/93
de 16 de Julho

A Assembleia Nacional decreta, nos termos dos arti-
gos 186° alinea b) e 1872, n? 2, alinea e) da Constitui-
¢do, 0 seguinte:

CAPITULO I
Principios e objectivos
Artigo 1°
(Ambito)

A presente lei define as bases a que obedecem o or-
denamento do territério nacional e o planeamento ur-
banistico dos niicleos de povoamento.

Artigo 22
(Principio geral)

1. O territério caboverdiano é patriménio colectivo
da Nagdo, incumbindo ao Estado e aos municipios pro-
mover o seu ordenamento territorial e urbano de
acordo com o interesse publico e no respeito pelos direi-
tos, liberdades e garantias dos cidadéaos.

2. O ordenamento territorial e urbano visa melhorar
a qualidade de vida individual e colectiva dos cidadéos,
a protecgdo do meio ambiente e o desenvolvimento
equilibrado das regides mediante a elaboracéo e execu-
¢do de planos que disciplinem a organizac¢do espacial
das actividades com impacto na ocupag¢éo, uso e trans-
formacéo do solo.

Artigo 3°
(Principios especificos)

O principio geral constante do artigo anterior im-
plica a observincia dos seguintes principios espe-
cificos:

a) Harmonizagdo das actuacgdes do Estado e dos
municipios: o Estado e os municipios, de
acordo com as suas competéncias e no res-
peito mutuo pela autonomia dos respectivos
orgéos, devem promover a elaboragio e exe-
cugdo dos planos de ordenamento e harmoni-
zar as suas previsoes,deliberagdes, decisdes e
actuagdes relativas a ocupagdo, uso e trans-
formagao do solo;

b) Participagao dos cidadaos: os cidaddos tém o
direito e o dever de participar na elaboracio
e execucdo dos planos de ordenamento, atra-
vés dos érgdos competentes da Administra-
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¢do central, regional e local, de outras pes-

soas colectivas de direito piblico e de pes- -

soas e entidades privadas;

¢) Adequagédo do nivel de planeamento: o ordena-
mento territorial e urbano deve ser definido
ao nivel de planeamento mais adequado a
fundamentacdo das actuagdes previstas e a
participagdo dos cidaddos, seja esse nivel de
ambito nacional, local ou sectorial,

d) dJustificagdo dos planos de ordenamento: os
planos de ordenamento e, em especial, as
. medidas inovadoras do ordenamento territo-
rial e urbano devem ser clara, racional e
congruentemente justificadas;

e¢) Fundamentag¢do das normas de ordenamento:
as normas de ordenamento e, em especial, as
disposi¢bes restritivas dos direitos e interes-
ses legitimos dos cidaddos devem ser funda-
mentadas, em matéria de facto e em matéria
de direito;

f Informagédo dos cidaddos: as entidades respon-
saveis pela elaboracdo e execugdo dos planos
de ordenamento devem informar os cidadéos
sobre os planos em vigor e em curso de elabo-
racao;

g) Exercicio das faculdades urbanisticas: - as fa-
culdades urbanisticas do direito de proprie-
dade devem ser exercidas pela forma e den-
tro dos limites estabelecidos na legislagdo
urbanistica e, em especial, as operagdes de
parcelamento, as obras de construgdo e a uti-
lizag#o dos edificios devem observar as previ-
soes e disposi¢des estabelecidas nos planos
urbanisticos, por remissdo para a legislacdo

" urbanistica;

h) Delimitacdo das faculdades urbanisticas: a
fun¢do social da propriedade delimita o
contetddo das faculdades urbanisticas do di-
reito de propriedade susceptiveis de aquisi-
¢do e condiciona o seu exercicio;

i) Garantia da igualdade de tratamento: os pla-
nos de ordenamento devem ser elaborados e
executados por forma a garantir a igualdade
de tratamento dos proprietdrios dos terrenos
por eles abrangidos;

j) Participagdo da comunidade nas mais-valias
fundiarias: a comunidade deve participar
nas mais-valias fundidrias geradas pelas ac-
tuag:oes urbanisticas;

1) Da colaboragdo das entldades publicas e dos
particulares: as entidades publicas e os par-
ticulares, no ambito das respectivas esferas
de actuagdo, devem colaborar na elaboragao
e execugdo dos planos de ordenamento;

m) Viabiliza¢do das iniciativas particulares: o Es-
tado e os municipios devem viabilizar as ini-
ciativas urbanisticas dos particulares que
respeitem o interesse publico e se confor-
mem com as previsdes e dlsposu;oes dos pla-

" nos de ordenamento.

Artigo 4°
(Objectivos e medidas)

A organizacao espacial das actividades com impacto

“na ocupagdo, uso e transformacdo do solo pressupoe a

adop¢do de medidas que visem designadamente:

a) O desenvolvimento harmonioso das regides e
dos nucleos de povoameﬁt.o, por forma a que
cada parcela do territério nacional tire o me-
lhor partido da respectlva vocagéo, potencia-
lidades e recursos;

b A protecg:ﬁo dos recursos naturais, designada-
mente do solo, ar, dgua, flora e fauna, por
forma a garantir o equilibrio dos ecossiste-
mas, a permanéncia dos bidtipos, e a salva-
guardar as bacias hidrogréficas,  as faixas
costeiras e os solos com aptiddo agricola ou
florestal;

¢) A protecgdo do patriménio arqueolégico, arqui-
tecténico, urbanistico e paisagistico, por
forma a salvaguardar a identidade dos nu-
cleos de povoamento e a valorizar a paisa-
gem,; ‘

d).O ordenamento da ocupacdo, uso e transforma-
¢do do solo, por forma a que o parcelamento
da propriedade, as obras de construgéo, a in-
stalagdo das actividades e a utilizagdo dos
edificios satisfaca as exigéncias da comuni-

dade;

e) A extensdo e o funcionamento das infraestrutu-
ras e equipamentos, por forma a melhorar o
acesso aos servigos basicos prestados as acti-
vidades produtivas e as populagdes ;

£ A disponibilizag¢do de terrenos para a instalagdo
de indistrias e servigos, para a criagdo de es-
pagos publicos e para a edificag¢do de casas de
habitagdo, por forma a satisfazer as necessi-
dades sociais e individuais.

Artigo 5°
(Conceitos e defini¢oes)

1. O ordenamento do territério é a resultante espa-
cial de um conjunto de ac¢bes politicas, técnicas e ad-
ministrativas, entre si coordenadas e compatibilizadas
por forma a promover um desenvolvimento equilibrado
das regides e dos nicleos de povoamento, a protecgdo
do meio ambiente e a melhoria de qualidade de vida
dos cidadé&os.

2. O.planeamento urbanistico é o processo integrado
de preparacéio e operacionalizagéio dos instrumentos da
Administracdo que visam disciplinar a transformagéo
dos nucleos de povoamento e a ocupagdo edificada do
territério, adequando-as as exigéncias da vida urbana.

3. Para os efeitos do disposto na preseﬁte lei, en-
tende-se por: :
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a) Plano de ordenamento: o instrumento de coor-
denagdo e compatibilizagdo dos actos e deci-
soes individuais relativos a transformacédo
de uma drea territorial, destinado a concreti-
zar uma dada situagdo de ordenamento ter-
ritorial e urbano no decurso de um dado pe-
riodo de tempo;

b) Plano de ordenamento do territério: o plano de
ordenamento especialmente destinado a
concretizar uma dada situagdo de ordena-
mento territorial;

¢) Plano urbanistico: 0 plano de ordenamento es-
pecialmente destinado a concretizar uma
dada situacdo de ordenamento urbano;

d) Norma de ordenamento: a disposigdo legal ou
regulamentar destinada a orientar ou a dis-
ciplinar a ocupagio, uso e transformacéo ur-
banistica do solo; ‘

e¢) Entidade actuante: a entidade publica ou o par-
ticular que desenvolve actuag¢des urbanisti-
cas ao abrigo de acordo celebrado com a ca-
mara municipal;

f) Obras de urbanizag¢do: as obras de construgdo
civil que visam a cria¢gdo ou a remodelagéo
de espacos publicos e de infraestruturas ur-
banisticas;

g Obras de edificagdo: as obras de construgéo civil
que visam a criacdo de novos edificios e a re-
construc¢do, ampliagdo, alteragdo, reparagio
ou demoli¢do de edificios ou construgdes exis-
tentes;

h) Obras de demoli¢do: as obras de construgéo
civil que visam o derrube de edificios e cons-
trugdes existentes e a recuperagéo dos terre-
nos em que se encontram implantados esses
edificios e construgdes;

i) Unidade de execucdo: a drea que serve de base a
equitativa distribuicio do aproveitamento
urbanistico dos terrenos para edificagéo;

J) Terreno para edificagdo: o terreno que dispde de
acesso directo a via publica e que possui ca-
racteristicas adequadas a construgdo de edi-
ficios estdveis, seguros e salubres;

1) Prédio ou parcela imperfeita: o prédio ou par-
cela na qual néo é possivel erigir um edificio
regular, devido a configuragéo irregular das
estremas, a relacdo desproporcionada entre
a frente e a profundidade ou & inexisténcia
de acesso directo a via publica;

m) Prédio ou parcela indivisivel: o prédio ou par-
cela que possui dimensdes lineares, designa-
damente frente e profundidade, iguais ou in-
feriores as fixadas como minimas por plano
ou norma de ordenamento aplicdvel;

n) Parcela edificidvel: a parte delimitada de um
prédio qualificada como terreno para edifica-
géo;

o) Lote: a parcela edificdvel localizada em éarea ur-
bana, delimitada por estremas regulares e
servida pelas infraestruturas urbanisticas
consideradas como minimas por plano ou
norma de ordenamento aplicavel;

p) Terreno dotacional: o terreno ocupado ou a ocu-
par por espagos publicos, infraestruturas
urbanisticas e equipamentos colectivos indis-
pensdveis a satisfagdo das exigéncias quo-
tidianas da vida urbana;

q) Parcelamento: o fraccionamento de prédios rus-
ticos e urbanos tendo em vista a constituigéo
de parcelas acomodadas a realizagdo de
obras de construgio civil;

r) Loteamento: a operagdo de parcelamento que
tem por objecto a divisdo em lotes, qualquer
que seja a sua dimensdo, de um ou vdrios
prédios;

s) Reparcelamento: a operagdo de parcelamento
que tem por objecto o agrupamento de pré-
dios, o seu loteamento conjunto e a distribui-
¢do dos lotes pelos proprietarios dos prédios
agrupados, na proporgdo dos respectivos di-
reitos; '

t) Regularizacdo de estremas: a operagdo de parce-
lamento que tem por objecto substitui¢do de
prédios ou parcelas imperfeitas por lotes ou
por parcelas edificdveis;

w) Alvara: o titulo dos direitos conferidos as enti-
dades publicas e aos particulares, inves-
tindo-os em situa¢des juridicas duradouras,
por delibera¢ido dos 6rgios dos municipios ou
decisdo dos seus titulares;

v) Infrac¢do urbanistica: violagdo, através de acto
ilicito e censuravel, das normas de ordena-
mento ou das especificagdes do alvara.

CAPITULO II
Das directivas e das normas de ordenamento
SECCAO1
Disposi¢gdes gerais
Artigo 6°
(Directivas e normas de ordenamento)
As entidades que intervenham na elaboragéo e exe-
cugio dos planos de ordenamento, bem como no licen-

ciamento de quaisquer actuag¢des urbanisticas, devem
observar expressamente as directivas nacionais de or- -

.denamento territorial e urbano e as normas de aplica-

¢do directa constantes da presente lei.
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Artigo 7°
(Regulamento de urbanismo)

1. O Governo, ouvidas as entidades interessadas, es-
tabelece, mediante decreto regulamentar, as regras de
ocupacio, uso e transformacio do solo que concretizam
as directivas nacionais de ordenamento territorial e ur-
bano e que desenvolvem as normas de ordenamento de
aplicagdo directa.

2. As regras referidas no nimero anterior devem ser
reunidas e sistematizadas no regulamento nacional de
urbanismo.

3. Os regulamentos municipais de edificacido e urba-
nizagdo desenvolvem as regras contidas no regula-
mento nacional de urbanismo.

SECCAO II
Das directivas de ordenamento

Artigo 8°
(Directivas de ordenamento territorial)

1. O ordenamento territorial deve respeitar as se-
guintes directivas:

a) As dreas com aptiddo agricola e florestal nao
devem ser utilizadas para fins urbanisticos;

b) As faixas costeiras e as margens dos cursos de
dgua devem permanecer livres de constru-
¢oes, por forma a permitir o acesso as zonas
ribeirinhas;

¢) As edificagdes ndo devem localizar-se nas dreas
sujeitas a riscos naturais, designadamente
nas areas de drenagem natural, nas dreas
com risco de erosdo intensa e nas dreas su-
jeitas a abatimento, escorregamento, avalan-
ches ou outras situacdes de instabilidade.

d) Entre os nucleos de povoamento existentes
deve ser acautelada a existéncia de dreas na-
turais, agricolas ou florestais suficiente-
mente vastas.

2. Atendendo as caracteristicas especificas de alguns
municipios poderdo, excepcionalmente, ser utilizadas,
para fins urbanisticos, as dreas referidas na alinea a)
don?1.

Artigo 9°
(Directivas de ordenamento urbano)

O ordenamento urbano deve respeitar as seguintes
directivas:

a) As novas ocupagdes do solo devem localizar-se
preferencialmente nos nucleos de povoa-
mento existentes;

b) As edifica¢oes devem harmonizar-se com o meio
urbano e a paisagem em que se inserem, res-
peitando o cardcter das construgdes existen-
tes e dos sitios naturais;

¢) Os cobertos vegetais e 0s macigos-arbéreos exis-
tentes nas areas urbanas devem ser manti-
dos;

d) As areas habitacionais devem integrar zonas
destinadas a actividades complementares da
habitacdo, designadamente comércio didrio,
oficinas, actividades artesanais e hortas so-
ciais;

e} Os locais de trabalho devem situar-se na vizi-
nhanc¢a das dreas habitacionais, por forma a
evitar a necessidade de transportes colecti-
vos ou a sua sobrecarga;

/) Os principais equipamentos colectivos de utiliza-
cdo didria, designadamente os mercados e os
estabelecimentos escolares, devem localizar-
-se nas dreas de maior acessibilidade dos nu-
cleos de povoamento;

g) O agrupamento das edificagdes deve facilitar a
implantagdo, construgdo e funcionamento
das redes de infraestruturas publicas;

h) As actividades poluentes ndo devem ser locali-
zadas na vizinhanca das dreas habitacionais;

i) O dimensionamento do perfil dos principais ar-
ruamentos deve ter em conta a viabilidade
do seu futuro alargamento;

J) O parcelamento dos terrenos para edificacdo
deve ser operado por forma a evitar a cria-
¢do de lotes sem acesso a via publica;

}) As superficies impermeabilizadas das novas
dareas urbanizadas devem restringir-se ao
minimo indispensdvel, por forma a permitir
a infiltragdo méaxima das dguas pluviais.

SECCAOQ III
Das normas de ordenamento de aplicagao directa
Artigo 10°
(Limites inderrogaveis pelos planos urbanisticos)

1. Na elaboragdo dos novos planos urbanisticos e na
revisdo dos existentes devem ser observados os limites
inderrogdveis relativos:

@) A intensidade méxima da ocupacéo do solo;

b) A altura maxima e ao afastamento minimo
entre edificios;

¢) As dreas minimas destinadas a espacos publi-
cos, infraestruturas urbanisticas e equipa-
mentos colectivos.

2. Os limites inderrogdveis referidos no nimero ante-
rior séo estabelecidos no regulamento nacional de ur-
banismo com base em dreas territoriais homogéneas e
no respeito pelas normas de aplicagdo directa estabele-
cidas na presente lei.

: Artigo 11°

(Restrigdes a edificagdo)

1. Nas areas nio abrangidas por plano urbanistico, a
camara municipal apenas pode autorizar a realizagdo:

a) De obras de benfeitoria, reabilitagdo e amplia-
cdo de construcgdes existentes;
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b) De edificacoes e instalagdes de cardcter provi-
sério;

¢) De novos edificios vinculados ao uso tradicional
da drea em que se inserem;

d) De edificios e instalagbes necessdrios a realiza-
¢do de obras publicas, & exploragdo de servi-
¢os publicos e & gestdo de redes de infraes-
truturas;

e) De edificios e instalagbes que pelas suas carac-
teristicas devam ser localizados fora dos nu-
cleos de povoamento.

2. Os planos de ordenamento do territério podem de-
limitar ou identificar dreas em que as actuacgdes referi-
das no nimero anterior ficam sujeitas a prévia autori-
zagdo dos servigos do Estado, mediante pedido da
cidmara municipal fundamentado no interesse local.

Artigo 12°
(Intensidade mixima de ocupagio do solo)

1. Os planos urbanisticos e as respectivas normas
provisérias ndo podem estabelecer ocupac¢des do solo
superiores:

a) A 30 fogos por hectare ou a 3.000 m2 de pavi-
mento coberto por hectare, no caso de dreas
urbanizaveis; :

b) A 60 fogos por hectare ou a 6.000 m2 de pavi-
mento coberto por hectare, no caso de dreas
urbanizadas.

2. Excepcionalmente, quando as circunstancias urba-
nisticas do nicleo de povoamento assim o exijam, o
membro do Governo responsdvel pelo sector do ordena-
mento territorial e urbano, mediante resolugdo funda-
mentada, pode autorizar ocupagdes do solo superiores
as referidas no niimero anterior.

Artigo 13°
(Altura mdxima das edifica¢des)

1. Nas dreas nédo abrangidas por plano urbanistico
ou por normas provisérias que o admitam é vedado au-
torizar qualquer edificagcdo com uma altura superior a
2 pisos, medidos em cada ponto do terreno, sem pre-
juizo das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

2. No caso de lotes ou parcelas edificdveis situadas
em quarteirdes edificados em mais de duas tergas par-
tes, a cAmarg municipal pode autorizar alturas que al-
cancem a média ou a moda dos edificios existentes,
tendo em conta a inser¢do das construgdes no meio ur-
bano envolvente.

Artigo 14°
(Areas dotacionais minimas)

1. No dimensionamento das dreas dotacionais devem
ser observados os seguintes indices minimos:

a) Area destinada a parques e jardins publicos e a
zonas desportivas publicas: 18 m2 por fogo
ou por cada 100 m2 de area de pavimento co-
berto destinado a habitagéo;

b) Area destinada a equipamentos culturais e es-
tabelecimentos de ensino: 10 m2 por fogo ou
por cada 100 m2 de d4rea de pavimento co-
berto destinado a habitagao;

¢) Area destinada a estacionamento: 1 lugar por
cada 100 m2 de drea de pavimento coberto.

2. O regulamento de urbanismo pode admitir a varia-
¢do dos valores fixados no numero anterior, de acordo
com as caracteristicas das dreas homogéneas a que se
referem, e deve especificar os indices urbanisticos rela-
tivos aos diversos equipamentos colectivos.

CAPITULO III
Dos planos de ordenamento
SECCAO I
Disposi¢des gerais
Artigo 15°
(Tipologia)

1. O sistema de planos de ordenamento compreende
as seguintes figuras, seriadas de acordo com o respec-
tivo grau hierdrquico:

a) Esquema nacional de ordenamento do territé-
rio;

b) Esquema regional de ordenamento do territs-
Ti0;

¢) Plano especial de ordenamento do territério;
d) Plano director municipal;

e) Plano de desenvolvimento urbano;

) Plano detalhado.

2. O esquema nacional, os esquemas regionais e 0s
planos especiais de ordenamento do territério sdo gene-
ricamente designados por «planos de ordenamento do
territorio».

3. Os planos directores municipais, os planos de de-
senvolvimento urbano e os planos detalhados sdo gene-
ricamente designados por «planos urbanisticos».

Artigo 16°
(Politicas de desenvolvimento)

1. Os planos de ordenamento do territério espaciali-

. zam as politicas adoptadas no Plano Nacional de De-

senvolvimento e nas respectivas componentes regio-
nais.

2. Os planos urbanisticos espacializam as politicas
adoptadas nos planos municipais de desenvolvimento.

Artigo 17°
(Hierarquia)

1. Os planos de ordenamento subordinam-se entre si,
de acordo com o respectivo grau hierdrquico.
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2. A aprovacdo de plano de ordenamento de grau hie-
rdrquico inferior pode preceder a aprovagéo de plano
de grau superior.

3. Os planos de ordenamento de grau hierdrquico su-
perior devem ter em conta o ordenamento territorial e
urbano adoptado nos planos de grau inferior.

4. Os planos de ordenamento de grau hierdrquico in-
ferior desenvolvem as previsdes e as disposicoes dos
planos de grau superior.

Artigo 18°
(Contetido material)
1. Os planos de ordenamento devem:

a) Caracterizar a realidade territorial e urbana
da drea abrangida por esse plano;

b) Indicar os interesses publicos que devem ser
tidos em conta nas decisdes relativas a ocu-
pagdo e uso dos -solos integrados na drea
abrangida por esse plano;

¢) Estabelecer as previsdes relativas a evolugdo
da reahdade terntonal eurbana;

d) Tipificar o conteudo e fixar os prazos para a
elaboragdo dos planos de grau hierarquico
inferior que concorram para.o ordenamento
da drea abrangida por esse plano;

e) Definir as normas que permitem o alcance do
ordenamento territorial e urbano visado por
esse plano.

2. Os planos de ordenamento do territério ndo podem
proceder a classificacdo e qualificagéo do sole, sem pre-
juizo das orientagbes e restrigdes relativas a ocupagéo,
uso e transformagéo do solo neles definidas.

3. As disposicdes dos planos de ordenamento de grau
hierarquico superior sdo de aplica¢fo directa nas areas
e nas matérias néo dlsmphnadas por planos de grau in-
ferior.

Artigo 19°
(Contetiido documental)
1. Os'planos de ordenamento séo constituidos por:

a) Relatério que sintetiza as previsdes e disposi-
¢oes estabelecidas no plano e que jus’ciﬁca )
ordenamento territorial e urbano da drea

por ele abrangida;

b) Carta ou planta de ordenamento que localiza
as actuacdes previstas no plano e que identi-
fica ou delimita as dreas cuja transformagéo
é disciplinada pelas normas de ordenamento;

¢) - Regulamento que reune e sistematiza as nor-
mas de ordenamento aplicdveis na area
abrangida pelo plano.

2. O plano de ordénamento é ainda constituido por:

a) Programa de execug¢do, no caso do plano prever
o escalonamento temporal das actuagdes com
impacto territorial e urbano;

b) Programa de financiamento, no caso do plano
estimar os custos das actuagbes nele previs-
tas.

3. Os documentos que informam ou interpretam as
previsoes e disposi¢des adoptadas no plano de ordena-
mento sdo anexados ao respectivo relatério.

SECCAO II
Dos planos de ordenamento do territério
Artigo 20¢

" (Esquema nacional de ordenamento do territério)

1. O esquema nacional de ordenamento do territério
é o instrumento de planeamento que, a nivel nacional,
estabélece ‘0o quadro espacial das actuagdes com im-
pacto na organizacéo do territério.

2. O esquema nacional de ordenamento do territério
abrange a totalidade do territério caboverdiano e de-
verd ser revisto no prazo maximo de 12 anos.

3. O esquema nacional de ordenamento do territério
identifica os interesses ptblicos de nivel nacional por
ele protegidos e dispde sobre a delimitagédo de:

a) Areas reservadas a usos agricolas ou florestais;

b) Areas sujeitas a regimes especiais de protec-
cao; o

¢) Areas vedadas & urbanizacdo;

‘d) Areas preferenciais para extensdo dos princi-
pais nucleos de povoamento;

e) Areas preferenciais para a localizagdo de indus-
trias e empreendimentos turisticos;

f)  Areas para localizacdo da rede viaria e dos
equipamentos a cargo do Estado;

g Areas a abranger por plano urbanistico.
Artig@ 21°

" (Esquema regional de ordenamento do territério)

1. O esquema regional de ordenamento do territorio

é-0 instrumento de planeamento-que, a nivel regional,
estabelece o quadro espacial das actuagbes com im-
pacto na organizagdo do territério.

2. O esquema regional de ordenamento do territério
abrange um grupo de ilhas vizinhas ou os concelhos de
uma mesma ilha e devera ser revisto no prazo maximo
de 12 anos.

3. O esquema regional de ordenamento do territério
identifica os interesses publicos de nivel regional por
ele protegidos e estabelece as previsdes e restnpoes re-
lativas & transformagao das dreas referidas no n°® 3 do
artigo anterior.

)
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Artigo 22°
(Plano especial de ordenamento do territério)

1. O plano especial de ordenamento do territorio é o
instrumento de planeamento que estabelece o quadro
espacial de um conjunto coerente de actuacgdes secto-
riais com impacto na organizagédo do territério.

2. O plano especial de ordenamento do territdrio
abrange a drea que, fundamentadamente, se mostre
adequada para estabelecer o quadro espacial das ac-
tuagdes sectoriais por ele disciplinadas e devera ser re-
visto no prazo maximo de 12 anos.

3. O plano especial de ordenamento do territdrio,
consoante as actuacdes a que se refere, identifica os in-
teresses publicos de nivel sectorial por ele protegidos e,
consoante o caso, estabelece as previsdes e restrigdes
relativas a transformacdo das dreas referidas no n° 3
do artigo 24° ou no n?® 4 do artigo 25°. -

4. O plano especial de ordenamento do territério nio
pode actuar como instrumento de ordenamento global
da drea por ele abrangida.

SECCAO III
Dos planos urbanisticos
Artigo 23°
(Plano director municipal)

1. O plano director municipal é o instrumento de pla-
neamento que rege a organizacdo espacial do territério
municipal.

2. O plano director municipal abrange a totalidade
do territério municipal e -deverd ser revisto no prazo
maximo de 12 anos.

3. O plano director municipal identifica os interesses
publicos que se propde proteger e dispde, em especial,
sobre: '

a) A delimitacdo das dreas urbanas e peri-
-urbanas;

b) A qualifica¢do das dreas ndo urbanizdveis;

¢) O tragado esquemdtico da rede vidria e das
redes de infraestruturas urbanisticas;

d) A logalizag¢do dos principais equipamentos pu-
blicos;

e) A delimitagdo das dreas a abranger por plano
de desenvolvimento urbano e por plano de-
talhado.

Artigo 24°
(Plano de desenvolvimento urbano)

1. O plano de desenvolvimento urbano é o instru-
mento de planeamento que rege a organizagdo espacial
dos niicleos de povoamento.

2. O plano de desenvolvimento urbano abrange, total
ou parcialmente, as dreas urbanas e peri-urbanas de
um nicleo de povoamento ou de um conjunto de nu-
cleos de povoamento vizinhos, existentes ou a criar, e
devera ser revisto no prazo maximo de 12 anos.

3. O plano de desenvolvimento urbano identifica os
interesses publicos que se propde proteger e dispde, em
especial, sobre:

a) A delimitagdo das dreas urbanizadas e urbani-
zdveis e das dreas peri-urbanas;

b) A qualificagdo das dreas referidas na alinea an-
terior; ‘

v

¢) A hierarquia, o tragado e o dimensionamento
dos principais arruamentos e espagos publi-
cos;

d) O tracado e o dimensionamento geral das redes
de infraestrutruras urbanisticas;

e) A localiza¢do e o dimensionamento geral dos
equipamentos colectivos;

P A delimitacdo das areas a abranger por plano
detalhado.

Artigo 25°
(Plano detalhado)

1. O plano detalhado é o instrumento de planea-
mento que rege a inser¢do da edificagdo no meio ur-
bano e na paisagem. :

2. O plano detalhado abrange:

a) As areas urbanas e peri-urbanas dos ntucleos
de povoamento, existentes ou a criar, sendo
designado por «plano urbanistico detalhado»,

b) As dreas nio urbanizdveis em que se justifique
disciplinar a edifica¢do rural.

3. O plano detalhado vigora pelo prazo méximo de 24
anos.

4. O plano detalhado identifica os interesses piiblicos
que se propde proteger e dispde, em especial, sobre:

a) O tracado dos arruamentos e das vias pedonais
e a implantagdo e arranjo dos espagos publi-
cos, incluindo a localizagido do mobilidrio ur-
bano e o ajardinamento dos espagos verdes;

b) O tracado, o dimensionamento e a implantagéo
das infraestruturas urbanisticas;

¢) A localizag¢do e o dimensionamento dos equipa-
mento colectivos;

d) O parcelamento e a utilizacdo dos terrenos, in-
cluindo a delimitagdo de dreas vedadas a edi-
ficagdo;
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¢) A implantacédo, a volumetria, a forma de agru-
pamento e a utilizagdo dos edificios, in-
cluindo o ordenamento das fachadas sobre a
via publica;

P O acesso aos lotes e as parcelas edificaveis;

g O aproveitamento dos logradouros e a utiliza-
¢do das construgdes anexas;

h) A construcdo de muros e a colocagdo de veda-
¢oes;

i) A colocagio de anuncios e painéis publicitarios;

J) A delimitac¢do de unidades de execugdo do pla-
neamento urbanistico.

5. O plano detalhado é constitutivo de direitos urba-
nisticos.

SECCAOQ IV
Da elaboragio dos planos de ordenamento
Artigo 26°
(Faseamento e condugio)

1. A elaboracdo dos planos de ordenamento obedece
ao seguinte faseamento geral:

a) Determinacéo da elaborag¢ao do plano;
b) Elaboragdo da proposta de plano;
¢) Aprovacio prévia da proposta de plano;

d) Inquérito publico e consulta das entidades in-
teressadas;

e) Aprovacéo final do plano;

f) Homologagéo d¢ plano', no caso dos planos urba-
nisticos;

g Publicagédo do plano..

2. A elaboracdo dos planos de ordenamento deve ser
_ conduzida por forma a garantir:

a) A colaboragdo e concerta¢do das entidades pu-
blicas e dos particulares;

b) A participagio dos cidadéos;

¢) A obtenc¢do do mais amplo consenso possivel em
torno das opgoes e solugbes a adoptar nesses
planos.

3. A conducdo da elaboragdo dos planos de ordena-
mento é da competéncia: :

a) Do membro do Governo responsdvel pelo sector
do ordenamento territorial e urbano, no caso
dos planos de ordenamento do territério;

b) Da camara municipal, no caso dos planos urba-
nisticos, salvo legislacdo especial em contra-
rio.

Artigo 27°
(Elaboracgiio do plano de ordenamento do territério)

1. A elaboragio do plano de ordenamento do territé-
rio é determinada mediante:

a) Resolugdo do Conselho de Ministros, no caso do
esquema nacional e de esquema regional de
ordenamento do territério;

b) Resolugdo conjunta dos membros do Governo
responsaveis pela tutela dos interesses a pro-
teger ou das actividades a disciplinar, no
caso de plano especial de ordenamento do
territorio.

2. A elaboragio do plano de ordenamento do territé-
rio é acompanhada por uma comissédo constituida por
representantes das entidades publicas interessadas
nesse plano.

3. A comissdo de acompanhamento do plano de orde-
namento do territério integra obrigatoriamente repre-
sentantes das camaras municipais dos concelhos
abrangidos por esse plano.

4. A aprovacéo prévia da proposta de plano de orde-
namento do territério é da competéncia do membro do
Governo responsavel pelo sector do ordenamento terri-
torial e urbano.

5. Quando a proposta de plano de ordenamento do
territério suscita objecgdes das assembleias municipais
fundamentadas no previsivel prejuizo de interesses es-
senciais do municipio, o membro do Governo responsa-
vel pelo sector do ordenamento territorial e urbano de-
termina a abertura de um periodo de conciliagdo,
destinado a permitir a remodela¢do dessa proposta.

6. A aprovacdo final do plano de ordenamento do ter-
ritério é da competéncia: ‘

a) Do Conselho de Ministros, no caso do esquema
nacional ou de esquema regional de ordena-
mento do territério;

b) Dos membros do Governo responsdveis pela tu-
tela dos interesses a proteger ou das activi-
dades a disciplinar, no caso de plano espe-
cial de ordenamento do territério.

7. Com o acto de aprovagéo final do plano de ordena-
mento do territério sdo publicados a carta de ordena-
mento e o regulamento desse plano. '

Artigo 28°
(Elaboragio do plano urbanistico)

1. A elaboragdo do plano urbanistico é determinada
mediante:

a) Deliberac¢do da assembleia municipal, no caso
do plano director municipal e dos planos de
desenvolvimento urbano;
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b) Delibera¢do da cAmara municipal, no caso dos
planos detalhados, salvo legislagdo especial
em contrario.

2. A publicagdo da deliberag¢do que determina a ela-
boragédo do plano urbanistico confere a cAmara munici-
pal o direito de ocupar temporariamente os terrenos e
edificios, a fim de assegurar a realiza¢do dos trabalhos
necessdarios ou impostos pela elaboragdo e execugio
desse plano.

3. A aprovagio prévia da proposta de plano urbanis-
tico é da competéncia da cAmara municipal.

4. A proposta de plano urbanistico é remodelada
sempre que as suas solugdes fundamentais suscitem
profundas divergéncias entre os cidaddos e as entida-
des nele interessadas.

5. A aprovagéo final do plano urbanistico é da com-
peténcia da assembleia municipal.

6. Os planos urbanisticos estdo sujeitos 4 homologa-
¢do do membro do Governo, responsével pelo ordena-
mento do territério.

7. Com o acto de homologag¢do do plano urbanistico
sdo publicados a planta de ordenamento e o regula-
mento desse plano.

Artigo 29°
(Medidas preventivas e normas provisérias)

1. O 6rgdo competente para determinar a elaboragéo
do plano de ordenamento pode estabelecer que a drea a
abranger por esse plano seja sujeita:

a) A medidas preventivas, destinadas a evitar a
modificacdo das circunstincias e condigdes
existentes por actuac¢des que possam compro-
meter a futura execugédo do plano ou torna-la
mais dificil ou onerosa.

b) A normas provisérias, destinadas a definir
transitoriamente a disciplina de ocupagio,
uso e transformagéo do solo.

2. As medidas preventivas caducam com a entrada
em vigor de normas provisérias.

3. As normas provisérias caducam com a entrada em
vigor do plano de ordenamento:

Artigo 30°

(Participacio das entidades piiblicas e dos particulares)

1. As entidades publicas e privadas podem dirigir ao
6rgdo competente para a elaborag¢do do plano de orde-
namento as sugestdes, observagdes e objec¢bes que en-
tenderem formular sobre as previsdes e disposi¢bes a
adoptar nesse plano.

2. O 6rgdo competente para a elaboragdo do plano de
ordenamento pode promover a reunido das entidades
que manifestem divergéncias sobre as principais solu-
¢oes a adoptar nesse plano.

3. A cAmara municipal, as entidades piblicas e os
privados podem elaborar cendrios de desenvolvimento
urbano destinados a servir de base a elaboracéo e exe-
cugdo de planos de ordenamento.

4. As entidades publicas e os privados, mediante pro-
tocolo de colaboragéo celebrado com a cAmara munici-
pal, podem elaborar propostas de:

a) Planos de desenvolvimento urbano, salvo da
sede do municipio;

b) Planos detalhados.
SECCAOV
Dos efeitos e da actualiza¢io dos planos de ordenamento
Artigo 31°
(Efeitos dos planos)

1. Os planos de ordenamento aprovados nos termos
da presente lei sdo publicos.

2. Os planos de ordenamento sdo plenamente efica-
zes uma vez publicado:

a) O acto de aprovacéo final, no caso dos planos
de ordenamento do territério;

b) O acto de homologagéo, no caso dos planos ur-
banisticos.

3. A Administragdo e os administrados ficam obriga-
dos ao cumprimento das disposi¢des dos planos de or-
denamento plenamente eficazes.

4. Os efeitos do plano de ordenamento cessam no
termo do respectivo prazo de vigéncia.

Artigo 322
(Direito de preferéncia)

A cAmara municipal goza do direito de preferéncia
nas transmissoes por titulo oneroso, entre particulares,
de terrenos: :

a) Reservados para infraestruturas e equipamen-
tos publicos por plano de desenvolvimento
urbano ou por plano detalhado eficaz;

b) Abrangidos por plano urbanistico detalhado efi-
caz.

Artigo 33°
(Expropriacio e posse admnistrativa)

A homologag¢do de um plano urbanistico legitima a
expropriagdo por utilidade publica e a posse adminis-
trativa dos terrenos e dos edificios necessdrios & sua
plena execugdo.

Artigo 34°

(Suspensio dos planos e apoio aos municipios)

1. As disposi¢des dos planos de ordenamento podem
ser total ou parcialmente suspensas pelo Governo,
quando esteja em causa interesses nacionais, regionais
ou municipais.
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2. As cAmaras municipais, nos prazos fixados pelo
Governo, devem promover a elaborag¢do, alteragdo ou
revisdo:

a) Dos planos urbanisticos considerados necessa-
rios por plano de ordenamento do territério;

b) Dos planos urbanisticos suspensos.

3. No caso de incumprimento dos prazos para elabo-
ragdo, alteracdo ou revisdo dos planos referidos no nu-
mero anterior, por insuficiéncia de meios materiais,
humanos e financeiros o governo assumira a responsa-
bilidade pela elaboragio.

Artigo 35°
(Actualizagdo e interpretac¢io dos planos)

1. Os 6érgéos competentes para a elaboragio dos pla-
nos de ordenamento devem promover a reformulacio,
a alteragdo e a revisdo dos planos em vigor, por forma
a assegurar a coeréncia das normas de ordenamento
aplicdveis na mesma drea e a atender as novas condi-
¢oes e circunstincias.

2. As resolugdes interpretativas dos planos de orde-
namento sdo sempre fundamentadas e, quando te-
nham alcance geral, devem ser publicadas.

CAPITULO IV
Do regime urbanistico do solo
SECCAO I
Disposi¢ées gerais
Artigo 36°
(Estatuto da propriedade imobiliér'ia)

1. O estatuto urbanistico da propriedade imobilidria
é definido mediante a classificacdo e a qualificag¢do do
solo adoptadas pelo plano-urbanistico.

2. A classificacdo e a qualificagdo do solo adoptada
pelo plano urbanistico ndo confere direitos de indemni-
zagdo, salvo nos casos previstos na lei.

Artigo 37°
(Distribuigio do aproveitamento urbanistico)

Os proprietdrios de iméveis incorporados na execu-
¢do do planeamento urbanistico tém direito a distribui-
¢do equitativa do aproveitamento urbanistico dos ter-
renos para edificagdo.

Artigo 38°
(Expropriacdo do plano)

1. Os proprietdrios de terrenos e edificios localizados
em dreas urbanas tém direito a uma compensacgdo
quando os planos de ordenamento imponham, ao exer-
cicio das faculdades do direito de propriedade, restri-
¢Oes equivalentes a uma expropriagio.

2. As despesas com a compensac¢ido referida no nu-
mero anterior sdo suportadas pelo orgamento do orgéo
responsavel pela elaboracio do plano de ordenamento
que impde as restrigoes.

Artigo 39°
(Construg¢des em desconformidade com o plano detalhado)

1. Podem ser expropriadas por utilidade publica os
iméveis com construgoes erigidas antes da homologa-
¢do do plano detalhado e que néo se conformem com as
suas disposi¢des, designadamente em matéria de ali-
nhamento, volumetria, estado de conservacéo e utiliza-
¢do dos edificios, quando o respectivo proprietdrio nio
proceder, no prazo fixado pela cdmara municipal,. ao
realinhamento, reconstrugéo, reablhtagao e reutiliza-
¢do dessas construgdes.

2. Exceptuam-se do disposto no nimero anterior os
iméveis classificados como monumentos nacionais ou
de interesse concelhio.

Artigo 40°
(Planta de serviddes e restrigdes)

1. As caAmaras municipais podem submeter & aprova-
cdo do Governo plantas de serviddes e restrigoes desti-
nadas a alterar os limites ou a suspender a vigéncia de
serviddes administrativas e de restri¢gdes de utilidade
publica ao direito de propriedade constituidas por acto
praticado pela administragio do Estado.

2. A planta de servidoes e restrigdes visa compatibili-
zar o regime das serviddes e restrigbes com o regime
urbanistico do solo definido nos planos de ordena-
mento, por forma a evitar a dupla oneragdo da proprie-
dade imobiliaria.

SECCAOII
Da classifica¢do e da qualificacdo do solo
SUB—SECCAO I
Da classificag¢ido do solo
Artigo 41°
(Classifica¢ido do solo)

A classificagdo do solo consiste na defini¢do do des-
tino bdsico dos terrenos mediante a delimitacéo dos se-
guintes tipos de dreas fundamentais:

a) Areas urbanas, incluindo as dreas urbanizadas
e urbanizdveis;

b) Areas nio urbanizdveis, incluindo as dreas

peri-urbanas.
Artigo 42°
(Regime dos solos ndo urbanizaveis)

1. Integram-se nas dreas ndo urbanizdveis os solos
que, dadas as suas caracteristicas ambientais ou paisa-
gisticas, as suas condigdes naturais ou seu valor produ-
tivo do ponto de vista agrlcola pecudrio, florestal ou
mineiro, devem ser mantidos &4 margem do processo de
uxbamzagao.

2. Os solos nédo urbanizaveis, sem prejuizo das restri-
¢oes estabelecidas em disposig¢do especial, podem su-
portar a edificacdo:

a) De casas unifamiliares, quando ndo exista a
possibilidade de formagido de niicleos de po-
voamento concentrado;
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b) De conjuntos habitacionais destinados ao pes-
soal permanente das empresas e cooperati-
vas de produgcéo;

¢) De instalacdes e edificios necessdrios a realiza-

¢do de obras publicas e 4 manutengdo de
redes de infraestruturas;

d) De equipamentos que, pelas suas caracteristi-
cas, devam ser localizados fora dos nicleos
urbanos;

¢) De instalagdes ou edificios vinculados ao uso
dominante da drea;

) De instala¢tes ou edificios destinados a indus-
trias directamente relacionadas com o uso
dominante da drea,;

g De instalagdes e equipamentos para apoio das
actividades de turismo, recreio e lazer.

3. Nos solos ndo urbanizaveis é vedada a realizagéo
de operacdes de loteamento e reparcelamento.

Artigo 43°
(Regime dos solos urbanos)

1. Integram-se nas dreas urbanas os solos ja urbani-
zados ou cuja urbaniza¢io deve ocorrer no prazo de 24
anos.

2. Os solos integrados em dreas urbanas incorporam-
-se na execucdo do planeamento urbanistico com:

a) A publica¢do do plano urbanistico detalhado,
no caso de solos abrangidos por actuagdes ur-
banisticas sistematicas;

b) A aprovagdo do projecto de parcelamento ou de
obras submetido a licenciamento municipal,
no caso de solos ndo abrangidos por actua-
¢Oes urbanisticas sistematicas.

3. Os proprietdrios de terrenos incorporados na exe-
cugdo do planeamento urbanistico:

a) Adquirem as faculdades urbanisticas referidas
no artigo 47%;

b) Ficam obrigados a satisfagdo dos encargos ur-
banisticos referidos no artigo 52°

4, A satisfagdo dos encargos urbanisticos determina
a aquisicdo gradual das faculdades urbanisticas do di-
reito de propriedade.

SUB-SECGAO II

Da qualificac¢do do solo

Artigo 44°
(Qﬁalificagéo do solo)

1. A qualificacdo dos solos consiste na defini¢do do
aproveitamento urbanistico dos terrenos mediante a
delimita¢do de dreas, continuas ou descontinuas, dota-
das de idéntica edificabilidade e destinadas a um
mesmo uso dominante.

2. As areas delimitadas pelos planos urbanisticos em
funcdo do aproveitamento urbanistico dos terrenos sdo
genericamente designadas por «zonas», sem prejuizo
da sua divisdo em «sub-zonas».

Artigo 45°
(Edificabilidade do solo)

1. Os planos urbanisticos fixam a edificabilidade do
solo mediante:

a) Parametros urbanisticos que concorrem para a
defini¢do da volumetria das construgdes a
erigir no terrenos;

b) Indices de construgio que relacionam a drea
dos pavimentos ou o volume das construgdes
e a area dos terrenos em que se implantam
essas construgoes.

2. A edificabilidade-padrdo dos solos urbanos nio
abrangidos por plano urbanistico detalhado é 0,5 m2 de
pavimento coberto ou 1,5 m3 volume de construgao
para fins habitacionais por 1 m2 de terreno.

3. A edificabilidade-padrao dos solos urbanos abran-
gidos por plano urbanistico detalhado, nunca inferior
ao indice de construgio referido no nimero anterior, é
fixada nesse plano para cada unidade de execugéo em
que se divide a respectiva drea de intervencéo.

Artigo 46°
(Uso do solo)

1. Com base na classificagdo do solo, os planos urba-
nisticos podem delimitar varias categorias de zonas,
designadamente zonas culturais, habitacionais, comer-
ciais, industriais, agncolas e florestais.

2. Em fun¢éo do uso dominante do solo, os planos ur-
banisticos podem especificar os usos compativeis, proi-
bidos, diferidos e temporarios.

SECCAO I
Dos direitos e encargos urbanisticos
SUB-SECCAO I
Dos Direitos Urbanisticos
Artigo 47°

(Direitos urbanisticos)

O conteudo urbanistico da propriedade integra a
aquisi¢do gradual dos seguintes direitos:

a) Direito de urbanizar;

b) Direito ao aproveitamento urbanistico;

¢) Direito de edificar;

d) Direito a edificagdo.

Artigo 48°
(Direito de urbanizar)
1. O direito de urbanizar consiste na faculdade de

realizar as operagdes de parcelamento e as obras de ur-
baniza¢do que permitem qualificar o solo como terreno

para edificacgio.

2. O direito de urbanizar constitui-se com a incorpo-.
ragdo do solo na execugdo do planeamento urbanistico.

3. O exercicio do direito de urbamzar Tequer a prévia
aprovagdo municipal de:
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a) Projecto de parcelamento, no caso de actuagoes
urbanisticas que impliquem a modifica¢éo
da divisdo da propriedade;

b) Projecto de urbanizagdo, no caso de actuacgdes
urbanisticas que impliquem a realizagdo de
obras de urbanizagio.

4. O direito de urbanizar é titulado por alvara de li-
cenca de construgéo.

5. O direito de urbanizar extingue-se no caso de in-
cumprimento dos prazos para construgéo.

Artigo 49°
(Direito ao aproveitamento urbanistico)

1. O direito ao aproveitamento urbanistico consiste
na faculdade de o proprietdario de um lote ou parcela
edificdvel obter a edificabilidade e o uso desse lote ou
parcela.

2. O direito ao aproveitamento urbanistico dos terre-
nos para edificacédo constitui-se com o acto que procede
a distribuicdo da edificabilidade-padrdo pelos proprie-
tarios dos lotes e das parcelas edificdveis.

3. O direito ao aproveitamento urbanistico é titulado
por certificado de aproveitamento urbanistico.

4. A edificabilidade do lote ou parcela edificdvel é re-
duzida para metade no caso de incumprimento dos
prazos para construgéo.

Artigo 50°
(Direito de edificar)

1. O direito de edificar consiste na faculdade de rea-
lizar as obras que concorrem para a edificagdo dos
lotes e das parcela edificdveis.

2. O direito de edificar constitui-se com a resolugdo
municipal que autoriza a realizagdo das obras de edifi-
cacdo.

3. O exercicio do direito de edificar requer a prévia
aprovacdo municipal de:

a) Projecto de arquitectura, no caso de obras de
edificacdo sujeitas a licenciamento munici-
pal;

b) Esquisso de localizacdo, no caso de obras de
edifica¢dio sujeitas a autorizagdo municipal.

4. O direito de edificar é titulado por alvard de li-
cenga de construgdo.

5. O direito de edificar extingue-se no caso de incum-
primento dos prazos para construgéo.

Artigo 51°
(Direito a edificacgéo)

1. O direito a edificagdo consiste na faculdade de o
proprietario do lote ou da parcela edificavel incorporar,
no respectivo patriménio, os edificios erigidos ao abrigo
de licenga municipal ndo caducada e em conformidade
com o planeamento urbanistico.

2. O direito a edificag¢do é titulado por alvara de li-
cenga de utilizagéo. »

3. A edificagdo erigida ao abrigo de licenga de cons-
trugéio declarada nula néo é susceptivel de ser incorpo-
rada no patriménio do proprietdrio do lote ou da. par-
cela edificavel que suporta essa edificagéo.

SUB-SECCAOQ II
Dos encargos urbanisticos
Artigo 52°
(Encargos urbanisticos)

Os proprietdrios de terrenos e edificios sdo obriga-
dos:

a) A ceder uma parte da edificabilidade dos terre-
nos localizados em dreas urbanas;

b) A cumprir os prazos para construcio;

¢) A ceder os terrenos integrados em &dreas dota-
cionais;

d) A comparticipar nos custos de urbanizacdo e
nos custos de conservac¢fo dos espagos publi-
Cos.

Artigo 532
(Cedéncia de edificabilidade)

1. Os proprietéarios dos terrenos integrados em Aareas
urbanas cedem gratuitamente & cdmara municipal
20% da edificabilidade desses terrenos.

2. Nos terrenos abrangidos por operagdes de parcela-
mento e por obras de urbanizagéo, a cedéncia da efica-
bilidade opera-se com o acto que procede a distribuigdo
do aproveitamento urbanistico.

3. Nos terrenos j4 edificados, a cedéncia da edificabi-
lidade opera-se quando da substitui¢do das edifica¢des
existentes.

Artigo 54°
(Prazos para construcao)

1. Os proprietarios de terrenos devem observar os
prazos para construcéao fixados pela cAmara municipal:

a) Para inicio e conclusdo dos trabalhos relativos
a operacgdes de parcelamento e a obras de ur-
banizacéo, edificagdo e demoligdo;

b) Para interrupcéo dos trabalhos referidos na aklf-s
nea anterior.

2. Os prazos referidos no nimero anterior sido fixa-
dos no acto de licenciamento municipal das operacgdes
de parcelamento e das obras de urbanizagéo, edificagdo
e demoli¢do e s6 podem divergir da calendarizagéo pro-

~ posta pelo requerente por motivo fundamentado.

3. Quando ndo expressamente fixados pela cdmara
municipal, os prazos para construgcio sdo os que cons-
tam da calendarizacdo proposta pelo requerente ou, na
sua falta, os seguintes:

a) 18 meses, a contar da data de emisséo do alvara

de licenga de construgdo, para inicio das ope-

_racgdes de parcelamento e das obras de urba-

nizacdo, edificacdo ou demolig¢do, consoante o
caso;

b) 4 anos, a contar da data de emissdo do alvara
de licen¢a de construgédo, para conclusdo das
obras de urbanizagéo;

¢) 6 anos, a contar da data de emissdo do alvara de
licenga de construgdo, para conclusdo das
obras de edificagéo;
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d) 12 meses, para interrup¢éo dos trabalhos.

4. Os prazos referidos no nimero anterior sdo redu-
zidos para metade no caso de operacgdes e obras locali-
zadas em dreas de construgdo prioritdria.

5. A requerimento do proprietario, a caAmara munici-
pal pode prorrogar, por metade do periodo inicialmente
fixado, os prazos para construcéo.

6. A cAmara municipal pode suspender o regime de
prazos para construgdo, quando e enquanto ocorram
circunstancias urbanisticas, econémicas e sociais que
assim o justifiquem,

Artigo 55°
(Cedéncia de areas dotacionais)

1. Os proprietdrios de terrenos cedem gratuitamente
a cAmara municipal as parcelas destinadas a dreas do-
tacionais, de acordo com o plano, projecto ou norma
aplicavel. ‘

2. Os terrenos dotacionais cedidos & cAmara munici-
pal sdo afectos a finalidade prevista no plano, projecto
ou norma aplicdavel ou sdo aplicados para fins de utili-
dade publica em conformidade com o planeamento ur-
banistico.

Artigo 56°
(Custos da urbanizacio)

1. Os proprietdarios de terrenos comparticipam nos
custos da urbanizagdo, na propor¢do da area dos res-
pectivos prédios, deduzida das dreas dotacionais.

2. Os custos da urbanizacdo compreendem:

a) Os custos da criagdo ou remodela¢do de espa-
¢os publicos, infraestruturas urbanisticas e
equipamentos colectivos;

b) As indemnizacdes devidas pela expropriacdo de
terrenos e edificios, demolicdo de constru-
¢oes, destruigdo de plantagbes e ocupagdo de
terrenos;

¢) Os encargos de financiamento;
d) Os encargos de realojamento;
e) Os custos dos estudos de urbanizagéo.
Artigo 57°
(Conservacio dos espacos piblicos)

1. Os proprietdrios de iméveis situados em dreas ur-
banizadas comparticipam nos custos de conservacio
dos espagos publicos, na proporgdo da edificabiliade
dos respectivos lotes e parcelas edificdveis.

2. A Camara Municipal pode confiar a conservacio
dos espagos publicos a entidade actuante ou a grupo de
moradores, mediante a celebracdo de contrato de
concessfo do uso privativo do dominio publico munici-
pal ou de acordo de conservacéo.

SECCAQ IV
Da venda for¢ada de terrenos e edificios
Artigo 58°
(Registo municipal de terrenos e edificios)

1. A cdmara municipal organiza o registo das cons-
trugdes em desconformidade com o plano detalhado e
dos terrenos por parcelar, urbanizar ou edificar, cujos
proprietdrios ndo cumpram os prazos fixados nos ter-
mos do disposto, respectivamente, nos artigos 392 e 542,

2. A incluséo no registo municipal é precedida da au-
diéncia do interessado.

3. No acto de inclusédo no registo, a cAmara municipal
fixa o valor dos terrenos e dos edificios, atendendo as
faculdades urbanisticas adquiridas pelo respectivo pro-
prietdrio.

4. Nas construgdes em desconformidade com o plano
detalhado, quando incluidas no registo municipal, néo
podem ser feitas quaisquer obras que néo representem
benfeitorias indispensdveis a sua conservacgéo, salvo re-
paragdes por motivos de salubridade e de estética.

5. Aos proprietdrios dos terrenos incluidos no registo
municipal é vedado prosseguir as operagdes de parcela-
mento e as obras de urbanizagéo.

Artigo 59°
(Hasta publica)

1. Os terrenos e edificios incluidos no registo munici-
pal sdo adjudicados mediante hasta publica.

2. O adjudicatdrio do concurso assume a condig¢do de
beneficidrio da expropriagio.

3. A inobservancia dos prazos de construgdo, por
parte do adjudicatario, determina a incluséo do terreno
ou edificio adjudicado no registo municipal referido no
artigo anterior.

CAPITULO V
Da execu¢io do planeamento urbanistico
SECCAO I
Disposi¢bes gerais
Artigo 60°

(Principio geral)

As actuagoes integradas na execugdo do planeamento
urbanistico devem:

a) Respeitar as metas estabelecidas nos planos de
ordenamento do territério;

b) Ter em considera¢do os programas de activi-
dade das entidades piblicas interessadas no
ordenamento do territério;

¢) Observar as disposig¢des programaticas dos pla-
nos urbanisticos.

Artigo 61°
(Instrumentos de prog'raxﬁa@z’io)

A execugdo dos planos urbanisticos subordina-se as
disposi¢des:

@) Do programa municipal de actuagdo urbanis-
tica;

b) Dos contratos-programa e acordos celebrados
entre a cAmara municipal e as entidades ac-
tuantes.
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Artigo 62°

(Informacdo sobre as obras publicas)

As entidades publicas e os particulares mantém as
ciAmaras municipais informadas sobre o faseamento
das obras respeitantes a infraestruturas e equipamen-
tos publicos cuja realizacdo ndo tenha motivado a cele-
bragdo de contrato-programa ou acordo com o munici-
pio.

SECCAO II

Dos Instrumentos de Programacio Urbanistica

SUB-SECCAO I

Do Programa Municipal de Actuacéio Urbanistica

Artigo 63°

(Programa municipal de actuac¢io urbanistica)

1. A sistematiza¢do e o escalonamento temporal das
principais actuagdes urbanisticas a realizar no territé-
rio municipal sdo explicitados no programa municipal
de actuagdo urbanistica.

2. O programa municipal de actuagdo urbanistica
visa:

a) Definir as metas a alcancar em matéria de ur-
banizagdo do solo e de construgéo de. equipa-
mentos e casas de habitagéo;

b) Estabelecer as bases da negociagdo urbanistica
dos contratos-programa e acordos a celebrar
entre as cAmaras municipais e as entidades
actuantes;

d) Fasear os investimentos municipais nos domi-
nios do urbanismo e da habitagéo.

e) Disciplinar a distribui¢do do apft)\vgitamento
urbanistico dos terrenos para edificagéo.

3.0 programé municipal de actuagdo urbanistica
prossegue os objectivos estabelecidos no planeamento
urbanistico e dispde sobre:

a) A delimitagfo de areas de construcéo priorita-
Tia;

b} A delimitac¢do de unidades de execugdo do pla-
neamento urbanistico;

¢) A fixacgdo, para cada unidade de execugdo, da
comparticipagio dos proprietdrios nos custos
de urbanizagdo e nos custos de conservagdo
dos espagos publicos.

4. O programa municipal de actuag¢io urbanistica é
anexado ao plano municipal de desenvolvimento.

5. O programa municipal de actuagdo urbanistica
" pode prever a alteragido dos planos detalhados e dos al-
vards de licen¢a de construcdo, sempre que tal se mos-
tre necessdrio a concertacgdo e coordenacdo das actua-
¢oes urbanisticas. :

Artigo 64°

(Elaboracao)

1. Compete & cAmara municipal promover a elabora-
¢do do programa municipal de actuag¢do urbanistica.

2. As entidades ptublicas e os particulares interessa-
dos na execu¢do do planeamento urbanistico informam
a camara municipal das actuagdes que, pela sua natu-
reza, devem ser enquadradas no programa municipal
ou justifiquem a sua revisio.

3. O programa municipal de actuag¢do urbanistica é
submetido a inquérito publico.

4. Compete a assembleia municipal aprovar o pro-
grama municipal de actuac¢do urbanistica, conjunta-
mente com o plano de desenvolvimento municipal.

SUB-SECCAO I
Dos contratos-programa de urbanizacgio
Artigo 65°

(Contratos-programa)

1. No caso de operagdes de parcelamento e de obras
de urbanizagdo se preveja a intervengéo de outras enti-
dades além do interessado e da caAmara municipal, as
reciprocas obrigacdes podem ser objecto de contrato-
-programa.

2. Os contratos-programa podem ter por objecto, de-
signadamente:

a) O financiamento das obras de urbanizagio;

b) A cedéncia de terrenos dotacionais ou destina-
dos a construgdo de equipamentos piblicos e
de casas de habitagdo social,;

¢) A construcido de equipamentos publicos e de
casas de habitacdo social;

d) A transferéncia do aproveitamento urbanistico
dos terrenos para edificagio;

e) A remodelagdo de construgdes em descon-
formidade com o plano;

) As garantias destinadas a assegurar os encar-
gos decorrentes do impacto da actuagdo nos
espagos publicos, infraestururas urbanisti-
cas, equipamentos colectivos e servigos exis-
tentes.

Artigo 66°

(Partes contratantes)

Podem ser partes no contrato-programa de urbaniza-
¢do, além da camara municipal e da entidade actuante:

a) As empresas publicas e concessiondrias de ser-
vicos publicos que devam servir a drea a
transformar;

M o

1
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b) As entidades promotoras e financiadoras da
actuacio;

¢) As empresas de construgdo civil e de obras pu-
blicas;

d) As cooperativas de habitagdo e de construgéo;

‘e) A remodelacéo de construgdes em desconformi-
dade com o plano;

.f) As garantias destinadas a assegurar os encar-
gos decorrentes do impacto da actuagdo nos
espacos publicos, infraestururas urbanisti-
cas, equipamentos colectivos e servigos exis-
tentes.

SECCAO III

Dos sistemas de execuciao do planeamento urbanistico

Artigo 67°

(Tipologia)

1. A transformag¢édo dos terrenos integrados numa
unidade de execug¢do do planeamento urbanistico é
operada mediante o recurso a um dos seguintes siste-
mas:

a) Sistema de execuc¢édo programada;

b) Sistema de execugdo contratada.

2. Os terrenos ndo integrados numa unidade de exe-
cugdo do planeamento urbanistico podem ser transfor-
mados mediante actuages ndo sistematicas.

Artigo 68°
- (Sistema de execugio programada)

1. O sistema de execuc¢do programada é aplicavel as
dreas de construg¢do prioritaria abrangidas por plano
urbanistico detalhado.

2. O sistema de execuc¢ido programada implica a ex-
propriacdo dos terrenos e edificios integrados nas uni-
dades de execug¢do do plano urbanistico detalhado.

3. A cAmara municipal pode efectuar a expropriagdo
dos terrenos e edificios a favor do adjudicatario de
concurso publico que vise a transformagdo de uma ou
vdrias unidades de execugdo.

4. As bases do concurso publico sdo homologadas
pelo membro do Governo responsdvel pelo sector do or-
denamento territorial e urbano.

4. . . v .~
5. O adjudicatdrio do concurso assume a condig¢do de
beneficidrio da expropriagéo.

6. Os proprietdrios dos terrenos podem solicitar a ca-
mara municipal a excluséo do sistema de execugéo pro-
gramada.

7. O deferimento do pedido de excluséo implica a de-
limita¢do da drea excluida, cuja transformacéo fica au-
tomaticamente sujeita ao sistema de execugédo contra-
tada. '

Artigo 69°

(Sistema de execucdo contratada)

1. O sistema de execu¢do contratada é aplicdvel as
dreas de construgio ndo prioritdria abrangidas por
plano urbanistico detalhado.

2. O sistema de execugdo contratada implica a cele-
bra¢do de um contrato-programa entre a cimara muni-
cipal e as entidades publicas ou os particulares que se
propdem realizar as operag¢des de parcelamento e as
obras de urbanizacgéo e de edificagio.

3. O nédo cumprimento do contrato-programa que
visa a transformagdo de uma unidade de execugéo pelo
sistema de execug¢do programada constitui fundamento
para a cAmara municipal determinar a sujeicdo dessa
unidade ao sistema de execugio programada.

Artigo 70°
(Actuagdes nio sistematicas)

1. Nas dreas urbanas néo integradas em unidade de
execucdo, se a edificabilidade do lote ou da parcela ex-
ceder a edificabilidade susceptivel de aquisi¢do pelo
seu titular, a materializacdo desse excesso s6 podera
ocorrer mediante um dos seguintes procedimentos:

a) Cedéncia da edificabilidade em excesso a pro-
prietario em situacdo inversa;

b) Compra directa, pela cAmara municipal, do ex-
cesso de edificabilidade;

¢) Cedéncia a camara municipal de terrrenos do-
tacionais.

2. Se a edificabilidade do lote ou da parcela for nula
ou inferior a edificabilidade susceptivel de aquisi¢do
pelo seu titular, essa edificabilidade ou a parte que néo
é materializdvel no lote ou na parcela pode ser objecto
de acordo de. cedéncia a proprietdrio em situacdo in-
versa ou & camara municipal.

3. Na falta do acordo referido no nimero anterior, a
edificabilidade ndo susceptivel de materializagio deve
ser expropriada pela cAmara municipal.

SECCAO IV
Das operagdes de barcelamento
Artigo 71°
(Parcelamento de prédios rusticos e urbanos)

1. O parcelamento dos prédios rusticos e urbanos é
operado por forma:

@) A adequar a ocupagido dos terrenos e o uso dos
edificios a qualificag¢do do solo;

b) A garantir a distribuigdo equitativa do aprovei-
tamento urbanistico dos terrenos para edifi-
cacdo,



16 I SERIE — N2 25 — SUP. AO «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 16 DE JULHO DE 1993

¢) A permitir a adequada localizagdo e implanta-
¢do dos espagos publicos, das infraes-
truturas urbanisticas e dos equipamentos
colectivos;

d) A evitar a constitui¢édo ou permanéncia de pré-
dios e parcelas imperfeitas;

e) A respeitar as dimensdes minimas dos lotes e
das parcelas edificdveis;

P A respeitar os prazos para construgdo fixados
pela cAmara municipal.

2. As operagdes de parcelamento podem visar, exclu-
siva ou dominantemente, o loteamento, o reparcela-
mento ou a regulariza¢io de estremas dos prédios.

SECCAOV
Da aquisicdo de terrenos e edificios
Artigo 72°
(Modalidades de aquisicdo)

A cAmara municipal ou a entidade actuante procede
a aquisi¢do dos terrenos e edificios necessdrios a exe-
cucdo de planos urbanisticos, designadamente me-
diante:

a) Posse administrativa de terrenos dotacionais;
b) Reserva de terrenos e edificios;
¢) Associag¢do com os proprietdrios;
d) Exercicio do direito de preferéncia.
Artigo 73°
(Posse administrativa de terrenos dotacionais)

1. A posse administrativa de terrenos dotacionais é
precedida pela fixa¢do do aproveitamento urbanistico
dos terrenos para edificagio.

2. Os titulares dos prédios tém direito a ser indemni-
zados pelo periodo de tempo que medeia entre a posse
administrativa dos terrenos dotacionais e o acto de dis-
tribui¢do do aproveitamento urbanistico.

Artigo 74°
(Reserva de terrenos e edificios)

1. A cAmara municipal, por iniciativa prépria ou a
pedido da entidade actuante, pode reservar terrenos e
edificios destinados a infraestruturas ou equipamentos
publicos.

2. A camara municipal delimita a drea reservada,
fixa o prazo de vigéncia da reserva, ndo superior a 4
anos, e identifica a entidade expropriante.

3. Nos terrenos e edificios reservados é vedada a rea-
lizacdo de quaisquer obras que néo representem ben-
feitorias indispensdveis a sua conservagéo.

4. A reserva de terrenos e edificios ndo determina a
sua expropriacdo imediata, no todo ou em parte, nem o
pagamento de quaisquer indemnizagbes, a titulo de
perdas e danos, salvo o disposto nos nimeros seguin-
tes.

5. Os proprietarios dos terrenos e edificios reserva-
dos tém o direito de requerer, no prazo de vigéncia da
reserva, que sejam feitas as expropriagoes.

6. No caso previsto no nimero anterior, terrenos e
edificios reservados entram imediatamente na posse da
entidade expropriante, que, até ao pagamento do valor
da expropriagdo, assegura aos expropriados, em cada
ano, uma indemniza¢io igual ao juro daquele valor,
calculado pela taxa de desconto do Banco de Cabo
Verde.

Artigo 75¢
(Direito de preferéncia)

1. A caAmara municipal pode exercer o direito de pre-
feréncia nas transmissdes por titulo oneroso, entre par-
ticulares, de terrenos ou edificios localizados em drea
abrangida por plano detalhado ou em area delimitada
pelo programa municipal de actua¢fo urbanistica.

2. O exercicio do direito de preferéncia visa assegu-
rar:

a) A criagdo ou remodelagdo de espagos piiblicos,
infraestruturas urbanisticas e equipamentos
colectivos;

b) A construcio de casas de habitacgéo social;
¢) A instalacdo de actividades produtivas;
d) A reabilitacdo de dreas degradadas;

e) A protecgdo do patriménio arqueolégico, arqui-
tecténico, urbanistico e paisagistico.

3. Nido podem ser objecto do exercicio do direito de
preferéncia:

a) Os terrenos para edifica¢do dotados de aprovei-
tamento urbanistico, no prazo de 6 anos
contados a partir da data de emisséo do res-
pectivo certificado de aproveitamento urba-
nistico;

b) Os lotes ou parcelas recém-edificadas, no prazo
de 12 anos contados a partir da data de emis-
séo do respectivo alvara de licenca de utiliza-
cao.

Artigo 76°
(Associacdo com os proprietarios)

A camara municipal pode assegurar a disponibili-
dade de dreas a utilizar na execu¢do do planeamento
urbanistico, mediante associagdo com os respectivos
proprietdrios.

SECCAO VI
Da reversio de terrenos e edificios
Artigo 77°
(Direito de reversio)

1. O cedente tem direito de reversdo sobre as parce-
las integradas em dreas dotacionais sempre que haja
desvio da finalidade da cedéncia ou de fim de utilidade
publica em conformidade com o planeamento urbanis-
tico.
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2. A reversdo de parcelas aplica-se, com as necessi-
rias adaptagdes, o disposto quanto a reversdo na lei de
expropriacdes por utilidade publica.

Artigo 78°
(Destino das parcelas revertidas)

As parcelas que, nos termos do artigo anterior, te-
nham revertido a favor do cedente por sentenca de ad-
judicagdo ficam sujeitas 4s mesmas finalidades a que
estavam afectas quando integradas no dominio muni-
cipal, salvo existéncia de plano urbanistico dispondo
em contrario.

Artigo 79°
(Construcgdes erigidas na parcela revertida)

Havendo construgoes erigidas na parcela revertida,
o membro do Governo responsdvel pelo sector do orde-
namento territorial e urbano, a solicita¢do do proprie-
tdrio da parcela, pode ordenar a demoli¢do, nos termos
do disposto no artigo 1132

SECCAO VII
Das operagdes de realojamento
Artigo 80°
(Dever de realojamento dos moradores)

A camara municipal ou a entidade actuante néo
podem desalojar os moradores das casas de habitagdo
que tenham de ser demolidas ou desocupadas, embora
temporariamente, para a execuc¢do do planeamento ur-
banistico ou para a realiza¢do de qualquer trabalho,
sem que tenha providenciado, quando tal se mostre ne-
cessdrio, pelo realojamento dos mesmos.

Artigo 81°
(Casas desmontiveis)

O realojamento pode ter lugar através de casas des-
montdveis, quando esse método seja o mais aconselha-
vel ou quando ndo haja possibilidade de recurso a
outro processo.

Artigo 82°
(Entidades concessionarias)

Quando se verifique expropriacdo em beneficio de
entidade concessiondria de servigo publico ou do domi-
nio publico, a cdmara municipal ou a entidade ac-
tuante devem construir as habita¢oes necessdrias ao
realojamento dos moradores, suportando o expro-
priante os encargos respectivos, conforme estiver esta-
belecido no contrato de concesséo.

SECCAO VIIL
Da concessdo do dominio piiblico municipal
Artigo 83°
(Contratos de concessio)

A camara municipal pode celebrar contratos de
concessdo de uso privativo do dominio piblico munici-
pal tendo em vista a realizagdo de investimentos em
instala¢des fixas e permanentes, destinadas a melho-
rar a utilizagéo e conservacio dos espacos publicos.

Artigo 84°
(Regime dos contratos de concessio)

1. Os contratos administrativos de concessio de uso
privativo do dominio piblico municipal referidos no ar-
tigo anterior regem-se pela legislacdo em vigor sobre
concessoes das autarquias locais.

2. A utilizagdo das dreas objecto de concessdo estd
sujeita a fiscalizagdo da cdmara municipal com o fim
de zelar pelo cumprimento das normas aplicdveis e das
clausulas estabelecidas no contrato.

Artigo 85°
(Nulidade dos contratos de concessio)

S&o nulos os contratos administrativos de concessdo
do uso privativo do dominio piblico municipal que in-
cluam cldausulas que proibam ou limitem o acesso e a
utilizagdo do espago concessionado por parte do publico
em geral.

SECCAO IX
Da cedéncia de terrenos e edificios
Artigo 86°
(Principios gerais)

1. As camaras municipais podem ceder terrenos e
edificios adquiridos nos termos do disposto na presente
lei, a fim de serem edificados de acordo com os planos
urbanisticos ou destinados aos usos neles previstos.

2. Os terrenos e edificios referidos no niamero ante-
rior ndo devem ser alienados, devendo antes ser cedido

Y

o direito & sua utilizagdo, mediante a constitui¢do do

direito de superficie.

3. Exceptua-se do disposto no nimero anterior a ali-
neacdo de terrenos e edificios destinados:

a) A realizacdo de empreendimentos a cargo de
entidades publicas;

b) A construgdio de casas de habitaggo;

¢) Ainstalagdo de equipamentos comerciais e acti-
vidades produtivas;

d) A formagdo de lotes e parcelas edificaveis,
desde que a drea a ceder ndo seja superior a
um terco da drea do futuro lote ou parcela; -

e) A regularizacio de estremas;

) Ao pagamento, em espécie, de indemnizagdes
devidas pelos municipios. :

Artigo 87¢
(Direito de superficie)

1. O direito de superficie é constituido por prazo néo
inferior a 50 anos, tendo em conta as caracteristicas do
edificio a erigir ou da actividade a instalar, do periodo
necessario para a amortizagio do capital a investir e da
sua adequada remuneragio.
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2. O superficiario pode alienar ou onerar o seu di-
reito por acto inter-vivos, gozando o proprietario do di-
reito de preferéncia na alienagéo.

3. O direito de superficie extingue-se:

a) Por decurso do prazo, salvo prorrogacdo
consentida por lei;

b) Por denincia do contrato, quando a cidmara
municipal necessite do terreno para a reali-
zagdo de obras previstas em programa muni-
cipal de actuac¢io urbanistica;

¢) Por ocorréncia de alguma causa de caducidade.
CAPITULO VI |
Do exercicio do direitos urbanisticos
SECCAOI
Disposi¢ées gerais
Artigo 88°
(Licenciamento das actuag¢des urbanisticas)

1. A lei tipifica as actuagbes urbanisticas sujeitas a
licenciamento ou autorizagdo municipal, designada-
mente:

a) As operacoes de parcelamento de prédios rusti-
cos e urbanos, incluindo as operagoes de lo-
teamento, reparcelamento e regularizagio
de estremas;

b) As obras de urbanizagéo;
¢) As obras de edificagéo;
d) As obras de demolicéo.

2. As licencas e autorizagdes municipais para a reali-
zacdo de actuagdes urbanisticas sdo condicionadas a
observancia das previsoes e disposi¢des dos planos e
normas de ordenamento.

Artigo 89°
(Ord’ens de execucgio)

1. Os proprietdrios de terrenos e edificios devem des-
tina-los aos usos previstos nos planos e normas de or-
denamento e manté-los em condi¢des de seguranga, sa-
lubridade e estéticas.

2. A camara municipal, por iniciativa prépria ou a
pedido de qualquer interessado, ordena a realizagdo
das obras que se mostrem necessdrias para manter ou
restabelecer as condi¢des referidas no ndmero ante-
rior.

Artigo 90°
(Direito a indemnizacgéio)

Aos proprietarios prejudicados pela anulacdo de li-
cenca, pela demora injustificada na sua concessdo ou
pelo seu indeferimento ndo fundamentado é devida in-
demnizagéo nos termos gerais de direito.

SECCAO I
Da licenca de construgio
Artigo 91°
(Pedido de informagéo prévia)

1. Qualquer interessado pode requerer a4 cAmara mu-
nicipal informagdo sobre a viabilidade de determinada
actuacdo urbanistica.

2. No caso de delibera¢do desfavoradvel, a cAmara mu-
nicipal deve fundamentar a sua posigéo.

3. A deliberagdo da cAmara municipal é constitutiva
de direitos. '

Artigo 92°
(Direito a informagao)

Os interessados tém o direito a serem informados do
estado e andamento do processo de licenciamento.

Artigo 93¢
(Pedido de licenciamehto)

1. O pedido de licenciamento é dirigido, sob a forma
de requerimento, ao presidente da cAmara municipal
pelo proprietdrio do prédio ou por quem tenha poderes
bastantes para o representar.

2. Os pedidos de licenciamento respeitantes a actua-
¢des urbanisticas localizadas em dreas néo abrangidas
por plano detalhado eficaz devem ser publicitados
quando presumivelmente afectem direitos de terceiros.

3. Compete ao presidente da cdimara municipal:

a) Determinar a publicitacdo referida no nimero
anterior;

b) Apreciar e decidir as questdes que possam obs-
tar ao conhecimento do pedido de licencia-
mento.

4. O presidente da cAmara municipal profere despa-
cho de rejei¢do liminar:

a) Se o requerimento e os respectivos elementos
instrutores apresentarem omissdes ou defi-
ciéncias;

b) Se o projecto violar plano ou norma de ordena-
mento ou qualquer disposi¢do legal ou regu-
lamentar aplicdvel.
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5. O interessado tem o direito de ser ouvido antes de
ser proferido o despacho de rejeigdo liminar.

Artigo 94°
(Consultas)

1. N&o ocorrendo a rejeigdo liminar do pedido de li-
cenciamento a cAmara municipal promove a consulta
das entidades que se devam pronunciar sobre esse pe-
dido.

2. A néo recepg¢do do parecer das entidades consulta-
das no prazo fixado na lei entende-se como parecer fa-
voravel. ‘

Artigo 95°
(Deliberacio final)

1. A cAmara municipal, no prazo fixado na lei, deli-
bera sobre o pedido de licenciamento.

2. A lei define os motivos que fundamentam o indefe-
rimento do pedido. .

3. O interessado tem o direito de ser ouvido antes de
ser deliberado o indeferimento do pedido de licencia-
mento.

4. A ndo resolugdo da caAmara municipal .no prazo
fixado na lei entende-se como deferimento do pedido de
licenciamento.

5. A deliberagdo caduca se, no prazo fixado na lei,
nio for requerida a emissio do respectivo alvara.

Artigo 96°
(Alvara de licenga de construgﬁo)j

1. O presidente da cdmara municipal, no prazo
iy fixado na lei, emite o alvara de licenga de construgéo.

2. O alvarg caduca se as actuagdes urbanisticas néo
respeitarem os prazos fixados pela cAmara municipal
para a realizac¢éo dos trabalhos.

Artigo 97°
..(Realiza¢do dos trabalhos)

1. Os trabalhos integrados em actuag¢bes urbanisti-
cas sujeitas a licenciamento municipal s6 podem ini-
ciar-se ap6s a emisséo do respectivo alvara.

2. Sempre que a realizacdo dos trabalhos ndo obe-
deca as condigdes estabelecidas no alvara e nos respec-
tivos projectos, o presidente da cAmara municipal in-
tima o titular do alvara para proceder as correcgdes ou
alteracdes que se revelarem necessdrias para regulari-
zar a situagéo, fixando-lhe o respectivo prazo.

-3. Decorrido o prazo sem que a situag¢do se mostre
regularizada, a cAmara municipal delibera a suspen-
sdo da eficdcia dos actos titulados pelo alvara.

Artigo 98°
(Vistoria)

1. Concluidos os trabalhos, o interessado requer ao
presidente da cimara municipal a realiza¢do da visto-
ria.

2. Findo o prazo, sem que se tenha procedido a visto-
ria ou, quando feita a vistoria, os membros da comisséo
técnica se tenham pronunciade unanimemente em sen-
tido favordvel, ndo pode impedir-se ou reprimir-se a
ocupagdo e utilizagdo do prédio, sendo a’'cAmara muni-
cipal obrigada a emitir o alvara de licenga de utiliza-
céo. :

Artigo 99°
(Ligacio as redes publicas)

As novas infraestruturas urbanisticas e, bem assim,
os novos sistemas domiciliarios de saneamento, de co-
municac¢des e de distribuicdo de dgua e de energia,
quando instalados em edificios localizados em areas su-
jeitas a licenciamento municipal, s6 podem ser ligados
as redes publicas apds a vistoria.

Artigo 100°
(Registo predial)

O registo predial das:parcelas resultantes das actua-
¢oes urbanisticas deve mencionar o nimero do respec-
tivo alvara e a data da sua emissio pela cAmara muni-
cipal.

SECCAO T
Da Licenca de Utilizacdo .
Artigo 101° .
(Alvara de_licen(;q .de utilizagéio)

1. O presidente da cAmara municipal, a requeri-
mento do interessado e no prazo fixado na lei, emite o
alvard de licenca de utilizagdo dos edificios cujas obras
tenham sido realizadas do abrigo de alvara de licencga
de construgdo.

2. A alteragdo do uso do edificio da origem a emissao
de novo alvara de licenga de utilizagdo. .. .

Artigo 102°
(Arrendamento de prédios urbanos)

1. Sé podem ser objecto de arrendamento urbano os
edificios ou as suas-fracgées cuja aptiddo para o fim
pretendido pelo contrato seja atestado por alvard de li-
cenca de utilizagdo emitido menos de 8 anos antes da
celebracdo do contrato. :

2. Quando as partes aleguem urgéncia na celebragdo
do contrato, o alvard de licen¢a de utilizagdo pode ser
substituido por documento comprovativo de o mesmo
ter sido requerido, em conformidade com o direito a uti-
lizacdo do prédio nos termos ]egais e com a antece-
déncia minima requerida por lei.
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3. A existéncia de alvard de licen¢a de utilizagéo ou,
quando isso nio seja possivel, do documento comprova-
tivo referido no nimero anterior, deve ser referida no
texto do contrato, ndo podendo ser celebrada qualquer
escritura publica de arrendamento sem essa mengao.

CAPITULO VII
Das infrac¢des urbanisticas
Artigo 103°
(Competéncia para fiscalizar)

Compete 4 cAmara municipal, com a colaborag¢do das
autoridades administrativas e policiais, a fiscalizagéo
do cumprimento do disposto na presente lei.

Artigo 104°
(Tipifica¢do das infrac¢des urbanisticas)
1. Consideram-se infrac¢bes urbanisticas:
a) Os actos que, estando sujeitos a licenga ou au-
torizagdo municipal, se realizem sem uma
ou outra, sejam ou ndo legalizdveis face a

sua conformidade ou desconformidade com
as normas de ordenamento aplicdveis;

b) Os actos que sejam praticados em desconformi-
dade com licenga de construgdo, autorizagéo
ou ordem de execugdo.

2. As infracgdes urbanisticas classificam-se em:

a) Graves, no caso de actos que afectem os bens e
interesses protegidos por plano urbanistico
eficaz;

b) Leves, nos restantes casos.

Artigo 105°
(Reposicgao da legalidade urbanistica)
As infrac¢bes urbanisticas dao lugar:

a) A adopg¢do das medidas tendentes a restaurar

a ordem juridica afectada e a realidade fisica

alterada pelo acto ilegal;

b) A iniciagdo dos processos de suspensdo e de

anulagdo dos actos administratives que

eventualmente suportem o acto ilegal;

¢) A imposi¢do de sangdes aos responsdveis pelas
infracgdes urbanisticas, sem prejuizo da res-
ponsabilidade civil, criminal ou disciplinar
em que eventualmente tenham incorrido;

d) A obrigagdo dos responsaveis pelos actos ile-
gais procederem ao ressarcimento dos danos
e a4 indemnizagéo pelos prejuizos decorrentes
desses actos.

Artigo 106°
(Beneficio do infractor)

Quando o beneficio resultante de uma infracgdo ur-
banistica seja superior a respectiva sancgéo, esta pode
ser acrescida de quantia equivalente ao beneficio ob-
tido.

Artigo 107°
(Embargo)

O presidente da cdmara municipal é competente
para embargar as obras de construgdo civil realizadas
com desrespeito das disposi¢des legais e regulamenta-
res em vigor.

Artigo 108°
(Demoli¢ao e reposicao do terreno)

1. O presidente da cAmara municipal ordena a demo-
licdo das obras referidas no artigo anterior e a reposi-
¢do do terreno nas condigbes em que se encontrava
antes da infracgdo, fixando, para o efeito, o respectivo
prazo.

2. Em caso de violag¢do de plano de ordenamento e
quando se verifiquem razdes de reconhecido interesse
publico, o membro do Governo responsdvel pelo ordena-
mento territorial e urbano ordena a demoligdo das
obras e a reposigdo do terreno, fixando, para o efeito, o
respectivo prazo.

3. Decorrido o prazo referido nos mimeros anteriores
sem que a ordem se mostre cumprida, a entidade orde-
nante procede 4 demoligdo da obra e & reposigéo do ter-
reno, por conta do infractor. ‘

4. A ordem de demoli¢do ou de reposigdo, bem como a
sua revogacdo ou anulacdo, é antecedida da audigéo do
interessado.

Artigo 109°
(Prescrigio)

1. As infrac¢des urbanisticas prescrevem decorridos
18 meses sobre a data em que foram cometidas ou, se
esta for desconhecida, desde a data em que, presumi-
velmente, poderia ter sido iniciado o respectivo procedi-
mento sancionatério.

2. Nio prescrevem as infracgdes urbanisticas:

a) Realizadas sem liceng¢a, autorizagdo ou ordem
de execugdo em terrenos ocupados por espa-
¢os publicos ou destinados a esse uso por
plano detalhado eficaz;

b) Realizadas ao abrigo de licenga, de autorizagdo
ou de ordem de execugdo que viole o regime
de ocupacdo, uso e transformagio dos espa-
¢os publicos e das dreas protegidas.
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CAPITULO VIII
Disposi¢des finais e transitérias
SECCAO I
Disposi¢des Adicionais
Artigo 110°
(Pareceres)

Os pareceres das entidades publicas s6 tém cardcter
vinculativo quando se fundamentam em condiciona-
mentos legais e regulamentares.

Artigo 111°
(Caducidade dos pareceres, autorizagdes e aprovagdes)

Os pareceres, autorizac¢bes e aprovacgoes das entida-
des cuja consulta é legalmente exigivel caducam:

a) Com a entrada em vigor de novo plano deta-
lhado que abranja a drea a transformar;

b) Quando decorridos 12 anos a contar da data da
respectiva notificagdo ou comunicagdo a en-
tidade que promoveu a consulta, excepto
quando o préprio parecer, autorizagdo ou
aprovagéo fixar prazo superior.

Artigo 112°
(Resolugdes)

As resolugbes de indeferimento ou de deferimento
condicionado sdo sempre fundamentadas, mencio-
nando claramente as razdes de recusa ou as condigdes
a observar.

Artigo 113°
(Deferimento tacito)

1. Quando a pratica de um acto administrativo ou o
exercicio de um direito dependam de aprovacéo ou au-
torizacdo de um o6rgdo administrativo, consideram-se
estas concedidas, salvo disposi¢cdo em contrdrio, se a
decisdo ndo for proferida no prazo estabelecido na lei.

2. Quando a lei ndo fixar prazo espec1a1 o prazo de
producdo do deferimento tdcito serd de 60 dias a
contar da formulacdo do pedido ou da apresentagdo do
processo para esse efeito.

3. Para o computo dos prazos referldos nos numeros
anteriores considera-se que os mesmos se suspendem
sempre que o procedimento estiver parado por motivo
imputédvel ao particular.

4. Nio sdo susceptiveis de aquisi¢do por siléncio ad-
ministrativo as faculdades urbanisticas que violem o
disposto na presente lei e nos planos e normas de orde-
namento.

Artigo 114°
(Invalidade dos actos administrativos)
Sio invalidos os actos administrativos:

a) Que nio tenham sido precedidos de consulta
das entidades cujos pareceres, autorizagdes
ou aprovagdes sejam legalmente exigiveis ou
ndo estejam em conformidade com os mes-
mos, quando de natureza vinculativa;

b) Que violem disposigdes legais ou regulamenta-

res ou o disposto em planos e normas de or-
denamento.

Artigo 115°
(Recurso hierarquico)

Dos actos administrativos proferidos por organismos
da administragéo central e emitidos nos termos da pre-
sente lei cabe sempre recurso hierarquico. ‘

Artigo 116°
(Emissio do alvard em execugio de sentencga)

1. Se houver falta ou recusa injustificada de emissdo
do alvar4, o interessado pode promover em tribunal o
reconhecimento dos direitos a titular.

2. Quando o interessado tenha obtido em tribunal o
reconhecimento dos direitos, a emissdo do correspon-
dente alvara constitui dever de execugdo de sentenga.

Artigo 117°

(Nulidade de actos juridicos)

Sao nulos os actos juridicos praticados em violagdo
ao disposto nos artigos 104° e 108° e 110.

Artigo 118°
(Publiqidade)

Estdo sujeitos a publicitacdo os actos que determi-
nam a elabora¢do dos planos urbanisticos e, bem
assim, os actos de aprovacéo final de:

a) Planos urbanisticos;
b) Protocolos de colaboragio;
¢) Medidas preventivas;
d) Normas provisérias;
e) Plantas de parcelamento;

/) Contratos de conservagdo de espagos publicos;

g Regulamentos municipais de edificagéo e urba-
nizacéo.

Artige 119° -
(Registo)

Os actos referidos no artigo anterior sdo registados
nos servigos centrais de ordenamento territorial e ur-
bano.

Artigo 120°
(Depésito)

1. Sdo depositadas nos servigos centrais de ordena-
mento territorial cépias autenticadas dos documentos
que integram os actos sujeitos a publicitagéo e registo.

2. As copias referidas no nimero anterior sdo publi-
cas. :
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SECCAOII
Disposigées finais e transitérias
Artigo 121°
(Planos urbanisticos)

A elaboracdo de planos directores municipais, de
planos de desenvolvimento urbano e de planos urba-
nisticos detalhados, em curso &4 data da entrada em
vigor da presente lei, pode prosseguir nos termos da le-
gislagdo agora revogada, desde que o pedido de homo-
logagdo ou de aprovagdo, se aquela néo for necessadria,
ocorra no prazo de 2 anos a contar da data da entrada
em vigor da presente lei.

Artigo 122°
'(Obras particulares)

As obras cujo processo de licenciamento decorra na
respectiva cAmara municipal, 4 data da entrada em
vigor do presente diploma, é aplicdvel o regime do Re-
gulamento Geral de Construgdo e Habita¢do Urbana,
aprovado pelo Decreto n? 130/88, de 31 de Dezembro.

SECCAO IIT
Artigo 123°
(Norma interpretativa)

Entende-se que os factos designados pelo Regula-
mento Geral de Construgéo e Habitagdo Urbana, apro-
vado pelo Decreto n® 130/88, de 31 de Dezembro, por
«certificado de urbanismo», «zona rural de protec¢io» e
«plano de urbanizagéo e expansio» tém o mesmo signi-
ficado, respectivamente, de «certificado de viabilidade
urbanistica», «drea peri-urbana» e «plano urbanistico».

Artigo 124°¢
(Norma revogatoria)
1. Fica revogada a Lei n® 57/11/85, de 22 de Junho.

2. Os diplomas legais e regulamentares publicados
no quadro legislativo da Lei n® 57/I/85 mantém-se em
vigor até & sua substitui¢do pelos diplomas a publicar
em execuc¢do da presente lei.

SECCAO IV
Disposi¢des finais
Artigo 125°
(Financiamento dos planos urbanisticos)

A Administra¢do Central assumira todos os encar-
gos decorrentes da elaboragdo dos planos urbanisticos
enquanto 0s municipios ndo tiverem capacidade finan-
ceira para os suportar.

Artigo 126¢
(Regulamentacéo)
O Governo regulamentara a presente lei.
Artigo 127°
(Entrada em vigor)

1. Na parte que ndo necessita de regulamentagio, a
presente lei entra imediatamente em vigor.

2. As disposi¢des sujeitas a regulamentagdo entram
em vigor com os respectivos diplomas regulamentares.

Aprovada em 31 de Maio de 1993.

O Presidente da Assembleia Nacional, Amilcar Fer-
nandes Spencer Lopes.

Promulgada em 24 de Junho de 1993.
Publique-se.

O Presidente da Repiblica, ANTONIO MANUEL
MASCARENHAS GOMES MONTEIRO.

Assinada em 25 de Junho de 1993.

O Presidente da Assembleia Nacional, Amilcar Fer-
nandes Spencer Lopes. ’

- Resolugdo n® 29/IV/93

de 16 de Julho

A Assembleia Nacional vota, nos termos da alinea f)
do n® 3 do artigo 191° da Constitui¢do, a seguinte reso-
lucgdo:

Artigo unico. E aprovado o tratado sobre a delimita-
¢do da fronteira maritima entre a Republica de Cabo
Verde e a Republica do Senegal, cujo texto oficial se
anexa.

Aprovada em 28 de Maio de 1993.

Publique-se

O Presidente da Assembleia Nacional, em exercicio,
Anténio do Espirito Santo Fonseca.

TRATADO SOBRE A DELIMITACAO
DA FRONTEIRA MARITIMA ENTRE
A REPUBLICA DE CABO VERDE
E A REPUBLICA DO SENEGAL

O Governo da Republica de Cabo Verde e o Governo
da Republica do Senegal;





