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ASSEMBLEIA NACIONAL

Ordem do Dia

A Assembleia Nacional aprovou a Ordem do Dia abaixo
indicada para a Sessdo Plendria do dia 25 de Maio de
2009 e seguintes:

I — Questies de Politica Interna e Externa:

Debate sobre 0 emprego e formacgéo profissional.

(Dia 25)
II — Interpelagio ao Governo
Objecto:

Comunidades emigradas, didsporas cabo-verdianas
e politica externa. (Dia 25)

III - Perguntas dos Deputados ao Governo. (Dia 26)
IV - Aprovagio de Projectos e Propostas de Lei.

1. Projecto de Lei que altera o nttmero 3 do artigo 425°-A
da Lei n°® 92/V/99, de 8 de Fevereiro, na nova
redaccao dada pela Lei n® 31/VI1/2008, de 21
de Julho;

2. Proposta de Lei que define as Bases em que as-
senta o regime da Funcéo Publica.

V - Aprovaciao de Propostas de Resolugdes:

1. Proposta de Resolucio que aprova para adesao
& Convengéio da Comunidade Econémica dos
Estados da Africa Ocidental sobre Armas Li-
geiras e de Pequeno Calibre suas Munigdes e
QOutros Afins.

2. Proposta de Resolucéio que aprova, para adesdo,
a Convencio relativa a protecgio das criangas
e Cooperacéio em matéria de adopgdo interna-
cional.

VI - Peticdes.

Assembleia Nacional, na Praia, aos 25 de Maio de 2009.
— O Presidente, Aristides Ratmundo Lima.

o§o—

MINISTERIO DA ECONOMIA,
CRESCIMENTO E COMPETITIVIDADE
E MINISTERIO DA DESCENTRALIZACAO,
HABITACAQO E ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Gabinete das Ministras

Portaria n° 20/2009
de 8 de Junho

PREAMBULO

O Plano de Ordenamento Turistico (POT) da Zona de
Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTT) Sul da Vila
do Maio traduz mais um passo no ambicioso percurso do
planeamento integrado do desenvolvimento turistico das

ilhas da Boa Vista e Maio. Traduz igualmente mais uma
expressdo parcelar da Estratégia Global do Desenvolvi-
mento Turistico da Ilha do Maio, que enquadra, para esta
itha, o objectivo delineado pelo Governo de promover,
em Cabo Verde, um perfil de desenvolvimento turistico
de alta qualidade, eleite come aguele que permite criar
uma imagem renovada do pais enquanto destino turistico
mundial e, simultanecamente, maximizar a criacao de
emprego, o desenvolvimento e a riqueza nacionais. No
que especialmente respeita 4 ZDTI Sul da Vila do Mazo,
as linhas tracadas pela Estratégia Global do Desenvol-
vimento Turistico da I1Tha do Maio reservam, dadas as
caracterfaticas do seun territério, um perfil particular-
mente elevado e exigente no que respeita i qualidade dos
empreendimentos turisticos que ai se instalem.

Ora, a um elevadn perfil da oferta turigtica sfia indigrao-
cidveis trés ideias fundamentais: muito baixa densidade
na ocupacao do solo, respeito e valorizacio activa do am-
biente e existéncia de uma rede de infra-estruturas fidvel
e capaz de responder as necessidades da procura. Para
que tais ideias fundamentais se possam transformar, no
terreno, em realidade operativa, é absolutamente neces-
sario um planeamento prévio e responsavel, que ordene
racionalmente o territério, enquadre e norteie a ac¢ao
das entidades piiblicas e oriente e discipline a actuagao
dos particulares.

O Plano de Ordenamento Turistico da ZDTI Sul da Vila
do Maio, de que o presente Regulamento € a expressio
normativa, prossegue aqueles fins utilizando a forma juri-
dica que a lei prescreve: ¢ plano especial de ordenamento
do territdrio. O POT de Sul da Vila do Maio é, por con-
geguinte, o plano especial de ordenamento do territério
que concrefiza, na area da ZDTI Sul da Vila do Maio, a
politica sectorial do turismo adoptada pele Governo para
a itha do Maio, estabelecendo o guadro espacial de um
conjunto coerente de actuagbes no sector do turismo com
impacto na organizagio do territério daquela ZDTIL.

Impdem-se algumas consideragdes sobre o conteudo do
POT e as grandes opg¢6es de planeamento que nele foram
vertidas. Enumeram-sc, numa ordem légica e sistematica,
as seguintes partes em que se pode dividir o POT:

1. Delimitagéo precisa, no territdrio, dos usos e ocupagdes
do solo permitidos;

2. Prescricéio das regras e medidas de proteccéo e va-
lorizagdo ambiental;

3. Concepciio dos sistemas de infra-estruturas essenciais;
4, Gestdo da execugio do POT.

No Ambito da primeira destas partes, a tarefa do
planeador inicia-se com a delimitacdo, no territério, das
Areas nas quais concorrem factores, fisicos ou juridicos,
yue impedem ou restringem a ocupagéo do solo, edificada
ou ndo. Trata-se de eleger e apurar as condicionantes &
ocupacdo. O POT de Sul da Vila do Maio apurou condi-
cionantes juridicas, ambientais ¢ ambientais-paisagis-
ticas. Sdo do primeiro tipo as serviddes administrativas
e as restricdes de utilidade piblica, de onde sobressai o
dominio publico maritimo, a cuja 4rea, delimitada na
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lei, se aplica um regime especial no que respeita ao uso
e ocupagio do solo, estabelecido na Lei n® 44/V1/2004, de
12 de Julho. Sd0 do segundo tipo — condicionantes am-
bientais - a Reserva Natural das Casas Velhas, prevista
no Decreto-Lei n° 3/2003, de 24 de Fevereiro, a Zona de
Amortecimento, criada ao longo dessa Reserva Natural,
e uma especial limitacio da densidade de ocupagéo edi-
ficada do sola, aplicavel a uma faixa de territério que se
estende em todo o comprimento dessa Zona de amorte-
cimento. Sio do terceiro tipo — condicionantes ambien-
tais-paisagisticas - as Baixas salgadas, as Ribeiras e a
Praia, aqui previstas para garantir a subsisténcia dos
ecossistemas muito particulares e frageis que ocorrem
nessas trés classes de dreas. De todas as condicionantes
acima referidas, 0 POT d& uma definicfio precisa, tanto no
territério como no regime do uso e ocupagéo do solo que
lhes corresponde. K das condicionantes que se considera-
ram impeditivas de toda e qualquer forma de ocupacao,
obtém-se, por exclusdo de partes, a drea susceptivel de
uso e ocupagcio turisticos, na qual e para a qual se ordena
territarialmente o desenvolvimento turistico cujo perfil
foi previamente adoptado pele Governo.

Uma vez apurada a drea globalmente afecta ao desen-
volvimento turistico, cabe ao planeador determinar, por
um lado, quais os usos e os tipos de ocupacgdo concretos

que cada fraccio de solo deve comportar e, por outro,

quais as cargas de edificabilidade que cada uma dessas
fracges pode suportar, para que du seu conjuntlo resulte
um perfil de oferta turistica global compativel com as
decisées adoptadas no plano politico. Nesta tarefa, o
planeador socorreu-se de estudos geotécnicos, geolégicos,
litoldgicos, geodindmicos, ambientais e paisagisticos. E
do eruzamento dessas disciplinas apurou quatro classes
ou categorias de solos, para cada uma das quais reservou
um determinado tipo de uso e pelas quais distribuin a
carga de edificabilidade, globalmente considerada como
compativel com uma oferta turistica de muito alta qua-
lidade. No final deste exercicio, obteve-se, com referéncia
ao territdrio da ZDTI susceptivel de ocupagio, um quadro
espacial suficientemente preciso de distribuicdo dos usos
e das ocupacoes, edificadas e ndo edificadas. As pecas
desenhadas que acompanham o Regulamento do POT
permitem, & luz daquela distribuigio, determinar com
rigor qual a carga edilicia e qual a utilizagdo possivel e
recomendavel num qualquer lote ou fracgdo de terreno
gue caiba no referido territorio da ZDTI, gualquer gue
seja a configuragio ou dimensao desse lote ou fracgio. As-
sim, a primeira das partes em que se divide o POT, acima
enumeradas, conclui com uma organizagio espacial do
uso ¢ ocupagio do solo quc permite a qualquer potencial
promotor saber o que pode € o que nio pode fazer num
dado lote, dando-lhe os dados territorialmente suficientes
para configurar, na sua componente de ordenamento do
territério, 0 empreendimento turistico cuja construcéo
pretende promover, preparando, e submetendo a entidade
a quem compete a gestdo e administragio da ZDTI, os
correspondentes Projectos de Ordenamento Detalhado.

Na segunda parte em que se divide 6 contetido precep-
tivo do POT — Ambiente e Paisagem — 0 plano enuncia
uma série de regras, de adopcio obrigatéria, que visam
a mitigagdo dos impactos ambientais tipicamente pro-
duzidos pelas actividades de construcdo e fruicdo de
empreendimentos turisticos. Além deste grupo de regras
de protecgdv ambiental e paisagistica, que podem clas-

sificar-se de “gerais”, o POT elege trés temas ambiental
e paisagisticamente relevantes, elevados no plano a
critérios chave de proteccio e valorizagdo ambiental da
ZDTI Sul da Vila do Maio. Sao eles as Baixas salgadas,
as Ribeiras e a Praia. Para cada um destes temas, que
constifuem em si proprios ecossistemas, simples ou com.
plexos, o POT estabelece regras especiais de protecgiio e
orientagoes para a sua valorizago activa, a cargo tanto da
entidade incumbida da gestdo e administracio da ZDTI,
como dos empreendimentos turisticos, que em muito po-
dem beneficiar com a “marca” ambiental e paisagistica
que consigam imprimir e promover.

Na terceira parte supra enumerada — as Infra-estru-
turas — o POT concebe cinco sistemas essenciais. Sao
eles: o Sistema rodovidrio, o Sistema de distribui¢do de
energia eléetrica e comunicaches, o Sistema de producdo
e distribuigGo de dgua potdvel, o Sistema de saneamento,
tratamento e aproveitamento de dguas recicladas e o Sis-
tema de recolha de residuos sélidos. Para cada um destes
sistemas, o POT, depois de os descrever, estabelece as
regras técnicas de adop¢do minima obrigatéria e indica os
tracados e localizacdes tecnicamente mais convenientes
para as redes e os equipamentos fundamentais da ZDTI
— aqueles que servem a generalidade dos empreendimentos
turisticos, existentes e a construir. Quanto as redes e
equipamentos “internos” de cada empreendimento, o
POT enuncia os requisitos técnicos minimos obrigatdrios,
deixando os tragados e as localizagdes ao critério do
promotor, a estabelecer em sede de Projecto de Ordena-
mento Detalhado. No que respeita ao dimensionamento
das capacidades dos sistemas de infra-estruturas, o POT
estabelece, como indicadores de referéncia, os valores
considerados minimos para fazer face a picos de consumo
no quadro da ocupagdo maxima da ZDTI, indicando os
critérios que permitiram apurar tais valores. No entanto,
a questdo da evolucio gradual do dimensionamento das
capacidades das redes e equipamentos, por se tratar de
uma realidade intrinsecamente evolutiva, é confiada a
gestdo criteriosa da execucgéo do POT, a cargo da entidade
a quem incumbe, por lei, a gestdo e administracio da
ZDTI Sul da Vila do Maio.

Na quarta e Gltima parte em que se pode dividir o con-
teido preceptivo do Regulamento — a execugfio do POT
— o plano estabelece algumas regras que se impdem aos
promotores, designadamente no que respeita a forma e
ao contetdo dos instrumentos subordinados de ordena-
mento e projecto na ZDTI — os Projectos de Ordenamento
Detalhado e os Projectos de Obras e de Edificagao. O corpo
principal deste capitulo, porém, reside na enunciacio dos
critérios gerais que devem presidir & gestao da execucéo
do POT, a cargo das entidades & quem a lei confie, no todo
ou em parte, actos de gestiio com incidéncia no territério
da ZDTI, de entre elas sobressaindo, na sua vocagio
genérica, a Soctedade de Desenvolvimento Turistico das
Ithas da Boa Vista e Maio (SDTIBM).

Em concluséo, foi intencgéo do planeador imprimir uma
rigidez considerdvel na caracterizacéio e classificacfo do
solo, para efeitos do seu uso e ocupacio, nos méximos
de edificabilidade, nas medidas de protecgéo ambiental

que estabeleceu e na concepc¢io dos sistemas de infra-
estruturas fundamentais. JA em muléria dos tragados,
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localizagio e dimensionamento das redes e equipamentos
dessas infra-estruturas, o POT deixa alguma margem de

discricionariedade, tanto A entidade a quem a lei confiou .

a gestdo e administra¢do da ZDTI, como aos promotores
turisticos, para que uma e outros possam, sempre e em
cada momenta, adaptar, da forma mais eficaz e eficiente, a
configuracéio e 0 dimensionamento dessas redes e equipa-
mentos ao nivel das necessidades que entéo se prevejam
e &s opgdes de desenho urbano de cada empreendimento
Luristico. Finalmente, no que respeita ao corpo genérico
de decistes do “guando” e “como” executar o programa
de desenvolvimento turistico global que subjaz aoc POT, ¢
planeador ndo quis, nem seria aceitdvel que o procurasse
fazer, substituir-se & entidade legalmente competente
para, precisamente, gerir e administrar a ZDTI. Limita-se
o POT, aqui, a formular os critérios fundamentais que
devem pautar aguela gestiio, deixando ao gostor o poder
de melhor julgar 0 momente e a forma de executar aquele
programa de desenvolvimento turistico, em articulagho
estreita com os promotores ¢ em auscultagfio permanente
do mercado.

O POT de Sul da Vila do Maio, na sua expressao
normativa que ¢ o Regulamento, disciplina o desen-
volvimento turistico, com particular incidéncia na sua
vertente territorial, norteando-o para um determinado
perfil de oferta, adoptado no plano politico. Como instru-
mento de ordenamento gue é, visa igualmente clarificar
as regras e os procedimentos que enformem e agilizem
aquele desenvolvimento, inspirando, nos cidadfos e nos
promotores, nacionais ou estrangeiros, a confianga que
apenas a transparéncia e a previsibilidade, juridica e
iécnica, permitem tonquistar e manter.

Assim:

Atento ao parecer da Comissfio de Acompanhamento,
na qual o Municipio do Maio esteve representado;

Ao‘ abrigo da alinea ¢) don.® 7, da Base XV1, do Decreto-
Legislativo n.° 1/2006, de 13 de Fevereiro;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro da Eco-
nomia, Crescimento e Competitividade ¢ pelo Ministro
da Descentralizacio, Habitagdo e do Ordenamento do
Territério, o seguinte:

Artigo 1°

(Aprovacéo)

E aprovado o Plano de Ordenamento Turistico (POT)
di Zona de Desenvolvimento Turistico Integral “Sul da
Vila do Maio”, cujo regulamento e respectivos anexos séo
publicados com a presente portaria, dela fazendo parte
integrante.

Artigo 2°
(Entrada em vigor)

A presente portaria entra em vigor na data da sua
publicacgéo

Gabinetes das Ministras da Economia, Crescimento e

Competitividade e da Descentralizacao, Habitacéio e do
Ordenamento do Territério, na Praia aos 26 de Maio de
2009. — As Ministras, Fatima Fialho - Sara Lopes

PLANO DE ORDENAMENTO TURISTICO DA ZDTI
SUL DA VILA DO MAIO

REGULAMENTO
CAPITULO I
Disposicdes gerais
Artigo 1°
(Natureza)

1. A Zona de Desenvolvimento Turistico Integral
(ZDTTI) Sul da Vila do Maio é, nos termos e para os efei-
tos do disposto nos artigos 23° do Decreto-Legislativo n®
212007, de 19 de Julho, e 4° do Decreto-Legislativo n® 2/93,
de 1 de Fevereiro, uma reserva parcial em cujo territério
g6 gfo permitidos ¢ uso e ocupacio turisticos.

2. O Plano de Ordenamento Turistico (PQT) de Sul
da Vila do Maio, de que este Regulamento faz parte in-
tegrante, &, nos termos e para os efeitos da Base XII do
Decreto-Legislativo n® 1/2006, de 13 de Fevereiro, o plano
especial de ordenamento do territério que concretiza, no
territério da ZDTI Sul da Vila do Maio, a politica sectorial
do tunsmo adoptada para a ilha do Maio, estabelecendo
o quadro espacial de um conjunto coerente de actuacdes
ne sector do turismo com impacto na organizagdo do
territério daquela ZDTT.

3. O POT ndo actua, por conseguinte, como instrumento
de ordenamento global da area da ZDTI Sul da Vila do
Maio.

Artigo 2°
{Objecto e Ambito espacial de aplicacdo do Plano)

1. O POT define, nos termos do artigo 7° do Decreto-
Legislativo n°® 2/93, de 1 de Fevereiro, o uso e ocupacio
do solo da ZDTI Sul da Vila do Maio e desenvolve e
concretiza, para o territério dessa regerva, as matérias
enunciadas ne n° 2 do artigo 14° do mesmo diploma.

2. O POT abrange todo o territério da ZDTI Sul da Vila
do Maio, criada pelo Decreto Regulamentar n° 7/94, de
23 de Maio, e com a delimitacdo que lhe foi dada pelo
Decreto Regulamentar n® 4/2008, de 23 de Junho.

Artigo 3°
(Hierarquia e Complementaridade)

1. Todas as ac¢des, de iniciativa piblica ou particular,
gue impliquem o uso ot scupacgio do solo da ZDTI Sul da
Vila do Maio e que caiam no objecto do POT respeitam
obrigatoriamente as disposi¢fes deste Regulamento e
seus anexos, sem prejuizo do que se disponha noutras nor-
mas legais ou regulamentares de hierarquia superior.

2. Nas matérias que constituem o seu objecto, o POT
complementa e desenvolve as normas legais aplicéveis,
nio as contrariando.

3. Os casos néo disciplinados por este Regulamento
regem-se pelo disposto na demais legislaclio aplicdvel,
designadamente no Decreto-Legisiativo n® 2/93, de 1 de
Fevereiro.
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4. O POT contém a disciplina do uso e ocupagao turis-
ticos do solo do territério da ZDTI Sul da Vila do Maio e,
bem assim, os parametros e as orientagdes urbanisticas
e ambientais que deverdo ser respeitados e concretizados
pelos Projectos de Ordenamento Detalhado e Projectos
de Obra ¢ Edificagio que venham a scr claborados apés
a sua entrada em vigor.

5. 0 POT nio derroga as aprovagoes, licenciamentos e
autorizages validos a data da sua publicagév.

Artigo 4°
(Vigéncia e revisao)

O POT entra em vigor e torna-se plenamente eficaz
na data da publicacio do acto da sua aprovagao final,
devendo ser revisto nos termos da legislagiio aplicavel.

Artigo 5°
(Elementos que compdem o Plano)
O POT é documentalmente composto por:
1. Pecas escritas:
a) Regulamento do Plano;
b) Relatdrio do Plano no dominio urbanistico;

¢) Relatério do Plano no dominio ambiental e pai-
sagistico.

2. Pegas desenhadas:

a) Plantas de localizagfo da ZDTI Sul da Vila do
Maio — escalas 1/25.000 e 1/100.000;

b) Carta Sintese de Condicionantes — escala
1/10.000;

¢) Carta sintese de apuramento de area para calculo
de edificabilidade — escala 1/10.000;

d) Carta geral de Aptiddes geoldgico-geotécnicas
—escala 1/10.000;

¢) Carta sintese de aptiddes 4 implantagéo turistica
— escala 1/10.000;

) Carta base de distribuigdo da edificabilidade por
categoria do solo — escala 1/10.000;

g) Planta da rede vidria — escala 1/10.000;

%) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Energia e Comunicac¢des — escala 1/10.000;

i) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Abastecimento de aAgua — escala 1/10.000;

Jj) Esquema geral das redes de infra-estruturas
- Saneamento e Residuos S6lidos — escala
1/10.000;

k) Carta sintese do Plano — escala 1/10.000;

) Carta sintese do Plano — escala 1/2.000.

Artigo 6°
(Definicies)

1. A terminologia adoptada neste Regulamento toma por
base as defini¢des constantes da legislagdo em vigor.

2. Além das defini¢des a que se refere o mimero anterior,
sao estabelecidas, neste Regulamento, as seguintes:

a) POT — Plano de Ordenamento Turistico da Zona

de Desenvolvimento Turistico Integral de Sul
da Vila do Maio:

b) ZDTI — Zona de Desenvolvimento Turistico Inte-
gral de Sul da Vila do Maio;

¢) Ocupacdo nova do solo — gualguer ocupacéo tu-
ristica do solo da ZD'Tl, edificada ou ndo, que
seja posterior a entrada em vigor do POT e
disciplinada por este Regulamento;

d) Condicionantes — factores e circunstéincias, de
natureza juridica ou fisica, que impedem ou
restringem a ocupacio nova do solo, identifi-
cados na Carta sintese de condicionantes;

¢) Area apurada para desenvolvimento turistico — es-
pago da ZDTI subtraido das dreas sujeitas a
condicionantes impeditivas da ocupacio nova
do solo;

f) Categoria de solo — classificaciio do solo da area
apurada para desenvolvimento turistico que
atende as caracteristicas geolbgicas, geotéc-
nicas, ambientais e paisagisticas presentes no
terreno, para cfeitos da determinagfio do uso
que nele é mais apropriado;

g) Perfil de uso turistico — padrio de oferta turistica
que apela a articulagio do tipu € nivel do aloja-
mento com o tipo e nivel dos servicos oferecidos,
de forma que se possa determinar tanto o nivel
da gqualidade como o tipo de turista alvo de
determinado empreendimento;

k) Edificabilidade — quantidade, em m2, de cons-
trucio ou edificacio acima do solo numa dada
area de referéncia;

i) Indice de edificabilidade — divisdo, apresentada
em percentagem, da edificabilidade pela drea
de referéncia;

J) Horizonte do projecto — situac@o que se estima
verificar-se no termo do periodo durante ¢ gual
se esgote, por instalacdo no terrenc da ZDTI, a
carga maxima de edificabilidade admitida no
POT, deduzindo-se dela, em termos médios, o
nimero de quartos instalados e a populagio
turistica permanente;

k) Via estruturante — estrada, com tracado provi-
sorio, que ligara o futuro aeroporto as trés
Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
existentes na ilha.
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CAPITULO I
Caracterizagio geral de territorio da ZDTI1

Seccdo 1
Caracterizacéo geral
Artigo T°
(Area e localizagio)

A ZDTI abrange uma area com 770 hectares, locali-
zada na costa Sul da Ilha do Maio, conforme Planta de
localizaciio da ZDTI Sul da Vila do Maio.

Artigo 8°
(Condicionantes da ocupacio nova do zolo)
1. Sav 1dentificados, com incidéncia no Lerritorio
da ZDTI, factores e circunstancias que condicionam a

ocupagio nova do solo, impedindo-a ou restringindo-a,
consoantes 0s casos.

2. Constituem condicionantes impeditivas da ocupacio
nova do solo:

@) As servidoes administrativas e restri¢coes de uti-
lidade publica.

b) As condicionantes de cariz ambiental.

3. Constituem condicionantes restritivas da ocupagdo
nova do solo as condicionantes de cariz ambiental-pai-
sagistico.

4. As condicionantes indicadas nos niimeros anteriores
80 definidas na secgao 11 deste capftuto.
Artigo O°
(Area apurada para desenvolvimento turistico)
1. A drea que, no territorio da ZDTI, nio é afectada
pelas condicionantes impeditivas da ocupagio nova do

solo constitui, por exclusfo de partes, a 4rea apurada
para desenvolvimento turistico.

2. A érea apurada para desenvolvimento turistico é
quantificada e delimitada na secgéo I1I deste capitulo.

Artigo 10°
(Subzonas da ZDTT)
1. O territério da ZDT1I é dividido, atentos os limites na

densidade da ocupagéo edificada que este Regulamento
estabelece, nas seguintes duas 4reas, ou subzonas:

a) Subzona de edificabilidade ndo condicionada:

b) Subzona de muito baixa edificabilidade.

2. As subzonas indicadas no niimero anterior sio
descritas na seccdo IV deste capitulo e delimitadas na
Carta sintese de apuramento de dreas para cdlculo de
edificabilidade.

3. O perfil de nso turistico e as orientacdes e pardmetros
urbanisticos que este Regulamento presereve sio concre-
tizados e desenvolvidos separadamente, no Capitulo ITI,
para cada uma das duas subzonas acima enunciadas,

Artigo 11°
(Categorias de solo)

1. A area apurada para desenvolvimento turistico
classifica-se, atentas as caracteristicas geoldgicas, geo-
técnicas, ambientais e paisagisticas presentes do terreno,
numa das seguintes categorias de solo:

@) Solo de Categoria I;

b) Solo de Categoria II:
¢) Solo de Categoria 11I;
d) Solo de Categoria IV.

2. Cada categoria de solo distribui-se, no territério, em
varias unidades independentes.

3. A cada categoria de solo corresponde tendencialmen-
te um regime de ocupagio e uso do solo distinto.

4. As categorias de solo e as unidades em que cada uma
se decompde sdo definidas na secglo V deste capitulo.

5. Aplica-se as categorias de solo indicadas no niimera 2
e, bem assim, as unidades em que cada uma se decompde,
o regime de uso e ocupagio do solo que lhes é atribuido
na sec¢éio I1 do Capitulo II.

Secgio 11
Condicionantes da ocupacgio nova do solo
Artigo 12°
{Serviddes administrativas e restri¢coes de utilidade pablica)

1. S3o0, no territério da ZDTI, observadas todas as
servidées administrativas e restricoes de utilidade pi-
blica constantes da legislagéio em vigor, designadamente
aquela que resulta da delimitacfio da orla maritima a que
sc¢ refere a alinca ¢) do artigo 3° da Lei n® 44/VI/2004, de
12 de Julho, que pertence ac dominio piiblico maritimo
e se assinala na Carta sintese de condicionantes.

2. A orla maritima afecta ao dominio ptiblico maritimo
ocupa, na ZDTI, uma 4rea de 52,8016 hectares.

3. A 4rea afecta ao dominio piblico maritimo aplica-se
o regime especial de utilizagio do solo estabelecido na Lei
n’ 44/V1/2004, de 12 de Julho, néo dispondo o presente
Regulamento, no que a essa Area diz respeito, sobre o uso
e ocupacao turisticos do solo.

Artigo 13°
{Condicionantes de cariz ambiental)

1. A Reserva Natural das Casas Velhas, prevista no De-
creto-Lei n® 3/2003, de 24 de Fevereiro, ocupa, na ZDTT,
uma 4rea de 102,7313 hectares, devidamente delimitada
na Carta sintese de condicionantes.

2. £ criada uma Zona de Amortecimento, com a drea
total de 32,1061 hectares, delimitada na Carta sintese
de condicionanies.

3. Nas dreas da Reserva Natural das Casas Velhas
e da Zona de Amortecimento, referidas nos niimeros
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anteriores, é proibida qualquer ocupacio ou utilizacio
do solo, a excepgio da instalagio de infra-estruturas de
interessc publico.

4. Atenta a importincia dos valores ambientais
considerados na Reserva Natural das Casas Velhas, o
POT determina ainda, numa faixa de territéric gque seo
estende, a norte, ao longo da Zona de amortecimento, a
especial diminuig¢io da densidade de ocupacio edificada
do solo a que se refere a alinea b) do nimero 1 do artigo 10°.

5. A regulacio, pelo POT, do uso e ocupacgio do solo da
drea de sobreposi¢io da ZDTI com a Reserva Natural das
Casas Velhas, e, bem assim, da drea limitrofe daquela
Reserva Nalural, funda-se no disposto nas alineas k) e 1)
do artigo 13° do Decreto-Lei n® 372003, de 24 de Fevereiro,
com a redaccio introduzida pelo artigo 4° do Decreto-Lei
n° 44/20086, de 28 de Agosto.

Artigo 14°
(Condicionantes de cariz ambiental e paisagistica)

1. 830 identificadas, na ZDTI, as seguintes zonas
criticas do ponto de vista ambiental e paisagistico:

a) Baixas salgadas;
b) Ribeiras;
¢) Praia.

2. As zonas identificadas no niimero anterior, quando néo
coincidentes com a Reserva Natural das Casas Velhas e
com a Zona de Amortecimento, constituem condicionantes
restritivas da ocupacéo nova do solo, aplicando-se-lhes o
seguinte regime:

a) Integram a drea apurada para o desenvolvimento
turistico, enquadrando-se, no que respeita a
disciplina do uso e ocupacéao do territdrio nelas
permitido, no Solo de Categoria IV;

b) Sdo objecto das regras especiais de protecgao
definidas no Capitulo IV deste Regulamento.

Secedo 111
Area apurada para o desenvolvimento turistico
Artigo 15°
(Area apurada para o desenvolvimento turistico)
1. Deduzidas, do territério da ZDTI, as areas sujeitas
a eondicionantas impeditivas da ocupaciio, apura-se uma
area com 574,2373 hectares, exclusivamente afectada ao

desenvolvimento turistico e passivel de ocupagfio nova do solo
nos termos dos Capitulos [1I ¢ IV deste Regulamento.

2. A drea apurada para o desenvolvimento turistico na
ZDTI é delimitada na Carta sintese de apuramento de
areas para calculo de edificabilidade.

Secgao IV
Subzonas da ZDTI
Artigo 16°

{Subzona de edificabilidade nio condicionada)

1. O POT individualiza, no 4mbito da drea apurada
para o desenvolvimento turistico na ZDTI e atenta a
carga de edificabilidade méaxima que para af se fixa,
uma drea com 512,3750 hectares designada “Subzona

de edificabilidade ndo condicionada” e delimitada na

Carta sintese de apuramento de dreas para calculo de
cdificabilidadec.

2. As orientag¢des e pardmetros urbanisticos especificos
para a Subzona de edificabilidade néo condicionada séo
os que constam dog artigos 27° e 28°%

Artigo 17°
(Subzona de muito baixa edificabilidade)

1. O POT individualiza, no &mbito da 4rea apurada
para © desenvolvimento turistico na ZDTI e atenta a
carga de edificabilidade méxima que para af se fixa, uma
area com 61,8623 hectarcsdesignada*“Subzona de muito
baixa edificabilidade” e delimitada na Carta sintese de
apuramento de dreas para calculo de edificabilidade.

2. Os pariametros urbanisticos especificos para a Subzona
de muito baixa edificabilidade sio os que constam dos
artigos 29° e 30°.

Seccdo V
Categorias de solo
Artigo 18°
(Solo de Categoria I)

1. Classifica-se na Categoria 1 aquele solo que, no
Ambito da drea apurada para desenvolvimento turistico,
é considerado, do ponto de vista geolégico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, apto, sem reservas, para a
ocupagio edificada.

2. U solo da Categoria L ocupa uma area de 446,0222
hectares.e forma as quinze unidades independentes que
constam da Carta base de distribuicio da edificabilidade
por categoria de solo, com as designacdes I-A a I-O e com
as Areas unitdrias seguintes:

Unidades Area (ha)
I-A 50,2585
I.B 0,0574
I-C 2,0313
I.D 0,4230
I.E 66,5338
I.F 1,1981
I-G 278,8647
I-H 6,6692
11 0,8780
1-J 0,2090
I-K 5,3713
I.L 0,0949
I-M 14,6084
T-N 1,0491
1.0 17,7155
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Artigo 19°
{Solo dc Categoria IT)

1. (lassifice sc ma Categoria I aquele solo que, no
ambito da drea apurada para desenvolvimento turistico,
é considerado, do ponte de vista geolédgico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, apto tanto para a ocupagio
edificada como para ocupagio nio edificada.

2. O solo da Categoria II ocupa uma arca de 66,6261
hectares e forma as vinte e sete unidades independentes
que constam da Carta base de distribuigio da edificabi-
lidade por categoria do solo, com as designacées I1I-A a
II-AA e com dreas unitarias seguintes:

Unidades Area (ha)
o-A 14,0117
1I-B 0,6386
II-C 0,4348
II-D 0,2706
II-E 00,1380
I-F 1,1983
1I-G 0,8159
II-H 3,7184
II-1 0,5745
I-J 6,2380
LK 2 2991
II-L 1,2924
II-M 0,5029
II-N 3,7681
11-0 1,9053
I-P 1,8051
11-Q 25,3143
I-R 4,5074
1I-8 0,1307
II-T 0,0637
II-U 0,4978
I-v 0,1395
II-w 0,5101
n-x 0,5702
JIRNY 0,3205
1Tz 0,2060
II-AA 0,7541

Artigo 20°
(Solo de Categoria IIT)

1. Classifica-se na Categoria III aquele solo que, no
Ambito da area apurada para desenvolvimento turistico,
¢ considerado, do ponto de vista genlagicn, geotéenico,
ambiental ou paisagistico, ndo apto para a ocupacéo
edificada.

2. O solo da Categoria III ocupa uma area de 9,6238
hectares e forma as seis unidades independentes que
constam da Carta base de distribuicio da edificabilidade
por categoria do solo, com as designacdes III-A e III-F e
com as arcas unitdrias seguintes:

Unidades Area (ha)
III-A 3,7406
III-B 1,7499
I1-C 0,0857
HI-D 1,9148
III-E 0,1597
III-F 1,9732
Artigo 21°

{Solo de Categoria IV)

1. Classifica-se na Categoria IV aquele solo que, no
ambito da 4rea apurada para desenvolvimento turistico
é considerado, do ponto de vista geolégico, geotécnico,
ambiental ou paisagistico, nao apto para ocupacao, edi-
ficada ou njo.

2. O solo da Categoria IV ocupa uma area de 51,9652
hectares e forma as vinte e ¢inco unidades independentes
que constam da Carta base de distribuicdo da edificabi-
lidade por categoria do solo, com as designagdes IV-A a
IV-Y e com as dreas unitirias seguintes:

Unidades Areq (ha)
IV-A 4,1531
IV-B 13,2800
v-C 0,2164
IV-D 1,09656
IV-E 0,3598
V.F 18,9008
-G 2,0298
IV.-H 1,8036
V-1 0,18067
v-J 0,8062
IV-K 0,3218
IV-L 0,0574
IV-M 0,2465
IV-N 1,0368
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V-0 0,0222
IV-p 0,2747
wv-Q 0,6753
IV-R 0,6113
V-8 0,5183
V-T 0,5550
V-0 0,1731
v-v 2,0778
IV.w 0,0693
IvV-X 1,3222
V.Y 1,1766

3. As unidades da Categoria IV correspondem, na sua
maioria, a leitos de cheia e a manchas cuja alteracio
implica impactos negaiivos sobre ecossistemas complexus
e sistemas de drenagem natural que ocorrem no curso
das trés ribeiras existentes na ZDTI, a que se referem
as alineas a) e b) do niimero 1 do artigo 14°.

CAPITULO III
Orientacdes gerais e parAmetros urbanisticos
para a ocupacgio nova do solo
Secgdo I
Orientagdes gerais para a ocupacgéio nova do solo
Artigo 22°
(Perfil de usg turistico)
Deve adoptar-ce, na ZDTT, um perfil de uso turistico
de alta e muito alta qualidade.
Artigo 23°
(Orientagdes gerais para a concepedo dos emprecndimentos)

Na concepeio de cada empreendimento turistico devera
dar-se especial atencgio:

a) A valorizacdo do espago que ocupem com recurso
a equipamentos desportivos e de lazer de alta
gualidade, conjugados com intervengoes pai-
sagisticas cuidadas, que permitam ampliar
0 seu horizonte de uso para além dos limites
operativos da ZDTI;

b) Ao aproveitamento das potencialidades paisa-
gisticas naturais do territério através da in-
tegracio especialmente cuidada do edificado
na paisagem;

©) A exploragdo das frentes de praia existentes em
complementaridade com estruturas alternati-
vas de oferta desportiva e de lazer.

Artigo 24°
(Articulacio dos diferentes empreendimentos)
1. O POT recomenda, na distribuicdio dos empreendi-
mentos pela drea da ZDTI e atendendo-se 4 configuracio

fisica do territdrio, a criacio de trés pélos de ocupaciio
turistica dotados de autonomia funcional.

2. Os trés polos de ocupacio turistica a que se refere
o nimero anterior sucedem-se longitudinalmente ¢ sdo
fisicamente autonomizados pelo curse dos leitos da Ri-
beira Preta, a Oeste, da Ribeira das Casas e da Ribeira
Comeazo e, a Este, pelo limite da ZDTI, propiciando
o desenvolvimento de trés programas de ocupagao do
territorio individualizados, em sede de Projecto de Orde-
namento Detalhado, dispondo de acessos directos a4 Via
estruturante, embora articulados entre si com base na
estrutura da rede viaria primaéria,

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, na
elaboracéo dos Projectos de Ordenamento Detalhado deve
promover-se, sempre que possivel, a articulagdo do em-
preendimento que se projecta com 0s empreendimentos,
i data, existentes ou com projectos aprovados, de forma
a obter-sc continuidadces na ofcrta de servigos turisticos
e, no final, um sentido de conjunto no dmbito da ZDTL

4. Deve promover-se a diversificagio da oferta turistica,
quer no que respeita aos “standards” e variantes das
unidades de alojamento, quer no que concerne 4 varie-
dade de servicos, equipamentos, oferta de actividades
desportivas, de lazer e de animagfo turistica.

Secgdo IT
Parametros urbanisticos para a ocupac¢io nova do solo
Artigo 25°
(Ucupagéao das diferentes categorias de solo)

Na elaboragao dos Projectos de Ordenamento Detalhado,
deve atender-se ds seguintes orientacdes gerals no que
reapelta a ocupagao das varias categorias de solo:

a)} O solo da Categoria I destina-se preferencialmen-
te 4 ocupacio nova edificada;

0y O solo da Calegoria Il destina-se tanto a ocu-
pacéo nova edificada como & ocupacdo nova
néo edificada, devendo a conjugacio de uma
e outra atender a critérios de boa articulacgéio
funcicnal;

¢} O solo da Categoria III deve manter-se livre de
qualquer forma de ocupacdo permanente,
exceptuando:

1. Os atravessamentos que se mostrem necessarios
para agsegurar a articulagdo funcional das areas
de ocupacio edificada ou de ocupagio mista;

1. Os tratamentos e modificacoes do solo com
vista a prdticas desportivas compativeis com
as caracteristicas genldgicas e geatécenicas
do terreno e a instalagdio de equipamentos
de apoio exclusivamente associados a essas
actividades;

iii. A execugdo de arranjos paisagisticos.

d) O solo da Categoria IV deve, com vista 4 preservaciio
dos ecossistemas ai existentes, manter-se livre
de qualquer tipo de ocupagao, exceptuande as
preparacdes do espago para frui¢do humana
limitada, desde que essa fruicdo ou a incidéncia
de tais preparacoes nido afecte criticamente a
manutencao do papel que tais dreas tém na
continuidade dos ecossistemnas a que estfio
associadas.
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Artigo 26°
(Carga maxima de edificabilidade da ZDTT)

A Area apurada para desenvolvimento turistico na
ZDTI, com um total de 574,2373 hectares, comporta uma
carga maxima de edificabilidade de 440.831,16 m2, o
que corresponde a um indice maximo de edificabilidade
de 7,68%.

Subsecgdo I
Subzona de edificabilidade nio condicionada
Artigo 27°
{Coargn maxima dc cdificabilidade da subzona)
A Adrea apurada para desenvolvimento turistico na
Subzona de edificabilidade n&o condicionada, com um
total de 512,3750 hectares, comporta uma carga mixima

de edificabilidade de 409.900,01 m2, o que corresponde a
um indice maximo de edificabilidade de 8%.

Artigo 28°

(Repartigao da carga maxima de edificabilidade
por categorias de solo)

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o valor

méaximo de edificabilidade estabelecido no artigo anterior -

distribui-se pelas unidades das categorias de solo, a que
se refere a Seccdo V do Capitulo II deste Regulamento,
de acordo com a tabela seguinte:

a) Solo da Categoria I;

Unidades ¢rea (ha)  edificabilidade (m2) indice de edificabilidade (%)
I-A 50,2585 46.425,67 9,23
I.B 0,0574 53,03 9,23
I-C 2,0313 1.876,41 9,23
I.D 0,4230 390,72 9,23
I-E 66,5338 61.459,76 9,23
I.F 1,1981 1.106,70 9,23
I-G 278,8647 257.597,72 9,23

b) Solo da Categoria II;

Unidades drea (ha)  edificabilidade (m2)  indice de edificabilidade (%)
II-A 14,0117 9.746,80 6,95
II-B 0,6386 444,22 6,95
II-C  0,4348 302,48 6,95
I-D 09,2706 188,23 6,95
II-E 0,1380 96,00 6,95
iI-¥ 1,1983 833,59 6,95
II-G  0.8159 567.57 6,95
II-H 3,7184 2.586,61 6,95
1I-1 00,6745 399,62 6,95
IIJ  0,2380 165,55 6,95
LK 22991 1.599,30 6,95

ILL  1,2924 898,98 6,95
ILM  0,5029 319,85 6,95
IIN  3,7681 2.621,15 6,95
110 19053 1.325,38 6,95
ILP 1,8051 1.255,65 6,95
IIQ 253143  17.609,04 6,95

¢) As unidades de Solo da Categoria III naoc admitem
ocupacio edificada, sem prejuizo do disposto
na alinea c) do artigo 25°

d) As unidades de Sulu da Categoria IV nfo admitem
ocupacdo edificada.

2. Na elaboracio dos Projectos de Ordenamento Deta-
lhado, é admissivel a distribuigdo da edificagdo, no Ambito
das Categorias de solo I e I, de forma diferente daquela
que resulta das alineas a) e b) do niimero anterior, desde
que se verifique cumulativamente o seguinte:

a) A diferenciacéio seja devidamente justificada por
motivos de légica interna da organizag¢do do
espago;

‘) Nio seja ultrapassada, no seu conjunto, a carga
de edificabilidade que, por aplica¢fo das regras
contidas naquelas duas alineas, seria admitida
para a drea em questao.

Subsecgéo 11
Subzona de muito baixa edificabilidade
Artigo 29°
{Carga maxima de edificabilidade da subzona)

A Area apurada para desenvolvimentn turistico na
Subzona de muito baixa edificabilidade, com o total de
61,8623 hectares, comporta uma carga maxima de edi-
ficabilidade de 30.931,15 m2, o que corresponde a um
indive maximo de edificabilidade de 5%.

Artigo 30°
(Repartigiao da carga méxima de edificabilidade

por categorias de solo)

1. Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, o valor
maximo de edificabilidade estabelecido no artigo anterior
distribui-se pelas unidades das categorias de solo, a que
se refere a Seccéo V do Capitulo II deste Regulamento,
de acordo com a tabela seguinte:

a) Solo da Categoria 1

Unidades drea (ha) edificabilidade (m2)  indice de edificabilidade (%)
I.LH  6,6692 3.979,33 5,96
I-I 0,8780 523,86 5,96
I-J 0,2020 124,70 5,96
I[K 5,3713 3.204,93 5,96
I-L 0,0949 56,62 5,96
I-M 14,6084 8.716,43 5,96
N 1,0491 625,98 5,96
IO 17,7155  10.606,18 5,96
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b} Solo da Categoria 11

Unidades dres (ha) edificabliidede (m2) indice de edificabliidade (%)

II-R 4,5074 1.810,64 4,01
-8 0,1307 52,50 4,01
1I-T 0,0637 25,59 4,01
II.U  0,4978 199,95 1,01
M-V 01395 56,04 4,01
Mm-W 05101 204,90 4,01
II-X 05702 229,06 4,01
II-Y 0.3205 128,76 4,01
II-Z 0,2060 82,75 4,01
I-AA 00,7541 302,91 4,01

¢) As unidades de Sole da Categoria 111 ndo admitem
ocupacio edificada, sem prejuizo do disposto
na alinea ¢) do artigo 25°%

d) As unidades de Solo da Categoria IV ndo admitem
ocupagcéio edificada.

2. Na elaboragio dos Projectos de Ordenamento De-
talhado, é excepcionalmente admissivel a distribuicao
indiferenciada da edificacdo no Ambito das Categorias
de solo I e II, desde que se verifique cumulativamente
0 seguinte:;

a) A diferenciagio seja devidamente justificada por
motives de légica interna da organizagio do
espaco;

b) Nio seja ultrapassada, no seu conjunto, a carga
de edificabilidade que, por aplicagao das regras
contidas no nimero anterior, seria admitida
para a drea em questio.

CAPITULO IV

Orientacoes e regras nos dominios do ambiente
e da paisagem

Seccao I
Disposi¢ées gerais
Artigo 31°
(Disposigdes gerais)

1. As orientagoes e regras constantes deste capitulo
visam contribuir para a compatibilizagio do desenvol-
vimento turistico previsto para a ZDTI nfo s6 com a
protecciin, mag sobretuda com a valorizagio dos recursos
naturais ambiental & paisagisticamente relevantes, de
forma a promover-se um desenvolvimento ecologicamente
sustentavel, reforcando-se assim o alcance das condicio-
nantes de cariz ambiental € paisagistico e das orientagoes
e parametros urbanisticos para a ocupacao nava do solo,
estabelecidos nos Capitulos II e IIT deste Regulamento,
respectivamente.

2. Em face da importancia ecoldgica e paisagistica da
area ocupada pela ZDTI, tanto no que respeita a conser-
vagao ambiental como no que se refere 4 preservacio de
habitats, o POT impde, como regra geral de actuacéo, que,
em todas as acgdes sobre o territério, se procure minimi-
zar a alteragdo ¢ modificagéo das caracteristicas fisicas e
biolégicas actualmente verificadas no terrens.

3. Para além do regime especifico das condicionantes
impedilivas da ocupagio nova do solo e do regime, espe-
cialmente restritivo, do uso e ocupacio do Solo da Categoria IV,
0 POT contém regras especiais de proteccao relativas aos
seguintes ecossistemas ou locais;

a) Baixas salgadas, a que se refere a alinea a) do
ntmero 1 do artigo 14°

B Ribeiras, a que se refere a alinea b) do nimero 1
do artigo 14%

¢) Praia, a que se refere a alinea ¢) do nimero 1 do
artigo 14°.

4, O POT contém ainda uma série de regras, ou medidas de
adop¢do obrigatéria, de mitigacio dos impactos ambien-
tais induzidos por um conjunto tipificado de actividades
susceptiveis de os provocar.

Seccdo I1
Baixas salgadas
Artigo 32°

(Descri¢iio)

1. Nas baixas salgadas, a que se refere a alinea a)
do numero 1 do artigo 14°, ocorre um encharcamento
periédico de agua salobra que constitui uma 4rca de im-
portante valor ambiental, acolhendo diversa vegetacio
psaméfila e haldfila e albergando um habitat ideal para
numerosas espécies de aves como lugar de nidificacéo e
alimentagao.

2. As baixas salgadas constituem simultaneamente,
do ponto de vista ambiental e paisagistico, areas ricas e
delicadas, onde tanto a biodiversidade animal e vegetal
que alberga como as singularidades ecoldgicas que a
caracterizam recomendam a adopcio de regras especiais
fe proteccin, para além das restricies ao uso e ocupacio
do solo estabelecidas na alinea d) do artigo 25°.

Artigo 33°
(Regras especiais de prulecgav)

1. A fim de minimizar o impacto induzido pelo desen-
volvimento turistico nos ecossistemas a que se refere o
artigo anterior, o POT estabelece as seguintes regrus
especiais de protecgio das baixas salgadas:

a) Nos trabalhos de construgio civil que envolvam a
moviinentagao de terra ou de areid, deve evitar-se
todo e qualquer derrame ou invasio desses ma-
terlals em qualquer ponto dessas zonas;

b) Nao devem ser construidos ou colocados quaisquer

abstéculos que pela sua natureza impecam ou
dificultem as entradas ou saidas de dgua nas
haixas salgadas;
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¢) E proibida a introducio de espécies vegetais ex6-
genas invasivas ou de outras que de algum
modo ameacem a utilizac¢fo natural tipica da
fauna ai existente;

d) E proibida a circulacio de veiculos “todo o terreno”,
incluindo motociclos;

e) E proibida a circulagéo pedonal fora dos locais,
pistas ou passagens especialmente conecebidos
e delimitados;

P Deve promover-se a construgido de um percurso
exclusivamente pedonal, em passadeira de
madeira sobrelevada, ao longo do perimetro
divisério entre as zonas inundaveis e a pla-
taforma calcéria circundante, permitindo a
separacdo clara entre a zona de proteccao e a
zona de acesso humano livre;

£) O acesso a frente de mar que deva forgosamente
atravessar uma baixa salgada deve realizar-
se por percursc exclusivamente pedonal, em
passadeira de madeira sobrelevada.

2. Os empreendimentos turisticos sdo especialmente
incumbidos de promover o cumprimento, pelos seus
utentes, das regras estabelecidas nas alineas d), €) do
numero anterior,

3. A especial proteccio dos ecossistemas existentes nas
baixas salgadas, assim como da envolvente paisagistica
natural de que essas dreas beneficiam, deve constituir um
argumento importante na promaocio de um perfil de de-
senvolvimento turistico ambientalmente responsavel.

Seccio IT1

Ribeiras

Artigo 34°
(Descrigiao)

Os cursos das ribeiras que atravessam, total ou par-
cialmente, a ZDTI constituem zonas especialmente sen-
siveis do ponto de vista ambiental, quer pelas espécies
vegetals que nelas existemn, quer pela susceptibilidade
de repercussdo directa na qualidade das dguas que por
elas se escoam para as baixas salgadas, de que trata a
seccho precedente.

Artigo 35°
(Regras especiais de protecciao)

1. A fim de minimizar 0 impacto induzido pelo desen-
volvimento turistico nos ecossistemas a que se refere o
artigo anterior, o POT estabelece as seguintes regras
especiais de proteccdo da zona da desembocadura das
ribeiras:

a) Nos trabalhos de construgio civil que envolvam
& movimentacio de terra ou de areia, deve
evitar-se todo e qualquer derrame ou invaséo
desses materiais em qualquer ponto do curso
ou leito das ribeiras;

b) Deve assegurar-se que a circulacéio de veiculos,
principalmente aqueles que participem em

trabalhos de construcéo civil, ndo provoque a
erosdo das paredes de declive que correm ao
longo do leito das ribeiras, nem a perturbagéo
das unidades ecolégicas referidas no artigo
anterior;

¢) Devem adoptar-se medidas destinadas a aumentar
o grau de protecgdo permanente dos leitos das
ribeiras e da vegetacfo ai existente, tais como
a restrigio e controle das actividades que se
realizem na sua vizinhanca imediata;

d) Ao lengo do curso das ribeiras deve permitir-se tdo
80 a circulag@o pedunal, limitada a percursos
e atravessamentos predefinidos.

2. A especial protecgio dos cursos das ribeiras, assim
como da sua envolvente paisagistica natural, deve
constituir um argumento importante na promocio de
um perfil de desenvolvimento turistico ambientalmente
responsavel.

Seccdo IV
Praia
Artigo 36°
{Descricao)

A frente de praia na ZDTI coincide com uma das prin-
cipais zonas de desova da tartaruga marinha (Caretta
caretta) existente na itha do Maio, sendo que um dos
mais eficientes meios de proteger essa espécie consiste
na proteccio das praias onde nidificam.

Artigo 37°
(Regras especiais de protecgio)

1. A fim de minimizar o impacto induzido pelo desen-
vulvimento turistico no comportamento da espécie a que
se refere o artigo anterior, 0 POT estabelece as seguintes
regras especiais de proteccéo:

a) Ndo podera ser diminuida, por nenhum meio
artificial, a cota actual do nivel da areia ao
longo da praia;

b) E proibida, no areal da praia que se estende ao
longo da ZDTI, a circulagéo de veiculos “todo
o terrena”, incluindo motociclos;

¢) Devera ser especialmente cuidada, em particular
na irea que seja visivel da frente de praia, a
instalagdo de equipamentos de ilumina¢éo ou
susceptiveis de emissdo de ruido.

2. Os empreendimentos turisticos sfo especialmente
incumbidos de assegurar o cumprimento, pelos seus
utentes, das regras estabelecidas nas alineas b) do nu-
mero anterior.

3. A especial proteccdo da tartaruga deve constituir um
argumento importante na promogéo de um perfil de de-
senvolvimento turistico ambientalmente responsével.
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Secgdo V
Mitigagdo de impactos ambientais tipicos
Artigo 38°

(Medidas de mitigacia)

1. Sdo estabelecidas, na Matriz de Mitigacdo dos Im-
pactos Ambientais, anexa ao Regulamento, medidas,
de adopg¢io obrigatéria, que visam mitigar os impactos
ambientais induzidos por um conjunto tipificado de ac-
tividades susceptiveis de os provocar.

2. A Matriz a que sc refere o ndmero anterior contém
a identificacdo das actividades susceptiveis de produzir
impactos ambientais negativos tipicos, a descrigéo
desses impactos e 0 enunciado da medida de mitigacio
correspondente.

CAPITULO V

Infra-estruturas
Seccdo |
Disposigdes gerais
Artigo 39°
(Disposigbes gerais)

1. Para efeitos deste Regulamento, as redes de infra-
estruturas previstas para a ZDTI dividem-se em “pri-
marias” e “secunddrias ou locais”, consoante sejam de
utilizagdo comum aos varios empreendimentos turisticos,
ou, pelo contrario, sirvam apenas um desses empreendi-
mentos e se localizem no interior do respectivo lote.

2. Em regra, o tragudo vu localizagiio das redes prima-
rias de infra-estruturas e, bem assim, as caracteristicas
técnicas gerais dessas redes, sdo definidos no POT.

8. Por seu turng, e em vegra, o tragada ou localizaciio
das redes secundarias de infra-estruturas é definido em
sede de Projecto de Ordenamento Detalhado, de acordo
com as op¢oes de desenho urbano de cada empreendimen-
to turistico, estabelecendo o POT, contudo, determinados
requisitos técnicos minimos que devem ser observados na
configuragio e dimensionamento dessas redes.

4. A excepgio do que se prescreve para o sistema ro-
doviario, em que o dimensionamento das varias classes
de vias estabelecido no POT deve ser adoptado desde o
inicio da sua execugao, o dimenslonamento minimo da
capacidade das restantes redes de infra-estruturas deve
ser, em cada momento, aquele que se revele tecnicamente
suficiente para satisfazer as necessidades miximas, ain-
da que pontuais, determinadas com referéncia 4 ocupagéo
edificada do solo da ZDTI entdo existente.

5. Sem prejuizo da regra contida no ntimero anterior,
o POT estabelece o dimensionamento recomendavel para
determinados equipamentos e redes de infra-estruturas,
com referéncia as necessidades de consumo que se estima
venham a existir na ZDTI no horizonte do projecto.

6. Q POT estabelece regras sobre a localizaciio de equi-
pamentos e redes de infra-estruturas que se situem no

territdrio da ZDTI, pressupondo, mas nio determinando,
a localizagéio dos equipamentos ¢ redes que sc situam
fora desse territorio.

7. Todas as redes subterraneas previstas nos artigos
seguintes devem ser preferencialmente dotadas de tiineis
de acesso de modo a assegurar a facilidade e rapidez nas
operacdes de manutengio, reparagio e renovagio.

Artigo 40°

{Redes de infra-estruturas)

O POT prevé e regula os seguintes sistemas de infra-
estruturas:

a) Sistema rodovidrio,

b) Sistema de distribuicdo de energia elécirica e
comunicagoes;

¢) Sistema de producfo e distribuigdo de 4gua po-
tavel;

d) Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacfo
de Aguas residuais;

¢) Sistema de recolha de resfduos sélidos,
Seccdo I1
Sistema rodoviario
Artigo 41°
(Descricao do sistema)

1. O sistema rodoviario da ZDTI consiste na rede vidria
que estabelece a articulagfio dos empreendimentos tu-
risticos e dos acessos publicos 4 praia entre si e destes,
através de trés vias de ligagdo com a futura Via estru-
turante e, enquanto esta nio entrar em funcionamento,

com a estrada actualmente existente que liga a Vila do
Porto Inglés ao Barreiro.

2. A rede viaria da ZDTI compde-se pelas seguintes
classes de vias:

a) Vias de ligacgo;

b) Via principal, que forma a rede viaria primaria;
¢) Vias de acesso publico a praia;

d) Vias secunddrias e vias de acesso local, que for-

mam as redes viarias secundarias e locais.

3. 0 POT estabelece ainda regras sobre o dirensiona-
mento de espacgos para estacionamento de veiculos.

4. Para além das classes de vias que se indicam no na-
mero 2, os Projectos de Ordenamento Detalhado podem
eventualmente prever outras, sujeitas aos tracados e
dimensionamentos ditados pelas especificidades de cada
empreendimento turistico,

Artago 42°
(Vias de ligagdo)
_ 1..As ﬁas dg ligacdo asseguram a articula¢io da rede
vidria primaria & futura Via estruturante o, enquanto

esta nio entrar em funcionamento, 4 estrada actualmente
existente que liga a Vila do Porto Inglés ao Barreiro.
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2. Os tragados das vias de ligagio constam da Planta
da rede viaria,

3. A articulacio das vias de ligagéo, tanto com a futura
Via estruturante como com a estrada actual que liga a
Vila do Porto Inglés ao Barreiro, deve ser feita por inter-
médio de rotunda dotada de um raio minimo equivalente
a largura da via mais larga.

4. As vias de ligacin devem ter dois sentidos e pos-
suir um perfil transversal de 7,00 metros, com valetas
laterais, a executar de acordo com o perfil transversal
previsto no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 43°
(Rede vidria priméria)

1. A via principal, que forma a rede viaria primAria éa
via fundamental de circulacio interna dentro da ZDTI, a
partir da qual se articulam as vias de ligacfo, as vias de
acesso pblico a praia, as vias secunddrias e, com estas,
os varios empreendimentos turisticos entre si.

2. O tracado da via principal consta da Planta da rede
vidria, sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte.

3. Excepcionalmente, pode o tragado da via principal
ser parcialmente alterado em sede de Projecto de Orde-
namehnto Detalhado, desde que sejam sempre respeitados
os dimensionamentos minimos estabelecidos neste Re-
gulamento para este tipo de via e da alteragiio ndo seja
afectada a circulagio interna na ZDTI e a articulagio dos
vérios empreendimentos entre si.

4, A articulagdo da via principal com as vias de ligacdo
deve ser feita por rotunda, com um raio minimo equiva-
lente & largura da via mais larga.

5. A articulagdo da via principal com as vias secundj-
rias devera ser feita preferentemente por rotundas, com
um raio minimo equivalente 4 largura da via mais larga
ou, quando justificado, por entroncamento.

6. A via principal deve ter dois sentidos e possuir um
perfil transversal minimo de 7,00 metros, com passeios
laterais dotadoe de uma largura minima dc 2,00 motros,
a executar de acordo com o seguinte perfil transversal
previsto no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 44°

{Vias de acesso pablico a4 praia)

1. O POT prevé a existéneia de trés vias de acesso
puablico 4 frente de praia. '

2. Os tragados das vias de acesso piiblico & praia, na
parte nfo sujeita a condicionantes impeditivas da ocu-
pacio do aolo, estdo previatng na Planta da rede vidria,
podendo, se necessirio ou conveniente, ser alterados em
sede de Projecto de Ordenamento Detalhado, contando
que seja sempre salvaguardado o interesse publico de
tals acessos.

3. Na parte sujeita a condicionantes impeditivas da
ocupagéo do solo, designadamente na zona costeira afecta
a0 Dominio Publico Maritimo, os tracados das vias de
acesso publico a praia devem ser definidos em sede de
plano especial de ordenamento préprio.

4. As vias de acesso piblico 4 praia devem respeitar, no
quc respeita o scu perfil transversal, os valores minimos
estabelecidos no Plane dos perfis-tipo das vias.

5. Os pontos de acessp ptblico 4 praia devem ser
dotados de infra-estruturas de apoto, incluindo esta-
clonamento automével e apoios de seguranga balnear,
observando-se sempre, porém, as regras especiais de
proteccio ambiental e paisagistica estabelecidas neste
Regulamento, designadamente no artigo 37°, e nos planos
especiais de ordenamento a que se refere o nimero 3.

Artigo 45°

(Redes vidrias secundarias ¢ locais)

1. As redes vidrias secunddrias e locais abrangem
dois tipos de vias, que diferem nos valores minimos dos
requisitos que o POT para elas define:

a) As vias secundarias;
b) As vias de acesso local.

2. Designam-se “vias secundarias” as vias que, dentro
do lote de determinado empreendimento turistico, asse-
guram a circulagiio interna e permitem a ligacéo rodovi-
aria entre dois ou mais pontos da rede viaria priméria,
constituindo, assim, vias complementares de articulacéo
interna dentro da ZDTL

3. Designam-se “vias de acesso local” as vias que, den-
tro do lote de determinado empreendimento turistico,
se limitam a servir especificamente as componentes de
alojamento e 0os equipamentos e servicos ai existentes.

4. O tracado das redes vidrias secundirias e locais,
qgue abrangem as vias secundArias e as vias de acesso
local, é definido em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, de acordo com as opcedes de desenho urbano
de cada empreendimento turistico.

5. O POT estabelece, porém, os seguintes requisitos
minimos;

a) As vias secundarias devem ter dois sentidos e
possuir um perfil transversal de 6,00 metros,
com passeios laterais dotados de uma largura
minima de 1,50 metrus, a4 executar de acordo
com o perfil transversal previsto no Plano dos
perfis-tipo das vias.

b) As viag de acesso local devem ter o perfil trans-
versal que, em sede de Projecto de Ordena-
mento detalhado, seja consideradc adequado
ao volume de utentes & servir, nio podendo,
no entanto, apresentar uma faixa de rodagem
de largura inferior a 4,80 metros, sendo que 0s
passelos laterais, quando existam, nio devem
ter uma largura inferior a 1,50 metros, a execu-
tar de acordo com o perfil transversal previsto
no Plano dos perfis-tipo das vias.

Artigo 46°
(Orientacdo paisagistica geral)
Todas as classes de vias previstas no POT podem in-
cluir faixas ajardinadas intercaladas entre os dois sen-
tidos das faixas de rodagem e enire estas € o8 passeios,

néo relevando tais faixas para a determinagéo do perfil
transversal definido para cada classe de via.
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Artigo 47°

{Estacionamento)

1. O dimensiocnamento dos espacos para estacicna-
mento de veiculos é definido em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado em conformidade com o perfil
de desenvolvimento turistico adoptado para cada empre-
endimento turistico, devendo repartir-se especificamente
pelas seguinles compounentes:

a) Hotelaria;
b) Imobilidrio turistico;
¢) Comércio, equipamentos e servigos.,

2. Na elaboracédo dos Projectos de Ordenamento Deta-
Ihado, devem ter-se em consideragio os seguintes valores
indicativos:

@) Para a componente de hotelaria, 1 lugar de esta-
cionamento por cada 5 quartos;

b) Para a componente de imobiliario, 1 lugar de
estacionamento por fogo;

¢) Para a componente de coméreio, equipamento e
servigos, 1 lugar de estacionamento por cada
25 m2 de 4rea bruta de construgio.

3. O estacionamento relativo as zonas de acesso
publice as praias € definido em sede plano especial de
ordenamento da zona costeira afecta ac Dominio Pdblico
Maritimo ou de Projecto de Ordenamento Detalhado, néo
devendo localizar-se dentro da zona da Reserva Natural
das Casas Velhas ou da Zona de Amortecimento a que
se refere o artigo 13°.

Secgao III

Sistema de transporte e distribuicdo de energia eléctrica e
comunicagdes

Artigo 48°
(Orientacdo geral sobre utilizacao energética na ZDTI)

1.Na ZDTI, a energia de base para assegurar as neces-
sidades gerais de consumo deve ser a energia eléctrica.

2. Em casos devidamente justificados, e apenas para
as unidades hoteleiras e unidades independentes de
restauracéio, é admissivel a utilizagio de gas butano ou
propano.

Artigo 49°
(Descrigio do sistema)

1. O sistema de transporte e distribuicfio de energia
eléctrica na ZDTI pressupde a rede de transporte que liga
a subestac@o, prevista para a zona do porto de mar da
vila do Porto Inglés, ao ponto de interligagdo com a rede
de transporte e distribuigao interna da ZDTI, a partir
do qual se faz o transporte de energia até aos pontos
de interligacio com as redes de distribuigdo locais dos
empreendimentos turisticos.

2. O transporte de energia eléctrica desde a fonte ex-
terior até ao ponteo de interligagéio com a rede interna da
ZDTI faz-se por linha aérea em Média Tensio, que passa
a ser subterranea a partir desse ponto até a sua ligacéo
as redes locais dos empreendimentos turisticos, onde se
procede a sua conversio em Baixa Tensdo através de
Postos de Transformagéo.

3. O sistema de transporte e distribuigio de energia
eléctrica previsto no POT compde-se pelas seguintes
redes:

a) Rede de transporte aéreo em Média Tensio;
b) Rede de distribuigao primaria;
¢) Redes de distribui¢do secundérias ou locais.

4. Sem prejuizo do disposto no artigo 53°, ¢ POT nio
trata do sistema de produc¢do de energia eléctrica que
serve a ZDTI, uma vez que tal produgdo é assegurada
por central a localizar fora do seu territério.

5. No territério da ZDTI, todas as redes de distribuigio
de energia eléctrica devem ser subterraneas.

Artigo 50°

(Rede de transporte aéreo em Média Tensdo)

1. A rede de transporte por cabo aéreo assegura o
fornecimento de energia elécirica em Média Tensdo a
rede de distribuicio primdria, através de um ponto de
interligacio.

2. O‘tracado da rede de transporte aéreo em Média
Tensfo é 0 que consta do Esquema geral das redes de
infra-estruturas - Energia e Comunicagdes.

Artigo 51°
(Rede de distribuigdo primaria)

1. A rede de distribui¢do primaria assegura o transporte
e o fornecimento de energia eléctrica em Média Tenséo
desde o ponto de interligacdo com a rede de transporte
aéreo até aos pontos de interligacdo com as redes de
distribuigdo secunddrias ou locais.

2. O tracado da rede de distribuigfio priméaria é o que
consta do Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Energia e Comunicacées, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

3. No caso de ser excepcionalmente admitida, em sede
de Projecto de Ordenamento Detalhade € ao abrigo do
disposto no niimero 3 do artigo 43°, uma modificagéo no
tra¢ado de determinado trnco da via principal, o tragado
da rede de distribuigdo primaria poderd acompanhar o
tracado alterado dessa via, desde que a esta alteracdo
nioc obstem razodes de ordem técnica.

Artigo 52°
(Redes de distribuigio secundarias ou locais)

1. As redes de distribuicdo secunddrias ou locais asse-
guram o fornecimento de energia eléctrica no ambitoe dos

empreendimentos turisticos, contendo os Postos de Trans-
formagido em Baixa Tensao que se revelem necessérios.
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2. O tracado das redes de distribui¢fo secundarias ou
locais e, bem assim, a localizacao dos Postos de Trans-
formacio, devem ser definidos em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado, de acordo com as respectivas
opcoes de desenho urbano.

Artigo 53°
(Dimensionamento do sistema)

1. B pressuposto do POT que o sistema de produgdo
de energia eléctrica a que se refere o niimero 4 do artigo
49° e, bem assim, as redes de transporte e distribuicéo,
primérias e secunddriag, tenham a capacidade suficiente
para, sempre e em cada momento, satisfazer as necessi-
dades mdximas, ainda que pontuais, determinadas com
referéncia a ocupacéo edificada do solo entéo existente
na ZDTL

2. Sem prejuizo do disposto no ntimero anterior, e
atendendo 4 maxima ocupagio edificada do solo admi-
tida neste Regulamento, estima-se que venha a existir,
na ZDTI e no horizonte do projecto, uma necessidade
de consumo de 31.980 Mw/ano, o que aconselha uma
poténcia instalada de 6,0 Mw.

Artigo 54°
(Redes de comunicagdes)

1. As redes de comunicacies devem utilizar condutas
subterrineas que permitam a instalagfio de cabo de fibra
optica ou de cabo coaxial, admitindo-se, numa fase inicial
da execugdo do POT, que os empreendimentos turisticos
instalem e utilizem redes via radio (GSM).

2. A rede de comunicages compde-se por uma rede pri-
méria e por varias redes secunddrias ou locais, consoante
sirva a generalidade dos empreendimentos turisticos ou
apenas um em particular.

3. O tracado da rede de comunicacles primaria deve
coincidir com o tragado da rede priméaria de distribuigéio
de energia eléctrica e é o que consta do Esquema geral
das redes de infra-estruturas — Energia e Comunicagdes,
sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

4. Aplica-se, no que respeita a possiveis alteracgbes no
tracado da rede de comunicagles primdria, o disposto no
namero 3 do artigo 51°,

5. O tragado das redes de comunicac¢des secundarias ou
locais deve coincidir com o tracado das redes secundédrias
de distribuicéo de energia eléctrica, tal como definido em
sede de Projecto de Ordenamento Detalhado, de acordo
com as respectivas opges de desenho urbano.

Secgdo IV
Sistema de producéo e distribuicio de dgua potavel
Artigo 556°
(Descrigio do sistema)

1. O sistema de produgao e distribuicdo de Agua potédvel
pressupde a articulaciio de dois subsistemas:

@) Oubsistema de¢ produgde, armazenamento ¢
adugio;

&) Subsistema de distribuicdo na ZDTIL.

2. O subsistema de producio, armazenamento e aducio
de 4gua potavel previsto no POT compreende o processo
de captagdo, dessalinizagio e tratamento de agua do mar,
a armazenagem de igua potivel ¢ a sua adugio para
as redes internas da ZDTI, pressupondo os seguintes
equipamentos e redes:

a) Unidade de produciio de agua potavel (ETA);
b) Reservatdrio principal;
¢} Rede de aducao.

3. Pur seu turno, o subsistema de distribuicfo de dgua
potavel na ZDTI estabelecido no POT compreende a
armazenagem local de dgua potdvel e a sua distribui¢io
pelos vérios empreendimentos turisticos, sendo consti-
tuido pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Reservatorios locais de distribuicdo;
b) Rede de distribuigdo primaéria;
¢) Redes de distribui¢io secundarias ou locais.

4. No territdrio da ZDTI, todas as redes de distribuigéo
de 4gua potavel devem ser subterrineas.

Artigo 56°
(Produgiio de dgua potavel)

1. O abastecimento de agua potavel a ZDTI deve ser
assegurado pela unidade de produgéo por dessalinizagéo
de Agua do mar (ETA) prevista para o norte da Vila do
Porto Inglés.

2. A localizagfio da unidade de produgio de Agua po-
tavel é pressuposto de execucfo do POT, nao constando
do Esquema geral das redes de infra-estruturas — Abas-
tecimento de dgua.

Artigo 57°
(Reservatério principal)

1. A dgua produzida pela ETA a que se refere o artigo
anterior deve ser bombeada e transportada, por conduta
de transporte, até a um reservatorio principal, a erigir na
zona da Vila do Porto Inglés em terreno de cota elevada,
que assegure a armazenagem da dgua potével suﬁelente
para abastecer a ZDTI e aquela vila.

2. O tragado da conduta de transporte e a localizagéio
do reservatdrio principal sdo pressupostos de execucéio
do POT,

Artigo 58°
(Rede de adugido)

1. A rede de aducio consiste no sistema de condutas
adutoras que asseguram o transporte de 4gua potavel,
por gravidade, desde o reservatério principal até aos
reservatirins locais de distriboicio.

2. O tracado da rede de adugio é pressuposto de exe-
cucdo do POT.
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Artigo 59°

(Reservatorios locais de distribuigio)

1. A agua potavel, antes de ser introduzida, por gra-
vidade, na rede de distribuicdo primaAaria, é acumulada
em trés reservatérios locais de distribui¢do, instalados
em terreno com cota de elevagiio intermédia em relacéo
aquela rede e ao reservatdrio principal a que se refere
o artigo 57°.

2. A localizacio dos reservatorios locais de distribuicdo
é a que consta do Esquema geral das redes de infra-es-
truturas — Abastecimento de dgua, identificada com as

siglas “R1”, “R2” ¢ “R3”.
Artigo 60°

(Rede de distribuicdo primiria)

1. A rede de distribui¢do primaria assegura o trans-
porte de Agua potivel desde os reservatédrios locais de
distribuicao até aos nds de liga¢do com as redes de dis-
tribui¢do secundarias ou locais.

2 0 tracadn da rede de distrihuicfio priméria deve
acompanhar as vias de ligacdo e, em regra, o tragado da
via principal e é, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte, 0 que consta do Esquema geral das redes de
infra-estruturas — Abastecimento de dgua.

3. Aplica-se, no que respeita a possiveis altera¢des no
tracado da rede de distribuigdo priméria, o disposto no
numero 3 do artigo 43°.

Artigo 61°

(Redes de distribuicio secundarias ou locais)

1. As redes de distribuicdo secunddrias ou locais as-
seguram o fornecimento de 4gua potavel no interior dos
empreendimentos turisticos.

2. O tracado das redes de distribuicfo secundarias ou
locais deve ser definido em sede de Projecto de Ordena-
mento Detalhado, de acordo com as respectivas opg6es
de desenho urbano.

Artigo 62°

(Dimensionamento do sistema)

1.E pressuposto do POT que tanto o subsistema de
producio, armazenagem e adugdo de 4gua potavel como
o subsistema de distribui¢do na ZDTI devem possuir a
capacidade suficiente para, sempre e em cada momento,
satisfazer as necessidades miximas de abastecimento,
ainda que pontuais, determinadas com referéncia a ocu-
pacdo edificada do solo entfo existente na ZDTL

2. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, e
atendendo 4 maxima ocupagéo edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
ZDTI e no horizonte do projecto, as seguintes necessida-
des de consumo de Agua potavel por dia:

@) Maxima: 6.080,4 m3;
b) Média: 3.952,8 m3.

3. Atento aquele valor maximo, 0 POT indica os se-
guintes dimensionamentos de referéncia:

a@) No que respeita as tubagens de adugéo e distri-

buigdo:
Trogo Caudal maximo (m3/dia) Didmetro (mm)
1-2 6.080,4 350
2-3(R1) 975,6 150
3R -4 975,6 150
4-5 195,1 100
5-6 585.4 100
6-17 195,1 100
7-8 5.104,8 300
8-9([R2) 1.062,0 150
9 (R2) - 10 1.062,0 1560
10-11 106,2 100
11-12 743,4 100
12-13 424,8 100
13-14 106,2 100
14-15 4.042,8 300
15-16 (R3) 4.042,8 300
16 R3)—17  4.042,8 300
17-18 808,6 150
18-19 3.234,2 250
19-20 2.425,7 200
20-21 1.617,1 200
21-21 808,6 150
b) No que respeita aos reservatdrios locais de dis-
tribuicédo:
Reservatorio Caudal maximo (m3/dia) Volume (in3)
R1 634,2 1.270
R2 690,6 3.380
R3 2.628,0 5.260
Seccéo V

Sistema de saneamento, tratamento e reutilizacio
de Aguas residuais

Artigo 63°

(Descricdo do sistema)

1. O sistema de saneamento, tratamento e reaprovei-
tamento de Aguas residuais consiste na articulagio dos
seguintes subsistemas:

a) Subsistema de saneamento de aguas residuais;

b) Subsistema de tratamento de 4guas residugis e

armazenagem de agua reciclada;

¢) Subsistema de distribuicdo de agua reciclada.



342 ISERIE — N223 «B. O» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 8 DE JUNHO DE 2009

2. O subsistema de saneamento de dguas residuais
compreende a recolha de efluentes através de redes locais
e 0 seu encaminhamento através de uma combinagfo de
condutas graviticas e condutas accionadas por estagGes
elevatérias intercalares até uma unidade de tratamento
de aguas residuais.

3. O subsistema de saneamento de dguas residuais
previsto no POT compde-se pelos seguintes equipamentos
€ redes:

a) Redes de saneamento secundarias ou locais;
b) Rede de saneamento primério;
¢) Estagdes e condutas elevatérias.

4. O subsistema de tratamento de dguas residuais e
armazenagem de agua reciclada compreende o conjunto
de instalacfes e equipamentos técnicos designados con-
juntamente, neste Regulamento, por ETAR.

5. O subsistema de distribuigdoc de agua reciclada
consiste no transporte e na distribuicio de dgua reci-
clada pelos empreendimentos turisticos que dela tenha
necessidade, através de rede de distribui¢io primaria e
de redes de distribui¢fio secunddarias ou locais.

6. O subsistema de distribui¢do de dgua reciclada pre-
visto no POT compde-se pelos seguintes equipamentos
e redes:

a) Rede de distribuicao primdria de dgua reciclada;

b) Redes de distribui¢io secunddrias ou locais de
agua reciclada.

7. Todas as redes de saneamento e de distribui¢doe de
agua reciclada devem ser subterrineas.

Artigo 64°
{Rede secundiaria ou local do subsistema de saneamento)

1. As redes de saneamento secunddrias ou locais as-
seguram a drenagem das Aguas residuais no interior
dos empreendimentos turisticos, encaminhando-as
para a rede de saneamento priméria, através de nés de
ligacdo.

2. O tracado das redes de saneamento secunddrias ou
locais deve ser definido em sede de Projecto de Ordena-
mento Detalhado, de acordo com as respectivas.opgdes
de desenho urbano.

Artigo 65°

(Rede primaria do subsistema de saneamento)

1. A rede de saneamento priméria consiste num sis-
tema de colectores que assegura a drenagem de dguas
residuais desde 0s nds de ligacdo com as redes de sanea-
mento secundarias ou locais até 4 ETAR, a fim de serem
recicladas.

2. O tracado da rede de saneamento primaria deve
acompanhar, em regra, a rede vidria primdria e consta

do Esquema geral das redes de infra-estruturas — Sane-
amento e Residuos Sélidos, sem prejuizo do disposto no
nimero seguinte.

3. Aplica-se, nc que respeita a possiveis alteracdes
no tragado da rede de saneamento priméria, o disposto
ntmero 3 do artigo 43°,

Artigo 66°
{Estacdes e Condutas elevatorias)

1. Os colectores que constituem a rede priméria do
subsistema de saneamento contém, ao longo do seu
tracado, dez estacbes elevatdrias, associadas a dez con-
dutas elevatdrias, que permitem assegurar a drehagem
gravitica das aguas residuais sem que o enterramento
da rede tenha que ultrapassar, em qualquer ponto do seu
percurso, 5 metros de profundidade.

2. As estagOes elevatérias a que se refere o niumero-
anterior devem ser devidamente desodorizadas.

3. As estacdes elevatérias e as condutas elevatérias
previstas neste artigo, identificadas com as siglas “EEQ1”
a“EE10” e “CE1” a “C10”, respectivamente, tém a locali-
zagao e o tracado constantes do Esquema geral das redes
de infra-estruturas — Saneamento ¢ Residuos Sélidos.

Artigo 67°
(Aguas pluviais)

As dguas pluviais devem ser drenadas para o sistema
de saneamento, através de sumidouros devidamente
sifonados para evitar a propagacfo de odores, e conse-
quentemente encaminhadas para a ETAR juntamente
com as iguas residuais.

Artigo 68°
(I'ratamento de Aguas residuais)

1. O subsistema de tratamento de dguas residuais da
ZDTI previsto no POT pressupde a construgdo de uma
ETAR, capaz de assegurar um tratamento tercidrio dos
efluentes que permitam a sua posterior utilizagdc em
regas.

2. A ETAR deve localizar-se no norte da vila do Porto
Inglés, como consta do Esquema geral das redes de infra-
estruturas — Saneamento e Residuos Sélidos.

3. A ETAR deve possuir um reservatdrio anexo para
armazenagem de. dgua reciclada, a partir do qual essa
4gua é directamente bembeada para a rede primdria de
distribuicio de dgua reciclada.

Artigo 69°

(Rede primsaria do subsistema de distribuigic

de dgua reciclada)

1. A rede priméria de distribuigdo de Agua reciclada
assegura o transporte de agua reciclada desde o reger-
vatirio de armazenagem a que se refere o niimero 3 do
artigo anterior até aos n6s de ligacio com as redes de -
distribuigéio secunddrias ou locais.
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2. O tracado e dimensionamento da rede primaria do
gubsistoma de distribui¢do de 4gua reciclada dependem
da localizagao e do volume das necessidades de dgua reci-
clada, factores que dependem, por seu turno, do perfil de
desenvolvimento turistico e da localizagfo concreta que os
empreendimentos turisticos venham a ter, devendo sem-
pre que possivel, contudo, aquele tragado acompanhar a
rede de distribuicdo primaria de agua potavel.

Artigo 70°

{Rede secundaria do subsistema de distribuigio
de agua reciclada)

1. As redes sccundarias ou locais de distribuigio de
Agua reciclada asseguram o fornecimento de agua recicla-
da no ambato dos empreendimentos turisticos, recebendo-
a da rede priméria através de pontos de ligacio.

2. O tragado das redes secundarias ou locais do substis-
tema de distribuicfo de &gua reciclada e, bem assim, a
localizacio dos pontos de ligacfo a que se refere o nimero
anterior, devem ser definidos em sede de Projecto de
Ordenamento Detalhado, de acordo com as respectivas
opgdes de desenho urbano.

Artiga 71°
(Dimensionamento do sistema)

1LE pressuposto do POT que as redes do subsistema de
sancamcento dc dguas residuais ¢, bem assim, a ETAR,
devem possuir a capacidade suficiente para, sempre e
em cada momento, satisfazer as necessidades maximas
de saneamento e tratamento daqueles efluentes, ainda
que pontuais, determinadas com referéncia a ocupagio
edificada do solo entéio existente na ZDTI.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e
atendendo 4 maxima ocupacéo edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
ZDTI e no horizonte do projecto, as seguintes necessida-
des didrias de saneamento de 4guas residuais:

a) Maxima: 4.864,3 m3;
b) Média: 3.162,3 m3.

3. Atentos agueles valores maximo e médio, o POT
indica os seguintes dimensionamentos de referéncia:

a) No que respeita aos colectores do subsistema de

saneamento:
Trogo Caudal mdximo (m3/dia) Didmetro (mm)
1-2 156,1 200
2-EE2 468,3 200
3-EE5 934,86 200
4 - KED 85,0 300
5 - EE9 646,8 300
7-EE7 646,8 . 200
6 — EES8 646,8 200
8-EE10 6.468,4 400
9 - EEé6 B.167,6 400
10-11 9.728,6 400

b) No que respeita as condutas elevatérias do sub-
sistema de saneamento:

Conduta Caudal mdaximo (m3/die) Didmetro (mm)

EE1 - EE2 3122 150
EEZ - 10 1.661,0 150
EE3 - EE4 169,9 150
EE4-3 679,7 150
EE5-9 1.699,2 150
EE7 - EE8 1.293,7 150
EE9-8 6.468,4 250
EE10-9 6.468,4 250
EE6 - 10 8.167,6 300
Secgdo VI

Sistema de recolha de residuos sélidos
Artigo 72°
(Descrigio do sistema)

1. O sistema de recolha de residuos sdlidos previsto
no POT para a ZDTI consiste na articulacao da recolha
local, realizada pelos empreendimentos turisticos, com
o servigo publico de recolha, através de um ponto de
“interface”.

2. As redes locais de recolha de residuos sélidos pro-
cedem a recolha dos residuos no interior dos empreendi-
mentos turisticos, & sua separagio e deposi¢ido no ponto
de “interface”, onde tais residuos sdo posteriormente
recolhidos e encaminhados para o destino final pela en-
tidade a quem incumba este servigo publico.

3. O sistema de recolha de residuos sdlidos previsto no
POT compde-se pelos seguintes equipamentos e redes:

a) Redes de recolha local;
b) Ponto de “interface”;
¢) Rede de recolha publica.
Artigo 73°
(Redes de recolha local)

1. As redes de recolha local consistem na organizacio,
a cargo dos empreendimentos turisticos, da recolha, con-
centracdo em pontos internos de deposicdo, separacio e
transporte dos residuos sdlidos produzidos nos respectivos
empreendimentos até ao ponto de “interface”.

2. Os residuos devem ser separados, para reciclagem
futura, segundo quatro classes:

a) Organicos (indiscriminados);
b) Vidro;
¢) Embalagens (metal e plastico);

d) Papel.
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3. A organizacgao das redes de recolha local, incluindo a
concepcao e localizagdo dos pontos internos de deposigio,
deve ser definida em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, com base nas prescri¢gées do POT e nas di-
rectrizes e instrucgées do prestador do servico publico de
recolha.

4, Na concepcéo e instalagio dos pontos internos de
deposig¢iio, deve ser prestada especial atencio a imperme-
abilizagio du sulo ¢ ao seu enquadramento paisagistico,
de forma a prevenir prejuizos ambientais e visuais.

Artigo 74°
(Pontos de “interface™)

1. O POT prevé a instalacéo de um ponto de “interfa-
ce” entre as redes locais e a rede publica de recolha de
residuos sélidos.

2. O ponto de “interface” é constituido por contento-
res com a capacidade unitaria de referéncia de 30 m3,
dotados de tampas amoviveis, tanto para os residuos
indiferenciados como para os residuos separados.

3. Os contentores a que se refere 0 nimerc anterior
devem ficar situados numa plataforma inferior para que
os veiculos de recolha local possam descarregar os seus
residuos, encontrando-se estes veiculos numa plataforma
superior com de 3,5 metros de altura.

4. Na implantacdo do ponto de “interface”, deve ser
prestada especial atencio 4 impermeabilizacéo do solo e
a0 seu enquadramento paisagistico, de forma a prevenir
prejuizos ambientais e visuais.

5. A localizagho do ponto de “interface”, a instalar-se
fora do territério da ZDTI, consta do Esquema geral
das redes de infra-estruturas - Saneamento e Residuos
Solidos.

Artigo 75°

(Rede de recolha publica)

1. A rede de recolha publica consiste na organizagéo, a
cargo da entidade publica ou concessiondria competente,
da recolha dos residuos depositados no ponto de “interfa-
ce” pelos empreendimentos turisticos, para seu posterior
transporte para o destino final.

2. O POT nio dispde sobre a organizagiio da rede de
recolha publica.

Axtigo 76°
(Dimensionamento do sistema)

1. E pressuposto do POT que as redes de recolha in-
terna de residuos sélidos, o ponto de “interface” e a rede
plblica de recolha devem ter a capacidade de suficiente
para, sempre e em cada momento, satisfazer as deposi-
cOes maximas de residuos solidos, ainda que pontuais,
determinadas com referéncia & ocupacéo edificada do solo
entdo existente na ZDTIL

2. Sem prejuize do disposto ne nimero anterior, e
atendendo 4 maxima ocupagao edificada do solo admitida
neste Regulamento, estima-se que venham a existir, na
ZDTI e no horizonte do projecto, as seguintes producbes
diirias de residuos sélidos:

a) Maxima: 16.214 kg,
b) Média: 10.539 kg.

3. Atentos aqueles valores maximo e médio, o POT
indica os seguintes dimenstonamentos de referéncia para
o ponto de “interface™

Tipo de residuo Niitmero de contentores de 30 m3

Orgéanicos

@indiscriminado) 3

Vidro

Embalagens

{metal e plastico) 1

Papel 1
CAPITULO VI
Execucio do POT

Artigo 77°

(Gestao da execugio do POT)

1. A entidade a guem, nos termos da lei, incumbe a
gestdo e administragio da ZDTI cabe especialmente pro-
mover e assegurar a aplicagio das disposigoes do POT,
designadamente:

a) Na negociagio com os promotores dos parame-
tros que definem o perfil de desenvolvimento
turisticv dus empreendiunentos turisticos que
pretendem desenvolver;

b) Na negociacio e fixa¢io das obrigages dos promo-
tores, incluindo, mas nfo se limitando, aquelas
a que se refere o artigo 23° do Decreto-Legis-
lativo n® 2/93, de 1 de Fevereiro:

¢) Na discussio, avaliaciio e aprovacio das solugtes
de ordenamento, urbanisticas, arquitectdénicas
e infra-estruturais contidas nos Projectos de
Ordenamento Detalhado e Projectos de Obras
e Edificagag;

d) Na discussiioc ¢ avaliagio do dimensionamento
das redes e equipamentos de infra-estruturas
nfo secunddrias ou locais que eventualmente
se localizem no interior dos lotes afectos aos
empreendimentos turisticos.

2. No faseamento da construcdo e dimensionamento
das rcdes de infra-cstruturas, a cntidadc a que se refere
0 nimero anterior e, bem assim aquelas que tenham,
por lei, competéncia sectorial, devem assegurar-se que
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a respectiva capacidade permita tecnicamente, sempre
¢ em cada momento, a satisfacfio das nceessidades maxi-
mas, ainda que pontuais, determinadas com referéncia &
ocupacao edificada do solo da ZDTI entfo existente.

3. Na elaboracao dos calculos do dimensionamento
das redes de infra-estruturas a que se refere o nimero ante-
rior devem ser tomados em consideracido os parimetros
técnicos indicados, no POT, para o cenario de ocupacao
méxima do solo na ZDTI.

4. A entidade gestora da ZDTI é especialmente res-
ponséavel pela gestin do faseamento da execucio do POT,
tendo em atencdo a sustentabilidade econdmica, social
e ambiental do desenvolvimento turistico determinado
pela ocupacio edificada do solo na ZDTI e a capacidade
que as redes de infra-estruturas possuam, em cada mo-
mento, de assegurar a cabal satisfa¢io das necessidades
de consumo induzidas por aquele desenvolvimento, de
forma a evitar-se a ocorréncia de rupturas.

Artigo 78°
(Projectos de Ordenamento Detalhado)

1. O ordenamento das areas de implantacéo de uso e
ocupacdo turisticos na ZDTI, incluindo-se nessas dreas o
espaco afecto a equipamentos soclais e de lazer e a redes
e equipamentos de infra-estruturas, é pormenorizado
pelos Projectos de Ordenamento Detalhado, a elaborar,
em regra, pelos promotores,

2. O Projecto de Ordenamento Detalhado é um instru-
mento de planeamento que rege a inser¢io, no territdrio
do lote a que respeita, dos varios tipos de uso e ocupagio
turistica do solo que, no conjunto, constiluem um empre-
endimento turistico.

3. Os Projectos de Ordenamento Detalhado devem ocu-
par-se das matérias indicadas no niimero 1 do artigo 15" do
Decreto-Legislativo n® 2/93, de 1 de Fevereiro, e daquelas
que este Regulamento determina, designadamente:

a) Concepcdo urbanistica geral do empreendimento
e definigdo do perfil de desenvolvimento turis-
tico acolhido;

b) Delimitagdo das areas de edificagiio, de lazer,
paisagisticas e de proteccdo ambiental;

¢) Estudo de Impacto Ambiental (BEIA) do empre-
endimento;

d) Delimitacio de dreas de arboriza¢ao e indicacao
das espécies a plantar;

¢) Esquema de espacos livres;
f) Esquema dos equipamentos sociais e de lazer;

&) Tracado e dimensionamento da rede vidria secun-
daria e local e, bem assim, da rede primdria
e das vias de ligacdo ou de acesso ptiblico a
praia que se localizem, por imposigio do POT,
no interior do lote em causa;

k) Esquema de estacionamento de veiculos;

i) Tracado e dimensionamento da rede secundaria
ou local de distribuicao de energia eléctrica e,
bem assim, das rede priméria ou de transpor-
te aéreo em Média Tensdo que se localizem,
por imposi¢io do POT, no interior do lote em
causa;

7) Tracado e dimensionamento da rede secunddria
ou local de comunicagdes e, bem assim, da rede
primaria que se localize, por imposicao do POT,
no interior do lote em causa;

k) Tragado e dimensionamento da rede secundéria
ou local de distribuigéo de dgua potdvel e, bem
assim, lragudo e dimensivnamento da rede
primaria que se localize, por imposicao do POT,
dentro do lote em causa;

{) Tragado e dimensionamento da rede secundaria ou
local de saneamento de Aguas residuais e, bem
assim, tracado e dimensionamento da rede
primaria e localizacio das estacdes e eondutas
elevatdrias que se localizem, por imposigio do
POT, dentro do lote em causa;

m) Tracado e dimensionamento da rede secunddaria
ou jocal de distribuigdo de dgua reciclada e,
bem assim, da rede principal que se locali-
ze, por imposi¢do do POT, dentro do lote em
causa;

n) Rede de recolha interna de residuos sélidos e
locahizacfio e concepcio dos pontos internos
de deposigio;

0) Programa de manutencéio das redes e equipa-
mentos de infra-estruturas, incluindo daque-
les que, localizando-se no interior do lote em
causa, sejam se utilizagfo geral;

p) Programa de execugfivo do empreendimento e
respective plano de financiamento.

4. A proposta, em sede de Projecto de Ordenamento
Detalhado, de alteracdo ao tragado, definide no POT,
de determinado trogo de uma via principal e, com ela,
da eventual alteracdo correspondente no tracado de
detarminados trocos das restantes redes primarias de
infra-estruturas, deve ser especialmente fundamentada,
devendo ainda ser inequivecamente demonstrado, do
ponto de vista técnico, que as alteragGes propostas aos
tragados definidos no POT e nada afeclam a eficiéncia
e a fiabilidade das redes primdrias em causa.

5. Os Projectos de Ordenamento Detalhado devem ser
documentalmente compostos por:

a) Planta de localiza¢fio do lote afecto ao empreen-
dimento;

b) Planta geral de ordenamento do empreendimento,
a escala 1/500;
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¢) Regulamento geral do projecto;

d) Relatdrio ou meméria de fins, que fundamente
as solucdes adoptadas no Regulamento e na
Planta geral de ordenamento.

6. Os Projectos de Ordenamento Detalhado séo apro-
vados pela entidade a quem incumbe a gestéio e admi-
nistracio da ZOTI.

7. A entidade a que se refere o nimero anterior pode
igualmente, em acordo com promotores, elaborar Projectos
de Ordenamento Detalhado.

Artigo 79°

(Projectos de Obras e Edificacao)

1. As redes e equipamentos de infra-estruturas e de
servicos da ZDTI devem ser executadas de harmonia com
os respectivos projectos de obras,

2. Os edificios hoteleiros, de alojamento, de equipa-
mentos comerciais, socials, degportivos e de lazer, devem
ser executados de harmonia com os respectivos projectos
arquitectonicos de edificagfo.

3. Os projectos referidos nos niimeros anteriores sao
aprovados pela entidade a quem incumbe a gestdo e
administraciio da ZDTI.

Artigo 80°
(Apresentacao dos projectos)

Os Projectos de Ordenamento Detalhado e os Projectos
de Obras e Edificacao séo apresentados a entidade com-
petente para a sua aprovagio em trés vias impressas e
numa via em suporte digital.

Artigo 81°
(Regime de cedéncias)

1. O POT determina a transferéncia para o dominio
publico, do Estado ou do Municipio do Maio, conforme
o disponha a lei, das seguintes redes ou equipamentos

previstos neste Regulamento, ainda que localizados no
interior dos lotes dos empreendimentos turisticos:

a) Vias de ligacgéo;

b) Vias de acesso 4 praia;
¢} Via principal;

d) Vias secundarias;

¢) Rede de transporte aéreo em Média Tens@io de
energia eléctrica;

f) Rede de distribuicio primana de energia eléetrica:

g) Rede de comunicacdes primaria;

k) Rede de abdugdo de 4gua potdvel;

£} Reservatdrios locais de distribuicio de dgua potével;
1) Rede de distribui¢do priméria de dgua potdvel;
k) Rede de saneamento priméria de dguas residuais;
1) Estactes e Condutas elevatarias;

m) Rede de distribui¢do primaria de dgua reciclada.

2. No caso de existirem concessdes de servigos publicos,
ou outras formas juridicamente equipariveis de trans-
feréncia de actividade piblica para entidades privadas,
com incidéncia nas redes e equipamentos a que se refere
o niimero anterior, a cedéncia dominial ai prescrita opera
nos termos estabelecidos nos respectivos instrumentos
juridicos.

3. Além da cedéncia a que se referem ps nimeros
anteriores, aplica-se, na ZDTI, o regime das cedéncias
urbanisticas que resulte directamente da lei geral, na
medida estrita em que tal regime seja compativel com
0 uso e ocupacao do solo exclusivamente turisticos que
os diplomas legais a que alude o nimero 1 do-artigo 1°
reservam para esse territério.

CAPITULO VII
Disposicoes finais
Artigo 82°
(Anexos)

Constituem anexos ao Regulamento, do qual fazem
parte integrante, as seguintes pecas desenhadas:

a) Plantas de localizacéo da ZDTI Sul da Vila do
Maio;

&) Carta sintese de condicionantes;

¢)Carta sintese de apuramento de dreas para calculo
de edificabilidade;

d) Carta base de distribuicio da edificabilidade por
categoria do solo;

¢) Matriz de Mitigacio dos Impactos Ambientais.
/) Planta da rede viaria;
g) Plano dos perfis-tipo das vias;

h} Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Energia e Comunicagées;

i) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Abastecimento de dgua;

7) Esquema geral das redes de infra-estruturas
— Saneamento e Residuos Sélidos.
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ANEXO 1

Plantas de localizagdao da ZDTI Sul da Vila do Maio
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ANEXO 2
Carta Sintese de Condicionantes
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ANEXO 3

Carta sintese de apuramento de areas para calculo de edificabilidade
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ANEXO 4

Carta base de distribuig¢do da edificabilidade por categoria do solo
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ANEXO 5

Matriz de Mitigacao dos Impactos Ambientais

Quadro n° 1: Durante a fase de preparacio de terreno e construcio

Actividades
impactantes

Impactos

j

Medidas preventivas e/ou
correctivas

Preparacao de terreno
para implantac¢io das
obras.

Modificagbes na es-
trutura do solo

Anilise cuidadosa do local de modo
a garantir a implantacéo correcta do
empreendimento, evitando alteraces
significativas da topografia natural,

Construgéo de tapumes
e estaleiros.

Alteragoes dos fluxos
apds o término dos
trabalhos

Impermeabilizagdo da plataforma
dos estaleiros para reduzir possivel
infiltragao de poluentes;

Implantar sistemas de drenagem de
dguas pluviais e de lavagens, a fim de
evitar acumulacdes desnecessdrias.

Depdsitos ou abandono de
materiais e equipamentos
para construcio.

- Efeitos barreira e
riscos de inundagées

- Mudangas nos fluxos
de escoamentos de

aguas

Vedagdo de dreas de intervencfio com
painéis apropriados; identificacio de
vias de acesso e acondicionamento
de transito. Colocar os materiais e
equipamentos de apoio & construgéo
em locais apropriados e previamente
destinados para o efeito.

Componentes Am-
bientais
o Morfologia
g
@
-2
4 |Interaccio
? | entre camadas
2
=
I
Ecossistema
construido
a
g
@
-
2
u
€ Qu alidade
T |dadgua
o

Presenca de restos com-
bustiveis e lubrificantes
nos estaleiros resultantes
de manuten¢io de viatu-
ras e equipamentos.

Contaminacao/
polui¢ao

s estaleirng devem ger construidos
em locais afastados de linhas de
4gua. Conceber sistemas de decan-
taglo de Aguas pluviais para evitar
contaminacio ou poluicio de Aguas.
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Cobertura | Escavacio e aterro duran- | Modificacao da cober- | Implantagio de estaleiros nos locaiscom
Vegetal te a fase de preparagdo de | tura vegetal menos vegetagio pussivel € nunca nos

estaleiro e implantacdo do com endemismos; evitar a producéio de
empreendimento. particulas s¢hidas em suspensao
- Escavacgao e aterro du- | Alteracio dos habi- | Limitar a destruigéo de habitats ao
€ |Fauna rante a fase de pre-|lafs e/fou destruigio | estritamente necessario;
8 paragio de estaleiro ¢ de espécies Manter as possibilidades de re-
-5 lmg_ an at(,‘ao 0 €mpre-| perturbacdo (ruido torno para espécies migratorias;
@ endimento. eluz) evitar intercepgio dos corredores
= ecologicos; manter as condigdes
A propicias para a movimentacéo da
fauna, possibilitando a circulacdo
do fluxo genético entre as espécies.
Evitar barulhos e luzes incidentes
em relagdo 4 praia nos periodos de
desova de tartarugas.
8 |Ruido Funcionamento de ma- | Aumento dos niveis | Uso de protectores auriculares; ca-
= guinas equipamentos | sonoros; continuos e | bines insonorizadas; durante o dia o
R pesado. pontuais nivel do ruido ndo deve nltrapassar
4 os 70 dB(A) e a noite 55 dB(A)
5 Emissio Funcionamento de ma- | Poluigin atmosféri- | Borrifar os estaleiros e vias de cir-
s | GEEs quinas e equipamentos. | ca. culacdo de viaturas com agua para
= ( . fuli evitar emissoes de particulas sélidas;
poeiras, fuligem,| = = d ) locas
3 002’ NOx 802, COVs e WOS resiauos so ~OS em locais
Ao e HO's, otc) apropriados; manuten¢io adequada
w ’ T de equipamentos e viaturas.
Efeitos locais | Implantagdo dos tapu- | Degradagdo da quali- | Vedagfio adequada das 4reas de inter-
° mes e das diferentes | dade do ambiente vencAo; organizacio visual e espacial;
g 'S componentes do empre- | egradagio da estru- limitagfio dos prazos de construgho ao
gn & endimento tura visual e desorga- estritamente necessario.
2 5 nizacfo espacial
iy o Alteracgfio significati-
va dos elementos da
L paisagem i
Custos Manutencio das obras | Utilizagdo de solucdes correctas e
adequadas; limitagdo dos prazos de
construgao ao estritamente neces-
sario; manutengio dos estaleiros e
caminhos de circulacio.
S6co Fonomia | Implantacio do empre- | Acidentes no trabalho | Proteccfo e seguranca dos traba-
endimento thadores; cumprimento escrupu}oso
de normas de seguranca e higiene
; . | no trabalho.
o 1 Implantacio do empre- | Aumento eficicia/efi- | Promover o recurso a operadores
s 2 'Sistemas | endimento ciéncia nacionais e locais; promover a pro-
g g | operacionais Criacéo de vantagens }lugao tlacaonal e locial; promover a
28 competitivas (agentes | [OFRAa¢H0 dO pessoa
7 S econdmicos importa-
&5 dores/exportadores)
Aumento da oferta de
servigos
Implantagdo do empre- | Atractividade; Fixagdode | Promover o recurso a operadores
Actividade endimento actividades economicas nacionais e locais; promover a pro-
econbémica Efeito multiplicador | du¢ao nacional e local.
 paralela Viabilizagio dos ser-
vigos de apoio
Dinamizacdo do sec-
tor construc¢io civil
Populagdo|Implantagdo do empre- | Aceitagdio das obras. | Sensibiliza¢fio. Engajamento da po-
o = | Local endimento Memoéria histérica e | pulagdo local na valorizagio dos pro-
- s patriménio dutos locais. Placas informativas
g 2 - - . TTN
+ & |Populagdo |Implanta¢io do empre- | Novas oportunidades | Campanhas de sensibilizagéo
A | Flutuante | endimento ambiental; promover a4 aquigiedo

|

e divulgagio da cultura nacional
{artesanato, musica, danga, etc. |
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Quadro n° 2: Durante a fase de exploracao

Componentes
Ambientais

Actividades
impactantes

|
|

Lito-Sistema

Morfologia

Impactos !
|

Sem interferéncia |

Medidas preventivas efou
correctivas

Interaccao
entre camadas

I

Manutengao de viatu-
ras, utilizacdo de casas
de banho, lavagens do
emprecndimento tu-
ristico

Derrame de combus-
tiveis e 6leos gquei-
mados; producgio de!
dguas residuais.

1 Utilizagao de separadores de dleo

rede de drenagens de esgotos ou

nas oficinas e parques de estacio-
namento cobertos; manutengio da

fossas sépticas com boas condigoes
de funcionamento, de acordo com !
48 normas em vigor.

Hidro-Sistema

‘Ecossistema
construido

mentos ¢ materials no
espaco nio coberto do
. empreendimento

i
i

Presenca de equipa-:

- Perda de qualidade
das dguas

- Efeitos barreira e
riscos de inundacgoes

- Mudangas nos flu-
xos de escoamento de
aguas

- Afectacdo de massas
de Aguas superficiais

Construgio de sistemas de recolha .
de dguas pluviais ou seu devido
encaminhamento para as linhas
de dgua existentes; as vias de cir-
culagiio devem prever dispositivos
de decantacio para reduzir a con-
centracdo de poluentes.

;Qualidade

| da agua

Biossistema

Cobertura
Vegetal

i Manutengdo de viatu-
tras; tratamento ina-
i dequado de Agua para
consumo; afectacio de
massas de dguas su-
perficiais; tratamento

dequado.

: locais; rega com aguas
residuais nfo adequa-
das; introdugio de es-
pécies exdticas.

Circulagdo desorgani-
zada de visitantes no
jardim; implantagéo de
imfra-estruturas. Fun-
cionamento de grupos
electrogénios e circula-
céo de viaturas.

Plantacéo de espécies
ndo adaptadas as con-!
‘ dicdes edafo-ecolégicas |

de aguas residuais ina- |

Contaminagao/ Poluigdo

Degradagio da cober-
tura vegetal; destruigéo
dos endemismos e es-
pécies nativas

Alteracdio dos habi- !
tats. efou

Destruigio de espé-
cles

Perturbagéo (ruido e
luminosidade)

Efeito de barreira

i ou rega de jardins.

RS

A Agua para consumo devera ter |
as condigbes fisico-quimicas e bio-
légicas adequadas: a agua para
rega de jardins devera satisfazer'
a4s normas vigentes; 4s Aguas resi- |
duais serdo tratadas numa ETAR
antes da sua rejeigdo no ambiente

o]
Promover a utilizacio de espécies
endémicas adaptadas as condi¢bes
locais; garantir a manutencio
das 4areas verdes; utilizacfo de
dguas residuais tratadas na rega
de jardins; reduzir a0 maximo a
utilizagio de pesticidas.

Garantir a manutencio das dreas
verdes e dos habitats de zonas ha-
midas e nao so.

Manter as possibilidades de retorno
para espécies migratorias; evitar in-
tercepgao dos corredores ecoldgicos;
manter as condi¢des propicias paraa
mobilidade da fauna, possibilitando
a troca de informacao genética entre
as espécies.

Sistema Atmosférico

Funcionamento de
i grupos electrogéneos;
‘circulacdo de viaturas
‘e maquinas. Funcio-
namento de centros de
diversdo nocturna

Aumento dos niveis |
S0N0Yros; contintms e |
pontuais

Insonorizacio de centros de diver-
sdo. Durante o dia o nivel do ruido
nio deve ultrapassar os 70 dB(A) e ;
a noite 55 dB(A); os grupos electro- |
géneos devem ser insonorizados |

Emisséao

GEEs

Funcionamento de gru-
pos electrogéneos; cir-
culagio de viaturas e
maquinas. Tratamento
de Aguas residuais.

Poluicio atmosférica. |

(poeiras, fuligem,
C0O2, NOx 802, COVs
¢ HC, cte.)

Borrifar as vias de circulacado de |
viaturas com Agua para evitar|
emissbes de particulas sélidas; eli- !
minar os residuos sélidos em locais
apropriados; manutencio adequa-

| da de equipamentos e viaturas.

[luminacgéo

Incidéncia de luzes nas
praias

Perturbacéo das tar-
tarugas marinhas jo-
vens e adultas

 sidade da luz

Quanto a iluminac¢éo, nenhuma
luz dever4 dirigir-se directamente
para as pralas; as luzes dos pas-
seios devem ser muito baixas e
iluminar exclusivamente para o
solo; nos meses de maior incidéneia
de tartarugas, de Jutho a Outubro, |

deve-se reduzir o maximo a inten- |
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Paisagem

Recreacio

Ffeitos locais

Presenca de todos as
elementos do empreen-
dimento

Degradacio da qua-
lidade do meio am-
biente;

Degradacio visual e
desorganizagio es-
pacial;

Alteracdo significati-
va da paisagem

Roa organizacio visual e espacial;
garantir a qualidade do ambiente;
manuten¢io das condicbes de cir-
culagdo interior; privilegiar a har-
monia e a integrac¢io do conjunto;
manutencgdo criteriosa das espagos
abertos do complexo hoteleiro.

Uso recrea-
tavo

Implantacéa de todos os
elementos do empreen-
dimento

Melhoria da organiza-
cao funcional

Malhoria das condi-
¢ches de circulacao e
acessibilidades

Actividades desporto,
recreio e lazer

Defini¢cdo dos circuitos de circu-
lagéio interior; manutencgio das
condigbes de circulacfio interior;
garantir o facil acesso aos locais
acessiveis e pontos estratégicos
de observacio (restaurantes, cafés
panoramicos, piscinas).

Sistema

omico

-

Econ

Custos

Gestao corrente do em-
preendimento

Custos fixos

Dotacéo de orcamentos adequados
de manutencido; campanhas de
scnsibilizagiio dos utentes; utili-
zacgo de dguas residuais recicla-
das e sistemas modernos de rega
(gota a gota e aspersio); promover
campanhas de poupanca de Agua e
electricidade.

Funcionamento do em-
preendimento

Criagao de emprego
temporario

Captacio de novos
operadores

Garantir a manutengio do em-
prego e a criacio de novos postos
de trabalho; promover a formacao
continua de trabalhadores.

Sistemas
operaclonais.

Funcionamento do em-
preendimento

Aumento eficiacia /
eficiéncia

Criacao de vantagens
competitivas (agentes
econ6micos importa-
dores / exportadores)

Aumento Oferta de
Servicos

Promover o recurso a operadores
nacionais e locais; promover a
producio nacional e local; promo-
ver a formagdo do pessoal; apoio
a pequenos operadores nos mais
variados ramos, a fim de aumentar
a oferta de servigos e promover o
emprego.

Actividades
Econdémicas
Paralelas

Actividades que va-
lorizem e divulguem
produtos da ilha

Atractividade. Fixa-
cAo actividades eco-
némicas

Efeito multiplicador
Viabilizacio de servicos
de apoio

Dinamizacéo do sector
construgdo civil

Privilegiar a divulgacdo e o consu-
mo de produtos nacionais; apoio
a pequenos operadores nos mais
variados ramos, a fim de aumentar
a oferta de servigos e promover o
emprego.

Sistema

Cultural

Populacaao
Local

Funcionamento do em-
preendimento

Perdas dos modos de
vida tradicional; mu-
dancas na acessibili-
dade transversal; efei-
tos sobre o patriménio
historico ou construi-
do ou cultural

Sensibilizacdo. Engajamento da
populag¢do Iocal na valorizagdo dos
produtos locais. Placas informati-
vas. Apoios socioculturais e despor-
tivos; campanhas de sensibilizacéo
ambiental; apoio na formacfo e
pequenas industrias. Articulaciio
de medidas compensatérias.

Populagéo
Flutuante

Acolhimento dos turis-
tas e visitantes

Novas oportunidades

Garantir niveis elevados de conforto
ambiental no interior e exterior das
instala¢des; promover campanhas
de sensibilizacdo ambiental.




ISERIE — N223 «B.O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 8 DE JUNHO DE 2009 353

ANEXO 6
Planta da rede viaria
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ANEXO 7
Plano dos perfis-tipo das vias
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ANEXO 8

Esquema geral das redes de infra-estruturas — Energia ¢ Comunicagies
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ANEXO 9

Esquema geral das redes de infra-estruturas - Abastecimento de dgua

TOT! sa LR da VILA OO RORTG NGLES 770 ha

....... 2 s
e 3 M————r
® =
» Lt Rt
b vk drnamcm

TEETTTH




356 ISERIE — N223 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 8§ DE JUNHO DE

2009

ANEXO 10

Esquema geral das redes de infra-estruturas ~ Saneamento e Residuos Sélidos
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As Ministras, Fétima Fialho - Sara Lopes



