REPUBLICA DOMINICANA
SUPREMA CORTE DE JUSTICIA

Resolucién No. 1738-2007

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

REPUBLICA DOMINICANA
La Suprema Corte de Justicia
En Nombre de la Republica

En nombre de la Republica, la Suprema Corte de Justicia, regularmente
constituida por los Jueces Jorge A. Subero Isa, Presidente; Rafael Luciano Pichardo,
Primer Sustituto de Presidente; Eglys Margarita Esmurdoc, Segundo Sustituto de
Presidente; Hugo Alvarez Valencia, Juan Luperén Vasquez, Margarita A. Tavares,
Julio Ibarra Rios, Enilda Reyes Pérez, Julio Anibal Sudrez, Edgar Hernandez Mejia,
Dulce Rodriguez de Goris, Ana Rosa Bergés Dreyfous, Dario O. Ferndndez Espinal,
Pedro Romero Confesor y José E. Hernandez Machado, asistidos de la Secretaria
General, en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica,
hoy dia 12 de julio de 2007, afios 164° de la Independencia y 144° de la
Restauracion, dicta en Camara de Consejo, la siguiente Resolucién:

Visto, los articulos 63 y 67 de la Constitucion de la Republica;

Visto, la Ley de Organizacion Judicial nim. 821 y sus modificaciones, del 21 de
noviembre de 1927, Gaceta Oficial nUm. 3921;

Visto, la Ley num. 25-91, Organica de la Suprema Corte de Justicia, del 15 de
octubre de 1991, modificada por la Ley num. 156-97, del 10 de julio de 1997;

Visto, la Ley nUm.108-05 de Registro Inmobiliario, promulgada en fecha 23 de
marzo de 2005 y publicada en la Gaceta Oficial num. 10316, de fecha 2 de abril de
2005 y sus Reglamentos;

Visto, la Ley num. 51-07, del 23 de abril de 2007, que modifica la Ley
num.108-05 de Registro Inmobiliario, del 23 de marzo del 2005;

Visto, el Reglamento General Mensuras y Catastro, aprobado mediante
resolucion num. 59-2007, del 1 de febrero del 2007;

Atendido, que la Ley de Registro Inmobiliario dentro de sus Principios
Generales dispone que para su aplicaciédn se complementard de reglamentos y
normas complementarias, que seran aquellas que dicte la Suprema Corte de Justicia
de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del medio en el cual se aplica.

Atendido, a que la Ley num. 108—-05 en su articulo 122, establece la Facultad
Reglamentaria de la Suprema Corte de Justicia para dictar los reglamentos y normas



complementarias requeridos para la aplicacién y desarrollo de las previsiones
contenidas en dicha Ley.

Atendido, que se hace indispensable que las normas complementarias que se
dicten en virtud de las disposiciones de la Ley num. 108-05 de Registro Inmobiliario y
sus reglamentos, constituyan un marco juridico unitario, coherente y sistematico, no
obstante la diversidad de érganos que intervienen en su administracion;

Atendido, que la Ley Num. 51-07, del 23 de abril de 2007, que maodifica la Ley
num.108-05, del 23 de marzo del 2005, sobre Registro Inmobiliario, repone las
figuras del Abogado del Estado y de la Direccion General de Catastro Nacional.

Atendido, a que las modificaciones realizadas a la Ley 108-05, modifican la
conformacién de los érganos de la Jurisdiccidn Inmobiliaria, se hace necesario
incorporar estos cambios al Reglamento General de Mensuras y Catastro, con el
propdsito de mantener la coherencia entre la norma y este reglamento de aplicacién;

Por tales motivos,
RESUELVE:

PRIMERO: Dispone el cambio de denominacién y modificacion del
Reglamento General de Mensuras y Catastro, aprobado en fecha 1 de febrero de
2007, mediante resolucién No. 59-2007, para que a partir de la presente se
denomine Reglamento General de Mensuras Catastrales, y diga de la manera
siguiente:

TITULO I
GENERALIDADES

Objeto de esta reglamentacion
Denominacion

Articulo 1. El presente reglamento se denomina Reglamento General de Mensuras
Catastrales y complementa la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario del 23 de marzo
del 2005, y es de aplicacion en todo el territorio de la Republica Dominicana.

Objeto

Articulo 2. Este reglamento tiene por objeto regular el funcionamiento de la
Direccion Nacional de Mensuras Catastrales y sus dependencias, asi como el
procedimiento y la forma en que se registran los trabajos de mensura, de
modificaciones parcelarias y divisiones para la constitucién de condominio, de
conformidad con la Ley de Registro Inmobiliario.



, TITULO II ,
DE LOS ORGANOS DE APLICACION

) CAPITULOI
AMBITO DE APLICACION

Articulo 3. Los érganos de aplicacidon del presente reglamento estan constituidos por
la Direccion Nacional de Mensuras Catastrales y las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales.

Alcance

Articulo 4. El presente reglamento regula las operaciones de la Direccién Nacional de
Mensuras Catastrales y sus dependencias. Sus previsiones comprenden a los
Tribunales Superiores de Tierras y Tribunales de Jurisdiccion Original, a la Direccién
Nacional de Registro de Titulos y a los Registros de Titulos, en todo lo concerniente al
registro de la propiedad inmobiliaria.

CAPITULO II
DE LA DIRECCION NACIONAL
DE MENSURAS CATASTRALES
Definicion
Articulo 5. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales es un 6rgano de caracter
nacional dentro de la Jurisdiccién Inmobiliaria que depende de la Suprema Corte de

Justicia. Tiene su sede en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional
y se encuentra a cargo de un Director Nacional.

Articulo 6. Funciones de la Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
Articulo 7. Las funciones de la Direccidon Nacional de Mensuras Catastrales son:

a) Coordinar, dirigir y regular el funcionamiento de las Direcciones Regionales
de Mensuras Catastrales.

b) Velar por el cumplimiento de la Ley de Registro Inmobiliario y sus
reglamentos, asi como de otras leyes en el ambito de su competencia.

¢) Velar por el mantenimiento adecuado del registro de firmas y sellos de los
funcionarios de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales
habilitados para emitir documentos oficiales.

d) Llevar en coordinacion con el Colegio Dominicano de Ingenieros,
Arquitectos y Agrimensores (CODIA) el registro de firmas de los
profesionales habilitados.

e) Proporcionar, cuando sea necesario, asistencia técnica en materia de
Mensuras Catastrales a las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales.



f)

9)

h)

1))

k)

m)

n)

0)

Estandarizar los formularios, sellos y demas documentos de las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales.

Proponer a la Suprema Corte de Justicia aquellas modificaciones que
estime convenientes para mejorar y mantener permanentemente
actualizados la reglamentacién y/o legislacién aplicables al registro de los
levantamientos parcelarios.

Unificar los procedimientos y las técnicas registrales en las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales, relacionadas con la aplicacién de la
Ley de Registro Inmobiliario y sus Reglamentos en cuestiones de su
competencia.

Inspeccionar los actos de levantamiento parcelario en ejecucidén o
ejecutados, va sea de oficio cuando lo estime conveniente o a solicitud de
los Tribunales de Tierras y del Abogado del Estado.

Administrar, gestionar, conservar y actualizar la base de datos del sistema
de informacidn cartografico y parcelario.

Administrar, gestionar, conservar y densificar la Red Geodésica que servird
de soporte a las mensuras y modificaciones parcelarias, y proceder por si o
por terceros a su monumentacién, medicidn y georreferenciacion.

Velar por la oportuna recoleccién y publicacién de los datos estadisticos de
las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Establecer indicadores de gestion que permitan controlar y calificar el
servicio que prestan las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Promover la capacitacion y desarrollo del personal de la Direccién Nacional
de Mensuras Catastrales y de las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales, a los efectos de optimizar el funcionamiento del organismo.

Proponer a la Suprema Corte de Justicia la celebracién de convenios
interinstitucionales con entes oficiales o© privados, nacionales e
internacionales, con arreglo a las disposiciones vigentes.

Dependencias

Articulo 8. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales son dependencias de
la Direccidon Nacional de Mensuras Catastrales.

Del Director Nacional de Mensuras Catastrales

Articulo 9. El Director Nacional de Mensuras Catastrales es designado y removido por
la Suprema Corte de Justicia.

Requisitos para ser Director Nacional de Mensuras Catastrales

a)

Articulo 10. Para ser Director Nacional de Mensuras Catastrales, se requiere:

Ser dominicano, mayor de edad y estar en pleno ejercicio de los derechos
civiles y politicos.



b)

0)

d)

e)

f)

Poseer titulo universitario de Agrimensor y estar matriculado en el Colegio
Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA).

No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante, ni haber sido
sancionado disciplinariamente de manera definitiva por el Colegio
Dominicano de Ingenieros Arquitectos y Agrimensores (CODIA), salvo la
amonestacion.

Haber ejercido la profesién de agrimensor con un minimo de cinco (5)
anos.

Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser empleado del Poder
Judicial.

Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el desempefio del cargo
previstas por el Poder Judicial.

Funciones del Director Nacional de Mensuras Catastrales

Articulo 11. Son funciones del Director Nacional de Mensuras Catastrales:

a)

b)

f)

9)

h)

1))

Coordinar, dirigir, supervisar y regular el funcionamiento de las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales.

Establecer criterios tendentes a ofrecer una efectiva y rapida prestacion de
los servicios de la Direccién Nacional y de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales.

Procurar la uniformidad de criterios en la interpretacidn y aplicacion de las
normas legales y técnicas aplicables en materia catastral.

Elaborar y proponer a la Suprema Corte de Justicia politicas y normativas
gue tengan por objeto mejorar el servicio ofrecido por la Direccién Nacional
y las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Aprobar los formularios, formatos y procedimientos que se utilicen en la
Direccion Nacional y en las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales, siendo responsable de su estandarizacién e implementacion.

Velar por la integridad, conservacién y actualizacion de los archivos fisicos
y/o digitales de la Direccidon Nacional y de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales, cuando proceda.

Mantener actualizados los datos estadisticos de la Direccién Nacional y de
las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Establecer indicadores de gestion que permitan controlar y calificar la
gestién del servicio que prestan las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales.

Conocer y resolver los recursos jerdrquicos interpuestos contra actos
administrativos de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Poner en conocimiento de la autoridad que corresponda cualquier intento
de cometer actos ilicitos, asi como cualquier acto que, ejecutado, presuma
tener el mismo caracter.



k)

Cubrir provisionalmente las vacantes del personal de la Direccién Nacional
y de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

Contribuir con la Suprema Corte de Justicia en el reemplazo definitivo del
personal de la Direccidn Nacional y de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales.

Convocar a los Directores Regionales del pais para reuniones periddicas
ordinarias o extraordinarias para tratar asuntos relativos a la gestién de las
Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales.

CAPITULO III

DE LAS DIRECCIONES REGIONALES DE MENSURAS

CATASTRALES

Definicion

Articulo 12. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales son dependencias
de la Direccion Nacional de Mensuras Catastrales y se encuentran a cargo de un
Director Regional.

Organizacion

Articulo 13. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales, sus sedes vy
competencia territorial son:

a)

b)

Direccién Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Central, con
sede en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional vy
competencia sobre el Distrito Nacional y las provincias de Santo Domingo,
Monte Plata, San Cristébal, El Seybo, Hato Mayor, San Pedro de Macoris,
La Romana, La Altagracia, Peravia, Azua, San Juan de la Maguana,
Barahona, Bahoruco, Independencia, San José de Ocoa, Pedernales y Elias
Pifia.

Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Norte, con
sede en la ciudad de Santiago de los Caballeros y competencia sobre las
provincias de Santiago, La Vega, Monsefior Nouel, Santiago Rodriguez,
Espaillat, Valverde, Puerto Plata, Montecristi y Dajabén.

Direccidn Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Noreste, con
sede en la ciudad de San Francisco de Macoris y competencia sobre las
provincias de Samana, Maria Trinidad Sanchez, Duarte, Sanchez Ramirez y
Salcedo.

Funciones de las Direcciones Regionales

Articulo 14. Las funciones de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales

son:

a)

Velar por el cumplimiento de la Ley de Registro Inmobiliario y sus
reglamentos, asi como de otras leyes en el ambito de su competencia.



b) Otorgar las designaciones catastrales de las parcelas y unidades de
condominio.

c) Aprobar o rechazar las solicitudes de autorizacion de los trabajos de
mensuras y modificaciones parcelarias

d) Aprobar o rechazar los trabajos de mensura, modificaciones parcelarias y
divisiones para constitucidon de condominio presentados.

e) Apoderar, dentro de los quince (15) dias de aprobada la mensura, al
Tribunal de Jurisdiccion Original territorialmente competente para el inicio
del proceso judicial de saneamiento.

f) Remitir al Registro de Titulos correspondiente, dentro de los cinco (5) dias
después de aprobados los trabajos, los planos de los actos de
levantamiento parcelario para el registro de los inmuebles
correspondientes, a excepcién de las mensuras para saneamiento y los
deslindes.

Vinculacion con los Tribunales Superiores de Tierras

Articulo 15. Las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales estdn vinculadas a
un unico Tribunal Superior de Tierras y a los Tribunales de Tierras de Jurisdiccién
Original conforme a la competencia territorial asignada a cada uno de ellos.

Parrafo. La vinculacion de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales a los
Tribunales de la Jurisdiccidon Inmobiliaria, estd referida a la determinaciéon de
competencia para fines de conocimiento de los recursos jurisdiccionales.

De los Directores Regionales de Mensuras Catastrales

Articulo 16. Los Directores Regionales de Mensuras Catastrales son designados y
removidos por la Suprema Corte de Justicia.

Requisitos para ser Director Regional de Mensuras Catastrales

Articulo 17. Para ser Director Regional de Mensuras Catastrales son exigibles los
mismos requisitos que para ser Director Nacional de Mensuras Catastrales.

Funciones de los Directores Regionales
Articulo 18. Son funciones de los Directores Regionales de Mensuras Catastrales:

a) Coordinar, dirigir y regular el correcto funcionamiento de la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales a su cargo y el personal bajo su
dependencia.

b) Aprobar o rechazar con su firma las solicitudes de autorizacién de los
trabajos de mensuras y modificaciones parcelarias.



c) Dirigir y controlar el examen, verificacién y calificacién de los trabajos de
mensura, modificaciones parcelarias y divisiones para constitucion de
condominio presentados.

d) Aprobar, observar o rechazar con su firma los trabajos de mensura,
modificaciones parcelarias y divisiones para constitucién de condominio
presentados.

e) Apoderar al Tribunal de Jurisdiccion Original territorialmente competente
para el inicio del proceso judicial de saneamiento.

f) Remitir al Registro de Titulos correspondiente los planos de los actos de
levantamiento parcelario aprobados para el registro de los inmuebles
correspondientes, a excepcién de las mensuras para saneamiento y los
deslindes.

g) Cumplir y hacer cumplir los plazos establecidos en la Ley de Registro
Inmobiliario y en el presente Reglamento para la realizacién, tramitacion,
revision y aprobacién o rechazo de los trabajos de mensuras,
modificaciones parcelarias y divisiones para la constitucién de condominios.

h) Velar por la integridad, conservacion y actualizaciéon de los archivos fisicos
y/o digitales a su cargo, debiendo informar al Director Nacional de
Mensuras Catastrales cuando considere que los mismos se encuentran en
peligro o desprotegidos, a fin de que se tomen Ilas medidas
correspondientes.

i) Cumplir y hacer cumplir todas las directivas dictadas por el Director
Nacional de Mensuras Catastrales.

j) Elaborar y remitir periédicamente al Director Nacional los datos estadisticos
de la Direccidon Regional a su cargo de conformidad con las directivas
dictadas a tal fin.

k) Resolver las solicitudes de reconsideracion formuladas contra actos
administrativos de la Direccién Regional a su cargo.

CAPITULO IV
DE LOS PROFESIONALES HABILITADOS

Profesionales habilitados

Articulo 19. Los trabajos de mensuras y modificaciones parcelarias que se presenten
para su aprobacién de conformidad con lo dispuesto en el presente Reglamento,
deben ser realizados por Agrimensores habilitados legalmente para el ejercicio
profesional. Los trabajos para la realizacion del plano de divisién para constitucién de
condominio pueden ser realizados por agrimensores o arquitectos habilitados
legalmente para el ejercicio profesional.

Fuerza Probatoria de sus Actuaciones

Articulo 20. Los agrimensores, cuando ejecutan un acto de levantamiento parcelario,
actuan como auxiliares de la justicia y quedan investidos de la condicién de oficiales



publicos. Los documentos que confeccionan en el campo, asi como los que presentan
para su control en la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, dan plena fe de los
hechos constatados y documentados por ellos, salvo prueba en contrario.

Parrafo. A los fines de cumplir adecuadamente con sus tareas relativas a los actos de
levantamiento parcelario, los agrimensores estdn facultados para requerir de los
interesados, toda la informacién y/o documentacidon que juzguen necesaria, asi como
para requerir al Abogado del Estado territorialmente competente, el auxilio de la
fuerza publica para la realizacién de sus gestiones.

Obligacion de informar

Articulo 21. Los profesionales habilitados estdn obligados a responder con
fundamento todos los requerimientos técnicos que, respecto al acto presentado, les
hacen la Direccién Nacional de Mensuras Catastrales, las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales, los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria o el Abogado del
Estado. Asimismo estan obligados a concurrir a las audiencias cada vez que sea
requerida su presencia por parte del Juez o Tribunal apoderado.

Parrafo. Siempre que alguna autoridad competente lo requiera, los profesionales
habilitados estan obligados a poner a disposicidon de la misma todos los antecedentes,
documentos de campo y gabinete y demds elementos de juicio que hubieren
empleado en el trabajo. A tal efecto, deben llevar un registro y archivo de los
mismos, debiendo preservarla y custodiarla por un plazo de diez (10) afios.

Cumplimiento del contrato de mensura

Articulo 22. Se considera que el contrato de mensura ha sido cumplido por parte del
Agrimensor, cuando se aprueba técnicamente el trabajo en la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales, sin perjuicio de las responsabilidades profesionales de su
trabajo y las que pudieran extenderse del contrato mas alla de su conclusién.

Responsabilidad profesional

Articulo 23. La aprobacién de los documentos no exime de responsabilidad al
profesional habilitado, ni la transfiere a la Direccion Nacional o Regional de Mensuras
Catastrales o a los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria respecto de la veracidad
y legitimidad del acto aprobado o de los documentos o hechos en que se funde.

Parrafo I. Una vez iniciado un tramite para ejecutar algun trabajo, es obligacion del
profesional habilitado concurrir a la Direccidn Regional de Mensuras Catastrales en
las fechas que ésta le indique para informarse del estado del expediente.

Parrafo II. En caso de que se compruebe que un profesional habilitado, ha incurrido
en inexactitudes, omisiones o errores inexcusables, el Director Regional de Mensuras
Catastrales, remitira el expediente al Director Nacional de Mensuras Catastrales.

Inhabilitaciones

Articulo 24. Los agrimensores no pueden ejecutar actos de levantamiento parcelario
en los que sean parte ellos mismos, su cényuge o sus parientes y afines en linea
directa en cualquier grado y en linea colateral hasta el cuarto grado inclusive o que
tengan un interés directo o manifiesto. El incumplimiento de la presente prohibicion
hard anulable el acto y en la decisidn que declara la nulidad deberd sancionarse al
agrimensor actuante.



Parrafo. No se considerara que existe un interés directo y manifiesto cuando se haya
pactado el pago en especie o0 en naturaleza que son objeto del acto.

TITULO III ,
DE LOS PROCEDIMIENTOS Y TRAMITACION

CAPITULO I
DE LA FUNCION CALIFICADORA

Aplicacion y responsable

Articulo 25. Todas las solicitudes de autorizacidn y los trabajos presentados a
consideracién de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales, deben reunir
los requisitos exigidos por la Ley de Registro Inmobiliario, el presente Reglamento y
demas disposiciones complementarias para que proceda su aprobacién.

Parrafo. La funcion calificadora recae bajo la responsabilidad del Director Regional de
Mensuras Catastrales, sin perjuicio de que pueda valerse del auxilio de personal
subalterno para ejercerla. En caso de impedimento o prohibicidén, la funcién
calificadora sera ejercida excepcionalmente por el Sub-Director Nacional de Mensuras
Catastrales.

Caracteres

Articulo 26. La funcién calificadora es obligatoria y se ejerce con independencia. Esta
limitada a lo que establecen la Ley de Registro Inmobiliario, el presente Reglamento
y otras normas legales aplicables, a las reglas y principios técnicos que rigen la
Agrimensura.

Ambito de aplicacién
Articulo 27. La funcién calificadora se aplica a:

a) Las solicitudes de autorizacién para la ejecuciéon de actos de levantamiento
parcelario.

b) Los trabajos de mensura, modificaciones parcelarias y divisiones para la
constitucion de condominio, tanto durante su ejecucién como durante su
tramitacién.

Contenido
Articulo 28. La funcidn calificadora comprende las facultades de:

a) Citar al o solicitantes, propietarios y/o reclamantes para que ratifiquen o
rectifiguen algun documento sobre el que hubiere alguna duda sobre su
autenticidad o contenido.

b) Comprobar que la documentacidén presentada esté completa.

c¢) Revisar y controlar que la documentacién en general y los planos en
particular cumplan con los requisitos legales y formales exigibles.
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d) Solicitar, cuando lo considere conveniente, inspecciones durante la
ejecucion de los trabajos en el terreno o una vez finalizados los mismos.

e) Constatar que el trabajo presentado no estd en contradicciéon con lo que
resulte de los informes de inspeccién o con otros antecedentes existentes
en los archivos de la Jurisdiccién, debiendo analizar detenidamente en este
ultimo caso, si las contradicciones se deben a un trabajo mal ejecutado o a
deficiencias existentes en los antecedentes.

f) Descender al terreno por si o comisionando a alguno de sus subalternos
durante la ejecucidn de los trabajos autorizados, cuando considere
pertinente verificar que efectivamente se estdn cumpliendo las exigencias
reglamentarias en materia de publicidad, trabajos de campo y colocacién
de hitos.

g) Comprobar, con el auxilio de la Unidad de Apoyo a Mensuras, que el
trabajo realizado no se superpone con otros trabajos aprobados o con
espacios del dominio publico.

h) Controlar que los datos de los planos se corresponden con los de los
documentos y calculos que le sirven de base.

i) Revisar el proceso de cdlculo de las coordenadas proyectivas generales.

j) Controlar que se hayan cumplido todos los requisitos legales vy
reglamentarios segun el trabajo de que se trate.

k) Citar, cuando fuese necesario, al agrimensor actuante para que amplie o
clarifique los informes presentados.

[) Solicitar toda otra documentacion complementaria que considere
conveniente.

Parrafo. En ningun caso, la funcién calificadora supone imponer criterios que no
estén establecidos legalmente u ordenados judicialmente. El criterio empleado en la
ejecucion de un trabajo, al igual que la eleccién de la metodologia de medicién y de
levantamiento de detalles, forman parte de la labor del profesional habilitado e
integran su responsabilidad profesional.

Resultado

Articulo 29. El resultado del ejercicio de la funcion calificadora se concreta en el acto
administrativo de aprobar, observar o rechazar la solicitud de autorizacién o el
trabajo presentado y su documentacién.

Rechazo de la documentacion

Articulo 30. Cuando se constata que una solicitud de autorizacién, un acto de
levantamiento parcelario o una division para la constitucién de condominio esta
incompleto y/o presenta irregularidades insubsanables, se procedera al rechazo de la
documentacién, dando participacién a la autoridad competente si se presume la
existencia de alguna conducta punible. Sin perjuicio de otras, se consideran causales
de rechazo:

a) La realizacién del acto por quien no estd habilitado legalmente para su
ejecucién.
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b) La no ejecucién del acto en el terreno.
¢) La divergencia entre la finalidad del acto y el objetivo del solicitante.

d) La ejecucién de un acto no permitido por las normas que regulan la
materia.

e) El incurrir en falsedades, omisiones o errores inexcusables.
Observaciones

Articulo 31. Cuando las irregularidades o defectos constatados son subsanables, la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales detalla las observaciones formuladas en
el expediente, lo devuelve y aplaza su aprobacién hasta tanto las mismas sean
corregidas o completadas adecuadamente. Las observaciones formuladas deben ser
puntuales, concretas y referenciadas normativamente o poniendo de manifiesto las
inconsistencias o contradicciones encontradas.

Parrafo I. En todos los casos de observaciones, se otorga un plazo que no excedera
los treinta (30) dias corridos, para que subsane los defectos detectados. Cumplido el
plazo otorgado sin que se hayan corregido las observaciones formuladas, se
rechazard el expediente.

Parrafo II. Los expedientes observados, serdn retirados por el profesional actuante
para ser corregidos. Una vez salvadas las observaciones y presentado el expediente
dentro del plazo establecido, la Direccién Regional de Mensuras Catastrales deberd
pronunciarse nuevamente.

Parrafo III. No se admitiran mas de dos reingresos de expedientes. Al realizarse la
tercera revisidén o calificacién de un mismo expediente, la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales so6lo podra aprobar o rechazar el expediente.

Parrafo IV. En todo momento, el propietario o el profesional habilitado tienen el
derecho de conocer el estatus del expediente o retirarlo en caso de observaciones o
rechazo. El propietario tiene derecho de desistir de la solicitud en cualquier momento
presentando una instancia, con su firma legalizada por ante notario, a la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales.

Aprobacion

Articulo 32. Si la documentacidén presentada no merece objeciones, o formuladas
éstas han sido corregidas adecuadamente dentro de los plazos otorgados, el Director
Regional de Mensuras Catastrales procede a aprobarla técnicamente.

Inspecciones

Articulo 33. Las inspecciones sélo proceden como mecanismo de control sobre
trabajos ejecutados o en ejecucidén, y son ordenadas por el Director Nacional de
Mensuras Catastrales por si 0o a solicitud de los Tribunales de Tierras, del Abogado
del Estado, de los Directores Regionales de Mensuras Catastrales, del encargado de
la Unidad de Apoyo a Mensuras o administrativamente por la Suprema Corte de
Justicia.

Parrafo I. La Unidad de Inspecciones procede a realizar aquellas inspecciones
ordenadas por el Director Nacional de Mensuras Catastrales, debiendo elevar como
consecuencia de su trabajo un informe de inspeccién.
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Parrafo II. Cuando la inspeccién ha sido solicitada por un Director Regional de
Mensuras Catastrales en relaciéon a un trabajo en ejecucidon o ejecutado, el informe
de inspeccién se limita a sefialar objetivamente los elementos constatados y/o
verificados en el terreno. Corresponde a la funcién calificadora del Director Regional
de Mensuras Catastrales, el analizar el resultado de la inspeccidén y evaluar si existen
discrepancias inaceptables e injustificables entre lo documentado por el agrimensor y
el resultado de la inspeccién.

Parrafo III. Las Inspecciones solicitadas por los Tribunales de Tierras y el Abogado
del Estado proceden luego de haber agotado las medidas necesarias para que al
menos un agrimensor o un perito externo, autorizado para actuar como oficial
publico para el caso y contratado por la parte interesada, haya presentado un
informe técnico al érgano solicitante. Las dudas que persistan podran ser aclaradas
mediante una solicitud de inspeccidon bajo la vigilancia de la Direccion Nacional de
Mensuras Catastrales.

Parrafo IV. Cuando la inspeccion ha sido solicitada por los Tribunales de Tierras o por
el Abogado del Estado, el informe de inspeccién contendrd objetivamente los
elementos constatados y/o verificados en el terreno vy, si asi lo hubiere requerido el
solicitante, hard una ponderaciéon de los mismos. En estos casos, el informe de
inspeccién deberd ser aprobado por el Director Nacional de Mensuras Catastrales
para ser remitido al solicitante.

Parrafo V. Las inspecciones deben referirse a cuestiones objetivas verificables en el
terreno, teniendo siempre en cuenta la fecha de ejecucion del acto.

Parrafo VI. Cuando se ejecute una inspeccién solicitada por una Direccidon Regional
de Mensuras Catastrales, el o los profesionales habilitados involucrados tienen
derecho a presenciar las operaciones y demas actuaciones que lleva a cabo el
inspector; a tal efecto, en el ambito de la Direccidn Regional de Mensuras Catastrales
se dispone de un avisador en el que se publican las inspecciones a realizar indicando:
profesional habilitado, trabajo, parcela, fecha y hora de inspeccidon. La no
comparecencia del profesional habilitado al campo no impide la inspeccién.

Parrafo VII. En ningun caso una inspeccién es apta para subsanar los defectos,
errores u omisiones comprobados, correspondiendo tal funcién profesional habilitado
actuante en el caso.

CAPITULO II
DE LA AUTORIZACION DE LOS TRABAJOS

Solicitud de autorizacion

Articulo 34. Previo a la iniciacién de cualquier acto de levantamiento parcelario, el o
los propietarios o reclamantes, solicitan a la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales que autorice la realizacién de los trabajos y habilite al Agrimensor
propuesto para realizarlos.

Parrafo. Los trabajos de divisién para la constitucién de condominio no requieren de
autorizacion y son presentados directamente ante la Direccidén Regional de Mensuras
Catastrales territorialmente competente.
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Requisitos

Articulo 35. La solicitud de autorizacidn se realizard en formatos especificos que
contendran:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Nombres y apellidos de los solicitantes y sus numeros de cédula de
identidad y electoral o pasaporte, en caso de personas juridicas el nombre
y el RNC., direccion postal, direccidon de correo electrénico, nimero de fax
y nimero de teléfono.

Domicilio de los solicitantes.

Tipo de trabajo a realizar, indicando expresamente si se trata de una
mensura para saneamiento, de una refundicién, de un deslinde u
operaciones combinadas, en cuyo caso deberd identificarlas con claridad y
precisién.

Inmueble sobre el que se ejecutara el trabajo identificado con su
designacién catastral y matricula si los tuviere, o por su ubicaciéon en el
caso de saneamiento. En caso de que el trabajo abarque mas de un
inmueble, se deberan identificar todos los inmuebles involucrados. Cuando
se trate de inmuebles soportados por constancias anotadas, se indicara la
superficie del mismo.

Nombre y apellido, niumero de cédula de identidad y electoral, niumero de
colegiatura del Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos vy
Agrimensores, direccidon postal, direccidon de correo electrénico, nimero de
fax y numero de teléfono del agrimensor que ejecutara el trabajo.

Indicacion de la fecha del contrato entre el o los solicitantes y el
agrimensor, y el nombre del Notario interviniente con su respectivo
numero de colegiatura.

Solicitud de remisién de los trabajos una vez aprobados a:

1) El Tribunal de Jurisdiccidon Original territorialmente competente
en caso de saneamiento y deslinde.

2) El Tribunal de Jurisdiccién Original territorialmente competente
en caso de otras operaciones litigiosas.

3) El Registro de Titulos territorialmente competente en caso de
otras operaciones.

Firma de los titulares del inmueble o reclamantes.

Firma del agrimensor aceptando ser propuesto para realizar los trabajos y
declarando, que en caso de ser habilitado, ejecutard el trabajo en caracter
de oficial publico, de conformidad con la Ley de Registro Inmobiliario, sus
Reglamentos y demas normas aplicables.

Parrafo. La solicitud debe tener legalizada sus firmas por Notario, o quien haga sus

veces.
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Representantes

Articulo 36. En caso de representacion de alguno o todos los solicitantes, se dejara
constancia de tal situacién, pero siempre en la solicitud se consignara el nombre y las
generales de los representados. No se admitird representacion del Agrimensor
cuando actue como tal.

Inicio del expediente

Articulo 37. Presentada en la Direccidn Regional de Mensuras Catastrales la
solicitud, se otorgara un recibo donde conste el niumero de expediente asignado, la
identificacién de los inmuebles involucrados, el tipo de trabajo a realizar y la fecha en
gue la Direccion Regional se pronunciard, la que en no podra superar los veinte (20)
dias corridos de presentada la solicitud para los casos de saneamiento; en el resto de
los actos de levantamiento parcelario la Direccién Regional de Mensuras Catastrales
debera pronunciarse dentro de los diez (10) dias corridos de presentada la solicitud.

Parrafo. No se admitirdn expedientes incompletos en las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales.

Calificacion de la solicitud

Articulo 38. Dentro del plazo establecido, la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales debe calificarla, indicando si la aprueba, la observa o la rechaza de
conformidad con lo establecido en el capitulo anterior.

Parrafo I. En caso de dudas sobre algun aspecto de la solicitud, el Director Regional
de Mensuras Catastrales podra solicitar informacién o una certificacién al érgano,
funcionario, oficial o institucidn correspondiente. En tal caso, el plazo para
pronunciarse, quedara suspendido hasta que sea recibida la informacién o
certificacion solicitada.

Parrafo II. Todo rechazo de una solicitud de autorizacién debe estar técnica y
juridicamente fundamentado.

Autorizacion de los trabajos

Articulo 39. Una vez aprobada la solicitud, el Director Regional de Mensuras
Catastrales emitird la autorizacion para realizar los trabajos, invistiendo al
Agrimensor actuante del caracter de Oficial Publico para ese acto.

Parrafo. La autorizacidn otorgada en relacién con un expediente es valida
Unicamente para la realizacién de los trabajos identificados en el expediente, los que
deberan presentarse de manera completa y en un Unico acto.

Vigencia de la autorizacion

Articulo 40. En los casos de saneamiento, una vez otorgada, la autorizacion tiene
una vigencia de sesenta (60) dias corridos dentro de los cuales se debe ejecutar el
trabajo y presentar los documentos y elementos justificativos a la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales para su aprobacién; el agrimensor podra, con la debida
justificacién, solicitar a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales, una prérroga
de este plazo por un unico término de treinta (30) dias.

Parrafo. En el resto de los casos la vigencia de la autorizacion sera de noventa dias
(90). La Direccion Regional de Mensuras Catastrales competente puede prorrogar
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este plazo, si se produce la solicitud debidamente justificada del o de los propietarios
exclusivamente y previo al vencimiento del plazo original, por un término no mayor
de noventa (90) dias corridos.

Inicio del plazo para la presentacion de los trabajos

Articulo 41. Presentada la solicitud de autorizacién, el Agrimensor tiene la obligacién
de concurrir a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales correspondiente en la
fecha indicada o antes, para conocer el resultado de la misma. El plazo previsto en el
articulo anterior se inicia:

a) El dia en que vencié el plazo para que la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales se pronuncie respecto de la solicitud, en caso de que la
autorizacion haya sido concedida antes de esa fecha.

b) El dia en que se expide la autorizacion, en caso de que la misma se haya
producido después de vencido el plazo para expedirse.

Parrafo. No obstante el inicio del plazo en la forma establecida en los literales a y b
al Agrimensor se le comunicara por cualquier via el resultado de su solicitud.

Identificacion de los inmuebles resultantes

Articulo 42. La designacion catastral definitiva de los inmuebles resultantes se
otorgara con la aprobacién de los trabajos. En todos los tramites previos a la
aprobacioén, los inmuebles se identificardan con las Ultimas cifras del nuamero de
expediente otorgado seguido por un nimero secuencial distinto para cada inmueble
resultante.

CAPITULO III
DE LA REVISION DE LOS TRABAJOS

Inicio de los trabajos

Articulo 43. Una vez autorizado el acto de levantamiento parcelario, el Agrimensor
debe cumplir con todos los requisitos referidos a la publicidad del acto segun lo
establecido en el presente Reglamento. A tal efecto, debe fijar la fecha y hora de
inicio de los trabajos haciendo las notificaciones, comunicaciones o citaciones
pertinentes.

Auxilio de la fuerza puablica

Articulo 44. Toda vez que, por razones fundadas, el Agrimensor deba requerir el
auxilio de la fuerza publica para cumplir con sus funciones, dicho requerimiento se
autoriza por el Abogado del Estado territorialmente competente. En este caso, el
plazo para la presentacion de los trabajos queda suspendido por el tiempo
transcurrido entre la solicitud de fuerza publica y la efectiva prestacion de la misma.

Presentacion del trabajo

Articulo 45. Una vez finalizados los trabajos de campo y de gabinete, el profesional
habilitado presentara toda la informaciéon y documentacion requeridas segun el tipo
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de trabajo, para que el mismo sea calificado por la Direccidn Regional de Mensuras
Catastrales.

Parrafo I. Si la presentacién de la informacion y los documentos se hace dentro de
los plazos previstos, la Direccion Regional de Mensuras Catastrales, reabre el
expediente por el que se otorgd la autorizacién e incorpora la informacion y la
documentacién presentada, entrega recibo donde conste el nimero de expediente, la
identificacién de los inmuebles involucrados, el tipo de trabajo, los documentos
fisicos presentados y la fecha en que la Direccién Regional se pronunciara sobre el
trabajo presentado la que en ningun caso podra superar los cuarenta y cinco (45)
dias corridos.

Parrafo II. Si la presentacién de la informacién y los documentos se hace con
posterioridad al vencimiento de los plazos, la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales rechaza la presentacidn y cierra definitivamente el expediente,
reintegrando al interesado toda la documentacién incorporada. Una vez cerrado
definitivamente el expediente, el interesado puede iniciar un nuevo tramite.

Parrafo III. No se admitirdn expedientes incompletos, ni se permitird depositar
documentos aislados vinculados a un expediente en proceso, salvo los que
expresamente pudiere solicitar la Direccién Regional de Mensuras Catastrales con
motivo del ejercicio de la funcién calificadora.

Parrafo IV. Los resultados del trabajo se presentaran en el Mddulo de Ingreso de
Mensuras (MIM) en formato digital y se agregaran aquellos documentos fisicos que
por sus caracteristicas no puedan ser incorporados al mismo.

Parrafo V. El Mdédulo de Ingreso a Mensuras (MIM) serd facilitado en soporte
informatico por la Direccidon Nacional de Mensuras Catastrales y por las Direcciones
Regionales de Mensuras Catastrales a los Agrimensores en forma gratuita.

Documentos exigibles

Articulo 46. Aparte de los documentos exigibles para cada acto de levantamiento
parcelario, se deberadn presentar los siguientes documentos:

a) Certificados de titulos o Constancias Anotadas de los inmuebles
involucrados, en caso de trabajos posteriores al saneamiento.

b) Declaracidn escrita de la posesion, su origen y su antigliedad en caso de
mensura para saneamiento, debidamente firmada por el reclamante.

c¢) Declaracién escrita de la posesidén u ocupacién en caso de deslinde,
debidamente firmada por el propietario.

d) Poder de representacion con las formalidades legales previstas, cuando
corresponda.

e) En caso de saneamiento, Acto de Notoriedad cuando se trate de
sucesiones.

f) Conformidad de los acreedores, cuando existan, en caso de modificaciones
parcelarias, a excepcion del deslinde.

g) Comprobantes de pago de los tributos correspondientes.
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Esta documentacién quedard custodiada en la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales mientras se tramite la aprobacién de los trabajos.

Calificacion del trabajo

Articulo 47. Dentro del plazo en que se comprometié a pronunciarse, que en ningun
caso podra superar los cuarenta y cinco (45) dias corridos de presentado el trabajo,
la Direccién Regional de Mensuras Catastrales debe calificarlos, indicando si aprueba,
observa o rechaza el trabajo de conformidad con lo establecido en el capitulo
anterior.

Suspension del trabajo

Articulo 48. En cualguier momento, desde que se otorga la autorizacidon hasta antes
de su aprobacion, sélo un Juez o un Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria, puede
ordenar la suspension del trabajo a instancias de quien se pudiera ver afectado por
su continuidad. En tal caso, la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales deberd
remitir toda la documentacién requerida por el Juez o Tribunal, y suspendera todo
tramite y plazos hasta tanto el Tribunal se pronuncie.

Intervencion de otros organismos

Articulo 49. Cuando disposiciones normativas vigentes, aplicables al inmueble o al
trabajo ejecutado por el profesional habilitado, establezcan la intervencién previa de
otros organismos oficiales tales como Ayuntamientos, Obras Publicas, etc., deberd
documentarse tal intervencién al momento de presentar el trabajo en la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales.

Parrafo. En estos casos, y al sélo efecto de permitir el cumplimiento de los plazos
otorgados al profesional habilitado, se admitira que se adjunte una constancia de
presentacion e inicio del trdmite en el organismo pertinente conjuntamente con el
resto de la documentaciéon requerida. En estas circunstancias, el plazo de calificacién
gquedara suspendido hasta tanto se acredite definitivamente la intervencién del
organismo con los documentos probatorios de la misma.

Aprobacion del trabajo

Articulo 50. Una vez revisado y aprobado el trabajo, el Director Regional de
Mensuras Catastrales otorgara la designacién catastral definitiva y la incorporara a
los planos, emitira una constancia de aprobacién, procederd a firmar los planos y
registrara las parcelas, calificAndolas como aprobadas.

Parrafo I. La aprobacién del trabajo da por finalizado el tramite ante la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales, la remision del expediente a archivo y la remisién
de los documentos principales a la instancia siguiente segun el tipo de trabajo de que
se trate.

Parrafo II. Al Agrimensor actuante se le entregard la constancia de aprobacion y una
copia del o los planos aprobados para su archivo.

Remision de planos a otras instancias

Articulo 51. Dentro de los quince (15) dias corridos posteriores a la aprobacién, la
Direccidon Regional de Mensuras Catastrales, segun el caso, procede de la siguiente
manera:
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a) Apodera al Tribunal de Jurisdiccion Original territorialmente competente
para el inicio del proceso judicial en caso de saneamiento. A tal efecto
remite la solicitud de autorizacién, la declaracién jurada del o los
reclamantes y los planos aprobados.

b) Remite las actuaciones al Tribunal de Jurisdiccidon Original territorialmente
competente, en los siguientes casos:

1) Deslindes u otros trabajos que se hubieren tornado litigiosos.

2) Aquellos trabajos que hubieren sido impugnados, excediendo el
tenor de la impugnacion las cuestiones meramente técnicas o
administrativas.

3) Igual destino tendran los trabajos en los que el Tribunal de
Jurisdiccion Original hubiere solicitado la remision de los planos
aprobados.

4) A los fines de estos casos, remite al Tribunal la solicitud de
autorizacion, la declaraciéon jurada del o los solicitantes, los
Certificados de Titulos Duplicados y/o Constancias anotadas y los
planos aprobados.

¢) En los demas casos, remite los planos aprobados, conformidad de los
acreedores si existieren y los Certificados de Titulos Duplicados y/o
Constancias Anotadas, al Registro de Titulos territorialmente competente
para el registro de los inmuebles resultantes y las cancelaciones de lugar.

Plano definitivo

Articulo 52. Es el plano resultante del proceso de revisién y aprobacién de los
trabajos de mensura por la Direccidn Regional de Mensuras Catastrales
correspondiente.

Parrafo. En caso de un proceso judicial, si no fuera necesario modificar los planos
aprobados técnicamente por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales, los
mismos seran considerados como definitivos sin necesidad de otro tramite adicional o
nueva presentacion.

Registro de parcelas

Articulo 53. Una vez que el Registro de Titulos correspondiente haya registrado los
inmuebles resultantes, remitird a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales el
listado de nuevas parcelas con derechos registrados para que se dé a las parcelas el
caracter de registradas en el Sistema Cartografico y Parcelario.

Rectificacion de trabajos

Articulo 54. Si como resultado del proceso judicial, el Tribunal de Tierras apoderado
ordenara la rectificacién del trabajo, el Agrimensor actuante procederd como si se
tratara de una observacién y tendra un plazo de treinta (30) dias corridos a partir del
momento en que es notificado, para efectuar las correcciones ordenadas. Con la
debida justificacion, a solicitud del Agrimensor actuante y previo a la finalizacién del
plazo originario, la Direccion Regional de Mensuras Catastrales competente puede
prorrogar este plazo por un término no mayor de treinta (30) dias corridos.
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Parrafo I. En este caso, la designacion catastral otorgada con la aprobacién original
podra modificarse y debera ser incorporada a la informacion original y a los nuevos
documentos que se elaboren.

Parrafo II. La orden judicial de rectificar el trabajo automaticamente prorroga,
aunque no lo indique expresamente, la autorizacidn para ejecutar el trabajo y la
condicion de oficial publico del agrimensor actuante.

Pérdida del duplicado del Certificado de Titulo

Articulo 55. En caso de que el duplicado del Certificado de Titulo o Constancia
Anotada, se haya extraviado, deteriorado o destruido en la Direccidon Regional de
Mensuras Catastrales mientras se tramita un caso, ésta solicitara al Registro de
Titulos correspondiente una certificacién con la que dara curso al expediente y dara
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 88 del Reglamento de Registros de Titulos.

CAPITULO IV
DE LOS PLAZOS

Obligatoriedad de los plazos

Articulo 56. Los plazos establecidos tanto en la Ley de Registro Inmobiliario como en
este Reglamento y demds normativas aplicables, obligan por igual y sin necesidad de
intimacién alguna, tanto a los solicitantes y profesionales habilitados como a los
funcionarios y empleados de la Direccion Nacional de Mensuras Catastrales y sus
dependencias.

Modo de contar los plazos

Articulo 57. Si no estan expresamente indicados en la disposicién normativa que los
contempla, los plazos expresados en dias se contaran en dias habiles.

Parrafo. En caso de que el ultimo dia del plazo fuere feriado o no laborable, el plazo
se extendera automaticamente al préximo dia laborable.

Inicio del plazo

Articulo 58. Los plazos se inician en el momento en que el sujeto obligado por el
plazo, toma o debié tomar conocimiento del hecho o acontecimiento generador del
mismo. Las presunciones sobre cuando se toma o se debié tomar conocimiento se
establecen en los Reglamentos para cada caso particular. Los plazos para la Direccidn
Nacional de Mensuras Catastrales y sus dependencias se inician desde el momento
en que se hace la recepcidn correspondiente en sus oficinas.

Vencimiento del plazo

Articulo 59. El vencimiento del plazo tiene la consecuencia que expresamente
contempla la Ley de Registro Inmobiliario y sus Reglamentos. En caso de que no se
prevea ninguna consecuencia respecto del expediente, el vencimiento del plazo no
impedira la continuacién del tramite.
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Improcedencia de recursos

Articulo 60. El vencimiento de los plazos y las consecuencias de los mismos operan
de pleno derecho. Los actos administrativos ejecutados en cumplimiento de las
disposiciones normativas respecto de las consecuencias del vencimiento de los
plazos, no son susceptibles de ser objeto de los recursos contra actuaciones
administrativas previstos en la Ley de Registro Inmobiliario y en el presente
Reglamento ni de ningun recurso ordinario o extraordinario.

Parrafo. El otorgamiento de plazos o prérrogas de los plazos es facultativo de los
organos de la Jurisdiccion Inmobiliaria, cuando éstos no estan previstos
normativamente. Dichos otorgamientos no se consideran actos administrativos y por
lo tanto no son susceptibles de ser objeto de los recursos contra actuaciones
administrativas previstos en la Ley de Registro Inmobiliario y en el presente
Reglamento.

Suspension e interrupcion de los plazos

Articulo 61. Las causas de suspension o interrupcién de plazos estdn expresamente
establecidas en la Ley de Registro Inmobiliario o en sus Reglamentos © son
ordenadas por los Jueces. La suspension inutiliza el tiempo por el que dura, pero
aprovecha el periodo transcurrido hasta que ella comenzé;, por efecto de la
interrupcidn el plazo se reinicia nuevamente.

Suspension por causa de fuerza mayor

Articulo 62. Cuando por causa de fuerza mayor se haga imposible el cumplimiento de
los plazos, el Director Nacional de Mensuras Catastrales establecera, por disposicién
normativa, la suspension de los plazos indicando el tiempo por el que regira. A los
fines del presente articulo, se consideran como eventos de fuerza mayor aptos para
producir la suspension a aquellos fendmenos naturales o conflictos sociales y/o
politicos que impidan u obstaculicen el normal desenvolvimiento de las actividades,
tales como huelga general, guerra, bloqueo, huracdn, terremoto, incendio,
inundacion, etc.

Plazos para procesos

Articulo 63. Con el fin de asegurar el estricto cumplimiento de los plazos, el Director
Nacional de Mensuras Catastrales, establecera los plazos internos en que cada
Unidad operativa de la Direccién Nacional y de las Direcciones Regionales deben
pronunciarse en relacién a un tramite o proceso.

Sanciones por el incumplimiento de los plazos

Articulo 64. El incumplimiento de los plazos previstos para los procesos, genera
responsabilidad imputable a los empleados y funcionarios a cargo del tramite y a los
superiores jerarquicos que tienen a su cargo la direccién y control de los mismos. Sin
perjuicio de la responsabilidad civil y penal que pudiere recaer sobre ellos, el
encargado de la Unidad debe iniciar un expediente interno para que se apliquen las
sanciones previstas en el régimen disciplinario.

Despacho urgente

Articulo 65. Transcurridos los plazos previstos en la Ley de Registro Inmobiliario, el
presente Reglamento y demds normas aplicables sin que la Direccién Regional de
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Mensuras Catastrales se haya pronunciado sobre una autorizacién o un trabajo
presentado para su revisién y aprobacion, el o los solicitantes o el Agrimensor
actuante pueden solicitar ante el Director Regional de Mensuras Catastrales que se
pronuncie con urgencia.

Parrafo I. Transcurridos cinco (5) dias de esta solicitud, sin que la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales se haya pronunciado, el o los solicitantes o el agrimensor
podran dirigir una instancia al Director Nacional de Mensuras Catastrales para que
intervenga y, dentro de los dos (2) dias de presentada la instancia, ordene a la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales que se pronuncie en un plazo no mayor
de diez (10) dias.

Parrafo II. Transcurridos los plazos previstos anteriormente sin que se haya
producido una respuesta, quedarda automaticamente habilitado el recurso
jurisdiccional.

Parrafo III. En cualquiera de los casos, si el incumplimiento no fuera debidamente
justificado, el Director Nacional de Mensuras Catastrales aplicard las sanciones
previstas en el régimen disciplinario.

TITULO IV
DE LAS MENSURAS EN GENERAL

_ CAPITULOI
DE LOS LIMITES TERRITORIALES

Limite Territorial

Articulo 66. Se denomina limite territorial a la linea ideal que indica el término o
confin de un determinado espacio territorial.

Limite de hecho o posesorio

Articulo 67. Se denomina limite de hecho o posesorio, al limite de una posesidn
territorial fundada o no en titulos.

Limite de derecho o lindero

Articulo 68. Limite de derecho o lindero es el limite territorial de una parcela que ha
sido determinado mediante un acto de levantamiento parcelario realizado,
documentado, aprobado y registrado por los dérganos correspondientes de la
Jurisdiccién Inmobiliaria.

Parcela

Articulo 69. Se denomina parcela a todo inmueble de extensidén territorial continua,
delimitada por un poligono cerrado de limites, objeto de un derecho de propiedad o
copropiedad registrado, cuya existencia y elementos esenciales hayan sido
comprobados y determinados mediante un acto de levantamiento parcelario
documentado, aprobado y registrado en la Direccidn Regional de Mensuras
Catastrales e inscrito en el Registro de Titulos correspondiente. A los fines del
presente Reglamento el término parcela es equivalente a solar, por lo que se
utilizaran indistintamente.
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Estado Parcelario
Articulo 70. Son atributos de una parcela:
a) Su ubicacién y colindancias.
b) Sus limites.
¢) Su forma y dimensiones.
d) Su designacién catastral.

Parrafo. Los atributos de la parcela constituyen el estado parcelario del inmueble, y
los consignados en los incisos a), b) y ¢), deben ser determinados mediante un acto
de levantamiento parcelario practicado conforme a este Reglamento y normas
complementarias.

Acto de levantamiento territorial

Articulo 71. Se denomina acto de levantamiento territorial al conjunto de
operaciones técnicas por las cuales se obtienen y procesan datos destinados al
conocimiento del espacio territorial y sus caracteristicas.

Acto de levantamiento parcelario

Articulo 72. Son actos de levantamiento parcelario aquellos actos de levantamiento
territorial practicados con el fin de constituir, modificar, verificar o reconocer el
estado parcelario de los inmuebles.

Mensura

Articulo 73. Se denomina mensura al conjunto de actos y operaciones por medio de
los cuales se identifica, ubica, mide, delimita, representa y documenta un inmueble.

) CAPITULO II
DEL REGIMEN GENERAL DE MENSURAS

Régimen de mensuras

Articulo 74. Todas las mensuras deben ser contradictorias y publicas. El caracter
contradictorio resulta del estudio de titulos y antecedentes de la parcela y sus
colindancias con apreciacion de los hechos existentes.

Parrafo. Los actos de levantamiento parcelario en general, y las mensuras en
particular, se ejecutan sobre la totalidad del inmueble, siendo obligatorio el
levantamiento de todos los objetos o accidentes naturales que materialicen los
limites de hecho.

Publicidad de los actos de levantamiento parcelario

Articulo 75. En todos los actos de levantamiento parcelario, previo al comienzo de las
operaciones de campo, el agrimensor debe comunicar a la Direccidn Regional de
Mensuras Catastrales, a los colindantes, propietarios y ocupantes del inmueble, la
fecha y hora del inicio de las mismas.

Parrafo I. La Direccion Regional de Mensuras Catastrales establece los medios
complementarios de las comunicaciones conforme a las caracteristicas de cada zona.
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En todos los casos, el agrimensor debe extremar las vias para contar con la presencia
de los colindantes en los trabajos que lleva a cabo, debiendo hacer las
comunicaciones por escrito, a persona o en su domicilio. La inasistencia de los
colindantes no impide la ejecucion del acto.

Parrafo II. En caso de colindancia con dominio privado del Estado, la comunicacién
se realiza a la entidad u érgano correspondiente, cuyo representante ejerce la calidad
de colindante. En caso de colindancia con el dominio publico, se debe notificar al
Organismo que ejerce la funcidon de control sobre el mismo.

Parrafo III. En el acta de hitos y mensura levantada en el campo, el agrimensor
debe indicar a quienes ha comunicado, cédmo lo ha hecho y quién recibid Ia
comunicacién. Asimismo, debe dejar constancia si los notificados han asistido por si o
por apoderados, en caso de negativa a firmar se hard constar en el acta indicando la
razén de no hacerlo. Dicha acta, con las referencias indicadas, firmada por el
agrimensor y por los comparecientes, da fe del cumplimiento de las formalidades de
comunicacidn previstas en el presente Reglamento.

Protestas

Articulo 76. Las protestas que se formulan al tiempo de practicarse el acto de
levantamiento parcelario no impiden su realizacién ni la colocacion de hitos, debiendo
guedar constancia de las oposiciones en el acta correspondiente, asi como aquellas
personas que manifiesten conformidad con el mismo.

Ausencia de comunicacion

Articulo 77. La omision de comunicar a la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales, colindantes, propietarios u ocupantes, las operaciones de campo conlleva
el rechazo del trabajo realizado. La falsificacién de la documentacién que acredite la
comunicacion se considera como falta grave dando lugar a las sanciones previstas,
sin perjuicio de las sanciones penales que correspondan por falsedad de documento
publico.

Estudio de titulos y antecedentes

Articulo 78. EIl agrimensor debe hacer previamente un estudio de titulos y
antecedentes relacionados con el trabajo a realizar, tanto los del inmueble sobre el
que se ejecuta el acto de levantamiento parcelario, como los de los inmuebles
colindantes si los hubiere. Corresponde al criterio profesional y forma parte de la
responsabilidad del agrimensor, el interpretar los titulos y antecedentes consultados
para establecer las discrepancias que entre ellos pudiere haber.

CAPITULO III
DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO DE LA PARCELA

Reconocimiento del terreno

Articulo 79. En la fecha y hora prevista para el inicio de las operaciones de campo, el
agrimensor, acompanado por los colindantes, propietarios y ocupantes que estén
presentes, procede a reconocer el inmueble, los limites de hecho y de derecho y sus
proximidades, solicitando a los presentes que identifiguen hitos y limites, tanto del
inmueble como de las ocupaciones.
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Mediciones

Articulo 80. El agrimensor tiene la libertad de seleccionar el método de medicidén y el
instrumental que considere adecuado, cumpliendo en todos los casos con las
tolerancias fijadas en el presente Reglamento. Es responsable por la fidelidad y
precisidon de los datos recolectados en el terreno.

Informacion territorial

Articulo 81. A los fines del presente Reglamento, la informacién territorial a ubicar,
dimensionar, representar y documentar se denomina genéricamente como detalle.

Parrafo I. Los detalles se clasifican segun su significado en:

a) Detalles de significacion juridica: identificandose como tales aquellos
objetos fisicos que materializan limites territoriales tales como hitos,
muros, postes, alambrados, etc.

b) Detalles de significacion geométrica: identificandose como tales aquellos
objetos que materializan vértices de sistemas geométricos o redes
geodésicas.

c) Detalles de significacién econdmica: identificAndose como tales aquellos
objetos que han sido incorporados artificialmente al inmueble vy
representan una mejora al mismo.

d) Detalles de significacidén fisica: identificAndose como tales a aquellos
elementos que dotan al terreno de una fisonomia o configuracién particular
gue permite caracterizarlo fisicamente.

Parrafo II. En caso de que un objeto tuviese dos o mas significaciones, el precedente
listado servira de orden de prelacién.

Posicionamiento

Articulo 82. A los fines del presente Reglamento, se denomina posicionamiento a las
operaciones o procedimiento por el cual se relaciona geométricamente un objeto con
los limites de la parcela.

Levantamiento de detalles

Articulo 83. En todo acto de levantamiento parcelario es obligatorio el levantamiento
planimétrico de todos los detalles de significacion juridica, geométrica y econdmica
que existen en el espacio territorial involucrado y sus proximidades. El levantamiento
de los detalles de significacién fisica se efectla a criterio del agrimensor, sin perjuicio
de los requerimientos especificos que se prevén al respecto en el presente
Reglamento u otras normas aplicables.

Hitos existentes

Articulo 84. Los hitos existentes en la parcela o sus proximidades deben ser
identificados y posicionados, haciéndose constar en la documentacién si los mismos
han sido reconocidos por los presentes, indicandose si el hito materializa un vértice
de propiedad o un sistema de apoyo para medicién. Si no se puede establecer su
origen o hay dudas sobre su posicién, se deja debida constancia en Ia
documentacién.
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Limites de hecho

Articulo 85. Todos los elementos materiales que cercan el inmueble deben ser
identificados, posicionados planimétricamente y dimensionados. En los casos de
muros se debe tomar el ancho de los mismos; si un muro presenta distintos anchos
en altura se consigna el ancho dominante; si la variacion de espesor es longitudinal
se toman todos los anchos y la longitud que corresponda a cada uno.

Limites irregulares

Articulo 86. Cuando el inmueble esté cercado en alguna de sus partes por limites de
forma irregular, se procede a efectuar un levantamiento del mismo con criterio
selectivo de los puntos a destacar. Como norma general se trata de asimilar el limite
a una poligonal compensatoria, tratando de que los lados sean similares y evitando
en lo posible, lados pequefos.

Discontinuidades

Articulo 87. Las vias de comunicacion, tanto fluviales como terrestres, producen
discontinuidad en los inmuebles, por lo que en los actos de levantamiento parcelario
deben destacarse y excluirse de la/s parcela/s resultante/s. Las servidumbres no
generan discontinuidades en los inmuebles.

Parrafo. No se admiten parcelas atravesadas o cortadas por vias de comunicacion
destinadas al uso publico. Las superficies destinadas a servidumbres forman parte de
las parcelas sirvientes.

Vias de comunicacion

Articulo 88. Las vias de comunicacién terrestre a cargo del Estado o propiedad de
particulares que colindan con el inmueble, deben ser identificadas, posicionadas y
dimensionadas. A tal efecto, se determinan los anchos entre materializaciones; si
éstos son variables, al menos, se determina el ancho al principio y al final de la
colindancia. No se admiten limites parcelarios por el eje de las vias de comunicacién
ni dentro de las mismas.

Parrafo. Si la materializacidon es irregular, no existe en uno o ambos lados o se
presentan distintas lineas materializadas, se toman las previsiones necesarias para
definir el limite de la via, sin perjuicio de determinar, cuando se puede, los anchos
existentes en el frente del inmueble.

Cursos de agua

Articulo 89. Cuando el inmueble colinda con cursos naturales de agua, se deben
cumplir las normativas que rijan sobre la materia para determinar el limite con el
dominio publico. Cuando no hay normativas especiales, se debe levantar la linea de
vestigios de las crecientes medias ordinarias con el criterio establecido para limites
irregulares. No se admiten limites parcelarios por el eje de los cursos de agua ni
dentro de los mismos.

Costas maritimas

Articulo 90. Cuando el inmueble colinda con el mar en areas de playas, se debe
realizar un levantamiento de la zona, incluyendo el contorno de la costa y la linea de
pleamar la que se identifica en base a los vestigios, con el criterio establecido para
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limites irregulares en el presente Reglamento. Si es posible, se vincula
altimétricamente dicho levantamiento con un punto de cota cero (0), en cuyo caso el
levantamiento es planialtimétrico, para poder determinar la linea de pleamar de
conformidad con las normas que rigen al respecto.

Afectaciones de derecho

Articulo 91. Cuando el o los inmuebles objeto del acto estdn parcialmente afectados
por derechos y servidumbres registrados, se efectian las operaciones necesarias
para identificarlos, posicionarlos y dimensionarlos. Cuando se carece de elementos
materiales para su replanteo, se procede a ubicarlos conforme a los antecedentes del
mismo, dejando constancia de tal situacién en la documentacion del acto.

Afectaciones de hecho

Articulo 92. Si en el o los inmuebles objeto del acto existen situaciones de hecho
aptas para generar algun derecho o servidumbre conforme a la legislacién vigente en
materia de Aguas, Minas y Servicios Publicos, los elementos materiales y signos
existentes deben ser identificados, posicionados y dimensionados. Si se trata de
conductos subterraneos se determinara la profundidad media a la que se encuentre.

Parrafo. Cuando parte del inmueble estd ocupado por terceros, se procede a
identificar al ocupante y a levantar el perimetro de la ocupacién y las mejoras
existentes.

Colindancias

Articulo 93. El agrimensor debe identificar las colindancias del inmueble, ya sea por
la investigacidon que al respecto realiza en los organismos correspondientes, o por los
informes que recaba en el terreno, debiendo consignar en la documentacién del acto
la fuente. Asimismo, en sus operaciones de campo, debe identificar y posicionar los
cambios de colindancias.

Construcciones

Articulo 94. Las construcciones y edificaciones existentes en el inmueble deben ser
identificadas, posicionadas y dimensionadas. No se consideran construcciones a los
fines del presente Reglamento:

a) Las superficies cubiertas aisladas inferiores a 5 m?.
b) Los aleros, balcones y salientes en altura inferiores a 0.60 m.

¢) Las construcciones precarias o en ruinas sin valor, considerdndose tales,
aquellas que carecen de elementos estructurales y cubiertas sdélidas
estables o capaces de brindar seguridad a las personas o sus cosas.

d) Las construcciones que sirvan con exclusividad a instalaciones especiales y
no permitan otros usos, tales como cubiertas de maquinas, depdsitos de
fluidos, etc.

Instalaciones especiales
Articulo 95. Las instalaciones especiales existentes en el inmueble deben ser
identificadas, posicionadas y dimensionadas. Se consideran instalaciones especiales a
todas aquellas obras incorporadas al terreno con el fin de prestar un servicio a las
personas 0 sus cosas tales como piscinas, sitios de parqueo, depodsitos de fluidos,
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silos, galpones, tinglados, sistemas de riego, etc., quedando excluidas todas aquellas
instalaciones correspondientes a la infraestructura de servicios de la propiedad.

Parrafo. Tanto el posicionamiento como el dimensionamiento se efectuara por
mediciones en el terreno; en caso de que, por las caracteristicas de las instalaciones,
no puedan ser adecuadamente medidas, se emplean a tales fines los planos de obra
si los hubiere o los datos aportados por los propietarios, dejando debida constancia
del origen de los mismos en la documentacion del acto.

Otras accesiones

Articulo 96. Las accesiones incorporadas al inmueble no contempladas en los
articulos anteriores deben ser identificadas, posicionadas y dimensionadas. Las
mismas pueden ser levantadas con el uso de métodos compatibles con las
precisiones cartograficas en la escala de representacidén, considerando que su
documentacion se efectla a los fines publicitarios.

_ CAPITULOIV
DE LA UBICACION Y ORIENTACION DE LAS PARCELAS

Ubicacion
Articulo 97. La ubicacién de las parcelas debe estar fundada en el estudio de titulos y
antecedentes con apreciacidon de los hechos existentes. Cuando existan antecedentes
de actos de levantamiento parcelario, ya sea de la misma parcela, de la mayor
superficie de la que formara parte o de parcelas colindantes, se procura la ubicacién
del punto de arranque y un rumbo de partida en base a los mismos, siempre que sea
factible identificar inequivocamente hitos, linderos u otros elementos documentados

en dichos actos. El criterio empleado en la ubicacién debe quedar claramente
especificado en la documentacion.

Parrafo. En parcelas georreferenciadas la ubicacion estad dada por las coordenadas
proyectivas generales de los vértices parcelarios.

Relacionamiento

Articulo 98. La situacidén geografica relativa en el entorno territorial al que pertenece
la parcela, queda definida por su vinculacién geométrica con vias de comunicacion u
otros objetos que permiten una rapida localizacién en el terreno.

Parrafo I. El relacionamiento se realiza por alguno de los siguientes procedimientos:

a) Distancias a esquina de manzanas o a parcelas vecinas cuando no pueda
definirse con precision la esquina en zonas urbanas.

b) Distancias a cruces de vias de comunicacidén (calles, caminos, vias
ferroviarias, etc.) o quiebres notorios de las mismas y vinculacién
geométrica con el cruce si la parcela no tiene frente a alguna de las vias de
comunicacién utilizadas en el relacionamiento.

Parrafo II. Cuando se relacione la parcela con vias de comunicacion, debe tomarse el
ancho real de las mismas. Cuando por carencia de materializacién de los limites o
imprecisidén en los mismos no es posible una adecuada vinculaciédn geométrica, se
deja debida constancia de tal situacién y se consigna la distancia al eje presunto de
la via de comunicacion. En las parcelas rurales debe identificarse el itinerario de
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acceso a las mismas, con referencia preferentemente a localidades cercanas,
consignando las distancias aproximadas.

Orientacion

Articulo 99. En todo acto de levantamiento parcelario la orientacién de las parcelas
respecto del norte geografico surgira de la georreferenciacion de las mismas.

Georreferenciacion

Articulo 100. Se denomina georreferenciacién al conjunto de operaciones técnicas
destinadas a vincular de manera biunivoca, un punto cualquiera de la superficie
terrestre con un marco de referencia convencional. Las parcelas objeto de actos de
levantamiento parcelario deben ser georreferenciadas.

Parrafo I. Una parcela estd georreferenciada cuando se calculan todas las
coordenadas proyectivas generales de sus vértices. La vinculacion al sistema de
referencia puede hacerse por procedimientos directos o indirectos, quedando a
criterio del profesional actuante la eleccién de uno u otro, siempre que se cumplan
las tolerancias fijadas al respecto en el presente Reglamento.

Parrafo II. En zonas urbanas amanzanadas, donde el Sistema de Informacion
Cartografico y Parcelario de la Direccién Nacional de Mensuras Catastrales tenga
cartografia a escala 1:10,000 o mayor, se admitird la vinculacion al sistema por
relacionamiento con las distancias a esquinas de la manzana en la que se encuentra
la parcela.

Parrafo III. A los fines del presente Reglamento, el sistema de referencia es el
materializado por la red de estaciones permanentes de la Jurisdiccion Inmobiliaria. La
Direccion Nacional de Mensuras Catastrales determina el elipsoide asociado y puede
modificar el valor de las coordenadas de estas estaciones y los parametros del
elipsoide cuando medien razones técnicas.

Georreferenciacion de puntos

Articulo 101. Mediante la georreferenciacién de puntos se determinan Ilas
coordenadas geodésicas de los mismos en el sistema de referencia adoptado.
Asimismo, se calculan las correspondientes coordenadas proyectivas en el sistema
Mercator Transverso Universal (UTM) zona 19 o el que en un futuro adopte La
Direccion Nacional de Mensuras Catastrales.

Parrafo I. La determinacién directa de las coordenadas geodésicas se realiza con
receptores satelitales (mediciones GPS) u otro instrumento tecnoldgico apto para
estos fines, estacionados sobre el punto a georreferenciar.

Parrafo II. La determinacion indirecta de las coordenadas proyectivas se realiza
vinculando geométricamente, por procedimientos topograficos o geodésicos
tradicionales, el punto a georreferenciar con otros previamente georreferenciados por
procedimientos directos, de los cuales se han calculado las coordenadas proyectivas.
No se admite la vinculacion a puntos que no han sido georreferenciados
directamente.
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Monumentacion de puntos georreferenciados

Articulo 102. Al menos dos de los puntos georreferenciados directamente deben ser
monumentados si no estan materializados adecuadamente, de manera tal que se
asegure su permanencia y correcta individualizacién. Dichos puntos, deben vincularse
por distancias a tres puntos de permanencia garantizada, los que son debidamente
sefializados y vinculados geométricamente entre si. A tal efecto, se prefieren los
objetos mas significativos en un entorno no superior a los 30 metros del punto
materializado y distribuidos homogéneamente.

Georreferenciacion de parcelas

Articulo 103. Cuando para la georreferenciacién de parcelas se usa el método
indirecto, las coordenadas de todos los vértices se calculan a partir de al menos un
punto de partida y un punto de azimut georreferenciados directamente. Dichos
puntos, deben estar ubicados de forma tal que aseguren una precisién angular
suficiente para que las coordenadas de todos los vértices de parcelas sean
determinados dentro de las tolerancias establecidas en el presente Reglamento.
Cuando ello no es posible, es obligatorio georreferenciar directamente tantos puntos
COmo sean necesarios para evitar errores de orientacién fuera de tolerancias.

CAPITULO V )
DE LA DETERMINACION DE LOS LIMITES

Limites de derecho

Articulo 104. La determinaciéon de los limites se funda en el estudio de titulos y
antecedentes con apreciacién de la autoridad de los hechos existentes. En caso de
antecedentes de actos de levantamiento parcelario, ya sea de la misma parcela, de la
mayor superficie de la que formara parte o de parcelas colindantes, se procura la
ubicacién en base a los mismos siempre que sea factible identificar inequivocamente
hitos, linderos materiales u otros elementos documentados en dichos actos. El
criterio empleado para la determinacidon de los limites debe quedar claramente
especificado en la documentacion del acto.

Parrafo I. El limite con cursos de agua se establece de conformidad con la legislacidon
vigente en la materia; a falta de un criterio especifico, se procede a determinarlo en
base a la linea de vestigios de las crecientes medias ordinarias. El limite con el mar
es coincidente con el limite terrestre de la zona maritima, determinado a partir de la
linea a que asciende la pleamar ordinaria; cuando ésta no pueda ser determinada en
base a puntos altimétricos, se procede a determinarla en base a los vestigios.

Parrafo II. Una vez definido el limite de derecho, debe identificarse como esta
materializado, o en su defecto relacionarlo con los limites de hecho o posesorios si
existen, indicando en tal caso si hay ocupacion de terceros y dimensionando las
mismas.

Parrafo III. No es funcién de los actos de levantamiento parcelario investigar ni
determinar la propiedad de los elementos que materializan los limites, so6lo se
determina su posicién geométrica respecto del limite. El caracter de medianero o no
del elemento material que cerque el inmueble, se rige por las disposiciones del
Caddigo Civil.
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Linderos en conflicto

Articulo 105. Cuando hubiere divergencias entre colindantes respecto de la posicidn
de un limite el agrimensor debe procurar un acuerdo entre las partes. En caso de no
lograrlo, demarca la linea que a su criterio corresponde vinculdndola
geométricamente con los limites de hecho, e indica en la documentacion las
pretensiones de las partes. En la memoria debe consignar los fundamentos de su
proceder.

Parrafo I. Cuando se detecta una superposicion de planos o de mensuras o los
derechos de dos o mas personas se encuentran en conflicto en cuanto a su ubicacién,
se toman las previsiones correspondientes para ubicar y dimensionar el area
superpuesta y vincularla con los signos posesorios, identificando quién es el actual
ocupante de la parte superpuesta. En todos los casos de superposicién, se debe dejar
constancia en la documentacién del acto del area en conflicto y quién ejerce la
posesién sobre la misma.

Parrafo II. Todas las objeciones, divergencias y oposiciones que formulan los
colindantes, son debidamente recibidas y agregadas al acta de mensura, pero no
impiden la ejecuciéon del acto. Asimismo, los colindantes pueden hacer llegar por
escrito al organismo de aplicacién, sus objeciones a aquellos actos donde
presumiblemente se afectan sus derechos. La interposicion de protestas ante La
Direccion Regional de Mensuras Catastrales puede generar la inspeccion del acto si la
naturaleza de la objecién asi lo requiere, pero no impide la continuacién de las
operaciones de campo y de gabinete, ni la tramitacién del trabajo.

Parrafo III. En todos los casos de linderos en conflicto o en discusion, corresponde al
Juez o Tribunal territorialmente competente la resolucién del conflicto, debiendo el
agrimensor adjuntar un informe técnico con su opinién y las pretensiones de las
partes.

Colocacion de hitos

Articulo 106. Los hitos cumplen la funcion de publicitar materialmente en el terreno
los limites parcelarios. El agrimensor debe colocar o identificar hitos en los vértices
de las parcelas resultantes del acto, conforme se indica en este articulo, en presencia
de todos los propietarios, ocupantes, testigos y colindantes que han asistido al acto,
pero no puede remover los hitos que encuentra, aunque estén mal colocados. En
todos los casos da cuenta de lo hallado y actuado en el acta de hitos y mensura.

Parrafo I. Ademas, cuando el limite no estuviere materializado, debe colocar hitos:

a) En terreno llano u ondulado, aproximadamente en la mitad de las lineas
limites de parcelas, que tengan una longitud comprendida entre mil y dos
mil metros.

b) Cuando la longitud del lado es superior a los dos mil metros, se distribuyen
homogéneamente a lo largo del limite, no debiendo sobrepasar los mil
metros la distancia entre hitos.

¢) En terrenos accidentados y montafiosos, en los lugares dominantes de las
lineas limites de parcela, de manera que la linea pueda ubicarse
correctamente con los puntos anterior y posterior pertenecientes a ella.
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d) En todos los casos, debe tomarse la distancia progresiva correspondiente a
su origen en el vértice anterior y en el sentido de la designacién de los
vértices.

Parrafo II. Cuando el vértice de parcela coincide con un objeto material, si éste
ofrece condiciones de perdurabilidad y seguridad a los efectos de la publicidad del
limite, se lo toma como hito y se lo sefaliza debidamente; de ser posible, se marca el
vértice con un clavo u otro elemento apto para su identificacidén. En tales casos, debe
constar en la documentacién del acto tal situacion.

Parrafo III. Cuando se definen poligonos para ser integrados al dominio publico, sélo
es obligatoria la colocacién de hitos en los limites con el dominio privado.

Parrafo IV. Cuando se definen poligonos para ser integrados o unidos con otros, sélo
es obligatorio el amojonamiento de los vértices del poligono limite de la parcela
resultante.

Parrafo V. Cuando por las condiciones del terreno u otras causas es imposible la
colocacién de algun hito, se documenta la situacién, y se colocan hitos sobre las
lineas limites de forma tal que éstas quedan materializadas en el terreno y se
consignan las distancias respecto del vértice no monumentado.

Parrafo VI. En las urbanizaciones es obligatorio colocar hitos especiales en todas las
esquinas de manzanas, los mismos deben sobrepasar razonablemente el nivel
previsto para la acera.

Tipologia de hitos oficiales

Articulo 107. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales determina por
Disposicion Normativa las caracteristicas y dimensiones que deben tener los hitos a
utilizar y sus diferentes tipos segun la tarea a desarrollar, las condiciones
edafoldgicas y los ambitos geograficos de aplicacion.

Parrafo I. En todos los casos, incluso mientras se reglamente la utilizacién de hitos
oficiales, la forma, disefio y materiales a emplear en la elaboracién de mojones,
deben garantizar su estabilidad, reconocimiento y durabilidad.

CAPITULOVI )
DE LA DETERMINACION DEL POLIGONO LIMITE

Calculos

Articulo 108. Las medidas obtenidas en el terreno, son debidamente compensadas
por métodos topograficos o geodésicos segun sea la extensidon del terreno y las
exigencias de precisidon que corresponden a la misma. El proceso de cdlculo puede
realizarse mediante la utilizaciédn de un programa informatico especifico o con el
método que el agrimensor considere conveniente. El agrimensor es responsable por
la exactitud de los calculos realizados, no pudiendo eximirse de la misma aduciendo
funcionamiento deficiente de los instrumentos tecnolégicos que utilice.
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Coordenadas de los vértices de parcelas

Articulo 109. Como resultado del proceso de compensacion y cdlculos, todos los
vértices de las parcelas involucradas en el acto, deben tener calculadas sus
respectivas coordenadas proyectivas generales en el sistema Mercator Transverso
Universal (UTM) zona 19 o el que en un futuro determine La Direccion Nacional de
Mensuras Catastrales.

Parrafo. Las coordenadas deben expresarse en metros con dos decimales.
Proyeccion

Articulo 110. A los fines del presente Reglamento, el sistema de referencia es el
materializado por la red de estaciones permanentes de la Jurisdiccion Inmobiliaria y
la proyeccion a emplear es la Mercator Transverso Universal (UTM) zona 19.

Dimensionamiento de las parcelas

Articulo 111. Todas las parcelas resultantes del acto deben ser debidamente
dimensionadas, para lo que se determinan la totalidad de las medidas lineales,
rumbos, superficie y coordenadas proyectivas.

Parrafo I. Las medidas lineales se expresan en metros con dos decimales, las
superficiales en metros cuadrados hasta con dos decimales segun la precision final en
la superficie, y las medidas de rumbos en grados sexagesimales hasta el minuto o los
segundos segun la precisién final requerida.

Parrafo II. Las medidas definitivas que se transcriben a la documentaciéon del acto
son las resultantes de la compensaciéon de las mediciones realizadas, por lo que no
son admisibles errores de cierre que no provengan del proceso de redondeo.

Orden de prelacion

Articulo 112. En caso de discrepancias entre los elementos definitorios de la parcela,
se tomaran en primer lugar los linderos materiales consignados como tales en la
documentacién del acto de levantamiento parcelario, en segundo lugar las
dimensiones de la parcela reproducidas de las coordenadas planas y a partir del
punto de arranque, y en tercer lugar los hitos existentes.

CAPITULO VII
DE LAS TOLERANCIAS

Concepto

Articulo 113. A los fines del presente reglamento se entiende por tolerancia al
maximo de error admisible para una medicidn. En general, se expresa como
indeterminacién planimétrica del punto.

Vértices de parcela

Articulo 114. La indeterminacién planimétrica de las coordenadas locales de los
vértices de propiedad no puede superar los siguientes valores:

a) Cinco centimetros (5 cm) en parcelas ubicadas en zonas urbanas y
suburbanas.

b) Diez centimetros (10 cm) en zonas rurales.
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Georreferenciacion

Articulo 115. La indeterminacién planimétrica de los puntos georreferenciados no
puede superar los diez centimetros (10 cm).

Coordenadas proyectivas generales

Articulo 116. La indeterminacidon planimétrica de las coordenadas proyectivas
generales no puede superar los quince centimetros (15 cm) cuando provienen de una
determinacién indirecta o del relacionamiento a esquinas de manzana en zona
urbana.

Detalles
Articulo 117. La indeterminacién planimétrica de los detalles es la siguiente:

a) Detalles de significacién juridica igual a la establecida para los vértices de
parcela.

b) Detalles de significacion geométrica: diez centimetros (10 cm)

c¢) Los detalles de significacion econémica y fisica se determinaran
planimétricamente con una precisidén acorde con la escala del plano.

CAPITULO VIII
DE LA DOCUMENTACION DE LOS ACTOS DE
LEVANTAMIENTO PARCELARIO

Acta de hitos y mensura

Articulo 118. El acta documenta los hechos cumplidos por el agrimensor en la
ejecucién del acto de levantamiento parcelario.

Parrafo I. El acta debe contener:
a) Naturaleza del acto y su objeto, y numero de expediente.
b) Identificacién catastral y ubicacidon del o los inmuebles origen.

¢) Identificacién del agrimensor actuante, de los auxiliares y sus respectivas
funciones, de los propietarios, de los ocupantes, de los colindantes y
demas interesados presentes en el acto. En todos los casos la identificacion
se hace con los nombres de las personas y los niumeros de las respectivas
cédulas o pasaporte si son extranjeros.

d) Fecha de iniciacién de las tareas de campo y de la colocacién de hitos.
e) Protestas, objeciones o conformidades formuladas.

f) Antecedentes exhibidos por los asistentes.

g) Referencia a los hitos encontrados.

h) Caracteristicas y ubicacién de los hitos colocados.

i) Breve descripcién fisica del inmueble y su entorno, con indicacién genérica
de las mejoras, y la forma en que estan materializados los limites de
hecho.

j) Firma del Agrimensor en todas las hojas que conformen el acta.
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Parrafo II. En el acta de hitos y mensura no se hacen apreciaciones subjetivas por
parte del agrimensor; se redacta en original y se extienden tantas copias como
interesados las soliciten, las cuales son firmadas sdélo por el agrimensor, quien debe
dejar constancia en el original del nimero de copias extendidas y la fecha de las
mismas. Todas las raspaduras, enmiendas y tachaduras deben ser salvadas de pufio
y letra por el agrimensor.

Carta de conformidad

Articulo 119. En la carta de conformidad, el o los propietarios o reclamantes dan su
conformidad con los trabajos realizados por el agrimensor. Debe estar firmada por
todos los solicitantes del trabajo. En caso de representacidn, el representante da la
conformidad en nombre de los propietarios o reclamantes, y asi debe constar en la
documentacién.

Informe técnico

Articulo 120. El informe técnico contiene una resefia objetiva de lo actuado por el
agrimensor en el campo y gabinete, de los antecedentes consultados y las
conclusiones de los mismos, del criterio empleado en la ubicacién de los derechos, de
la identificacion de los limites y ocupaciones, de la metodologia e instrumental
empleados en las mediciones, y cualquier otra circunstancia que, a criterio del
agrimensor, sirva para una mejor comprension de la operacion ejecutada.

Coordenadas

Articulo 121. Por cada parcela resultante del acto, se agregaran al expediente las
coordenadas planas proyectivas generales, de todos los vértices del poligono limite
de derecho. Las coordenadas seran incorporadas al expediente en soporte
informatico mediante el Médulo de Ingreso de Mensuras (MIM).

Parrafo. Asimismo se incorpora al MIM el archivo correspondiente a las mediciones
GPS en el formato original del receptor.

Documentacion complementaria

Articulo 122. A la documentacién prevista en el presente capitulo, el profesional
actuante puede agregar toda aquella documentacién que crea conveniente para una
mejor comprensién del acto ejecutado.

Soportes

Articulo 123. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales puede implementar la
recepcién de los documentos en soportes informaticos en reemplazo del soporte

papel.

CAPITULO IX
DEL PLANO DE LOS ACTOS DE LEVANTAMIENTO
PARCELARIO

Generalidades sobre los planos

Articulo 124. Los planos del acto de levantamiento parcelario son los documentos
principales del mismo, y comprenden: plano general del levantamiento y plano
individual por parcela. A los efectos de su aprobacion técnica, el agrimensor debe
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presentar los originales del plano general y de los planos individuales, entendiéndose
por tales a la primera copia inalterable, la cual debe llevar la firma autdgrafa del
agrimensor y del funcionario que lo aprueba técnicamente.

Parrafo I. Las coordenadas proyectivas y las medidas lineales que se consignan en
los planos se expresan en cifras en el sistema métrico decimal, y los rumbos en
grados sexagesimales.

Parrafo II. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales establece el niumero de
copias necesarias para la integracién de los registros.

Soportes y formatos

Articulo 125. Los planos se confeccionan en soportes fisicos. Las reproducciones a
presentar para su control y aprobacion son siempre en materiales que aseguren su
perdurabilidad e inalterabilidad y permiten su reproduccién en soportes informaticos.

Parrafo. La Direccidn Nacional de Mensuras Catastrales tiene la facultad
reglamentaria sobre todos los aspectos formales de los planos y documentacién de
actos de levantamiento parcelario. En funcidn de esta facultad establece los
materiales utilizables de acuerdo a las disponibilidades del mercado y el formato final
de las laminas conforme a normas estandares internacionales. La Direcciéon Nacional
de Mensuras Catastrales puede implementar la recepcion de los planos en soportes
informaticos.

Proyeccion y orientacion

Articulo 126. Para la representacion grafica tanto de las parcelas como de la realidad
territorial, se utiliza la proyeccién Mercator Transverso Universal (UTM) zona 19 o la
gue en un futuro determine La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales.

Parrafo. Los graficos del plano son orientados respecto del norte de cuadricula de la
proyeccién; el eje de las abscisas del plano y sus margenes laterales son paralelos a
las abscisas del sistema de proyeccion, quedando el norte en la parte superior del
marco o encuadre general del plano.

Simbologia

Articulo 127. Todos los detalles a representar en el plano se hacen a través de signos
cartograficos convencionales, conforme al listado y disefio que, como Anexo, integra
este Reglamento. Los signos empleados en las representaciones son detallados en un
cuadro o listado de simbologia que se integra al plano con la correspondiente
aclaracion de su significado.

Parrafo I. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales puede modificar o ampliar
los signos a utilizar. Supletoriamente se utilizan los adoptados por las Instituciones
Cartograficas y Geograficas del Pais, con las correspondientes adaptaciones a la
escala empleada.

Caratula

Articulo 128. Todos los planos llevan en su extremo inferior derecho una caratula o
portada identificatoria del trabajo.

Parrafo I. En la caratula se deben consignar, entre otros, los siguientes datos:
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a) Tipo de plano, naturaleza del trabajo y fecha de finalizacidén del mismo.
b) Identificacién catastral.

c¢) Datos de ubicacidn geografica del inmueble.

d) Nombre del profesional habilitado y su firma.

e) Fecha de aprobacién técnica y firma del responsable.

Parrafo II. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales determina las dimensiones
y el disefio de la cardtula.

Signo indicativo del meridiano

Articulo 129. En todos los planos se coloca el signo indicativo de la posicién del plano
meridiano en la direccién que corresponda, debiendo consignarse el angulo que
forma con el norte de cuadricula dibujando el diagrama de inclinacion.

Escalas

Articulo 130. Todas las representaciones graficas se dibujan a escala, las que son
expresamente consignadas en cada representacién que integre el plano. Las escalas
a utilizar son las que relacionan la unidad con los numeros: 10, 15, 20, 25, 30, 40,
50 y 75 seguidos de ceros, y seran expresadas en términos de razdn.

Plano individual

Articulo 131. El plano individual es el que comprende una sola parcela de las
resultantes del acto de levantamiento parcelario.

Parrafo I. En el mismo se representa graficamente a la parcela conforme a las
siguientes disposiciones:

a) Los lados del poligono limite se representan en forma completa. Si tuviera
lados con grandes diferencias de longitud, se podra recurrir a la
representacion por detalles, en escala mayor, de los elementos que no
resultan claros en la escala general.

b) Los vértices son designados en numeros arabigos.
¢) La magnitud de los lados y rumbos se incorpora al plano en una planilla.

d) Para la representacién de los lados y vértices del poligono limite de la
parcela y cualquier otro elemento deben utilizarse los signos cartograficos.

e) Deben consignarse todas las colindancias. Cuando se trate de propiedad
privada se la identifica con su designacion catastral, en caso de terrenos no
registrados se consigna el nombre de sus ocupantes. Cuando la colindancia
sea dominio publico, se consigna el nombre que le corresponda.

f) Los detalles de significacidon juridica, geométrico-catastral y econédmica que
existen dentro de la parcela deben ser relacionados geométricamente con
el poligono limite de la parcela, preferentemente por el método de
distancias normales al lado mds cercano y distancias progresivas sobre
dicho lado.
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g) Las edificaciones deben graficarse y acotarse su perimetro y relacionarse
planimétricamente con el poligono limite de parcela.

h) Los hitos u otros elementos que materializan los vértices y limites de la
parcela deben ser representados con los signos pertinentes, indicando los
espesores si corresponde y la longitud de cada materializacién a través de
la distancia progresiva a uno de los vértices. Si en el mismo sector hubiese
distintas materializaciones se consigna la materializacion dominante, igual
criterio se sigue en el caso de muros con distintos anchos en altura.
Asimismo, cuando se coloquen hitos fuera de vértices se los grafica con la
correspondiente distancia progresiva al hito anterior.

i) Cuando dentro de la parcela hay ocupaciones de terceros, se grafica el
poligono de ocupacion y se consigna la superficie ocupada. En tal caso se
agrega una leyenda que indique el caracter de la ocupacion. Igual criterio
se sigue con las porciones de parcelas discutidas por dos o mds personas.

Parrafo II. En el plano individual se incorpora una planilla de coordenadas de cada
vértice de parcela. Asimismo, se integra al plano una planilla de superficies.

Parrafo III. Cuando razones de claridad lo justifican, se agregan las leyendas
aclaratorias que sean necesarias para una mejor comprension del plano.

Plano general

Articulo 132. El plano general es el que comprende todas las parcelas involucradas
en el acto de levantamiento parcelario.

Parrafo I. El mismo debe contener:

a) Gréafico de ubicacidon, donde consta la ubicacién de las parcelas
involucradas con respecto de otras propiedades y del entorno geografico al
gue pertenecen. El grafico, dibujado a escala, debe dar seguridad en lo
referente a la posicidon relativa de la o las parcelas dentro del conjunto,
permitiendo individualizarla en el terreno, a tal efecto, debe constar grafica
y numéricamente el relacionamiento ejecutado. Deben incluirse:

1) Los detalles geograficos del entorno del inmueble con Ia
simbologia. Se consignan los nombres de las vias de
comunicacién existentes asi como de aquellos accidentes
geograficos caracteristicos.

2) Se indican con los simbolos correspondientes la materializacién
existente a las que se refieran las medidas del relacionamiento y
gue permiten una correcta ubicacién de las parcelas con relacién
a hechos fisicos.

3) En la zona rural, se grafica a escala adecuada el entorno
geografico de la parcela, debiendo constar en el mismo el
itinerario de acceso a la misma. Deben consignarse las distancias
gque permitan vincular el inmueble, a través de vias de
comunicacién, con localidades o lugares destacados de
localizacion inequivoca.
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4) En zona urbana, el entorno geografico abarca la totalidad de la
manzana vy las calles perimetrales, con sus nombres actuales y
todo otro elemento que, a criterio del agrimensor, haga
inequivoca la ubicacién de la parcela, en particular las distancias
a las esquinas y el ancho oficial y segun medicion de las calles
laterales y frente a la parcela, explicitando graficamente la
materializacién de los deslindes donde se determinaron las
medidas.

b) Representacidon de las parcelas: La totalidad de las parcelas del acto se
representan en conjunto y vinculadas geométricamente si no son
colindantes. El poligono limite de cada parcela debe representarse
graficamente segun las mismas disposiciones que se establecen para el
plano individual, a excepcion de las magnitudes, las que serdn colocadas
sobre los lados correspondientes o en tablas, y la superficie de cada
parcela que sera indicada dentro de la misma.

¢) En el caso de urbanizaciones o subdivisiones numerosas, sélo es exigible la
designacién de los vértices del perimetro de la parcela o parcelas
originarias y de las manzanas.

d) En casos especiales, en que la magnitud y cantidad de detalles a
representar lo justifiguen, puede descomponerse el plano en diferentes
[dminas, debiendo las mismas estar relacionadas a través de una
cuadricula basica. Debe confeccionarse ademas, en la primera lamina, un
croquis demostrativo de la ubicacion relativa de las hojas.

e) Los puntos georreferenciados directamente son representados con el
simbolo que corresponda a su materializacidén, si la tuviere, y las iniciales
P. G. al lado.

f) En caso de refundiciones se agrega la representacion grafica del conjunto
de las parcelas a integrarse, donde conste la posicién relativa de las
mismas, sus superficies y designaciones catastrales.

Parrafo II. En el plano general se incorporara un registro de superficies donde consta
la superficie de cada parcela. Cuando razones de claridad lo justifican, se agregan las
leyendas aclaratorias que sean necesarias para una mejor comprension del plano.

Representacion en detalles

Articulo 133. Cuando se recurre a la representacion en detalles, debe quedar
claramente especificado a qué sector de la parcela se refiere el mismo, ya sea a
través de referencias reciprocas entre el sector a detallar y la representacion
detallada a mayor escala, o identificando el vértice o vértices que se detallan.
Cuando medien razones de claridad, los detalles pueden representarse fuera de
escala, en cuyo caso debe aclararse debidamente tal circunstancia.

Designacion catastral

Articulo 134. La designacion catastral es responsabilidad de la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales, debiendo incorporarse al plano en el momento de su
aprobacién. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales reglamenta las formas y
modos para dar cumplimiento a este requisito.
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Planilla de superficies

Articulo 135. La o las superficies de las distintas parcelas que resulten del acto,
deberan ser incorporadas a una planilla que integrara el plano.

Parrafo I. La planilla de superficies del plano general tendrd los siguientes
elementos:

a)

b)

<)

d)

f)

9)

h)

Superficie total segun la mensura y segun titulos del poligono limite de la
parcela. A tal efecto se considera como superficie segun titulo a la
expresada en él o los instrumentos que amparan el derecho de propiedad,
y superficie segun la mensura es la superficie plana topografica que resulte
del acto de levantamiento parcelario para la totalidad de la parcela.

En el caso de mensura para saneamiento, sdlo se consigna la superficie
resultante de esos trabajos.

Balance de superficies, el que resulta de la comparacién entre ambas
superficies, con determinacién de la diferencia, pudiendo surgir:

1) Una diferencia en menos: cuando la superficie segin la mensura
es inferior a la expresada en titulos.

2) Una diferencia en mas: cuando la superficie segun la mensura es
mayor que la expresada en los titulos.

3) Diferencia nula: cuando ambas superficies son iguales.

4) Cuando no hay Certificado de Titulo no se realiza el balance de
superficies.

Superficie de cada una de las parcelas resultantes con su respectiva
identificacién, cuya suma debe ser igual a la superficie total segun la
mensura.

Se indica si se trata de parcelas con mejoras o libre de mejoras, y en el
primer caso si se encuentra o no edificada, consignando en tal caso la
superficie cubierta total de cada una, entendiendo por tal, a la sumatoria
de las superficies cubiertas correspondiente a cada planta que integre la
edificacion.

Cuando existen ocupaciones de terceros, se indica en cada parcela
afectada la superficie libre y la superficie ocupada.

Los poligonos ocupados o destinados a calle no llevan designacion catastral
y se aclara la condicion de los mismos.

Cuando existen afectaciones a la propiedad de extensidn territorial, se deja
constancia de tal situacién en cada parcela afectada, indicando la superficie
de la afectacion si ésta es parcial.

Parrafo II. Sin perjuicio de las facultades de la Direccién Nacional de Mensuras
Catastrales en lo referente a la reglamentacidon de aspectos formales de los planos, la
planilla de superficies para el plano individual y para el plano general se elabora
tomando como base los modelos de formatos para trabajos de mensura que forma
parte de este reglamento.
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TITULOV
DE LOS ACTOS DE
LEVANTAMIENTO PARCELARIO EN PARTICULAR

CAPITULO I
DE LA MENSURA PARA SANEAMIENTO

Mensura para saneamiento

Articulo 136. Mensura para saneamiento es el acto de levantamiento parcelario por
el cual se individualiza, ubica y determina el inmueble sobre el que se reclama un
derecho de propiedad.

Publicidad de la mensura para saneamiento

Articulo 137. Una vez autorizado y previo a los trabajos de campo, el agrimensor
designado, en su caracter de oficial publico de la Jurisdiccion Inmobiliaria, citara por
escrito con acuse de recibo a los colindantes, ocupantes, reclamantes e interesados
del inmueble a mensurar indicando fecha y hora del inicio de las operaciones de
campo. Asimismo, podra emplear cualquiera de los recursos tecnoldgicos disponibles
en materia de comunicaciones para lograr una adecuada publicidad de la mensura.

Parrafo I. Debe poner especial énfasis en lograr la comparecencia al acto de los
reclamantes, colindantes y ocupantes del inmueble, debiendo citarlos con por lo
menos cinco (5) dias corridos de anticipacién a la fecha de inicio de los trabajos de
campo; la citacion la hace directamente el agrimensor en el lugar o en el domicilio de
las personas citadas, entregando un aviso de mensura donde indica fecha y hora de
inicio de los trabajos. La inasistencia de los citados no impide la ejecucion del acto.

Parrafo II. En caso de colindancia con dominio privado del Estado, la citacién se
realiza a la entidad u érgano correspondiente, cuyo representante ejerce la calidad
de colindante. En caso de colindancia con el dominio publico, se debe citar al
Organismo que ejerce la funcidon de control sobre el mismo.

Parrafo III. En caso de que no encuentre a las personas a citar, dejara el aviso en el
domicilio de forma tal que pueda ser visto por el citado y sin que corra riesgo de
destruccién o desaparicion.

Parrafo IV. El aviso de mensura debe ser publicado a satisfaccién de la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales al menos, en un periddico de circulaciéon nacional y
en otro medio de la provincia donde se encuentre el inmueble, con por lo menos diez
(10) dias de anticipacién a la fecha de inicio de los trabajos de campo. Con la misma
anticipacién, deposita copias del aviso de mensura a la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales, y al Tribunal de Jurisdiccidn Original territorialmente
competentes, para que éstos le den publicidad general en sus respectivos ambitos.

Parrafo V. Toda la documentacién que acredita la publicidad del acto deberda ser
archivada y custodiada por el agrimensor.

Parrafo VI. En el acta de hitos y mensura, el agrimensor debe informar los recursos
empleados para la publicidad e indicar a quienes ha citado, cémo lo ha hecho y quién
recibid la citacién; debe dejar constancia si los citados han asistido personalmente o
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por apoderados, en caso de negativa a firmar el acuse de recibo se hara constar en el
acta indicando la razén de no hacerlo. Dicha acta, con las referencias indicadas,
firmada por el agrimensor y por los comparecientes, da fe de que se han realizado
las comunicaciones.

Parrafo VII. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales reglamenta las
formalidades y contenido de los avisos de mensura.

Trabajos de campo y gabinete

Articulo 138. El agrimensor debe cumplir con todas las disposiciones previstas en el
presente Reglamento con relacién a los trabajos de campo y gabinete, y debe poner
particular énfasis en identificar y levantar las posesiones, las que se destacan y
miden con los mismos niveles de precisidén que los exigidos para las parcelas. Se
considera como falta grave, la omisidon de posesiones existentes en las mensuras
objeto de saneamiento.

Documentacion de las mensuras para saneamiento

Articulo 139. Las mensuras para saneamiento se documentan de conformidad con lo
dispuesto en el Titulo anterior del presente Reglamento.

Parrafo I. Los documentos e informacién a presentar son:
a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.
¢) Informe técnico.
d) Coordenadas.
e) Plano individual.
f) Plano general, aun cuando se trate de una sola parcela.

Parrafo II. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales establece el niumero de
copias exigible y puede requerir otros documentos aclaratorios segun las necesidades
y particularidades de cada caso.

CAPITULO II
DE LA ACTUALIZACION DE LAS MENSURAS

Vigencia de la aprobacion de las mensuras

Articulo 140. La aprobacidén de las mensuras para saneamiento por parte de la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales tendrd una vigencia de dos afios (2
afios), pasados los cuales, de no haberse realizado la adjudicacién definitiva de la
propiedad, deberan ser actualizadas de conformidad con lo dispuesto en el presente
capitulo.

Parrafo. El presente articulo es de aplicacion a todos los trabajos de mensura,
incluso los iniciados con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.
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Actualizacion de mensuras

Articulo 141. Para actualizar una mensura el agrimensor debe verificar la
subsistencia del estado parcelario constatado en la mensura que se pretende
actualizar.

Parrafo I. En la actualizacién de mensuras se procede de la siguiente forma, segun
los resultados de la verificacién:

a) Cuando se verifica la plena vigencia del estado parcelario constatado en la
mensura originaria, se adjunta la siguiente documentacion: acta de hitos y
mensura e informe técnico donde se deja constancia de la vigencia del
estado parcelario y si se han detectado diferencias en las medidas dentro
de las tolerancias fijadas.

b) Cuando no se confirma la subsistencia del estado parcelario constatado en
la mensura originaria, se informa a la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales a fin de que autorice la realizacién de una nueva mensura.

Parrafo II. En el acto de verificacidon y actualizacion de mensuras, el Agrimensor, se
limita a constatar que la documentacién de la mensura reune las condiciones técnicas
exigibles y que el estado parcelario determinado en la misma subsiste, procede a
georreferenciar la parcela y calcular las coordenadas proyectivas generales de sus
vértices si éstas no estan calculadas previamente.

Subsistencia del estado parcelario
Articulo 142. Se considera subsistente el estado parcelario en los siguientes casos:

a) Cuando se constata la plena vigencia del estado parcelario previamente
constituido.

b) Cuando existiendo distintos elementos fisicos que materializan los limites
del inmueble, éstos mantienen la misma ubicacién que los consignados en
la documentacidn por la que se constituyd el estado parcelario.

¢) Cuando existiendo una ocupacién de o a linderos, ésta no responde a una
causa juridica apta para modificar el estado parcelario. Esta circunstancia
debe quedar reflejada y graficada en la documentacién del acto.

d) Cuando de la verificacidn surgen diferencias en las magnitudes que se
encuentran dentro de Ilas tolerancias admitidas por el presente
Reglamento.

e) Cuando en virtud de disposiciones administrativas se han producido
modificaciones en los datos literales o de toponimia referidos a la
ubicacién.

f) Cuando en virtud de actos de terceros, ajenos al titular de la parcela, se
han producido modificaciones en las colindancias.

Vigencia del estado parcelario

Articulo 143. El estado parcelario de los inmuebles tiene una vigencia de veinte afios
(20 afios), pasados los cuales es necesaria la verificacidn de la subsistencia del
estado parcelario.
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Parrafo. No se emiten nuevas copias de planos individuales para adjuntar a
certificados de titulos, si éstos tienen una antigliedad superior a los veinte afos (20
afios) y no estan actualizados, o no tienen un diagndstico catastral favorable.

Mensura posterior al saneamiento

Articulo 144. Cuando sobre un terreno registrado tiene que hacerse una nueva
mensura, el agrimensor debe cumplir con todas las disposiciones previstas en el
presente Reglamento. Los documentos e informacién a presentar seran:

a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.
¢) Informe técnico.
d) Coordenadas.
e) Plano individual.
f) Plano general.
Localizacion de posesiones

Articulo 145. Cuando una parcela objeto de saneamiento es reclamada por distintas
personas en porciones independientes y se reconozcan las ocupaciones, cada persona
debe solicitar el saneamiento como un proceso independiente de la porcién
reclamada.

Articulo 146. Los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria no ordenaran localizacion
de posesiones.

Parrafo I. Solo se admitirdn solicitudes de localizacidn de posesiones sustentadas en
sentencias emitidas antes de la entrada en vigencia del presente Reglamento, las que
seran ejecutadas por un agrimensor y presentadas ante la Direccidn Regional de
Mensuras Catastrales territorialmente competente, siguiendo para cada caso el
procedimiento establecido para el saneamiento.

Parrafo II. Cuando en un inmueble objeto de saneamiento se han adjudicado
parcialmente derechos reclamados y por el mismo dispositivo se ha ordenado
localizar posesiones o se ha declarado un resto comunero, los derechos adjudicados
de manera definitiva podrdn regularizarse mediante la presentacién a la Direccidn
Regional de Mensuras Catastrales territorialmente competente de los planos
definitivos de manera individual para cada porcion adjudicada.

Localizacion de mejoras

Articulo 147. Cuando se pretenda localizar mejoras dentro de un inmueble
registrado, se procedera como si se tratara de una actualizacién de la mensura.
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CAPITULO III
DEL DIAGNOSTICO CATASTRAL

Concepto

Articulo 148. El diagndstico catastral es el acto administrativo por el cual, la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales, determina si un inmueble ya registrado
reune los requisitos indispensables para cumplir con el principio de especialidad que
fundamenta el sistema de publicidad inmobiliaria de la Republica Dominicana.

Principio de especialidad en relacion al objeto

Articulo 149. El principio de especialidad del sistema registral, en relacién al objeto
del derecho, consiste en la correcta determinacién e individualizacién del inmueble.

Parrafo. Un inmueble estd correctamente determinado e individualizado cuando se
ha determinado su estado parcelario por una mensura, y Se COnocen en consecuencia
sus limites, ubicacién y dimensiones y tiene una designacién catastral, los cuales se
hallan documentados en un plano.

Procedimiento

Articulo 150. A solicitud de los Registradores de Titulos, de los Tribunales de Tierras,
del Abogado del Estado, de los propietarios, titulares de cargas y gravamenes o de
oficio, la Direccion Regional de Mensuras Catastrales procedera a realizar el
diagndstico catastral de un inmueble.

Parrafo I. A tal fin, investigara en sus archivos y los de la Jurisdiccion Inmobiliaria si
existe un plano aprobado del mismo.

Parrafo II. Si el plano es encontrado y no tiene signos de haber sido modificado,
cambiado o adulterado, constatara la fecha de aprobacion y procederd a calificarlo
segun los siguientes parametros:

a) Comprobara que las medidas lineales y de rumbos se encuentren dentro de
las tolerancias vigentes a la fecha de aprobacién del plano.

b) Determinara en base a los valores de los lados y los rumbos determinados
en el plano, si la superficie asignada al inmueble es correcta.

¢) Verificard que al ubicar el inmueble en el sistema cartografico y parcelario,
éste no se superponga con otro, no exceda los limites de la parcela
originaria y no se encuentre afectado por vias de comunicacion.

Planos con problemas de medidas y/o ubicacion

Articulo 151. Si de la calificacidon realizada de conformidad con lo dispuesto en el
articulo anterior, resultara que existen problemas en las medidas o en la ubicacion de
la parcela, el diagndstico catastral sera desfavorable.

Plano inexistente, modificado, cambiado o adulterado

Articulo 152. Si el plano no se pudiera encontrar en ninguno de los archivos de la
Jurisdiccion Inmobiliaria, o habiéndose encontrado se detectara que el mismo ha sido
modificado o adulterado, el diagnéstico catastral sera desfavorable.
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Plano que no se corresponde con la realidad territorial

Articulo 153. Cuando de la inspeccién resulte que no se verifica la subsistencia del
estado parcelario del inmueble, de conformidad con lo establecido en el Capitulo
anterior, la Direccién Regional de Mensuras Catastrales emitird un diagndstico
catastral desfavorable.

Parrafo. Cuando de la inspeccion o de su comprobacidon en el Sistema Cartografico y
Parcelario resulte que el inmueble ha sido modificado de hecho por la apertura de
vias de comunicacion, se emitira un diagndstico catastral desfavorable indicando la
necesidad de actualizar la mensura.

Resultado del diagnostico catastral

Articulo 154. Un diagnostico catastral favorable indica que el inmueble relne los
requisitos indispensables para cumplir con el principio de especialidad que
fundamenta el sistema de publicidad inmobiliaria de la Republica Dominicana.

Parrafo I. Si el diagnédstico catastral es desfavorable, la Direccidn Regional de
Mensuras Catastrales lo emite en tal sentido indicando las causas y estableciendo la
necesidad de actualizar la mensura o realizar una nueva mensura de conformidad
con el capitulo anterior, asimismo procede a indicar tal situacién en el Sistema
Cartografico y Parcelario.

Parrafo II. Toda copia de un plano con diagndstico catastral desfavorable, debera
llevar una leyenda que asi lo indique y que el mismo no podra ser utilizado de base
para instrumentar derechos. En estos casos, las copias de planos estan restringidas y
s6lo pueden ser solicitadas por los érganos de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Parrafo III. Los agrimensores autorizados a ejecutar un trabajo, podran solicitar
copias de planos con diagnodstico catastral desfavorable en su cardcter de oficiales
publicos y auxiliares de la justicia inmobiliaria. Esta habilitacién especial se limita a
planos relacionados con el inmueble objeto del trabajo autorizado.

Parrafo IV. En ningun caso la Direccion Regional de Mensuras Catastrales podra
modificar un plano ya aprobado.

Variacion de medidas y de superficie

Articulo 155. Las medidas de lineas, rumbos y superficie de una parcela, son
aproximadas dentro de un entorno fijado por las tolerancias que regian en el
momento de la medicién. Entre dos mediciones realizadas en distintas épocas es
razonable que haya diferencias y técnicamente esas diferencias deben ser menores
que la tolerancia establecida, para considerar que ambas mediciones, a pesar de sus
diferencias, son correctas.

Parrafo I. La variacidén de la superficie de una parcela producto de levantamientos
parcelarios distintos, realizados con distintas precisiones, siempre que la diferencia
no supere los errores técnicamente admisibles, no supone cambio alguno en la
parcela ni da derecho a reclamo por la diferencia.

Errores técnicamente admisibles

Articulo 156. A los fines de comparar actos de levantamiento parcelario ejecutados
en distintas épocas y a los efectos del articulo 39 de la Ley No. 108-05 de Registro
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Inmobiliario, se entiende que hay un error técnicamente admisible cuando la
diferencia entre dos mediciones de una misma linea o dos determinaciones de
superficie de un mismo poligono no supera la tolerancia mds amplia legalmente
establecida para la fecha de cada medicién.

Parrafo I. Los errores técnicamente admisibles se determinan en particular para cada
caso que se presente y sirven solo para ese caso. Corresponde con exclusividad a la
Direccién Nacional de Mensuras Catastrales establecer cudl es el error técnicamente
admisible en cada caso en funcién de las tolerancias fijadas.

Parrafo II. A los fines de determinarlo, se procede en primer lugar a establecer que
tolerancias corresponden a cada medicién o determinacidén segun la fecha en que se
realizd cada una de ellas y las disposiciones normativas vigentes en esa fecha, y se
toma la mas amplia como tolerancia de comparacién.

Parrafo III. Posteriormente se comparan las mediciones o determinaciones entre si.
Si la diferencia entre ambas estd dentro de la tolerancia de comparacién, se
considerara que el error entre ambas es técnicamente admisible.

Parrafo IV. El informe producido por la Direccion Nacional de Mensuras Catastrales
debe contener:

a) Las magnitudes comparadas.

b) Las fechas en que se midieron o determinaron cada una de ellas.

¢) Las tolerancias reglamentarias que correspondian a cada una de ellas.
d) La tolerancia de comparacion.

e) La diferencia o error entre las magnitudes.

f) El resultado de la comparacion, expresando si el error es técnicamente
admisible o no.

CAPITULO IV
DEL DESLINDE

Deslinde

Articulo 157. Deslinde es el acto de levantamiento realizado para constituir el estado
parcelario de una parte determinada de un terreno registrado y sustentado en una
Constancia Anotada, a fin de que su titular pueda separar su propiedad del resto de
la parcela originaria.

Parrafo I. No procede el deslinde, cuando la Constancia Anotada sustente un derecho
de propiedad sobre una unidad de condominio.

Parrafo II. Cuando la totalidad de los titulares de Constancias Anotadas de una
parcela resuelvan separar sus derechos al mismo tiempo y en una misma operacion,
no se tramitara el acto como deslinde sino como divisién para particion.

Inmuebles registrados y constancias anotadas

Articulo 158. Se considera como inmueble registrado a toda porcién determinada de
superficie terrestre sobre la que existe un derecho de propiedad registrado en los
Registros de Titulos, con independencia de si el mismo estd sustentado en un
Certificado de Titulos o en una Constancia Anotada.

Parrafo I. Una porcion estd determinada cuando la misma esta expresada en
unidades de superficie.
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Parrafo II. Un mismo inmueble puede pertenecer a varias personas en copropiedad,
correspondiéndole a cada copropietario una parte indivisa del inmueble expresada en
términos de porcentaje o proporcién. Cuando el asiento de registro de un inmueble
en copropiedad no especifique el porcentaje o proporcidon de participacién de cada
copropietario se presume que lo es en partes iguales, salvo un acuerdo distinto entre
los titulares.

Parrafo III. Bajo ningun concepto se puede interpretar que los términos porcentuales
que le corresponden a un copropietario, se refieren a porcentajes sobre la superficie
del inmueble. No procede el deslinde para determinar los derechos que le
corresponde a cada copropietario, sino que procede la particién total del inmueble.

Parrafo IV. Con independencia de que los derechos sobre un inmueble estén
consignados en un mismo asiento registral o en varios, cuando se consignan
derechos sobre superficies determinadas a favor de una o mas personas se considera
que hay una Constancia Anotada por cada superficie determinada.

Etapas del deslinde

Articulo 159. El deslinde es un proceso contradictorio que necesariamente debe
conocer el Tribunal de Jurisdiccién Original. Consta de tres etapas:

a) Técnica, donde a través de un acto de levantamiento parcelario se
individualiza, ubica y determina el terreno sobre el que se consolidara el
derecho de propiedad. Esta etapa finaliza con la aprobacién técnica de las
operaciones por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales
territorialmente competente.

b) Judicial, donde a través de un proceso judicial se dan las garantias
necesarias para que todos los titulares de Constancias Anotadas sobre la
misma parcela y los titulares de cargas y gravamenes sobre la misma
puedan hacer los reclamos que consideren pertinentes respecto del
deslinde en general y de la ubicacién dada al terreno en particular. Esta
etapa finaliza con la sentencia de aprobacién del deslinde.

c¢) Registral, donde a través del registro de los derechos que recaen sobre el
inmueble, se acredita la existencia del derecho y de la parcela. Esta etapa
finaliza con la expedicién del Certificado de Titulo y la habilitacion del
registro complementario.

Clasificacion de las parcelas a los fines del deslinde

Articulo 160. A los fines del deslinde, las parcelas con Constancias Anotadas se
clasifican en:

a) Parcelas sencillas, son aquellas parcelas con superficie menor a veinte mil
metros cuadrados (20,000 m?) sobre las que existen diez (10) o menos
Constancias Anotadas sin deslindar.

b) Parcelas complejas, son todas las parcelas de mas de veinte mil metros
cuadrados (20,000 m?) de superficie, y las parcelas con superficie menor a
veinte mil metros (20,000 m?) sobre las que existen mdas de diez (10)
Constancias Anotadas sin deslindar.
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Parrafo II. En cualquiera de los casos, el deslinde se realiza de manera completa y
en un unico acto, no pudiendo quedar restos sin deslindar. No se registraran restos
de superficies remanentes de una Constancia Anotada sometida a un proceso de

deslinde.

Deslinde sobre parcelas complejas

Articulo 161. Cuando se vaya a ejecutar un deslinde sobre una parcela compleja, se
procedera de la siguiente forma:

a)

b)

f)

9)

h)

Se notifica a los colindantes de la porcién a deslindar y a la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales.

El agrimensor, para la ubicacién de la porcién a deslindar, se rige en
primer lugar por el acuerdo entre los titulares de constancias anotadas, en
segundo lugar, por la ocupacion material del adjudicatario, y en tercer
lugar por la ubicacion indicada en la constancia de titulo. En los casos de
inmuebles adjudicados por el Instituto Agrario Dominicano o por cualquier
organismo del Estado Dominicano, la ubicacion resultara de los
antecedentes de la adjudicacién, los que tendran que ser incorporados al
expediente; en los demas casos, los antecedentes podrdn ser incorporados
al expediente pero no seran determinantes para la ubicacidn.

Si no hay acuerdo con la ubicacidon asignada, o no es posible ubicar
razonablemente la porcién, el agrimensor lo hace constar en el acta de
hitos y mensura y en el informe técnico con los croquis ilustrativos que
correspondan y con su opinién fundada.

Para determinar los limites, se sigue el mismo criterio anterior. Asimismo
se debe vincular geométricamente la parte a deslindar con algun vértice de
la parcela originaria o con un deslinde previamente registrado, si se puede.

Salvo causa debidamente justificada ante la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales territorialmente competente o con la aceptacién de
todos los titulares de Constancias Anotadas, no se deslindan porciones de
terreno separadas para cubrir una misma constancia de titulo.

Para lograr coincidencia con la ocupacién material, se admite una variacién
en mas o en menos de hasta un cinco por ciento (5 %) en la superficie real
de la porcion a deslindar respecto de la superficie identificada en la
Constancia Anotada. Esta variacién soélo es permitida para lograr
coincidencia con los limites materiales de la ocupacion.

Cuando el inmueble no se encuentra totalmente cerrado por limites
materiales sélo se permiten diferencias entre la superficie del deslinde y la
consignada en la Constancia Anotada que se encuentren dentro de las
tolerancias.

En el deslinde abreviado, las exigencias previstas para el levantamiento
planimétrico de la parcela son aplicables sélo a la superficie a deslindar.

En el informe técnico, el agrimensor detalla los fundamentos de la
ubicacién y determinacion de los limites, indicando si hubo acuerdo con los
copropietarios o coparticipes.
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1))

En el mismo acto de levantamiento parcelario se pueden realizar varios
deslindes simultdneamente referidos a la misma parcela. En tales casos se
puede unificar la documentacién que no sea requerida en forma individual
por parcela.

Parrafo. Cuando estando en desarrollo el acto de levantamiento parcelario, alguno de
los copropietarios quiere deslindar su porcidén, el agrimensor conjuntamente con el
copropietario solicitan al organismo de aplicacién la ampliacién de la operacidén para
incluir el nuevo deslinde. La Direccién Regional de Mensuras Catastrales, autoriza la
ampliacion si procede.

Deslinde sobre parcelas sencillas

Articulo 162. Cuando se vaya a ejecutar un deslinde sobre una parcela sencilla, se
procedera de la siguiente forma:

a)

b)

Se notifica a los colindantes de la porcién a deslindar y a la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales.

Las superficies consignadas en las constancias anotadas deben
interpretarse como partes porcentuales de la superficie total de la parcela
registrada. A los fines del calculo del porcentaje que le corresponda a la
Constancia Anotada se procede de la siguiente forma:

1) Se considera, salvo prueba en contrario, que todas las vias de
comunicacién existentes en la parcela afectan terrenos excluidos
de la Constancia Anotada a deslindar, excepto los restos por
ventas parciales sustentados en una Constancia Anotada.

2) Si la suma de las superficies de Constancias Anotadas, deslindes
aprobados y dominio publico es inferior a la superficie total de la
parcela, se considera que el resto es propiedad del titular
originario de la parcela y se determina la superficie de calculo
por la diferencia entre la superficie total de la parcela y la suma
de las superficies de los deslindes aprobados y la superficie de
dominio publico. El porcentaje que corresponde a la porcién a
deslindar es el cociente entre la superficie asignada en la
constancia y la superficie de cdlculo, multiplicado por cien.

3) Si la suma de las superficies de Constancias Anotadas, los
deslindes aprobados y dominio publico es igual a la superficie
total de la parcela, se determina la superficie de calculo por la
diferencia entre la superficie total de la parcela y la suma de las
superficies de los deslindes aprobados y la superficie de dominio
publico. El porcentaje que corresponde a la porcidén a deslindar
es el cociente, entre la superficie asignada en la constancia y la
superficie de cdlculo, multiplicado por cien.

4) Si la suma de las superficies de Constancias Anotadas, deslindes
aprobados y dominio publico es superior a la superficie total de
la parcela, se toma la suma total de las superficies de las
Constancias Anotadas como superficie de célculo. El porcentaje
gue corresponde a la porcidon a deslindar es el cociente entre la
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0)

d)

e)

f)

9)

h)

1))

k)

superficie asignada en la constancia y la superficie de calculo,
multiplicado por cien.

El agrimensor, para la ubicacién de la porcidon a deslindar, se rige en
primer lugar por el acuerdo entre los titulares de constancias anotadas; en
segundo lugar, por la ocupacion material del adjudicatario, y en tercer
lugar por la ubicacion indicada en la Constancia Anotada. En los casos de
inmuebles adjudicados por el Instituto Agrario Dominicano o por cualquier
organismo del Estado Dominicano, la ubicacion resultara de los
antecedentes de la adjudicacién, los que tendran que ser incorporados al
expediente; en los demas casos, los antecedentes podrdn ser incorporados
al expediente pero no seran determinantes para la ubicacidn.

Si no hay acuerdo con la ubicacién asignada, o no es posible ubicar
razonablemente la porcién, el agrimensor lo hace constar en el acta de
hitos y mensura y en el informe técnico con los croquis ilustrativos que
correspondan y con su opinién fundada.

Debe medir la totalidad de la parcela originaria y las vias de comunicacién
existentes dentro de ella, y localizar los deslindes aprobados dentro de ella.
Con estos elementos procede a calcular la superficie util la que resulta de
excluir de la superficie total real de la parcela originaria, las superficies de
los deslindes y las correspondientes a las vias de comunicacién. Sobre esta
superficie util aplica el porcentaje que corresponda a la constancia de titulo
para obtener la superficie de la porcidon a deslindar.

Salvo causa debidamente justificada ante la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales territorialmente competente o con la aceptacién de
todos los titulares de Constancias Anotadas, no se deslindan porciones de
terreno separadas para cubrir una misma constancia de titulo.

Para lograr coincidencia con la ocupacién material, se admite una variacién
en mas o en menos de hasta un cinco por ciento (5 %) en la superficie real
de la porcion a deslindar respecto de la superficie identificada en la
Constancia Anotada. Esta variacién soélo es permitida para lograr
coincidencia con los limites materiales de la ocupacion.

Cuando el inmueble no se encuentra totalmente cerrado por limites
materiales sélo se permiten diferencias entre la superficie del deslinde y la
consignada en la Constancia Anotada que se encuentren dentro de las
tolerancias.

El levantamiento planimétrico de la parcela a deslindar se rige por lo
dispuesto en el presente Reglamento.

En el informe técnico, el agrimensor detalla los calculos realizados y los
fundamentos de la ubicacidén y determinacion de los limites, indicando si
hubo acuerdo entre los copropietarios o coparticipes.

En el mismo acto de levantamiento parcelario se pueden realizar
simultaneamente varios deslindes referidos a la misma parcela, en tal caso
se puede unificar la documentacion que no sea requerida en forma
individual por parcela.
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Documentacion de los deslindes

Articulo 163. Los deslindes se documentan de conformidad con lo dispuesto en el
Titulo anterior del presente Reglamento con las siguientes especificaciones y
agregados:

a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad de los solicitantes.
¢) Plano general con las siguientes caracteristicas:

1) Deslinde sobre parcelas complejas: deben estar representados
todos los inmuebles que se deslindan en el acto y su vinculacién,
si se pudiere, a la parcela originaria; asimismo, se graficaran las
vias de comunicacidn existentes ubicadas en base a la
Cartografia de la Direccién Nacional de Mensuras Catastrales, y
los deslindes aprobados segun los planos y antecedentes cuando
fuera posible ubicarlos.

2) Deslinde sobre parcelas sencillas: se deben representar todos los
inmuebles que se deslindan en el acto, la parcela originaria, las
vias de comunicacidon y los deslindes aprobados, con las
respectivas vinculaciones y todos los datos geométricos que
permiten su dimensionamiento. El registro de superficies que
integra el plano general debe indicar la superficie total de la
parcela originaria, las superficies de deslindes aprobados, la
superficie de calculo, el porcentaje que corresponde a la
Constancia Anotada, la superficie real de la parcela originaria, la
superficie de vias de comunicacién, la superficie util, la superficie
tedrica de la porcidn a deslindar, la superficie real deslindada de
cada parcela y las observaciones que correspondan, segun el
modelo establecido para los trabajos de mensura que como
anexo forma parte de este Reglamento.

d) Informe técnico, en el que se justifica la ubicacién y la determinacion de
los limites.

e) Coordenadas de cada parcela deslindada.
f) Plano individual por parcela.
Tramites posteriores al deslinde

Articulo 164. Aprobado el deslinde, la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales
remite al Tribunal de Jurisdiccién Original territorialmente competente para que inicie
el proceso judicial los planos aprobados, copia del acta de hitos y mensura donde
conste la conformidad de los titulares de constancias anotadas, la carta de
conformidad, una copia certificada del plano general y copia certificada del informe
técnico.

Parrafo I. En caso de que se trate de un deslinde sobre parcela sencilla, la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales, adjuntard a las documentaciones a remitir al
Tribunal de Jurisdiccién Original, un informe donde indique cual es el resto de
superficie util de la parcela originaria.
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Parrafo II. Si no queda resto de superficie Gtil en la parcela originaria por haberse
deslindado todas las constancias anotadas, la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales informa al Tribunal de Jurisdiccién Original, para que éste dicte sentencia
ordenando la cancelacidon definitiva del titulo.

Parrafo III. Si no queda resto de superficie Gtil en la parcela originaria y aun existen
Constancias Anotadas no deslindadas, la Direccién Regional de Mensuras Catastrales
informara al Tribunal de Jurisdiccidon Original territorialmente competente para que
éste resuelva en consecuencia.

CAPITULO V
DE LAS MODIFICACIONES PARCELARIAS

Generalidades

Articulo 165. Los actos de levantamiento destinados a modificar el estado parcelario
de parcelas registradas, se hacen por mensura de conformidad con lo dispuesto en el
Titulo anterior del presente Reglamento.

Parrafo. Las modificaciones parcelarias tienen por objeto crear nuevas parcelas a
partir de las que estdn ya registradas. No se consideran modificaciones parcelarias
los cambios de las colindancias o designacion catastral, ni de las dimensiones de una
parcela como resultado de un ajuste de las medidas originarias.

Restricciones

Articulo 166. Todas las parcelas resultantes de las modificaciones parcelarias deben
tener acceso desde la via publica, ya sea en forma directa, por un paso o pasaje
comun o por servidumbre de paso. En este ultimo caso deben identificarse las
parcelas afectadas y las beneficiadas, posicionando y dimensionando las superficies
sujetas a servidumbres.

Parrafo I. Los pasos o pasajes comunes quedan vinculados juridicamente a las
parcelas a las que sirven, y no podran ser objeto de trafico juridico independiente, ni
de ningun acto unilateral que suprima o reduzca las mismas.

Parrafo II. Para que se pueda autorizar la modificacidn parcelaria, si el inmueble esta
afectado por derechos de garantia, a la solicitud de autorizacién de los trabajos, se
debe acompafar la conformidad de los acreedores.

Parrafo III. No se autorizara ninguna modificacién parcelaria de inmuebles afectados
por derechos de garantia sin el consentimiento expreso de los acreedores.

Parrafo IV. No se autorizard ninguna modificacidon parcelaria de inmuebles afectados
por embargos o hipotecas judiciales si no se acompafia de la correspondiente
autorizacion judicial. El agrimensor actuante es responsable de verificar la existencia
de estas cargas antes de someter la solicitud de autorizacion.

Subdivision
Articulo 167. Se denomina subdivision al acto de levantamiento parcelario por el cual
se crean nuevas parcelas por divisidén de una parcela registrada.

Parrafo I. Los documentos a presentar son :
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a) Acta de hitos y mensura.

b) Carta de conformidad.

¢) Informe técnico.

d) Coordenadas de cada parcela resultante.
e) Plano general.

f) Plano individual por parcela.

Parrafo II. En la solicitud de subdivision no se indica el numero de parcelas
resultantes, quedando éste definido en la conformidad del o los propietarios con la
tarea realizada, salvo los casos de subdivisiones ordenadas de oficio o en procesos
judiciales.

Refundicidon

Articulo 168. Se denomina refundicién al acto de levantamiento parcelario que tiene
por fin la creacion de una nueva parcela por integracién de dos o mas parcelas
registradas. Para que proceda la refundicidon, las parcelas a unir deben ser
colindantes entre si.

Parrafo I. Los documentos a presentar son:
a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.
¢) Informe técnico.
d) Coordenadas de cada parcela resultante.
e) Plano general.
f) Plano individual por parcela.
Urbanizacion parcelaria

Articulo 169. Se denomina urbanizacion parcelaria al acto de levantamiento
parcelario que tiene por fin la creacidon de nuevas parcelas por divisién de una o mas
parcelas registradas, con apertura de calles o caminos publicos. En los casos de
urbanizaciones parcelarias es obligatorio adjuntar el proyecto aprobado por el
ayuntamiento correspondiente y por las autoridades competentes.

Parrafo I. Los documentos a presentar son:
a) Acta de hitos y mensura.
b) Carta de conformidad.

¢) Proyecto aprobado por el ayuntamiento y cualquier otra autoridad
competente.

d) Informe técnico.
e) Coordenadas de cada parcela resultante.
f) Plano general.

g) Plano individual por cada parcela, por cada espacio destinado a zona verde
y por cada area institucional.

54



Parrafo II. En la solicitud de urbanizacién parcelaria no se indica el numero de
parcelas resultantes, quedando éste definido en la conformidad del o los propietarios
con la tarea realizada.

Parrafo III. No se consideran como parcelas las superficies destinadas a calles. No se
admiten presentaciones parciales que dejen subsistentes el o los titulos originarios.

Parrafo IV. El registro de los titulos de las parcelas resultantes implica
automaticamente el traspaso de las calles, pasajes, avenidas, peatonales, espacios
destinados a zonas verdes, etc., al dominio publico.

Combinaciones

Articulo 170. Las modificaciones parcelarias pueden ser combinadas entre si y
gjecutarse en forma simultanea.

Modificaciones de Parcelas de Distintos Propietarios

Articulo 171. En las refundiciones y otras modificaciones parcelarias que involucren
inmuebles de distintos propietarios, se debe adjuntar una declaracién de los mismos,
legalizada por notario, donde conste clara y expresamente a nombre de quienes y en
que porcentajes se registran las parcelas resultantes.

CAPITULO VI
DE LA DIVISION PARA PARTICION DE INMUEBLES
Particion
Articulo 172. Cuando se pretenda hacer cesar el estado de indivisién entre los
copropietarios, coherederos y/o coparticipes de un inmueble registrado, haciendo la

particion en naturaleza del mismo, se deberd ejecutar la division del inmueble de
conformidad con lo dispuesto en el presente capitulo.

Copropiedad

Articulo 173. Existe copropiedad, cuando los derechos de los copropietarios,
coherederos y/o coparticipes estdn expresados en términos porcentuales o
proporcidon, o simplemente no estdn determinados en ninguna forma, con
independencia de que dichos derechos estén consignados en una o varias
Constancias Anotadas o estén sustentados en un Certificado de Titulo.

Parrafo. Los términos porcentuales que le corresponden a cada copropietario, se
refieren al derecho mismo y no a la superficie del inmueble. Corresponde a los
copropietarios determinar la forma en que se dividird el inmueble en caso de existir
acuerdo amigable entre ellos o al Tribunal de Jurisdiccién Original territorialmente
competente en caso de no existir particién amigable.

Procedencia de la division para particion

Articulo 174. La divisidn para la particion de inmuebles en copropiedad procede a
solicitud de:

a) Todos los copropietarios, coherederos y/o coparticipes que, de comun
acuerdo, solicitan a la Direccidn Regional de Mensuras Catastrales la
autorizacién para dividir el inmueble.

b) El Juez de Jurisdiccién Original en caso de no existir acuerdo y haberse
iniciado el proceso judicial.
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c¢) La totalidad de los titulares de Constancias Anotadas cuando éstos
resuelvan separar sus derechos al mismo tiempo y en una misma
operacion.

Parrafo. No procede la division para particion en naturaleza de las unidades de
condominio.

Particion amigable

Articulo 175. Cuando los copropietarios, coparticipes o coherederos estén de acuerdo
en la forma de dividir el inmueble, se solicita la autorizacion para el trabajo
correspondiente directamente a la Direccion Regional de Mensuras Catastrales
territorialmente competente.

Parrafo I. La solicitud debe estar firmada por la totalidad de los copropietarios,
coparticipes o coherederos y debidamente legalizada por notario y llevar implicita la
peticién de que, una vez aprobada técnicamente la divisidn, la Direccién Regional de
Mensuras Catastrales remita los planos y demas documentos exigibles a la oficina de
Registro de Titulos correspondiente cuando se trate de copropietarios o coparticipes o
al Tribunal de Jurisdiccidén Original territorialmente competente cuando se trate de
coherederos para que resuelva la particién por via administrativa.

Parrafo II. Conjuntamente con la carta de conformidad de los trabajos realizados, el
Agrimensor debe adjuntar al expediente el acto auténtico o bajo firma privada
debidamente legalizado por notario, previsto en el articulo 55 de la Ley de Registro
Inmobiliario, en el cual todos los copropietarios de comun acuerdo pongan de
manifiesto su voluntad y forma de dividir el inmueble, haciendo referencia al plano
general de la division y como se adjudicaran las parcelas resultantes. Dicho acto,
sera adjuntado al plano aprobado para remitirlo al Tribunal de Jurisdiccidon Original
territorialmente competente.

Parrafo III. El resto del procedimiento a seguir en estos casos sera el mismo que el
establecido en el presente Reglamento para el tipo de trabajo que se realiza.

Particion litigiosa
Articulo 176. Cuando no haya acuerdo entre los copropietarios, coparticipes o

coherederos no procede el inicio del tramite ante la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales sino ante el Tribunal de Jurisdiccién Original territorialmente competente.

Parrafo I. El Agrimensor designado por el Juez a propuesta de las partes, o de oficio
en ausencia de esta, presentara ante la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales
territorialmente competente la solicitud de autorizacion firmada por el Juez y el
agrimensor designado, anexando el Certificado de Titulos o la Constancia Anotada.

Parrafo II. El resto del procedimiento a seguir en estos casos sera el mismo que el
establecido en el presente Reglamento para el tipo de trabajo que se realiza.

Particion de titulares de constancias anotadas

Articulo 177. Cuando la totalidad de los titulares de Constancias Anotadas resuelvan
separar sus derechos al mismo tiempo y en una misma operacion, se procedera de
igual forma que en el caso de particion amigable.
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Parrafo. En este caso, en la solicitud de autorizacidn, se indicarad la superficie total de
la parcela originaria. El agrimensor deberd anexar a su solicitud una certificacién
emitida por el Registro de Titulos correspondiente, de vigencia de las Constancias
Anotadas presentadas y de que no existen otras Constancias Anotadas vigentes
sobre la parcela.

Etapas de la particion
Articulo 178. La particién tiene dos etapas que son:

a) Técnica, donde a través de un acto de levantamiento parcelario se
individualiza, ubica y determina cada una de las parcelas en que se dividira
el inmueble. Esta etapa finaliza con la aprobacion técnica de las
operaciones.

b) Registral, donde a traveés del registro se acredita la existencia del derecho
y de la parcela. Esta etapa finaliza con la expedicion del Certificado de
Titulo y la habilitacién del registro complementario para cada parcela.

Parrafo. Cuando se presenta conjuntamente con la determinacién de herederos, o
cuando se torna litigiosa, se agota una etapa judicial en la que se dan las garantias
necesarias para que todos los copropietarios, coherederos y/o coparticipes de uno o
mas inmuebles puedan hacer valer sus derechos. Esta etapa finaliza con la sentencia.

Formas de la division para particion

Articulo 179. La divisién para particion podra resolverse mediante subdivisién,
urbanizacién o divisién para la constitucion de condominio. Estas operaciones podran
presentarse combinadas con deslindes y refundiciones.

Parrafo. El procedimiento y las exigencias técnicas y formales seran los mismos que
los establecidos en el presente Reglamento para el trabajo de que se trate, con las
especificaciones, modalidades y formalidades exigidas en el presente capitulo.

CAPITULO VII
DE LAS AFECTACIONES PARCELARIAS

Expropiacion

Articulo 180. Cuando una parte de una parcela registrada es declarada de utilidad
publica y sujeta a expropiacion, se debe proceder a separar la parte a expropiar
mediante subdivisién de la parcela originaria, y se deben cumplir todos los requisitos
establecidos para la misma. La parcela subdividida que resulte expropiada se
registrara a nombre del titular a menos que se haya demostrado que éste ha recibido
del Estado Dominicano la totalidad del importe correspondiente a dicha expropiacién.
La iniciacion del trdmite se hace a instancia del expropiante o del propietario del
inmueble de que se trate.

Servidumbres

Articulo 181. Cuando sobre una parte determinada de una parcela registrada se
pretenda constituir una servidumbre, se debe proceder a ejecutar la mensura de la
parcela ubicando, dimensionando y posicionando la parte que se afectara con la
servidumbre, consignandola en el Certificado de Titulo resultante. A tal fin debe
cumplirse con lo dispuesto en materia de mensuras posteriores al saneamiento.
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Derechos de aguas y minas

Articulo 182. Cuando sobre una parte determinada de una parcela registrada se
pretendan constituir derechos y servidumbres previstos en las leyes de Aguas y
Minas, se debe proceder a ejecutar la mensura de la parcela ubicando,
dimensionando y posicionando la parte a afectar.

‘ TITULO VI ,
DE LA DIVISION PARA CONSTITUCION DE
CONDOMINIOS

CAPITULO I
DE LOS SECTORES Y ESPACIOS

Objeto del condominio

Articulo 183. El régimen de condominio es aplicable Unica y exclusivamente a
parcelas. No es requisito que éstas estén edificadas, ni que las unidades de
condominio se refieran a departamentos, locales o partes de un edificio o
construccion.

Parrafo. El régimen de condominio es aplicable para dividir edificaciones, complejos
residenciales, complejos hoteleros, complejos industriales, cementerios privados o
cualquier otro sistema de propiedad inmobiliaria en que se pretenda establecer una
relacion inseparable entre sectores de propiedad exclusiva y sectores comunes.

Prohibiciones

Articulo 184. No se permite la constitucion de condominios sobre inmuebles
amparados en constancias anotadas ni sobre unidades de condominio ya registradas.

Parrafo. Las unidades de condominio no pueden ser objeto de refundiciones,
subdivisiones o cualquier otra modificacién parcelaria.

Sub-parcela o Unidades de Condominio

Articulo 185. Con el nombre de subparcela se designa a la unidad de dominio
exclusivo resultante de la afectacion de una parcela al régimen de condominio, cuya
existencia y elementos esenciales hayan sido comprobados y determinados mediante
un plano de divisién para constitucién de condominio documentado y aprobado en la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales, e inscrito en el Registro de Titulos
correspondiente.

Division para constitucion de condominios

Articulo 186. Se denomina divisidon para constitucién de condominio al acto por el
cual se identifican, dimensionan, ubican y documentan cada uno de los sectores o
areas de un inmueble, determinando si los mismos son propios, comunes 0
complementarios, para permitir su afectacién al régimen de condominio.

Parrafo. Para inscribir condominios antes de la construccién del edificio se presentara
un proyecto de divisién del condominio sobre la base de los planos que conforman el
proyecto de construccién del edificio aprobados por las autoridades correspondientes.
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Sectores propios

Articulo 187. Sector propio es el conjunto continuo o discontinuo de las partes de un
inmueble, con autonomia funcional y acceso directo o indirecto desde la via publica,
gue pueden ser de propiedad exclusiva de una o mas personas fisicas o morales.

Sectores comunes

Articulo 188. Sectores comunes son las partes del inmueble, carentes de autonomia
funcional, que por su destino, sirven a los sectores propios facilitando su
aprovechamiento.

Parrafo I. Son necesariamente comunes:
a) El terreno.
b) Los elementos materiales que delimitan la parcela.

¢) Los muros u otros objetos que separan sectores privativos, los elementos
estructurales de los edificios y todos los conductos e instalaciones de
beneficio comun.

Parrafo II. Son sectores comunes de uso exclusivo, aquellas partes del inmueble
carentes de autonomia funcional, que estan afectadas al uso exclusivo de los titulares
de uno o0 mas sectores propios.

Unidad funcional

Articulo 189. Unidad funcional es el conjunto de sectores propios y comunes
vinculados fisica o juridicamente que pueden ser objeto de un derecho de condominio
y comprende al sector o sectores propios y al sector o sectores comunes de uso
exclusivo que le puedan corresponder.

Independencia y funcionalidad

Articulo 190. Es requisito indispensable para plantear la divisidn para la constitucidn
de condominio la independencia y funcionalidad de todas las unidades propias que se
originan. La Direccién Nacional de Mensuras Catastrales establece, cuales
autoridades dan la funcionalidad o determinan los criterios de la misma en casos
especiales.

CAPITULOII
DEL TRATAMIENTO E INTEGRACION DE SECTORES

Sectores a identificar y a determinar

Articulo 191. En toda division para la constitucién de condominio se deben
identificar, determinar, ubicar y dimensionar todos los sectores que vayan a ser
sometidos a distintos derechos.

Muros y elementos estructurales

Articulo 192. Los muros se clasifican en propios y comunes. Los muros que separan
ambientes interiores de un mismo sector propio, se consideran integrados al mismo y
no se determinan.
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Parrafo. Los elementos estructurales, conductos de ventilacién o servicios y demas
instalaciones comunes que se encuentren en los muros, se consideran integrados a
ellos y hacen al muro necesariamente comun.

Tratamiento de espacios vacios y escaleras

Articulo 193. Los espacios vacios se proyectan horizontalmente sobre la planta
donde esta su piso, y las escaleras y rampas se proyectan horizontalmente sobre la
planta donde nacen. Segun estén integrados o no a un sector propio, se consideran
como propios o comunes, y se consideran como sectores cubiertos o descubiertos
segun tengan o no cubierta superior.

Parrafo. Las escaleras, rampas y espacios vacios cuando se encuentran totalmente
dentro de una misma unidad funcional y sirven sdlo a ella, se consideran integrados a
la misma y no se determinan. El mismo tratamiento se da a las escaleras, rampas y
espacios vacios que se encuentran totalmente dentro de un sector comun y sélo
sirven al mismo.

Azoteas y terrazas

Articulo 194. Las azoteas y terrazas accesibles se determinan como sectores
comunes 0 de uso exclusivo, de acuerdo con las convenciones que sobre su uso
determine el consorcio de propietarios.

Cuerpos avanzados y balcones

Articulo 195. Los balcones y cuerpos avanzados de un edificio deben ser
incorporados a la divisién, integrandolos a los sectores propios o comunes segun
corresponda, aun cuando los mismos sobresalgan sobre espacio del dominio publico.

Salientes horizontales

Articulo 196. La proyeccidn de salientes horizontales sobre la planta inmediata
inferior podrd no ser tenida en cuenta cuando la distancia normal al muro sea inferior
a los cincuenta (50) centimetros.

CAPITULO III
DE LAS MEDICIONES

Georreferenciacion mediante vinculacion a esquina

Articulo 197. Conjuntamente con la division para la constitucién de condominio, se
debe georreferenciar la parcela de conformidad con lo dispuesto en el presente
Reglamento.

Parrafo. En zonas urbanas amanzanadas, donde el Sistema de Informacion
Cartografico y Parcelario de la Direccién Nacional de Mensuras Catastrales tenga
cartografia a escala 1:10,000 o mayor, se admitird la vinculaciéon al sistema por
relacionamiento con las distancias a esquinas de la manzana en la que se encuentra
la parcela. Este procedimiento sera ejecutado directamente o bajo la supervisién del
profesional que presente los planos para la constitucién de condominio, quien sera el
unico responsable por todos los datos suministrados en el expediente.

60



Combinacion con otros trabajos

Articulo 198. Se puede realizar la division para la constitucion de condominio
conjunta y simultdneamente con modificaciones parcelarias pero no se permitird
presentarla conjuntamente con una mensura para Saneamiento. Los inmuebles
amparados en constancias anotadas, deben ser previa o simultaneamente
deslindados para poder ser sometidos al régimen de condominio.

Parrafo. En caso que se pretenda someter a un mismo régimen de condominio dos
parcelas, éstas deben ser previa o simultaneamente refundidas. Cuando se pretenda
someter al régimen de condominio una parte de una parcela, ésta debe ser previa o
simultaneamente subdividida.

Elementos a determinar en la division de condominio

Articulo 199. En la divisién para constituciéon de condominio se identifican, ubican y
determinan con sus medidas de superficie:

a) Todos los sectores propios, comunes y comunes de uso exclusivo que
integran el inmueble.

b) Todos los poligonos que delimitan los espacios diferenciados en el presente
titulo.

Mediciones

Articulo 200. A los fines previstos en el articulo anterior, se procederd a medir, con
el método que el profesional habilitado estime conveniente para lograr las precisiones
fijadas en el presente Reglamento, todos los espacios que integran el inmueble.

Parrafo I. En las mediciones se tendran en cuenta las siguientes previsiones:

a) Todas las medidas son tomadas directamente, salvo los casos de espacios
o areas inaccesibles en que se consignaran las medidas de los planos de
arquitectura.

b) Las medidas definitivas son las que surgen de la correspondiente
compensacion de los poligonos.

¢) La medicidon de espacios se hace libre de zdécalos y revestimientos; igual
criterio se sigue con los muros.

d) Las tolerancias de las mediciones son las mismas que las establecidas para
la medicién de parcelas ubicadas en zonas urbanas.

e) Sodlo se determinan las coordenadas proyectivas generales de los vértices
de las parcelas.

Parrafo II. La Direccion Nacional de Mensuras Catastrales puede ampliar estas
previsiones y modificar algunas de ellas en funcién de las necesidades vy
particularidades de los casos que se vayan presentando.

61



_ CAPITULO IV )
DE LA DOCUMENTACION Y PLANO DE LA DIVISION PARA LA
CONSTITUCION DE CONDOMINIO

Documentacion de la division para constitucion de condominio

Articulo 201. Las divisiones para la constitucién de condominio se documentan de la
siguiente forma:

a) Solicitud de aprobacién de la divisidn

b) Conformidad del o los propietarios.

¢) Coordenadas de la parcela

d) Copia del plano individual de la parcela.

e) Plano de la construccidén aprobado por autoridad competente.

f) Plano de divisién para la constitucién de condominio.
Representacion de la Division en Condominio

Articulo 202. Para la representacion de la divisidn de edificios, se adopta el sistema
de representacién por plantas en proyeccidon horizontal; los sectores identificados se
extienden verticalmente desde el piso de la planta hasta la cubierta de la misma,
salvo el caso de superficies superpuestas.

Parrafo I. En la primera planta se representa toda la parcela con sus magnitudes y
colindancias segun el plano aprobado vy los distintos sectores que la componen. En las
demas plantas sdlo se representan los sectores edificados.

Parrafo II. Cuando las unidades funcionales se desarrollan en forma horizontal, aun
cuando una misma unidad tenga mas de una planta, se representan sobre la primera
planta correspondiente a la parcela.

Parrafo III. Los sectores que se determinan deben tener todas las medidas de
superficie expresadas en metros cuadrados con dos decimales. A criterio del
profesional actuante se podran colocar las magnitudes lineales que se creyeren
pertinentes para una mejor interpretacién de los planos.

Parrafo IV. Los poligonos correspondientes a las unidades funcionales deben ser
resaltados con trazo mas grueso que el resto de los poligonos y lineas que integran el
dibujo.

Parrafo V. Los muros se representan a escala.

Parrafo VI. Para la representacion se adoptaran las escalas previstas en el presente
Reglamento.

Parrafo VII. Las superficies superpuestas se grafican con un rayado diferenciado y se
consigna la superficie correspondiente.

Parrafo VIII. Las plantas representadas y los restantes elementos graficos del plano
podran no respetar la orientacién real.
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Plano de division para la constitucion de condominio

Articulo 203. El plano de divisién para la constitucion de condominio contiene la
totalidad de los sectores resultantes de la divisidon y puede estar compuesto de varias
[Aminas.

Parrafo I. El mismo debe contener los siguientes elementos:

a) Caratula, aclarando que se trata de una divisién para la constitucién de
condominio.

b) Simbolo indicativo del norte con la orientacién correcta.

¢) Cuadro de simbologia utilizada.

d) Representaciéon grafica de la division.

e) Planillas de superficies, de resumen y de integracién de unidades.

Parrafo II. El plano de divisién para la constitucion de condominio, para su mejor
comprensién, puede ser dividido en laminas, para lo cual, en la hoja o l[dmina 1 se
hace referencia al niumero de laminas que lo integran y el contenido indicativo de
cada una.

Designacion de Sectores

Articulo 204. Los sectores propios se identifican con una designacién compuesta de
nueve (9) caracteres. Los dos primeros corresponden a las letras “ese” y “pe” (SP),
el tercer y cuarto caracter corresponden a un bloque o edificio, el quinto y sexto
caracter corresponden a la planta y los tres ultimos al poligono correspondiente; para
completar el numero de caracteres asignados a cada campo se anteponen tantos
ceros como sean necesarios. Cuando las unidades funcionales se desarrollan en
forma horizontal, aun cuando una misma unidad tenga mas de una planta, se podra
prescindir de los caracteres correspondientes a bloque y planta en la designacién.

Parrafo I. Los bloques independientes de edificios existentes en un mismo inmueble,
se identifican por letras o numeros arabigos comenzando desde la “A” o desde el
“uno” (1) y en orden correlativo. Preferentemente, la designacion se inicia desde el
blogue ubicado mas al noroeste y se continla en el sentido de las agujas del reloj. A
los sectores determinados en la planta inicial fuera de los bloques edificados, se les
asigna el “cero” (0) o una letra indicativa del destino ("P” para parqueos por ejemplo)
como designacion para el campo de bloques.

Parrafo II. Las plantas de los edificios se identifican con numeros arabigos
correlativos comenzando desde el uno (1) para la primera planta y en orden
correlativo. Cuado en una misma planta hubieran distintos niveles la identificacién se
hard con un numero arabigo comenzando desde el uno (1) para la primera planta
seguido de una letra que indique el nivel comenzando por la letra “"A”. Las plantas de
nivel inferior a la primera, se designan anteponiendo al niumero de planta la letra
“eme” (M), siguiendo una numeracién correlativa hacia las de menor nivel.

Parrafo III. Los poligonos correspondientes a sectores propios se identifican con
numeros arabigos comenzando del “uno” (1) y siguiendo un orden correlativo. En
cada planta se inicia nuevamente la numeracién el poligono ubicado mas al noroeste
y se continua en el sentido de las agujas del reloj.
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Parrafo IV. Los sectores comunes se identifican con las letras “ese” y “ce” (SC) y no
llevan niumeros de identificacion.

Parrafo V. Los sectores comunes de uso exclusivo se identifican con una designacion
compuesta de nueve (9) caracteres. Los dos primeros corresponden a las letras “ese”
y “e” (SE), el tercer y cuarto caracter corresponden al bloque edificado, el quinto y
sexto caracter corresponden a la planta y los tres Uultimos al poligono
correspondiente; para completar el numero de caracteres asignados a cada campo se
anteponen tantos ceros como sean necesarios. Cuando las unidades funcionales se
desarrollan en forma horizontal, aun cuando una misma unidad tenga mas de una
planta, se podra prescindir de los caracteres correspondientes a bloques y plantas.

Parrafo VI. Es facultad del propietario otorgar la designacion de las unidades
funcionales, la que podra ser en nimeros, letras o combinacién de ambos.

Parrafo VII. Los espacios vacios se identifican con la letra “ve” (V), los espacios
inaccesibles se identifican con la letra “i” (I) y las areas sujetas a limitaciones
administrativas se identifican con las letras “ele” y “a” (LA).

Parrafo VIII. En la representacion grafica se emplea la simbologia presentada en el
anexo de formatos para mensura que forma parte de este Reglamento.

Parrafo IX. La Direccidn Nacional de Mensuras Catastrales puede modificar, por
Disposicion Normativa, la forma de designacién de los sectores en funcién de las
necesidades o establecer otra modalidad para casos especiales que ameriten un
tratamiento diferenciado.

Planilla de descripcion de unidades

Articulo 205. Se incorpora al plano de divisibn de condominio una planilla de
descripcién de unidades funcionales en la cual constan los sectores propios y sectores
comunes de uso exclusivo que conforman la unidad de condominio. La referencia a
los sectores se hace con indicacién de la designacion, destino y superficie, asimismo
se deja constancia del porcentaje de copropiedad que le corresponde sobre cosas
comunes. La planilla de integracion de unidades se confecciona de conformidad con
los modelos de formatos que como anexo forma parte de este Reglamento.

Planilla de superficies

Articulo 206. Se incorpora al plano de divisidn de condominio una planilla de
superficies en la cual constan las superficies totales de los espacios y sectores
determinados en la division de condominio. La planilla se hace con las superficies
totales de cada sector o espacio por bloque edificado y por planta segun corresponda.
La planilla de superficies se confecciona de conformidad con los modelos de formatos
que como anexo forma parte de este Reglamento.

Planilla resumen

Articulo 207. Se incorpora al plano de divisién de condominio una planilla de
resumen donde constan el nimero de unidades de condominio y la superficie total de
la parcela. La planilla resumen de superficies se confecciona de conformidad con los
modelos de formatos que como anexo forma parte de este Reglamento.
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CAPITULO V )
DE LA MODIFICACION DE DIVISION PARA LA
CONSTITUCION DE CONDOMINIOS

Procedencia

Articulo 208. Procede la modificacidon de divisién para la constitucion de condominios
en los siguientes casos:

a) Cuando se modifica fisicamente una o mds unidades de condominio
registradas ya sea por incorporacién de nuevos sectores privativos o de
uso exclusivo o por desagregacién de los mismos, siempre que se
mantenga la funcionalidad.

b) Cuando se agregan o suprimen unidades de condominio, ya sea por
agrupacién de unidades existentes o por incorporacién de nuevas
unidades, siempre que se mantenga la funcionalidad.

¢) Cuando se modifican fisicamente o se agregan partes comunes.
Designacion de las nuevas unidades

Articulo 209. Cuando se modifica un condominio, la designaciéon de las nuevas
unidades incorporadas o modificadas se hace a partir de la ultima designacion. La
designacidn de las unidades modificadas no puede volver a utilizarse.

Documentos a acompaiar con la solicitud

Articulo 210. Con la solicitud de modificacion, se deben acompafiar los siguientes
documentos:

a) Acta de la asamblea donde se aprobd la modificacion debidamente
legalizada las firmas por Notario y certificada por el Administrador del
Consorcio.

b) Duplicados de los Certificados de Titulos que correspondan a las unidades
de condominio que se modifican.

c) Plano de modificacién de la divisién en condominio, aprobado por Ia
autoridad competente, si corresponde.

Plano de modificacion de la division en condominio

Articulo 211. El plano de modificacién de la divisién en condominio puede limitarse a
las unidades modificadas. La planilla de descripcion de unidades se restringira solo a
las unidades que se modifican, en tanto que la planilla de superficie debera estar
referida a la totalidad del condominio.

Aprobacion y remision al Registro de Titulos

Articulo 212. Una vez aprobado el plano de modificacién de la divisidn en
condominio, se entregara una copia aprobada al agrimensor actuante y se remitira,
al Registro de Titulos correspondiente, una copia aprobada del plano conjuntamente
con el acta de la asamblea donde se aprobd la modificacién y los Duplicados de los
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Certificados de Titulos que correspondan a las unidades de condominio que se
modifican.

TITULO VII
DE LOS RECURSOS

CAPITULO I
RECURSOS CONTRA ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS

Actos Susceptibles de Ser Recurridos

Articulo 213. Son susceptibles de ser recurridos por la via administrativa las
decisiones definitivas de las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales, que
aprueban o rechazan una actuacién.

Solicitud de Reconsideracion

Articulo 214. La solicitud de reconsideracion es interpuesta por quien se considere
afectado por un decisién definitiva emanada de una Direccidon Regional de Mensuras
Catastrales, con el objeto de que la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales que
la dictdé disponga su modificacién.

Articulo 215. La solicitud de reconsideracidon se hace por ante la misma Direccién
Regional de Mensuras Catastrales que emitid la decisidon, debiendo la misma
presentarse por escrito y:

a) Especificar que se trata de una solicitud de reconsideracion.

b) Estar dirigida a la Direccidn Regional de Mensuras Catastrales que emitid el
acto impugnado.

¢) Especificar el acto impugnado, identificando el expediente y la fecha del
mismo.

d) Especificar la calidad del solicitante y sus generales, justificando su interés.

e) Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por las que se
solicita la reconsideracién.

f) Hacer constar la fecha de la solicitud.

g) Estar debidamente firmada por el o los solicitantes, o su representante si lo
hubiere.

Articulo 216. Cuando el acto impugnado involucre a una o mas personas diferentes
al solicitante, la validez de la solicitud estard condicionada a la notificacién mediante
acto de alguacil de la misma a las partes involucradas.

Articulo 217. Las personas afectadas a las que han sido notificadas mediante actos
de alguacil la solicitud de reconsideracion deberan depositar sus observaciones ante
la Direccién Regional de Mensuras Catastrales en un plazo de cinco (5) dias
calendario.
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Articulo 218. En caso de no presentar observacién alguna en el plazo indicado se
presumira su aquiescencia a la solicitud.

Articulo 219. Los actos se consideran publicitados:

a) Cuando los mismos son retirados de la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales correspondiente por las partes interesadas, 0 su representante
si lo hubiere, siempre que se deje constancia escrita de dicho retiro.

b) Una vez transcurridos treinta (30) dias después de su emisién.

Articulo 220. La Direccidn Regional de Mensuras Catastrales apoderada de la
solicitud de reconsideracién dispondra de un plazo de quince (15) dias habiles para
decidir la misma.

Recurso Jerarquico

Articulo 221. El recurso jerdrquico contra los actos definitivos de una Direccidn
Regional de Mensuras Catastrales, se interpone ante el Director Nacional de
Mensuras Catastrales.

Articulo 222. El derecho al recurso jerarquico queda abierto cuando:

a) El solicitante de la reconsideracion haya tomado conocimiento de la
decisién sobre la misma, en la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales
correspondiente, que deberd dejar constancia escrita de dicho
conocimiento.

b) Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias habiles desde la
interposicién de la solicitud de reconsideracion sin que la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales correspondiente haya emitido su
decision.
Articulo 223. El recurso jerdrquico debe presentarse por escrito, cumpliendo los
siguientes requisitos:
a) Especificar que se trata de un recurso jerarquico.
b) Estar dirigido al Director Nacional de Mensuras Catastrales.

¢) Especificar el acto impugnado, identificando el expediente y la fecha del
mismo.

d) Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justificando su
interés.

e) Estar motivado, y contener las razones y justificaciones por las que se
interpone el recurso jerarquico.

f) Hacer constar la fecha del recurso.

g) Estar debidamente firmado por el o los recurrentes, o su representante, si
lo hubiere.

h) Anexar copia certificada de la decision recurrida, cuando la hubiere.
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Articulo 224. Cuando el acto impugnado involucre a una o mas personas diferentes
al solicitante, la validez de la solicitud estara condicionada a la notificacion de la
misma a las partes involucradas.

Articulo 225. Las personas afectadas a las que ha sido notificada por acto de alguacil
la solicitud de reconsideracidon deberan depositar sus objeciones ante la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales en un plazo de cinco (5) dias habiles.

Parrafo. En caso de no presentar objecién alguna en el plazo indicado se presumira
Su aquiescencia al recurso.

Articulo 226. El Director Nacional de Mensuras Catastrales tiene un plazo de quince
(15) dias habiles para pronunciarse respecto del recurso jerarquico.

Recurso Jurisdiccional

Articulo 227. El recurso jurisdiccional contra las decisiones administrativas del
Director Nacional de Mensuras Catastrales, se interpone por ante el Pleno del
Tribunal Superior de Tierras en cuya jurisdiccion territorial se encuentre operando la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales que emitié la actuaciéon originalmente
recurrida.

Articulo 228. El derecho al recurso jurisdiccional queda abierto cuando:

a) El recurrente haya tomado conocimiento de la decisidon sobre el recurso
jerarquico, en la Direccidn Nacional de Mensuras Catastrales, que deberd
dejar constancia escrita de dicha actuacion.

b) Haya transcurrido el plazo de quince (15) dias habiles desde la
interposicién del recurso jerarquico sin que el Director Nacional de
Mensuras Catastrales haya emitido su decisién.

Articulo 229. El recurso jurisdiccional debe presentarse por instancia motivada la
cual debe:

a) Especificar que se trata de un recurso jurisdiccional.

b) Estar dirigida al Pleno del Tribunal Superior de Tierras territorialmente
competente.

¢) Especificar la resolucion impugnada, identificando el expediente y la fecha
del mismo.

d) Especificar la calidad del recurrente y sus generales, justificando su
interés.

e) Estar motivada, y contener las razones y justificaciones por las que se
interpone el recurso jurisdiccional.

f) Hacer constar la fecha del recurso.

g) Estar debidamente firmada por el o los recurrentes, o su representante si
lo hubiere.

h) Anexar copia certificada de la decision recurrida, cuando la hubiere.
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Articulo 230. Cuando el acto impugnado involucre a una o mas personas diferentes
al recurrente, la validez de la solicitud estarad condicionada a la notificacién de la
misma a las personas afectadas.

Articulo 231. Las personas afectadas a las que ha sido notificada por acto de alguacil
la interposicidn del recurso jurisdiccional deberan depositar sus observaciones ante la
Secretaria del Despacho Judicial correspondiente en un plazo de cinco (5) dias
habiles.

Parrafo. En caso de no presentar observacién alguna en el plazo indicado se
presumira su aquiescencia al recurso.

Articulo 232. El recurso jurisdiccional sera conocido siguiendo el procedimiento
establecido para el conocimiento del recurso jurisdiccional contra resoluciones de los
Tribunales de Jurisdiccion Original.

_ CAPITULOII
DE LA REVISION POR CAUSA DE ERROR MATERIAL

Articulo 233. En los documentos generados por las Direccion Nacional de Mensuras
Catastrales y sus dependencias, en los que se advierta un error puramente material
cometido por éstas, se podra solicitar directamente al mismo 6rgano que la generd la
correccién del mismo, siempre que exista acuerdo de todos los interesados en la
revision solicitada.

Articulo 234. El error puramente material es aquel contenido en una actuacién, que
no modifica la esencia del derecho, ni su objeto, ni su sujeto, ni su causa, y que es
fruto de un error tipografico, de una omision, o de una contradiccidon entre el
documento que, declarado bueno y valido, fue tomado como fundamento para la
misma.

Articulo 235. La revision por causa de error material contra actuaciones se conocera
por la via administrativa.

TITULO VIII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Implementacion de la Georreferenciacion

Articulo 236. A los fines de implementar la georreferenciacién, y durante un periodo
de un afio contados a partir de la entrada en vigencia plena de la Ley de Registro
Inmobiliario, las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales podran permitir, por
Unica vez y por inmueble, la georreferenciacion de los levantamientos parcelarios
mediante posicionamiento absoluto, con GPS de navegacién, en los casos de:
Saneamiento, Deslinde, Subdivisidon y Refundicion.

Parrafo I. La georreferenciacién diferencial brinda mayor seguridad en los
levantamientos registrados en las Direcciones Regionales de Mensuras Catastrales y
prevalecen frente a los levantamientos realizados con posicionamiento absoluto con
GPS de navegacioén.
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Parrafo II. En ningun caso se admitird el calculo de las magnitudes lineales,
angulares y de superficie de la parcela a partir de las coordenadas obtenidas
mediante posicionamiento absoluto, con GPS de navegacién.

Parrafo III. Los planos aprobados con esta modalidad de georreferenciacién deberan
incorporar una leyenda que los identifique “ESTE PLANO HA SIDO
GEORREFERENCIADO CON GPS DE NAVEGACION: SU PRECISION ES MENOR
A LA DEL PLANO GEORREFERENCIADO CON METODO DIFERENCIAL”

Parrafo IV. La Direccidn Nacional de Mensuras Catastrales definird los aspectos
técnicos y los requisitos para la presentacion de los trabajos bajo la modalidad
contemplada en este articulo.
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ANEXO
Modelos de Formatos

Los modelos que siguen estructuran la forma de presentar los datos y la simbologia,
el tamafio podra adecuarse a la dimensién del plano. Los datos consignados se

presentan a modo de ejemplo.

A) Modelo de planilla de superficies para el plano individual.

Superficie de
la Parcela

Observaciones

25,000.00 m?

Mejora con una superficie cubierta de: 168.00 m?,

Afectada por servidumbre de paso sobre una superficie de: 450.00 m>.

B) Modelo de planilla de

superficies para el plano general.

Superficie segiin titulos 54,850 m? Diferencia:
Superficie total segiin la mensura 54,800 m? -50 m?
Parcela Superficie Observaciones
Mejora con una superficie cubierta de: 168.00 m?.
1 25.000 m? Afectada por servidumbre de paso sobre una
superficie de: 450.00 m?.
Parcela ocupada por NN.
2 22,500 m? | Sup. Libre: 20,000 m?.
Sup. Ocupada 2,500 m?.
Polig. 1,2,3,4,1 4,800 m? | Destinado a calle publica.
Total 54,800 m?
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C) Modelo de planilla de superficies cuando se trate de refundicion de

parcelas
Superficie segun Titulos Parcela 1 14,850 m*
Superficie segun Titulos Parcela 2 40,000 m?
Superficie total segun Titulos 54,850 m? Diferencia:
Superficie total segin la mensura 54,800 m? -50 m?
Parcela Superficie Observaciones
Parcela con mejoras, sup. Cubierta: 168 m-.
3 50,000 m?
Afectada a servidumbre de paso, sup. afectada: 450 m?.
Polig. 1,2,3,4,1 4,800 m? | Destinado a calle publica.
Total 54,800 m?

D) Modelo de planilla de superficies para Deslindes

Superficie total parcela originaria PO
Superficie total de deslindes aprobados DA
Superficie total de constancias sin deslindes CA

Superficie de calculo
SC = CA si (DA + CA + DP) > PO

SC = (PO - DA - DP) si (DA + CA + DP) < PO

Superficie segun

constancia Anotada Porcentaje tedrico de participacion

Porcion a deslindar

1 E H = (E/ SC) x 100
2 F I=(F/SC)x100
3 G J=(G/SC)x 100
Superficie total de la parcela segun la mensura | PM
Superficie Gtil
Superficie total de deslindes aprobados DA
SU = PM - DA - DP
Superficie total de dominio publico existente DP
Parcela | Sup. Tedrica | Sup. Deslindada Observaciones
1 (H );OSOU) / (o) Parcela con mejoras, superficie cubierta: X m2.
> (IxsU)/ p Parcela cultivada. Afectada a servidumbre de paso a favor
100 de la parcela 3, superficie afectada: Y m2.
Parcela con mejoras, superficie cubierta: W m2.
3 (A xsu)/ Q . .
100 Beneficiada por servidumbre de paso sobre la parcela 2,
superficie: Z m2.
Total R S Resto de superficie Util de la parcela originaria = N - S
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E) Modelo de simbologia para planos de division en condominio

© - o

Unidad Funcional (Unidad funcional N° 1)

SP-01-03-02

Sector Propio (Sector propio en bloque 01, planta 03, poligono 02)

(2]
8

Sector comun

(]
~m
No

(ID
wo
< O
N

N
N

Sector comun de uso exclusivo (Sector com(in en planta baja, poligono 12, de
uso exclusivo de las unidades funcionales 1, 2, 3y 4)

Vacio

Espacio inaccesible

>

sl <

Area sujeta a limitaciones administrativas

F) Modelo de Planilla de descripcion de Unidades de Condominio

PLANILLA DE DESCRIPCION DE UNIDADES DE

UNIDAD SECTORES PROPIOS SECTORES COMUNES DE USO
FUNCIONAL EXCLUSIVO
NO % Desig. Destino Superficie Desig. Destino Superficie
SP-00-00-08 Depto. 75.45
101 35.00 SP-00-00-01 Parqueo 7.50
SP-00-00-07 Depdsito 15.00
SP-00-00-09 Depto. 75.45
102 35.00 SP-00-00-02 Parqueo 7.50
SP-00-00-06 Depdsito 15.00
Local
103 30.00 SP-00-00-04 . 60.00 SP-00-00-03 Parqueo 7.50
comercial
Totales 100.00 Totales 240.90 Total 22.50
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G) Modelo de planilla de superficies en planos de division en condominio

PLANILLA DE SUPERFICIES

BLOQUE UNICO

Sector 1° Planta 2° Planta Total
Sectores propios 316.00 m? 50.00 m? 366.00 m?
Sectores comunes de uso exclusivo 22.50 m? 0.00 m? 22.50 m?
Sectores comunes 115.00 m? 20.00 m? 135.00 m?
Espacios Vacios 0.00 m? 0.00 m? 0.00 m?
Totales 453.50 m?| 70.00 m?| 523.50 m?

H) Modelo de planilla resumen en el plano de division en condominio

PLANILLA RESUMEN

NUumero de Unidades de

e 3 (tres)
Condominio
NUumero de Bloques

. 1 (uno)

Constructivos
Superficie total de la 453.50 m?
parcela |
Superficie total de 523.50 m?
sectores
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I) Simbolos Cartograficos

Simbole

Mom bre

Caracteristicas

Disefio

e

Varilla de acero

Vertice de parcela matenalizado con
hierro

®

Placa de cementa

Yértice de parcela materializade con
vaciade de cemento

(o]

Hito de hormigan

Veértice de parcela materiaizado con
hermigdn

AL mim-

0 Vértice sin materializar s

- ) veértice de parcela matenializado por Un "a?" ; mn

i Poste de hiemo poste de hiema e mm
1.5 mr FED mun

- Vertice de parcela materializado por un P28 Mmoo,

2 Poste de madera poste de madera (@\.,ﬂ_o .

. WVértice de parcela matenalizado por un
e Poste de hierro P P

Punto interior det muro

poste de hiemra

WVértice de parcela que se encuentrz en
el intenior det muro

Edificacién de una
planta

Edificia o construccion de una sala
plania

Edificacién en varias
plantas

Monte © selva

Edificio o construccion de vanas plantas

Yegetacion natural. sin cultive

Curso de agua natural

Ria o arroya

e

et Eie

Curso de agua artificial

Canal, acequia. acueducio, ale.

Yo Costa de mar y playa Casta de mar con pendiente suave
SRR | Costa de mar —— R 1
o il Carima ¥ i Casta de mar con eaida brusea lined do e ""r";”m
‘=—_Z—== | barranca o acantiilado Pl e =
Py - e e s e by
184 men— L mm
Ferrocaril Via ferrea ;
518

. Autopista con dos o mas camles ;
B | Autopista independientes de transito N—
s | Carretera pavimentada | Camino asfaltado o de concreto :

Camino de tierra

Camino de tierra o piedras

Huella vehicular

Huella o senda para vehlculas

75



SEGUNDO: Se ordena comunicar la presente resolucion a la Procuraduria General de
la Republica, a la Direccidn General de la Carrera Judicial, y a los érganos de la
jurisdiccién inmobiliaria y sus dependencias, para fines de su cumplimiento y su

publicacién para conocimiento general.

Jorge A. Subero Isa.

Rafael Luciano Pichardo Eglys Margarita Esmurdoc

Hugo Alvarez Valencia Juan Luperon Vasquez

Margarita A. Tavares Julio Ibarra Rios

Enilda Reyes Pérez Dulce Maria Rodriguez de Goris

Julio Anibal Suarez Edgar Hernandez Mejia

Ana Rosa Bergés Dreyfous Dario O. Fernandez Espinal

Pedro Romero Confesor José E. Hernandez Machado

La presente resolucidn ha sido dada y firmada por los Jueces que figuran en su
encabezamiento, el mismo dia, mes y afio en él expresados, lo que yo, Secretaria

General, certifico.
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