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N° 0030

Econ. Diego Aulestia Valencia
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO
Y VIVIENDA

Considerando:
Que, el Gobierno ecuatoriano, por intermedio del Ministerio de

Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI, ha venido impulsando en
los ultimos afios un cambio estructural en la politica habitacional



Registro Oficial N° 345

Miércoles 1° de octubre de 2014

que se sustenta en la participacion activa del sector
privado, a quien le corresponde la oferta de vivienda, y del
Estado, que interviene como rector del sector y facilitador
del acceso a la vivienda a las familias de menores recursos
mediante la entrega de subsidios directos.

Que, la Constitucion de la Republica establece en el Art.
30 que “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”;

Que, el Art. 31 de la Constitucion de la Republica dispone
que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania”.

Que, mediante Decreto Ejecutivo N°1218 de 12 de
noviembre de 1993, se establecieron las funciones del
MIDUVI, y el Art. 1.- dispone: “Corresponden al
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, las siguientes
funciones rectoras en materia de desarrollo y ordenamiento
urbano, asi como la atencion y solucion de problemas de
saneamiento ambiental y proteccion del medio ambiente.
Sera al mismo tiempo, el organo superior para la
planificacion, formulacion, y ejecucion de politicas del
sector vivienda”;

Que, el Art. 2 del Decreto Ejecutivo enunciado dispone:
“Son atribuciones y finalidades principales del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, las siguientes: a)
establecer politicas y estrategias, normas y regulaciones de
desarrollo urbano de vivienda, saneamiento ambiental y
proteccion del medio ambiente, coordinado y vigilando su
cumplimiento en todo el territorio nacional de acuerdo con
el ordenamiento juridico vigente; b) elaborar acuerdos,
resoluciones, normas técnicas, programas sobre las materia
de su competencia”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo 3411, publicado en el
Registro Oficial N° 1 del jueves 16 de enero del 2003, se
expidi6 el Texto Unificado de Legislacion Secundaria del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, el mismo que
norma el Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana
(SIV) y el otorgamiento del Bono de Vivienda Rural y
urbano Marginal;

Que, mediante Decreto Ejecutivo N° 145 del 19 de
noviembre del 2009, se expidieron reformas al reglamento
que norma el Sistema de Incentivos para Vivienda
Urbana.

Que, mediante Acuerdo Ministerial No.058 de 09 de
diciembre de 2009 se expidi6 el Estatuto funcional del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se
determina que la mision de la Institucion es: formular,
dirigir y coordinar la ejecucion de politicas publicas en el
ambito de habitat, vivienda y servicios domiciliarios de
agua potable, saneamiento y residuos so6lidos, que permitan

contar con un sistema nacional de habitat y asentamientos
humanos sustentable, seguro y de calidad a través de la
definicion de planes, programas y proyectos que
fortalezcan la integracion y el desarrollo del pais, ademas
de gerenciar la gestion organizacional, a través del
direccionamiento estratégico para el desarrollo de sistemas
y procedimientos de mejoramiento continuo que permitan
optimizar la capacidad de respuesta de los procesos.

Que, el 22 de marzo de 2010 la Republica del Ecuador, a
través del Ministerio de Finanzas, suscribio el contrato de
préstamo No. 2279 con el Banco Interamericano de
Desarrollo (BID), para cooperar en la ejecucion del
Programa Nacional de Infraestructura Social para
Vivienda.

Que, con Acuerdo Ministerial No. 041 de 24 de agosto del
2010, se expide el Reglamento Operativo del Sistema de
Apoyos Econémicos para Vivienda, “SAV”;

Que, mediante Acuerdo No. 050 de 08 de octubre de 2010,
se expide el instructivo aplicable al SISTEMA DE
APOYOS ECONOMICOS con recursos provenientes del
contrato de crédito suscrito entre el Gobierno del Ecuador
y el Banco Interamericano de Desarrollo BID.

Que, la Republica del Ecuador, a través del Ministerio de
Finanzas, suscribié un contrato de préstamo con el banco
Interamericano de Desarrollo (BID), el 15 de marzo de
2013, para cooperar en la ejecucion del Programa Nacional
de Infraestructura Social para Vivienda.

Que, el anexo del contrato de préstamo denominado ‘el
programa’, manifiesta que el objetivo general del
programa es contribuir a mejorar la calidad de vida de las
familias de menores ingresos en el Ecuador y que para ello
su objetivo especifico es patrocinar al Sistema de
Incentivos para Vivienda (SIV), mediante el Apoyo
Econdmico a soluciones habitacionales para las familias
que hoy carecen de vivienda o habitan en viviendas
deficitarias.

Que, mediante un convenio subsidiario suscrito el 22 de
abril de 2013, el Estado ecuatoriano transfiere todos los
recursos, derechos y obligaciones especificadas en el
contrato de préstamo, otorgado por el Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) al Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en calidad de ejecutor.

Que, el Art. 3 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica dispone en el acapite de “Contratos
Financiados con Préstamos y Cooperacion Internacional”,
lo siguiente: “En las contrataciones que se financien,
previo convenio, con fondos provenientes de
organismos multilaterales de crédito de los cuales el
Ecuador sea miembro, o, en las contrataciones que se
financien con fondos reembolsables o no reembolsables
provenientes de financiamiento de gobierno a gobierno u
organismos internacionales de cooperacion, se observara lo
acordado en los respectivos convenios. Lo no previsto en
dichos convenios se regira por las disposiciones de esta
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Ley”.
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Que, el Directorio del Banco del Estado, a través de
Resolucion No. 2012-DIR-012, de 25 de abril de 2012,
resolvié calificar los programas y proyectos de
financiamiento para vivienda urbana y rural de interés
social, como necesarios e indispensables para el desarrollo
socio-econdmico Nacional, debiendo la Administracion
implementarlos y ejecutarlos.

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 1419 de 22 de enero
de 2013, se modifica el “Sistema de Incentivos a la
Vivienda Social”, con la finalidad de que las diversas
instituciones publicas y privadas participen de manera
articulada en la implementacién de incentivos tanto en
la oferta como a la demanda, que permita una
intervencidon efectiva para la generacion de vivienda
social y propendan al cumplimiento de la Ley y los
objetivos de la politica publica.

Que, con Acuerdo Ministerial No. 177 del 25 de abril del
2013, se expide el Reglamento Operativo del Sistema de
Apoyos Econémicos para el Programa Nacional de
Vivienda Social SAV;

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 179 de 15 de mayo
de 2013, se expide el “Reglamento que establece las
condiciones  técnicas para la  calificacion de
proyectos inmobiliarios de vivienda social que apliquen al
bono de vivienda entregado por el MIDUVI y/o a la linea
de crédito al promotor canalizada por el Banco del
Estado”;

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 200 de 12 de julio
de 2013, la Arq. Isabel Oyervide Pelet, Ministra de
Desarrollo Urbano y Vivienda (S), expide la Reforma al
Acuerdo Ministerial No. 179 de 15 de mayo de 2013,
Reglamento que establece las condiciones técnicas para la
calificacion de proyectos inmobiliarios de vivienda social
que apliquen al bono de vivienda entregado por el
MIDUVI y/o a la linea de crédito al promotor canalizada
por el Banco del Estado”;

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. 201 de 12 de julio
de 2013, la Arq. Isabel Oyervide Pelet, Ministra de
Desarrollo Urbano y Vivienda (S), expide las Normas de
Procedimiento Aplicables al Sistema de Incentivos para
Vivienda Urbana, SIV;

Que, con fecha 14 de octubre de 2013, mediante Acuerdo
Ministerial No. 220 se expide el “Reglamento que
establece las condiciones técnicas para la calificacion de
proyectos inmobiliarios de vivienda social que apliquen al
bono de vivienda entregado por el MIDUVI y/o a la linea
de crédito al promotor canalizada por el Banco del
Estado”;

Que, en la clausula primera de las Disposiciones Finales
del Acuerdo ibidem, deroga los Acuerdos Ministeriales
No. 179 de 15 de mayo de 2013 y 200 de 12 de julio de
2013.

Que, mediante oficio Nro. MIDUVI-P-BID-2014-0010-0
suscrito por la Lcda. Maria Elena Acosta, Gerente del
Proyecto BID, pone a consideracion del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) el proyecto de

Acuerdo Ministerial para no objecion sobre el
reconocimiento de gastos correspondientes a los recursos
que el BAE que invertira con cargo al Programa.

Que, mediante CEC-285/2014 del 27 de febrero del 2014,
suscrito por el Sr. Gabriel Nagy, Especialista de la
Division Fiscal y Municipal del BID, menciona que toman
nota del proyecto del Acuerdo Ministerial y ratifican la
disposicion del reembolso de gastos;

Que, mediante oficio Nro. MIDUVI-VCM-2014-0012-O
suscrito por la Econ. Alexandra Lastra, Viceministra del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, solicitd la
propuesta de ejecutar Apoyos Econdémicos para
mejoramiento de vivienda como modelo de gestion de la
institucion;

Que, mediante CEC-547/2014 del 7 de abril de 2014,
suscrito por el Sr. Gabriel Nagy, Especialista de la
Division Fiscal y Municipal del BID, otorgé la no objecion
para que los recursos del Componente I: apoyos
Econdmicos (AE), puedan destinarse por un tope de hasta
USS$ 15 millones para mejoramiento de vivienda propia;

Que, mediante oficio Nro. MIDUVI-SV-2014-0482-0,
suscrito por el Arq. Rubén Paredes, Subsecretario de
Vivienda del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
solicito la no objecion al nuevo Reglamento Operativo del
sistema de apoyos econdmicos;

Que, mediante Memorando No. MIDUVI-SV-2014-0821-
M de 2 de junio de 2014, suscrito por el Arq. Rubén
Paredes, en el cual remite el borrador de la propuesta de
modificacion del Reglamento correspondiente al programa
SAB-VID;

Que, mediante CEC-975/2014 del 5 de junio de 2014,
suscrito por el Sr. Gabriel Nagy, Especialista de la
Division Fiscal y Municipal del BID, informa que no tiene
objecion que formular a los ajustes presentados sobre
Reglamento Operativo que regira la operacion;

Que, con fecha 08 de junio de 2014, el Arq. Rubén Paredes
remite el Memorando No. MIDUVI-SV-2014-0845-M en
el cual hace referencia al Oficio CEC-976/2014 de fecha
05 de junio de 2014, suscrito por el Sr. Gabriel Nagy,
Especialista de la Division Fiscal y Municipal del BID,
mediante el cual dio la no objecion a los ajustes
presentados sobre el nuevo reglamento del programa de
Vivienda Nacional de Vivienda Social Etapa II, 2797/0C-
EC BID;

Que, mediante Memorando No. MIDUVI-SV-2014-0854-
M de fecha 11 de junio de 2014, el Arq. Rubén Paredes
realiza un alcance al Memorando No. MIDUVI-SV-2014-
0821-M de 02 de junio de 2014, en relacion al documento
anexo al documento citado, remitiendo una nueva version
del mismo que contiene las correcciones a las
inconsistencias identificadas en referencia al valor variable
de los bonos para adquisicion de vivienda urbana, de
acuerdo al Decreto Ejecutivo 1419.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo
154 numeral uno, de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, que faculta a los Ministros de Estado, a ejercer la
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rectoria de las politicas publicas del area a su cargo y
expedir los acuerdos y resoluciones administrativas que
requiera su gestion;

Acuerda:

EXPEDIR EL SIGUIENTE: REGLAMENTO OPE-
RATIVO DEL SISTEMA DE APOYOS ECONO-
MICOS PARA EL PROGRAMA NACIONAL DE
VIVIENDA SOCIAL SAV-BID

CAPITULO I
DE LAS NORMAS GENERALES DEL SAV

Art. 1.- Del objetivo del Sistema de

Econdémicos, SAV.-

Apoyos

El objetivo del Sistema de Apoyos Econdmicos para
vivienda (SAV) es facilitar a los hogares ecuatorianos de
bajos ingresos y vulnerables, situados en cualquier parte
del pais, el acceso a una vivienda en condiciones de
habitabilidad y servicios basicos, indispensables para una
vida digna.

Art. 2.- Del alcance del SAV.-
El SAV interviene en los siguientes ambitos:

a) Urbano: en el cual el Apoyo Econémico es destinado a
adquirir una vivienda nueva, construir una vivienda en
terreno propio o mejorar una vivienda existente;

b) Rural y urbano marginal: en el cual el Apoyo
Econémico es destinado a construir una vivienda en
terreno propio o mejorar una vivienda existente. En
casos excepcionales se otorgara un Apoyo Econdmico
complementario exclusivamente para la conexion del
agua para consumo humano a la vivienda rural.

De las modalidades de incentivos:

a) Apoyo econdmico para adquisicion de una vivienda
nueva: el Apoyo Econdémico se aplicara para la
adquisicion de una vivienda incluido el terreno
urbanizado y la edificacion de la misma, sea
unifamiliar o vivienda en altura, en condicion de
habitabilidad; y, servira para cancelar parcialmente el
valor de la misma.

b) Apoyo econémico para construccion de vivienda en
terreno propio: el Apoyo Econdmico se aplicara para
el pago de la construccion de una vivienda en el
terreno del beneficiario o su cényuge, o su
conviviente en uniéon de hecho legalmente
reconocida. La vivienda construida debe cumplir con
las condiciones de habitabilidad.

c) Apoyo econéomico de mejoramiento de vivienda: el
Apoyo Econémico se aplicara para el pago de la
construccion de obras de mejoramiento, terminacion
o ampliacion de la unica vivienda existente, de
propiedad del beneficiario o su conyuge, o su
conviviente por union de hecho legalmente
reconocida. La vivienda debe quedar en condiciones
de habitabilidad. Un Apoyo Econémico adicional se
otorga para la realizacion de estudios de mejoramiento
de vivienda.

Art. 3.- De las caracteristicas y procesos operativos del
SAV.-

El SAV es un sistema integral de ambito nacional, que
permite la gestion y control del Programa Nacional de
Vivienda Social.

El SAV estd organizado en base a una estructura por
procesos, los mismos que estdan conformados por
subprocesos y actividades internas, externas y de apoyo.

el MIDUVI podra celebrar convenios con entidades u
organismos del sector privado (ONG) o publico (gobiernos
locales, universidades), para delegar procesos o
subprocesos (organizacion de la demanda, promocion del
programa y supervisiones), los mismos que estaran
enmarcados dentro del sistema tinico del SAV.

Procesos Internos.- Los procesos internos del SAV son
los que ejecuta directamente el MIDUVI, a través de la
Subsecretaria de Vivienda y de las Direcciones
Provinciales; éstos son:

a) Organizacion actores externos;
b) Calificacion postulantes;
¢) Pago Apoyos Econdmicos;

d) Administracion portafolio de Apoyos Econémicos
entregados.

Procesos Externos.- Los procesos externos son aquellos
que ejecutan los actores externos del SAV como las
Instituciones Financieras (en adelante IFI), Organizaciones
de la Economia Popular y Solidaria (en adelante OEPS),
los Oferentes de Vivienda en Terreno Propio (en adelante
OVTP), los promotores inmobiliarios (en adelante PI);
éstos son:

a) Organizacion de la demanda;

b) Financiamiento y captacion de ahorro;
¢) Construccion de la vivienda;

d) Evaluacion de procesos.

Procesos de Apoyo.- Los procesos de apoyo son aquellos
que ejecutara el MIDUVI, a través de las areas técnicas
diferentes de aquellas que tengan a su cargo el control de
la vivienda dentro de la Subsecretaria de Vivienda; éstos
son:

a) Planificacion del programa;
b) Monitoreo y control,

CAPITULO I
DE LAS CONDICIONES DE ELEGIBILIDAD PARA
LAS VIVIENDAS Y LOS TERRENOS

Art. 4.- De la vivienda de interés social.-

Las viviendas que se construyan con el Apoyo Econémico
para vivienda urbana, rural o urbano marginal,
expresamente se califican como viviendas de interés social,
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por lo tanto les son aplicables las exoneraciones tributarias
previstas en la Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés
Social, publicada en el registro oficial N°. 233 del 22 de
julio de 1985, y su reforma publicada en el registro oficial
NP°. 255 del 22 de agosto de 1985, asi como las previstas en
el Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Art. 5.- De las condiciones generales de elegibilidad de
vivienda y terreno.-

Las condiciones generales de elegibilidad seran aplicables
a todos los ambitos de intervencion y son las siguientes:

a) La vivienda sera construida con sujecion a las normas
urbanisticas, arquitecténicas y constructivas vigentes
en el canton y con la debida aprobacion municipal. En
todos los casos la vivienda se entregara en condiciones
de habitabilidad inmediata;

b) La vivienda debera ser unifamiliar;

¢) La vivienda deberd cumplir con condiciones minimas
de habitabilidad, es decir que tendra caracteristicas de
funcionalidad, seguridad, privacidad, factibilidad de
crecimiento de la vivienda y su 4rea no debe ser menor
a 36 m?, para el caso de vivienda rural urbano marginal
y a 40 m? para el area urbana;

d) La vivienda tendra al menos dos dormitorios, area
social, cocina, unidad sanitaria e instalaciones
eléctricas interiores; contara con servicios basicos
indispensables. Para los casos de viviendas en
comunidades pertenecientes a  pueblos y
nacionalidades indigenas, montubias o afroecua-
torianos, la disposicion de la vivienda respondera a los
criterios de las viviendas tradicionales, flexibilizando
estas condiciones, requiriendo la aprobacion del
MIDUVI del disefio adoptado;

e) Las viviendas que vayan a ser habitadas por personas
con discapacidad deberan cumplir con las normas de
accesibilidad del medio fisico aprobadas por el INEN,
la SETEDIS y las establecidas en la “Guia técnica de
accesibilidad al medio fisico”, documento emitido por
la Vicepresidencia de la Republica del Ecuador. El
disefio de vivienda y conjuntos habitacionales debe
considerar la eliminacion de barreras fisicas,
arquitectonicas, de accesibilidad y urbanisticas que
impiden o dificultan el desarrollo de las actividades de
las personas con capacidades especiales;

f) No seran elegibles para el sistema, los terrenos que
estén asentados en zonas objetadas en los certificados
de interseccion emitidos por el Ministerio del
Ambiente o en el certificado emitido por la Secretaria
de Gestion de Riesgos, terrenos o inmuebles sin
factibilidad de servicios basicos de infraestructura o
que se ubiquen en sectores no autorizados por la
municipalidad para la implantacion de vivienda,
invasiones o asentamientos clandestinos, areas de
reserva ecologica, o zonas de alto riesgo tales como las
que se describen a continuacion:

1. Terrenos sujetos de inundacion por cursos de agua no
mitigable;

2. Terrenos ubicados en zonas vulnerables a deslaves,
deslizamientos o erupciones volcanicas;

3. Terrenos en quebradas o con pendientes superiores al
40%;

4. Terrenos cuyos suelos tengan nivel freatico a menos de
1 metro de profundidad;

5. Terrenos ubicados sobre, o contiguos a depdsitos de
desechos toxicos o rellenos sanitarios;

6. Terrenos ubicados en zonas de afectacion de proyectos
de tendido de redes eléctricas, acueductos o canales de
riego, vias de comunicacion, sean estas carreteras o
caminos vecinales, que respeten el derecho de via
establecido en la Ley de Caminos y su Reglamento.

El Apoyo Econdmico no sera factible para proyectos sobre
terrenos que presenten estas caracteristicas, a pesar de su
aprobacion municipal.

g) El terreno estara libre de cualquier gravamen o
limitacién de dominio que le afecte, a excepcion de los
siguientes casos: patrimonio familiar constituido por
disposicion legal; usufructos vitalicios, solo en el caso
de compraventa; y, de las prohibiciones de enajenar o
hipotecas constituidas a favor de las municipalidades
para garantizar obras de infraestructura en
urbanizaciones,  parcelaciones,  reestructuraciones
parcelarias y planes o programas de vivienda de interés
social.

Art. 6.- De las condiciones particulares de elegibilidad
de vivienda, terreno y servicios basicos para el ambito
urbano.-

Son elegibles los terrenos y viviendas localizados en
nucleos concentrados de las cabeceras cantonales y en las
parroquias rurales aquellos nucleos concentrados cuya
poblacion sea mayor a 10.000 habitantes segiin las
proyecciones realizadas por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC). Dichos ntcleos deben
contar con servicios basicos de agua potable, alcantarillado
y energia eléctrica, o dispongan de un medio de
abastecimiento de agua para consumo humano y de eva-
cuacion de aguas servidas aceptado por la municipalidad.

Ademas de las condiciones generales de elegibilidad
establecidas en el Art. 5, se deben cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a) El barrio o sector donde se implantara la vivienda debe
mantener conectividad a los sistemas urbanos
existentes relacionados con accesibilidad, vias de
conexion, sistema de transporte, proximidad a
equipamientos comunitarios;

b) El terreno donde sera implantada la vivienda tendra
linderos y accesos definidos, un area minima de 72 m>
y un area maxima de 400 m® para Sierra, Costa y
Regién Insular, y 600 m® para la Amazonia. Se acepta
una ponderacion del 10%. Para terrenos declarados en
propiedad horizontal, el parametro de area minima no
sera considerado;
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¢) El valor de la vivienda no debe superar lo establecido
en el Art. 21 de este Reglamento;

d) Son considerados servicios basicos indispensables
para vivienda urbana: agua para consumo humano,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica. Los medios
de abastecimiento de agua para consumo humano y de
evacuacion de aguas servidas seran los aceptados por
la municipalidad.

Art. 7.- De las condiciones particulares de elegibilidad
de vivienda y terreno para el ambito rural.-

Son elegibles los terrenos localizados en las parroquias
rurales, segun la  division  politico-administrativa
vigente, tanto las zonas dispersas como concentradas, en
este caso la poblacion debe ser inferior a 10.000 habitantes
segun las proyecciones realizadas por el INEC. Con el
objeto de garantizar la provisién de agua para consumo
humano, vias, acueductos, veredas comunales se dara
prioridad a viviendas agrupadas.

Ademas de las condiciones generales de elegibilidad
establecidas en el Art. 5, se deben cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a) El terreno con el cual postulan para el Apoyo
Econémico dispondra de la superficie minima
establecida de acuerdo a las ordenanzas municipales;

b) El valor de la vivienda no deberd superar lo
establecido en el Art. 20 de este Reglamento.

Son indispensables los servicios de abastecimiento de
agua para el consumo humano y un sistema de evacuacion
de aguas servidas. En el caso de que no se cuente con estos
servicios, se considerara:

a) Un sistema de tratamiento de aguas residuales
anaerdbico, tipo biodigestores, para la eliminacion de
excretas y aguas servidas de cada vivienda;

b) Para la obtencion de agua se optara por la ejecucion de
pozos, con la utilizacion de una bomba manual.

En cualquiera de los casos, las soluciones a plantearse
estaran acordes con las particularidades de la zona y para
su ejecucion se contara con la participacion de los
beneficiarios del Apoyo Econdmico.

Art. 8.- De las condiciones particulares de elegibilidad
de vivienda y terreno para el Aambito urbano marginal.-

Son elegibles los terrenos localizados en las zonas de
expansion urbana establecidas por el GAD Cantonal
dentro de sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial. Los sectores o barrios donde se ubican
deben contar con la factibilidad de servicios basicos, vias
de acceso, trazado de calles y lotes con linderos
definidos.

Ademas de las condiciones generales de elegibilidad
establecidas en el Art. 5, se deben cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a) Los terrenos de propiedad de los aspirantes al Apoyo
Econémico dispondran de una superficie minima
establecida de acuerdo a las ordenanzas municipales,
pero en ningin caso sera menor a 72 m’;

b) El valor de la vivienda no debera superar a lo
establecido en el Art. 20 de este Reglamento;

¢) Son considerados servicios basicos indispensables para
vivienda urbana marginal: agua para consumo
humano, alcantarillado sanitario y energia eléctrica.
Los medios de abastecimiento de agua para consumo
humano y de evacuacion de aguas servidas seran los
aceptados por la municipalidad, en caso de no
contar con estos servicios al menos debe existir la
factibilidad técnica municipal de estos servicios.

Art. 9.- De las
mejoramiento.-

actuaciones elegibles para

El Apoyo Econdémico para mejoramiento de vivienda se
podra aplicar tanto para el &mbito urbano, urbano marginal
y rural, considerando las condiciones establecidas para los
respectivos ambitos.

Se ejecutaran exclusivamente las obras que se describen a
continuacion, en el siguiente orden de prioridad:

1. Estabilidad estructural: elementos
cambio de cubierta, muro de contencion;

estructurales,

2. Instalaciones: hidrosanitarias y eléctricas;

3. Mejoramiento de Habitabilidad de la vivienda:
contrapisos, pisos, revocados o enlucidos de
mamposteria y tumbados, revestimientos de pisos de
bano o cocina, tratamiento de color de la fachada
frontal;

4. Seguridad: Reparacion o reposicion de puertas y
ventanas;

5. Solucién del hacinamiento mediante ampliaciones o
division de ambientes; en el caso de la vivienda rural,
ampliacion para espacios de acopio o almacenamiento
de productos agropecuarios;

6. Revestimiento de pisos o muebles incorporados en
general, siempre y cuando la vivienda no presente
problemas de seguridad estructural, hacinamiento o
saneamiento ambiental;

7. De mejora del confort de la vivienda: paneles solares
para iluminacion, instalaciones para cocina de
induccion, sistemas solares de calentamiento de agua,
fogones de leia eficientes, mejora del entorno
inmediato.

En el caso de viviendas que cuenten con piso de tierra,
considerando que es un factor que contribuye a la
desnutricion infantil, serd obligatorio su revestimiento.

En todos los casos, el mejoramiento realizado dejara a la
vivienda intervenida en condiciones de habitabilidad
inmediata; las obras se ejecutaran con sujecion a las
normas arquitectonicas y constructivas vigentes en el
canton en el caso de que éstas existan.
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Para establecer el avaliio del inmueble, se tomara como
referencia el avalio comercial que consta en la carta de
pago de impuesto predial emitida por la municipalidad. En
el caso de no recibir la citada valoracion de los inmuebles
en el transcurso de treinta dias (30), la DINAC realizard el
avaluo.

CAPITULO 11
DE LOS PARTICIPANTES DEL SAV

Art. 10.- Del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda.-

El MIDUVI, como ente rector del sector vivienda, ejerce
la direccion del SAV mediante sus unidades especializadas
de la oficina matriz, como también desde las direcciones
operativas provinciales descentralizadas.

Es competencia del Ministro de Estado del MIDUVI el
sancionar los reglamentos, instructivos y demas
documentos relacionados con la operacion del SAV.

Asimismo, el MIDUVI es responsable de la planificacion
financiera de la ejecucion del Programa para su
incorporacion en el presupuesto de gestion del mismo.

Art. 11.- De la Subsecretaria de Vivienda.-

Es el brazo ejecutor del SAV, en tal condicion a través de
sus unidades operativas de la matriz, le compete:

a) Preparar la reglamentacion, instructivos, formatos de
contratos, guias, manuales técnicos y demads
documentos relacionados, que se estimen necesarios
para la buena operacion del SAV, para su sancioén por
parte del Ministro de Estado del MIDUVI,

b) Administrar los mecanismos de divulgacion y de
comunicacion social del SAV;

¢) Ejercer la supervision de la ejecucion del SAV en
cualquier etapa de su implementacion y ejecucion;

d) Publicar las listas de beneficiarios, DCV;

e) Operar y mantener el registro de beneficiarios de
subsidios habitacionales;

f) Emitir los AEs de vivienda y aprobar transferencias de
los recursos de los subsidios en favor de los
beneficiarios;

g) Administrar los Apoyos Econdémicos para el
fortalecimiento institucional y operativo de los actores
del SAV;

h) Implantar la utilizacion del SIIDUVI a objeto de
facilitar la ejecucion y operacion de los Programas
bajo responsabilidad del MIDU VI,

i) Verificar, en los diferentes procesos del SAV, el
cumplimiento del reglamento e Instructivo de
Procedimientos del SAV por parte de las Direcciones
Provinciales;

j) Controlar el cumplimiento por parte de la DP, de
disposiciones o requerimientos emitidos por la DCV;

k) Mantener una adecuada y actualizada informacion de
las gestiones referentes al SAV, que gestionan las
Direcciones provinciales. Preparar los informes
necesarios y requeridos, referentes al SAV;

1) Proporcionar asistencia técnica a las DP;

m) Proporcionar a las DP toda la informacion necesaria
que se genera en la DCV, referente al SAV;

n) Recibir y procesar las denuncias sobre irregularidades
en la postulacion u operacion del SAV;

0) Aplicar las sanciones a que hubiere lugar, seglin
determina la normativa vigente del MIDUVI;

p) Establecer el equipo responsable de coordinacion para
el programa SAV- BID: un especialista en SIIDUVI,
uno en arquitectura, uno en social, uno en finanzas, y
uno en adquisiciones.

Art. 12.- De la Gestion Social a cargo del MUDUVI.-

Es el departamento responsable del componente social de

los proyectos y programas de habitat y vivienda que tendra

como responsabilidades:

a) Establecer los parametros para la implementacion de la
gestion social por parte de los OVTP;

b) Establecer los parametros para el ejercicio de la
corresponsabilidad del proceso de ejecucion de los
proyectos por parte de los comités de vivienda;

¢) Supervisar los procesos de disefio participativo y de
Asistencia Técnica y Social en los proyectos de
vivienda nueva y mejoramiento segun corresponda.

Art. 13.- Equipo de gestion del programa.-

Le corresponde las siguientes funciones:

a) Representar y gestionar el Programa ante las
autoridades nacionales y el BID;

b) Planificar la ejecucion del Programa;
c) Preparar y actualizar el PEP;
d) Preparar los POA;

e) Administrar los recursos financieros y el manejo de
los aspectos fiduciarios;

f) Coordinar y supervisar las actividades referentes a la
contratacion de consultorias;

g) Supervisar y monitorear el avance de ejecucion del
Programa;

h) Operar, mantener y monitorear el SIIDUVI;

i) Preparar los informes semestrales de avance de la
ejecucion del Programa;

j) Preparar y tramitar los pagos correspondientes;
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k) Preparar los estados financieros y solicitudes de
desembolso;

1) Preparar procesos precontractuales, para contratar las
evaluaciones contempladas en el Programa;

m) Coordinar el proceso de asignacion de Apoyos
Econdmicos;

n) Supervisar la ejecucion del Programa en las DP.

Art. 14.- De las Direcciones Provinciales del MIDUVI.-
Corresponde a las Direcciones Provinciales:

a) Difundir y promocionar el Programa en la provincia;
b) Registrar y dar seguimiento a los OVTP y PI;

¢) Recibir y verificar la documentacion presentada en las
postulaciones;

d) Gestionar los AE mediante el uso del SIIDUVI,

e) Verificar en sitio las condiciones aptas de localizacion
del proyecto rural-urbano marginal;

f) Capacitar a los postulantes para que ejerzan la
corresponsabilidad del proyecto;

g) Articular las acciones de corresponsabilidad de los
postulantes al proceso de supervision de la Direccion
Provincial,

h) Entregar a los miembros de las labores de
corresponsabilidad la copia fiel conforme al original de
los contratos legalizados incluyendo presupuestos y

especificaciones técnicas, para el ejercicio de
corresponsabilidad;
i) Elaborar los informes de gestion, ejecucion y

financieros ejecutados por la DP;

j) Verificar, previo a la entrega del AE, que el terreno
cumpla con los requerimientos de elegibilidad para
construir o mejorar la vivienda;

k) Verificar el cumplimiento de lo establecido en los
contratos de construccion, en la etapa de ejecucion de
las viviendas;

1) Precisar recomendaciones para mejores practicas de los
promotores de vivienda y comunicar a la Subsecretaria
de Vivienda;

m) Suscribir el acta de entrega recepcion, previa la
verificacion en obra del cumplimiento de las clausulas
de los contratos de construccion, especificaciones
técnicas, presupuestos, programas de trabajo,
recomendaciones y normas técnicas aplicables;

n) Informar a la Subsecretaria de Vivienda sobre el
avance de obra y sobre problemas detectados que
imposibiliten el desarrollo normal de las obras, asi
como su recomendacion para una oportuna solucion;

0) Asesorar a los promotores de vivienda, cuando sea
pertinente, sobre puntos especificos de su labor frente a
los contratos de construccion;

p) Resolver y solucionar las consultas de orden técnico,
relacionadas con la construccion de las obras;

q) Preparar los informes de supervision técnica requeridos
por la DCV o por la Subsecretaria de Vivienda;

r) Validar la ficha de evaluacion de la vivienda y de las
obras de mejoramiento;

s) Cumplir y hacer cumplir lo que establece el
reglamento e instructivo vigente;

t) Establecer el equipo en las Direcciones provinciales
que constara de cuatro personas: un coordinador
general, un especialista en el SIIDUVI, otro en
supervision y fiscalizacion técnica de construcciones y
un técnico social;

u) Validar los honorarios y tarifas de los servicios
prestados por los OVTP y PI, segtin lo establecido en
el Instructivo de Procedimientos del SAV.

Art. 15.- De los postulantes.-

Los postulantes al SAV son quienes hayan presentado, en
las Direcciones Provinciales del MIDUVI, la carpeta con
la documentacion que se estipula en este reglamento, a
través de los oferentes de vivienda en terreno propio
(OVTP) y promotores inmobiliarios(PI).

Art. 16.- De las obligaciones y condiciones generales de
los postulantes.-

Las obligaciones generales para el ambito urbano, rural y
urbano marginal son:

a) Ser ciudadano ecuatoriano;
b) Jefe de nicleo familiar;

¢) Mayor de 18 afios 0 menor adulto, mayor de 15 afos,
jefe de familia, que en este caso postulara con un tutor;

d) De estado civil casado, divorciado, viudo o en union de
hecho legalmente reconocida, con cargas familiares.
Podran postular personas solas que sean mayores de 50
anos;

e) Constar en el Registro Social dentro de los puntajes
establecidos en los Arts. 20 y 21 del presente
reglamento;

f) Cumplir con el ahorro obligatorio o el aporte de
materiales o la mano de obra en los casos
contemplados y de comtn acuerdo con el OVTP;

g) Respaldar su postulacion con un PI u OVTP;

h) Presentar todos los documentos que respalden lo
declarado en el formulario de postulacion;
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)

k)

m)

n)

Ningin miembro del grupo familiar debe ser
propietario de bienes inmuebles en el territorio
nacional, salvo en el caso de la modalidad en terreno
propio o mejoramiento donde el postulante debe ser
propietario del terreno en el que se construird o
mejorara la vivienda, soportada con los documentos
validos contemplados en este reglamento;

No haber sido beneficiario de cualquier otro tipo de
AE para vivienda otorgado por el MIDUVI o por
cualquier otra entidad del Estado;

En caso de existir en el nucleo familiar nifios entre 0 a
5 afios de edad se debera presentar una copia del
carnet de vacunacion. Quedan excluidos de este
requisito quienes reciben el bono de Desarrollo
Humano;

En caso de existir en el nicleo familiar niflos o jovenes
entre 5 a 18 aflos de edad se debera presentar
certificado de asistencia regular a una unidad
educativa. Quedan excluidos de este requisito quienes
reciben el bono de Desarrollo Humano;

Si el postulante o su conyuge no tienen un grado de
instruccion de al menos segundo grado de basica,
debera presentar un certificado de inscripcion en un
curso de alfabetizacion. Quedan excluidos de este
requisito quienes reciben el bono de Desarrollo
Humano o postulantes del ambito rural, en donde no se
oferte programas de alfabetizacion del Ministerio de
Educacion;

Acreditar que el precio maximo de la vivienda nueva o
mejorada, no superara los valores establecidos en los
articulos 20 o 21 del presente reglamento.

Art. 17.- De las obligaciones y condiciones especificas

de

los postulantes para vivienda rural y urbano

marginal.-

Ademas de lo establecido en el Art. 16,

también son

obligaciones:

a)

b)

c)

d)

Ser parte de un grupo organizado de vivienda, con un
maximo de 50 postulantes, considerando el minimo
requerido para la conformacion de la directiva;

Conformar el comité de vivienda que estara integrado,
unica y exclusivamente, por los postulantes al Apoyo
Econdmico. No se aceptard a coordinadores u otras
personas ajenas al comité;

Definir, conjuntamente con el OVTP, un proyecto
complementario de infraestructura basica. En caso de
que se cuente con los servicios de infraestructura
basica, el proyecto complementario puede estar
relacionado con produccién, salud, educacion,
asistencia social o asistencia técnica. Se podra solicitar
la asistencia técnica del MIDUVI para la formulacion
del proyecto;

Participar en el diseflo de nueva propuesta de vivienda
conjuntamente con el OVTP, la misma que debera ser
aprobada por el MIDUVI,

e)

2

h)

)

i)

En el caso de mejoramiento de vivienda, participar en
la definicion de las obras a realizarse, de acuerdo a las
prioridades establecidas en el presente reglamento;

Suscribir la correspondiente acta de compromiso para
la ejecucion del proyecto complementario;

Suscribir el acta de aceptacion del disefio de vivienda y
de la propuesta de implantacion de la vivienda en el
terreno acordado en el proceso de disefio participativo;

Ser propietario del terreno en el que se construird la
vivienda y que ningtin miembro del nicleo familiar sea
propietario de vivienda en el territorio nacional. Si se
posee terrenos adicionales, con fines agricolas no
pueden ser mas de dos. La suma de los avaluos
catastrales de los lotes (no mas de tres), no debe
superar los 27 salarios basicos unificados SBU, para el
caso del ambito rural;

Para el caso del ambito urbano marginal poseer un solo
terreno cuyo avalio catastral no supere los 27 salarios
basicos unificados SBU;

En la modalidad de mejoramiento de vivienda, poseer
un documento individual o colectivo vélido de tenencia
del terreno en el que se mejorard, de acuerdo al Art. 48
y 49 del presente Reglamento.

Art. 18.- De los Beneficiarios.-

Los postulantes que hayan cumplido con los requisitos del
presente reglamento, seran beneficiarios del SAV, cuyos
nombres se publicaran en un listado a través de la pagina
web del MIDUVI.

Art. 19.- De las obligaciones y condiciones generales de
los beneficiarios del Apoyo Econémico para vivienda
urbana, rural y urbano marginal.-

a)

b)

<)

d)

e)

Conocer y regirse a los procesos del reglamento del
sistema de vivienda SAV;

Cumplir con los compromisos de financiamiento de la
vivienda: ahorro, crédito (optativo) y aportes
adicionales;

Prestar la colaboracion necesaria cuando se realice el
monitoreo y seguimiento de los procesos del sistema;

Cumplir con los pagos de tarifas y honorarios
correspondientes acordados por la prestacion de
servicios de los OVTP de acuerdo al articulos 29 y 73
del presente reglamento, y al Instructivo de
procedimientos del SAV;

Asistir, o delegar a su representante, a las reuniones de
informacion que convoque el MIDUVI, PI, u OVTP;

Firmar el acta entrega recepcion y, para adquisicion de
vivienda, la escritura cuando la vivienda esté
terminada en condiciones de habitabilidad, de acuerdo
a lo establecido en el contrato o promesa de
compraventa.
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Art. 20.- De las obligaciones y condiciones especificas
de los beneficiarios del Apoyo Econémico rural y
urbano marginal.-

Ademas de lo establecido en el Art. 19, son también
obligaciones:

a) Participar en la ejecucion el proyecto complementario;

b) Participar, conjuntamente con el MIDUVI, en la
elaboracion y suscripcion del acta de cumplimiento del
proyecto complementario motivo del convenio;

¢) Gestionar, si fuere necesario, la participacion de
organismos seccionales, estatales y privados, para la

d) Respetar y vigilar que la construcciéon de la vivienda
este de acuerdo a los disefios acordados por el comité
de vivienda, OVTP y MIDUVI;

e) Participar en los talleres de capacitacion para ejercer la
corresponsabilidad del programa de vivienda;

f) Ejercer la corresponsabilidad articulada al proceso de
supervision del MIDUVI a través de la Direccion
Provincial,

g) Informar periddicamente por escrito de los resultados o
incidencias de la corresponsabilidad.

El detalle de las condiciones de financiamiento, valor de la
vivienda y ahorro, para vivienda rural y urbano marginal

elaboracion y consecucion del proyecto
complementario; cs:
. Tipo de intervencion Puntaje del Valor del Precio Ahorro
Ambito Registro apoyo maximo obligatorio
Social del econémico de la minimo del
postulante vivienda postulante
(incluido 2)
terreno)
1
Construccion de vivienda Hasta
VIVIENDA, nueva en TERRENO peee $ 6.000 $30000 | $500
MARGINAL O A T E $ 2.000 $30.000 | $300
VIVIENDA Construccion en Hasta
RURAL REGION $8.000 $30.000 $500
AMAZONICA TERRENO PROPIO 48.31

(1)EI valor minimo de la vivienda, sin incluir el valor del
terreno, en ningun caso puede ser menor al valor del AE +
el valor del ahorro obligatorio.

(2)En el anexo unico del Contrato de Préstamo No 2797
del Programa Nacional de Vivienda Social- Etapa II se
contempla como ahorro minimo $300. En Decreto
Ejecutivo No 1419 (emitido posteriormente a la nego-
ciacion), se establece un ahorro minimo de $500, a fin de
unificar criterios y evitar contradicciones se establece
como ahorro minimo obligatorio $500 que puede ser:
aporte monetario el 60% y el 40% aporte con materiales o

mano de obra. Para el caso de vivienda amazodnica el
aporte en materiales o mano de obra podra llegar al 100%.

(3)Para las postulaciones represadas hasta la fecha de
entrada en vigencia de este reglamento, se mantienen los
puntajes establecidos con los que postularon.

Art. 21.- De las obligaciones y condiciones especificas
de los beneficiarios del Apoyo Econémico para vivienda
urbana.-

El detalle de las condiciones de financiamiento, valor de la
vivienda y ahorro, para vivienda urbana es:

Ambito de Tipo de Puntaje del Valor del Precio maximo Ahorro
intervencion intervencion Registro apoyo del obligatorio
Social del econdmico departamento o minimo del
postulante vivienda postulante
3) (incluido
terreno)(1)
— 6.000 15.000 434
Adquisicion de Hasta
vivienda nueva 5.000 20.000 123
DEPARTA- 53,54, 029
MENTO SBU 3.500 25.000 1978
2.500 30.000 2529
5.000 15.000 706
Adquisici(')n de Hasta 4.000 20.000 1129
VIVIENDA vivienda nueva 53,54, 029 : r
URBANA CASA SRU 3.000 25.000 2472
2.000 30.000 3146
Construccién de
vivienda nueva en Hasta $30.000 sin
TERRENO 53,54 $ 6.000 incluir terreno $ 706 (@)
PROPIO
Mejoramiento de Hasta $30.000 sin
vivienda 53,54 Sz incluir terreno 00
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(1)EI valor de la vivienda, sin incluir el valor del terreno,
en ningun caso puede ser menor al valor del AE + el valor
del ahorro obligatorio.

(2)En el anexo unico del Contrato de Préstamo No. 2797
del Programa Nacional de vivienda Social- Etapa II se
contempla como ahorro minimo $500. En Decreto
Ejecutivo No. 1419 (emitido posterior a la negociacion), se
establece un ahorro minimo de $706, a fin de unificar
criterios y evitar contradicciones se establece como ahorro
minimo obligatorio $706.

(3)Para las postulaciones represadas se mantienen los
puntajes vigentes a la fecha cuando postularon.

Art. 22.- De las Instituciones u Organizaciones del
Sector Financiero.-

Todas las instituciones financieras IFI’s u organizaciones
de la Economia Popular y Solidaria OEPS, en ejercicio de
sus derechos y obligaciones que estén bajo el régimen de la
Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, o de
la Ley de Mercado de Valores o de la Ley Orgénica de
Economia Popular y Solidaria del Sistema Financiero y
sujetas a los organismos de control como la Superin-
tendencia de Bancos y Superintendencia de Economia
Popular y Solidaria, pueden participar en el SAV.

Art. 23.- De las obligaciones de las instituciones u
organizaciones financieras.-

a) Captar el ahorro de los participantes en el SAV y
emitir un certificado de bloqueo de la cuenta de ahorro;

b) Calificar la capacidad crediticia de los postulantes que
soliciten financiamiento y otorgar el certificado de
compromiso de financiamiento. La emision del certifi-
cado conlleva la obligatoriedad de concesion del
crédito, siempre que el beneficiario mantenga las
condiciones establecidas por la IFI u OEPS y en
concordancia con lo establecido en el reglamento
SAV;

c) Aplicar las normas que se relacionan con la devolucion
del ahorro a los participantes en el programa;

d) Informar, cuando el MIDUVI lo solicite, sobre los
procesos de ahorro y otorgamiento de crédito,
incluyendo el numero de cuentas para vivienda,
numero de créditos otorgados, bloqueo de los ahorros,
entre otros.

Art. 24.- De los promotores inmobiliarios.-

Los promotores inmobiliarios son las personas naturales o
juridicas que ofertan, financian y comercializan viviendas
de los proyectos registrados en el MIDUVI y que no
consten como incumplidos en dicha institucion. Los
promotores inmobiliarios actuaran unicamente en el
ambito urbano.

Art. 25.- De los oferentes de vivienda en terreno propio
OVTP.-

Son oferentes de vivienda en terreno propio las
organizaciones juridicamente reconocidas, incluidas:

a) Las organizaciones no gubernamentales (ONG);

b) Las Universidades o entidades adscritas a ellas que
tienen actividad académica en el campo de la vivienda
y/o los asentamientos humanos;

¢) Los consorcios, las asociaciones de profesionales en
libre ejercicio, sin relacion de dependencia con el
Estado, quienes deben tener un representante
profesional técnico en el ambito de la construccion;

d) Los profesionales en libre ejercicio sin relacion de
dependencia con el Estado; arquitectos o ingenieros
civiles individualmente considerados.

Para el caso de personas juridicas se debera determinar la
identidad de sus accionistas, participes o socios bajo los
parametros indicados en este reglamento.

Art. 26.- De las obligaciones generales para promotores
inmobiliarios y oferentes de vivienda en terreno
propio.-

Las obligaciones generales para los promotores inmobi-
liarios y oferentes de vivienda en terreno propio son:

a) Cumplir con las disposiciones del reglamento,
instructivos e instrucciones del SAV expedidos por el
MIDUVI;

b) Establecer la ubicacion del programa con el sistema de
posicionamiento georeferencial,

¢) Conocer el reglamento operativo y el Instructivo de
Procedimientos del SAV;

d) Participar en las reuniones, seminarios y cursos de
capacitacion o informacioén que convoque el MIDUVI;

e) Organizar la demanda de vivienda;

f) Informar a las familias interesadas sobre el reglamento
y las condiciones operativas del SAV;

g) Apoyar a los interesados en el cumplimiento de los
requisitos y en la presentacion de los documentos para
postulacion, retiro y pago del Apoyo Econémico;

h) Suscribir el formulario de postulacion vy
responsabilizarse de que la documentacion para la
postulacion esté completa y contenga la informacion
correcta;

i) Asesorar a los aspirantes, postulantes y beneficiarios
del SAV en todo el proceso, hasta la escrituracion de la
vivienda o suscripcion del acta de entrega recepcion de
la obra;

j) Entregar las garantias establecidas en este reglamento
por los valores de los Apoyos Econdmicos y el aporte

propio recibidos del beneficiario;

k) Apoyar en la obtencion del crédito u otorgar el crédito;
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0)

p)

Utilizar, de manera obligatoria, los formatos

establecidos por el MIDUVI;

Proporcionar obligatoriamente, con la frecuencia que
el MIDUVI lo requiera, la informacion sobre
postulantes y beneficiarios;

Mantener, por lo menos cinco afios contados a partir de
la fecha de suscripcion de las escrituras y/o actas de
entrega recepcion de la obra, un archivo de las carpetas
de los beneficiarios del Apoyo Econémico;

Proporcionar facilidades para el monitoreo y
seguimiento de los procesos que peridodicamente
realiza el MIDUVI, en cualquier fase del desarrollo del
proyecto;

Cumplir con las normas de salud e higiene industrial
dotando a los trabajadores vinculados a la obra, el
equipo minimo (casco, botas y guantes para
construccion).

En lo posible utilizar la mano de obra del sector, a fin de
generar empleo en el sitio de intervencion.

qQ

Art.

Informar a los postulantes al Apoyo Econémico de la
posibilidad de acceso al crédito y de las opciones y
condiciones existentes en el entorno del proyecto de
vivienda.

27.- De las de los

obligaciones especificas

promotores inmobiliarios.-

Ademas de lo establecido en el Art. 26 son obligaciones:

a)

b)

<)

d)

e)

Obtener la calificacion en el MIDUVI de sus
proyectos definitivos de vivienda, aprobados por la
Municipalidad, correspondiente y el certificado de
impacto ambiental. Si los proyectos son ejecutados
por los Municipios deben presentar el plan masa o
similar;

Considerar para la postulaciéon Unicamente proyectos
con disponibilidad de vivienda y actualizar
trimestralmente esta informacion. En caso de no
efectuar dichos reportes el MIDUVI entendera que el
proyecto ya no cuenta con viviendas para el SAV;

Construir  viviendas y comercializarlas a los
beneficiarios del Apoyo Econdémico, conforme a las
disposiciones del presente reglamento;

Cumplir con las especificaciones técnicas con las
cuales fue registrado el proyecto;

Proporcionar obligatoriamente, con la frecuencia que
el MIDUVI lo requiera, la informacion del avance de
obra en los proyectos de vivienda y el numero de
viviendas disponibles;

Entregar las viviendas debidamente escrituradas e
inscritas en el registro de la propiedad, y de acuerdo a
lo establecido en las promesas de compraventa
suscritas con los beneficiarios para la postulacion.

Art. 28.- De las obligaciones especificas de los oferentes
de vivienda en terreno propio.-

Ademas de las obligaciones establecidas en el Art. 26 se
cumpliran con las siguientes:

a)

b)

<)

d)

e)

2

h)

i)

i)

k)

D

Estar inscritos en el Registro Unico de Proveedores
RUP como proveedores habilitados para construccion
de vivienda;

Obtener la calificacion como OVTP en el MIDUVI y
actualizar anualmente su inscripcion en el registro del
SAV;

Tener gestion minima anual de la construccion de, por
lo menos, 10 viviendas con el Apoyo Econdmico para
mantenerse en el registro de oferentes, cuando se trate
de un OVTP del ambito urbano;

Tener gestion minima anual de la construccion de por
lo menos, 15 viviendas con el Apoyo Econdémico
cuando se actlie en el ambito rural y urbano marginal;

Prestar la Asistencia Técnica y Social a los comités de
vivienda para el caso de mejoramiento de vivienda,
seglin lo establecido en el presente reglamento, para lo
que deberan contar con el apoyo de, al menos, un
profesional del area social;

En el caso de vivienda nueva en terreno propio,
elaborar y consensuar con los postulantes el disefio de
vivienda, acorde con el entorno, asi como elaborar una
propuesta de implantacion de la vivienda en el terreno
de cada beneficiario;

Asistir y apoyar a los postulantes en la formulacion del
proyecto complementario, en el caso del ambito rural
y urbano marginal;

Cobrar a los beneficiarios las tarifas y honorarios por
la prestacion de sus servicios, de acuerdo a lo
establecido por el MIDUVI, en los articulos 29 y 73
del presente reglamento, y en el Instructivo de
Procedimientos del SAV. El valor de la tarifas estara
incluido en el presupuesto de obra, el valor del
honorario es un apoyo adicional a la familia para el
pago de estudios del mejoramiento de la vivienda.
Asumir totalmente la responsabilidad de la
construccion;

Verificar en sitio las condiciones aptas de localizacion
de los proyectos y de los terrenos individuales que
postularan al AE;

Llevar el libro de obra en el que conste la resefia
cronologica y descriptiva de la obra en el caso de
proyectos de vivienda rural y urbano marginal;

Validar la calidad de los materiales asi como la de los
elementos construidos mediante los ensayos de
laboratorio  establecidos en el Instructivo de
Procedimientos del SAV;

Capacitar a su equipo de trabajo sobre la seguridad y
salud laboral;
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m) Proporcionar obligatoriamente, con la frecuencia que
el MIDUVI lo requiera, la informaciéon sobre
construccion o mejoramientos de viviendas en
ejecucion;

n) Informar obligatoriamente al MIDUVI los cambios de
su personal, para la actualizacion de los registros;

o) Construir y entregar las viviendas o los mejoramientos
con sujecion estricta a los planos, presupuesto y
cronogramas de ejecucion que constan en los contratos
suscritos con los beneficiarios;

p) Conformar la carpeta del proyecto integral para los
proyectos rurales y urbanos marginales;

q) Elaborar el presupuesto de conexion de agua a la
vivienda, en caso de presentarse postulantes de
vivienda rural, que puedan acceder a este Apoyo
Econdémico complementario;

r) Bajo su responsabilidad, aceptar e incluir en el
presupuesto el aporte de mano de obra o materiales del
beneficiario, como parte del ahorro obligatorio
(vivienda rural- urbano marginal);

s) Entregar a la direccion provincial respectiva, previo al
inicio de las obras, una copia de los contratos de obra
debidamente legalizados, incluyendo el presupuesto y
las especificaciones técnicas.

Art. 29.- De las tarifas.-

Los OVTP estan a incluir en el presupuesto de obra, los
valores de tarifas conforme al Instructivo SAV., una vez
concluido cada uno de los siguientes procesos:

a) Costos por tramitacion de la postulacion hasta la
obtencion del Apoyo Econdmico para vivienda.

b) Costos por tramitacion y preparacion de documentos
para la entrega y pago del Apoyo Econdémico para
vivienda.

c) Costos por construccion o mejoramiento de vivienda.

Eventualmente, en caso de liquidacion y finiquito del
compromiso de prestacion de servicios, seran reconocidos
unicamente los servicios prestados y concluidos hasta la
terminacion del compromiso.

No se podra cobrar ningun valor que no haya sido pactado
previamente con los participantes en el SAV, o que no se
ajuste a los valores acordados entre MIDUVI y los OVTP.

El MIDUVI no se obliga al pago de valor alguno por los
servicios prestados por el OVTP.

El MIDUVI establecera el valor maximo de las tarifas en
el Instructivo de Procedimientos del SAV y, de producirse
variaciones considerables de los precios de materiales de
construccion previamente acordados entre el MIDUVI, el
beneficiario y los OVTP y estipulados en el contrato
suscrito para la ejecucion de las viviendas, actualizara y
consensuara los precios unitarios de construccion. Esta

actualizacion solo sera posible si el OVTP no presenta un
retraso injustificado en el cobro del Apoyo Econémico
para vivienda o ejecucion de la vivienda.

El MIDUVI se reserva el derecho de verificar que las
tarifas aplicadas en el SAV estén dentro de los limites
fijados en el instructivo emitido para el efecto.

Art. 30.- Del comité de vivienda y sus obligaciones.-

De los comités de vivienda.- Los comités de vivienda son
las agrupaciones de postulantes al Apoyo Econémico para
vivienda que seran reconocidos por el MIDUVI como
interlocutores para la formulacion de proyectos
habitacionales de construccion y/o mejoramiento y
deberan contar con una junta directiva que les representara
ante las instancias participantes en el desarrollo de los
proyectos, actuando como interlocutora, organizadora,
gestionadora de acciones que faciliten el desarrollo del
proyecto y facilitando la participacion de todos los
beneficiarios en la toma de decisiones, formulacion de
proyectos y en la corresponsabilidad de los procesos. El
numero de integrantes de los comités de vivienda serad
maximo 50 postulantes. En vivienda urbana se podran
agrupar hasta un méaximo de 2 comités en un mismo
proyecto habitacional postulado a través de un solo OVTP
.Los comités de vivienda son obligatorios para el area rural
y urbano marginal, y optativos para el area urbana.

De las obligaciones del comité de vivienda.- Son
obligaciones del comité de vivienda y su directiva:

a) Participar en la organizacion de los aspirantes de
vivienda;

b) Establecer el nimero de postulantes para vivienda
rural, ayudar en la recepcion de la documentacion de
postulacion;

c) Intervenir, en el disefio participativo de la vivienda a
construir o mejorar; suscribir las actas de compromiso
y de entrega de terrenos al contratista;

d) Participar en los eventos organizados para el desarrollo
de la Asistencia Técnica y Social;

e) Organizar conjuntamente con el OVTP un taller, con la
participacion del grupo de postulantes, para la
formulacion del proyecto complementario y gestionar
la participacion de organismos seccionales, estatales,
privados, etc., para la elaboracion y consecucion de los
proyectos. Solicitar la asistencia técnica del MIDUVI,
de ser necesario;

f) Participar activamente con el comité de vivienda en la
ejecucion del proyecto complementario;

g) Realizar la apertura de una cuenta de ahorros a nombre
del comité, con las firmas de responsabilidad del
tesorero y/o presidente, en la que se depositara el
aporte de los beneficiarios. La cuenta de ahorros sera
bloqueada;

h) Participar, conjuntamente con el MIDUVI, en la
verificacion de la terminacion de la vivienda y del
proyecto complementario, de acuerdo al contrato de
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i)

k)

construcciéon o mejoramiento y al acta de compromiso
de ejecucion del proyecto. Previo a la suscripcion del
acta de entrega recepcion individual de las viviendas;

Participar en los talleres de capacitacion para ejercer la
corresponsabilidad en las diferentes etapas o procesos
del SAV;,

Ejercer las labores de corresponsabilidad durante todo
el proceso de ejecucion del proyecto articulados a la
supervision de la Direccion Provincial respectiva;

Ser responsable, conjuntamente con los postulantes,
por el buen uso de los recursos asignados como Apoyo
Econdmico;

Ser portador de consultas y/o denuncias del
beneficiario sobre errores, omisiones o incumpli-
mientos detectados en los proceso de construccion.

Art. 31.- De las obligaciones de los supervisores de la
Direccion de Control de Vivienda (DCV).-

Los supervisores son los servidores o funcionarios del
MIDUVI de la DCV, responsables de coordinar, hacer
seguimiento, supervisar y controlar el SAV en las
provincias a ellos asignadas. La supervision es nacional y
aleatoria, aplicable en cualquier etapa o proceso del SAV.

Las obligaciones de los supervisores de 1a DCV son:

a)

b)

<)

d)

e)

g)

h)

Verificar, en los diferentes procesos del SAV, el
cumplimiento del reglamento e instructivo vigente por
parte de las unidades técnicas provinciales que
supervisa;

Controlar el cumplimiento por parte de la DP, de
disposiciones o requerimientos emitidos por la DCV;

Mantener una adecuada y actualizada informacioén de
las gestiones referentes al SAV, que gestionan las
unidades técnicas provinciales que estan bajo su
responsabilidad.

Preparar los informes necesarios y requeridos,
referentes al SAV, de las provincias que supervisa;

Supervisar cualquier etapa o proceso que se considere
critico, que impida el buen desarrollo del SAV;

Proporcionar asistencia técnica a las DP que supervisa;
Proporcionar a las DP que supervisa toda la
informacion necesaria que se genera en la DCV,

referente al SAV;

Realizar la supervision aleatoria técnica especializada
de la Gestion Ambiental Social.

Art. 32.- De las obligaciones de los supervisores de las
Direcciones Provinciales (DP).-

Los supervisores de las DP son los servidores o
funcionarios del MIDUVI responsables de organizar,

dirigir,

coordinar, hacer seguimiento, supervisar y

controlar el SAV. La supervision es a nivel provincial y
cubre el 100% de las viviendas. Se efectuaran por lo
menos cuatro supervisiones por vivienda.

Las obligaciones de los supervisores de las DP son:

a)

b)

<)

d)

e)

2

h)

i)

k)

)

m)

n)

Constatar las condiciones adecuadas de localizacion
del proyecto, previo al inicio del proceso de
postulacion, mediante visita en sitio y considerando los
certificados emitidos por el Ministerio del Ambiente y
la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos;

Verificar, previo a la entrega del Apoyo Econdmico
para vivienda, que el terreno o vivienda a mejorar
cumpla con los requerimientos de elegibilidad para
construir la vivienda;

Suscribir el acta de entrega de terreno e inicio de obra;

Verificar el cumplimiento de lo establecido en los
contratos de construccion o compromisos de
compraventa, en la etapa de ejecucion de las
viviendas;

Precisar recomendaciones para mejores practicas de los
OVTP o PI y comunicar a la Direccion Provincial y a
la Subsecretaria de Vivienda;

Garantizar y facilitar el ejercicio de las labores de
corresponsabilidad por parte del comité de vivienda
durante todo el proceso de ejecucion de los proyectos,
segun lo establecido por la Gestion Social del
MIDUVI;

Suscribir el acta de entrega recepcion, previa la
verificacion en obra del cumplimiento de las clausulas
de los contratos de construccion, especificaciones
técnicas, presupuestos, programas de trabajo,
recomendaciones y normas técnicas aplicables;

Informar a la DP y a la Subsecretaria de Vivienda
sobre el avance de obra y sobre problemas detectados
que imposibiliten el desarrollo normal de las obras, asi
como su recomendacion para una oportuna solucion;

Asesorar al Pl u OVTP, cuando sea pertinente, sobre
puntos especificos de su labor frente a los contratos o
compromiso de compraventa;

Resolver y solucionar las consultas de orden técnico,
relacionadas con la construccion de las obras;

Preparar los informes de supervision técnica requeridos
por la DCV o por la Subsecretaria de Vivienda.

Cumplir y hacer cumplir lo que establece el
reglamento e instructivo vigentes;

Anotar en el libro de obra, observaciones,
instrucciones 0 comentarios que permitan un mejor
desarrollo de la obra, cuando realice las supervisiones;

Verificar la calidad de obra en sitio y mediante los
informes de los ensayos de laboratorio.
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CAPITULO IV
DE LOS COMPONENTES DEL FINANCIAMIENTO

Art. 33.- Del financiamiento.-

Son componentes del financiamiento para adquisicion,
construccion de vivienda y mejoramiento, los
siguientes:

a) El Apoyo Econdmico para vivienda;

b) El Apoyo Econdémico para saneamiento basico
exclusivamente para la conexion del agua para
consumo humano a la vivienda rural (si corresponde);

¢) El Apoyo Econdomico para estudios de mejoramiento
de vivienda;

d) El ahorro obligatorio depositado en una cuenta para
vivienda, o entregados como reserva para compra de
vivienda al promotor inmobiliario;

e) El ahorro adicional;

f) El crédito que permita completar el valor de la
vivienda a adquirir, construir o mejorar;

g) Es optativo, la obra iniciada en la construccion en
terreno propio.

El detalle de los montos de cada uno de los componentes
de financiamiento utilizados para la postulacion debera
constar en las promesas de compraventa o en los contratos
de construccién o mejoramiento.

Art. 34.- Del Apoyo Econémico para vivienda-

El valor del Apoyo Econdmico, tanto para el ambito
urbano como rural y urbano marginal y para las
modalidades de adquisicion de vivienda, vivienda nueva en
terreno propio y mejoramiento, estd especificado en los
Art. 20 y 21 de este reglamento.

Art. 35.- Del Apoyo Econémico para saneamiento
basico, para conexion del agua para consumo humano a
la vivienda rural.-

Se otorgara un Apoyo Econdmico complementario de
hasta $500, exclusivamente para la conexion del agua para
consumo humano a la vivienda rural, en casos
excepcionales, siempre y cuando la familia este registrada
en el Ministerio Coordinador de Desarrollo Social con un
puntaje de hasta 25,65, presente por lo menos un indicador
de vulnerabilidad (jefatura de hogar no compartida o
familias con mas de tres hijos menores de edad,(hasta 12
afios) o discapacidad de algin miembro de familia) y no
sean parte de la junta de agua del sector.

Art. 36.- Del ahorro obligatorio.-
Se considera ahorro obligatorio:

Para vivienda Urbana:

a) El valor monetario depositado por el aspirante en una
cuenta para vivienda, en una IFI o en una OEPS, de
acuerdo a lo establecido en los Art. 21 del presente
reglamento;

b) Los valores entregados a los promotores inmobiliarios
en calidad de pago por reservacion de la vivienda.

Para vivienda Rural-Urbane Marginal: El aporte para
cumplir con el ahorro obligatorio puede ser a través del:

a) Deposito del valor monetario correspondiente al total
del ahorro obligatorio ($500 para vivienda nueva, $300
para mejoramiento), en una IFI o en una OEPS, de
acuerdo a lo establecido en el Art. 20 del presente
reglamento;

b) El depodsito del valor monetario correspondiente al
60% del ahorro obligatorio ($300) en una IFI o en una
OEPS, mas el aporte de mano de obra o materiales del
beneficiario en la construccion de su vivienda por un
valor correspondiente al 40% del ahorro obligatorio
($200), lo cual debe constar en el presupuesto de la
vivienda.

En el caso de vivienda amazonica, el aporte de mano de
obra o materiales del beneficiario en la construccion de su
vivienda por un valor correspondiente hasta el 100% del
ahorro obligatorio, lo cual debe constar en el presupuesto
de la vivienda

Del bloqueo del ahorro.- Para postular, al Apoyo
Econodmico el aspirante autorizara, por escrito, a la IFI o la
OEPS a bloquear los fondos de la cuenta para vivienda.

Del desbloqueo del ahorro.- Para que el PI o el OVTP
puedan retirar el ahorro del beneficiario debera
presentar en la IFI o en las OEPS los siguientes
documentos:

a) Autorizaciéon de desbloqueo del MIDUVI, que sera
emitida una vez que se haya presentado la solicitud de
pago del Apoyo Econémico del PI u OVTP;

b) Autorizacion del beneficiario o del comité de vivienda,
para retirar los valores de su cuenta para vivienda.

Con el cumplimiento de esta documentacion, la IFI o la
OEPS procedera al desbloqueo de la cuenta y entregara el
dinero al PI o al OVTP.

De la permanencia del ahorro y ahorro programado.-

Los postulantes o beneficiarios que desistan de su derecho
al Apoyo Econdmico podran retirar, parcial o totalmente,
los valores depositados en la cuenta para vivienda, antes
del pago del Apoyo Econdmico, con previa presentacion
de una solicitud al MIDUVI.

Los postulantes que no resulten beneficiados con el Apoyo
Economico en una primera oportunidad, y decidan
mantener el ahorro en la cuenta para vivienda hasta ser
beneficiarios obtendran un puntaje adicional. En caso de
transferir su ahorro de una IFI/OEPS a otra, mantendrén el
derecho a este puntaje.

La copia de la cuenta para vivienda sera la evidencia de la
permanencia del ahorro.
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Al ahorro programado se dard un puntaje adicional si el
aspirante, con base en un contrato de ahorro suscrito con la
IFT u OEPS o el PI, se comprometi6 y realizé depdsitos
fijos, por al menos seis meses, hasta completar el ahorro
obligatorio.

De la transferencia del ahorro a otra cuenta.-

Seglin la conveniencia del aspirante, o comité de vivienda,
podrd transferirse el ahorro entre las diferentes
instituciones u organizaciones financieras, siempre que se
renueve la correspondiente autorizacion de bloqueo del
ahorro.

Art. 37.- Del ahorro adicional.-

El ahorro adicional son los depositos monetarios,
adicionales al ahorro obligatorio, consignados en la cuenta
para vivienda o entregados al promotor inmobiliario u
oferente de vivienda en terreno propio.

Art. 38.- De obra iniciada.-

Este componente es aplicable solo para la construccion de
vivienda en terreno propio con los OVTP.

Se considera obra iniciada a las obras de edificacion ya
realizadas en el terreno, cuyo proceso de construccion
utilice materiales que puedan ser valorizados. Si el valor de
la obra iniciada no supera el 30% del valor de la vivienda a
construirse, se considerara construccion de vivienda nueva
en terreno propio. Si supera dicho porcentaje, no podra
participar en el programa SAV- BID.

La inversion sera cuantificada y valorada por mutuo
acuerdo entre el OVTP y el postulante, en presencia del
técnico del MIDUVI delegado para el efecto. Dicha
informacion constara en la hoja de postulacion para ser
aprobada por parte del técnico provincial del MIDUVI,
previo a la entrega o pago del Apoyo Econdémico.

Art. 39.- Del crédito.-

El crédito es optativo y se podra obtener en cualquier
institucion financiera, en una institucion de servicios
auxiliares del sistema financiero, o por intermedio de una
empresa administradora de cartera; en caso de adquisicion
se lo podra obtener directamente del promotor
inmobiliario.

Los OVTP y PI deberan informar a los postulantes al
Apoyo Econdomico de la posibilidad de acceso al crédito y
de las opciones y condiciones existentes en el entorno del
proyecto de vivienda.

El compromiso de conceder el crédito que suscriba
cualquiera de estas instituciones o personas naturales,
debera ser documentado, cumplido y efectivamente
otorgado.

Art. 40.- De la cuenta para vivienda.-
La cuenta para vivienda urbana.- Es la cuenta de

ahorros individual para vivienda o el certificado de
inversion o depdsito a nombre del postulante, su conyuge o

conviviente por union de hecho, legalmente reconocida. En
ella debera constar el valor correspondiente, tanto el ahorro
obligatorio como el ahorro adicional, en caso de haberlo.

La cuenta se abrirda en una Instituciéon Financiera que se
rige por la Ley General de Instituciones Financieras o en
las organizaciones que se rigen por la Ley Organica de
Economia Popular y Solidaria del Sistema Financiero y los
fondos seran bloqueados.

La cuenta para vivienda rural y urbano marginal.- Es
la cuenta de ahorros a nombre del comité de vivienda o su
representante, deberan estar registradas las firmas del
tesorero y/o el presidente; en ella se depositara el aporte de
los beneficiarios segun corresponda su calificacion.

La cuenta se abrird en una Institucion Financiera que se
rige por la Ley General de Instituciones Financieras o en
las organizaciones del sector financiero, que se rigen por la
Ley Organica de Economia Popular y Solidaria del
Sistema Financiero y los fondos seran bloqueados.

CAPITULO V
DE LA ORGANIZACION DE LA DEMANDA

Art. 41.- Del registro social de los aspirantes.-

Previo a intervenir en el proceso de postulacién el OVTP
debera verificar si los aspirantes al AE constan en el
registro social, de no constar el OVTP, remitird esta
informaciéon al Ministerio Coordinador de Desarrollo
Social con el fin de que proceda a su registro o a la
Direccion Provincial del MIDUVI, para el tramite
respectivo.

Art. 42.- De la elegibilidad de localizacion del proyecto
y Organizacion de grupo de vivienda.-

Los OVTP, previo al inicio de intervencion con el grupo
de vivienda determinara si las condiciones de localizacion
fisica son adecuadas para la implantacion del proyecto, en
base a lo establecido en el articulo 5, para lo cual
procederd a:

1. Entregar al MIDUVI la lista de los aspirantes a
vivienda con ubicaciéon de coordenadas georeferen-
ciales para que MIDUVI solicite el Certificado de
interseccién con el Sistema Nacional de Areas
Protegidas (SNAP), Bosques Protectores (BP) y
Patrimonio Forestal del Estado (PFE), emitido por el
Ministerio de Ambiente. En el caso de vivienda
urbana, se solicitaran los certificados de ser necesario;

2. Solicitar el certificado de la Secretaria Nacional de
Gestion de Riesgos (SNGR) de que la vivienda no se
encuentra en zona de riesgo, en caso de no contar con
éste  documento, se seguird el procedimiento
establecido en el Instructivo de Procedimientos del
SAV;

3. Verificar en sitio la elegibilidad de los terrenos de
acuerdo al cumplimiento de los requisitos basicos
establecidos en la lista de chequeo que consta en el
Instructivo de Procedimientos del SAV.
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En el caso de existir una vivienda, el OVTP evaluara las
condiciones de la vivienda mediante la ficha técnica de
evaluacion establecida por la Subsecretaria de Vivienda,
para determinar si es irrecuperable y necesita vivienda
nueva o, si es recuperable y, por tanto, serd objeto de
mejoramiento.

Una vez que se determine la elegibilidad del terreno en
base a los documentos antes mencionados y a la
constatacion fisica del técnico del MIDUVI, se procedera a
intervenir con el grupo de vivienda en la conformacion de
la directiva.

Para los talleres participativos donde se desarrolle los
proyectos de vivienda deberan estar presentes el técnico de
construccion y el técnico social de la Direccion Provincial,
quienes informaran a los aspirantes al AE, sobre las
condiciones de habitabilidad que debe cumplir la vivienda,
obligaciones y derechos de los aspirantes y de los OVTP.
El OVTP debera contar, a su vez, con el apoyo de un
profesional del area social para el desarrollo de estos
talleres.

CAPITULO VI
DE LA POSTULACION

Art. 43.- De la postulacion.-

Las postulaciones se receptaran y procesaran de manera
continua en las unidades técnicas provinciales del
MIDUVI. La DP procesara los datos registrados en el
formulario de postulacion, mediante el sistema informatico
de la institucion SIIDUVI el cual calificard automati-
camente y asignard un puntaje. Unicamente se aceptaran
postulaciones, en el canton de residencia permanente, por
un periodo no menor a dos afios.

Postulacién individual.- La postulacion individual es
aquella presentada por los ciudadanos ecuatorianos que
cumplan las condiciones establecidas en este reglamento, a
nombre del nucleo familiar que representan, y es aplicable
unicamente en el &mbito urbano.

Postulaciéon conjunta.- La postulacion conjunta es aquella
presentada por un grupo de postulantes, constituidos en
comité de vivienda segun lo establecido en el Art. 30 del
presente reglamento. El Apoyo Econémico se otorgara de
manera individual a cada beneficiario.

a) Para el ambito urbano es optativa la participacion
organizada para la adquisicion de vivienda nueva,
construccion de vivienda en terreno propio, mejora-
miento de vivienda cuya propiedad donde residen o
vayan a residir est¢é en un mismo sector. A fin de
incentivar la postulacion conjunta, se asignard un
puntaje adicional;

b) Para el d&mbito rural y urbano marginal la postulacién
conjunta es obligatoria constituida, con un maximo de
50 postulantes cuyos terrenos o viviendas con los
cuales postularon estén en un mismo sector.

Art. 44.- De la postulacién en otro cantén.-

En casos excepcionales, se podra aceptar la postulacion
para adquisicion de vivienda o la construccion en terreno
propio en otro cantdon siempre que éste sea cercano al

canton de residencia permanente, pertenezca a la misma
provincia, que no implique una distancia mayor a 50 Km,
entre ellos y cuando:

a) En un cantén no haya oferta de vivienda o ésta no
pueda atender la demanda existente, en el caso de
adquisicion de vivienda;

b) Cuando el postulante de terreno propio, no posea un
terreno en el cantéon de residencia permanente y sea
propietario de un terreno en un Canton cercano, con las
condiciones antes indicadas;

c) Para estos casos se solicitaran documentos adicionales.
Art. 45.- De postulantes no residentes en el pais.-.

No se aceptara la postulacion de personas ausentes
temporalmente o que residan fuera del pais.

Art. 46.- Del nucleo familiar con mas de una
postulacion.-

No se aceptara mas de una postulacion a la vez por cada
nucleo familiar, sea individual o conjunta. Si se infringe
esta prohibicion, todas las solicitudes de estas personas
seran excluidas del proceso de postulacion.

Art. 47.- De los documentos generales para postular al
Apoyo Econémico.-

Los documentos generales tanto para los ambitos urbanos,
rurales y urbanos marginales son:

a) Formulario de postulacion suscrito por el postulante y
el PI u OVTP, en el que constara el valor de la
adquisicion o construccion de la vivienda en terreno
propio o el mejoramiento de vivienda, el ahorro
obligatorio, y de ser el caso, el ahorro adicional y el
aporte entregado;

b) Copia de las cédulas de ciudadania y papeleta de
votacion del postulante y de su conyuge o conviviente;

c) Partidas de nacimiento o copias de las cédulas de
identidad de los hijos menores de 18 afios, o copia de
cédula de ciudadania de los hijos mayores de 18 afios y
de los padres y abuelos, en caso de que sean parte del
ntcleo familiar;

d) Copia de la partida de matrimonio o declaracion
juramentada de la union de hecho ante Notario
Publico. No hace falta presentar la partida de
matrimonio si en las cédulas de identidad o ciudadania
del postulante y conyuge o conviviente consta que se
encuentran casados;

e) Copia de la cuenta de ahorros, aperturada para la
vivienda, con la certificacion del bloqueo o certificado
de depdsito a plazo, y/o certificado de haber entregado
el ahorro obligatorio como parte de la reserva de la
vivienda al promotor inmobiliario;

f) Certificado de compromiso de crédito suscrito y
sellado por la entidad que lo otorgara, de ser necesario;
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g)

h)

)

k)

m)

n)

0)

Copia del contrato de promesa de compraventa suscrito
entre postulante y el promotor inmobiliario; o contrato
de construccion suscrito con el OVTP;

En caso de capacidad especial sensorial, fisica o
mental permanente del postulante o de los miembros
del nucleo familiar postulante declarados en la
postulaciéon se presentara una certificacion otorgada
por cualquiera de las siguientes entidades: Secretaria
Técnica de Discapacidades, SETEDIS; Instituto de
Seguridad Social, IESS; Instituto de Seguridad Social
de las Fuerzas Armadas, ISSFA; Instituto de Seguridad
Social de la Policia Nacional, ISSPOL; unidades del
Ministerio de Salud Publica, fundaciones o centros de
atencion a personas con discapacidad, con la firma de
responsabilidad de un profesional médico;

En el caso de adquisicion de vivienda urbana,
certificados a la fecha de ingresos mensuales del
postulante y su conyuge o conviviente en union de
hecho legalmente reconocido(a), emitidos por la
empresa, entidad o institucion en la que trabajen en
relacion de dependencia, en el caso de que no conste
en el Registro Social,

Declaracion juramentada otorgada ante notario publico
o juez de lo civil, en el que se indique lo siguiente:

1. Que residen en el cantéon donde van adquirir o
construir la vivienda, por mas de dos aflos;

2. Que el nucleo familiar no es propietario de
vivienda o terreno en el territorio nacional, de
acuerdo a los articulos 16 y 17 del presente
reglamento.

Certificacion de avaliios y catastros del municipio de
los bienes inmuebles que posee, especificando Ia
parroquia, sector, superficie y avalio, tanto de terreno
rural, urbano marginal como urbano y, las
correspondientes cartas del impuesto predial;

Certificado del registro de la propiedad que indique si
el postulante y los miembros del grupo poseen
propiedades y si estas estan libres de gravamenes, con
un historial de cinco afos;

Copia del carnet de vacunacion, en caso de existir en el
ntcleo familiar nifios entre 0 a 5 anos de edad. Quedan
excluidos de este requisito quienes reciben el Apoyo
Economico de Desarrollo Humano;

Certificado de asistencia regular a una unidad
educativa, en caso de existir en el nicleo familiar nifios
o jovenes entre 5 a 18 aflos de edad. Quedan excluidos
de este requisito quienes reciben el Apoyo Economico
de Desarrollo Humano;

Certificado de inscripcibn en un curso de
alfabetizacion, si el postulante o su conyuge no tienen
un grado de instruccion de al menos segundo grado de
basica. Quedan excluidos de este requisito quienes
reciben el Apoyo Econdmico de Desarrollo Humano o
postulantes del ambito rural, en donde no se oferte
programas de alfabetizacion del Ministerio de
Educacion;

En caso de mejoramiento de vivienda, ficha de
evaluacion de las obras que necesitan mejoramiento y
la priorizacion de las obras que se va a ejecutar,
aprobada por las Direcciones Provinciales del
MIDUVI;

Art. 48.- De los documentos especificos para postular al
Apoyo Econémico en el ambito urbano.-

Para adquisicion de vivienda nueva, corresponde los
indicados en el Art. 47.

Para construccion de vivienda en terreno propio o
mejoramiento, ademas de los documentos establecidos en
el Art. 47, se debera presentar:

a)

b)

<)

d)

e)

e)

g

h)

Para el caso construccion de vivienda, copia de la
escritura del terreno inscrita en el Registro de la
Propiedad. Se aceptaran tnicamente derechos y
acciones que estén debidamente legalizados,
precisando linderos, bajo escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad en el lugar donde se
encuentre ubicado el bien inmueble;

Para el caso de mejoramiento de vivienda, copia de la
escritura del terreno inscrita en el Registro de la
Propiedad o documento valido emitido por el
Municipio correspondiente que acredite que el predio y
la vivienda estan en proceso de legalizacion. Se
aceptaran Unicamente derechos y acciones que estén
debidamente legalizados, precisando linderos, bajo
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad
en el lugar donde se encuentre ubicado el bien
inmueble;

En caso de postulacion conjunta, copia del
nombramiento del representante del grupo que postula
junto con el listado de los postulantes, en el formulario
del MIDUVT;

Fotografia del terreno o de la vivienda, donde se
construird la vivienda o realizard el mejoramiento
respectivamente, con referencias de su ubicacion en
base al sistema de posicionamiento georeferencial,

En caso de que el terreno esté constituido en propiedad
horizontal, se debera presentar la escritura en la que
conste la declaratoria;

Carta de pago del impuesto predial;

El aspirante al Apoyo Econdmico que posea un terreno
en condiciones no elegibles, podra postular con otro
terreno o para adquisicion de vivienda, siempre y
cuando demuestre las condiciones no elegibles del
terreno, mediante linea de fabrica o similar, mas el
informe del técnico provincial del MIDUVT;

El Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) para el
caso del Canton Quito, Linea de Fabrica o el
documento similar que para el efecto mantienen las
demas municipalidades del pais;

Certificado de la Secretaria Nacional de Gestion de
Riesgos (SNGR) u entidad competente indicando que
la vivienda no se encuentra en zona de alto riesgo;
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i) En el caso de mejoramiento y construccion de
vivienda, certificado de interseccion con el sistema
Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Bosque
Protectores (BP) y Patrimonio Forestal del Estado
(PFE), emitido por el Ministerio de Ambiente;

j) En el caso de mejoramiento y construccion de
vivienda, certificado de la SNGR de que la vivienda no
se encuentra en zona de riesgo. En caso de que no haya
posibilidad de contar con este, la Direccion Provincial
procedera a:

1. Verificar en sitio si los terrenos no se encuentran
en zona de riesgo, considerando los indicadores
establecidos en la hoja de chequeo, elaborada para
este fin;

2. Solicitar al Municipio una certificacion de que la
zona no es considerada de riesgo.

Art. 49.- De los documentos especificos para postular al
Apoyo Econémico en el ambito rural y urbano
marginal.-

Ademas de los documentos establecidos en el Art. 48, se
debera presentar:

a) Documentos que demuestren la propiedad del terreno,
con uno de los siguientes documentos:

b) Copia de la escritura publica del inmueble debida-
mente inscrito en el respectivo Registro de la
Propiedad, del lugar donde se va a construir la
vivienda;

¢) Providencia de adjudicacion de la Subsecretaria de
Tierras y Reforma Agraria;

d) En caso de que el bien inmueble sea de propiedad
colectiva de comunas o de organizaciones campesinas
e indigenas, asociaciones o cooperativas de la
Economia Popular y Solidaria, legal y debidamente
reconocidas por los Organos competentes, se debe
presentar una copia de la escritura ptblica debidamente
inscrita, certificada por la autoridad pertinente, ademas
del documento emitido por la maxima autoridad o
representante legal de la organizacion debidamente
acreditado, en el que se sefiala la adjudicacion en
beneficio del postulante del terreno en el que se va a
construir o mejorar la vivienda;

1. Calificacion para el bono de titulacion.

e) Copia del nombramiento de los representantes del
comité de vivienda, junto con el listado de los
postulantes, en el formulario del MIDUVT;

f) Fotografia del terreno o de la vivienda, donde se
construirda la vivienda o realizard el mejoramiento
respectivamente, con referencias de su ubicacion en
base al sistema de posicionamiento georeferencial;

g) Para el caso de vivienda urbano marginal se presentara
el certificado del municipio que establezca la situacion
de marginalidad y la factibilidad de servicios de
infraestructura basica del sector o barrio;

h) Certificado de interseccion con el sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP), Bosque Protectores (BP) y
Patrimonio Forestal del Estado (PFE), emitido por el
Ministerio de Ambiente;

i) Certificado de la SNGR de que la vivienda no se
encuentra en zona de riesgo. En caso de que no haya
posibilidad de contar con este, la Direccion Provincial
procedera a:

1. Verificar en sitio si los terrenos no se encuentran
en zona riesgo, considerando los indicadores
establecidos en la hoja de chequeo, elaborada para
este fin;

2. Solicitar al Municipio una certificacion de que la
zona no es considerada de riesgo.

j) Para el caso de acceder al A.E. para conexion de agua
para consumo humano a la vivienda se presentara el
certificado de la Junta de Agua del sector, indicando
que:

1. El postulante no es parte de la Junta de Agua;

2. El costo que deberia aportar el postulante, para ser
parte de la Junta

Este A.E. es aplicable siempre que se cumpla los requisitos
establecidos en los Arts. 35y 53 del presente reglamento.

k) Presupuesto del rubro de conexion del agua para
consumo humano a la vivienda en el caso que
postulante pueda acceder al A.E. de saneamiento
basico para conexion de agua.(si corresponde).

Art. 50.- De las inconsistencias en la postulacion.-

En caso de que se establezcan inconsistencias en la
informacion proporcionada en la postulacion, la Direccion
Provincial del MIDUVI debera solicitar documentos de
respaldo para solucionarlas. La postulacion no serd
procesada mientras el interesado no logre aclararlas.

Art. 51.- Del cambio de condiciones establecidas en la
postulacion.-

Una vez emitido el Apoyo Econdmico, no se aceptaran
cambios o modificaciones de las condiciones declaradas en
la postulacion. En la modalidad de construcciéon en
terreno propio o de mejoramiento el OVTP, puede ser
cambiado en casos excepcionales, los que seran
debidamente por:

a) Incumplimiento del OVTP. Una vez que el OVTP
devuelva al MIDUVI el valor del Apoyo Econémico y,
siempre y cuando no exista o se evidencie
responsabilidad de parte del beneficiario, éste puede
solicitar la aplicacion del valor nominal del apoyo con
un nuevo OVTP.

No procede la ejecucion de obras adicionales y/o
complementarias para ninguna modalidad de intervencion
del SAV.
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Art. 52.- De la formulacion del proyecto comple-
mentario.-

Para el ambito rural y urbano marginal, se presentara el
proyecto complementario que debera plantear una solucion
alternativa a las necesidades prioritarias identificadas por
los postulantes al Apoyo Econdémico. Por cada grupo de
postulantes en conjunto se presentara un proyecto
complementario de vivienda de infraestructura basica,
factible de ejecutarlo, que no represente mayores egresos
econdomicos a la comunidad y que permita mejorar la
calidad de vida.

En caso de que se cuente con los servicios de
infraestructura basica, el proyecto complementario puede
estar relacionado con la produccion, confort de la vivienda,
mejoramiento del entorno, salud, educacion, asistencia
social y asistencia técnica.

El proyecto complementario estara constituido por un acta
de compromiso de ejecucién, presupuesto, costos,
financiamiento y plazos de ejecucion, definicion y
valoracion del aporte de organismos seccionales, ONG, en
caso de que participen en el proyecto. El proyecto,
previamente revisado por el MIDUVI, sera presentado
conjuntamente con la entrega de carpetas de postulacion.

A la terminacion del proyecto complementario, que debe
ser antes o al cumplirse el plazo de ejecucion del proyecto
de vivienda y una vez verificado por el MIDUVI, se
suscribirda el acta de cumplimiento o conclusiéon del
proyecto complementario.

Art. 53.- Conformacion de la carpeta del proyecto
integral.-

En el ambito urbano, rural y urbano marginal, el OVTP
conformara una carpeta del proyecto integral en la cual
conste:

a) Certificado de cumplimiento de requisitos suscrito por
el Director Provincial;

b) El compendio de las postulaciones individuales, detalle
de calificacion individual y cuadro de aportes;

¢) Croquis de ubicacion debidamente identificados en el
plano de la parroquia y ubicacion satelital de los
terrenos;

d) Copia de la libreta de ahorros actualizada, del comité
de vivienda;

e) La formulacion del proyecto complementario:
especificaciones, planos, presupuesto, cronograma;

f) La documentaciéon de la vivienda a construirse o
mejorarse: planos especificaciones, presupuesto y
cronograma. En el caso de mejoramiento, la propuesta
técnica debera contemplar el mejoramiento total de la
vivienda aunque el presupuesto total no sea suficiente
para su ejecucion;

g) Certificado de interseccion con el sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP), Bosque Protectores (BP) y
Patrimonio Forestal del Estado (PFE), emitido por el
Ministerio de Ambiente;

h) Certificado de la SNGR de que la vivienda no se
encuentra en zona de riesgo. En caso de que no haya
posibilidad de contar con este, la certificacion de la
Direccion Provincial, previo el cumplimiento de lo
indicado en los articulos 48 (literal j) y 49 (literal f);

i) Para el caso de acceder al A.E. para conexion de agua
para consumo humano a la vivienda se presentard el
certificado de la Junta de Agua del sector, indicando
que:

1. El postulante no es parte de la Junta de Agua;

2. El costo que deberia aportar para ser parte de la
Junta.

Este A.E. es aplicable siempre que se cumpla los requisitos
establecidos en los articulos 33 y 53 del presente
reglamento.

j) Presupuesto del rubro de conexion del agua para
consumo humano a la vivienda en el caso que
postulante pueda acceder al A.E. de saneamiento
basico para conexion de agua. (si corresponde).

Esta carpeta sera entregada a la DP conjuntamente con las
carpetas de postulacion individual. Una vez revisada por la
DP, la carpeta del proyecto integral sera remitida a la DCV
para su aprobacion.

Art. 54.- Del disefio participativo para vivienda nueva
en terreno propio.-

El proceso de diseflo participativo de la vivienda no
consistira en la presentacion de modelos a elegir sino que
debera responder a las aspiraciones de las familias que
conforman el comité y deberd tomar en cuenta, cuando sea
posible, aspectos de accesibilidad, orientacion, solea-
miento, vientos dominantes, confort térmico, funciona-
lidad, adecuacion del entorno, materiales disponibles
localmente y, con el apoyo del MIDUVI, aplicara
conceptos de vivienda sostenible.

El disefio arquitectéonico y constructivo deberd ser
aceptado mediante documento suscrito por los postulantes
y el MIDUVL

Art. 55.- Asistencia Técnica y Social para mejoramiento
de vivienda.-

Para la presentacion al MIDUVI de una postulacion
conjunta al Apoyo Econdémico para mejoramiento de
vivienda, los OVTP deberan prestar la Asistencia Técnica
y Social necesaria para el buen desarrollo del proyecto.
Este servicio comprende la organizacion de la demanda, la
elaboracion del proyecto habitacional, la gestion social y la
gestion para la ejecucion de las obras.

El OVTP debera presentar una propuesta de metodologia
de intervencion que incluya los profesionales que
intervendran, como parte integrante del proyecto de
postulacion, que sera revisada por la Direccion Provincial,
la cual podra formularle las observaciones que estime
conveniente durante la etapa de estudio.
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La DP realizard un seguimiento a la ejecucion de la
Asistencia  Técnica, haciendo llegar al OVTP
correspondiente una evaluacion de los servicios prestados.

Sera de responsabilidad del OVTP la prestacion de los
Servicios de Asistencia Técnica y Social, aun cuando
subcontrate dicha tarea con terceros.

Los honorarios son pagados por los beneficiarios al
Apoyo Econdmico para estudios de mejoramiento bajo el
mecanismo contemplado en el Art. 70 y sobre la base de
los documentos establecidos a continuacion:

1. Cronograma y metodologia de trabajo del proceso de
Asistencia Técnica y Social;

2. Documentacion técnica completa de la propuesta
individual de mejoramiento de la vivienda de manera
que ésta retna las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y habitabilidad, aunque el presupuesto de la
intervencion no sea suficiente para su ejecucion
completa;

3. Acta de aceptacion de la propuesta de mejoramiento
firmado individualmente;

4. Registro de firmas de asambleas y talleres (minimo 3
que se corresponderian con el taller de condiciones del
bono, taller de disefio participativo y el de buen uso de
la vivienda);

5. Registro fotografico del proceso;

6. Informe de corresponsabilidad firmado por la
comision;

7. Acta de buen uso de la vivienda firmada por los

beneficiarios;

8. Informe de actividades de Asistencia Técnica y Social
del OVTP.

CAPITULO VII
DE LA CALIFICACION DE PROYECTOS Y
POSTULANTES

Art. 56.- Del sistema de calificacion y prioridad de
proyectos y de atencion de postulantes del Ambito
urbano y rural-urbano marginal.-

La calificacion individual y de los proyectos se obtendra a
través del sistema de calificacion del MIDUVI.

De la calificacién y priorizacion de proyectos de
mejoramiento y construccion en terreno propio.- Una
vez recibido la solicitud de calificacion del proyecto de
vivienda urbana (mejoramiento y construccién en terreno
propio), la Direcciéon Provincial respectiva emitird la
priorizacion del proyecto, mediante informe dirigido a la
Subsecretaria de Vivienda, en funcion de su articulacion a
una propuesta integral de intervencion definida por los
GAD en sus Planes de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial (PDOT) o en sus planes parciales de
mejoramiento integral (PPMI) si existiesen. Instrumentos
de planificacion articulados a los lineamientos establecidos
en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion vigente.

La priorizacion se define segun los parametros:

- Prioritario, en el caso que en el PDOT o PPMI;

- No prioritario.

De la calificacion y priorizacion de postulantes.- El
cumplimiento de todos los requisitos y documentos,
otorgara el estado de calificado, el incumplimiento de
cualquier requisito o documento descalificara la
postulacion.

La prioridad de atencioén entre los postulantes calificados
se establecera a través del sistema SIIDUVI, para lo cual
se considerarda dos indicadores: Antigiiedad de la
postulaciéon y ahorro, y vulnerabilidad de la familia
calificada de acuerdo al siguiente cuadro.

a) Antigiiedad:

- de la postulacion y

- del ahorro

b) Indicadores de Vulnerabilidad.- Se considera
indicadores de vulnerabilidad:

- discapacidad de algin miembro del grupo familiar,
- jefatura de hogar no compartida,

- hogares con tres o mas menores de edad (hasta 12
afios),

- Familias pertenecientes a comunas o comunidades
indigenas, afroecuatorianas o montubias.

Concepto Urbano y Rural
SI NO
1.-Antigiiedad
1.1 De la Postulacion : Por 1 o mas afios de espera desde fecha de 1 0
postulacion hasta el iltimo ingreso en el SITTDUVT
1.2 Del Ahorro: Por la permanencia del ahorro, 0 ahorro programado 1 0
2.Indicadores de Vulnerabilidad
2.1 Por miembro del grupo familiar con discapacidad permanente L 0
2.2 Jefatura de hogar no compartida, padre o madre solo 1 0
2.3.-Hogares con tres o mas menores de edad (hasta 12 afios) 1 0
2.4.-Familias pertenecientes a comumas o comunidades indigenas, 1 0
afroecuatorianas o montubias
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Art. 57- De la Seleccion de Beneficiarios del Apoyo de
Saneamiento basico de dotacion de agua para consumo
humano en vivienda rural.-

Adicionalmente al Apoyo Economico de vivienda se
otorgard para el ambito rural un Apoyo Econdomico de
Saneamiento basico de hasta $ 500, exclusivamente para
la interconexion de la vivienda al sistema de agua para
consumo humano provista por una Junta de agua o, en su
caso, a costear una solucion individual para la provision de
agua. El Apoyo Econémico de Saneamiento serad
asignado de manera individual, independiente de la
postulacion conjunta de la cual es parte el postulante que
cumpla las siguientes condiciones:

a) Estar registrado en el Ministerio Coordinador de
Desarrollo Social con un puntaje de hasta 25,65;

b) Que presente un indicador de vulnerabilidad como:
- Miembro del nticleo familiar discapacitado,o
- Jefatura de hogar no compartida, u

- Hogares con 3 o mas menores de edad (de hasta 12
aflos de edad).

¢) Que no sea parte de la Junta de Agua del sector.

Art. 58.- De las listas de beneficiarios.-

La lista de beneficiarios del Apoyo Econémico es producto
de la consolidacion de la informacidon receptada e
ingresada en el sistema informatico por las unidades
técnicas provinciales del MIDUVI, y procesada en la
matriz.

De conformidad con el programa operativo, se emitiran los
listados de beneficiarios Apoyo Econémico del ambito
urbano, rural y urbano marginal, especificando el tipo de
intervencion: adquisicion, construccion en terreno propio o
mejoramiento de vivienda.

Art. 59- Prelacion de postulantes.-

Si dos o mas postulantes individuales o dos o mas
proyectos rurales y urbano marginales se igualan en
puntaje, y por razones de cupo no puedan ser incluidos en
la lista de beneficiarios, el orden de prelacion sera para el
postulante o el proyecto que presente mayor puntaje, el
mismo que estara en base de los indicadores de
vulnerabilidad. En el caso de hogares con jefatura no
compartida la prioridad serd para jefatura a cargo de la
mujer.

Art. 60.- De 1a publicacion de la lista de beneficiarios.-

El MIDUVI, publicara la lista de beneficiarios segln el
puntaje obtenido y los cupos preestablecidos en la pagina
web de la institucion y exhibira la misma en las oficinas
provinciales, sin perjuicio de que se pueda difundir en
cualquier otro medio de comunicaciéon e informacion
masiva.

El MIDUVI también publicara y exhibira en los mismos
medios, los listados de los postulantes no favorecidos y las
causas por las que no resultaron beneficiarios del Apoyo
Econdmico.

Art. 61.- De la emision del Apoyo Econémico.-

El MIDUVI emitira el Apoyo Econdmico nominativo a
favor del beneficiario, quien lo endosara y transferira como
parte de pago al P o al OVTP.

Para el area rural, cuando corresponda, se incorporard
adicionalmente en el documento del AE de vivienda el
monto del Apoyo Econdmico de Saneamiento para
conexion del agua de consumo humano a la vivienda rural,
al que el beneficiario sea acreedor.

Para el area urbano, urbano marginal, rural, cuando
corresponda, se incorporara adicionalmente en el
documento del AE de vivienda el monto del Apoyo
Econdmico para estudios de mejoramiento de vivienda.

El documento del Apoyo Econoémico de vivienda
contendra los siguientes datos, a mas de una clausula en la
que se establezcan las obligaciones y compromisos que
contrae el beneficiario del apoyo:

1. Tipo del Apoyo Econdmico: adquisicion de vivienda,
construccion de vivienda en terreno propio o
mejoramiento de vivienda;

2. Numeracién y serie;
3. Fecha de emision y fecha de expiracion;

4. Nombre del beneficiario y numero de cédula de
ciudadania;

5. Monto del Apoyo Econdmico de vivienda, monto del
Apoyo Econdmico de Saneamiento y monto del Apoyo
Econdmico para estudios de mejoramiento de vivienda
(estos dos ultimos si corresponde);

6. Valor de la vivienda al que se aplicara el Apoyo
Econdémico, segiin sea para adquisicion, construccion
en terreno propio o mejoramiento de vivienda;

7. Provincia, cabecera cantonal (ciudad), parroquia,
direccion del inmueble en el que se aplicara el Apoyo
Econdmico;

8. Nombres del PI u OVTP, segun el caso.

Art. 62.- De la vigencia y ampliacién del plazo del
Apoyo Econémico.-
Sobre 1la vigencia del se debe
considerar lo siguiente:

Apoyo Econoémico

a) La solicitud de pago del Apoyo Econémico debe ser
presentada en los primeros 120 dias calendario,
contados a partir de la fecha de emision del Apoyo
Econdémico. De no presentar la solicitud de pago
dentro de este periodo, el Apoyo Econdmico pierde su
vigencia y se procedera a su anulacion;
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b) Para adquisicion de vivienda, la duracion del proceso
total desde la emision del Apoyo Econdmico hasta la
terminacion de la vivienda ratificada con la entrega de
la escritura de compraventa, es de hasta 18 meses;

¢) Para construccion de vivienda, la duracion del proceso
total, desde la emision del Apoyo Econdmico hasta la
terminacion de la vivienda ratificada con la entrega del
acta de recepcion, es de hasta nueve meses.

Para la ampliacion del plazo del Apoyo Econdémico se
debe tomar en cuenta que:

Previa solicitud y analisis de las causas, la Direccion
Provincial del MIDUVI podra ampliar el plazo de los
subprocesos en casos excepcionales debidamente
justificados; los plazos son:

a) Para adquisicion de vivienda, una ampliacion maxima
total de 90 dias;

b) Para construccion de vivienda y mejoramiento de
vivienda, una ampliacion maxima total de 60 dias;

c) Se aceptara la ampliacion de plazo, no mayor a 30
dias, en el subproceso de pago del Apoyo Econdmico,
que no sera adicional a los plazos establecidos en los
literales a y b.

Art. 63- De la pérdida del Apoyo Econémico.-

Si el documento del Apoyo Econémico fuere objeto de
pérdida, robo, hurto, o deterioro completo, el beneficiario,
el PI o el OVTP, dara aviso del hecho, por escrito, a la
oficina provincial del MIDUVI; publicara un aviso por tres
ocasiones en un diario de circulacion de la localidad y
pagara la respectiva tarifa por la emision de un duplicado
del Apoyo Econdémico equivalente al 2% del valor del
Apoyo Econdmico. Cuando la pérdida suceda en las
oficinas del MIDUVI provincial o matriz, el funcionario
responsable de la pérdida asumirda los gastos de
publicacién del aviso por la prensa y la tarifa por la
emision del duplicado.

Art. 64.- De la ejecucion simultanea de entrega y pago
del Apoyo Econémico.-

Las unidades técnicas provinciales podran unir los
procesos de entrega y pago del Apoyo Econdmico, previo
el cumplimiento de los requisitos indicados en estos
procesos.

Art. 65.- De los documentos necesarios para la entrega
del Apoyo Econémico.-

Las unidades técnicas provinciales del MIDUVI entregaran
el Apoyo Econdmico a las personas que consten en la lista
de beneficiarios. En la intervencion de mejoramiento y
construccion de vivienda, la entrega del Apoyo Econdémico
se hara previo verificacion del terreno, por parte del
técnico del MIDUVI.

El plazo para entregar el documento del Apoyo Econdémico
sera de 10 dias habiles, contados desde que se presento la
solicitud con la documentacion completa.

Junto con el Apoyo Econdémico, el beneficiario recibira la
informacion sobre sus derechos y obligaciones, asi como
sobre la utilizacion del Apoyo Econémico.

Si el beneficiario no concurre a retirar el documento del
Apoyo Econdmico dentro de su plazo de vigencia, se
procedera a la anulacion del mismo.

Para la entrega del Apoyo Econdmico, el beneficiario o el
comité de vivienda deberda presentar los siguientes
documentos:

a) Solicitud de entrega del Apoyo Econdmico dirigida al
Director Provincial;

b) Copia de la cédula de ciudadania;

¢) Copia simple actualizada de la cuenta para vivienda, en
la que conste el ahorro del beneficiario, o certificacion
de que se mantiene el pago por concepto de reserva de
la vivienda por parte del promotor inmobiliario;

d) Certificado de la aprobacion de crédito, en caso de que
sea parte del financiamiento;

e) Informe del técnico del MIDUVI de verificacion de
elegibilidad del terreno. En caso de existir obra
ejecutada se comprobara que corresponda a la que se
hizo constar en la postulacion, para el caso de
construccion de vivienda.

CAPITULO VIII
DE LA GARANTIA

Art. 66.- De la Garantia.-

El MIDUVI recibirda garantias bancarias o podlizas de
seguro de instituciones financieras reguladas por la
Superintendencia de Bancos y Seguros, que deben reunir
las condiciones de irrevocables, incondicionales y de cobro
inmediato. Las garantias a presentar son:

Fiel Cumplimiento: Para garantizar cumplimiento del
contrato o la promesa de compraventa y asegurar la debida
ejecucion de la obra y la buena calidad de los materiales el
PI u OVTP, rendira una garantia por el monto equivalente
al 5% del valor de la obra. La garantia se deberan rendir a
favor del MIDUVI.

Por el Anticipo: El PI u OVTP rendira una garantia por
igual valor del anticipo recibido para la compra o
ejecucion de la vivienda o el mejoramiento.

En el ambito urbano, rural y urbano marginal, las garantias
deberan cubrir el valor del Apoyo Econdémico para
vivienda mas el valor del Apoyo Econdémico para
saneamiento para conexion del agua para consumo humano
a la vivienda (cuando corresponda), mas el valor del
Apoyo Econdmico para estudios de mejoramiento de
vivienda (cuando corresponda) y mas ahorro obligatorio
del beneficiario. La vigencia de las garantias sera de 30
dias posteriores al plazo contractual. En caso de
presentarse prorrogas de plazo aprobadas, las garantias
estaran vigentes 30 dias adicionales al plazo de la prorroga
concedida.



24 --  Registro Oficial N° 345

Miércoles 1° de octubre de 2014

El MIDUVI aceptara también las pdlizas de seguro de las
compafiias de seguros que estan bajo el control de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y estén facultadas
para operar en el ramo de fianzas.

El MIDUVI no aceptara garantias de los PI, u OVTP que
estén respaldadas con los terrenos en donde se construye la
vivienda con el Apoyo Econémico del SAV.

No se aceptaran garantias de las entidades que se hallen
incursas en cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Inactivas;

b) Intervenidas por la Superintendencia de Bancos y
Seguros;

c¢) Las instituciones emisoras que tienen tramites no
atendidos en ejecucion de garantias solicitadas por el
MIDUVT,

d) En procesos de fusion de liquidacion.
e) Las que consten como incumplidos en el INCOP.

Art. 67.- De 1a emisiéon de garantias.-

Aun cuando los formatos son diferentes, tanto las poélizas
cuanto para las garantias bancarias y las cartas de garantia
se emitiran de conformidad con las siguientes
instrucciones:

Las garantias deberan expresar al menos las siguientes
condiciones generales:

a) Tipo de garantia:

- Fiel cumplimiento del contrato, con una cobertura
por el valor del Apoyo Econdmico para vivienda, mas
el valor del ahorro obligatorio y cuando corresponda,
mas el valor del Apoyo Econdémico de saneamiento
basico para conexion del agua para consumo humano a
la vivienda, mas el valor del Apoyo Econdémico de
estudios para mejoramiento de la vivienda.

- Anticipo, por el valor total recibido

b) Asegurado: el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (provincia que corresponda). En las promesas
de compraventa o los contratos de construccion se hara
referencia al MIDUVI como beneficiario de la
garantia;

¢) Vigencia: se registraran las fechas de vigencia de las
garantias, las mismas que serdn para construccion en
terreno propio el plazo contractual mas treinta dias
adicionales. Para adquisicion de vivienda 30 dias
posteriores a la fecha de suscripcion de la escritura
publica con la que se transfiere el dominio;

d) Suma o monto asegurado: el valor que corresponda,
segun el nimero de Apoyos Econdmicos (incluido el
ahorro obligatorio y el de saneamiento basico, si
corresponde); una garantia puede respaldar el pago de
uno o varios Apoyos Econémicos de adquisicion de
vivienda y construcciéon en terreno  propio,
indistintamente;

e) Nombre del PI, u OVTP que solicit6 la emision;

f) Lugar y la fecha de emision. La Direccion Provincial
del MIDUVI establecerd los casos en los que, de
manera extraordinaria, se puedan recibir garantias
emitidas en otra ciudad.

La garantia debera ser suscrita por la entidad emisora y el
afianzado PI u OVTP. En caso de garantia bancaria o carta
bancaria se registrara la firma del funcionario de la IFI
responsable.

Si respalda a varios Apoyos Econdmicos, se consignaran o
adjuntaran los nombres de los beneficiarios con el
respectivo numero de los Apoyos Econémicos.

Las polizas de seguro se regiran por las disposiciones
determinadas en la codificacion de la Ley General de
Seguros.

En todo caso, las condiciones particulares que se expresen
en la poliza de garantia no se opondran en nada al presente
Instructivo de Procedimientos del SAV.

Las condiciones particulares de la garantia, adicional-
mente, deberan respetar lo reglamentado por parte de la
Superintendencia de Bancos y Seguros.

Se puede rendir una sola garantia por el valor del Apoyo
Economico para vivienda, saneamiento (cuando
corresponda), estudios para mejoramiento (cuando
corresponda) y por el valor del ahorro entregado al OVTP,
o dos garantias independientes por cada concepto.

Para vivienda terminada concluida por el OVTP el
MIDUVI no exigird garantias pero se presentaran los
siguientes documentos:

a) Contrato de construccion;
b) Especificaciones técnicas;

¢) Acta de entrega-recepcion con el aval del técnico del
MIDUVI.

La custodia y administracion de las garantias serda de
responsabilidad del area financiera de las unidades
técnicas provinciales.

Art. 68.- De la garantia de aportes adicionales en el
ambito urbano.-

Por los aportes adicionales que el beneficiario entregue al
OVTP o al PI, se rendiran garantias, validas en el sistema
financiero nacional, a favor del beneficiario del Apoyo
Econémico.

Art. 69.- De la devolucion de la garantia.-

E1 MIDUVI devolvera la garantia entregada por el PI o por
el OVTP contra la presentacion de los siguientes
documentos:

a) Solicitud de devolucién de garantia, suscrita por el
técnico del MIDUVI;
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b) Acta de entrega-recepcion que detalle el financia-
miento y las caracteristicas de la vivienda construida,
con el aval del técnico MIDU VI,

c) Escritura(s) de compraventa de las viviendas inscritas
en el Registro de la Propiedad a favor del beneficiario.

CAPITULO IX
DEL PAGO DE LOS APOYOS ECONOMICOS

Art. 70.- Del endoso y documentos generales para el
pago del Apoyo Econémico.-

El beneficiario endosara y transferird el Apoyo Econémico
a favor del PI o del OVTP, quien lo presentard para el
cobro en el MIDUVI. En ningin caso se pagara el valor
del Apoyo Economico directamente al beneficiario.

Para el pago del Apoyo Economico, en el ambito urbano,
rural y urbano marginal y para todos los tipos de
intervencion, el PI, o el OVTP, deberd presentar los
siguientes documentos:

a) Solicitud de pago dirigida al Jefe de la Direccion
Provincial.

b) Apoyo Econdmico endosado por el beneficiario.

c¢) Copia de la cédula de ciudadania y papeleta de
votacion del PI, o del OVTP, o del representante legal,
en caso de persona juridica.

d) Copia de nombramiento del representante legal en caso
de persona juridica.

e) Acreditacion y certificacion bancaria de la cuenta
activa del PI o del OVTP.

f) Licencia o permiso de construccion emitido por la
municipalidad. En caso de que la municipalidad no
otorgue este documento para vivienda rural, se dejara
constancia de tal hecho mediante una certificacion del
municipio.

Art .71.- De los documentos especificos para el pago del
Apoyo Econémico para adquisicién de vivienda.-

Adicionalmente a los documentos indicados en el Art. 70
el PI debe presentar:

a) Garantia por el valor del Apoyo Econémico o escritura
de la vivienda debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad a favor del beneficiario.

b) Promesa de compraventa con el contenido de la que se
presentd para la postulacion, legalizada ante Notario
Publico, en la que estaran incluidas las
especificaciones técnicas, segin el formato del
MIDUVL

Si la vivienda esta terminada:
c) Escritura de compraventa de la vivienda debidamente

notariada y suscrita en el registrador de la propiedad a
favor del beneficiario.

Art. 72.- De los documentos especificos para el pago del
Apoyo Econdmico para construcciéon de vivienda en
terreno propio y mejoramiento de vivienda.-

Adicionalmente a los documentos indicados en el Art. 70
el OVTP, debe presentar:

a) Contrato de construccion notariado, segin el formato
del MIDUVIL

b) Presupuesto de obra y especificaciones técnicas, segun
el formato del MIDUVI.

¢) Plano de la vivienda o de las obras de mejoramiento; si
la municipalidad lo exige debe estar aprobado.

d) Acta de entrega recepcion con el aval del técnico del
MIDUVI, cuando la vivienda haya sido terminada, o
garantia por el valor del Apoyo Econdémico y ahorro.

Art 73.- Del pago de Honorarios por los servicios de
Asistencia Técnica y Social mediante Apoyo Econémico
para estudios de mejoramiento

Los honorarios de los servicios de asistencia técnica y
social asociados a los proyectos habitacionales de
mejoramiento tendran un valor de 200 dolares (10% del
monto del bono de mejoramiento), y seran pagados
mediante el Apoyo economico para estudios de
mejoramiento como un aporte adicional a las familias
beneficiarias del Apoyo Econdmico para mejoramiento de
vivienda, con el mecanismo contemplado en el Art. 70 y
sobre la base de los documentos establecidos en el Art. 55
del presente reglamento.

CAPITULO X
DE LAS SUPERVISIONES Y CONTROL DE LOS
PROCESOS

Art. 74.- De las supervisiones

En cualquier etapa o proceso del SAV, tanto las unidades
técnicas provinciales como la Subsecretaria de Vivienda, a
través de la DCV, verificaran, controlaran, analizaran,
asesoraran y plantearan alternativas de solucién, a fin de
asegurar un buen desempefio del programa, buena calidad
de la construcciéon y el cumplimiento de todas las
obligaciones contractuales.

Tanto las unidades técnicas de la provincia como la
Subsecretaria de vivienda, a través de la DCV. Deben
cumplir con las supervisiones contempladas en este
reglamento y en el Sistema de Gestién Social Ambiental
(SGAS).

Ademas para los procesos administrativos financieros del
programa se aplicara el manual que para el efecto ha sido
elaborado.

Art. 75.- De las supervisiones de la Direccion Provincial
(DP).-

La supervisiones son a nivel provincial y cubre el 100% de
las viviendas. Se efectuaran por lo menos cuatro
supervisiones por vivienda, referida a:
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a) La elegibilidad de localizacion del proyecto y
condiciones particulares del terreno individual o la
vivienda en caso de mejoramiento, como parte de la
supervision técnica especializada del Sistema de
Gestion Ambiental, previo al inicio del proceso de
postulacion 'y una vez que se cuente con los
certificados de interseccion de emitido por el
Ministerio de Ambiente y Certificado de la Secretaria
Nacional de Gestion de Riesgos (SNGR) del
proyecto a ejecutarse, el técnico del MIDUVI
verificara en sitio, el cumplimiento de condiciones de
localizacion del proyecto y del terreno individual de
acuerdo a la hoja de chequeo elaborada para este
control referido a: pendiente, relleno, acceso a
servicios basicos que constan en el Instructivo de
Procedimientos del SAV y otros especificados en el
presente Reglamento.

b) Constatacion de cambios de condiciones en terrenos
de beneficiarios, previo a la entrega del AE. Se
verificara en sitio la existencia o no de viviendas
construidas en terreno del beneficiario.

c) El avance de la obra y calidad de obra, al 50% del
plazo contractual de ejecucion, se emitird un informe
técnico del porcentaje de obra, cumplimiento de las
especificaciones técnicas de construccion y medio
ambientales, cumplimiento de normas de seguridad y
salud laboral, verificado en sitio y de acuerdo a la hoja
de chequeo elaborada para este control.

d) Terminacién de la obra, previo a la suscripcion del
acta de entrega recepcion, es obligacion de la
Direccion Provincial verificar, en sitio, el cumpli-
miento de las obligaciones contractuales de las
promesas de compraventa y contratos, en lo referente a
especificaciones técnicas, presupuesto, calidad de la
obra y plazos. Ademas se aplicard la encuesta para
establecer el grado de satisfaccion del beneficiario de
la vivienda de acuerdo a la hoja de chequeo elaborada
para este fin.

Del acta de entrega recepcion tnica de obra.-

a) Se realizard una sola recepcion con efectos de
recepcion definitiva. Previo a la suscripcion del acta de
entrega recepcion, es obligacion de la Direccion
Provincial verificar, en sitio, el cumplimiento de las
obligaciones contractuales de las promesas de
compraventa y contratos, en lo referente a
especificaciones técnicas, presupuesto, calidad de la
obra y plazos.

b) El acta entrega recepcion serda suscrita por el
beneficiario y el PI o el OVTP, con el visto bueno del
técnico del MIDUVI, una vez que la obra cumpla con
todas las obligaciones contractuales.

¢) Para adquisicion de vivienda, ademas el acta de
entrega-recepcion, se debe entregar la escritura
inscrita en el registro de la propiedad.

d) Sin estos requisitos no se procedera con la devolucion
de la respectiva garantia.

En todas y cada una de las visitas debera estar presente el
beneficiario y miembros del Comité de Vivienda, quienes
hardn conocer sus puntos de vista los que seran
incorporados en el informe respectivo.

Art. 76.- De las supervisiones de la Direccion de
Control de Vivienda.-

Las supervisiones son a nivel nacional, aleatorias y se
aplicaran de preferencia en los procesos criticos, referidos
a:

a) La postulacién, previo a calificacion y la edicion de
la lista definitiva de beneficiarios, la DCV realizara
una supervision aleatoria verificando la confiabilidad
del proceso de postulacion, el cumplimiento de los
requisitos y el ingreso en el sistema de calificacion de
expedientes de postulacion en las provincias de mayor
gestion, de acuerdo a la hoja de chequeo elaborada
para tal fin.

A los expedientes que incumplan con las disposiciones de
este reglamento, no se los calificard y se aplicara al
postulante, al PI o al OVTP, las sanciones del caso, segun
corresponda.

En caso de que se determine responsabilidad de los
funcionarios del MIDUVI en alguna irregularidad se
aplicaran los procedimientos administrativos y legales que
el caso amerite.

b) Avance de obra, en forma aleatoria la DCV efectuara
una supervision del avance y calidad de obra cuyo
plazo de ejecucion este en el 50%. Ademas como parte
de lasupervision técnica especializada se verificara:

1. El cumplimiento de las normas de salud y
seguridad de los trabajadores que intervienen en la
construccion.

2. La calidad de gestion, para lo cual receptara
quejas, inconveniencias y sugerencias de los
beneficiarios.

¢) Terminacion de obra y verificaciéon de vivienda
habitada, al término de la ejecucion de la construccion
de la vivienda y una vez que haya transcurrido el plazo
para habitar la vivienda, la DCV constatara que la
vivienda esté terminada, sin fallas constructivas y
habitada por la familia beneficiaria del Apoyo
Econdmico.

CAPITULO XI
DE LA ADMINISTRACION DEL PORTAFOLIO DE
APOYOS ECONOMICOS ENTREGADOS

Art. 77.- De las falsedades presentadas en los procesos.-

Si se comprueba falsedad en cualquier etapa del proceso
por parte de los diversos actores del sistema (postulante,
beneficiario, promotor inmobiliario, oferente de vivienda
en terreno propio, instituciones u organizaciones
financieras e instituciones emisoras de las garantias), se
procedera a las sanciones que estipula el presente
reglamento
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Si las IFI o las OEPS no cumplen con las obligaciones
establecidas en el Art 21 del presente reglamento, el
MIDUVI notificara a los entes de control correspondientes
y procedera a la suspension de participacion en el SAV, de
las IFI’s u OEPS que incurran en incumplimientos.

Art. 78.- Registro de PI, OVTP sancionados.-

Los OVTP o PI sancionados con la exclusion del sistema
se mantendran en un registro especial para el efecto,
impedidos de participar en el SAV. Los nombres de los PI
u OVTP incumplidos y excluidos del sistema seran
publicados en la pagina web del MIDUVI.

En el caso que la sancion sea exclusion, podran ser
rehabilitados en un plazo de 5 afios y siempre que haya
subsanado los incumplimientos que originaron la sancién y
no se encuentre en tramite un proceso legal instaurado por
el MIDUVI en contra de cualquiera de ellos.

Art. 79.- Del precio irreal de la vivienda.-

De comprobarse, en la modalidad de adquisicion de
vivienda, que el precio de la vivienda, al momento de la
oferta, no es real, el MIDUVI no procedera a la entrega y/o
pago del Apoyo Econdmico. De haberse entregado y
pagado el Apoyo Econdmico para una vivienda cuyo
precio no sea real se ejecutara la garantia.

Art. 80.- Del incumplimiento de cliusulas del contrato,
promesas de compraventa.-

En caso que se comprobare incumplimiento injustificado
de las clausulas contempladas en las escrituras, promesas
de compraventa, contratos de construccion o de
mejoramiento, el MIDUVI ejecutara las garantias que el PI
u OVTP hayan entregado a su favor y exigira la
devolucion de los intereses correspondientes.

De comprobarse que el hecho es imputable al beneficiario
del Apoyo Econdémico, el MIDUVI ejercera las acciones
que conduzcan a la devolucion del valor del Apoyo
Econdmico mas los intereses generados.

Art. 81.- De la inobservancia e incumplimiento del
reglamento.-

Si se comprueba que los PI u OVTP han incumplido lo
establecido en el presente reglamento, el MIDUVI aplicara
las sanciones correspondientes de acuerdo a lo que
establece el reglamento y el instructivo.

Cuando el incumplimiento sea imputable al Pl u OVTP y
se ejecute la garantia, el MIDUVI mantendra a favor del
beneficiario, el valor que le corresponda de la garantia
ejecutada. Este sera entregado a un nuevo PI u OVTP
elegido por el beneficiario para la compra o construccion
en terreno propio.

De comprobarse que por accion u omision, de parte de los
funcionarios del MIDUVI, se han incumplido las
disposiciones reglamentarias del SAV, la institucion
aplicara las sanciones previstas en el reglamento interno y
se aplicaran los procedimientos administrativos y legales
que el caso amerite.

Art. 82.- Del acta de verificacion de la obra.-

Cuando la construcciéon de la vivienda en terreno propio o
el mejoramiento hayan sido concluidos, de acuerdo a lo
establecido en el contrato de construccidn, y el beneficiario
sin causa justificada se niegue a firmar el acta de entrega
recepcion; o cuando el beneficiario incumpla lo
establecido en el contrato, impidiendo de esta manera el
levantamiento de las garantias, el OVTP, podra solicitar al
MIDUVI que se levante un acta de verificacion de la obra.
El informe se consignard en el formato autorizado por el
MIDUVL

Art. 83.- Del incumplimiento de aportes en adquisicion
de vivienda.-

De haber incumplimiento en el pago del aporte adicional,
por parte del beneficiario del Apoyo Econdmico, el
promotor inmobiliario, previa rescision de la promesa de
compraventa, devolvera al MIDUVI el valor del Apoyo
Economico mas los intereses correspondientes y podra
nuevamente comercializar la vivienda.

Art. 84.- De la vivienda no habitada.-

Si el beneficiario del Apoyo Econdémico no habitara la
vivienda dentro de los 60 dias posteriores a la firma de las
escrituras o a la fecha de suscripcion del acta de entrega
recepcion unica, segin corresponda, debera restituir al
MIDUVI el valor del Apoyo Econdémico con los
correspondientes intereses. En casos de fuerza mayor, o
casos fortuitos debidamente comprobados se ampliara este
plazo y se procedera segun lo que establece el Instructivo
de Procedimientos del SAV.

Art. 85.- De la prohibicion de enajenar.-

El beneficiario no podra enajenar durante cinco afios el
inmueble adquirido o construido con el Apoyo Econdémico,
contado desde la inscripcion de la escritura en el Registro
de la Propiedad, para el caso de adquisicién, o la
suscripcion del acta de entrega recepcion Unica avalada por
el MIDUVI, para la construccion en terreno propio. La
prohibicion de enajenar durante cinco aflos debe constar
tanto en el acta de entrega recepcion como en las
escrituras.

Si el beneficiario del Apoyo Econdémico, enajenase el
inmueble antes de los cinco afios previstos en este
Reglamento, debera restituir, inmediatamente, el valor del
Apoyo Econémico al MIDUVI mas los intereses legales
correspondientes, sin perjuicio de que el MIDUVI inicie
las acciones legales que tengan lugar, hasta recuperar
integramente dichos valores.

Art. 86.- De las obras adicionales y/o complementarias.-

No procede la ejecucion de obras adicionales y/o
complementarias para ninguna modalidad de intervencion
del SAV, durante la ejecucion de las obras. Tampoco se
podra efectuar obras adicionales o complementarias
durante 180 dias, a partir de la fecha de suscripcion del
acta de entrega recepcion unica en caso de Pl u OVTP.
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Art. 87.- De la incorrecta utilizacion del Apoyo
Econémico.-

El Apoyo Econdémico para vivienda no podra utilizarse
para la adquisicién, construccion o mejoramiento de
viviendas de recreacion, veraneo o similares o exclusi-
vamente para locales comerciales; para la construccion de
otra unidad de vivienda o para la compra de un terreno.
Obligatoriamente se invertird en la adquisicion,
construccion o mejoramiento de vivienda

Art. 88.- De la devolucion del Apoyo Econdémico:
Corresponde a la Direccion Provincial

Solicitar la restitucion del Apoyo Econémico al
beneficiario, PI, u OVT, cuando se presentaren los
siguientes casos:

a. Cuando se compruebe, con posterioridad al pago del
Apoyo Econdmico, falsedades referidas a la
informacion proporcionada para la postulacion

b. En caso de que se compruebe incumplimiento
injustificado de las clausulas contractuales.

c. Si no hubiere cumplido con la entrega del aporte
propio.

d. En caso que se compruebe que la vivienda, objeto del
apoyo econémico, haya sido enajenada antes del plazo
estipulado o cuando el beneficiario solicite que se
levante la prohibicion de enajenar de la vivienda antes
del plazo de cinco afios contados a partir de la
inscripcion de la escritura en el Registro de la
Propiedad.

e. Si el beneficiario se negare a suscribir el acta entrega
recepcion, habiendo el PI u OVTP cumplido con todos
los requisitos para ello.

f. Si el Apoyo Econdmico se aplicd para la adquisicion
de una vivienda nueva cuyo valor supera los 30.000
doélares, incluido el terreno; construcciéon de vivienda
nueva en terreno propio y mejoramiento de vivienda
cuyo valor supera los 30.000 ddlares, sin incluir el
terreno en el ambito wurbano; construccion 'y
mejoramiento de vivienda cuyo valor supera los
30.000 dolares, incluido el terreno en el ambito rural y
urbano marginal.

g. Si la vivienda ha sido ampliada con otra unidad de
vivienda, durante los 180 dias subsiguientes a la
suscripcion del acta entrega recepcion de la obra o su
inscripcion en el registro de la propiedad.

h. Si se aplicasen los Apoyos Econdomicos a fines
distintos para los cuales estan destinados.

i. Cuando se compruebe que el beneficiario del Apoyo
Econémico haya adquirido otra vivienda entre la
entrega del Apoyo Econdmico y la fecha de Ia
suscripcion del acta de entrega recepcion o la
inscripcion de la escritura

j- Si la vivienda construida con el Apoyo Econémico no
fuere habitada por el grupo familiar beneficiario,
dentro de los 60 dias posteriores a la fecha de

suscripcion del acta entrega recepcion o de la
inscripcion de la escritura.

Art. 89.- Casos en los que el OVTP o PI debe devolver
el bono el Apoyo Econémico

a. Cuando habiendo un plazo adicional concedido para
cumplir con las obras, lo incumpliere.

b. Cuando habiéndose pagado el Apoyo Econémico, se
rescinde el contrato de construccion o promesa de
compra venta.

c. Cuando se ha firmado el acta entrega recepcion y se
comprueba que la obra no estd en condiciones de
habitabilidad, por responsabilidad del PI u OVTP.

d. Cuando ha sido alterado el precio real de la vivienda
en las escrituras, promesas de compraventa o contrato
de construccion.

e. Cuando han incumplido con las
determinadas en este Reglamento.

disposiciones

f. Cuando mediante auditoria se comprueba que los
estudios de mejoramiento poseen inconsistencias
técnicas.

Art. 90.- Procedimiento de devolucion:

Notificar al PI u OVTP o beneficiario que un plazo de 15
dias devuelvan el valor del Apoyo Econdémico, caso
contrario se ejecutaran las garantias o se demandara la
devolucion del Apoyo Econdémico y sus intereses;
solicitando la presentacion de pruebas de descargo de las
que se crean asistidos.

Analizar y de ser conveniente aceptar una propuesta de
pago por la devolucién del valor del Apoyo Econdémico, la
misma que deberd ser sentada en acta de compromiso,
siempre y cuando la misma haya sido recibida por escrito
dentro de los 5 dias posteriores a la notificaciéon y cumpla
con los siguientes parametros:

a. Oferte al menos el pago inmediato equivalente al 20%
del total de la obligacion.

b. Presente una garantia por la diferencia, la misma que
debera ser bancaria, fianza personal, carta de garantia o
poliza de seguro.

El plazo para el pago del saldo adeudado con los intereses
correspondientes sera de hasta 90 dias, se podra ampliar
este plazo en consideracion a las condiciones
socioeconémicas de la familia, siempre que las garantias
fuesen suficientes.

Art. 91.- Calculo de intereses:

El calculo de los intereses generado se realizara aplicando
la tasa méaxima convencional del Banco Central,
considerando el periodo transcurrido entre la fecha en la
que se realizd6 el deposito del wvalor del Apoyo
Econdmico en la cuenta del PI u OVTP hasta la fecha de
devolucion.
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Art. 92.- Incumplimientos:

En funcién del incumplimiento, se aplicaran las siguientes
sanciones:

Amonestacion.-
Las causas de la amonestacion son las siguientes:

a) Si transcurridos 30 dias a partir del cobro del Apoyo
Econdmico no inicia las obras.

b) Si se llevan a cabo procedimientos que atenten a los
codigos de ética profesional de la arquitectura e
ingenieria aprobados por los respectivos colegios
profesionales.

c¢) En caso de encontrar observaciones en las carpetas
revisadas durante la supervision a las postulaciones o
en cualquier proceso en porcentajes entre el 10% y el
20% del total de la muestra revisada

d) En caso de emitir expresiones ofensivas contra el SAV,
autoridades y funcionarios del MIDUVI

e) Por deficiencias evidentes en la calidad de la obra
ejecutada, susceptibles de ser corregidas

f) Por mejoramiento, ejecucion de obras y trabajos no
prioritarios

g) Por falta de direccion técnica de la obra

h) En caso de que no se entreguen documentos de
respaldo a los beneficarios (presupuesto, contrato,
garantias por el ahorro, acta entrega — recepcion, etc.)

i) En caso de comprobarse informacion falsa en las
postulaciones

j) Cuando se compruebe que el oferente de vivienda o PI
ha cobrado a los aspirantes por servicios que no presto
0 cobro tarifas no establecidas por el MIDUVI

k) Cuando en diez dias laborables de realizada la
transferencia para el pago del Apoyo Econdmico no se
presenta a cobrar, con la respectiva garantia.

1) Cuando se compruebe el incumplimiento de las
disposiciones determinadas en el presente Reglamento.

Art. 93.- Aplicacion de la Amonestacion
Corresponde a la Direccion Provincial del MIDUVI:

Conocer los informes de Supervision o denuncias, y de ser
el caso detectar irregularidades

Notificar por escrito, adjuntando el informe respectivo, a
fin de que en el término de cinco dias, a partir de la fecha
de notificacion se presenten las pruebas de descargo de que
se crea asistido y los justificativos o respaldos sobre su
actuacion.

Analizar las pruebas y descargos presentados y elaborar un
informe por escrito, que contenga una relacion de los
hechos, observaciones relevantes y la opiniéon o criterio
con las recomendaciones pertinentes.

En caso de encontrarse responsabilidad en la actuacion,
convocar a una reuniébn en la cual se aborde
especificamente el tema en discusion. De llegar a acuerdos,
que no violenten la reglamentacion y legislacion vigente se
procederd a sentar un acta compromiso que sera suscrita
entre las partes, en la que consten los acuerdos para
arreglar todos los problemas detectados.

Si es necesario se solicitara la emision de garantias
adicionales y la restitucion al MIDUVI de los valores que,
por concepto de apoyos econdmicos mal canalizados, sea
necesario realizar. De ser procedente se establecera un
plazo para efectuar las correcciones necesarias, que no sera
mayor a 30 dias. Este plazo no implica ampliacion del
plazo contractual, con excepcion de los casos en los que el
contrato haya terminado.

Durante el plazo acordado para arreglar los problemas el
oferente de vivienda permanecera en el SAV con todas sus
atribuciones, pero condicionada al cumplimiento del
compromiso suscrito. Durante este tiempo no podra usar su
registro en el SAV. Una vez cumplidos los compromisos,
el MIDUVI podra actualizar su registro de manera
extraordinaria.

Corresponde al Oferente de Vivienda en Terreno Propio o
Promotor Inmobilario

Presentar las pruebas de descargo. En caso de que no
presente las pruebas referidas, en cinco dias a partir de la
notificacion, se entenderd que estd de acuerdo con la
amonestacion.

Art. 94.- Suspension Temporal:
Las causas de suspension temporal son:

a) Cuando como resultado de las supervisiones que
realiza el MIDUVI, el Comité o por denuncias, se haya
detectado incumplimiento de las normas establecidas
en el Reglamento o Instructivo vigente, o por
irregularidades en la ejecucion de obras, y al haberse
acordado subsanarlas en un plazo determinado
(amonestacion) este no fuese cumplido.

b) En caso de encontrar observaciones en las carpetas
revisadas durante la supervision a las postulaciones o
en cualquier proceso, en porcentajes entre el 21% al
50% del total de la muestra revisada a un mismo
Oferente o PI.

¢) Cuando los valores recibidos no han sido utilizados en
las obras de vivienda nueva o mejoramiento, pasados
los treinta dias contados a partir del pago del Apoyo
Econdémico.

d) Cuando los OVTP o PI actiien en una provincia sin
notificar su participacion en la Direccion Provincial.
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e) Cuando habiéndose registrado como OVTP o PI
realiza promociéon de proyectos de vivienda que no
constan registrados en el MIDUVI con apoyo.

f) En caso de que haya recibido dos amonestaciones.

g) no haya cumplido con los plazos establecidos en el
contrato y que no haya suscrito las respectivas actas de
entrega recepcion o escrituras.

h) En los casos en que los oferentes de vivienda en
terreno propio o PI soliciten el levantamiento de
garantias sin que las obras se encuentren concluidas de
acuerdo a los compromisos asumidos en el contrato.

Art.95.- Aplicacion de la suspension temporal
Corresponde a la Direccion Provincial del MIDUVI

Si el oferente de vivienda en terreno propio o el promotor
inmobiliario no hubiera cumplido con todos los acuerdos
establecidos, una vez vencido el plazo del acta de
compromiso que se firmd durante la amonestacion, o
incurra en una de las causas descritas en el articulo.
anterior, procedera con la suspension temporal, fijando un
plazo definitivo no mayor de 30 dias para subsanar las
irregularidades, con la condicion de que se emita garantias
adicionales y se restituya al MIDUVI los valores por
concepto de apoyos mal canalizados.

Durante este periodo no podra actuar como tal en tramites
para nuevas postulaciones y cobro de Apoyo Economico
del SAV. En caso de que no se cumpla con los
compromisos en este nuevo plazo, se procedera a la
exclusion definitiva.

El oferente de vivienda en terreno propio mientras subsista
la suspension no podra actualizar su registro.

El promotor inmobiliario, mientras se encuentre en
suspension temporal no podra registrar nuevos proyectos

Art. 96.- Exclusion definitiva

a. Cuando el PI u OVTP se encuentre suspendido
temporalmente y no cumpla con los acuerdos, luego
del plazo acordado.

b. Cuando exista evidencia de actas entrega recepcion
suscritas, sin estar concluida la obra o sin haber
iniciado los trabajos.

c. Si se comprueba que el OVTP ha entregado el dinero
del Apoyo Econémico a los beneficiarios y no ha
iniciado la obra.

d. Cuando los valores recibidos no han sido utilizados en
las obras de vivienda nueva o mejoramiento, en un
plazo mayor a 60 dias contados a partir del pago del
Apoyo Econdémico.

e. En caso de encontrar observaciones en las carpetas
revisadas durante la supervision a las postulaciones o
en cualquier proceso en porcentajes mayores al 51%
del total de la muestra revisada.

f. En caso de que los PI u OVTPS incumplan con los
compromisos adquiridos (créditos, promesas de
compraventa, ejecucion de obras).

g. En caso de alteracion de documentos u otros delitos
penados por la ley.

h. En caso de que por incumplimiento se hayan ejecutado
garantias.

i. Cuando se utilicen los recursos del apoyo para otros
fines que no sea la vivienda.

j-  Cuando se construye mas de una unidad de vivienda o
se supere los valores maximos establecidos en este
Reglamento.

Art. 97 Aplicacién de la exclusion definitiva

Corresponde a la Direccion Provincial

Notificar por escrito al OVTP o PI la resolucion de
exclusion definitiva. En esta se hara constar las causas que
motivan la exclusion y, si es del caso se dispondran las
medidas legales pertinentes.

Comunicar a los aspirantes, postulantes o beneficiarios
para que elijan un nuevo PI u OVTP.

Aplicar las medidas que sean necesarias una vez
ejecutoriada la exclusion y apelacion, para asegurar el
cumplimiento de los trabajos inconclusos y observados,
devoluciones de valores de apoyos econdémicos pagados,
ejecucion de garantias y todas aquellas acciones necesarias
para evitar mayores inconvenientes a los beneficiarios.

Comunicar a la Subsecretaria de Vivienda y registrar la
exclusion en el SAV en la pagina Web del MIDUVI.

CAPITULO XII
DE LA COMUNICACION MIDUVI- BENEFICIARIO

Art. 98.- De la Comunicacion y Medidas de trans-
parencia.-

Para una mejor comunicacion entre beneficiario y
MIDUVI se establecerauna linea telefonica de acceso
directo, una casilla de correo y una casilla electronica,
para:

a) La orientacion sobre los tramites en las Entidades
Intermediarias.

b) Conocer el estado del proceso de transferencia de los
desembolsos.

Publicacion en pagina Web:

E1 MIDUVI establecera una pagina Web de acceso gratuito
de consulta de beneficiarios del Apoyo Econémico
enlazada con la base de datos, dicha pagina debera ser
actualizada al menos una vez al mes, generando una lista
de los beneficiarios (nombre y cédula de identidad) de los
ultimos Apoyos Economicos otorgados, indicando fecha
del A.E., monto y lugar donde se utilizd; y manteniendo el
historial de todos los Apoyos Econdémicos aprobados y
desembolsados.
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Atencién de denuncias:

E1 MIDUVI establecera un tramite de denuncias que podra
receptarse:

a) Mediante la linea telefonica gratuita.

b) Mediante una entrevista oral de cualquier ciudadano
con un personero de DP del MIDUVI.

¢) Mediante un informe de seguimiento y/o auditoria
realizado por las unidades del MIDUVI, la auditoria
concurrente o evaluaciones externas independientes
autorizadas por el BID o el MIDUVIL.

d) Mediante la recepcion escrita de una denuncia.

Toda denuncia debera contar con la identificacion del
denunciante, sera numerada y tramitada para la apertura de
un expediente de verificacion. Si producto de dicho
informe se tiene suficientes pruebas para verificar un
incumplimiento a éste Reglamento se estableceran las
sanciones correspondientes y en conjunto con la Asesoria
Legal las acciones judiciales sin prejuicio de establecer
una demanda judicial por la via penal.

CAPITULO XIII
AUDITORIAS Y EVALUACIONES EXTERNAS
DEL PROGRAMA

Art. 99.- De las Auditorias:

Se aplicara auditorias concurrentes financieras y revisiones
de procedimientos operativos previamente convenidos, con
autoridad para la certificacion de proyectos. Las auditorias
se realizaran a medida que se desarrolla el Programa y
durante toda su ejecucion. El objetivo general de la
auditoria externa es obtener opinién profesional de
auditores independientes, respecto de la informacion y
procedimientos sobre los cuales se asignen los AEs.

De la generacion de mejores practicas.-

Con el objeto de establecer mejores practicas y
mejoramiento continuo de procesos, durante todo el
desarrollo del SAV, la Subsecretaria de Vivienda realizara
y aplicara propuestas, previo el analisis y evaluacion de las
sugerencias y recomendaciones del equipo de gestion del
programa, obtenidas de  direcciones nacionales,
subsecretarios regionales, unidades técnicas provinciales
PI, OVTP, IFL,OEPS, beneficiarios y demds actores del
sistema, asi como de los informes generados por auditoria
interna y externa y supervision del BID, durante la
operacion del SAV.

Art. 100.- De las evaluaciones:

a) Evaluacion de medio término, para verificar su
correcto avance y mejorar la operacion si asi se
requiriese. La evaluacién iniciarda al momento de
entrega del 25% de los AE del programa y concluira
antes de desembolsar el 50% de los mismos.

b) Evaluacién final, de la implementacion y ejecucion de
los dos componentes del PNVS, incluyendo lecciones
aprendidas y recomendaciones especificas para el

disefio de futuras operaciones. Esta evaluaciéon se
presentara 180 dias después del ultimo desembolso
del programa. Ambas evaluaciones seran realizadas
por un consultor independiente y financiadas por el
Banco.

¢) Evaluacion de Impacto, se realizara una evaluacion
de impacto de tipo cuasi experimental. Esta evaluacion
ponderara la forma en que el acceso a la vivienda ha
impactado en las condiciones de habitabilidad de los
hogares beneficiados. La evaluacion sera prospectiva.
Esta evaluacion se realizara una vez que se haya
comprometido el 100% de los recursos del
Componente 1.

CAPITULO XIV
DISPOSICIONES GENERALES DEL SAV

Art. 101- De la muerte del postulante o beneficiario.-

En caso de fallecer el postulante antes de la publicacion
del listado de beneficiarios, la postulacion quedara sin
efecto. Si el fallecimiento de un beneficiario se produjere
con posterioridad a la publicacion del listado mencionado,
se procedera conforme a las normas legales de la sucesion
por causa de muerte.

Se considera los siguientes casos:

a) Si el beneficiario deja como sucesores al conyuge o
conviviente superviviente; o si el beneficiario
falleciere y existe conyuge sobreviviente e hijos
menores de edad:

e Por derecho de transmision son acreedores al
beneficio del Apoyo Economico para vivienda los
legitimarios y conyuge sobrevivientes que constan
como cargas familiares al momento de postulacion.

e El Apoyo Econdmico sera entregado siempre y
cuando justificare la adquisicion, construccion o
mejoramiento de la vivienda a favor de los
legitimarios y conyuge sobrevivientes que constan
como cargas familiares al momento de la
postulacion.

e Si no justificaren dentro del plazo de 30 dias
calendario, no tendran opcion al pago del Apoyo
Econdmico .

b) Para el caso de fallecimiento de los dos conyuges:

e Por derecho de transmision, les suceden al Apoyo
Econdmico para vivienda los legitimarios que
constan en la postulacion como cargas familiares.

e De tratarse de menores de edad deberan estar
representados por un tutor o curador, quien
justificara la adquisicion o construccion de la
vivienda a favor de los legitimarios menores de
edad.

e Si no se justificare dentro del plazo de 30 dias
calendario no tendran opcion al pago del Apoyo
Econémico.
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Para el Pago se solicitard la posesion efectiva de la
herencia, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad, y los certificados del registro de la propiedad
del canton de residencia de los sucesores, que demuestren
que ellos no son propietarios de una vivienda o de mas de
un terreno urbano.

Se exigird que en las escrituras, o en el contrato de
construccion se haga mencion al hecho que generd el
derecho al Apoyo Econémico.

Es obligacion de los sucesores emplear el Apoyo
Economico en el objeto para el cual fue otorgado
(adquisicion de vivienda o construccion en terreno propio),
caso contrario no se pagara o se pedira la devolucion del
mismo.

Art. 102.- De la disolucion o divorcio.-

La vivienda que se construya o adquiera con el Apoyo
Econdmico se constituira en patrimonio familiar, y en caso
de divorcio o disolucion de la unién de hecho de las
parejas, quedara en beneficio de los padres que conserven
la tenencia legal de los hijos menores de 18 afios, o
mayores de 18 afios con capacidades especiales.

Art. 103.- Del remate judicial de las viviendas nuevas.-

Si la vivienda adquirida con el Apoyo Econdémico para
vivienda fuere objeto de remate judicial durante el periodo
de prohibicion de venta, el producto resultante servira para
cancelar los créditos en el orden de prelacion que establece
el Titulo XXXIX, del libro IV del Cédigo Civil.

Para la aplicacion del Apoyo Econdémico para adquisicion
de vivienda, se considerara como proyectos de vivienda
también al conjunto de soluciones habitacionales
implantadas en edificaciones inventariadas, como areas
patrimoniales o de renovacion urbana, que para su
ejecucion haya cumplido con los requisitos establecidos
por los respectivos municipios.

Art. 104.- De los
habilitantes.-

instructivos y documentos

El MIDUVI expedira el Instructivo de Procedimientos del
SAV y demés documentos a los que se hace mencién en el
presente reglamento y todos aquellos que fueren necesarios
para su adecuada aplicacion.

Art. 105 .- Del reajuste del costo de la vivienda.-

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, con
expresa aprobacion del BID, podra revisar el costo de la
vivienda y del Apoyo Econdmico del SAV, en base a las
condiciones socioecondmicas del pais.

Art. 106.- De los Inmuebles.-

Para quienes deseen postular, teniendo derechos y acciones
sobre otro inmueble, les esta permitido obtener el Apoyo
Economico sea para adquisicion, construccion en terreno
propio o mejoramiento, siempre y cuando dicho inmueble
no sea susceptible de particion. Se debera demostrar esta
condiciéon con la presentacion de los correspondientes
documentos justificativos al momento de la entrega del
Apoyo Econémico.

Para quien postule con derechos y acciones, éstos deberan
demostrar su legalizacion con escritura individual que
acrediten la propiedad del aspirante, estableciendo linderos
y érea y sujeto a las ordenanzas y aprobacion municipal.
Adicionalmente se cumplird con el resto de requisitos y
documentos del reglamento e Instructivo de
Procedimientos del SAV.

En caso que el terreno esté con limitaciéon de dominio,
como usufructo vitalicio, serd necesaria una aceptacion
expresa del usufructuario bajo documento notariado.

Cuando las condiciones de la vivienda son tan deficientes
que no se puede aplicar obras de mejoramiento, la familia
puede postular para construccion en terreno propio.
Previamente deben conseguir que el municipio respectivo
elimine de su catastro la edificacion y certifique la
propiedad como solar no construido. Esta certificacion
debe ser presentada al momento de la postulacion. En caso
de que el municipio no otorgue esta certificacion se
procedera de acuerdo a lo establecido en el Instructivo de
Procedimientos del SAV.

En el caso de terreno en condiciones no elegibles
precisadas en la linea de fabrica o similar, y verificadas por
el técnico provincial del MIDUVI, podra postular para
construccion, con otro terreno o para adquisicion de
vivienda.

Art. 107.- De excepciones para enajenacion de la
vivienda.-

Se puede vender parte del terreno con el que se postuld,
antes del cumplimiento de los cinco afios de prohibicion de
enajenar, por calamidad doméstica debidamente
comprobada, sin la obligaciéon de restituir el valor del
Apoyo Econdmico. La Direccion Provincial debe
comprobar lo siguiente:

a) La calamidad doméstica manifestada.

b) Que la vivienda esté habitada por el beneficiario o su
grupo familiar

El beneficiario debera presentar los siguientes documentos
de soporte:

a) Autorizacion para el fraccionamiento o division del
terreno, siempre y cuando el area de los lotes
subdivididos no sea inferior a lo establecido en el
reglamento.

b) Que la compraventa no incluya a la edificacion de la
vivienda construida con el Apoyo Econémico.

¢) Certificado de gravamenes del Registro de la
Propiedad, en el que se demuestre que no esta
hipotecada la propiedad.

CAPITULO XV
RECONOCIMIENTO DE GASTOS

Art. 108.- En virtud del Convenio de Cooperacion
Interinetitucional No. 0271 MIDUVI-BDE de 24 de junio
de 2013, el MIDUVI transfiri6 al Banco del Estado para la
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ejecucion USD. 20 000 000,00 (VEINTE MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), valor que sera destinado para la ejecucion de
proyectos de vivienda de interés social calificados y
aprobados por ambas instituciones del Estado.

Art. 109.- El reconocimiento de gastos se aplicara a los
proyectos de vivienda calificados por el MIDUVI bajo el
Reglamento para la calificacion de Proyectos Inmobiliarios
de Vivienda de Interes Social vigente.

Art. 110.- El reconocimiento de gastos, asi mismo, se
aplicara a los proyectos que cumplan con las disposiciones
establecidas en el Acuerdo Ministerial No. 201 de 12 de
julio de 2013 y su reforma contenida en el Acuerdo
Ministerial No. 229 de 18 de noviembre de 2013, donde se
establecen las Normas de Procedimiento aplicables al
Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana-SIV.

Art. 111.- Para efectivizar el reconocimiento de los gastos
de ejecucion de proyectos de vivienda de interés social
sera indispensable la existencia previa de viviendas
terminadas y recibidas por los beneficiarios mediante actas
de entrega recepcion debidamente suscritas por las partes.

APROBACION Y MODIFICACIONES

El presente Reglamento Operativo y sus anexos asi como
el manual administrativo financiero y sus anexos han sido
aprobados por el MIDUVI mediante: (i) Oficio No
MIDUVI 2022, del 18 abril y su alcance con oficio No.
MIDUVI 2037, de 26 de abril de 2013 y mediante
comunicacion escrita del BID No. CEC-854/2013, de 26
de abril de 2013; y, (ii) Oficio No. MIDUVI-VCM-2014-
0012-0, de 10 marzo de 2014 y mediante comunicacion
escrita del BID No. CEC-547/2014, de 7 abril del 2014.
Cualquier modificacion del Reglamento o del Manual o de
sus anexos debera ser aprobada por las mismas instancias.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera:Hasta que las Coordinaciones Regionales sean
fortalecidas, las Direcciones Provinciales remitirdn
directamente a la Subsecretaria de Vivienda, los proyectos
de vivienda rural y urbano marginal para la respectiva
aprobacion.

Segunda: Se atendera Uinicamente las postulaciones para
Vivienda rural- urbano marginal postulados para recursos
fiscales, ingresadas en el SIIDUVI , que cumplan con los
requisitos del Programa SAV- BID, para lo cual se
procedera a actualizar o completar documentacion
establecida en el Instructivo de Procedimientos del SAV
que para el efecto se ha elaborado.

Tercera: Las postulaciones ingresadas en el sistema
SIIDUVI antes de la vigencia de este reglamento seran
calificadas de acuerdo al reglamento con el que postularon
(AM-177)

DISPOSICIONES FINALES
De su ejecucion encarguense la Subsecretaria Vivienda; la

Direccién de Gestion de Recursos Financieros; y, las
Direcciones Provinciales del MIDUVI.

De la elaboracion y emision del instructivo del SAV,
encarguese la Subsecretaria de Vivienda.

Con la suscripcion del presente reglamento, que entrara en
vigencia sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial, quedan derogadas las disposiciones que se le
opongan.

Dado en el Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito, a
los 04 de septiembre de 2014.

f.) Ec. Diego Aulestia Valencia, Ministro de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.- Certifico
que este documento es fiel copia del original.- 05 de
septiembre de 2014.- f) Ilegible, Documentacion y
Archivo.




