DECRETO N 839.

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA RE-
PUBLICA DE FL SALVADOR,

CONIIDERANDO:

I.—Que la Constitucion establece la funcion
sacial de la propledad y, permite 1a [ibre
transferencia de tierras rasticag dentro
de los limites de tenencia que una sols
persona natural o juridica puede tener en
propiedad; y s'endo politica del Goblerno
continuar favorcciendo con la adquisicién

de tierras a] hombre que la trabaja, ha
decidido impulsar un proceso masivo de¢
transferencla voluniaria ae tlerras a 105
benefic.arioe ¢e la Reforma Agrarjies;

II.—Que es convcniente utilizar la experiencla
¥ la capacidad instalada de la Financiera
Naclonal de Tierras Agricolas, FINATA,
para ¢} logro de los objetavos sedalados en
ei Cousiderando anierior;

POR TANTO,

en us0 de sus facultades constilucionales
v o injclativa cel Presidente de la Republica,
pcz(-j medio del Ministro de Agricultura y Ga-
raderia,

DECRETA: 13 sigulente:

LEY DE TRANSFERENCIA VOLUNTARIA DE
TIEFRRAS CON VOCACION AGROPECUARIA

CAPITUIO 1
Disposiciones Fundamentales

Art. 1.—la presente lLey tleme por obje‘o
finpulsar un proceso masivo de transferencia
voluntaria de tierras con vocacién agropecuaria,
ofrecidas por lcs propletarios directamente a
ics benetjclarios, 0 & éstos por medio de ]ag or-
~anizaciones crmpesinag 0 de FINATA, a ef<clo
de que ésta financie la adquisicion de las
mizmas.

Art. 2.—Es:as transferencias podrian reall-
zarse en forma individual o asociativa, segin
lo soliciten los campesinos directamente Inte-
resados en la compra. Para los efectos del
articulp anterior se asignan a FINATA, las
func.unes relativas a dicho financiamiento pura
1a udquisicién de tierras, de conformjdad con
las atribuciones que le confieren tan.o los ar-
ticulos 2 y 4 de su Ley de Creacién, como la
presente, conforme log requisitos y condiclones
aue aqui se establecen.

Art. 3.—A {in de contribuir a que FINATA
pueda cumplir con las atribuciones que se le
coafieren por esta Ley, el Comité de Organi-
zaciones Campesinas, OOC, serd el organismo
coordinador y operativo en're dicha institucién
y los beneficiarios de las tierras, segun se cs-
tablece en la presente Ley.

CAPITULO I

Requisitos y Condicioneg pare
la Transferencia de Tierras

Art. 4.--1os requisitos y condiclones para
ia transferencia de tierras en fonaa voluntaria,
a que se refiere la presente Ley, afectan uni-
camente a quienes deseen acogerse al sisiema
financlero que aqui se establece. Quedan exen-
tcs de la reguizcion de preclo, piazo y demds
condiciones, los casos de ventes voluntarias
directas entre propietario y adquirente, sin fi-
nanciamiento del sistema que crea esta Ley.

Art. 5.—La transferencla de tferras a que
se refiere esia Ley se efectuaci de ]a manera
siguiente:
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190 Thda oferta ¥ demanda d» tierro- - tram'.
tara por medio del Comité de Qr =0 9nies

Campersinag, COO; y deberd ¢ o ner:
3) Generales y NIT del vendsdor y com-
L

b) Ubleacién de] inmueble y nomhre con el
cual es conocldo si Jo tuviere; extersion
superficial y preclo de ofcrta total y por
hectdrea;

¢) Titulo de propledad debidamentc inscriio,
certificacion extractada reclente de la
inscripeién registral correspondiente, y
plano del inmueble, si 10 hubiere;

2? E] COC hard el estudio téenico-juridico de]
inmueble objeto de la negoclacién y efectua-
r4, ademhs el valio del mismo, con asis-
tencia de FINATA,

39 Una vez valuado el inmueble, ¢l COC junta-
niente con lag partes interesadag tomaca el
ascuerdo de negociacién en cuanto a precio,
Plaao y demés condiciones;

4% ¥l acuerdo de compra-venta se someteri a
la Junta Directiva de FINATA, la cual en
caso de aceptario aprobari simultaneamente
el créd.to respectivo;

59 Una vez ratificado el acuerdo y aprobado el
Iinanciamiento se procederia a formalizar 1a
escritura pébliea de compra-venta entre
propie.ario y beneficiario otorgandose. en el
m!smo instrumento, mutuo con primera hi-
poteca sobre el Inmueble adquirido & faver
de FINATA;

6% FINATA pegari el precio 2] vendo~dor, en la
forma que determina esta Ley.

Art. 6.—E! precio de los Inmuebles no de-
berd ser superior a] promedio del valor comer-
cial que log inmuebles hayan tenido en una
misine zona, durante los Gltimos tres a&os.
tomandv ea cuenta:

a) Clase de suelos;
b) Clase de cultivos y su rentabilidad;

¢) Obras de infraes‘ructura de riego o de con.
servacién de suelos;

d) Construcciones e Instalaciones y ¢l estado
Tunciona] de éstas;

e) Otras circunstanciag que 3 juicio del COC
aumgxtaren o disminuyeren el proclo del in-
mueble,

Si en el Inmueble a vender hubiere ganado,
maquinaria, equipo y demas implementos para
el buen desarrollo de la explotacién agropecus-
ria, y su propietario los deseare vender, deberz
hacerse un valGo por separado de tales bieneg
por ¢l COC. .

Art. 7.—El crédito concedido 2] somprador
devengard un interés que oscilard entre el 7¢;
y el 115- anual, sobre saldos, tom=2ddn en cuen-
ta Jos criterfos sigulentes:

2) Fuentes de financlamiento;

b) Si e] adquirente aportd prima y el porcen-
taje de ésta, en relacién con el precio;

¢) Si no aportd primso;

d) E! plcmo de amortizacién de la deuda.

Para loc efec’os de esgte articuio s°rd el
« OC guien fijara e! monto del interés para ccdo
ragn, drbiendo incrementarse en el mismo, un
1, e concepto de seguro de deuda.

Art. 8.—La adquisicién de tierrag a que se
reflere esta Ley. sera financiada a campesinos
sin tierra o con tierra insufiziente, o bim «
asociaciones campesinss exisitentes o que 8¢
erccn en el futuro. En ignaldad dc otras con-
diciones, s.ran preferidos 108 cumpesinds sin
tierra a Jos que ya la poseen,

Art. 9.—Los beneficiarlos de esta Ley, no
rodran dor en arrendamiento los inmuebles,
rravarlos, nl trans’erir sus derechos a terceros,
sn la aprobaciéon del COC.

La transferencia a que se refierc el melso
anterjor serf smtorizada tnicamente on et or-
den signiente:

a) Al cényuge o compafiero de vida o descen-
dientes directos del adquirente;

b) A los campesinos sin tierra vecinos del hugar
donde egtd situado el inmueble;

¢) A falta de las personas Indlcadas en jos l-
teraleg anterigres se adjudicara e) inmueblo
conforme lo preceptuado en el articuio an-
terjor.

CAPITULO III

Forma dc Pago. Plazo y Mecanismos
de Transferencia

Art. 10.—Cualquijera que sea e] precio de}
inmueble, FINATA }o pagard al vendedor, a}l
momenio de firmarse o escrilura respectiva,
hasta un maximo del 75% en efectivo y ¢} resto
en Bonos.

Se exceptfan de esta forma de pago lo3
casog que sean c:lificados por el COC como
especiales tanto por el tamafio det Inmuebpo
como por e] precio del mismo.

Art. 11.—Log adquirentss de tierras segpan
c.%a Lev, deberin pacaria en cuotzs amusles o
de plazp Inferior, segin Sea 12 época en que
recolecien sus producciones. Dicho pago debe-
rsn hacerlo en efectivo en las oficinag de
FINATA O en los Bancog que ésta sefiale,

Art, 12.—E] plazo para pagar €l inmueble
por los adquirentes, no deberi ser superior a
20 2iio3. De conformidad al plazo acordado se
ectipularin log Intereses, conforme 10 preacribe
¢l Art. 7 de esta Ley. Si el pamo total de in-
nueb.e se hiclere en el plazo de un afip, no
se cargarf ningin monto de interés.

Art. 13.—Si el adquirente no pagare sus
cuotas ¥ no fustificare su incumplimiento por
caso fortuito o fuerza mayor o mantuviere ¢cio-
sa o deficlen‘emente cultivada 1a tierra, sreun
la calif'eacidn hecha por FINATA conjunta-
ment2 eon ¢l COC, la deuda se considersra eo
plazo vencido y se scguird e procedimicnto
elccutivo que en adelante se sefiala.

. Art. 14.—En Jos casos previstog en el ar-
ticuio 13, FINATA, recurrird o} Juez compe-
tent2, el cual emplazari e} demandado para
que dentro del tcrcer dia conteste la demansn,

Tl emplazamiento se hari al demandade »
4 su apoderado.

Si por cuaiquler motive no pudiesen ser
emplazados, ©! emplazamicnto se hard ad Pro-
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curador Genera] cde la Repiblica pir mmedio de
su Secretario.

Transcurrico el término del emypins . naints,
el Juez abrird & pruebas por tres dica.

. S{ en el término de prueba el demandado
n» demostrare estar al dia en sus paros o fuer-
Za mayor o caso fortuito; o si FINATA demues-
tra que mantiene ociosa o defici-ntemente
cultivads la parceia, e; Juez fallara dentro de
los ocho siguientes adjudieando en propicdad a
FINATA la parcela, sirviendo de titulo de do-
minfo, la certificacién que e! Juez cxpida, de
ia resolucién respectiva.

CAPITULO IV

Pormalidades de la Traasferencia
de Tierras

Art. 15.--El contrato de compra-venta, con
mutuo hipotecario a que se refjere el Art. 5
numeral €2 de esta Ley, derbera otorgarse ante
Notario contratnido por FINATA o de:sjenado
Itbremomte por el adquirente,

Art. 10.—8t e] inmueble ofrec'ds> en ventx
estuviere hipotecado, FINATA debera pagar en
fectivo al acreedor hipotecario el valor del
crédito; y és.e estarqa obllgado a otorgar la
cancelacion respectiva o la desgravecion par-
cial, segan el caso. Si hublere remanente del
precio, sera entregado el propietario.

Art. 17.—-Si falleclere o faltare el adqui-
rente sus beneficiarios continuaran con los
mismos derechos y obligaciones que tenia aquél,
sin perjuicio de que sigan las diljgenciag suce-
sorales en su caso.

Art., 18.—Los Reg!stradores de la Propiec-
dad Ralz quedan obligados a inseribir los dere-
chos a favor de los beneljciarjos de esta ley
o de VINATA sin necesidad de so'venciag de
Renta y Pa rimonio o Municipales, en jos libros
csperiales de FINATA, que al efecto se llevan
3‘0 los Registros de ]a Propledad Raiz ¢ Hjpo-

"2S.

Los derechos registrales no seran causadsas
para estos fines. Tampoco seran necesarias
solvencias de Renta y Patrimonio del vendedor,
gm que st inseriba a favor del adquirente su

crechn.

Art. 19.—Las transferencias y gravamenes
cfectuados en aplicacién de esta Ley, no cau-
sarin lmpuesto alguno.

Art. 20.—Para los efectog del Art. 18,
FINATA deberi destacar personal idoneo en el
Registro de la Propjedad Raiz a fin de agilizar
lo3 tramites registrales, quieres deberan infor-
mar periédicamente del avance del Registro o
de los problemas suscitados.

CAPITULO V

Del Fondo de Operaciones
y del Fideicomiso

Art, 21.—Créase un fondo de operaciones
el cus] serd administrado por FINATA,

Art. 22.--El fondo de operaciones, que en
adelante se denominard “el Fondo” tendra como
objeto mantener una reserva de capita] que
garauntice 1la lquidez de las operaciones antre
vendedores y udquirentes de tierras, y que ser-
vird para:

2) Otorzar el monto de la prima a los adqul-
rentes que no pudieren hacerlo de su proplo
neculio;

Cancelar cuotas de capital e Intereses, cn
mord, ¥y de segutes de deuda en los ¢asos
que segin FINATA proceda,

o

Art. 23.—E1 fondc estara formado por.

a) Apories que anualmente realice ¢l Estado,
en e] Presupuesto Especial de FINATA, a
estos fines;

Préstamos blandos con Organismoe Inter-
nacionales de crédito;

Donaciones que se hagzn a] mismo de cual-
quier fuente;

b

—

c

d

-~

Aportes que deban hacer aquellas Asocia-
ciones Couperativas de] Sector Reformado de
la Primera Etapa, que & juiclo del Consejo
Asesor de la Reforma Agraria, tienen eXxce-
dentes canalizados a los fines que sefiala el
inciso segundo, del articulo 20 de la ley
Bisica de la Reforma Agraria;

e) Por lag primes y pagos de cuoias de caplta]
e intereses que depositen los adquirentes de
tierras a ncmbre de FINATA;

f) Bonos que al efecto emila FINATA, para
estos fines, con garantias, intereses, y pla-
zos atractivos para su adquisicién, lo cusl
se determinara en la ley de Creaclon de
tales Bonos. )

Art. 24.—Créase un fondo de f{ideicomiso
el cual serd adminis.rado por el Banco Central
tie Reserva y servira para gerantizer subsidia-
riamente las ob.igaciones de FINATA para con
los propictarios de )as tlerras financiadas por
su medjo.

Art. 25 —F1 Fondo de Fidelcomiso sera
establecido con aportes del GQobierne Central,
préstamos con instituciones de crédito nacio-
nales 0 extrenjeras, donaciones o cualesquiera
0:T0S ingresos.

CAPITULO VI
Disposiciones Finales

Art. 26.—Para los efectos de la presente
Tev, FINATA estari obligada en la forma que
lo determine su Junta Directiva, a prestec el
apoyo técnico juridico a] COC.

Art, 27.—-Faciiltase a la Junta Directiva de
FINATA, para que resuelva todcs aquellos ca-
s05 no contemplados por esta Ley, de acuerdo
con el Comité de Organizaciones Campesinas.

Art. 28.—La presente Ley, prevalecerd so-
bre cualquier otra que la contrarie.

Art. 29.—F1 presente Decreto entrara en
vigencia ocho dias después de su publicacién
en ¢l Diario Oficlal.

DADO EN EL SALUCN AZUL DEL PAL:S 1O
LEGISLATIVO: San Salvador, a los tres (. -
del mes de diciembre de mil novecientos oche, -
ta y siete.
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Alfonso Aristides Alvarenga,
Vicepresidente.

Hugo Roberto Carrillo Corle’o,
Vicepresidente.

Pedro Alverto Herndndez Portillo,
Secretario.

José Humberto Posada Sanchez,
Secretario.

Rubén Qrellana Mendc:a,
Secretarijo.

CASA PRESIDENCIAL: San Salvador, g los
dieciséis dias del mes de diciembre de mil
novecientos ochenta y sletc.

PUBLIQUESE,

JOSE NAPOLEON DUARTE,
Presidente Constituclonal
de 1a Republica.

José Antonio Morales Ehrlich.
Ministro de Acricultura
y Ganaderia.



