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MinisTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA
RAMO DE AGRICULTURA Y GANADERIA

ACUERD{ No. 290.

EL ORGANO EJECUTIVO EN EL RAMO DE AGRICULTURA Y GANADERIA;

CONSIDERANDO:

Qe por Decreto Legislativo No. 719 de lfecha 30 de mayo de 1996, publicado en el Thano Oficial Noo 1000 Tomao 3310 del dia 31 del misime
mes y e, se emitia ke Ley del Régimen Especial de L Tierra en Propiedad de s Asociaciones Cooperativas, Comunmales ¥y Comunirarias

Campesinas y Beneticiarios de Ja Reformac Agraria, a la coal se le hicleron reformas posteriores:

I Que laley eituda en el considerando anterior, concede a las asociaciones mencionadas en el Al 3 de Lo nnsma. 1a facolid para qoe puedan
vender los mmuehles de su propicdad. complicndo previaments con los reguisitos que en clla se establecen, entre Jos que se destaca lu
pablica subista ne judicial:

L Que la precitada Ley otonrea en su Art 34, atribuciones al Ministerio de Aericolura y Ganaderia para que emita kis drdenes, reseluciones
¢ instroctivas que fucren necesarios para la eficaz aplicacion de la misma:

1V, Que mediante Acuerdo Ejecutivo en este Ramo, No, 283 de fecha 5 de diciembre de 2005, se emivid un Insrructivo para complir con |
tinalidad que en los considerandos que anteceden se ha expresado, el cual debe ser mejorado en varios aspectos a fin de procurar un: mayor
eficacia ¥ transparencia al procedimicnte de publica subasta no judicial: v,

V.o Que por lo expuesto en los anteriores considerandos, os preciso dictar nuevas disposiciones que regulen ol procedimicnto confornme al cual
debue efecinarse la venta de los mmucbles de las asociaciones cooperalivas.

&

POR TANTO,

En wso de sus fucultades legales ACUERDA emitir el siguiente:

INSTRUCTIVO PARA LA VENTA DE INMUEBLES PROPIEDAD DE LAS ASOCIACIONES COOPERATIVAS, COMUNALES Y

COMUNITARIAS CAMPESINAS

Art. |- Para los efectos del presente instructivi se entiende por:

ASOCIACION: Asociaciin Cooperanvi, Comunal o Comunitaria
Carnpsin.
BFA: Banco de Fomento Agropecuario,

COMISION: El organisme responsable de condueir ¢f procese de T

pablica subasta no judicial, ¥ extari inteerada por el
representunte Tegal de la Asociueiin v su Junta de
Vigilancia. el representante del Fiseal General de la
Repiblica, representante del ISTA ¥ ol representante del

DC])E[[‘I amento,
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DEPARTAMENTC: Departamento de Asociaciones Agropecuariis.
IS TA: Institute Salvadoreio de Transformacion Agrariia.
LEY: Ley del Régimen Especial de 1a Tierra en Propiedad de

las Asoviaciones Cooperativas, Comonales ¥
Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Refor
Avraria,

MACH Ministerieo de Awnicaliura y Ganaderia,

Art, 2.- Bl Consejo de Administrcion de g Asociacion deberd tomar el Acuerdo de proponerle ala Asamblea Genersad de Ja misma, b venta de

e o varies inmuoehles de su propiedad. o parke de ellos,

Ln el referido Acoerdo deberd consignarse i ubicacién de lus inmuebles gue se pretenden vender, ¥ <us respectivas dreis,

Art 3= Bl Conscjo de Administracion de o A<ociacion interesada en vender. deberd convocar evpecialmente 2 una Asamblea General Extraordi-
nari de Asociados para tratae comae Punto de Agenda la deeision de efectuar dicha venta. Esta convocatoria deberid ser comunicada por lo menos con
ocho dias de anticipacion por ol representante legal de la Asociacion. al Fiscal General de Ta Repdblica v al Jefe del Departamento, para gue annbren

a los delegados que asistrdn o Ly mencionada Asamblea.

Ln el local donde se realizard ki Asiwmblea, el Consejo de Administracion con L colaboracion de los delepados del Departamiento v el del Fiseal
General de 1a Repiblica, identiticard legalmente a los asociados, corclorindose que sus nombres corresponden i la membresiu actoalizada gque para

exe ofecto deberd proporcionar o Departamento,

Los asaciados estampardn su firma o enos case Lahaella del palgar de su mano derecha v o falta de dsrel [ de enalguier otre dedo de sus manos,

junto @ «u numbre en dicha noniina.

Art. 4.+ En L Asamblea General Extravrdinaria deberd acordirse:

ai Eldrew del mmoeble o venderse;

by L precio base de lasubastin el eual e podrd <er inferior al valoo Jadao por on perite inserito en L Superintendencia del Sistema Financic-
ro:
¢) L autorizacion para conteatar al Notarie que levantaed el Acia del resoltado de L subasta: y

d1 Laawtorizacion de Ta publicacion del wviso de Lo subista en dos periddicos de i Repablica.

St fweren varios Tox immuehles w subastar, en el Acuerdo que se tome deberdn consignarse los datos anteriores respecto de cada uno de ellos, v 1a

venta de bos mismes se hard en forma individual,

Art, 5.- El Consejo de Adminisrracion de [ Asociacion deberd formar an expediente y enviarlo sl Departimento para su revision ¥ verificacion
d low requisitos de Jey, con ldocomentacion siguiente:
1. Certuticaeion del punto de acta donde el Conscjo de Admimistracion toma cl Acuerdo de notificar al Departamento. 1a Asamblea General
Extraordiman:i:

2. Notificacion de la celebracion de Ja A<amblea General Lxtraordinaria:
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Centificacion del acta de Lo Asambles General Extraordinaria:

Constaneia del Consepo Nacional para la Cultora ¥ ol Avee (CONCULTURA), o de otra orrandzacion avaluda por Sste, de gue el drea a

vender nur ey sitio argueolGoico:

Sulvencia del Fonde de Emergencia del Café tcugando se trate de una Asociacion productora de cafiéy

Deseripeion idenica del dostimmuochle (s o venderse y plano del (losy misimo (s), claborado por un ingeniero ¢ivil:

Titulo de propiedad v certiticacion extractada de la inseripeion registral del inmuchle general:

Newta autenticada del Notario gue Tevantard of Acta Nowaeial del resoltado de Tasubasta, expresande gque acepta su designacion para tal fin:

Fotocopia certificada por Notario del Namero de [dentificacion Tributaria (NI de la Asociacion, del Documento Unico de Ldentidad (DU

due su Presidente v de los micmbros de su Junta de Vigilancia:
La certificacion del Decreto por medio del cual se le concedia L personabidad juridica sl Asociacion;

Lax credenciales de los micmbros del Conscjo de Administracion v de la Junta de Vigilaneiz, asi comio lus de los delegados del Departamicenti

v del representante del Fiveal General de la Repuiblica:

Certificacion del Departamento de goe o Asociacidn cumple con el concepto dindmico de cabida, establecido en el At 25 de L Loy, v

L venra de Jos inmuchles o afecta Lo anidad de L estructurs produeriva de L misma

Certiticacion de Ja Diveecion General de Orvdenamiento Forestal, Cuencas ¥ Ricgo del MAG. gue dictamine i la venta de los inmuehles

atectard o no el uso ¥ conservacion de los recursos naturales renovables:
Valoe del inmueble a vender realizado por un perito valuador inscrito en Ta Soperintendencia del Sisten Financicro:

Comstancia del 1ISTA o de cualguicr otre sereedor hipotecario, del estado de coenta de Tas dendas Tapotecarias de o Asociacion, actualizade

4 la fecha e que deba ctorzarse la eseritura de comprayventa respectivac
Certificacion de Ly membresiz actvalizada de los asociados legalmente inseritos en ¢l Departamentiv:

Cerficacion del Acuerdo por medio del cual el acreedor ipotecurio autoriza la susttueion de T garania o L desgravacion, o cambio de

Lo cancelacion parcial o woral de T deud y,

Estados Finaneieros de la Asociacion correspondientes al ejereicio anterior al afw del Acucedo de Venta.

Art. 6.- Formado el expediene a que se retiere el acticulo anterior Ta Comision =¢ reunivi pava acordar Ta fecha de Jas publicaciones del aviso de

L pdbrhica subasta no Judicial. los cuales deberin ser pacte del mismao expediente, ¥ contendrd o sizuiente:

HY

b}

ch

¥

Uhicacion, drea o inseripeion del inmuehle o vender:
Precio base de La subusta
Lungar, diz y horade la subastac v,

Loni otros reguisitos de la subasta establecidos enel Act 9 letra "o de Ta Ley,

El texto del aviso deberd contar con la aprobacién unianime de la Comisidn. v se expresard por medio de una razon firmida por todas Las personas

y foncionadrios inteerantes de Ly misma: Licoal se consiznard al revero del texto de une de os avises gue deberd ser agregeado al expediente,

Art. 7.- Elaviso deberd public:

e @l dows de Jos pericdicos de muayor cireulacion de 1o Repablica. en fechas diterentes v con un intersalo de sicte

dias entre cadi una de ellas v el tamano minine serd de tres codlumnas por doce polgadas de pdging, Bl acto de la pablica subasta no judicial. debari

realizarse quinee dins despods de la dloma publicacion del reterido aviso.
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Arr 8- La Comisicn serd la responsable de dirigic ¢l acre de la piblica subasta, y sus miembros se reuniein para establecer s reglas del mis-

N,
Lavcomvocaroriz a ki indicada reunion seri realizada por el lefe del Departamaenta,
Arr 9= Llegado el di de basubsesea, Lo Comision se situard dos horas antes en el ocal seialado pars L realizacion del acm,

Lax ofertas se recibirdn en sobre cerrado en el lugar indivado para la <ubasta, hasta eeinta minutos antes de La bora seialada parea el inicio de la

mismil,
El oferente podrd estampar su tirma, un sello o marca, o cmplear coalguicr otro medio para garantizar ¢f hermetisme del sobre cerrado.

El Director de T subasta serd ¢l representante del Departamiento y es quien recibird los sobres, los cuales mantendrd ol vista de Jos presentes,

Ar 10 ElLDirector de la subastu serd el responsable de laapertura de los sobres, To cual se Tard o lahora indicada en el aviso respective. en
presencia de las personas ¥ funcionarios responsables de divizir T subasta y demids asistentes al actor ¥ se realizand Lo adjudicacion respectivi a tavor

del mejur vferente,

Mo se admiticdn ofertas inferiores al precio hise establecido,

Art - S dos o mds ofertas resuliaren 1guales en el monto ofrecido. Tos oferentes gue Tas bayan formuolado eadrin ko oportonidad de mejorarlas
enel aeto de Ta subasta, haciendo sus nuevas ofertas de inmediato y de viva voz, Eneste casoe, seoadoitedn todas Tas ofertas gue ellos hicieren asta

que ninguno mejore L altima que e hubicse hecho, después que el Diveceor de T subasta L iy repetichy por tres veces Consecutivis,

At 12- Enel acwo de la adjudicacion, el comprador deberd enregar por medio de chegue certiticado, una camtidad cguivalante al cineo por Ciento

del precio base en concepto de abono por el valor del inmueble subeastaco.

La formalizacion cn eseritura piblica de lacompraventa del inmucble o poreiones adjudicadas, ¥ el pago total del precio ofertado, deberid reu-
lizarse dentro de un plazo de tremta dius contados o pactir del siguiente al de La subasta. 81l formalizacion ne se hiciere por culpa del comprador, ¢l
cincw por ciento ahonado al precio del inmuoeble adjodicade, pasard a favor de la Asociaciin en concepto de indemnizacion por los gastos clectuados
en la preparacion de i subasea, sin previa Hguidacion ni intervencion judicial, En ningun caso. L Asociaeion dentro del mismao plazo, podrd negarse
aotorgar L eseritora publicy de compraventas so pena de mearrie en las cesponsabilidicdes Tegales gue comlforme al derechio comun le sean aplicables,

asi comer i no autorizaeion de futras ventas on pablica subasta no judicial.

A 13- Los acreedor

s estarin obligados o otorgar ki desgravacion de los immuchles vendidos en la subasta pablica no judicial, en complintienio

de T autorizacion audida en el Act, 3 ndiero 17 de oste Instractivie.

At 1 - Ddjase sin efecto ol Acuerdo Ejecutivo enoeste Ramao, Noo 283 de fecha 5 de diciembre de 2005, publicado en ¢l Diario Oficial No, 9,

T 370 del dia 13 de enere de 20006,

Art,

5.- El presente Acuerdo entrard en vigencia ocho dias después de su publicacién en el Diario Ofcial. COMUNIQUESE. MARIO ERNESTO

SALAVERRIA, MINISTRCG DE AGRICULTURA Y GANADERIA.



