Jordabalk 12.4.1995/540

I enlighet med riksdagens beslut stadgas:

I AVDELNINGEN

FASTIGHETSFORVARV

1 kap.

Allmiinna stadganden om fastighetsforvirv

1§

Fastighetsoverlatelse

Aganderiitt till en fastighet fis genom kop, byte, giva eller annan verlatelse sa som stadgas i
denna lag. Om fastighetsforvirv som grundar sig pa arv, testamente, avvittring eller inldsning
samt om andra forvdrv som grundar sig pa ndgot annat dn dverlatelse stadgas sarskilt.

2§

Overlitelse av fastighetsdel

Stadgandena om fastighetsoverlatelse skall tillimpas ocksé pé dverlételse av kvotdelar och
outbrutna omraden av fastigheter samt pa dverlatelse av flera fastigheters samfédllda omrdden
eller outbrutna omraden av sddana samt pa dverlatelse av andelar av samféllda omraden.

2 kap.

Fastighetskop

1 § (4.2.2011/96)

Kopebrevets form

Fastighetskop ska slutas skriftligen. Kopebrev ska undertecknas av séljaren och kdparen eller
deras ombud. Kopvittnet ska bestyrka kdpet 1 ndrvaro av samtliga som undertecknat
kdpebrevet.

Fastighetskop kan ocksa slutas pa elektronisk vég 1 det fastighetsoverlatelsesystem som avses
15 kap. 3 §. Séljaren och kdparen eller deras ombud ska godkinna likalydande elektroniska
kopebrev pa det sitt som foreskrivs 1 9 a kap.

Av kopebrevet ska framga

1) overlételseavsikten,

2) vilken fastighet dverlatelsen giller,

3) séljaren och koparen,



4) kopeskillingen och annat vederlag.

Ett kop som inte slutits 1 6verensstimmelse med denna paragraf dr inte bindande. Om séljaren
och koparen har avtalat om en kopeskilling eller ndgot annat vederlag som &r storre &dn vad
kopebrevet anger, har siljaren inte ritt att yrka indrivning av mer &n vad kdpebrevet anger.

1 § har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom lag.
Den tidigare formen lyder:

1§

Kopebrevets form

Fastighetskop skall slutas skriftligen. Kopebrev skall undertecknas av siljaren och képaren
eller dessas ombud. Kopvittnet skall bestyrka kopet i ndrvaro av samtliga som undertecknat
kopebrevet.

Av kopebrevet skall framgé

1) overlatelseavsikten,

2) vilken fastighet dverlitelsen giller,

3) séljaren och koparen samt

4) kopeskillingen och annat vederlag.

Ett kop som inte slutits 1 6verensstimmelse med denna paragraf dr inte bindande. Om séljaren
och koparen har avtalat om en kopeskilling eller ndgot annat vederlag som &r storre &n vad
kopebrevet anger, har sdljaren inte ritt att yrka indrivning av mer &n vad kdpebrevet anger.

2§
Upplosande och uppskjutande villkor

I kopebrevet kan avtalas att kopet far hdvas pa ndgon annan &n i denna lag angiven grund eller
att siljaren behaller dganderitten till fastigheten tills kdpeskillingen har betalts eller ndgot
annat villkor har uppfyllts.

Ett villkor som avses i 1 mom. &r inte bindande om det inte ingér i kpebrevet och inte heller
till den del det har avtalats vara i kraft i mer @n fem ar frén kopslutet. Om villkorets
giltighetstid inte har angivits i kdpebrevet, géller det 1 fem &r. Talan om att séljaren skall
aterfa fastigheten skall vickas inom tre manader efter att villkorets giltighetstid har 16pt ut.

38
Fullmakt vid fastighetskop

En fullmakt att sélja en fastighet skall vara skriftlig. Sdljaren skall underteckna fullmakten, av
vilken skall framga vem som dr ombud och vilken fastighet som séljs.



Ett ombud kan handla for séljarens eller kdparens rakning i det elektroniska
fastighetsoverlatelsesystemet med stod av en elektronisk fullmakt som har utfardats pa det satt
som foreskrivs i 9 a kap. och av vilken de uppgifter som ndmns i 1 mom. framgar. Ett ombud
kan handla i fastighetsoverlatelsesystemet ocksa med stod av en sddan fullmakt om vilken
foreskrivs 19 a kap. 1 § 3 mom. (4.2.2011/96)

2 mom. har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms
genom lag.

48
Kop som slutits for bolag under bildning

Har ett fastighetskop slutits for ett under bildning varande bolags rdkning och har ansvaret for
kdpet inte inom tva dr fran kopslutet dvergétt pa bolaget eller har bolagets bildande
darforinnan forfallit, skall den anses vara kdpare som pa bolagets vagnar har slutit
kopeavtalet.

Séljaren forlorar sin ratt att enligt 2 kap. 11 § 1 aktiebolagslagen (624/2006) frantrdda kopet,
om inte talan har vickts inom tva ar fran kopslutet. (21.7.2006/632)

5§

Avtal om hivning av kop

Ett avtal genom vilket ett kop hdvs eller en fastighet aterbordas skall ingds s som 1 och 3 §§
stadgar.

6 § (24.7.2009/572)

Kopvittne
Bestammelser om kdpvittnen och om deras uppgifter utfardas separat.

7§

Foravtal

Parterna kan avtala om det fastighetskdp som de dmnar sluta genom att ingé ett foravtal. I
foravtalet kan 6verenskommas att det dr bindande endast for den ena parten.

Foravtal skall ingds sd som 1 och 3 §§ stadgar och om det géller &ven annars i tillimpliga
delar vad som stadgas om fastighetskop. I avtalet skall dessutom anges den dag da
fastighetskopet senast skall slutas samt de villkor pa vilka kopet sluts. Kopeskillingen och
annat vederlag kan dock avtalas senare enligt de grunder som anges i foravtalet. Om
foravtalets giltighetstid inte har bestdmts géller det i fem ér fran avtalsslutet.

En part har rétt att inom den tid som anges i1 2 § 2 mom. genom talan yrka att den andra parten
skall sluta fastighetskopet pé de i foravtalet angivna villkoren. Parten har dessutom rétt att fa
erséttning for skada som orsakats genom att foravtalet brutits. Om fastigheten i strid med



foravtalet har overlétits till ndgon annan, har den 1 foravtalet angivna kdparen rétt till
skadestand av séljaren.

8§

Ersittning da en part frantrider ett kop

Om parterna har kommit 6verens om ett fastighetskdp utan att de har ingétt nagot avtal sd som
7 § 2 mom. stadgar, skall den part som vigrat sluta kopet ersétta den andra parten for de
skiliga kostnader som han haft for annonsering, for att bekanta sig med fastigheten och for
andra behovliga atgirder i samband med avhandlandet om kdpet. Av handpenning som den
ena parten betalt skall den andra parten betala tillbaka den del som overstiger de kostnader
som namns ovan.

9§

Avtalsfrihet

Sédljaren och koparen skall uppfylla sina forpliktelser avtalsenligt, om inte ndgot annat stadgas
nedan.

Genom avtal far avvikelse goras fran de réttigheter och skyldigheter som sdljaren och koparen
har enligt denna lag. De réttigheter som koparen har enligt 17-34 §§ far begriansas endast
genom att det i avtalet preciseras pa vilket sitt hans stéllning avviker fran den lagstadgade.

10 §
Bostadsfastigheter som siljs av niringsidkare

Om koparen har forvérvat fastigheten som bostad eller fritidsbostad for sig eller sina
familjemedlemmar av en niringsidkare som yrkesmassigt bebygger eller séljer fastigheter,

1) dr sadana avtalsvillkor inte bindande som avviker fran 17-34 §§ till nackdel for kdparen,

2) kan siljaren inte dberopa den 1 25 § 2 mom. stadgade tid inom vilken meddelande om fel
senast skall goras,

3) ar sdljaren skyldig att ersdtta de reparationskostnader och 6vriga behovliga kostnader som
orsakas av ett avtalsbrott samt sddana kostnader som orsakats av atgdrder som blivit onyttiga,
aven om det dr frdga om ett sadant dolt fel som avses i 17 § 1 mom. 5 punkten eller sdljaren
kan visa att han forfarit omsorgsfullt och

4) kan koparens skadestdndsskyldighet jamkas 1 det fall att drojsmélet med betalning beror pa
betalningssvarigheter som koparen huvudsakligen utan egen forskyllan har rakat i pa grund av
sjukdom, arbetsloshet eller ndgon annan sarskild omstindighet.

11§
Ogiltiga villkor

Om inte ndgot annat stadgas dr villkor av foljande slag inte bindande vid fastighetskop:



1) villkor som innebdr att siljaren eller ndgon annan, om han sd onskar, far 16sa in fastigheten
eller att kdparen ar skyldig att erbjuda séljaren eller nagon annan att kopa fastigheten innan
den Overlats till den nye dgaren,

2) villkor som begrdnsar kdparens rétt att Gverlata fastigheten vidare, pantsdtta fastigheten,
avtala om upplatelse av legoritt eller ndgon annan sarskild rattighet i den eller att annars i
rattsligt hdnseende forfoga dver fastigheten pa ndgot dirmed jimforbart sitt,

3) villkor som begrinsar siljarens eller hans foregédngares ansvar vid dtkomstklander, samt

4) villkor som begréinsar kdparens personliga frihet eller annars ér otillborligt eller som det
vore lagstridigt att iaktta.

Utan hinder av 1 mom. 2 punkten &r det tillitet att avtala om villkor som innebar att koparen
inte utan siljarens samtycke far overlata fastigheten till tredje man obebyggd eller for ett pris
som Gverstiger en faststilld kopeskilling. Ett sadant villkor &r inte bindande om det inte har
tagits in 1 kopebrevet. Om villkorets giltighetstid géller 2 § 2 mom.

Om jamkning av oskéliga villkor stadgas 1 36 § lagen om rittshandlingar pa
formogenhetsrittens omrade.

12 §
Siljarens overlatelseplikt

Om ndgon tidpunkt for dverlételsen inte har avtalats har koparen rétt att fa fastigheten i sin
besittning omedelbart efter kopslutet. Fastigheten skall 6verlatas till koparen i1 det skick som
kan anses ha avtalats vid kdpet.

Séljaren skall till koparen 6verlimna de dtkomsthandlingar for fastigheten som behovs for
lagfart och som han har i sin besittning. Detsamma géller pantbrev, hyreskontrakt och andra
didrmed jamforbara handlingar som kdparen behover 1 egenskap av fastighetsigare.

13§
Avkastningen medan fastigheten ér i séiiljarens besittning

Den avkastning som fés ur en fastighet fore den avtalade dverlatelsetidpunkten tillkommer
séljaren. Denne far dock inte avverka skog eller ta marksubstanser annat &n till den salda
fastighetens husbehov och inte heller upplata sérskilda réttigheter i fastigheten.

Koparen far inte i réttsligt hinseende forfoga over fastigheten sa att séljaren hindras att
utnyttja i 1 mom. nimnda eller avtalade rittigheter.

14 §
Nyttjande av fastigheten fore dganderittens 6vergang

Koparen far efter kopslutet nyttja fastigheten och i rittsligt hdnseende forfoga 6ver den samt
overléta sin réittighet vidare, dven om det i kopebrevet avtalats att dganderittens bestand eller
Overgang dr beroende av villkor.



Fore dganderittens slutliga 0vergang far koparen dock inte utan sédljarens samtycke avverka
skog eller ta marksubstanser eller nagot annat som hor till fastigheten pa ett sadant sitt att
fastighetens vérde sjunker avsevért. Koparen far inte heller utan siljarens samtycke upplata
pantritt eller sarskilda rattigheter som belastar fastigheten.

15§
Ansvar for offentligrittsliga fordringar

Sédljaren svarar for sddana offentligréttsliga eller 1 offentligrittslig ordning paférda avgifter for
fastigheten eller dirmed jamforbara fordringar som hanfor sig till tiden fore kopslutet.

For overlételseskatt som skall betalas pé fastighetskop svarar kdparen. (29.11.1996/933)
16 §
Ansvar for skada pa fastigheten

Koparen svarar for skada som efter kopslutet vallas fastigheten genom eldsvada, storm,
skadegorelse eller av ndgon annan av séljaren oberoende orsak ocksa i det fall att fastigheten
kvarstar i sdljarens besittning eller det 1 kopebrevet avtalats att d4ganderéttens bestand eller
Overgéang ir beroende av villkor.

17§
Kvalitetsfel

En fastighet ar behdftad med kvalitetsfel om
1) den inte &r avtalsenlig till sina egenskaper,

2) sdljaren fore kopslutet har givit kdparen oriktiga eller vilseledande uppgifter om
fastighetens areal, byggnadernas skick eller konstruktion eller fastighetens ovriga kvalitativa
egenskaper, och uppgifterna kan antas ha inverkat pé kopet,

3) séljaren fore kopslutet har underlatit att upplysa koparen om en sddan i1 2 punkten angiven
omstdndighet som typiskt inverkar pa nyttjandet av eller virdet av en fastighet av det
ifragavarande slaget och som séljaren kidnde eller borde ha ként till, forutsatt att underlatelsen
kan antas ha inverkat pd kopet,

4) séljaren fore kopslutet har underlétit att rétta till en sddan felaktig uppfattning om
fastighetens egenskaper som han konstaterat hos koparen och som inverkar pa fastighetens
lamplighet for den tilltdnkta anvéindningen eller om

5) fastigheten pa grund av nagot dolt fel avsevirt avviker fran vad som med fog kan
forutséttas av en sddan fastighet med beaktande av kopeskillingen och dvriga omstédndigheter.

Koparen ér pa grund av fel berittigad att fi prisavdrag eller, om felet &r vésentligt, att hiva
kopet. Koparen har dessutom pé grund av fel som avses i 1 mom. 1-4 punkten rétt till
erséttning for sin skada.



18 §
Rédighetsfel
En fastighet dr behéftad med radighetsfel om

1) séljaren fore kopslutet har [dmnat kdparen oriktiga eller vilseledande uppgifter om géllande
plan, byggnadsforbud, dverlatelsebegransning eller om nagot annat myndighetsbeslut som
begrinsar nyttjandet av eller rddigheten dver fastigheten, forutsatt att uppgifterna kan antas ha
inverkat pa kopet,

2) sdljaren fore kopslutet har lamnat oriktiga eller vilseledande uppgifter om en myndighets
tillstand eller beslut som géller nyttjandet av en grannfastighet, forutsatt att uppgifterna kan
anses ha inverkat pa kopet,

3) séljaren fore kopslutet har underlatit att upplysa kdparen om ett sddant i 1 punkten namnt
beslut eller ett sddant i 2 punkten ndmnt tillstdnd eller beslut som typiskt inverkar pa
nyttjandet av eller vérdet av en fastighet av det ifragavarande slaget och som, vad giller 2
punkten, sédljaren kant till, forutsatt att underlatelsen kan antas ha inverkat pa kopet,

4) sdljaren fore kopslutet, efter att hos kdparen ha konstaterat en felaktig uppfattning om ett
beslut som avses i 1 och 2 punkten eller om ndgon ddrmed jamforbar omstandighet som
hindrar koparen att nyttja eller rida 6ver fastigheten pé det tilltdnkta séttet, har underlatit att
réitta till uppfattningen,

5) behovligt tillstand for en byggnad pé fastigheten eller for verksamhet som idkas pa
fastigheten saknas, samt om

6) en kvotdel eller ett outbrutet omrade pa grund av sddana begransningar som avses i 4 kap.
fastighetsbildningslagen (554/95) inte kan bildas till en fastighet eller, om en kvotdel eller ett
outbrutet omrade har skaffats for byggande, till en fastighet som kan nyttjas som
byggnadsplats.

Koparen dr pa grund av fel berittigad att fa prisavdrag eller, om felet ar véasentligt, att hdva
kopet. Koparen har dessutom ritt till ersittning for sin skada.

19 §
Rittsligt fel
En fastighet dr behéftad med ett rittsligt fel om

1) kdparen kan forlora dganderitten till fastighetens ritte dgare eller om kopet kan forklaras
vara utan verkan pa yrkande av ndgon annan &n siljaren,

2) sdljaren fore kopslutet har lamnat koparen oriktiga eller vilseledande uppgifter om vem
som har lagfart pa fastigheten, om pantritt, legoritt eller ndgon annan sadan ritt i fastigheten
som upplatits till tredje man eller om dganderitten till en byggnad eller anldggning pa
fastigheten eller nagot annat dér befintligt foremél som sedvanligt hor till fastigheten, forutsatt
att uppgifterna kan antas ha inverkat pa kopet,



3) séljaren fore kopslutet har underlatit att lamna uppgifter som avses i 2 punkten och
underlatelsen kan antas ha inverkat pa kopet samt om

4) koparen inte kan fa lagfart av den anledningen att séljarens atkomsthandlingar dr felaktiga
eller bristfdlliga eller det finns ndgon annan oklarhet i sdljarens forvérv.

Koparen far aberopa ett rittsligt fel ocksa 1 det fall att ndgon pastér att han har sadan ritt som
avses i | mom. och det finns sannolika grunder for pastdendet.

Koparen ér pa grund av fel berittigad att fi prisavdrag eller, om felet &r vésentligt, att hiva
kopet. Koparen har dessutom rétt till erséttning for sin skada.

208
Uppgifter som limnats av nigon annan én siljaren

Om séljaren har foretrétts av en fastighetsformedlare eller ndgon annan, svarar siljaren ocksa
for uppgifter som denne ldmnat samt for forsummelse av upplysningsplikten.

Om fastighetsformedlares erséttningsansvar samt om vilka uppgifter en fastighetsformedlare
eller naringsidkare skall 1dmna vid marknadsforing av fastigheter stadgas sarskilt.

218§
Tidpunkten for konstaterande av fel

Fragan om en fastighet ar felaktig avgors enligt fastighetens beskaffenhet vid kopslutet.
Sédljaren svarar for fel som da behéftar fastigheten, &ven om felet framkommer forst senare.

Koparen far inte dberopa fel som sdljaren har avhjilpt innan fastigheten har overlatits till
koparen.

22§
Koparens kinnedom om fel

Koparen far inte som ett kvalitetsfel aberopa en omstindighet som skulle ha kunnat
konstateras vid en granskning av fastigheten fore kopslutet. K&paren ar inte skyldig att utan
sarskild orsak kontrollera riktigheten i de uppgifter som sdljaren har lamnat och inte heller att
utstridcka granskningen till sdidana omstidndigheter som forutsétter tekniska atgirder eller
andra atgédrder som avviker fran det sedvanliga.

Koparen far inte som ett fel &beropa en omstindighet som han maste antas ha ként till vid
kopslutet.

Séljaren gér inte fri fran ansvar med stod av 1 och 2 mom., om han har handlat i strid mot tro
och heder eller grovt vardslost.

23§

Skadande och orittmiitigt nyttjande av en fastighet



Om siljaren efter kopslutet har forsummat att pa vederborligt sétt varda fastigheten,
ordttmatigt nyttjat fastigheten eller annars av vardsloshet skadat den, har kdparen rétt att fa
prisavdrag eller, om fastigheten &samkats vésentlig skada, ritt att hdva kopet. Koparen har
dessutom ritt till ersdttning for sin skada.

Om siljaren efter kopslutet ordttmétigt har upplatit pantritt eller nagon sérskild réttighet som
belastar fastigheten, skall 1 mom. tillampas.

24§
Siljarens underlitenhet att uppfylla sin prestationsskyldighet

Om siljaren inte uppfyller den byggnadsskyldighet eller prestationsskyldighet av annat slag
som sammanhdnger med fastighetskopet, har koparen ritt att fa prisavdrag eller, om
avtalsbrottet dr védsentligt for hela kdpet, rétt att hdva fastighetskdpet. Kdparen har dessutom
ratt att fa ersdttning for sin skada.

25§

Meddelande om fel

Koparen far inte dberopa ett fel om han inte underréttar séljaren om felet och sina pa detta
grundade yrkanden inom en skélig tid efter att han har mérkt eller borde ha mérkt felet.
Detsamma giller om koparen vill dberopa avtalsbrott som avses i 23 eller 24 §.

Om kd&paren inte underréttar sdljaren om kvalitetsfel eller om ett sddant avtalsbrott som avses
123 § 1 mom. eller 24 § inom fem &r fran dverlételsen av besittningen av fastigheten, forlorar
han sin rétt att dberopa felet eller avtalsbrottet.

Sédljaren gar inte fri frn ansvar med stod av 1 eller 2 mom. om han handlat i strid mot tro och
heder eller grovt vardslost.

26§
Yrkande mot niiringsidkare

Om kdoparen har forvérvat fastigheten som bostad eller fritidsbostad for sig eller sina
familjemedlemmar, har han ritt att med anledning av kvalitetsfel rikta yrkanden, i stéllet for
mot sédljaren, mot

1) en ndringsidkare som yrkesmissigt bebygger eller sdljer fastigheter och som i det syfte som
ndmns ovan har dverlatit fastigheten till séljaren eller dennes foregangare, eller mot

2) en sadan elementleverantor, entreprendr eller annan nédringsidkare som enligt avtalet eller 9
kap. konsumentskyddslagen ansvarar for fel gentemot siljaren eller dennes foregéngare.

En néringsidkare ansvarar enligt denna paragraf endast for fel som han skulle ansvara for
gentemot den egna avtalsparten och hogst upp till det belopp som han vore skyldig att betala
denne. Néringsidkaren gar fri frdn ansvar i det fall att ersittning for felet har betalts till
fastighetens tidigare dgare eller i det fall att denne pa grund av underlétenhet att meddela om
fel forlorat sin ritt att aberopa felet.



Koparen skall underrétta ndringsidkaren om fel som han méarkt och om sina yrkanden. Dérvid
géller 25 § 1 och 3 mom.

278§
Siljarens drojsmal

Om inte sdljaren vid den avtalade tidpunkten avtridder fastigheten, har koparen rétt att yrka att
avtalet fullgors eller, om drojsmaélet dr védsentligt och kdparen inte tar emot fastigheten, att
kopet hdvs. Koparen har dessutom rétt till ersittning for sin skada.

Om inte sdljaren vid den avtalade tidpunkten 6verldmnar de handlingar som avses1 12 § 2
mom. till kdparen, skall 1 mom. tilldmpas.

28§
Koparens drojsmal

Om inte koparen inom den avtalade tiden betalar kopeskillingen eller en del av den eller annat
avtalat vederlag, har séljaren rétt att yrka att avtalet fullgdrs samt dessutom att skada ersétts.
Om drojsmaélet dr visentligt och kdparen inte betalar kopeskillingen 1 dess helhet, far sdljaren
héva kopet och kridva skadestand under forutséttning att betalning av kopeskillingen enligt
kopebrevet ar ett villkor for dganderittens bestdnd eller Gvergéng.

Om koparens betalningsdrojsmaél beror pa ett stadgande i lag, pd avbrott i den allménna
samfardseln eller 1 betalningsrorelsen eller pa nagot annat liknande hinder som kdparen inte
skéligen kan undvika, har siljaren inte ritt att fa skadestdnd eller héva kopet.

Om séljarens ritt till drojsmélsranta stadgas i rantelagen (633/82).

29§

Befarat dréjsmal hos képaren

Aven om kopeskillingen eller en del av den @nnu inte har forfallit till betalning, har siljaren
rétt att hiva kopet, om betalning av kopeskillingen enligt kopebrevet ér ett villkor for
dganderittens bestand eller 6vergang och om

1) koparen efter kopslutet har forsatts i konkurs,

2) koparen efter kopslutet genom utmétning har konstaterats vara medellos eller

3) det annars dr uppenbart att kdparen inte kommer att fullgéra sin betalningsskyldighet.
Sédljaren far dock inte hdva kopet, om inte den obetalda kdpeskillingen uppgar till ett
vésentligt belopp eller om for kopeskillingen stills godtagbar sékerhet inom en skélig tid efter
betalningsuppmaningen. Om kdpet hédvs har sédljaren dessutom rétt att fa erséttning for sin

skada.

30§



Riitt att hilla inne en prestation

Om kdparen har krav pa grund av sdljarens avtalsbrott, far koparen av kdpeskillingen hélla
inne sa mycket som motsvarar kravet.

Om séljaren har krav pa grund av kdparens avtalsbrott, har sédljaren rétt att vigra dverlata
besittningen till fastigheten. Om séljaren har forbehéllit sig besittningen far han fortsétta att
nyttja fastigheten sa som 13 § stadgar.

31§
Prisavdrag

Prisavdrag faststélls genom att fran den avtalade kopeskillingen dras av den felaktiga
fastighetens vérde vid kopslutet. Om kopeskillingen ar storre eller mindre dn den avtalsenliga
fastighetens géngse virde, skall prisavdraget faststillas med beaktande av forhallandet mellan
kopeskillingen och den avtalsenliga fastighetens vérde.

Séljaren skall pa den del av kopeskillingen som aterbetalas sdsom prisavdrag betala rinta
enligt 3 § 2 mom. rintelagen, rdknat frdn den dag da han tog emot kopeskillingen.

32§

Skada som skall ersittas
Skadestidnd innefattar full ersittning for den skada som orsakats genom avtalsbrott.

Om séljaren visar att ett fel 1 fastigheten eller ett sddant avtalsbrott som avses 1 24 § inte dr en
foljd av hans vérdsloshet, dr séljaren inte skyldig att ersétta skadan.

Skadestidndet kan jamkas, om det &dr oskéligt med beaktande av orsaken till avtalsbrottet,
skadevallarens mojligheter att forebygga skadan och den andra avtalspartens medverkan till
skadan samt 6vriga forhallanden.

33§
Hivning av kop

Om kopet hédvs skall koparen dverlamna fastigheten till sdljaren och denne skall aterbetala
kopeskillingen till koparen.

Har koparen fatt en avsevérd avkastning eller nytta av fastigheten, skall han betala ersittning
for denna till sédljaren. Séljaren skall betala koparen skélig ersattning for behovliga kostnader
for varden av fastigheten samt for sddana nyttiga kostnader som har 6kat fastighetens vérde.
Pé den kopeskilling som aterbetalas skall sdljaren betala rénta enligt 3 § 2 mom. rantelagen,
raknat fran den dag dé han tog emot kopeskillingen.

Koparen har ritt att inom skélig tid frén fastigheten fora bort byggnader som han uppfort samt
sddana anldggningar som han har forvirvat och som inte dr nddvindiga for sedvanligt
nyttjande av fastigheten eller som kan 16sgoras utan att fastigheten tillfogas ndgon avsevird
skada.



En avtalspart fir halla inne det som han skall aterl&mna, till dess att den andra avtalsparten
fullgor sin egen skyldighet samt betalar eventuell erséttning och rénta eller stiller godtagbar
sakerhet for dem.

34§
Begriinsning av hivningsriitten

Koparen har rétt att hiva kopet endast om han kan dverldmna fastigheten till sdljaren.

Har kdparen upplétit ndgon sérskild réttighet i fastighet eller har fastighetens vérde sjunkit pa
grund av hans atgarder eller underlatenhet, far han hiva kdpet endast om han betalar séljaren
ersdttning som svarar mot viardeminskningen. Har kdparen upplatit pantritt som belastar
fastigheten, far han hdva kopet endast efter att till séljaren ha betalt det som med stod av
pantritten kan fas ur fastigheten.

Kopet far inte hdvas om inte talan ddrom har véckts inom tio ar frén det att besittningen till
fastigheten Gverlits. Vad denna paragraf stadgar hindrar inte kdparen att beropa sina
rittigheter i det fall att hans forvérv har forklarats vara utan verkan.

3 kap.
Atkomstklander och rittigheternas bestind vid fastighetskop

1§

Atkomstklander

Den ritte dgaren till en fastighet kan med aberopande av en felaktighet som belastar séljarens
forvarv yrka att det skall forklaras vara utan verkan och att fastigheten skall atergé i hans 4dgo.

Om de grunder pa vilka den rétte d4garen forlorar sin ritt till &tkomstklander stadgas i 13 kap.
4,5,90ch 10 §§.

2§
Siljarens fingesmans ansvar

En kopare som péd grund av dtkomstklander har forlorat fastigheten, har rétt att i stéllet for mot
séljaren rikta sina dédrpé baserade yrkanden mot den av séljarens foregédngare vars forvirv var
behiftat med den felaktighet som ledde till att kdparens forvérv forklarades vara utan verkan.
Om kdparen med stod av 2 kap. 19 § riktat sitt yrkande mot séljaren har denne samma rétt.

38
Koparens rittigheter och skyldigheter

En kopare som péd grund av dtkomstklander har forlorat fastigheten far behalla avkastningen
och nyttan av fastigheten, om han vid kopslutet inte visste eller borde ha vetat att séljaren inte
var den ritte dgaren till fastigheten.



Har fastighetens vérde sjunkit till f61jd av koparens atgirder eller underlatenhet, skall han till
den ritte dgaren betala en ersittning som svarar mot virdeminskningen, om det inte med
hénsyn till omstdndigheterna skall anses vara oskéligt att ersdttning betalas.

48

Den riitte dgarens ersittningsskyldighet

Den riétte dgaren skall till kparen betala skélig erséttning for behovliga kostnader for virden
av fastigheten samt, om koparen inte vid kopslutet visste eller borde ha vetat att séljaren inte
var fastighetens rétte dgare, ocksa for saidana nyttiga kostnader som har 6kat fastighetens
vérde.

Koparen har ritt att inom skélig tid frn fastigheten fora bort byggnader som han uppfort samt
sddana anldggningar som han har forvirvat och som inte dr nddvindiga for sedvanligt

nyttjande av fastigheten eller som kan 10sgoras utan att fastigheten tillfogas ndgon avsevird
skada.

Koparen far halla fastigheten i sin besittning till dess att de erséttningar som avses i 1 mom.
har betalts eller godtagbar sékerhet har stéllts for deras betalning.

5§

Tiden for framstillande av yrkanden

Talan med stéd av 3 och 4 §§ skall vickas inom tva ar fran det att besittningen till fastigheten
till foljd av klandertalan har dterlamnats till den rétte dgaren. Trots att fristen har 16pt ut kan
den ena parten krdva kvittning i en riattegang som har anhéngiggjorts av den andra.

6§

Foretridet mellan forvarv

Om en fastighet siljs till tva blir det forsta forvirvet bestaende. Detsamma giller forhallandet
mellan ett kop och nidgot annat forvérv. Ett senare kop blir dock bestdende under de
forutséttningar som anges i 13 kap. 3 §.

Om séljarens ansvar gentemot den kdpare vars forvérv inte blir bestdende géller 2 kap. 19 §.
Om den inbdrdes ersittningsskyldigheten mellan kopare géller i tillampliga delar 3 och 4 §§.

7§

Inskrivningsbara rittigheters bestand

Har 1 fastigheten fore kopslutet upplatits sadan sérskild rittighet som enligt 14 kap. 1 § kan
inskrivas, dr den bindande for koparen. Om de grunder pé vilka en rittighet dock inte blir
bindande for koparen stadgas 1 13 kap. 3 §.

En sadan inskrivningsbar sirskild rattighet som sdljaren upplatit 1 fastigheten efter kopslutet
ar inte bindande for kdparen, om inte nagot annat foljer av 13 kap. 3 §.



8§

Andra i en fastighet uppliatna rittigheters bestind

Om inte ndgot annat stadgas dr en annan @n i 14 kap. 1 § ndmnd sérskild rattighet som
upplatits i en fastighet genom en réttshandling bindande for den som koper fastigheten endast
1 det fall att han vid kopslutet kdnde till réttigheten.

9§
Séljarens ansvar

Om den som innehar en sérskild rittighet forlorar denna péd grund av ett fastighetskop, har han
rétt att av sédljaren fa erséttning for den skada som orsakats av att rittigheten forfaller.

Om en sérskild rattighet blir bindande for koparen, har denne de réttigheter i forhéllande till
séljaren som stadgas i 2 kap. 19 och 23 §§.

10 §
Skydd vid tvangsverkstillighet

Ett fastighetskop dr bestdende dven om séljaren till f6ljd av utmétning, en sakringsatgérd eller
konkurs har forlorat sin rétt att dverlata fastigheten, om inte begriansningen av
forfoganderitten vid kopslutet hade antecknats i lagfarts- och inteckningsregistret och
koparen inte heller annars visste eller borde ha vetat att séljaren inte langre hade ritt att
overlata fastigheten.

4 kap.

Tillimpning av stadgandena om fastighetskop pa andra typer av overlatelser

1§

Fastighetsbyte

Vad 2 och 3 kap. stadgar om fastighetskop géller i tillimpliga delar dven fastighetsbyte.
2§

Fastighetsgiva

Vad 2 kap. 1-7 §§, 9 § 1 mom. och 11 § samt 3 kap. stadgar om fastighetskop géller i
tillampliga delar dven fastighetsgava.

Om gévotagaren bryter mot en med gavan forenad dndamalsbestammelse eller mot andra
vésentliga villkor eller forutséttningar, har gavogivaren rétt att hdva gdvan, om gavotagaren
inte har overlétit fastigheten till ndgon annan. Talan om hdvning av en géva skall vickas inom
ett r fran det gdvogivaren fick kinnedom om hivningsgrunden.

3§



Annan overlatelse

Vad 2 kap. 1-8 §§, 9 § 1 mom. och 11 § samt 3 kap. stadgar om fastighetskop, géller i
tillampliga delar fastighetsoverlatelser mot aktier eller andra andelar i bolag, avtal om delning
av kvotégda fastigheter eller Gverlatelse av dganderitten till fastigheter genom andra ddrmed
jamforbara réttshandlingar.

48

Overlitelse av nyttjanderitt

Vad 2 kap. 9-34 §§, 3 kap. samt detta kapitel stadgar om fastighetsdverlatelser, géller i
tillampliga delar Gverlatelse av legoritten till fastigheter eller annan nyttjanderatt till annans
mark- eller vattenomraden, om det pd omradet finns eller pd detta enligt avtal far uppforas
byggnader, fasta anldggningar eller konstruktioner som tillhdr réttsinnehavaren.

Ett avtal om Overlételse av nyttjanderétt ska uppréttas skriftligen och av avtalet ska framga de
uppgifter som avses i 2 kap. 1 § 3 mom., om dverforingen av ritten ska inskrivas. Ett avtal om
overlatelse av nyttjanderéatt kan ocksé upprittas i elektronisk form pa det sitt som foreskrivs i
2 kap. 1 § 2 mom. (4.2.2011/96)

2 mom. har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag. Den tidigare formen lyder:

Ett avtal om Overlételse av nyttjanderétt skall uppréttas skriftligen och av avtalet skall framgé
de uppgifter som avses i 2 kap. 1 § 2 mom., om Overforingen av rétten skall inskrivas.

Overlatelse skall p4 yrkande av den ena parten dven annars ske skriftligen.

Ocksé andra Overlatelser av nyttjanderitt &n sadana som avses 1 2 mom. ska pé yrkande av
den ena parten ske skriftligen. (4.2.2011/96)

3 mom. har tillfogats genom L 96/2011, som tréder i kraft vid en tidpunkt som bestdms
genom lag.

II AVDELNINGEN

Inskrivningsirenden och elektroniska drendehanteringssystem (4.2.2011/96)
Rubriken har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestdms
genom lag. Den tidigare formen lyder: INSKRIVNINGSARENDEN OCH
BEHANDLINGEN AV DEM

5 kap.

Allminna bestimmelser om inskrivningsirenden och elektroniska
drendehanteringssystem (4.2.2011/96)

Rubriken har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestdms
genom lag. Den tidigare formen lyder: Allmédnna stadganden om inskrivningsdrenden

1§



Inskrivningsiirenden

Med inskrivningsidrenden avses i denna lag lagfart, inskrivning av sérskilda réttigheter samt
inteckning.

Over inskrivningsdrenden fors ett lagfarts- och inteckningsregister.

I lagfarts- och inteckningsregistret infors ocksa anteckningar om ovriga réttigheter och
gravationer som hinfor sig till fastigheter.

2 § (24.7.2009/572)
Inskrivningsmyndighet

Inskrivningsmyndighet dr den lantméteribyré inom vars verksamhetsomrade fastigheten finns.

Inskrivningsédrendena avgors av en inskrivningsjurist som &r anstélld i tjansteférhdllande vid
lantmiteriverket eller av en anstélld vid lantmaéteribyrdn som har férordnats till uppgiften. Om
ett inskrivningsirende dr omfattande, oklart eller annars svart att avgora, ska det avgoras av
inskrivningsjuristen.

Av inskrivningsjuristen kravs hogre hogskoleexamen 1 juridik.
3§(4.2.2011/96)
Elektroniska irendehanteringssystem och deras anvindningsindamal

Med elektroniska drendehanteringssystem avses i denna lag det elektroniska
fastighetsoverlatelsesystemet och det elektroniska inteckningssystemet.

Andamalet med fastighetsdverlatelsesystemet dr att mojliggdra fastighetskdp och andra typer
av fastighetsoverlatelser pa elektronisk vig samt att géra det mojligt att upprétta handlingar i
anslutning till dem pa elektronisk védg samt att frimja elektronisk kommunikation i
inskrivningsirenden. Andamalet med inteckningssystemet #r att gora det mojligt att uppgéra
ansokningar som géller inteckning och pantbrev samt handlingar i anslutning till dem pa
elektronisk vig och dven annars frimja elektronisk kommunikation 1 inskrivningsidrenden.

Arendehanteringssystemen ir rikstickande och drivs med hjilp av automatisk databehandling.
Lantméteriverket sorjer for &rendehanteringssystemens underhall och utveckling.

3 § har tillfogats genom L 96/2011, som triader 1 kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
6 kap.
Inskrivningsansokningar och behandlingen av dem

1§

Ansokan

Av en inskrivningsansdkan skall framgéa



1) vilken fastighet eller annat inskrivningsobjekt ansdkan géller,
2) sokandens yrkanden eller den atgidrd som begérs, vid behov jdmte motivering,

3) sokandens namn och hemort samt personbeteckning, handelsregisternummer eller nagot
annat motsvarande signum samt

1) vilken fastighet eller annat inskrivningsobjekt ansdkan géller,
Ansokan skall goras skriftligen och undertecknas av sokanden eller den som avfattat ansdkan.

Till ansokan skall fogas behovliga handlingar. S6kanden far framfora sin ans6kan muntligen,
om &rendet klart framgar av de handlingar som f6retes och annat inte stadgas nedan.

I lagen om Overlatelseskatt (931/1996) foreskrivs om skatt som ska betalas nir inskrivning
soks. (24.7.2009/572)

2§
Ingivande av ansékan

En ansokan skall 1dmnas till inskrivningsmyndigheten eller sindas med posten eller genom
bud.

Om ansokan har tillstéllts en inskrivningsmyndighet som inte dr behorig 1 drendet, skall den
overforas till riatt myndighet. Sokanden skall underréttas om overforingen.

3§

Anhiingiggorande

Ett inskrivningsdrende blir anhidngigt nir ansdkan har gjorts hos eller tillstillts den behoriga
inskrivningsmyndigheten.

En ansokan tas emot d&ven om den inte 4tf6ljs av en utredning om erlagd skatt.
(29.11.1996/933)

Om en anhingig ansdkan skall utan dréjsmél goras anteckning i lagfarts- och
inteckningsregistret.

48

Myndighetens utredningsskyldighet

Inskrivningsmyndigheten skall pa eget initiativ inhdmta utredning om sddana omstiandigheter
som &r av betydelse for avgérandet av drendet och om vilka uppgifter kan fés ur lagfarts- och
inteckningsregistret eller ur andra register som inskrivningsmyndigheten har tillgang till.

5§

Komplettering av ansékan



Ar ansokan bristfillig, skall sokanden uppmanas att komplettera den. Sékanden skall
meddelas pé vilket sétt ansdkan &r bristfillig, vilken dag han senast skall komplettera den och
vilka foljderna dr om kompletteringsuppmaningen inte iakttas. Nagon
kompletteringsuppmaning skall inte ges, om det dr uppenbart att inskrivning inte kan goras pa
basis av ansokan. Vid behov kan sokanden ges en ny uppmaning.

Atfoljs ansokan inte av utredning om betalning av skatt eller omstiindigheter som paverkar
skattens belopp eller har skatt inte betalts till ett belopp som motsvarar uppgifterna i ansdkan,
skall s6kanden likasa uppmanas att komplettera sin ansokan. (29.11.1996/933)

Om sokanden inte iakttar kompletteringsuppmaningen, skall ansdkan avvisas.

6§

Horande

For utredning av de omstindigheter som anknyter till en rattighet som ska inskrivas kan
inskrivningsmyndigheten ge sokanden eller ndgon annan tillfdlle att avge ett skriftligt
utlatande eller kalla honom till inskrivningsmyndigheten vid en viss tidpunkt, personligen
eller foretradd av ett ombud, for att bli hord. (24.7.2009/572)

Om det péstds att ndgon annans ritt hindrar inskrivning och det finns sannolika grunder for
pastaendet eller om sokandens ritt annars har blivit stridig, skall inskrivningsmyndigheten

anvisa den som har bevisbordan att inom utsatt tid fora drendet till provning i en rétteging.
Uppmaningen skall ges den som framfort pastaendet vid dventyr att inskrivning annars kan
ske och sdkanden vid dventyr att ansdkan avvisas.

7§

Samtycke

Samtycke som behovs for inskrivning skall ges skriftligen eller hos inskrivningsmyndigheten
muntligen.

En innehavare av pantritt som ger samtycke till inskrivning skall forete pantbrev. Om den
som ger samtycke har antecknats som innehavare av pantbrev i lagfarts- och
inteckningsregistret, behdver pantbrevet inte foretes, om inte inskrivningsmyndigheten sa
bestimmer.

8§

Behandling av ansékan som léimnats vilande

Har en ansdkan ldmnats vilande, skall sokanden uppmanas att inom utsatt tid ge en utredning
varav framgar om hindret for avgdrande av inskrivningsirendet har upphdrt. Uppmaning ges
inte, om sdkanden har begért att behandlingen av drendet skall uppskjutas eller om det annars
med tanke pd behandlingen &r onddigt att begéra en utredning. Om en sddan uppmaning och
om fo6ljderna av sokandens underlatenhet giller 5 §.

Inskrivningsmyndigheten kan pé eget initiativ ta upp en vilande ansdkan till provning.
Ansokan far dock inte avslas forrdn sokanden har getts tillfdlle att bli hord.



9§

Avgorande av inskrivningsirenden samt expedition

Ett inskrivningsdrende skall utan dréjsmal avgoras enligt ansdkan, om det inte finns nagot
hinder for inskrivningen. En réttslig omstindighet som uppkommit efter att anskan blev
anhédngig utgor inget hinder for inskrivning.

Inskrivningsbeslutet fattas genom att avgdrandet antecknas i lagfarts- och
inteckningsregistret. Avgdrandets innehall framgar av registret. Om drendet har avgjorts pa
annat sétt an sokanden har begért, skall dessutom ett sérskilt beslut ges. P4 samma sitt skall
forfaras om ansdkan ldmnas vilande eller om i1 drendet fattas ndgot annat jamforbart beslut om
handléggningen.

Sdsom expedition tillstills sokanden ett intyg 6ver de anteckningar om det slutliga avgdrandet
som gjorts 1 registret eller ett sérskilt beslut.

10 § (24.7.2009/572)

Delgivning av beslut

Ett beslut delges inte, om drendet har avgjorts i enlighet med ansdkan och ingen annan som
har del 1 saken har motsatt sig det.

Om drendet har avgjorts pa nagot annat sitt &n sokanden har begirt, ska sokanden delges
beslutet med iakttagande av bestimmelserna om delgivning i forvaltningslagen (434/2003).
Detsamma giller andra som har del i saken och som har horts i samband med
handldggningen, om inte ansdkan avgors enligt de yrkanden som dessa framfor.

118§
Akt

Av de handlingar som uppkommit under behandlingen av ett inskrivningsédrende bildas en akt.
Om grunderna for avgorandet inte tillrdckligt tydligt framgar av den expeditionskopia eller av
det 6vriga material som ingar 1 akten, skall till akten vid behov fogas motiven till avgorandet

12 §
Meddelanden

I fraga om meddelanden till inskrivningsmyndigheten och behandlingen av sddana géller 1
tillimpliga delar vad som stadgas om inskrivningsansékningar.

Om séndande av meddelanden till lagfarts- och inteckningsregistrets datasystem med hjélp av
automatisk databehandling stadgas genom forordning.

13§

Uppgifter om anhiingiga rittegdngar



Domstolen skall underritta inskrivningsmyndigheten om sddant anhéngigt drende som géller
havning av fastighetsforvérv, fastighetstorvarvs ogiltighet eller béttre ritt till en fastighet och
om sitt avgdrande samt om huruvida avgorandet har vunnit laga kraft. Detsamma géller talan
dar det yrkas att en inskrivning skall ogiltigforklaras eller réttas.

14§

Kompletterande stadganden

Om inte ndgot annat foreskrivs 1 denna lag, ska forvaltningslagen tillimpas pa behandlingen
av inskrivningsdrenden. (24.7.2009/572)

Om inskrivningsmyndigheten har kallat ndgon annan &n sdkanden att horas, har denne rétt till
ersdttning av statsmedel sa som stadgas 1 lagen om bestridande av bevisningskostnader med
statens medel (666/72). Inskrivningsmyndigheten kan forplikta sokanden att ersitta staten for
kostnaderna for en erséttning som den alagts att betala, om horandet har varit nddvandigt for
att utreda en omsténdighet som omfattas av sokandens utredningsskyldighet.

Bestdmmelser om handlingarnas offentlighet finns i lagen om offentlighet i myndigheternas
verksamhet (621/1999). (24.7.2009/572)

7 kap.
Lagfarts- och inteckningsregister

1 § (24.7.2009/572)

Uppgifter som ska antecknas i lagfarts- och inteckningsregistret

I lagfarts- och inteckningsregistret ska antecknas inskrivningsansokningar, uppgifter om
behandlingen av ansékningar samt avgdranden som giller inskrivning.

I lagfarts- och inteckningsregistret ska det efter anmélan ocksa antecknas uppgifter om
1) utmitning som hanfor sig till en fastighet,

2) sakringsatgirder och fastighetsdgarens konkurs,

3) begrinsad forfoganderitt enligt 12 kap. 5 §,

4) lagstadgad pantritt,

5) mottagaren av ett skriftligt pantbrev,

6) dgaren till en fastighet utanfor lagfartssystemet och en myndighet som forvaltar en
fastighet,

7) till en fastighet hanforliga rittigheter och gravationer, om de enligt denna eller ndgon annan
lag ska uppges for inskrivningsmyndigheten eller behovs for registrets anvandningsdndamal.



For att de registrerade entydigt ska kunna specificeras ska identifierings- och
kontaktuppgifterna for de sdkande och réttsinnehavare som finns antecknade i lagfarts- och
inteckningsregistret inforas som personuppgifter. Likasé ska uppgifter om dodsdag inforas.
Dessutom ska dndringar 1 uppgifterna inforas i registret. P4 behandlingen av personuppgifter 1
lagfarts- och inteckningsregistret ska personuppgiftslagen (523/1999) tillampas, om inte ndgot
annat foreskrivs i denna lag.

Uppgifterna i lagfarts- och inteckningsregistret ska bevaras for framtiden, om inte ndgot annat
foreskrivs sérskilt genom lag. Om uppgifter 1 registret har dndrats, ska de tidigare uppgifternas
bevaras och vara tillgéingliga. Detta ska sdkerstédllas antingen genom att uppgifterna arkiveras
separat eller pa nagot annat sitt som datatekniken mojliggor.

1 a § (24.7.2009/572)

Syftet med lagfarts- och inteckningsregistret

Syftet med lagfarts- och inteckningsregistret dr att

1) mojliggdra inskrivning av réttigheter och gravationer som hénfor sig till en fastighet, for att
rattsinnehavarnas rattigheter ska kunna beféastas och utomstiaendes intressen tryggas,

2) framja behandlingen av inskrivningsédrenden,
3) sdkerstilla att aktuella uppgifter om réttigheter och gravationer finns tillgingliga for
beredning, genomforande och tillsyn i frdga om rittshandlingar och projekt som géller

fastigheter liksom dven for domstolarnas och myndigheternas verksambhet.

Lantmateriverket dr registeransvarig for lagfarts- och inteckningsregistret.
1 b § (24.7.2009/572)

Inskrivningsmyndighetens ritt att fi uppgifter

For kontroll och uppdatering av uppgifterna i lagfarts- och inteckningsregistret och for
behandlingen av inskrivningsérenden har inskrivningsmyndigheten utan hinder av
bestimmelserna om hemlighéllande av uppgifter rétt att i elektronisk form fa

1) en persons eller sammanslutnings identifierings- och kontaktuppgifter,

2) uppgifter om en persons eller ssmmanslutnings handlingsbehorighet, behorighet och
foretradande av personen eller ssmmanslutningen och om begrénsningar i dessa samt uppgift
om dddsdag.

Inskrivningsmyndigheten har rétt att fa de uppgifter som avses i 1 mom. ur

1) befolkningsdatasystemet,

2) registret over formynderskapsirenden,

3) domstolarnas drendehanteringssystem,



4) utsdkningsregistret,

5) konkurs- och foretagssaneringsregistret,

6) foretagsinteckningsregistret,

7) foretags- och organisationsdatasystemet,

8) handelsregistret,

9) andra register 6ver sammanslutningar och stiftelser.

2§

Uppgifter som ges ur registret

Uppgifterna i lagfarts- och inteckningsregistret ar offentliga. Inskrivningsmyndigheterna skall
pa begdran ge intyg ur registret.

Lantméteriverket far utan hinder av 16 § 3 mom. i lagen om offentlighet 1 myndigheternas
verksamhet ldmna ut uppgifter ur lagfarts- och inteckningsregistret i elektronisk form for
andamal som anges i 1 a § 1 detta kapitel. Bestimmelser om utlimnande av uppgifter ur
lagfarts- och inteckningsregistret som informationstjanst finns dessutom i lagen om ett
fastighetsdatasystem och anslutande informationstjanster (453/2002). (24.7.2009/572)

Om vad intyg ur lagfarts- och inteckningsregistret skall innehélla samt om andra dn
inskrivningsmyndigheters rétt att utfirda sddana intyg stadgas genom forordning. Om avgifter
for intygen stadgas sérskilt.

3§

Inskrivningens offentlighetsverkan

Anteckningarna i lagfarts- och inteckningsregistret anses ha kommit till allmén kénnedom den
forsta vardagen efter inskrivningen och godtrosskydd kan inte ldngre férvérvas, om inte nagot
annat foljer av 17 kap. 10 §.

Om forandet eller anvindningen av lagfarts- och inteckningsregistret forhindras annat dn
tillfalligt, kan lantmaéteriverkets centralforvaltning genom sitt beslut forléinga den frist enligt 1
mom. inom vilken en anteckning i lagfarts- och inteckningsregistret anses ha kommit parterna
till kinnedom.

4§

Ersittning for skada som orsakats av tekniskt fel

Den som dsamkats skada genom ett uppenbart skriv- eller rdknefel i lagfarts- och
inteckningsregistrets anteckningar eller i en expedition eller ett intyg som givits med stod
ddrav, genom ett tekniskt betingat fel eller andra jimforbara fel och brister har rétt till
erséttning av statens medel.



Har skadan orsakats av fel i de uppgifter som overforts till lagfarts- och inteckningsregistret,
skall den inte ersdttas enligt denna lag. Den som dr ansvarig for fastighetsregistret skall ersétta
skador som orsakats av felaktigheter i fastighetsregistret. Om nagon annan myndighet dn
inskrivningsmyndigheten har gett ett felaktigt eller bristfalligt intyg ur lagfarts- och
inteckningsregistret och felet eller bristfélligheten inte har orsakats av felaktiga
registeruppgifter, skall skadan ersittas av vederborande offentliga samfunds medel.

I frdga om skadestand skall i tillampliga delar iakttas 13 kap. 68 §§.
5§
Atkomstuppgifter

I lagfarts- och inteckningsregistret far fore lagfartsansokan antecknas uppgifter om
fastighetsoverlatelser och andra forvirv.

Yrkanden pé grund av fel eller brister i dtkomstuppgifterna kan inte riktas mot registerforaren.
6 § (24.7.2009/572)

Arkivering av registeranteckning

Inskrivningsmyndigheten far arkivera uppgifter om saddana sérskilda réttigheter och
begriansningar som uppenbart upphort att gidlla samt om ansdkningar som avslagits eller
avvisats och andra anteckningar som uppenbart inte ldngre dr av betydelse. Nér
inskrivningsmyndigheten arkiverar en registeranteckning ska den vid behov ge den
rittsinnehavare som har antecknats i registret tillfdlle att bli hord.

7 § (24.7.2009/572)

7 § har upphévts genom L 24.7.2009/572.

8 kap.

Riittelse av fel

1§

Riittelse av sakfel

Grundar sig inskrivningsmyndighetens beslut pd uppenbart felaktiga eller bristfélliga

uppgifter eller pa uppenbart oriktig tillimpning av lag, kan myndigheten undanrdja sitt
felaktiga beslut och avgora drendet pa nytt.

En forutsdttning for réttelse av sakfel dr att alla de vilkas rétt berors har horts och att alla de
vilkas ritt forsvagas pa grund av rittelsen har samtyckt till den.

2§

Rittelse av tekniskt fel



Finns det i lagfarts- och inteckningsregistrets anteckningar ett uppenbart skriv- eller riknefel,
ett tekniskt betingat fel eller andra jamforbara fel eller brister, skall inskrivningsmyndigheten
ritta anteckningarna pa behovligt sétt.

Innan felet réttas skall alla av inskrivningsmyndigheten kénda delaktiga som kan dsamkas
oldgenhet av rittelsen ges tillfdlle att bli horda.

38
Rittelseforfarandet

Nar fel rittas skall 6 kap. 9 § iakttas 1 tilldmpliga delar. Om réttelsedrendet inte avgdrs genast
skall i registret antecknas att det &r anhingigt.

Har andring sokts 1 ett inskrivningsdrende, skall fullfoljdsdomstolen underréttas om att
rattelsedrendet har blivit anhéngigt och tillstdllas avgorandet i drendet.

I beslut om avslag pa en rittelseansdkan far andring inte sdkas genom besvir.

48

Riittelseanteckningar i expeditioner och intyg

Om rittelse av fel skall sé snart som mdjligt goras anteckning 1 tidigare utgivna expeditioner
eller nya expeditioner utges i stéllet. Inskrivningsmyndigheten skall dessutom om mgjligt
ratta felaktiga intyg ur registret eller utfiarda nya i stéllet.

Felaktiga expeditioner och intyg ska pa uppmaning limnas in till inskrivningsmyndigheten
for rattelse. Myndigheten kan vid vite forplikta innehavaren av handlingen att inom utsatt tid
fullgora sin skyldighet. I friga om vite tillimpas viteslagen (1113/1990). (24.7.2009/572)

9 kap.

Sokande av dndring i inskrivningsirenden

1 § (24.7.2009/572)

Besvir

Andring i inskrivningsmyndighetens slutliga avgdrande i inskrivningsirenden far sdkas hos
jorddomstolen genom besvir.

I beslut om att 6verfora en ansokan till en annan inskrivningsmyndighet far dndring inte sokas
separat.

2§
Besvirsanvisning

Nar ett inskrivningsédrende har avgjorts pa annat sétt &n s6kanden eller ndgon annan som har
del i saken har begirt, skall en skriftlig besvérsanvisning fogas till expeditionen.



3 § (24.7.2009/572)

Besviirstid

Tiden for anforande av besvir 4r 30 dagar fran det att beslutet fattades. Andringssokanden ska
senast den dag dd besvirstiden 16per ut ge in sin besvérsskrift till den behoriga
inskrivningsmyndigheten fore tjdnstetidens utgang.

4§ (24.7.2009/572)

Tillimpning av fastighetsbildningslagen

P& sokande av dndring tillimpas férutom denna lag dven 19-21 kap. i
fastighetsbildningslagen.

5§

Meddelande om fullfoljdsdomstolens avgoranden och aterforvisning av drenden

Fullf6ljdsdomstolen skall utan dr6jsmal underritta inskrivningsmyndigheten om sitt
avgdrande samt om huruvida avgdrandet har vunnit laga kratft.

Inskrivningsmyndigheten skall pa eget initiativ behandla ett drende som fullféljdsdomstolen
aterforvisat, vid behov avgora drendet pa nytt samt géra behovliga anteckningar i lagfarts- och
inteckningsregistret.

9 a kap (4.2.2011/96)

Elektroniska drendehanteringssystem och deras anvindning
1§ (4.2.2011/96)

Anvindning av drendehanteringssystem och elektronisk identifiering i ett irendehanteringssystem

En forutséttning for att upprétta och godkédnna elektroniska dokument i ett
drendehanteringssystem samt for att 1 ovrigt anvdnda drendehanteringssystemet ar att
anvindaren identifieras pa ett tillforlitligt satt med hjélp av en sadan identifieringsmetod,
tillhandahéllen av en leverantor av tjdnster for stark autentisering, eller ett sddant kvalificerat
certifikat som avses i lagen om stark autentisering och elektroniska signaturer (617/2009),
eller med hjdlp av ndgon annan identifieringsteknik som ar datatekniskt tillforlitlig och
bevislig.

Lantméteriverket godkénner efter att ha hort jord- och skogsbruksministeriet samt
Kommunikationsverket de tekniska metoder och tjanster som anvénds for elektronisk
identifiering i1 drendehanteringssystemet. Lantmateriverket ska se till att avgiftsfri information
om anvéindningen av godkénda metoder finns tillgénglig i ett allmént datanét.

Genom en fullmakt till den systemansvarige kan ndgon annan ges en generell fullmakt att
anvéinda drendehanteringssystemet for fullmaktsgivarens rakning eller rétt att anvdnda
arendehanteringssystemet for fullmaktsgivarens rdkning utan att godkédnna dokument.



1 § har tillfogats genom L 96/2011, som tréder i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom lag.
2 § (4.2.2011/96)

Behandling av data i drendehanteringssystemen

Lantmiteriverket ska sorja for att drendehanteringssystemen tryggar integriteten hos
innehallet 1 elektroniska dokument som lagras dir och att godkédnnande av elektroniska
dokument kopplas ithop med dokument som lagrats i systemen.

Pé behandlingen av personuppgifter i ett elektroniskt drendehanteringssystem tillimpas
personuppgiftslagen, om inte nagot annat foreskrivs i denna lag. Lantméteriverket dr sadan
registeransvarig som avses 1 personuppgiftslagen.

3 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
3§ (4.2.2011/96)

Statens ansvar for drendehanteringssystemen

Staten dr skyldig att ersitta skada som orsakats av ett fel eller en brist i ett
arendehanteringssystems funktion. Staten ansvarar dock inte med stod av denna lag for skada
som har orsakats av att en rattshandling inte har kunnat foretas eller att en ansdkan inte har
kunnat goras 1 ett &rendehanteringssystem eller att en uppgift som overforts till ett
arendehanteringssystem fran ndgot annat register &r oriktig eller bristfallig.

Staten dr dessutom skyldig att ersitta skada som den som forlitat sig pé ett elektroniskt
dokument som upprittats i ett &rendehanteringssystem eller pa en pa dokumentet baserad
inskrivning orsakats av att d&rendehanteringssystemet orattmétigt har anvints av ndgon annan
an den som identifierats som anvindare.

I fraga om ersdttning av skada iakttas 1 tilllimpliga delar bestimmelserna 1 13 kap. 6-8 §.

3 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
4§ (4.2.2011/96)

Uppriittande av dokument och anviindning av registeruppgifter i ett irendehanteringssystem

Dokumenten i ett &rendehanteringssystem upprittas pa en elektronisk blankett som har
faststéllts av Lantmiteriverket.

De uppgifter som antecknats pa blanketten kontrolleras och kompletteras utifran sddana
identifierings- och kontaktuppgifter om dem som har del i saken och sadana uppgifter om
deras handlingsbehorighet, behorighet och foretradare samt sddana uppgifter om fastigheten
och byggnaderna i fraga som ér tillgangliga 1 elektronisk form 1 lagfarts- och
inteckningsregistret, fastighetsregistret, befolkningsdatasystemet, foretags- och
organisationsdatasystemet, handelsregistret och andra register som fors over
sammanslutningar och stiftelser. Dessa uppgifter kan for kontrollen dverforas till
arendehanteringssystemet med hjdlp av en teknisk anslutning oberoende av vad som
foreskrivs om hemlighéllande av uppgifter. Uppgifterna avfors ur d&rendehanteringssystemet



efter att de kontrollerats. Uppgifter kan pa motsvarande sitt Gverforas till
arendehanteringssystemet for komplettering av blanketten, om inte ndgot annat foljer av
bestimmelserna om hemlighéllande av uppgifter.

Den som anvinder ett drendehanteringssystem har rétt att kontrollera uppgifterna om kope-
eller inteckningsobjektet i lagfarts- och inteckningsregistret samt i fastighetsregistret.

4 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom lag.
5§ (4.2.2011/96)
Utliimnande och avforande av uppgifter ur ett irendehanteringssystem

Uppgifterna i drendehanteringssystemen dr inte offentliga. Uppgifter far ldimnas ut endast med
samtycke av den som har del i saken, om inte ndgot annat foreskrivs.

Uppgifterna i ett drendehanteringssystem om ett elektroniskt dokument avfors ur systemet nir
det inskrivningsidrende som dokumentet géller har avgjorts eller nér utkastet till ett dokument
pa grund av aterkallelse eller av ndgon annan orsak inte ldngre kan behandlas.

Identifierings- och kontaktuppgifterna om dem som anvéinder drendehanteringssystemet och
om &vriga personer som har del i saken samt drendets identifieringsuppgifter sparas for att
kunna anvindas vid behandling av inskrivningsdrenden samt for att verifiera behandlingen av
data.

5 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
6 § (4.2.2011/96)

Hur inskrivningsmyndighetens beslut meddelas och delges samt aktens form

I ett inskrivningsdrende som har anhidngiggjorts i ett d&rendehanteringssystem fér beslutet eller
ett intyg over beslutet eller nagon annan handling som inskrivningsmyndigheten utfardar

uppréttas i elektronisk form. Inskrivningsmyndigheten kan underteckna handlingen
maskinellt.

Handlingar kan delges och andra meddelanden i inskrivningsforfarandet kan ldmnas som
elektroniska meddelanden eller sa att mottagaren underréttas om var handlingarna kan
himtas.

En akt kan bildas pa elektronisk vag.

6 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
7§ (4.2.2011/96)

Det elektroniska fastighetsoverlitelsesystemet

Fastighetsoverlatelsesystemet ér ett elektroniskt d&rendehanteringssystem dar kép och andra
overlatelser av fastigheter kan ske pé elektronisk vig.



Ett kop kan inte slutas i fastighetsoverlatelsesystemet, om inte utkastet till kopebrev uppfyller
kraven i 2 kap. 1 § eller om kopet med beaktande av de uppgifter som finns tillgéngliga i
systemet uppenbarligen inte skulle vara giltigt eller bli bestdende.

I anslutning till fastighetsoverlatelsesystemet kan tjénster for betalning av kopeskilling,
overlatelseskatt samt drendehanterings- och ansdkningsavgifter tillhandahéllas. I
fastighetsoverlatelsesystemet kan ocksa forbindelser som géller sdkerheter tas upp till
behandling och formedlas till inteckningssystemet pa det sétt som foreskrivs nedan.

7 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
8 § (4.2.2011/96)

Riitten att uppriitta ett utkast till ett elektroniskt kopebrev

Raétt att uppratta ett utkast till ett elektroniskt kopebrev for en fastighet som ar till salu har den
fastighetsidgare som senast beviljats lagfart pa fastigheten.

Om dganderitten till fastigheten enligt 11 kap. 4 § inte inskrivs genom lagfart, far utkastet till
det elektroniska kopebrevet upprittas av den som i lagfarts- och inteckningsregistret
antecknats som fastighetens dgare eller som den myndighet som har hand om forvaltningen av
fastigheten.

8 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
9§ (4.2.2011/96)
Kopslut i det elektroniska fastighetsoverlatelsesystemet

Sédljaren ska 1 utkastet till ett elektroniskt kopebrev anteckna de uppgifter som blanketten
forutsétter och kopets ovriga villkor samt godkénna utkastet. Gor kdparen dndringar i det
utkast till kopebrev som séljaren upprattat, ska koparen godkdnna det dndrade utkastet.

Kop har slutits nédr vardera parten har godként likalydande kdpebrev. Fore det ér séiljaren eller
koparen inte bundna till utkastet till kopebrev eller till de d&ndringar som gjorts 1 utkastet.

Laget hos ett outbrutet omrade som ér till salu kan visas i kopebrevet genom en ritning som
gors upp med den elektroniska fastighetsregisterkartan som underlag. Ocksa andra
elektroniska dokument kan fogas till kopebrevet.

9 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
10 § (4.2.2011/96)
Forbindelser som géller sikerheter

Till ett kopebrev kan fogas en forbindelse som pantrittsinnehavaren givit i
fastighetsoverlatelsesystemet om att pantriatten som belastar kopeobjektet upphor nir de
villkor som angivits i1 forbindelsen uppfyllts, eller nagon annan forbindelse eller nagot annat
intyg som géller sidkerhet.



I ett kopebrev kan tas in eller till kopebrevet fogas en forbindelse genom vilken den som

inskrivits som mottagare av det elektroniska pantbrevet forbinder sig att overfora pantbrevet
sa att ett drende som giller den nya mottagaren av det elektroniska pantbrevet blir anhéngigt
utan sdrskild ansokan ndr kop har slutits pa ett bindande sétt 1 fastighetsdverlatelsesystemet.

10 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag.

11 § (4.2.2011/96)

Begriinsningar som giiller bearbetning av utkast till kopebrev

Ett utkast till kopebrev blir inte bearbetat i fastighetsdverlatelsesystemet om det utifran de
uppgifter som finns tillgdngliga 1 systemet ar uppenbart att ett utkast till kopebrev som géller
en och samma fastighet eller nagot annat kopeobjekt redan bearbetas i systemet.

Séljaren eller kdparen kan nir som helst édndra eller aterkalla utkastet till kopebrev, om inte
den andra parten samtidigt haller p4 att bearbeta utkastet.

Utkastet till kopebrev anses ha aterkallats nir en ménad har gatt sedan det senast bearbetades.

11 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag.

12 § (4.2.2011/96)

Hur ett lagfartsiirende blir anhéingigt samt 6verforing av uppgifter till inskrivningsmyndigheten

Ett lagfartsdrende blir anhéngigt utan sarskild ansékan nér kop har slutits pa ett bindande sitt i
fastighetsoverlatelsesystemet. Det elektroniska kdpebrevet och dvriga handlingar som géller
kopet overfors fran fastighetsoverlatelsesystemet till inskrivningsmyndigheten.

Ett meddelande om att lagfartsdrendet blivit anhdngigt sinds till parterna i kopet. Ett
meddelande sénds ocks4 till andra som ndmns i1 kopebrevet, om det kan sdndas i form av ett
elektroniskt meddelande. Till meddelandet ska fogas en kopia av det elektroniska kopebrevet.

Uppgifter om betalning av dverlatelseskatt formedlas till inskrivningsmyndigheten genom den
tjanst som tillhandahalls i anslutning till fastighetsoverlatelsesystemet. Om kopeskillingen
betalas genom en tjanst som tillhandahalls 1 anslutning till fastighetsoverlatelsesystemet, kan
en utredning om betalningen pé betalarens begéran formedlas fran tjdnsten till
inskrivningsmyndigheten.

12 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

13 § (4.2.2011/96)

Meddelanden



Nir ett kop har slutits ska behdvliga uppgifter om kdpet overlétas fran
fastighetsoverlatelsesystemet till den som for fastighetsregister samt till kommunen,
befolkningsregisterforvaltningen och Skatteforvaltningen.

13 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

14 § (4.2.2011/96)

Tillimplighet pa andra overlatelser, pa foravtal och pa fullmakt

Vad som i detta kapitel foreskrivs om fastighetskop i fastighetsoverldtelsesystemet och om
lagfart pd sddana forvirv giller dven byte, gava och i 4 kap. 3 § avsedda andra dverlételser.
Detsamma giller 1 2 kap. 7 § avsedda foravtal, dock sa att det bara gors en atkomstanteckning
om foravtal i lagfarts- och inteckningsregistret.

Detta kapitel tillampas ocksd pa verldtelse av nyttjanderitt till en fastighet, om réttens
overforing ska inskrivas. Overlatare kan vara den i vars namn nyttjanderitten senast har
inskrivits. Ett &rende om inskrivning av sérskilda réttigheter blir anhdngigt utan sarskild
ansOkan nér ett avtal om Gverlatelse ha slutits pa ett bindande sétt i
fastighetsoverlatelsesystemet.

En elektronisk fullmakt att sluta fastighetskop utfardas med iakttagande 1 tillimpliga delar av
vad som foreskrivs om uppréttande av utkast till kopebrev. I fraga om &terkallande av
fullmakt giller 1 tillimpliga delar vad som foreskrivs i 11 § 2 mom.

14 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

15 § (4.2.2011/96)

Det elektroniska inteckningssystemet

Inteckningssystemet &r ett elektroniskt d&rendehanteringssystem dér ans6kningar om
faststdllande av inteckning, ans6kningar i frdga om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev
och meddelanden i fraga om innehavaren av ett skriftligt pantbrev kan lamnas pé elektronisk
vig. Bestimmelser om hurdana ansdkningar om dndring av inteckning och hurdana
meddelanden om samtycken 1 inteckningsdrenden som dessutom kan goras i systemet utfardas
genom forordning av statsradet.

I inteckningssystemet kan ansdkan inte goras eller meddelande ldmnas, om den inskrivning
som ansOkan géller med beaktande av de uppgifter som finns tillgdngliga i systemet
uppenbarligen inte skulle kunna goras.

I anslutning till inteckningssystemet kan tjanster for betalning av drendehanterings- och
ansokningsavgifter tillhandahéllas.

15 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

16 § (4.2.2011/96)



Elektronisk ansokan om inteckning och dess anhéngigblivande

Sokanden ska i ansdkan om inteckning anteckna de uppgifter som begirs pa blanketten.
Ansdkan om inteckning blir anhdngig nir sokanden har godként den i inteckningssystemet.
En elektronisk ansdkan om inteckning samt §vriga dokument som hor till ansdkan Sverfors
fran inteckningssystemet till inskrivningsmyndigheten.

Uppgift om att ansdkan om inteckning har blivit anhdngig sénds till sokanden. Uppgift om
avgorandet sédnds ocksa till den som enligt ansdkan ska inskrivas som pantbrevets mottagare,
om uppgiften kan sdndas i1 form av ett elektroniskt meddelande till en adress som uppgetts 1
ansdkan eller som annars uppgetts for detta &ndamal.

16 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag.

17 § (4.2.2011/96)

Ansokan om overforing av ett elektroniskt pantbrev och meddelande om innehavare av ett skriftligt
pantbrev

Vad som i 16 § foreskrivs om ansdkan om inteckning och behandling av ansdkan giller i
tillimpliga delar ansokan som avser ny mottagare av ett elektroniskt pantbrev eller &ndring av
en inskrivning av ett pantbrevs mottagare.

Uppgift om att ansdkan har blivit anhdngig sénds till sékanden. Uppgift om ett avgdrande
som géller den nya mottagaren av ett elektroniskt pantbrev ska ocksé séndas till den nya
mottagaren av pantbrevet och lagfartsinnehavaren eller innehavaren av nyttjanderitt, om
uppgiften kan séndas i form av ett elektroniskt meddelande till en adress som uppgetts i
ansOkan eller som annars uppgetts for detta andamal.

Vad som foreskrivs i 1 och 2 mom. géller i tillimpliga delar meddelanden om ny innehavare
av ett skriftligt pantbrev eller avlagsnande av anteckning som géller innehavaren. Uppgift om
anteckning av ny innehavare ska dock sdndas till den som tidigare har antecknats som
innehavare av ett skriftligt pantbrev.

17 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

18 § (4.2.2011/96)
Arendehanteringsavgift

Bestdmmelser om grunderna for de avgifter som tas ut for anvindningen av ett
arendehanteringssystem finns i lagen om grunderna for avgifter till staten (150/1992).

18 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

19 § (4.2.2011/96)

Niérmare bestimmelser om drendehanteringssystemen



Nérmare bestimmelser om drendehanteringssystemen och deras anvéndning kan utfardas
genom forordning av statsradet.

19 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag.

9 a kap. har tillfogats genom L 96/2011, som tréder i kraft vid en tidpunkt som bestdms
genom lag.

IIT AVDELNINGEN

INSKRIVNING AV AGANDERATT OCH SARSKILDA RATTIGHETER

10 kap.

Allméinna stadganden om inskrivning av dganderitt och sirskilda rattigheter

1§

Inskrivning av dganderiitt till fastigheter

Inskrivning av dganderitten till en fastighet sker genom att lagfart beviljas pa forvérvet.
Stadgandena om lagfart skall tillampas ocksé nir inskrivningen géller forvarv av kvotdelar
och outbrutna omraden av fastigheter samt forvarv av flera fastigheters samfallda omraden
eller outbrutna omrdden av sddana samt forvirv av andelar av samféllda omraden.

2§

Inskrivning av sirskilda riittigheter

En pé avtal baserad ritt att nyttja nagon annans fastighet skall inskrivas som en sérskild
rattighet.

Genom inskrivning kan ocksa faststdllas om pa fastigheten belédgen egendom som anvénds 1
ndringsverksamhet hor till fastigheten eller inte.

11 kap.
Lagfartsskyldighet
1§

Allmiin lagfartsskyldighet

Var och en ar skyldig att soka lagfart pa sitt forvarv av en fastighet, en kvotdel av en fastighet
eller ett outbrutet omrade.

Lagfart skall sokas inom sex manader fran upprittandet av overlatelsehandlingen eller ndgon
annan handling som forvirvet grundar sig pa, om inte nagot annat stadgas nedan.



2§

Lagfartstiden vid familje- och arvsrittsliga forvirv

Om dganderitten till en fastighet har erhallits genom arv borjar lagfartstiden 16pa nér
arvskiftet vinner laga kraft. Om arvskifte for erhdllande av d4ganderitt inte behdver
verkstillas, borjar lagfartstiden 16pa vid bouppteckningstidens utgang eller, om avvittring
behovs for att fastigheten skall kunna avskiljas, nér avvittringen vinner laga kraft.

Lagfartstiden for ett forvarv som grundar sig pa testamente borjar 10pa nir testamentet vinner
laga kraft eller nér arvskiftet eller avvittringen vinner laga kraft, om skiftet eller avvittringen
behdvs for att den testamenterade fastigheten skall kunna avskiljas.

Lagfartstiden for ett fastighetsforvarv som grundar sig pé avvittring av makars egendom
borjar 16pa nir avvittringen vinner laga kraft.

3§

Lagfartstiden vid forvirv som grundar sig piA myndighetsbeslut

Om ett forvarv grundar sig pa en fastighetsforréttning, borjar lagfartstiden 16pa nir en
anteckning om forrédttningen gors i fastighetsregistret. Om fastigheten inte tidigare har inforts
1 fastighetsregistret, borjar lagfartstiden 16pa nér anteckningen gors. Lagfartstiden for forvéarv
som grundar sig pa beslut av andra myndigheter &n sidana som handhar
fastighetsbildningsuppgifter borjar 16pa nér beslutet vinner laga kraft.

Lagfartstiden for ett forvarv som grundar sig pa en i utsokningsbalken (705/2007) avsedd
auktion eller forséljning under hand som fOrréttas av en utmitningsman bdorjar 16pa nir
kopebrevet overlats till koparen. (24.7.2009/572)

4§ (22.7.2011/918)

Fastigheter utanfor lagfartssystemet

Aganderitten till statens skogsmark, skyddsomraden, inldsningsenheter, omraden som
avskilts for allmédnna behov, fristiende tillandningar, allménna vattenomraden och allménna
omraden inskrivs inte genom lagfart. Om en sddan fastighet eller en kvotdel eller ett outbrutet
omrade av den Overlats vidare, ska lagfart sokas pa forvirvet.

5§ (24.7.2009/572)
Vite

En fastighetsdgare som inte har sokt lagfart inom den tid som anges 1 1-3 § kan av
inskrivningsmyndigheten vid vite forpliktas att soka lagfart inom utsatt tid. I friga om vite
tillampas viteslagen.

6§
Fortydligande lagfart

Delédgarna 1 ett oskiftat dodsbo far gemensamt soka lagfart pa en fastighet som hor till boet.



En fastighetségare som tidigare har fatt lagfart pd sitt forvérv, far soka lagfart for
fortydligande av sin réttsliga stédllning.

78§
Antecknande av lagfartsuppgifter pa initiativ av myndighet

Inskrivningsmyndigheten skall pd eget initiativ Overfora lagfarten pa en kvotdel eller ett
outbrutet omrade till att gélla en dérav bildad fastighet, nér fastigheten har inforts 1
fastighetsregistret. Som innehavare av lagfart skall antecknas den som senast har beviljats
lagfart pd kvotdelen eller det outbrutna omradet.

Inskrivningsmyndigheten kan ocksd pd eget initiativ dverfora lagfarten pé en fastighet till att
gélla en ny fastighet som bildats ddrav genom styckning, klyvning eller tomtmaétning.

Inskrivningsmyndigheten skall efter meddelande frdn domstol sdsom ny lagfartsinnehavare
anteckna den som enligt en lagakraftvunnen dom ar dgare till fastigheten.

12 kap.
Lagfartsforfarandet

1§
Utredningar som skall bifogas lagfartsansokan

Den som soker lagfart skall ldgga fram utredning om att hans forvérv ar lagligt. Till ansdkan
skall fogas den handling som ligger till grund for forvérvet i original eller kopia som bestyrkts
av ett kopvittne eller inskrivningsmyndigheten.

Om fastighetens foregdende dgare inte har antecknats som lagfartsinnehavare, ska den
utredning om dganderitten ldggas fram som hade behovts for meddelande av lagfart pa denna
agares forviarv. Om den foregdende dgaren inte har varit skyldig att soka lagfart péa sitt
forvarv, ska sokanden ldgga fram annan behovlig utredning om foregéngarens dganderitt till
fastigheten. Utredning om foregangarens dganderétt behdvs inte om fastigheten har forvirvats
vid en i utsdkningsbalken avsedd auktion eller forsédljning under hand som forrittas av en
utmitningsman eller forvirvats genom en fastighetsforrattning. (24.7.2009/572)

2§
Vilandeforklaring av lagfartsansokan

En ansokan skall 1dmnas vilande om s6kanden annars kunde meddelas lagfart, men

1) fastighetsforvirvet eller dess bestédnd enligt avtal eller pd grund av nagon annan
rattshandling ar villkorligt,

2) en réttshandling eller ett myndighetsbeslut som fastighetsforvirvet grundar sig pa inte har
vunnit laga kraft eller den for kommunens forkopsritt stadgade tiden inte har 16pt ut,



3) fastighetsforvirvet forutsitter samtycke eller beslut av ndgon annan person, en
sammanslutnings behdriga organ, en domstol eller nigon annan myndighet,

4) fastigheten har forvérvats for ett under bildning varande bolags rakning,

5) det fore dverlatelsen av fastigheten har gjorts en anteckning i lagfarts- och
inteckningsregistret om utmaétning eller nagon sakringséatgdrd som giller fastigheten,

6) inskrivningsmyndigheten har anvisat ett stridigt drende till provning i en réitteging eller
sokanden har beviljats kungorelse for erhallande av lagfart eller

7) en tvist dr anhidngig om forvarvets bestand eller om battre ratt till fastigheten.

Har ansokan ldmnats vilande pa grund av ett villkor i 6verlatelseavtalet och har ndgon
utredning om dganderittens atergang till overldtaren inte lagts fram inom den tid som
forelagts for vickande av talan, skall sokanden meddelas lagfart. Har ndgon utredning om att
ansvaret for fastighetsoverlitelsen dvergétt pa ett bolag som bildats inte lagts fram inom tva ér
frdn det overlatelseavtalet ingicks, skall lagfart meddelas den som slutit avtalet for det under
bildning varande bolagets rdkning.

38
Kungorelselagfart

Sokanden skall beviljas kungorelse for erhdllande av lagfart om han

1) inte foreter ndgon atkomsthandling eller sddan bestyrkt kopia av den som avses i 1 §, men
gor sannolikt att forvarvet ar lagligt eller

2) visar att han eller hans foregangare under de tio senaste aren har besuttit fastigheten som
dgare och det inte finns skél att anta att ndgon annan har battre rétt till den.

Inskrivningsmyndigheten ska genom offentlig delgivning enligt 62 § i forvaltningslagen
uppmana dem som anser sig ha béttre ritt till fastigheten dn s6kanden att framf6ra sina
yrkanden till inskrivningsmyndigheten inom sex manader fran det att kungdrelsen har
publicerats i1 den officiella tidningen. Kungorelsen ska dessutom delges sddana kénda
personer vars ratt lagfarten kan berdra. (24.7.2009/572)

Om yrkandet inte har framf0rts eller talan vickts inom foreskriven tid kan sokanden meddelas
lagfart. Bestimmelser om behorig domstol och om avtal om behdrig domstol finns 1 10 kap. 1
rattegangsbalken. (24.7.2009/572)

48

Avslag pa lagfartsansokan

En ansokan skall avslas om

1) dtkomsthandlingen eller en kopia som har bestyrkts s& som avses i 1 § inte har foretetts,

2) atkomsthandlingen inte dr uppréttad sd som stadgas i lag,



3) fastighetsoverlatarens eller ndgon annan foregingares dganderitt till fastigheten inte har
utretts,

4) ndgon annan person, en sammanslutnings behoriga organ, eller en domstol eller nagon
annan myndighet inte har gett sddant samtycke eller beslut som behovs for sokandens forvarv,

5) dganderitten till fastigheten atergar till 6verlataren pa grund av ett upplésande eller
uppskjutande villkor i Gverldtelseavtalet och betrdffande detta foretes en dom eller ett avtal
mellan parterna,

6) fastigheten tillhor ett konkursbo och denna omstiandighet har antecknats i lagfarts- och
inteckningsregistret fore forvirvet eller om

7) sokandens forvirv annars inte r giltigt eller uppenbart inte blir bestdende.

5§

Anteckning om begrinsad forfoganderiitt

Om nyttjanderétt som grundar sig pé lag eller testamente eller ett villkor som ar forenat med
sOkandens forvarv inskrénker hans ritt att Overldta fastigheten eller att upplata sérskilda
rittigheter eller pantritt i den, skall anteckning om inskrdnkningen goras i lagfarts- och
fastighetsregistret i samband med avgorandet av lagfartsdrendet eller annars pd begéran.

6 § (24.7.2009/572)
Underrattelser

Inskrivningsmyndigheten ska underritta kommunens fastighetsregisterforare om att lagfart
meddelats pa ett outbrutet omrade, om det outbrutna omréadet finns inom ett omrade som
omfattas av kommunens fastighetsregister.

13 kap.

Rittsverkningarna av lagfart
1§

Aberopande av formfel

Formfel i en atkomsthandling far inte aberopas efter att lagfart har meddelats pa grundval av
den eller lagfartsansdkan har ldmnats vilande.

2§
Tvist om dganderitt

Utan hinder av hur ett lagfartsdrende har avgjorts far fragan om dganderétten till fastigheten
samt om forvirvets giltighet provas vid en rittegang eller fastighetsforrittning enligt vad som
stadgas sarskilt.



3§

Skydd vid dubbeloverlatelse

Har en fastighet overlétits till tva, har det senare forvarvet foretrade om lagfart forst soks pa
det och forvérvaren nér forvirvet skedde inte kidnde eller borde ha ként till den tidigare
overlatelsen. Om lagfart samma dag soks pé flera forvérv, har den tidigaste dverlatelsen
foretréde.

Om lagfart inte meddelas pé grundval av en ansdkan eller ett inskrivet forvarv forklaras
ogiltigt eller forvéirvaren annars gér miste om sin pa forvérvet grundade ritt, forfaller
foretridet.

Vad 1 och 2 mom. stadgar géller 1 tillimpliga delar inskrivningens betydelse for foretradet
mellan en fastighetsoverlatelse och en i fastigheten uppléten sérskild réttighet. En dverlatelse
eller en sdrskild réttighet far under de forutsattningar som ndmns ovan ocksa foretrade framfor
ett sadant tidigare forvérv som inte grundar sig pa en overlatelse.

4§

Skydd mot riitte dgaren

Ett fastighetsforvarv som grundar sig pa en dverlatelse bestar ocksa 1 det fall att Gverlataren pa
grund av ndgon felaktighet 1 hans eller hans foregéngares forvérv inte var den ritte dgaren till
fastigheten, forutsatt att overldtaren nér forvarvet skedde hade lagfart pa fastigheten och
forvarvaren da varken kénde eller borde ha kint till att Gverlataren inte var den ritte dgaren.

En sirskild réttighet eller pantrétt i en fastighet dr bindande ocksd om den har upplatits av
ndgon annan én den rétte dgaren, forutsatt att han nér upplatelsen skedde hade lagfart pa
fastigheten och réttsinnehavaren da inte kénde eller borde ha ként till att den som upplét
rittigheten inte var fastighetens rétte dgare.

Vad 1 och 2 mom. stadgar géller i tillimpliga delar, om Overldtarens eller upplatarens forvérv
ar ogiltigt 1 forhallande till andra dn den rétte dgaren. Vad denna paragraf stadgar om lagfart
giller ocksé en sddan anhéngig ansdkan som leder till att lagfart meddelas.

5§

Undantag frin det skydd som forvirvaren atnjuter
En forvérvare eller rittsinnehavare atnjuter inte skydd enligt 4 §, om

1) den rétte dgarens Overlatelsehandling eller nagon annan atkomsthandling &r forfalskad eller
om han har foretritts av ndgon vars fullmakt eller 6vriga handlingar som utvisar behorighet
har varit forfalskade,

2) den ritte dgarens Overlatelse ér ogiltig pa grund av att han har tvingats dértill pa négot
sadant sitt som stadgas 1 28 § lagen om rittshandlingar pa formdégenhetsréttens omrade eller
om



3) fastighetsoverlatarens, rittighetsupplatarens eller dennes foregangare av misstag antecknats
som lagfartsinnehavare eller om lagfartsanteckningen inte grundar sig pa
inskrivningsmyndighetens avgdrande.

6§

Statens skadestindsansvar

Den mot vilken ett fastighetsforvérv, en sirskild rattighet eller pantritt med stéd av 4 § blir
bestdende har ritt till ersdttning av statens medel for den darigenom orsakade skadan.

En forvérvare eller rattsinnehavare som med stod av 5 § forlorar sin rétt till en fastighet har
rétt till ersdttning av statens medel for den darigenom orsakade skadan.

Har den skadelidande utan giltig anledning underlétit att ans6ka om inskrivning av sin rétt
eller att aberopa godtrosskydd eller ndgon annan omstandighet som &r av betydelse for att

hans ritt skall besta eller har han pé négot annat sétt medverkat till skadans uppkomst, kan
skadestandet jimkas enligt vad som &r skéligt.

7§

Statens regressratt

Den ritt till skadestdnd som en i1 6 § ndmnd erséttningstagare har enligt avtal eller pa nagon
annan grund dvergdr pé staten till den del staten betalar erséttning.

Ritten till ersdttning som avses i | mom. 6vergar den dag staten har beslutat att betala ut
ersdttningen eller domstolens beslut vinner laga kraft. Staten kan vicka regresstalan vid den
rittegang dir skadestdndsyrkandet framfors mot den.

8§

Stadganden om forfarandet

Lantméteriverkets centralforvaltning beviljar och betalar ut ersédttning samt foretrader staten 1
skadestdndsdrenden och drenden som géller regressritt. (24.7.2009/572)

Domstolen skall pé tjdnstens vignar underritta staten om att en dganderéttstvist om en
fastighet har anhéngiggjorts, om tvisten kan leda till att staten enligt 6 § blir
skadestandsansvarig.

Skadestandstalan mot staten skall vickas inom tva &r efter att domstolens beslut om
dganderitten till fastigheten har vunnit laga kraft. Talan behandlas i domstolen pd den ort dér
fastigheten finns.

9§

Skydd vid andra in dverlatelsebaserade forvirv



Den som forvirvat en fastighet genom arv, testamente eller avvittring eller annars pa nagot
annat sitt 4n genom en dverlatelse, atnjuter inte godtrosskydd enligt 3 och 4 § mot
fastighetens tidigare forvarvare eller réittsinnehavare eller mot fastighetens rétte dgare.

Om sédana forvérvs bestand vilka grundar sig pa exekutiv auktion stadgas i 5 kap. 50 §
utsokningslagen.

UtsokningsL 37/1895 har upphivts genom Utsokningsbalk 705/2007. Se Utsokningsbalk
705/2007 5 kap 50 §.

10 §
Skydd pa grund av hivd

Den som har fatt lagfart pd en fastighet och dérefter i tio drs tid innehaft den sdsom édgare far
behalla fastigheten, om han nér forvirvet skedde varken kénde eller borde ha ként till att

fastigheten kommit ur rétte dgarens hand. Om talan om battre rétt till fastigheten inte vécks
inom denna tid, kan den ritte dgaren inte yrka att fastigheten skall atergé 1 hans dgo.

Har fastigheten under den tid som avses i 1 mom. dvergatt till ndgon annan, kan han &beropa
ocksa sina foregingares lagfart och dgarbesittning samt att han eller hans féregingare var i
god tro nér forvirvet skedde.

11§

Svarandebehorighet

Talan om béttre rétt till en fastighet kan vickas mot den som har lagfart pa fastigheten. Om

han har overlatit fastigheten innan talan blev anhédngig, skall ocksé forvirvaren stimmas in
som svarande.

Vad 1 mom. stadgar skall 1 tillimpliga delar iakttas nér betalning yrkas ur fastigheten med
stod av pantrétt eller direkt med stod av ndgot lagstadgande.

14 kap.
Inskrivning av sirskilda rattigheter

1§

Sarskilda rittigheter som kan inskrivas

Inskrivning fir ske av foljande réttigheter som grundar sig pa avtal eller andra rittshandlingar
och som giller en fastighet i ndgon annans &go:

1) legoritt eller annan nyttjanderitt,
2) sytning,

3) skogsavverkningsrétt samt



4) ratt till marktakt eller rétt att ta gruvmineraler och annan ddrmed jamforbar 16sgorningsratt.

En sirskild réttighet far inte inskrivas, om den &r bestaende eller giller till formén f6r ndgon
fastighet eller ndgot omrade eller om den har upplatits vid en fastighetsforrittning eller annars
genom ndgon myndighets beslut. Avverkningsratt far inskrivas att gilla 1 hogst fem ar,
16sgorningsritt att gélla 1 hogst 50 &r fran det att den upplatits och nyttjanderdtt hogst den
maximitid som stadgas i lag.

2§

Inskrivningsskyldighet

Den som innehar jordlegoritt och annan tidsbestimd nyttjanderétt till ndgon annans mark &r
skyldig att ans6ka om inskrivning av denna rétt, om den far 6verforas pa tredje man utan att
fastighetsédgaren hors och om det pd omradet finns eller enligt avtal far uppforas byggnader
eller anldggningar som tillhor rattsinnehavaren. Ansokan om inskrivning skall géras nir
nyttjanderétten har upplétits eller ndr rittsinnehavaren har fatt nyttjanderatten genom en
Overlételse eller ndgot annat forvarv.

Om den tid inom vilken ans6kan om inskrivning skall géras samt om vite géller 1 tillimpliga
delar 11 kap. 1-6 §§.

3§
Avtal om delning av besittningen

Inskrivning fir ske av ett mellan samégarna till en fastighet ingdnget avtal om besittningen av
fastigheten.

48
Inskrivning av ritt till en byggnad eller anldggning

Réttigheter som avser sadana inom niringsverksamhet anvdnda byggnader, konstruktioner,
maskiner eller anldggningar vilka tjdnar det syfte for vilket fastigheten anvinds och som
tillhor ndgon annan én fastighetens dgare far inskrivas om

1) foremalet har byggts pa eller forts till fastigheten med &ganderitts- eller
atertagningsforbehall eller enligt ett hyresavtal eller ndgot ddrmed jamforbart avtal eller

2) foremalet har dverlétits till innehavaren av en nyttjanderétt som upplétits i fastigheten, i
forening med nyttjanderétten.

En réttighet som baserar sig pa ett dganderitts- eller atertagningsforbehall far inskrivas att
gilla 1 hogst fem &r fran det avtalet ingicks.

5§

Faststillande av bestiandsdelar och tillbehor



For att faststélla en fastighets bestdndsdelar och tillbehor fér inskrivning ske av
fastighetsdgarens meddelande om att en inom ndringsverksamhet anvénd, pa fastigheten
varaktigt befintlig maskin eller anldggning som han dger eller senare forvérvar och som i
meddelandet individualiseras eller beskrivs i frdga om sin typ eller andra egenskaper

1) inte hor till fastigheten, trots att den annars skulle anses som en bestandsdel av eller ett
tillbehor till denna, eller

2) hor till fastigheten, trots att den annars inte skulle anses som en bestandsdel av eller ett
tillbehor till denna.

6§

Inskrivningsobjekt

En inskrivning kan avse

1) en fastighet eller fastigheters samféllda omrdde som har infOrts i fastighetsregistret,
2) ett outbrutet omrade pé vilket lagfart har meddelats, eller

3) en sddan i 2 § angiven nyttjanderétt som har inskrivits.

Vad detta kapitel stadgar om fastighet samt dess dgare och lagfart som har beviljats honom
giller i tillimpliga delar andra inskrivningsobjekt samt upplétare av en rittighet och
inskrivning som har beviljats honom. Om en sérskild rittighet géller en fastighet utanfor
lagfartssystemet, skall om upplatarens dganderitt, i stéllet for utredning om lagfart, ldggas
fram nagon annan utredning.

7§

Rittsverkningarna av att sirskilda rittigheter inskrivs

Inskrivning av sdrskilda rattigheter har de rattsverkningar som enligt 13 kap. 1-3 §§ ér
forenade med lagfart.

Har i en fastighet upplétits flera inskrivningsbara rattigheter och kan réttigheterna inte
forverkligas samtidigt, blir den forst upplatna réttigheten bestdende, om inte ndgot annat foljer
av 13 kap. 3 §.

Vad 13 kap. 4-9 och 11 §§ stadgar om réttsverkningarna av lagfart géller ocksé
rattsverkningarna av sadan inskrivning av nyttjanderétt som avses i 2 §.

8§

Foretride

Réttsverkningarna av att en sdrskild réittighet inskrivs borjar den dag da inskrivningsansdkan
blir anhédngig. En tidigare ansokan har foretrdde framfor en senare anskan om inskrivning
eller inteckning. En sérskild réttighet har foretrade framfor pantrétt som grundar sig pd en
samma dag sokt inteckning.



Inskrivning enligt 3 §, 4 § 1 mom. 2 punkten och 5 § fir goras endast med framsta foretrade
och foretradesordningen far inte senare dndrassa att en annan inskrivning dn de som avses i
detta moment far foretréde.

Om dndring av foretrddesordningen géller 18 kap. 1 §.

98§

Inskrivningsforfarandet

Ansokan om inskrivning fir goras av réttsinnehavaren och fastighetsdgaren.

Sokanden skall i original forete det avtal eller den handling av annat slag som géller
upplételsen eller Gverforingen av den réttighet for vilken inskrivning soks.

10 §
Samtycke

En forutsittning for inskrivning enligt 4 § &r fastighetsdgarens samtycke.

En forutsittning for inskrivning enligt 3 §, 4 § 1 mom. 2 punkten och 5 § 1 punkten &r att alla
som har pantritt i fastigheten ger sitt samtycke till inskrivningen och &ndringen av
foretradesordningen. Samtycke till en inskrivning som avses i 3 § behdvs dock inte, om dess
inverkan &r obetydlig.

Har foretagsinteckning upplétits i fastighetsdgarens egendom, far inskrivning enligt 5 § 2
punkten goras endast i det fall att samtliga innehavare av foretagsinteckning ger sitt samtycke.

11§
Vilandeforklaring av ansokan om inskrivning

En ansokan skall ldmnas vilande, om den réttighet som ansdkan géller annars kunde inskrivas,
men

1) den som upplétit rittigheten inte har lagfart pa fastigheten,

2) upplatelsen av rittigheten enligt avtal eller pd grund av ndgon annan réttshandling &r
villkorlig eller inte har vunnit laga kraft,

3) upplatelsen av réttigheten forutsitter samtycke eller beslut av ndgon annan person, en
sammanslutnings behdriga organ, en domstol eller nigon annan myndighet,

4) det fore upplételsen av rittigheten har gjorts en anteckning i lagfarts- och
inteckningsregistret om utmétning av fastigheten eller ndgon sikringsatgédrd som géller
fastigheten, eller

5) inskrivningsmyndigheten har anvisat en tvist om en sérskild réttighet till provning i en
rittegang eller en tvist dr anhdngig om en sirskild rittighets giltighet eller om &ganderitten till
fastigheten.



12 §

Avslag pa inskrivningsansékan

En ansokan skall avslas om

1) réattigheten inte dr inskrivningsbar,

2) den handling varmed réttigheten har upplatits eller 6verforts inte har foretetts eller
upprattats med iakttagande av de formkrav som anges i lag,

3) upplatarens dganderitt till fastigheten inte har utretts,

4) réttigheten har upplétits utan behovligt samtycke eller beslut av ndgon annan person, en
sammanslutnings behdriga organ, en domstol eller nigon annan myndighet,

5) fastigheten tillhor ett konkursbo och denna omstiandighet har antecknats i lagfarts- och
inteckningsregistret fore upplételsen av den sdrskilda rattigheten,

6) det i lagfarts- och inteckningsregistret har gjorts en anteckning om utmaétning,
sdkringsatgard eller konkurs innan en ansdkan som avses 1 4 eller 5 § har blivit anhédngig,

7) nagon annan &n réttighetens upplatare med stdd av en Overlételse har sokt lagfart pa
fastigheten innan inskrivning sokts och inte ger sitt samtycke till inskrivning av rittigheten
eller

8) den rattighet som skall inskrivas annars inte har upplatits pa ett giltigt sétt eller uppenbart
inte blir bestdende.

13§
Inskrivning av att rittigheter dndrats, 6verforts och upphort

Har en sérskild rittighet inskrivits far ocksé éndring, dverforing eller upphorande inskrivas,
varvid i tillimpliga delar skall iakttas vad som stadgas om inskrivning av sérskilda rittigheter.

Réttsverkningarna av en inskrivning géller en sddan éndring av en sdrskild rattighet som
grundar sig pa ett avtal eller en riattshandling endast i det fall att &ndringen har inskrivits.

14 §
Forutsiittningarna for lindring av en inskrivning

Har en inskriven sirskild rittighet avtalats bli &ndrad och har 1 fastigheten efter inskrivningen
sOkts inteckning eller inskrivning av en annan sérskild réttighet, far &ndringen inskrivas, om
de réttsinnehavare vilkas stéllning forsvagas pd grund av @ndringen ger sitt samtycke. Nagot
samtycke behdvs dock inte om dndringens inverkan dr obetydlig.

Vad 1 mom. stadgar géller ocksa dndring av en sadan inskriven réttighet till vilken hanfor sig
en inteckning eller ndgon annan sérskild réttighet.



15§
Avforande av inskrivning av sirskilda rittigheter

Inskrivningen av en sdrskild réttighet far avforas pa ansdkan av réttsinnehavaren eller, om den
inskrivna rittighetens avtalsenliga giltighetstid har 16pt ut, pd initiativ av
inskrivningsmyndigheten. Inskrivningen far dock inte avforas, om rattighetens giltighetstid
har forléngts eller om réttigheten omedelbart pa nytt har givits till den forre réttsinnehavaren
och en utredning om detta foretes under rattighetens giltighetstid.

Inskrivning av en sytning kan avforas pd inskrivningsmyndighetens initiativ nér sex ménader
har forflutit fran riattsinnehavarens dod, om inte hans rittsinnehavare under denna tid
meddelar att de 6nskar bibehélla inskrivningen.

En inskrivning som avses i 5 § far avforas efter anmaélan av fastighetsdgaren, om de
innehavare av pantrétt som grundar sig pa fastighetsinteckning eller foretagsinteckning vilkas
stallning forsvagas ger sitt samtycke.

16 §
Pantrittens inverkan pa avforande av inskrivning

Inskrivning av en sérskild rittighet far inte avforas, dven om réttigheten har upphort tidigare
an avtalat till f6ljd av uppségning eller avtal eller av ndgon annan orsak, forridn de
inteckningar och inskrivna sirskilda réttigheter som hénfor sig till den har dodats.

Om inteckningar har faststdllts 1 en sdrskild rattighet, skall en ans6kan om avforande av
inskrivningen ldmnas vilande och inskrivningsmyndigheten delge pantrittsinnehavaren sitt
beslut. I beslutet skall pantréttsinnehavaren uppmanas att for erhdllan av betalning av sin
fordran vicka talan inom tre manader frdn det beslutet har delgetts. Om borgenédren inte inom
utsatt tid soker betalning ur fastigheten och anmailer detta till inskrivningsmyndigheten, dodas
inteckningen och inskrivningen av den sérskilda réttigheten kan avforas.

En pantrittsinnehavare som har ansokt om betalning for sin fordran ansvarar sedan ett beslut
enligt 2 mom. har delgetts gentemot legogivaren for legoavgifter som forfaller till betalning
anda tills legorétten overfors.

IV AVDELNINGEN

FASTIGHETSPANTRATT

15 kap.

Allminna stadganden om fastighetspantritt

1§

Fastighetspantriittens tillimpningsomrade



Fastighetspantritt kan s som denna lag stadgar upplatas i en fastighet, en kvotdel och ett
outbrutet omrade av en fastighet samt i jordlegoritt och annan nyttjanderatt till ndgon annans
mark.

Stadgandena om inteckning och pantsdttning av fastigheter skall tillimpas ocksa pa
inteckning och pantséttning av kvotdelar och outbrutna omraden.

2§

Upplatelse av pantritt

Fastighetspantritt uppldts genom att inteckning faststélls i en fastighet eller ndgot annat
inteckningsobjekt och det skriftliga pantbrev som erhéllits som bevis for inteckningen

overldmnas till borgendren som sékerhet for fordran eller det elektroniska pantbrevet inskrivs
1 borgenidrens namn. (4.2.2011/96)

1 mom. har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag. Den tidigare formen lyder:

Fastighetspantritt upplats genom att inteckning faststills i en fastighet eller ndgot annat
inteckningsobjekt och till borgenédren som sidkerhet for hans fordran 6verlamnas det pantbrev

som erhéllits som bevis pd inteckningen.

Fastighetspantritt till sdkerhet for en offentligrattslig eller i offentligréttslig ordning paford
fordran upplats genom inskrivning i lagfarts- och inteckningsregistret.

16 kap.
Fastighetsinteckning

1§

Inteckningsobjekt

Inteckning far faststéllas i1 en fastighet, i en kvotdel av en kvotigd fastighet och i ett outbrutet
omride som tillhor ndgon annan 4n fastighetsdgaren. En forutséttning for inteckning dr att
lagfart kan beviljas pa objektet.

I en tomt som belastas av en registrerad tomtlegorétt far inteckning inte faststéllas.

2§

Gemensam inteckning

Gemensam inteckning far faststéllas i1 tva eller flera fastigheter endast om

1) de tillhor en och samma dgare eller flera 4gare gemensamt i lika stora andelar,

2) de finns inom en och samma inskrivningsmyndighets verksamhetsomrade, samt om
(24.7.2009/572)



3) de inte belastas av ndgra inteckningar eller endast av inteckningar med samma belopp och
foretrade.1) de tillhor en och samma édgare eller flera dgare gemensamt i lika stora andelar,

I gemensamt intecknade fastigheter far separata inteckningar inte faststillas sa ldnge de tillhor
en och samma &gare.

Inteckning far faststéllas i1 hela fastigheten d&ven om den 4gs i1 kvotdelar, savida inte nagot
avtal om besittningen till fastigheten har inskrivits och ingen separat inteckning tidigare har
faststillts 1 ndgon kvotdel.

3§

Inteckningssokande
Den dgare som senast har sokt lagfart pa fastigheten, fr ans6ka om inteckning.

Om sokanden inte har beviljats lagfart faststills inteckningen endast om hans lagfartsansokan
har ldmnats vilande pa grund av ett uppldsande eller uppskjutande villkor eller pa grund av att
fastigheten har forvarvats for ett under bildning varande bolags rdkning och
fastighetsoverlataren ger sitt samtycke till inteckning.

4§ (4.2.2011/96)
Sokande av inteckning

En ansdkan om inteckning ska goras skriftligen och undertecknas av sékanden. Om en
ansdkan om inteckning gors pa elektronisk vdg i det inteckningssystem som avses i 5 kap. 3 §,
tillampas péd uppgorande av ansdkan vad som foreskrivs i 9 a kap.

I ansokan ska anges inteckningsobjektet samt beloppet av den sokta inteckningen 1 finskt
mynt. Om ansdkan giller faststdllande av flera inteckningar i en och samma fastighet, kan
foretradesordningen mellan dem bestdmmas 1 ansokan.

Av ansokan ska framga om sdkanden Onskar {4 pantbrevet i skriftlig eller elektronisk form. I
ansOkan kan bestdmmas till vem inskrivningsmyndigheten ska ge det skriftliga pantbrevet 1
stéllet for till sokanden eller vem som ska inskrivas som mottagare av det elektroniska
pantbrevet. Om pantbrevets mottagare har uppgetts i ansdkan, far ansdkan inte dndras eller
aterkallas utan mottagarens samtycke.

4 § har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom lag.
Den tidigare formen lyder:

48

Sokande av inteckning

En ansdkan om inteckning skall goras skriftligen. I ansdkan som skall undertecknas av
s0kanden skall anges inteckningsobjektet samt beloppet av den sokta inteckningen 1 finskt
mynt. Om ansdkan giller faststdllande av flera inteckningar i en och samma fastighet, kan
foretradesordningen mellan dem bestdmmas 1 ansokan.



I ansokan kan bestimmas till vem inskrivningsmyndigheten skall ge pantbrevet i stéllet for till
sOkanden. Om pantbrevets mottagare anges i ansdkan, far den inte dndras eller atertas utan
mottagarens samtycke.

Fastighetsdgaren kan befullméktiga ett ombud att soka inteckning. Fastighetsdgaren skall
underteckna fullmakten, varav skall framgi ombudets namn, inteckningsobjektet och
inteckningsbeloppet.

42§ (4.2.2011/96)

Fullmakt for ansékan om inteckning

Fastighetsdgaren kan befullméktiga ett ombud att sdka inteckning. Fastighetsédgaren ska
underteckna fullmakten, och av den ska framga vem som ar ombud, inteckningsobjektet och
inteckningsbeloppet.

Ett ombud kan handla for fastighetsdgarens ridkning i inteckningssystemet med stod av en
elektronisk fullmakt som har utfardats péd det sétt som foreskrivs i 9 a kap. och av vilken de
uppgifter som ndmns i 1 mom. framgar. Ett ombud kan handla i inteckningssystemet ocksa
med stdd av en sddan fullmakt om vilken féreskrivs 19 a kap. 1 § 3 mom.

4 a § har tillfogats genom L 96/2011, som tréder i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

5§ (4.2.2011/96)

Pantbrev

Nir en inteckning har faststillts ska till sokanden ges ett skriftligt pantbrev som bevis pé
inteckningen.

Om en begiran om ett elektroniskt pantbrev har framstéllts i ansokan, ska det i lagfarts- och
inteckningsregistret antecknas att ndgot skriftligt pantbrev 6ver inteckningen inte har utfardats

och uppgifter inskrivas om mottagaren av det elektroniska pantbrevet.

5 § har éndrats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
Den tidigare formen lyder:

5§
Pantbrev

Nir en inteckning har faststdllts skall till sokanden ges ett pantbrev som bevis pa
inteckningen.

68§
Vilandeforklaring av inteckningsansokan

En ansokan skall 1dmnas vilande om inteckning annars kunde beviljas, men



1) handldggningen av sokandens lagfartsansdkan ér oavslutad och fastighetsoverlataren inte 1
det fall som avses i 3 § 2 mom. har samtyckt till inteckningen,

2) en tvist om dganderitten till fastigheten dr anhingig eller

3) det i lagfarts- och inteckningsregistret, innan inteckningsansdkan blivit anhingig, har gjorts
en anteckning om utmitning av fastigheten eller nagon sdkringséatgiard som giller fastigheten.

78§
Avslag pa inteckningsansokan

En ansOkan skall avslds om

1) sokanden inte &r dgare till fastigheten eller om han inte har fatt lagfart pa den eller
anhéngiggjort en lagfartsansokan,

2) ansokan inte har gjorts pa stadgat sétt,
3) inteckning inte kan faststdllas i det angivna objektet,

4) sokanden har forsatts i konkurs och det i lagfarts- och inteckningsregistret innan inteckning
sOkts har antecknats att fastigheten tillhor ett konkursbo,

5) inteckning inte far faststéllas i fastigheten pa grund av en i lagfarts- och
inteckningsregistret antecknad inskrédnkning i rétten att forfoga 6ver den eller

6) det av nagon annan orsak inte dr mojligt att faststdlla den inteckning som ansdkan avser.

8§

Inteckningars foretride och giltighet

Réttsverkningarna av en faststilld inteckning borjar den dag da inteckningsansdkan har
anhéngiggjorts.

En tidigare sokt inteckning har foretrdde framfor en senare sokt. Inteckningar som sokts
samma dag har samma foretrdde, om inte vid faststidllandet av inteckning ndgot annat
bestdmts pd grundval av ansdkan.

En inteckning &r i kraft tills den dodas. Ett inteckningsbeslut kan dterbrytas eller inteckningen
forklaras ogiltig endast om sokandens forvérv av fastigheten enligt 13 kap. 5 § inte kan bli
bestdende eller om inteckningen grundar sig pé en forfalskad handling eller annars har
astadkommits under sadana forhallanden som avses i1 paragrafen.

8 a § (4.2.2011/96)

Anteckning om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev



Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev inskrivs i lagfarts- och inteckningsregistret utifran
uppgifterna i ansokan om inteckning. Om pantbrevets mottagare inte ndmns 1 ansokan,
inskrivs det elektroniska pantbrevet i sokandens namn.

P& ansOkan av den som inskrivits som mottagare av ett elektroniskt pantbrev inskrivs
pantbrevets nya mottagare eller &ndras de uppgifter som finns om mottagaren. I ansdkan samt
1 fullmakten att géra ansdkan ska det elektroniska pantbrevet specificeras och om dem giller i
ovrigt 1 tilldimpliga delar vad som foreskrivs i 4 och 4 a §.

8 a § har tillfogats genom L 96/2011, som tridder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag.

9 § (4.2.2011/96)

Anteckning om innehavare av skriftligt pantbrev

I lagfarts- och inteckningsregistret ska det efter anmélan ocksé antecknas vem som innehar ett
skriftligt pantbrev. Inskrivningsmyndigheten kan vid behov yrka att anmélaren visar upp
pantbrevet.

Inskrivningsmyndigheten ska i det fall att anméalaren inte har visat upp pantbrevet underrétta
den som tidigare varit antecknad som innehavare av ett skriftligt pantbrev om den nya
innehavaranteckningen.

Inskrivningsmyndigheten ska efter anmélan av den som antecknats som innehavare avfora en
uppgift om innehav av skriftligt pantbrev.

9 § har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
Den tidigare formen lyder:

9§
Anteckning om pantbrevsinnehavare

I lagfarts- och inteckningsregistret skall efter anmilan antecknas vem som innehar ett
pantbrev. Inskrivningsmyndigheten kan vid behov yrka att anmélaren foreter pantbrevet.

Inskrivningsmyndigheten skall i det fall att anmailaren inte har foretett pantbrevet underrétta
den som tidigare varit antecknad som pantbrevsinnehavare om den nya
innehavaranteckningen.

Inskrivningsmyndigheten skall efter anmélan av den som antecknats som innehavare avfora
en uppgift om pantbrevsinnehavet.

10 §
Hur inteckning paverkas av fastighetsbildning

En inteckning som faststillts i en kvotdel eller ett outbrutet omrade hianfor sig efter
fastighetsforrattningen till den fastighet som bildats av kvotdelen eller det outbrutna omradet.



Om en intecknad kvotdel ingér i en fastighet som bildats, hanfor sig inteckningen till
kvotdelens dgares andel av denna fastighet.

En inteckning som faststéllts i en fastighet hanfor sig till fullt belopp till sddana fastigheter
som bildats av den genom klyvning, styckning eller tomtmétning. Inteckningen hanfor sig
dock inte till sddana outbrutna omraden eller ddrav bildade fastigheter betrdffande vilka
lagfart har sokts innan inteckning sokts.

Om de verkningar som en sadan styckning dér en fastighet bildas av omraden fran tva eller
flera fastigheter eller dir ett outbrutet omrdde 6verfors fran en fastighet till en annan samt som
en inlésning eller ovriga fastighetsforrdttningar har pa inteckning stadgas sérskilt.

17 kap.

Pantritt i fastighet
1§

Riitt att upplata pantritt

Den som éger en fastighet har ritt att uppldta pantritt 1 den.

Fastighetsigaren kan befullmiktiga ett ombud att uppléta pantritt. Agaren skall underteckna
en fullmakt med uppgift om ombudets namn och pantbrevet.

2§

Pantriittens uppkomst

Pantrétt i en fastighet uppkommer genom att ett pantbrev éverldmnas till borgendren som
sakerhet for fordran.

Ett elektroniskt pantbrev anses ha Gverldmnats till den som 1 lagfarts- och inteckningsregistret
inskrivits som det elektroniska pantbrevets mottagare. Overlimnandet anses ha skett vid den
tidpunkt di en ansokan om inskrivning av mottagaren av det elektroniska pantbrevet har blivit
anhingig. Vad som foreskrivs om dverlimnande av ett skriftligt pantbrev géller inskrivning
av mottagaren av ett elektroniskt pantbrev, och vad som féreskrivs om innehavaren av ett
skriftligt pantbrev géller den som senast inskrivits som mottagare av ett elektroniskt pantbrev.
(4.2.2011/96)

2 mom. har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag. Den tidigare formen lyder:

Har ett pantbrev dverlimnats som sdkerhet for en senare uppkommande fordran, far
borgendren pantritt i fastigheten nér fordran uppkommer.

Om pantbrevet innehas av tredje man, uppkommer pantritt eller efterpantritt i fastigheten nér
denne av fastighetsdgaren har underréttats om pantséttningen eller nar panthavaren for denne
har visat upp dgarens skriftliga intyg om pantsattningen. Om det i inteckningsansdkan har
bestdmts att pantbrevet ska dverlimnas till en namngiven borgenir som sikerhet for en



fordran, far borgenéren nér inteckningen faststills pantrdtt med rittsverkningar som intrader
ndr ansdkan blir anhédngig. (4.2.2011/96)

3 mom. har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag. Den tidigare formen lyder:

Om pantbrevet innehas av tredje man, uppkommer pantritt eller efterpantritt 1 fastigheten nér
denne av fastighetségaren har underréttats om pantsittningen eller nir panthavaren for denne
har foretett dgarens skriftliga intyg om pantséttningen. Om det i inteckningsansdkan har
bestidmts att pantbrevet skall dverldamnas till en namngiven borgendr som sékerhet for en
fordran, far borgeniren pantrétt nér inteckningen faststélls.

Har ett pantbrev dverlimnats som sdkerhet for en senare uppkommande fordran, far
borgenéren pantritt i fastigheten nér fordran uppkommer. (4.2.2011/96)

4 mom. har tillfogats genom L 96/2011, som trader 1 kraft vid en tidpunkt som bestdms
genom lag.

3§

Pantsiittningsforbindelse

P& pantsattningsforbindelse tillimpas vad som foreskrivs 1 10 kap. 14 § 1 handelsbalken. Om
en pantsittningsforbindelse har givits for ndgon annans 4n en fastighetsigares skuld, ska lagen
om borgen och tredjemanspant (361/1999) tillimpas pa pantsittningsforbindelsen.
(4.2.2011/96)

1 mom. har &ndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag. Den tidigare formen lyder:

Om en pantsittningsforbindelse giller 10 kap. 14 och 15 §§ handelsbalken.

Borgenéren har ritt att pa grundval av en pantsittningsforbindelse yrka att fastighetsdgaren
overlamnar pantbrevet. Om fastigheten inte langre d4gs av den som givit forbindelsen eller om
pantbrevet har 6verldmnats till ndgon annan borgenér eller om den som givit forbindelsen
annars inte har rétt att forfoga 6ver fastigheten, har borgenéren ritt att fa ersittning for sin
skada av den som givit forbindelsen.

4§

Pantsittningsrittens upphérande

Overgér en av flera gemensamt intecknade fastigheter eller ett outbrutet omrade av en
intecknad fastighet till ndgon annan, far pantbrev som grundar sig pé en dérforinnan faststélld
inteckning 6verldmnas som sikerhet for en ny fordran endast i det fall att inteckningen har
avlyfts frdn andra objekt dn de som &dgs av pantrittens upplatare.

Fastighetsdgaren kan utan hinder av 1 mom. éverldmna ett pantbrev som grundar sig pa en 1
hela fastigheten faststélld inteckning innan lagfart har sokts pa forvérvet av ett outbrutet
omrade, men pantritten hanfor sig harvid endast till den del av fastigheten som &r i hans dgo.



5§

Pantrittens innehall

Borgenéren har pa basis av pantritten rétt till betalning for sin fordran nir de medel som
influtit ur fastigheten fordelas pa grund av utsdkning eller inlosning eller annars genom en
myndighets forsorg. Pantritten ger fordran foretrdde enligt inteckningen, hogst till det belopp
som pantbrevet anger.

Borgenéren har trots dganderittens overgang ritt att soka betalning for sin fordran ur den
pantsatta fastigheten. Borgenéren far 6verlata pantbrevet endast i samband med att han
overfor den fordran for vilken pantbrevet har 6verlimnats som sdkerhet.

Pantbrev far inte utmétas.

6§

Hur pantritten paverkas av att en inteckning dodas och en fordran preskriberas

Pantbrevet blir ogiltigt och pantrétten forfaller, om en inteckning dddas eller avfors. Om
inteckningen éndras 1 frdga om beloppet eller objektet eller annars, motsvarar pantritten den
dndrade inteckningen.

Borgenéren har ritt att fa betalning for sin fordran ur den pantsatta fastigheten, d&ven om
fordran &r preskriberad eller borgenéren inte har bevakat sin fordran vid konkurs eller pa den
dag som anges i kungorelsen till okédnda borgenirer.

7§

Forsimring av sikerhetsvirdet

Aventyras en borgeniirs méjlighet att i betalning for sin fordran ur en pantsatt fastighet
genom att fastighetens vérde vésentligt sjunker pé grund av eldsvada, en naturtilldragelse eller
fastighetsidgarens atgirder eller av ndgon annan jimforbar orsak, far borgenéren soka
betalning ur fastigheten dven om fordran inte har forfallit till betalning.

Om inte borgendren inom sex méanader efter att han fick vetskap om en omstdandighet som
ndmns i | mom. genom talan yrkar pa betalning av sin fordran, har han inte ritt till betalning
fore forfallodagen.

8§
Riitt till forsikrings- och inlésningsersiittning

Borgenéren har ritt att ur forsdkringserséttningen for skada pa pantsatt fastighet fa betalning
innan hans fordran forfaller, om inte ersdttningen enligt 2 mom. skall betalas till
fastighetsdgaren. Om pantfordran &r stridig eller om det annars dr oklart vem som har rétt till
ersédttningen, skall forsakringsgivaren halla inne ersittningen.

Fastighetsdgaren har rétt att lyfta forsékringsersdttningen, om han inom en skélig tid har
reparerat skadan eller stillt sdkerhet for att ersdttningen anvéands for aterstillande eller



reparation av den skadade fastigheten. Agaren har ritt att lyfta erséttningen ocksa i det fall att
ersdttningsbeloppet dr obetydligt 1 forhallande till fastighetens vérde eller det annars ar
uppenbart att borgenédrens mojligheter att fi betalning for sin fordran inte forsdmras av att
ersdttningen lyfts.

Om betalning av inldsningsersittning och vid en fastighetsforrattning bestimd ersattning till
en borgendr som har pantritt i fastigheten stadgas sarskilt.

9§
Gemensamt intecknade fastigheters inbordes pantrittsansvar

Pantrétten hinfor sig till fullt belopp till samtliga fastigheter i vilka pantritt upplatits genom
en gemensam inteckning samt till de fastigheter som bildats av en pantsatt fastighet genom
klyvning, styckning eller tomtmétning.

Har pantsatta fastigheter olika dgare, dr det i forsta hand gidldenérens fastighet som ansvarar
for pantratten medan de 6vriga fastigheterna endast ansvarar for vad som inte fas ur den i
forsta hand ansvariga fastigheten.

Har av en pantsatt fastighet bildats fastigheter som tillhor olika dgare och kan betalning for en
fordran inte i sin helhet fas ur den fastighet som gildenéren dger eller &r ingen av 4garna
gildendr, ar stomfastigheten 1 forsta hand ansvarig for pantrétten. Det inbordes ansvaret
mellan avstyckade fastigheter och tomter bestdms sd att en fastighet pé vilken lagfart har
beviljats senare ansvarar fore en fastighet pé vilken lagfart har beviljats tidigare. Om lagfart
inte har sokts eller om lagfart har sokts samma dag, &r den fastighet som har 6verlétits senare i
forsta hand ansvarig. Vad denna paragraf stadgar om avstyckade fastigheter giller ocksa
outbrutna omraden som Overlatits fran pantsatta fastigheter.

Om den inverkan som fastigheters inbdrdes ansvar har pa den ordning i vilken fastigheterna
skall séljas samt om den rétt som édgaren till en 1 andra fall ansvarig fastighet har att i pantrétt
for sitt regressyrkande stadgas i utsokningslagen.

10 §
Skydd vid fastighetsoverlatelse

Pantritten 1 en fastighet ar bestdende ocksa 1 det fall att den som upplétit pantritten har
overlétit fastigheten fore pantsittningstidpunkten, om borgenéren nér pantsittningen skedde
varken kénde eller borde ha ként till fastighetsoverlatelsen. Detsamma géller om dganderétten
till fastigheten annars har 6vergétt pd ndgon annan eller om den som upplatit pantritten enligt
4 § inte langre hade ritt att 6verlimna ett pantbrev som grundar sig pa en tidigare faststilld
inteckning.

Borgenéren kan inte dberopa god tro, om det minst en manad fore pantsittningstidpunkten
varit mojligt att ur lagfarts- och inteckningsregistret f4 uppgift om dganderéttens dverging.

Har pantbrevet 6verldmnats till borgendren som sidkerhet for en senare uppkommande fordran
och hade den som upplétit pantritten rétt att pantsitta fastigheten nar han 6verlamnade
pantbrevet, dr pantrétten bestdende, om inte borgenidren kinde eller borde ha ként till



dgarbytet fore uppkomsten av réttsgrunden for fordran. Detsamma géller om borgeniren nér
han fick pantbrevet var i god tro enligt 1 och 2 mom.

Bestdmmelsen i 7 kap. 3 § 2 mom. om forléngning av den frist inom vilken tid en anteckning 1
lagfarts- och inteckningsregistret anses ha kommit parterna till kinnedom géller ocksé de
frister som avses ovan i denna paragraf. (24.7.2009/572)

11§
Skydd mot ritte dgaren samt statens skadestindsansvar

Om pantrittens bestdnd i det fall att den upplatits av ndgon annan &n rétte dgaren stadgas i 13
kap. 4, 5 och 9 §§.

Om statens skadestdndsansvar géller 13 kap. 68 §§. Borgeniren har ritt till ersdttning for
skada som han lidit genom forlorad pantrétt trots att inteckningsbeslutet har aterbrutits eller
ogiltigforklarats.

12 §
Skydd vid tvangsverkstillighet

Pantrétten i en fastighet dr bestdende dven om fastighetsdgaren fore pantsittningstidpunkten
har forlorat sin ritt att forfoga 6ver fastigheten till f61jd av utméitning, en sidkringsatgird eller
konkurs, om det inte ndr pantséttningen skedde hade gjorts en anteckning i lagfarts- och
inteckningsregistret om forlusten av forfoganderétten och om borgenédren inte heller annars
visste eller borde ha vetat att dgaren inte langre hade ritt att pantsatta fastigheten.

Har pantbrevet overlétits till borgenédren som sdkerhet for en senare uppkommande fordran
och hade den som upplétit pantritten rétt att pantsitta fastigheten nar han 6verlamnade
pantbrevet, dr pantrétten bestdende om det inte fore uppkomsten av rittsgrunden for fordran
har gjorts en anteckning 1 lagfarts- och inteckningsregistret om forlusten av forfoganderitten
och om inte borgendren heller annars visste eller borde ha vetat att dgaren inte lingre hade rétt
att pantsitta fastigheten.

13§
Hivning av fastighetsoverlatelse och dess inverkan pa pantritten

Pantrétten i en fastighet dr bestdende dven om fastigheten pa grund av ett villkor i
overlatelsehandlingen atergar till 6verlataren eller om den 6verlatelse pa grund av vilken
upplétaren av pantrétten har fétt fastigheten i sin 4go, hivs genom ett avtal eller en dom.

Lagfart pa overlatelse av en kvotdel av en fastighet eller ett outbrutet omrade far inte avforas,
dven om Overlatelsen hivs eller dganderétten annars atergdr till fastighetségaren innan
inteckningarna och inskrivningarna av sdrskilda réttigheter har dodats. Fastighetsédgaren far
beviljas fortydligande lagfart pa hela fastigheten nér lagfarten pd kvotdelar eller outbrutna
omraden har avforts.

18 kap.



Andring av inteckning

1§

Andring av foretridesordningen

Foretrddesordningen mellan inteckningar fir dndras pd ansdkan av fastighetsdgaren, om de
innehavare av pantrétt och sarskilda réttigheter vilkas stéllning férsvagas genom andringen
ger sitt samtycke. Foretradesordningen far med fastighetségarens och 6vriga réttsinnehavares
samtycke dndras ocksd pa ansokan av pantréttsinnehavaren.

En gemensam intecknings foretrdde far dndras endast sé att samtliga fastigheter berdrs pa
samma sétt. Foretrddesordningen fér inte dndras sd att en inteckning som inte hianfor sig till
samtliga fastigheter ges béttre foretrdde d4n den gemensamma inteckningen.

2§

Utvidgning av inteckning

En inteckning fir under de forutsittningar som 16 kap. 2 § stadgar pa ansokan av
fastighetsdgaren och med pantrittsinnehavarens samtycke utvidgas till att gélla ocksé en
annan fastighet som tillhdr honom.

3§

Sammanslagning av inteckningar

Inteckningar som sinsemellan har samma foretréde eller som foljer direkt pd varandra i
foretradesordningen eller som endast skiljs at av en inskrivning av en sdrskild réttighet, far pa
ansokan av fastighetsdgaren och med pantrittsinnehavarens samtycke sammanslas till en enda
inteckning. Den sammanslagna inteckningen far samma foretrdde som den inteckning som 1
foretradesordningen ligger ldgst av de sammanslagna inteckningarna.

Beloppet av en sammanslagen inteckning fir pé sdkandens begiran och med
pantrittsinnehavarens samtycke faststéllas sd att det underskrider summan av de enskilda
inteckningarna.

4§
Delning av inteckning

En inteckning far pa ansokan av fastighetsdgaren och med pantréttsinnehavarens samtycke
delas i tva eller flera inteckningar vilkas sammanriknade belopp motsvarar hogst beloppet av
den inteckning som skall delas.

De genom delning uppkomna inteckningarna far sinsemellan samma foretride, om inte
foretradesordningen mellan dem pa begiran av sdkanden har bestimts pa ndgot annat sétt.

5§

Doédande av inteckning



En inteckning far pa ansokan av fastighetsdgaren och med pantrittsinnehavarens samtycke
dddas till hela eller en del av sitt belopp. Ansdkan om dédande av en gemensam inteckning
fir goras av ndgon av dgarna utan samtycke av de dvriga dgarna till de fastigheter som den
gemensamma inteckningen har faststallts.

5 a § (14.12.1998/964)

Omrikning av inteckning till euro

Inteckningsbeloppet far pa ansdkan av pantbrevsinnehavaren omréknas till enheten euro 1
enlighet med artiklarna 4 och 5 i radets forordning (EG) nr 1103/97 om vissa bestimmelser
som har samband med inférandet av euron.

I samband med omrékningen fér inteckningsbeloppet pa ansdkan av pantbrevsinnehavaren
utan fastighetséigarens samtycke sénkas hogst till ndrmast jimna etthundra euro.

Inskrivningsmyndigheten omriknar fran och med den 1 januari 2002 inteckningsbeloppet fran
mark till euro pd ovan nimnt sitt nir inteckningen annars dndras eller nér ett nytt pantbrev
ges Over inteckningen.

6§

Upplosning av gemensam inteckning

Har en gemensam inteckning faststéllts i fastigheter som tillhdr en och samma égare, far
inteckningen pa dgarens ansokan och med pantrittsinnehavarens samtycke avlyftas i friga om
ndgon av fastigheterna. En gemensam inteckning far inte uppldsas om nédgon annan
gemensam inteckning kvarstar i1 fastigheterna.

En gemensam inteckning i flera dgares fastigheter far pa ansdkan av en fastighetségare
avlyftas frén hans fastighet, om pantréttsinnehavaren samtycker. En forutsittning ar dessutom
att dgarna till de ovriga fastigheter som kvarstar som inteckningsobjekt samt sidana
innehavare av pantritter och sirskilda réttigheter 1 dessa fastigheter vilkas inskrivning har
samma foretrdde som eller sdmre foretrdde dn den inteckning som skall upplosas ger sitt
samtycke till avlyftandet.

For avlyftande av inteckningen fran en avstyckad fastighet eller frdn en annan sddan fastighet
som enligt 17 kap. 9 § 2 eller 3 mom. ansvarar for pantritten endast i andra hand eller som
pantritten inte alls hanfor sig till behdvs emellertid inte samtycke av dgaren till denna
fastighet eller av dgaren till den darférinnan ansvariga fastigheten. Inte heller behovs
samtycke av den som innehar en rittighet som hianfor sig till den i forsta hand ansvariga
fastigheten. Pantrittsinnehavaren far inte ge sitt samtycke, om avsikten ar att avlyfta den
gemensamma inteckningen fran géldendrens fastighet. En ans6kan om hédvning av en
gemensam inteckning far i en sddan situation som avses 1 detta moment gdéras av ndgon av
dgarna till de fastigheter som den gemensamma inteckningen hénfor sig till eller av en
pantrittsinnehavare. Vad denna paragraf stadgar om avstyckade fastigheter géller ocksé
outbrutna omrdden som har dverlatits fran intecknade fastigheter.

7§

Forfarandet vid dindring av en inteckning



Om ansokningar som avser dndring av en faststilld inteckning och handlédggningen av sddana
drenden géller 1 tillimpliga delar vad som stadgas om faststidllande av inteckning.

Till ansokan skall i original fogas pantbreven ver de inteckningar som skall dndras. Nar
andringen av en inteckning har faststillts, skall inskrivningsmyndigheten vid behov som bevis
pa den dndrade inteckningen ge ett nytt pantbrev eller gora en anteckning om saken pa det
ursprungliga pantbrevet.

Om inteckning skall dodas eller annars @ndras enligt annan lag, gor inskrivningsmyndigheten
en anteckning om saken i lagfarts- och inteckningsregistret nér en anmélan om ett
lagakraftvunnet beslut har inkommit. Pantbrev som motsvarar den dndrade inteckningen
utfdrdas endast om det ursprungliga pantbrevet har ldmnats till inskrivningsmyndigheten.

Om ett elektroniskt pantbrev har utférdats dver inteckningen, kan pantrattsinnehavarens
samtycke ldmnas av den som inskrivits som det elektroniska pantbrevets mottagare. Nér
andringen av en inteckning har faststillts, ska inskrivningsmyndigheten ldmna mottagaren av
det elektroniska pantbrevet uppgift om detta. (4.2.2011/96)

4 mom. har tillfogats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestdms
genom lag.

7 a § (4.2.2011/96)

Andring av pantbrevets form

Ett skriftligt pantbrev kan dndras till ett elektroniskt pd ansdkan av pantbrevets innehavare.
Inskrivningsmyndigheten makulerar det skriftliga pantbrevet nidr sokanden har inskrivits som
mottagare av det elektroniska pantbrevet.

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev har ritt att pa ansokan 3 ett skriftligt pantbrev dver
inteckningen. Anteckningen om mottagaren av det elektroniska pantbrevet ska avldgsnas eller
pa begédran av sdkanden dndras till en uppgift om det skriftliga pantbrevets innehavare.

7 a § har tillfogats genom L 96/2011, som tridder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag.

8 § (4.2.2011/96)

Byte och déodande av pantbrev

Innehavaren av ett skriftligt pantbrev har ritt att av inskrivningsmyndigheten 1 stéllet for ett
skadat pantbrev fa ett nytt pantbrev med samma innehall. Pantbrev fir pa begéran bytas ut
ocksa nér inteckningsobjektets beteckning har éndrats.

P& dodande av skriftliga pantbrev tillimpas lagen om dédande av urkunder (34/1901). Den pa
vars ansokan ett skriftligt pantbrev har dodats far av inskrivningsmyndigheten pé begéran ett
nytt pantbrev som motsvarar det dddade pantbrevet. Om nagon uppgift inte kan fas om
mottagaren av ett elektroniskt pantbrev eller dennes vistelseort, har fastighetségaren rétt att
ansdka om att inskrivningen i friga om mottagaren ska avlagsnas med iakttagande i
tillampliga delar av vad som foreskrivs 1 lagen om dédande av urkunder.
Inskrivningsmyndigheten antecknar sokanden som mottagare av det elektroniska pantbrevet



ndr domstolen underréttar inskrivningsmyndigheten om sitt lagakraftvunna avgorande genom
vilket inskrivningen i friga om mottagaren ska avldgsnas.

En anteckning ska goras 1 lagfarts- och inteckningsregistret om det nya skriftliga pantbrevet.

8 § har dndrats genom L 96/2011, som tridder i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom lag.
Den tidigare formen lyder:

8§

Byte och dodande av pantbrev

Pantbrevsinnehavaren har ritt att av inskrivningsmyndigheten 1 stéllet for ett skadat pantbrev
fa ett nytt pantbrev med samma innehall. Pantbrev far pa begéran bytas ut ocksa om
inteckningsobjektets beteckning har &ndrats.

I fraga om dodande av pantbrev giller lagen om dédande av urkunder. Den pa vars ansdkan
ett pantbrev har dédats far av inskrivningsmyndigheten pé begéran ett nytt pantbrev som
motsvarar det dodade.

Om det nya pantbrevet skall goras anteckning i lagfarts- och inteckningsregistret.
9 § (4.2.2011/96)
Riitt till Andrat pantbrev

Pantrittsinnehavaren har samma ritt till ett1 7 § 3 mom. samt i 7 a och 8 § avsett pantbrev
som till det pantbrev som ersatts.

9 § har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom lag.
Den tidigare formen lyder:

9§
Riitt till Andrat pantbrev

Pantrittsinnehavaren har samma rétt till ett 1 7 § 3 mom. och 8 § avsett pantbrev som till det
pantbrev som ersatts.

10 § (4.2.2011/96)
Andring av anteckning om mottagare av ett elektroniskt pantbrev med anledning av domstols avgorande

Inskrivningsmyndigheten ska efter meddelande fran domstol sdsom mottagare av ett
elektroniskt pantbrev anteckna fastighetsdgaren eller nigon annan som enligt en
lagakraftvunnen dom har ritt till pantbrevet i stéllet for den som antecknats som mottagare.

10 § har tillfogats genom L 96/2011, som trader i kraft vid en tidpunkt som bestdms genom
lag.

19 kap.



Inteckning och pantritt i nyttjanderitt och byggnader

1§

Inteckningsobjekt for nyttjanderitt

Inteckning far faststdllas i jordlegorétt och annan tidsbestimd nyttjanderétt till ndgon annans
mark, om rétten far 6verforas pa tredje man utan att fastighetsdgaren hors och om det pa
omrédet finns eller enligt avtal far uppforas byggnader eller anldggningar som tillhor
rattsinnehavaren. En forutsittning for faststdllande av inteckning &r att nyttjanderdtten har
inskrivits 1 lagfarts- och inteckningsregistret. Inteckning far faststéllas ocksa i en kvotdel av
en nyttjanderétt.

En och samma inteckning far inte faststéllas i tva eller flera nyttjanderitter eller 1 en fastighet
och en nyttjanderitt.

2§

Inteckningssokanden i fraga om nyttjanderitt

Inteckning faststdlls pd ansokan av den nyttjanderittshavare vars ritt senast har inskrivits.
38

Tillimpning av stadgandena om fastighetsinteckning och pantritt

Vad somi 16 kap. 4,4 a, 5-8,8aoch 9 § samti 18 kap. 1, 3-5, 7, 7 a och 810 § foreskrivs
om inteckning i fastighet géller i tillimpliga delar inteckning i nyttjanderitt. (4.2.2011/96)

1 mom. har dndrats genom L 96/2011, som trdder i kraft vid en tidpunkt som bestims genom
lag. Den tidigare formen lyder:

Vad 16 kap. 4-9 §§ och 18 kap. 1, 3—5 och 7— 9 §§ stadgar om inteckning 1 fastighet géller 1
tillimpliga delar inteckning i nyttjanderétt.

Om pantritt i nyttjanderdtt och anknytande byggnader och anldggningar giller i tillimpliga
delar vad 17 kap. 1-8 och 1013 §§ stadgas om pantritt i fastighet.

Vad de lagrum som ndmns i 1 och 2 mom. stadgar om fastigheter géller nyttjanderitt och vad
som stadgas om lagfart giller inskrivning av réttigheter.

48§
Andring av nyttjanderitt

Avtal om dndring av en nyttjanderatt géller inte pantrittsinnehavare forrdn dndringen har
inskrivits. Om fGrutsdttningarna for inskrivning av en sddan dndring stadgas i 14 kap. 14 §.

5§

Nyttjanderittens upphérande



Pantritten i en nyttjanderatt forfaller nér nyttjanderittens avtalsenliga giltighetstid upphor.
Pantritten forblir dock 1 kraft, om nyttjanderéttens giltighetstid har forldngts eller om
nyttjanderitten omedelbart pd nytt har givits till samma réttsinnehavare och en anteckning om
detta gors 1 lagfarts- och inteckningsregistret under nyttjanderéttens giltighetstid.

Upphor nyttjanderétten pa grund av uppsdgning eller avtal eller av ndgon annan orsak tidigare
an avtalat, forblir pantrétten i den inskrivna nyttjanderétten 1 kraft tills inteckningen har
dodats. Detsamma géller i det fall att dganderdtten och nyttjanderdtten kommer i samma
hinder. Om forutsittningarna for att avfora en inskrivning och déda en inteckning stadgas i 14
kap. 16 §.

Niér nyttjanderétten har kommit i fastighetségarens hander eller annars upphort, far inteckning
inte faststillas i nyttjanderdtten, och pantbrev som hinfor sig till nyttjanderitten far inte
overldmnas som sdkerhet. Pantritten dr dock bestdende, om borgenédren inte nér
pantsittningen skedde visste eller borde ha vetat att nyttjanderdtten upphort.

6§

Overforing av en inteckning pa en fastighet

Har nyttjanderétten kommit i fastighetségarens hander eller annars upphort, far de i
nyttjanderidtten faststillda inteckningarna pé ansdkan av fastighetsdgaren och med
pantrittsinnehavarens samtycke overforas till att avse hela fastigheten, varvid de enligt
inskrivningen av nyttjanderétten far samma foretrdde sinsemellan som tidigare. En
forutséttning ar att samtliga till nyttjanderitten hénforliga inteckningar verfors samtidigt.
Hénfor sig till fastigheten inteckningar eller inskrivningar av sérskilda rittigheter, behdvs for
overforing av inteckning samtycke av de rittsinnehavare vilkas inskrivning har samma
foretrade som eller simre foretrdde dn inskrivningen av den nyttjanderitt som upphort.

Nyttjanderittens upphorande inverkar inte pa objektet for de i fastigheten faststéllda
inteckningarna forrdn inskrivningen av nyttjanderdtten har avforts. Inteckningarna 1
fastigheten giller dérefter ocksd egendom som tidigare har omfattats av nyttjanderétten.

7§

Overlitelse av byggnader till nyttjanderiittshavare

Overlatelse av en byggnad p4 en fastighet eller nigon annan egendom som tillhér fastigheten
inverkar inte pd objektet for de inteckningar som har faststéllts i fastigheten, om inte det
Overlatna foremalet enligt 14 kap. 4 § 1 mom. 2 punkten har inskrivits som en del av
nyttjanderétten. Inteckningar som har faststéllts i nyttjanderétten géller efter ndimnda
inskrivning ocksa foremal som avses i den.

20 kap.
Lagstadgad pantratt

1§

Kapitlets tillimpningsomrade



En fastighet som enligt ndgon annan lag ansvarar for en offentligrattslig eller i offentligrittslig
ordning paford avgift eller ndgon annan darmed jamf{orbar fordran, utgoér pant for betalningen
av fordran sa som denna lag stadgar.

Stadgandena om lagstadgad pantritt i en fastighet tilldmpas dven nir lagstadgad pantritt
giller en kvotdel eller ett outbrutet omrdde av en fastighet eller jordlegoritt eller annan
nyttjanderétt till annans mark.

2§

Inskrivning av lagstadgad pantriitt

Lagstadgad pantritt skall anmaélas for inskrivning i lagfarts- och inteckningsregistret. Har
nagon anmédlan inte tillstillts inskrivningsmyndigheten inom ett ar efter uppkomsten av
fordran, forfaller pantrétten.

Anmailan far goras efter att beslut om beviljande av lan eller faststdllande av
betalningsskyldigheten har fattats, &ven om det inte har vunnit laga kraft. En sddan upprepad
betalning ur en fastighet som inte grundar sig pa ett domstolsbeslut far anmaélas for
inskrivning endast 1 det fall att betalningsposten i fraga har forsummats.

Om anmilan och om det minsta fordringsbelopp som fér inskrivas som en lagstadgad pantritt
stadgas genom forordning.

3§

Verkan av éverlatelse och tvangsverkstillighet

Lagstadgad pantritt dr inte bindande for forvérvaren, om den inte har inskrivits 1 lagfarts- och
inskrivningsregistret forrdn lagfarten sokts och forvarvaren inte nir overlatelsen skedde kdnde
eller borde ha ként till fordran eller dess grund.

Har fastighetsoverldtaren forsummat sin skyldighet att underrétta forvérvaren om en fordran
som utgar ur en fastighet och blir den lagstadgade pantrétten inte bindande, har borgenaren
réitt att hos overlataren yrka pé erséttning for sin skada.

Den lagstadgade pantrétten géller inte gentemot fastighetsdgarens borgenérer, om den inte har
inskrivits 1 lagfarts- och inteckningsregistret forrdn anmélan gjorts till
inskrivningsmyndigheten om att fastigheten utmatts, en sakringsatgird har vidtagits eller att
fastigheten tillhor ett konkursbo.

4§
Verkningarna av inskrivning

En inskrivning av lagstadgad pantritt giller fran den dag da anmélan dédrom har gjorts till
inskrivningsmyndigheten.

Pé basis av en inskriven lagstadgad pantrétt har borgendren rétt att ur fastigheten fi betalning
for sin fordran fore en pantfordran som grundar sig pa inteckning. Detsamma giller rantan



eller 6vriga tilliggskostnader enligt inskrivningen for hogst tre ar fore den dag d& utméitning
verkstilldes till den tidpunkt till vilken ridnta pa fordran rdknas.

Utan hinder av inskrivning far frdgan om lagstadgad pantritt i en fastighet samt fordrans
storlek provas sirskilt.

5§

Hinder for inskrivning

Lagstadgad pantrtt fir inte inskrivas om

1) anmilan inte har gjorts inom stadgad tid,

2) nagon annan dn gildendren med stdd av en dverlatelse har sokt lagfart pa fastigheten fore
anmdlan och inte ger sitt samtycke till inskrivning av réttigheten,

3) det fore anmélan har antecknats i lagfarts- och inteckningsregistret att fastigheten utmaitts
eller att en sdkringsédtgdrd har vidtagits eller att fastighetsdgaren gitt i konkurs eller

4) fastigheten inte med stod av lag ansvarar for fordran eller nagon inskrivning annars inte
kan goras.

Anmilan kan forklaras vilande till dess att den lagstadgade pantréttens grund eller bestand har
retts ut.

Vad som i 1 mom. 3 punkten bestdms om hinder for inskrivning géller inte en erséttning som
bestdmts vid en fastighetsforriattning eller 1 ett annat motsvarande myndighetsforfarande efter
det att fastigheten har utmitts eller ett forordnande om sékringsdtgird har utfardats for den
eller fastighetsdgaren har forsatts 1 konkurs, om erséttningen har bestimts pa grundval av den
nytta som har tillkommit fastigheten av det ovan ndmnda forfarandet. (22.7.2011/918)

6§
Avforande av inskrivning
Pantrittsinnehavaren skall anméla inskrivningen av en lagstadgad pantritt for avforande nar

fordran har upphort eller pantrétten inte 1dngre &r i kraft. Inskrivningen kan i sé fall avforas
ocksa pé ansokan av fastighetsdgaren.

78§
Tillimpning av stadgandena om fastighetspantritt

Om inskrivning av lagstadgad pantrétt och den pantritt som diarigenom uppkommer géller 1
tillimpliga delar vad som stadgas om fastighetsinteckning och fastighetspantritt.

V AVDELNINGEN

SARSKILDA STADGANDEN



21 kap.

Nirmare stadganden och ikrafttridande

1§ (24.7.2009/572)

Niérmare bestimmelser

Nérmare bestimmelser om uppgifter som ska antecknas i lagfarts- och inteckningsregistret,
om behandlingen av inskrivningsdrenden och om férandet av lagfarts- och
inteckningsregistret utfirdas genom forordning av statsridet.
2§

Ikrafttridelsestadganden

Om inférandet av denna lag stadgas genom en sarskild lag.
RP 120/94, LaUB 27/94

Ikrafttridelsestadganden:

29.11.1996/933:

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1997.

RP 121/1996, StaUB 34/1996, RSv 167/1996

14.12.1998/964:

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1999.

RP 156/1998, EKUB 21/1998, RSv 165/1998

21.7.2006/632:

Denna lag trader i kraft den 1 september 2006.

RP 109/2005, EKUB 7/2006, RSv 63/2006

30.3.2007/378:

Denna lag trader i kraft den 1 oktober 2007.

RP 13/2006, LaUB 24/2006, RSv 269/2006

24.7.2009/572:

Om ikrafttradandet av denna lag foreskrivs sirskilt genom lag.

RP 30/2009, JsUB 5/2009, RSv 89/2009



4.2.2011/96:

Om ikrafttradandet av denna lag bestdms sérskilt genom lag.

Ansokan om att fi ett skriftligt pantbrev dndrat till ett elektroniskt pantbrev kan goras hos
Lantméteriverket inom fem &r frn lagens ikrafttrddande. Ansokan ska da goras pé elektronisk
vig via inteckningssystemet, och de skriftliga pantbreven ska ldmnas in till en av
Lantméteriverket angiven lantmaéteribyra. I samband med att pantbrevets form @ndras
omréiknar Lantmiteriverket ocksé inteckningens penningbelopp till euro i enlighet med vad
som foreskrivs i 18 kap. 5 a §.

Atgirder som krivs for verkstilligheten av denna lag far vidtas innan lagen triider i kraft.
RP 146/2010, LaUB 27/2010, RSv 243/2010

22.7.2011/918:

Denna lag trader i kraft den 1 oktober 2011.

RP 265/2009, JsUB 28/2010, RSv 307/2010
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