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Travail-Justice-Solidarité

- ASSEMBLEE NATIONALE DE LA REPUBLIQUE DE GUINEE

LLOI
/88, ne.. OLT s, /98
ADOPTANT ET PROMULGUANT LA LOI

PORTANT CODE DE L'URBANISME DE
[A REPUBLIQUE DE GUINEE.

L'ASSEMBLEE NATIONALE DE LA REPUBLIQUE DE GUINEE
Vu les dispositions de la Loi Fondamentaie en son article 59;
Apres en avoir délibére, adopte :

[.e President de la Répubiique Promuigue la Lol dont 1a teneur suit :

ARTICLE ler: Est adoptée et promulguée 12 Loi Portant-Code de "Urbanisme
de la Re

id Republigue de Grinde.
ARTICLE 2 1 La précente Lol sera enveygistice, publiée au Journal Officiel de la
Republique ef exécutée comme Loi de 'Etat.

UTIOTLITRRAI UERLE BE GOUM iﬂonakry, le I3 /67 1.
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"PARTIE REGLEMENTAIRE

LIVRE PREMIER :

REGLES NATIONALES D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

TITRE 1
Fondements de 'urbanisme en République de Guinée

CHAPITRE 1

‘Les administrations chargées de urbanisme

Ar. R. 111.1: Le Ministére chargé de 'urbanisme,
de 'aménagement du territotre et de 'habiat a pour
mission la conception, P'élaboration et la mise en
pratique de la pelitique du Gouvernement dans les
domaines de 'urbanisme et de Vhabitat, En matiére
d'nrbanisme, le Minstre est chargé :

a) d'¢laborer et de contrdler la lépislation et la
réglementation c¢n  matiere  d'urbanisme, de
construction el d'habilat ;

by de concevoir, d'élaborer ot de réaliser 12 Schéma
National d'Aménagement dJu  Temitotre, les
schidmas  régionaux, lgs  schéinas  directeurs
Jd'urbanisme, les plans d’amcénagement détaillés
ot les plans de lotissemen :

¢} de planifier et de programmer les investissements
dans les seeteurs de 'urbanisme et de Thabitat ;

d) d’claborer la législalion et la réglementation
relatives 3 la gestion foncitre et des: domaines ot
dlen eoateoler Papptication ;

¢} e glrer les domaines publics ot privés de PEtac ;

) dassister les colleclivitds erritoriales pour ap-
plication des texfes Mgaux ef pour la mmise en
pratique de la politigue d'urbanisme inscrite dans
tes documents adopiés ¢f rendus publics.

e - CHAPITRE 2 . .

A, R 111.2; Les services déconcentrés des
directions techniques du Ministére chargé de
Purbanisme dans les régions, préfectures et
communes assurent la représentation locale du
Ministére pour ce qui touche & ses missions.

Art. R 111.3: Les gouverneurs, préfets, maires eet
présidents de CRD ont pour mussion, selon leurs
competences, de vérifier la [Egalité des actes ainsi
que les occupations de fait ou l'utilisation du
territoire qu'ils administrent suivant les termes des
anticles L.111.4 & 111.7 de la partie législative. Iis
saisissent les services déconcentrés du Ministére
chargé de I'urbanisme et de I'habuat s’ils jugent
nécessaire 'élaboration ou fa révision'd'un document.
d'urbanisme ou d'aménagement ou s'ils ont
connaissance d'un probléme lié & Yoccupation de:

I'espace wational, sauf pour c¢e qui conceme - -
Paménagauent  rual pour  legquel les  services

compdtents sont cerx du Minisiére de 1" Agricuiture.
in plus des services décomcentréds de I'Etat, les
gouverneurs ont dans leur ressort de compétence
I’application du Code foncier ¢t domanial et du Cede
de Turbanisme sur le termitoire des régions qu'ils
administrent, '

Les types de régles et prescriptions

Art. RO 1121 : Les régles ¢t prescriptions qui s'appli-

quent en mauére d'urbanisme sont de trois ordres :

a) les rtgles générales qui  s'tmpasent
impérativement 3 tous, 1 savoir, aux services de
I'Etat, aux collectivités locales et aux personnes
physiques ou morales ;

b) les prescriptions, plans et réglements qui
représentent les guides de 1'action de la puissance
publigue et qui sont ap%)sables anx ters au
travers de plans ou réglements spécifiques ;

¢} les régles individuelles qui limitent I'exercice du
droit de propriété dans ses deux attributs ;' celle
de I'usus, le propriétaire &tant sounis 4 des r2gles
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Jrurbanisme qui ne lul permettent pas de faire
out ce qu'il veut : celle de 'abusus, In puissance
publique pouvant I’exproprier ou exercer son
droit de préemption au moment dc la mise en
vente.

Art. R, 112.2; L’Etat a vocation 4 intervenir dans ce

qui touche d 1'utitisation du territoire national. A ce

titre, les régles s’appliquent de deux maniéres

diflérentes :

a) les régles permanentes imposées & tous en
référence au prigcipe rappelé & Pamticle LT
de Ia partic législative;

b) les régles choisies et mises au point dans les
documents d’urbanisme swivant unme procédure
menée 4 'échelle de ia région ou de la pritecture.

Art. R 112.3: Les décisions que 1’ Adminisoation
est appelée i preadre concernant la propndié privée
doivent E&tre motivées conformément aux lois et
réglements, Les personmes physiques ou merales
concernées par ces décisions sont informées dans fes
formes et les délais prescrits.

TITRE 2
Prévisions et regles d'urbanisme

CHAPITRE 1
-Le Réglement National d’Urbanisme (RNU)

SECTION I
RESPECT DE L’ALIGNEMENT, SECURITE ET DIMENSIONS DES PARCELLES

Art. R, 1211 Ancune construcion ne peut éoe
¢levée en bordure dune voie publique sans étre
conforme 4 'alignement et au nivellement. La méme
obligation s'impose anx riverains des chemins de fer.
Les  documents  d’urbanisme  précisent  les
ilignements, servitedes de  reculement, et
nivellement par des plans d'alignement et de
uivellement.

Que de tels plans existent ou non, celui qui est le Y

responsable  de | la comstruction doit prendre
I'imdative de s*assurer auprés de 1'Administration
compérente de Ia position de I'alignement ct da
mivellement pour fa voie concernée, faute de quoi, la
construction nme respectant pas l'alignement sera
démelic sans indemnité ct aux frais du contrevenant.

Art., R, 121.2: Toute constructon’ en saillie
empiétant sur la voie publique, sans délivrance d'une
permission  spéciale, est interdite. Les parties
construites en  saillie, en infraction de cefte
disposition, seront démolies aux frals  des
contrevenants,

Art.-R. 121.3 ¢ I est interdit de construire sur des
terrains marécageux, insalubres ou doat 1’assainis-
scment n'est pas satisfaisant, ainsi que ceux qui sont
instzbles ou menacés d’érosion, d’éboulement ou de
glisserment,

L’Administraton pourra imposer que 1'assainis-
sement, la stabilité et 1a solidité des terrains soient,
avant toute utilisavion, érudiés et réalisés.

Elle pourra également exiger s'il y a liey, que les
propriftaires concernés se groupent en association
syndicale afin de réaliser ces travaux cn commun
selon un projet d’ensemble.

Art. R 12].4: Les aménagements réalisés sur un
terrain ne doivent jamais faire obstacle. au berc‘
écoulement des eanx phaviales. !

Ast. R0 121.5 : Pour dire constructibles, leg parcelles
devront étre de forme ct de dimensions convenables ; |
il faut en particulier : ' -
- qu'il soit possible d'y inscrire wn quadrilatére

d'une superficie de 70 m2 au moins dont le plus petit

cOté ne peut &tre inféteurd 7m;

- que la Jongueur de la ligne séparative de food ne

soit pas inférieure & 10 m 2 partir de 1’alignement,

cette Ligne ne pouvant faire un angle inféreur & 60°-
avec ce demier ;

- qu'elle ait une facade sur rue d’au moins 7 m.

La surface minimum des parcelles est par ailleurs

imposée sclon les zomes danms les documents

d'urbanisme. Qo

Dans les zones oit les morcellements sont autorisés,

ces derniers ne pouwrront & réalisés qud la
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~ condition d'CUe conformes aux  disposidons du

présent article,

SECTION I}
LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

A, R 12160 Le permis de construire peut étre
refusé sur des terrains qui ne seraien. pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & limportance ou 3 la
destination  de  limmeuble  ou  de  Penscmble
d'immecubles envisagé, ct notamment 1 les
caraciérnistiques de ces voles rendent difficile la
cireulation ou I'utilisation des engins de lutte contre
{'incendie.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre
limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'dtre autorisées que sous
réserve que l'aceds soit établi sur Ia voie ol la géne
pour la circudation sera la moindre.

Arl. R. 121.7 : Les normes de construction des parcs
de stationnement dans les immeubles de toute nature
sont fixées par décret,

Les Plans d’Aménagement Détaillés précisent, le cas
échéant, les modalités d’application de ce réglement.

Art. R 1218 : 11 ne peut étre &difié de construction
destinée a 'habitation si clle doit étre édifiée & moins
de: :

- quaranle métres de part ot davtre de laxe d'une
autoroute ; '

- vingt-finq métres de part et d'autre de l'axe des
grands | itnéraires de transport tels que routes
naticnales, voiries primaires ou lignes de chemin de
{er. )

Ces dispositions ne s'appliquent pas i l'intérieur des
partics agglomérées des villes ot villages ol seule
s'applique la régle de Ualignement mentionnée dans
les articles R 1211 et R, 121.2 ci-dessus.

Art. R 12190 L'alimentation ¢n eau potable ct
Passainissement de toute construction 3 usage
d'habitation ct de tout local pouvant servir de jour ou
de nuit au travail, au repos ou i I'agrément, ainsi que
[évacuation, Tépuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles, doivent dtre assurés dans
des conditions conformes aux caracténsuqucs des
réscaux existan(s ou en projet, - ~-—— -— '
Art. R. 12110 Les lotissements et les ensembles
d'habitation doivent &tre desservis par un réseau de
distribution d'ean potable raccordé au réseau public
du quartier ol est établi le lotissement ou I'ensemble
d'habitations.

Art. R 12111 ¢ En I'absence de réseaux publics et
sous réserve que l'hygiene générale ct la protection

sanitaire scient assurées, le réseau de distribution
d'eau potable est alimenté par un seul point d'eau ou,
en cas d'impossibilité, par le plus petit nombre
pussible de potats d'eau ; le réseau d'égouts aboutit A
un scul disposiif d'épuration et de rejet en milieu
naturel ou, en cas d'impossibilité, au plus petit
nombre possible de ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établies de
maniére i pouvoir se raccorder ultérieurement aux
réseaux publics lorsqu'ils seront réalisés,

Ari. R 121.12: Des dérogations a Fobligation de
réabiser des installations collectives de distribution
d'eau potable peuvent étre accordées lorsque la
grande superficie des parcelles ou la faible densité de
construction  rendent possible  l'alimentation
individuclle, mais & Ia condition que 1a patabilité de
I'eau et sa protection contre tout risque de pollution
solent considérées comme assurées.

L'assainissement individuel est admis lorsque, en
raison de la grande superficie des parcelles oude la

faible densité de construction, ainsi que de Ia nature
géologique du sol et du régime hydranlique des eaux
superficiclles et souterraines, ce type
d'assalnisscment  ne  peul  présenter  aucun
inconvénieat d'ordre hygiénique,

Art. R 12113 : En l'absence de réseanx publics
d'égouts, I'assainissement individuel que les proprié-
taires sont amenés A réaliser ne doit présenter aucun
inconvénient pour 1'hygiéne des parcelles privatives
et des espaces publics environnants. Le propriétaire
de 1la parcelle ot est réalisé P'assainissement
individuel demeure daas tous les cas responsable du
bon état de fonctionuement du systéme, 0 répond
potsonacllenent des inconvénients  subis Jjar les
voisins ou le public du fait de sen instalfaton
d"agsainissement individuel.

Axt. R. 121,14 : Les canx résiduaires industrielles ne
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales et ne
peuvent  dre rejetées em milien naturel  sans
traiternent.

L

L'évacuaticn des caux résiduaires indusStiiglles gans

le réscan public d'assainissement, si elle est’

autorisée, peut &tre subordonnée 3 um prétraitement
approprié.

Art. R 12115 Aucune construction ne peut éfre
entveprise si elle devait contrarier de quelque
manidre que ce soit la réalis¥ton dun Projet
d'Intérét National. Le non respect de cet article est
un délit dont 1'auteur, outre la démolition & ses frais



- J/dc.x constructions  idlicites, serait puni swvant les

termes de Az, Lo 121,17 (Partie Législative).

SECTION 11
IMPLANTATION ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS

Ar. Ro 121,16 : Lorsque des bdtiments sont situés
sur ua lerraln appartenant au méme propriétaire, la
distance entre les fagades dont M'une cornporte des
auveriures et situées en vis-a-vis doit étre au moins
ceale 1 1o Ttauteur de la fagade la plus élevée, sans
pontvet étre imférieure # trois metres,

Are. RO121.17 ¢ Lorsque le bitiment est édifié cn
hordure d'une voie, sa hauieur ne peut dépasser Ia
thstance comptée horizontalement de tout point de
'immeuble an point le plus proche de l'alignement
opposé (régle de prospect et de gabart).

En cas de non existence de cet alignement, le
prospect sera déterminé en doublant In distance a
I"axe de la voine du bitiment opposé.

L'implantation de la construction 4 la limite de
Palignement ou dans le prolon;emommt des
constructions existantes peut &tre imposée,

Art. RO 121.18: A moins que le batment 4 -
conslnure ne soit mplanté en limite parcellaire, 1a
distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire gui sn st le
plus rapproché doit étre au moins égai - deix
meétres.

Lorsque Ia fagade donnant sur la Hrmite parcelinire
comporte des ouvertures, cette distance sera au moins
égale 4 la moitié de 1a hauteur du bitiment,

SECTION IV
PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

At RO121.19 ;0 Aucune construction ne peut étre
édifiée st elle est de nature, par sa localisaton ou sa
destination ;

¢} d compromettre 'intégrité d'un espace natutel
protége ;

d} @ remettre en cause des pémmétres foresters ou
agricoles existants ou projetés, notamment en
raison de la valeur agronomique des sols ou des
struerures agricoles ;

ool compromettre la mise en valeur de substances
menbonnées dans le code minier.

At R121.20 ¢ Les Plans d” Aménagement Détaillés
et les plans de lotissement pousromt prévoeir touics
dispusitions ayant pont oljet do ended des conscimnbles
urbains, qu'tl s'agisse simplement d’unité de couleur
mi e matérianx, de hantenr, de volume on de style |
ou encore d'ordonnance urbame.

Cus obligations pourront frapper des alignements de
places ou de voles, ou des ilats, groupes d'Hots ou
seeleurs entiers,

Art. R121.21 [ Le classement de certains sites et
monuments pourra @tre opéré par les autorités
compétentes, conformément 4 la réglementation en
vigueur,

Les arrétés de classement préciseront les régles et
servitudes particulidres 3 imposer aux coastructions
¢difiées an voisinage d’un monument ou d'un site
classé et les espaces verts classés,

Ar. R 12122 0 Les batiments, quelle qu'en soit la
destinatton, les termains, les clbtures et plantations

visibles de la voie publique doivent étre aménagés et
entretenus de telle maniére que la propreté et le
caractére du paysage ne s'en trouve pas altéré,

I sera décidé périodiquement des opérations
obligatoires de restauration et  d’entreten,
conformément 4 la réglementation spécifique en
vigueur.

Les pardes des propriétés accessibles au public, les
marges de  reculement  traitées em  trottoirs
nolamment, doiven! étre établies et entretenues
comune les cspaces libres publics de méme nature. -

Art, R. 121.23 7 Les constructions doivent éoc
édifiées de manitre i respecter les arbres existants
dany B omwue o dld ne compronottent pad I
sécurite des constructions. Les cahiers des charges
preciveront des densitds sunimales de plantation.

tes pares de stationnement i 1'air libre doivent étre
pourvus d'arbres cn nombre suffisant pour assurer
un ombrage satisfaisant et pour constituer un facteur
d’agrement,

Art. R 121.24 ¢ Les panneaux publicitaires doivent
satisfaire aux régles fixées par déeret portant
régiement général des panneaux publicitaires,

Art, R 121.25: L'ouverture de toute nouvelle
carrigre est interdite a I'intérieur des périmétres
Des dérogations au présentsqurticle pourront étre
accordées par le Ministre chargé de "Urhanisme ct
de |"Habitat sous réserve de la présentation J’un plan
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inchguant daspeet des Jienx et Mutilisation du sol
apres jes travaux,

Lus fonulles dans les pareelles ne sont autorisées que
pour Pusage personnel. Aprés Dextraction, le sol
deva Stre comblé ot sorgneusement nivelé,

A RO 121.26 0 Llouverture de dépéts permanents
d'explosily est incerdite dans les zones urbaines 3
Peeeption dhey secteurs militatres,

Est scule aumtonisée PMouverture de dépéts temporaires
sous reserve du respect de la réglementation en
viguour,

Art. R 12127 Les décharges publiques ne sont
autonsées que sur les terrains réserves spécialement
a cet effet. La réglementation de ces lieux est fixée
par décret. :

CHAPITRE 2
Le Schéma Directeur d’Urbanisme (SDU)

SECTION I
DEFINITION ET CHAMP D'APPLICATION

Art, R, 1221 @ Le Schéma Directenr d'Urbanisme
(SDUY fixe les onentations fondamentales de
Faménagement du territolre intéressé, compte lenu
de Téquiibre qu'tl convient de préserver entre
l'extension urbaine, l'exercice des activités agricoles,
des autres activités deonomuiques et la préservation
des sites et paysages naturels ou urbains. Il prend en
considération  l'exastence  de  risques  nmaturels
prévisibles,

Il détermmine la destination générale des sols ¢, en
tant que de besoin, Ja nature et le tracé des grands
cqupements  d'infrastnucture, e particulicr  de
triansport, la localisation des services et activités les
plus imponants,

An regard des prévisions en matigre dhabual,
emplol ol d'équipements, i fixe les orientations
oneriles de Pextension de Purbanisation et de la
restructuration des espaces urbandsés. I définit a
capacité daccucl des  cspaces  wbanisés ou 3
urbantser en lenant compte notamment de Uéquilibre
cnire emplol ot habitat ainst que des possibilités
dalimentation on oan

Le Sehema Directeur d'Urbantsime prend en compte
les proprammes de 'fat of des collectivitds lorales
quiil onente ¢t harmonise,

Art. R0 12220 Le Schéma Directeur d'Urbanisme
est Claboré ou révisé sur déasion de I'Etat. de sa
propre tutatve ou suite 4 une requéte d’unc
collecuvité territoriale concernées. L'Etat représenté
par le Ministére chargé de 'urbanisine et le
Gouverneur de la région détenmine le périmétre
d’¢tude du schéma en concertation avec les
collectivités territoriates intéressées

Art. R 1223 Sont maintenus les Schémas
Directeurs d'Urbanisme ou équivalents approuvés
anténeurciment & la date de publication du présent
Code de I'Urbanisme.

Art. R 122.4: En cas de modification d'un schéma
directeur, i peut &tre fait application des orientations
en cours d'établissement intéressant les programmes
de  TEtat, des collectivités locales ¢t des
établissements et services publics ainsi que les
décisions qui les concement, dés lors que ces
ormientations  ne  sont  pas  susceptibles  de
cormmpromettre la réalisaion d'un Projet &'Intérét
National an sens de larticle [.121.15 (Partie
Lémslanve).

Art. RO 122.5 ¢ Les Schémas Directeurs d'Urbanisme
sont dtablis pour des communes ou ensembles de
conunanes comprises dans des agglomérations ou
des  ensembies  géographiques présentant une
communantd Lintéréts fconomiques et soctaux ot
dunt les pepedtvey diévoluiion, de mise en valear
et e prorection requuérent fa définitdon d'origntations
fonditueniales damcnagement.

Art. RO 1226: Les programmes et décisions
admumistratives  qui concernent  des  actions 2
Pantdienr de leur pénmeotre doivent &re compatibles
avec  les  dispositions du  Schéma  Directeur
d’Urbanisme.

Ar. R 122.7: Le Schéma Directeur ¢’Urbanisme’
s’imposc aux administrations et organes publics, I
cst égatement opposable aux ders.

SECTION II ©
ELABORATION DES SCHEMAS DIRECTEURS D'URBANISME

Art. R0 1228 Lorsque, en application de l'article
123.2, I'tlaboration ou la modification d'un Schéma

Dirceteur d'Urbanisme est décidée par Arrété motivé
du Miwistre chargé de 'Urbanisme, cet Arrété
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" aesyme le représentant de I'Etat qui est chargé de
— -

conduire la procédure.

Art, R 122,90 Le Schéma Directeur de la presqu'ile
de Copakry couvre la ville de Conakry, tégion
administratve qui regroupe 5 communes, et les
préfectures de Coyah et de Dubréka. Compte ienu de
cette  situation  exceptionnelle de la capitale, la
procédure est condmite par le Ministre chargé de
I'wrbanisme représenté par le Directeur National
charrgeé de 1'Urbanisme, le gouverneur de Conakry et
les préfets de Coyah o de Dubréka étant
obligatoirement associés a la procédure.

Art. RO122.10 © L'é&laboration du Schéma Directeur
d'Urbanisme est assurée par les serviees techniques
du Ministére chargé de 1'Urbanisme en concertation
avee les collectivités termitoriales intéressées.

A cette fin, le Conseil Régional pour 1’ Aménagement
et 1"Urbanisme {(CRAU} ou le Conseil Préfectoral
pour !"Aménagement et |'Urbanisme (CPAU),
existant ou créé spicialement, est associé et consulté,
La coordination générale des opérations est assurce
par le Gouvernéur de la région ou se situe le
périmeétre d’émde.

Art. R. 122,11 Les représentants des principaux
organismes économiques ¢t professionnels intéressés,
notamment les chambres de commerce et d'industrie
et les groupements ou assoclations d'agriculteurs,
sont associés, en ce qui les concerne, aux travaux du
CRAU on du CPAU,

Celui—i peut en outre recueillir l'avis de toutes
personnes  qualifiées et de tout organisme ou
asspciation  ayant compétence en  matiére de
construction, d'aménagement ou d'urbanisme.

Art. R 122012 : Le CRAU ou le CPAL cst satsi d'un
programme d'étude. [es options relatives aux
perspectives et aun parti d'aménagement lwi sont
soumises, H est tenu réguliérement informe des
Gtodes of leurs csulats had sont eommunigoes, o
outre, 1 organise, en association avee les collectvités
tennttonnades, information des populations mtéres-
HSCUCH.

Les modalités de fonctionnement du CRALU ou du
CPAU sont fixées par arrété du Ministre chargé de

I'Urbanisme en concertation avec le Gouverneur de
{a remon intéressée,

Le projet de SDU est amété aprés dehibération du
CRAU ou du CPAU selon la procédure déterminée
au dépAnt. R,

Art. R 12213 : Le projet de Schéma Directeur
d’Urbanisme est communiqué par le représentant de
I'Etat charge de condutre la procédure 3 coux des
serviees publics gui ne sont pas Teprésentus an scin
du CRAU ou du CPAU et qu'tl y a licu de consulter
sur le projet. Faute de réponse dans le délai de deux
mois 4 compter de cette rransmission, lenr avis est
répute favorable.

A, R 12214 Le projet de Schéma Directenr
d'Urbanisme éventucllement modifié pour tenir
compic des avis des services consultés en applicadon
de laricle précédent est sowmis aux collectvieés
terrtoriales intéressées.

Les organes délibérants des collectivités territoriales
se prononcent dans wn délai de trois mois ; sfils
entendent faire connaitre leur avis, celui-ci doit étre
expressément formulé dans leur délibération. Faute
de réponse dans le délai de trois mois & compter de
cette transmission, leur avis est réputé favorable

Art. R 12215 : Le Schéma Directeur d'Urbanisme
est définitivement approuvé par décret pris en
Conseil des Ministres publiée au Journal Officiel de
la République.

Art. R, 122.16: Le décret approuvant le Schéma
Directeur  d'Urbanisme est  communiqué  aux
représentants léganx des collectivités tormitoriales

inféressées  ainsl  qu'aux  personnes  publigues
associces 4 son elaboration.
Le Schéma Directewr  d'Urbanisme  deviemt

exéoutolre soixante jours apres la signature du décret
d'approbation.

Art. R 122,47 ¢ Le Schéma Directenr d'Urbanisme
est tenu & T disposition dw public au Gowvernorat,
dans lcs préfectures ot les mairies concernées,

SECTION I
CONTENU DU SCHEMA DIRECTEUR D’URBANISME

Art, R 122,18 ; Un Schéma Directeur d'Urbanisme
se compose dm rapport et de docurnents graphigues.
Le mapport présente ;

. une analyse de la situatipn existante et les
principales  perspectives  d'aménagement  du
ternitoire considéré, compte tenu des évolutions
démographiques, ¢conomiques,  sociales ¢t

culturelles, des prévisions en matiere dhabitat,
d’'emploi et d'équipement et des relations avec les
terntoires avoisinants ; .
2. Vanalyse de l'état inital de l'environnement et Ia
~ mesure dans laquelle le schéma prend en compte
le souci de sa préservation ;



3. le parth d'aménagement adopté et sa justification
atnst gue les oncniations fondamentales de
Faménagement proposé, compte teni notamment
des perspectives et des prévisions mentionnées ci-
dessus, de  lapalyse de l'édtat iniddal de
lenvuonnement, de  l'équilibre  entre  le
développement urbain et l'amépagement rural,
des moyens de transports exastants et futurs et des
yrands équipements, de la gestion des eaux, de la
prevention des risques narurels ;

4. lindication des principales phases de réalisation
du party retenu et la défigtion de la capacité
J'accuet] des espaces urbanisés ou & urbaniser ;

30 la jusufiention de 12 compatibilité du schéma
dirccteur avec le  Schéma Natonal
d'Aménagement du Temiotre (SNAT) et le Plan
Directeur d’ Aménagement Régional (PDAR) s'il
existe.

Art. RO122.19 1 Les documents graphiques font
apparajtre :

- la destination générale des sols ;

- les sites d'extension de 'urbanisation et les secteurs
de restructuration |

- les espaces agricoles et forcstiers ainsi que les
espaces libres ou boisés 4 maintenir ou A créer ;

- les principaux sites & protéger ;

- lcs espaces & protéger comple tenu de l'existence de
risques naturels prévisibles ;

- la localisation des principales activités et des
cquipements publics ou dlintérét général les plus
importants ;

- les Projets d’Intérét Nanonal (PIN) s’if ya lien ;

- lorganisation générale de la circolaton et des
transports  avec le tracé des priocipales
mfrastructures de voire :

- les éléments essendels des réseanx dean et
d'assainissement ainsi que du systéme d'¢limination
des déchets ;

- des schémas de secteur s1 Pétude fait apparzitre la
nécessité de détailier et préciser le parti d'aména-
gement de certaing secteuss 4 Pintéricur du périmatre
du schéma directeur.

L'un des documents fait ressortir les éléments
esscrtiels de la premiére phase de réalisation du partd
d'aménagement.

L'échelle du plan prncipal du SDU est comprise
entze le 1/5000 et le 1720000, I’échelie adoptée étant
fonction des possibilités d’édition du plan en rapport
avec la superficie du territoire intéressé,

Un amrété du ministre chargé de l'wrbapisme
détermine la légende des documents graphiques
mentionnés ci-dessus,

Art. R 122.20 ; En application de l'article R.122.6

du présent Code, doivent &tre compatibles avec les

dispositions du Schéma Directenr d’Usbanisime et,

5'il en existe, du schéma de secteur :

a) Les plans d'aménagement détaillés ;

b) La localisation, le programme et le plan
d'aménagement des zones d'aménagement urbain

¢} Les grands travaux d'équipement.

CHAPITRE 3
Le Plan d’Aménagement Détaillé (PAD)

SECTIONI
DEFINITION BT CHAMDP IPATTLICATION

A, RO123.1 0 Le Plan d'Amcnapement Déille

fixe, dans le cadre des onentations du  schémn

direeteur, 'l existe, et dans le respect du Réglement

National d’Urbanisme (RNU), les régles et les

servitudes d'utilisation des sols. '

Le Plan d' Aménagement Détaillé doit, 4 cette fin ;

a) délimiter les zones urbaines ou 3 urbaniser
prenant en compte les bescins en matidre
d'habitat, d’activités, de services et de transport
des  populations actuelles ¢t futures; la
délimitation de ces zones prend en considération
la qualité et la valeur agronomique des sols ot les
structures agricoles; le Plan d’Aménagement
Détaillé détermine T'affectation des sols selon
l'usage principal qui doit en &tre fait ou la nature
des activités dominantes qu peuvent v 8ire
exeredes |

h) définir, cn fonchon des situations Jocales, les
rhgles  concernant le  droit  d'implaanter les
constrctions, lear destination et leur nature.

¢} préciser le tracé et les caractéristiques des voies
de circulation d conserver, A modifier ou & créer ;

d) identifier ot localiser les secteurs & restructurer ou
4 protéger ;

e) délimiter avec les zones nonm
acdificandi ;

f) fixer les emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations d'intérst
général ainsi qu'aux espaces verts ;

g) Localiser, dans les zones urbaines, les terrains
cultivés A protéger.

h) recenser les servitudes d utilitd publique.

précision
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& /:\: R 123.2 : Le Plan d'Aménagement Détaillé doit

—

étre compatible avec les orientations du Schéma
Duccteur d'Urbanisme, et rospecter les servitudes
d'utilit¢ publique affectant I'utilisation du sol ainsi
que les dispositions nécessaires & 1a mise ¢n oeuvre
des Projets d'lntérér Nanonal (PIN).

A, R123.3 : Le Plan d’Aménagement Détaillé est
élaboré sur déciston de I'Etat de sa propre initiative
nu & la demande d’une collectivité territoriale.
L'érude est menée par les services de |'Etat,
directement ou par 'intermédiaire d’un  bureay
d'études  sélectionné aprés  consultadon,  sous
I"autonité du gouverneur de [a région administrative
ou ¢st localisée la zone d4'étude.

Sont associes A cette élaboration I'Etat, Ia région, la
préfecture et 13 ou les collectivités termitorizles
concernées. Ces entités sont représentées au sein du
Couseil Régional pour I’Aménagement et 1'Urba-
nisme (CRAU) ou du Conseil Préfectoral pour
I'Aménagement et 1'Urbanisme (CPAU). Par ail-
leurs, 'avis de tout organisme ou association ayant
compéience  en matitre  de  construction,
d'am¢nagement ou d'urbanisme peut étre sollicité.

Art, R 1234 Le Plan d'Aménagement Détaillé
approuvé par amété du Ministte chargé  de
I'Urbanisme est tenu 3 la dispesition du public 3 la
mairie, & la préfecture concemées et au Gouvernorat.

Art. R 123.5: Le plan rendu public est opposable
aux tiets et & toute personne publique ou privée pour
I'exécution de tous travaux, constructons,
plantations, affoutllements ov exhaussements des
sols ¢t pour la création de lotissemcnts,

A, R 123.6: Duns les zones daménagement
urbam. les dispositions du Plan d'Aménagement
Deétahe rendu public ou approuvé, & moins que I'acte
de création de Ia zone ne décide de les maintenir en
vigucur, cessent d'ére applicables 3 compter de la
pmbitication de acte pottane apprabsion e Lt cone
d'aménagement urbain,

directeur ou d'un schéma de secteur approuvé ou
arrété postéricurement 4 l'approbation du plan, ou
pour permettre Ja réalisation dun nouveau Projet
d'Intérét Natonal, le gouverneur fait opérer la
madification nécessaire apres consultanon du CRAU
ou du CPALUL

Art. R 123.8 1 Le propriétaire dun terrn bt ou
non bitt réservé par un Plan d’Ameuagement
Détaillé pour un ouvrage public, une voite pubiigue,
une 1nstallaton d'intérét génédral ou un espacc vert
peut, dés que le plan est opposable aux tiers, exiger
de la collectivité ou du service public an béncfice
duguel le terram a été réservé qu'il soit procédé 4 son
acqusition. La demande d'acquisiion doit cnit a-
ner les fermiers, locataires, cenx gui ont dmits
d'emphytéose, dhabitanon ou dusage et cenx qui
peuvent réclamer des servitudes.

Lz collectvit€ ou Ie service public au bénéfice duquel
le terrain est réservé doit se prononcer dans le délai
dvum an & compter de la réception de Ia demande du
propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix
d'acquisition doit étre payé au phus tard deux ans 2
compter de la réception de cette demande.

A défaut d'accord amiable 4 Fexpiration du délat dwum.
an mentionné ci-dessus, le prix est fixé et payé
comme en matére d'expropriation.

Art. R, 123.9 : Le Plan 4’ Aménagement Détaillé doit
comporier en annexe les servitudes d'utlité publique
affectant 'uttisaton du sol.

Toute servitude nouvelle instituée aprés approbation
du plan doit €tre annexée au plan précédemment
approuvé par arrété du gouvemeur pour 8ere
opposable aux demandes d'awtorisation d'occupation
tha sul.

Art, R. 123,10 © Les alignements nouveaux des voies
et places résultant du Plan d’Aménagement Détaillé
rendu public et approuvé  se  substitment  qux
alignements precédemment appliqués.

Art, RO123.01 0 Un Plan d’Aménagement Détzillé

pent dee etabll pow tout ou pate duse commune ou
At R.O123.7 0 Losquiun Plan & Amdmagement pour ot o paric daa ensemble de communcs.
Détaudié doit étre révisé ou modifié pour &tre rendu
compauble avec les orientadons dwun  schéma
SECTION II

ELABORATION DU PLAN D’AMENAGEMENT DETAILLE

Art. R 123,12 ¢ L'¢laboration du Plan d'Aména-
gement Détaillé commence lorsque 1'établissement
du plan est prescrt et s'achéve lorsque le plan est
approuvé, Elle est conduite sons I'autorité du
gouverncur de la tégion administative cf se trouve
le terrtotre concernd,

Art, R 123,13 : L'établissement d'un Plan d'Aména-
gement Détaillé décidé par I'Efat de sa propre
iniiative ou suitc 4 wme requéte d’nac collectivitd
territonale est prescrit par un Arrété du Minisire
chargé de 'urbanisme.



Cet Arrété désigne le reprécentant de 'Etat chargée
de mener la procédure, et fixe les modalités de
'nssoctation du CRAU ou du CPAU ¢t des personnes
publiques autres que I'Elat a 1'élaboration du FPlan
J’ Amdénagoment Détaille.

Ar. RO123.14 0 St le CRAU ou le CPAU n’a pas
encore €1¢ créé dans la régmon ou la préfecture od se
sime fa zone étudide, le Ministre chargé de
Purbanisine procéde & sa création cn concertation
avee fes enllectivités territonale par 1'intermédiaire
du Gouverneur,

Agt, R, 123,15 ; La représentant de I'Etat chargée de
conduire  la  procédure  d'élaboration du  Plan
d'Aménagement Détaillé convoque l¢ CRAU ou le
CPAU et entend 4 leur demande les organismes ou
associations  voncernées par la construction,
I'immobilier on les acuviés économiques de toute
nature ainst que toute personne qualifiée non
présente ou représentée au sein du CRAU ou du
CPalL

Art, R 123.16 : L'érude proprement dite est exécutée
par les services qualifiés duo mimstére chargé de
I'urbanisme, soit directement, soit par 1'intermé-
diaire d'un bureau d'études sélectionné  aprés
consultation restreinte. Les frais engagés au titre de
I*Crude sont pris en charge par I'Etat.

le CRAU ovu le CPAU est saisi du programme
détude. 11 est tenu réguliérement informé des études
et leurs résuitats {ul sont communiqueés.

A, RO123.17 0 Le projet de Plan d'Aménagement
Deétaille arréle par délibération du CRAU ou du
CPAU est communigué pour avis, en ¢¢ qui les
concerne, aux  personnes publignes  associées
Pélaboration du plan. Leur avis est réputé favorable

mte de réponse dans un délar de deux mwis &
comtpiten de fa hranamssiog,

Lo projet est également (mnsmis aux collectivitds
erndmudes inéressees, Les otganes déhiberants des

collectivités territoriales se prononcent dans un déia
de trois mois ; s'lls entendent faire connairre leur
avis, celui-ci doit &tre expressément formulé dans
leur delibéradon. Faute de réponse dans le déhai de
trois mois & compter de cette transmission, leur avis
est réputé favorable

Lorsque le représentant du ministére chargé de
I'urbanisme constate gue le projet - de  Plan
d’Aménagement Détaillé arrft¢ ne permet pas la

mise en oeuvre d'un Projet d'Intérét Natienad, i

communique au chargé d'émde et a la personne
condwisant 1a procédure les dispositions nécessaires &
sa mise en oceuvre. Cetle communication précise la
sitnation du projet, ses objectzfs et, dans la mesure du
possible, I'échéancier prévisionnel de sa réalisation.

Art. R 123.18: Lorsque les avis ou accords
mentionnés onl été recueillis ou sont acquis
tacitement, le projet de plan, éventuelement modifis

pour tenir compte de ces avis, est définiivement

adopté. TN est rendu public par le gouverneur ou le
préfet.

Le Plan d’Aménagement Détaillé rendu public
comporte en annexe les avis des personnes publiques
consultécs au cowrs de l'élaboration ayamt présenté
des obscrvations ainsi que le procés verbal de la
délibération de 'organe délibérant de la collectivité
terntoriale intéressée.

L'arrété rendant public le Plan d’Aménagement
Détaillé fait Uobjet pendant un mois d'un affichage
au Gouvernorat et dans les préfectures et communes
CONCEIMELS.

L'arrété rendant public le Plan d'Aménagement
Détallé est exécutoire aprés accomplissement de ces
mesures de publicité.

Art. R123.19 1 Le Plan d’Aménagement Détaullé
rendu public peut étre 3 tout moment consulté par le
public au Gouvernorat ¢ «ans les préfecrures ot

H1FiR A R TRRPR I 1 H Cractes,

. SECTION Ul ’ ‘
CONTENU DU PLAN D’ AMENAGEMENT DETAILLE

Art, R, 123.20: Le Plan d'Aménagement Détaille
comprend ; o ) _

{° un rapport de présentation ;

2° un ou plesieurs documents graphiques ;

3 un réglement ;

4° des annexes visées & 'article R.123.9,

Art. RO 123.21 @ Le rapport de préseatation :

L. cxpose, i pardr de Tanalyse de la situation
existanle, les perspeclives d'évalution
démographigue, économique ¢l sociale, ainsi que
celles  relatives 2 'habitat, awx  activités,  aux

équipements publics, aux services ¢t aux moyens de
transports | o
2. analyse, en fonction de la semsibilité du milieu;
Iétat initial du site et de l'environnement €t les
incidences de ia mise en oeuvre du Plan
d’Aménagement Détaillé sur leur évolution ainsi que
les mesures prises pour leur préservation et leur mise
en valeur ; w

3. détermmine les perspectives d'évolution des parties
urbanisées ainsi que les conditions permettant de
maitriser ["urbanisation future ;

e e e Sy o s i S e i =
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/4monue la compatibilité des dispositions du Plan

d*Amépagement Détaillé avec les autres documents
d’urbanisme lorsqu'ils existent, en particulicr avec
les onientations du schéma directenr ou du schéma de
secteur, respectent les servitudes d'wtilité publique et
nc compromettent pas la mise en ocuvre de Projets
d'intérét Natonal ;

5. comporte la délimitation et la superficie des
différents types de zones urbaines, agricoles ct
nanireiles.

Art. RO123.22 ¢ Les documents graphiques doivent
faire apparaitre les zones urbaines et les zones
agricoles et naturelles & une échelle compnse entre le
172000 et le 1/3000.

Ces zones sont :

I. Les zones urbaines existantes et urbanisables &
court terme (UE) dans lesquelles les capacités des
¢quipements publics existants ou projetés, les
terrains  correspondants  étants  réservés,
permettent  d'admettre  immédiatement  des
constructions et, éventucllement, 3 l'inténeur de
ces zones, la  localisatton des termains
laconstructibles ;

2. Les réserves d'wrbanisation future (RU), protégés
a court terme, et qui peuvent étre urbanisées 4
l'occasion soit dune modification du  Plan
d"Aménagement Détaillé, soit de la création
d'une zone daménagement whain ou de la
réalisation d'opérations d'aménagement ou de
construction compatibles avec un aménagement
cohérent de la zone tel qu'il est défint par le
réglement ;

3. Les zones d'activités (UA} : _

4. Les zones de richesses naturelles (RN) 4 protéger
en raison notamment de la valeur agricole des
terres ou de la richesse du sol ou du sous-sal ;

3. Les zones non acdificandi (NC) & protéger, en
ratson, d'une part, de la qualité des sites, des
paysages ou de leur intérét particulicr, &cologique
par exemple ; dautze part de Vexistence de nui-
sanees ou adg oriaques matinels, (els gue o
dations, érosion, affaissements, éboulements ;

0. Te tracd o les camcténstiques des voics de
circulation Y conyerver, A smodifier ou A créer ;

7. Les  cmplacements  éservés  aux  Zones
d'aménagement urbain ou aux Projefs d'Tntérét
National dont la réalisation a &6 décidée avant
1'élaboration du plan ;

Art. R, 123.23: Un arrété du munistre chargé de
I'urbanisme détermine la légende 4 appliguer pour
les zones et servitudes devant figurer sur les
documents graphiques dn Plan d’Aménagement
Détalle,

Art, R 123.24 ;. Le reglement fixe les régles
applicables aux terrains compris dans les diverses
zones du territolre couvert par le plan.

A cette fin, i doit:

l. Détermincr laffectation dominante des sols par -
zone selon les catégortes UE, RU, UA, RN et NC
définies a article R.I23.22 ci-dessus ;

2. Edicter, en fonction des situations locales, les
prescriptons  relatives 3 1'impi, dxe
constructions par mpport aux voies, i limites
séparatives et aux autres constructions.

3. Edicter les prescriptions relatives & Yacces, & la
desserte, 4 l'équipement en réseanx divers et, le
cas échéant, aux dimensions et 3 la surface des
terrains ;

4. Edicter, par zone ou sous zone, les prescriptions
relatives 4 l'emprise aun sol des constructions, a
leur hauateur et, le cas échéanr, i leur aspect
extérieur ;

5. Edicter les prescriptions relatives aux obligations
unposées en matidre de réalisation daires de
stationnement et d'espaces verts ;

Un arrété du ministre chargé de Yurbanisme fixe la

forme de oprésentation du réglement du Plan

d'Aménagement Détaille,

YAaln

Art. R. 123.25 ! Les annexes comprennent :

1. La liste des emplacements réservés pour des
équipements  publics, Ileur destination, leur
supcrficie et 'indication des collectivités, services
et organismes publics bénéficiaires ;

2. La liste des opérations déclarées d'utdit¢ publique
i l'occasion de lapprobacon du Plan d’Aména-
gemuont Détaillé ; :

1. Tes Sléments mlands aux résecaux doan o
daxsanussentent oL au systéme d'éliminaton des
déchets ;

4. La histe des lotssements 4 Uéade ou en cours de
réalisation

5. Le classcment des mfrastructures de transports
terrestres  ainsi que  les plans  d’alignement
correspondants.

SECTION IV
MODIFICATION, REVISION ET MISE A JOUR DU PLAN D’AMENAGEMENT DETAILLE

Art. R 123.26 : L'initiative de la modification d'un
Plan d’'Aménagement Détaillé appartient 3 1'Etat
représenté par le Ministre chargé de 'urbanisme ou
suite 3 une requéle d'une collectvité territorniale. Le
praojet de modification est mis & 'émde suivant les

_conditions prévues 4 ta section 11 du présent chapirre.

Le Plan d’Aménagement Détaillé modifié devient
exécutoire et est mis & la disposiion du public dans
les conditions prévues aux ardcles R123.17 et
R.123.18. .
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Art. R. 123.27 :.Le Plan d’Aménagement Détaillé

* est mis 4 jour parle report au plan :

a) des nouveaux périmétres: de Projets d'Intérét
National, de zoncs d'aménagement urbain, de
secteurs & restructurer

b} de nouveaux alignements ;

¢) des opérations déclardes d'ntilité publique.

Un arrété du Ministre chargé de 1"urbanisme constate
dans chaque cas qu'il a été procédé A Ia mise i jour
du plan.

CHAPITRE 4
Les Servitudes d'Utilité Publique

Art. R 1211 [ Doivent figurer en annexe aux plans
d'amenagement et d'urbanisme légaux les servitudes
dutilité publique affectant l'utilisation du sol et
appartenant aux catégeries figumnt suwr la iste
précisée & 1'article suivant,

Un arrété du Ministre chargé de l'urbanisme fixe la
légende des différentes servitudes d'utilité publique
figurant sur cette liste.

Art. R 1242: La liste des servirudes d'utilité

publique pouvant affecter 1'utilisation du sol est Ia

suivante :

A. Patrimoine de {a Nation :

I. Servitudes de protection des resspurces en eau

potable, des sites de prise d’cau de surface et

d’eaux souterraines ;

Servitudes de protecton des réserves naturelles,

monuments naturels, parcs nationaux et sites ;

3. Protection des foréts et espaces verts ;

4. Littoral maritime et berges de cours d'eau : bande
de protection et servitudes de passage ;

5. Mines et carriéres: pénmeétres 3 Dintérieur
desquels sont applicables les dlsposmuns dua Code
Minier ;

[

B. Communications, émergie, canalisations et

séeunlé ;

6. Servitudes acmnau:xqucs de dégagement ct de
balisage ; {

7. Télécommunaications 1 sarvitwlen du pustaction
des centres radioélectriques d'émission et de
réception contre les obstacles ef contre Jes
perturbations - électromagndtiques ; | servitudes
attachées aux réseaux de télécnmmumg:ahon ;

8. Servitudes attachées aux voies ferrées ;
9. Servitudes attachées l‘ahgnamcnt des voies

routiéres nationales ; _

. Servitudés lices dux pérmétres de protection des

zones de stockage et des canalisations de

transpott d'hydrocarbures ;

Servitudes attachées aux canalisations publiques

d’eaux et d*assainissement ;

Servitudes attachées aux impératifs de la Défense

Nationale,

I3. Nomnes d'espaces verts lors de la construction
d'un ensemble d'immeubles,

il

12.

Art. R0 1243 ¢ Les documenis et décisions reladfs a
la vocagon des zomes ou & loccupation et a
l'atilisation des sols préservent les espaces terrestres
et marios, sites ef paysages remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel, et les milieux
nécessaires an maintien des équilibres biologiques, 2
Ia conservation des amimaux, des vigétaux, en
particulier des mangroves. Les fiots inhabités font
partie des espaces préservés.

Att. R 1244 : Les opératons d'aménagement
admises 4 proximité du rtivage organisent et
préservent le libre aceds du public 4 celui-ci,

Art. R 124.5 : En dehors des espaces urbanisés, les
constructions ou installations sont interdites sur une
bande littorale de cent métres 4 compter de la limite
haate du rivage ou des plus hautes eanx.

Le Plan d’Aménagement Détaillé peut porter Ia
largeur de la barde littorale 4 plus de cent métres,
lorsque des motifs iés & 1a sensibilité des milieux ou
& I'érosion des cétes le justifient,

Art. R. 124.6 ! Dans les pardes actuellement
urbanusées, les termains compris dans la bande
littorale définie sont préservés lorsgu'ils sont & usage
de piages, d'espaces boisés, de parcs ou de Jardms :
publics. . '

Art. R 1247 ; En Iabsence d'acte administratif’ de
délimitation, tout propriétaire riverain  peut

demander 4 I'Etat représenté par le ministére chargs | -

de I'urbanisme et ses services déconcentrés, qu'il soit
procédé 4 la délimitation du domaine public
maritime au droit de sa propriété. '

“Axt. R 124.8 : Les propriétés privées riveraines du

domaine public maritime sont grevées, sur vne bande
de trois meétres de Iargeur, dune servitude destinée i
assurer exclusivement e passage des piétons,

Art. R, 124.9 : Une servitude de passage des piétons,

‘transversale au rivage, est insgguée sur les voies. et

chemins privés d'usage collectf existants.



“: Art. R 12 S :
" los Servitudes instituées par application du présent

4.10 - N'cuvrent droit & aucune indemnité

code ¢u matitre de voirie, d'hygitne et desthétique
qu pour d'auties objets et concernant, notzmment,
|'utilisation du sol, Ja hauteur des constructions, la

proporton des surfaces bdties et non bities dans
chaque propmété, Vinterdiction de copstruire dans
certaines zones e, sauf indication spécifique, les
servitudes d'utilité publique.

LIVRE DEUXIEME:

AUTORISATIONS ET ACTES RELATIFS A L'OCCUPATION DU SOL

TITRE 1
Les Renseignements Préalables d'Urbanisme (RPU)

Art. R 211.1 : Tout ayant-droit désirant s’ assurer de
la constructibilité d'un terrain avant de déposer une
demande de permis de construire, et ainsi éviter les
études inutiles et les rejets ultérieurs, peut déposer,
aupres des services représentant le ministére chargé
de l'urbanigme, wme demande de renseignements
préalables d'urbanisme (RPUD.

An, R, 211.2 : [ a réponse sous forme de certficat de

renseignements préalables  d’urbanismme  (RPU)

indique, en fonction du motf de la demande, si,

compte teru des dispositions d'urbanisme et des

limitations administratives an droit de propriéé

applicables au terrain, le terrain concemné peut ;

ad dtre affecté A la construction ;

b} ¢tre utilisé pour la réalisation d'une opération
déterminée, telle qu'une implantation de
cominerees, services ou d’autres activiics.

An. R, 211.3: Lorsqu'une demande d'avtorisation de
constriure et susceptible d'étre refusée en fonction
des dispositions d'arbanisme affectant Ja localisation
du terrain, ¢, npotarmment, du Reéglement National

d'Urbanisme (RNU), d'une servitude d'utilité
publique ou d’un Projet d'Intérét National (PIN), le
certificat de renseignements préalables d'urbanisme
(RPU) est négatif, '
Daus le cas ot Ia constructibilité dn terrain ou la.
possibilité de réaliser une opération déterminée est™
subordonrée 4 l'avis d’autres services que ceux du
Ministére chargé de I'urbanisme, le certificat de RPU -
en fait expressément la réserve.

Art, R, 2114 @ St 1a demande formulée en vae de
réaliscr 'opération projetée sur le terain, nolamment
Ia demande de permis de construire prévue a l'axticle
R.221.1 ci-aprés, est déposée dans le délai d'un an a
compter de la délivrance du certtfieat de RPU ot
respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées
par ledit certificat ; ces dispositions ne peuvent {tre
ICTISCS ¢ Cause. '

Ar. R, 211.5 : Le certificat de RPU est délived dans
un Jékai de deux mois, suivant wn. folrmulaire do
demande et un formulaire de réponse déterminés par
le Mintstre chargé de 'urbanisme et de 'habitat.

TITRE 2

Le permis de construire, de modifier ou de démolir

CHAPITRE 1 :

Dispositions générales

SECTIONT
PRINCIPES FONDAMENTAUX
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AT, R. 221.1 : En République de Guinée, quiconque

désire enireprendre ou implanter une construction &
usage d'habitation o autre doit, au préalable, obtenir
un permis do construire sous réserve des dispositions
des anicles R.221.2 et swivants, Cette obligadon
simpuse aux services publics et concessionnaires de
services publics de I'Elat, des régions, des préfectures
¢t des collectivités termitoriales comme aux personnes

nrivees,

At A 2212 0 Le permus de constiuire n'est pas
CNXIL4 DO W OUVTage qui. en raison de sa nature ou
do s trés faible dimensiop, ne peut étre qualifié de
cmsimction aw sens du présent tire. Ce  cas
s‘applique en pamiculier pour les clotures d’une
howeur infédeure & 2 meétres, les constructions de
moins de {2 m? de surface ¢t de moins de 3 métres
de haunteur sur un terrain oo se frouve déjd un
bitiment ayant bénéficié d'un permis de construire
au sens de Vartdcle R.221.1 cidessus, les mobiliers
urhains, les constructons provisoires dont la durée
n'exedde pas 6 mos {foires, expositions ou tribunes,
par exemple), les piscines découvertes, les travaux de
ravalement. les installations de chantier.

Arn. R 2213 ; Par dérogation aux présentes
dispositions, les travaux couverts par le secret de la
Défense  Nationale et relatifs avx  installations
techniques  nécessaires au  fonctionnement  des
s¢rvices publics sont dispensés du permis, sans
towtefols pouvolr déroger au principe de respect des

servitudes d’utilité publique cu pouvoir muire 3 la
réalisation d'un Projet d’Intérét National.

Art. R 221.4 ; Le droit de construire est attaché 4 2
propriété du sol. I sexerce dans le respect des
dispositions législatives et réglementaires relatives a
Tutilisation du sol, en premier lien, des dispositions
du présent Code de I'Urbanisme.

En cas d'absence de docurnents d’urbanisme rendus
publics ou approuvés dans le secteur ol se ttouve le
terrain concerné, les dispositions du Réglement
Naticnal d'Urbanisme (RNLD, les servitudes d’udlité
publique et les dispositions concemant les Projets
d'Intérét National {PIN) s’appliquent dans tous les
cas et d'une maniére indiscutable sous peine des
sanciions pénales prévues par le présent code.

Art, R.221.5 : s la publication de Yacte déclarant
dunlité publique une opératian ou classant celle-ci
Projet d'Intérét National, le permis de construire est
refusé pour les travaux ou les constructions A réaliser
sur les terrains compris dans I'opératon.

Art, R. 221.6 : Toute personne publique ou privée
ayant bénéficié d'un permis de construire ou de
modifier un bitiment situé en bordure d’une voie
primaire ou secondaire d’une agglomération urbaine
est tenue d'aménager  ses fiais le trotteir tout au
long de sa parcelle. L'aménagement sera conforme
aux régles de 'art et aux exigences urbanistiques de | f
la zone. '

: ' SECTION II
RECOURS AUX MAITRES D’OEUVRE ET IMPERATIFS DE SECURITE

A RO221.7 0 Lademande de penmis de constnure
o de modificr ne pent @re mnstruite que si la
personne qui désire entrepreadre des fravaux soumis
1 une autensation. de construire a fait appel 4 un
architecte pour établir le projet architecniral faisant
Fotyer de li demande de pennis, sans préjudice du
recours 4 dlautres  personncs  participant  soil
widividuelement, soit en dquipe, & la coneeption.

Art. R. 221.8 : Par dérogation i 'articls ci-lessus,
ne sont pas tenues de recourir 4 un architecte les
personnes physiques ou morzles qui déelareat vouloir
ou .. medifier,- pour elles-mémes, une
construction de faible importance dont les
caractéristiques, et notamment la surface maximale
de  plancher, sont de faible ampleur. Ces
caractéristiques sont différentes selon la destination
des constructions :

a} maximum de |75 m? de surface de planchers
hors~ruvre netie pour une construction a rez-de-
chaussée destinée & 1"habitat et au commerce ;

b) maximum de 8§00 m? de surface de planchers
hors-ceuvre nette pour une constiuction i rez-de-

chaussée 4 usage de magastn de stockage ou a
usage agricole ;
¢} maximum de 2 000 m? de surface hors-cuvre
brute pour les serres de production dont le pied
droit a une hauteur inférieure 4 4 métres, :
;

Art. R, 221.9 © Le recours a 'architecte n'est pas non
plus obligatoire pour les travaux qui coacement
exclusivement l'aménagement et Péquipement des
espaces intérieurs des constyuctions et installations
commerciales ou qui sont limités 3 des reprises
n'cntrainant pas de modifications visibles de
Yextérieur.

Art. R. 221,10 ; Toutefois, les projets définis aux
articles R.221.8 et R.221.9 doivent étre £laborés par
des techniciens ayant au moins la qualification d'un
commis d’architecte ou d'un aide ingéniewr du
batment, et &tre signés par ceux-ci dont le nom et les
coordonnées doivent apparaitre clairement sur les
plans exécutés sous leur rcsﬁ'bnsabﬂjté. Le nom
respect de cetie dermigre obligation entraine la mudlité
de la demande de permis.
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Art. RO 22101 » Le recours 3 un ingénieur est
abligatorre dans le cas o ung construeron ou unc
modification concerne un batiment de plus dun
stage, un biument industmel, une grande surface
commerciale de plus de 1 000 m?*. Dans ce cag, la
demande de permis de construire nlest recevable que
51 un ingénieur a établi le dossier d’étude de stucture
sous sa signatire ef sous sa responsabilitd, saos
prémudice du recours 4 d’autres personnes participant
aux études individuellement ocu em équupe. En
partculier, une étude de sol devia étre jointe dans
tous les cas ot la construction doit étre édifide sur un
tcriain  présentant des contraintes de caractére
géologique, de pente ou de proximité de 1a nappe
phréatique.

Ar. R. 221,12 . Les ouvrages qui ne sont pas

concernés par l'exigence de jomdre les études

techniques au dossier de demande de permis de

CONSTUIIE SONt :

a) les bitiments i rez-dechaussée avec
légere, sauf voile mince ;

toiture

by les bauments devant receveir des transformations
n’affectant pas la structure, n’augmentant pas la
charge sur les stmicturcs, ne nécessitant pas de
FCPTISC €N SOUS-{TUVIE ;

¢} les bauments publics ou privés dont les érudes et
le controle des travaux résultent d’un appel 4 a
concwrence pour lesquels les résultats des études
de strucrure doivent &re comurmimiguées  au
service chargé du permus de construre avant la
fin des travaux.

Art. R 22113 : Powr les immeubles de grande
hauteur, le permis de construire ne peut {tre délivié
que st les constructions ou les travaux projetés sont
conformes aux régles de sécumnté propres X .2 iype
dimmeubles ou d'établisscments, que lcs locaux
concernés sotent ou non A usage d'habitation,

Pour lcs établissements recevant duo public, le permis
de construire ne peut éte délivié que si les
constructions ou les travaux projetés sont conformes
aux dispositions concernant 1a sécurité tels qu'exigés
par les services responsables.

CHAPITRE 2

Pitces constitutives du dossier de permis de construire

Art, R0 222.1 : La demande de permis de construire
est présentée soit par ke propnétaire du terrain ou son
mandataire, soit par wne personné justifiant d'on ttre

{habilitant 4 construire sur le terrain, soit par une |

personne  ayant  qualité  pour  bénéficier  de
I'expropriation dudit terrain pour cause dutilité

publique. I

La demande est constitude en premier liew par le |
dépot d’un formulzire fourni par ' Administration et
sur lequel le demandeur doit préciser : son identité,
Iidentité et la gualité de Pautcur du projet. Ja
sttuation et fa superficte Ju terram |, Identsts de son
prapriétaire an cas o0 celui-ci n'est pas lauteur de ta
demande, la nature des travaux, Ia destination des
constmictions ¢f le pourcentage o’ cmpns{, ct la
hauteur des constructons |

Lorsque la construction  est mbordonnét, i unc
autonisation  d'occupation dun  domaine public,
l'autorisation est jointe 4 la demande de permis de
construire.

Art. R, 2222 @ Le dossier joint i la demande de

permis de construire comporte les documents

graphiques sujvants ;

a) le btre de propriété du terrain ;

b) le plaxn de situation duo termain ;

¢) le plan de masse des constructons 4 édifier ou &
modifier coté¢ dans les tois dimensions, des

travaux extéreurs i celle-ci et des plantations

maintenues, supprimées ou créfes ;

les plans des fagades ;

une cu des vucs e coupe précisant 'implantation

de {a constructon par rapport au terrain pature] 3

la date du dépdt de la demande de permis de

construire et indiquant le traitement des cspaces
extéreurs ;

f} un document graphique permettant d'apprécier
Uinsertion du projet de construction dans
l'cnvironnenient, ainsi que I¢ traitement des aceds
et des abords, co particulier en réffrence 3
I"anicie 2Z1.6 ci-dessus,

d)
€)

Art. R 2223 Lomsque les bavaux projetés
accessitent la Jdémolition de bitiments sowmis au
régime du permis de démolir, la demande de permis
de constrmre doit ftre  accompagnée de la
Jjustification du dépdt de la demande de permis de
démolir,

Art. R 2224 : Lorsque les travaux projetés
concernent des immeubles de grande hauteur ou des
locaux devant recevoir du public, et doivent donc étre
sourms 3 l'avis des services de la protection civile et
de la sécurité compétents, leg plans et documents
nécessaires 4 1a formulationde cet avis sont joints 2
la demande de permis de constrire.
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exemplaires.

CHAPITRE 3

Instruction des demandes de permis de construire

Are. RO223.01 - Les perous de construire sont classés

en denx catégories, dénommées degrés, en foncton

Jo Vimponance de 'ouvrage 3 téaliser et de Ia

destination du site devant recevoir cet ouvrage,

AV Le permis de construire de premier degré est

instruit et déliveé au niveau des services centraux du

Ministere chargé de 'urbanisme et de [habutat

pour :

a) toute coustruction de quatre niveaux ct plus;

b} toute comstructisn dans un site touristique |

¢) toute construction sur le domaine public
maritime |

d} tout ouviage d'intérét naticnal ;

) toute construction située cn bordurc des voics
primaires pour 12 ville de Conakay ;

f) toute constracticn de station service ou de dépdt
de carburant ;

£) tout projet industriel ;

B) Le permis de constmire de deuxiéme degré,
coneernant (ot ouvrage non mentionné en A} ci-
dogsus, est instruit e délivié par les Dircctions
Régionales chargées de 'habitat pour les capitales
des régions ndministratives, ct par les Directions
Préfectorales chargées de 1'babitat pour les autres
villes de lintérieur, et pour Conakry, par la
Direetion chargée de 1'Habitat au Gouvernorat.

Art. R 223.2 ¢ La demande ct les rois exemplaires
du dossier do permis de construire sont déposés
contre récepissd, aupres des services chargés de 1'ins-
truction des pegmis de construire.

Al iU 223,30
odemande  proctde, au nem de I Autond
compétente  pWier sfatuer, @ cetle  mstruclion ct
reoucille auprag des persoanes publigues, services ou
commissions iiéressés par le projet, les accords, avis
ou décisions nddessaires.

Sous réserve des dispositions p:um;uhuf,:. a2 la
consultation doy autorités appelées a dmettre un avis
ou 2 donmer WH accord, tous scrvices, autarités ou
comimissions qu n'ont pas fait conraitre leur réponse
motivée dans ¢ délai dun mois i dater de la
réception de 1 demande d'avis, sont réputés avoir
émnis un avis fayyrable.

Le service chirge de lmstacion de

Art. R 223.4 1 Sous réserve de ce qui est dit aux
alinéas 2 ct suw:mLs du préseni article le délat
d'instruction eyl fixé & deux mois.

Le délai d'imstruction est porté 4 trois mois lorsquil v
lieu de consnlter un ou plasicurs services ou autontés
ou une comuussion régionale ou préfectorale.
Lorsque 1" Administration estime devoir proroger le
délal ¢'instruction d'un dossier de demande de
permis de construire, il Jui incombe d’en mformer le
requérant avant expiration du délai fixé suivant les
termes ci-<lessts,

Art. R, 223.5 : Lorsgu'unt dossier soumus 4 examen
est fncomplet ou nécessite la fourniture de précisions
complémentaires, les délais fixés A I'article R, 223.4
commencent & counr i compter de la date de
compmunicaton des pidces nouvelles, la demande de
pitces complémentaires suspendant le délai d'ins-
truction.

Art. R 223.6 : Si les pitees complémentaires
mentionnées & 'article R. 223.5 ne sont pas fowmies
dans un délat de deux mois snivant Ia demande de
précisions, la demande de permis est comsidérée
comme renree. ’

Art. R. 2237 : La décision est notifiée dans les
délais précisés dans I"article R. 223.4 directement au
demandeur par éecrit, [a réponse éany remise contre
signature d"un avis de réception.

Art. R 223.3 : Passé le délai imparti suivant les
termes de l'article R. 2234 ci-dessus, et st aucpn
refus n'est noafi¢ an demandeur, la demande est
réputée avorr &8 tacitewwent acceptée, Toutefols, le
dersndeat 1'est dans ce cas habilité 4 entreprendre
Jes travaux que sous réscrve d'en aviser par éerit,
contre réedpissé on accusé de réeeption, I’ Autorité
compélenie pour déliveer le permis.,

Dans tous les cas, les travaux doivent respecter les
prescrptions du Code de I'Urbanisme et les normes
de constmction, Yacceptation du  permis ne
dégageant pas le demandenr de intdgralité de ses
esponsabilités vis-A-vis des textes, Y compris ses

responsabilités pénales.

Art, R 2239 A lissue du déiai fxé pour
I'instriction de la demande, une attestation certifiant
qu'aucune décision négative n'est intervenue 4 I'égard
d'une demande de permis de construire ou indiquant
les presctipoms inscrites dans wme décision
accordant le permis de constrifire est délivrée, sous
quinzaine, par 1"Aworité compétente, a toute
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"" /pcrsonnc intéressée au projet, sur simple demande de

celle-cl.

A, RO223.10  Le permis de construire est périmé
st les constgructions nc sont pas entreprises dans le
délat de six mois & compter de 13 notification visée &
lanicle R.223.7 ou de la délivrance tacite du permis
de construire, modifier cu démolir, 11 en est de méme
st les travanx sont interrompus pendant wm délai
sipéricur a une année powr les permis de premier
degre.

Toutefts, les lravaux peuvent &tre interrompos
pendant une durde maximum de trois années i
compter de l'achévement de la premitre tranche
lorsquc le permus de construire a autorisé la
réalisation d'ime construction 4 usage dhabitation en
plusieurs tranches

Art. RO 223011 ¢ Le permis peut étre prorogé d'vme
année suppié¢mentaire, sur demande de son
benéficiaire adressée 4 1" Autorité administrative deux
mois au moins avant Pexpiration du délai de validité,
st les prescriptions d'urbanisme et les servitudes de
tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas
¢volué de fagon défavorable & son égard.

La demande de prorogation, formulée par lettre en
double exemplaire, est déposée et transmise dans les
conditions  prévues & largcle R 2232, La
prorogation est acquise an bénéficiare du permis de
construire si aucune décision ne Iul a &€ adressée
dans le délai de deux mois suivant la date de dépét
de 1a demande. La prorogation prend effet & Ia date
de la décision ou & lexpiration du délai de deux

mals.

Art. RoO223002 0 La déliviance du permis de
constnure. de modifier ou de démolir, ne peut en
dtetn cas. ot nolamment dans celut ol Ie service
chargé de cette délivrance pourrait étre amené &
vérifier Ja stabilité de Vouvrage, entrainer la
responsabilite de PAdministration  goant 4 ectie
stabalite,

Pemenrent dans tons les cas, responsables au tite du
présent Code comme des codes civil et penal @ e
Maitre d'Ouvrage, le ou les Maitres d'oenvie et
I'entrepreneur.. :

Art. B 223,13 L'implantation de tout ouvrage s'ef-
fecrue sous 1a responsabilité du Maftre d"Euvre du
projet ou de I"Encrepreneur qui en est solidairement
responsable  avee le Maitre  d'Quvrage. Celte
unplantaton doit étre conforme 3 celle acceptée par
UAdministration dans le dossier du permis de
construire.

Pour I'implantation des constructions en bordure des
voies primaires, le Maitre d’Cuvrage est tenu de faire
Tecours aux services compétents du Ministére chargé
de "Urbanisme. A cet effet, i i serm Gélivee un
certificat d'implantadon. Ce recours est facultadf
pour les constructens en bordure des  voies
secondaires et tertiaires, sans toutefois déroger au
pnrcipe de conformité. :

Toute implantation d’ouvrage non conforme epiraine
la démolidon de la partie rrégulidre de cet ouvrage
au préjuduce des personnes respomsables de cette
implantien ct par ses soins.

Art. R, 223.14 : Le pennis de construire est attaché i
I"'immeuble ¢t se transmet avee lwd, T ce [oud e
considéré comme la reconnatssance d'un droit de
propriété ou de superficie au profit du bénéficiaire. 11
n’est accordé que sous réserve des droits des ters et
des droits de 1'Etat

Art. R. 223,15 Le bénéfice du permis de constmiire,
de modifier ou de démolir ne saurait &tre considéré
comme une autorisation d’occupation du domaime
public.

Toute occupation par un Hers d'une voie ou d’um.
espace public pour des raisons de chantier, méme si
iz vole ou l'espace ost privé, mais ouvert & la
circulation, doit faire 'objet d'ume autorisation de
I’Administragon  chargée du  permis. Cetie
autorisation est délivrée A titre précaire ef révocable.
L’occupation permise doit gazantir I'environnement,
la sécunité des personnes et des biens, et permettre la
cireulagon des véhicules et des piétons.
L'entrepreneur, le chargé de la surveillance du
chantier et le Maitre d’Ouvrage sont conjointement
responsables de toute atteinte A la sécurité du public
du fait Jde leurs actions. Le non respect de Vimpéragf
de sécurité et de salubnté sur Ja voie publique peut
étre constaté par tout agent de P Administradon
commis i cet effet et entrainer 'application dhune
amemnde de 100 000 FG par jour de non application
de Tegoncbion de ta paizsance publigue de saodm 1o
chantier conforme.

loes  pennsaons  admiistialives  concemant  ccs
occupations sout de pure tolérance et peuvent étre
modifices ou révoquées lomsque 1" Administration le
juge d'intérét général. Dans ce cas, le bénéficiaire ne
peut pritendre 3§ aucune indemnité,

Art. R. 223,16 : Le bénéficiaire d'un permis de
construire, de modifier ou de démolir ou d'ume
occupation provisoire de veic ou d'espace public est
assuyjetti 4 une redevance dont le tarif est fixé par
Axrété conjoint du Ministre chargé des Finances et
du Ministre chargé de 1"Urbanisme et de I"Habitat.

Ll
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CHAPITRE 4

Permis de Démolir

Art. R, 2241 ¢ Quicongue désire démolir en Lout ou
partic un batiment, 4 quelque usage qu'il soit affecté,
doit, au préalable, obienir un permis de démolir de
'administration habilitée & délivrer le permis de
construire pour la catégone de 'ouvrage concemée
conformément & 1I'Art, R 223.1 ci-dessus. Cette
obligation  s'impose aux collectvités  publigues,
ctablissernents publics et aux concessioanalires de
services publics de U'Etat, des régions, des préfectures
et des communes comme aux personnes privees.

Iist assimilée i wme démolition l'exécution de towt
travail qui aurait pour effet de rendre l'utilisation des
locaux impossible ou dangereuse. La demande ne
pent étre déposée que par le propriétaire ou avec un
document attestant de son accord formel avee sa
signature certifiée conforme,

Art, R, 2242 : Par dérogation aux dispositions
légales, peuvent étre réalisées sans I'ocmroi préalable
du permis de démolir :

a) les demolitions imposécs par I’ Autonité
compétenic dans le cadre d'une opération
d'utilité publigue ou d'un Profet 4" Intérét
Wational ;

b) les démolitions ordonnées par une décision de
Justice devenue défnitive ;

¢) les démolitions de constructions classées danger
public ;

d} les démolitions de bitiments frappés de servitude
de reculement en exécution de plans d'alignement
approuvés.

AL RO22LT  Le perniis de démolir est délivre dans
lex formes et conditions déterminées par ArTdte.
Labsence de  potification de  Ia déeision  de
UAdmmisiration dans un délai de deux mots a
comnpler de {a réeeptivn de la demande dquivaut 3
'octrot du permis de démolir,

Art. R 224.4 ¢ Apres Vexpiration da délai de deux
muns vilanl pennis tacite, une attestation certifant
quaucune décision négative n'a &(¢ notifide dans ce
délai ou indiquant les prescriptions méntionndes

CHAPITRE 5 T

dans 13 déaision accordant le permis est délivree sous
guinzarne par {"Autonté compétente pour statuer sur
la demande i toute personne intéressée au projet, sur
simple requéte de celle-ci.

Art. R 224.5 : Sans préjudice des sanctions édictées
par le présent code, toute personne qui aura enfreint
les dispositions de Farticle R.224.1 ou qui ne se sera
pas conformeée aux conditions ou obligations
imposées par le pernus de démolr sera condamnée
une amende civile de 500 000 FG.

Art. R 2246 : Un amrété du Ministre chargé de

l'urbanisme ¢t de lhabitat fixe le modéle de la

demande de permis de démolir. Le dossier joint 2 la

demande comprend le plan de sitvation et le plan de

masse des constructions i démolir ou i conserver,

coté dans les trois dimensions et il précise :

a) les conditions actuelles dutilisation ou
d'occupation du batiment ; :

b) I"cmpnisc au soi et le nombre de niveaux ;

¢) les motifs de l'opération projetée ;

d} en cas de démolition partielle, la naiure et
I'importance des travaux nécessaires.

Art. R. 2247 : Menton du permis de démolir doit
étre affichée sur le terrain de maniére visible de
l'exténicur, par les soins de son bénéGeiaire, dés Ia
notification de a décision d'octroi et pendant toute 1a
durée du chantier,

Art, R 2248 ¢ Le pernus de démolir est péom s ka
démoiition n'est pas entreprise dans le délai de six
mois 3 comptier de la nottication visée d l'aricle R.
224.3 ci-dessus ou de la délivrance tacite du permis
de démolir.

Arr It e [Copéeation o ddueelition  dwit
préserver  Uenvironnement ot {a  sécurité  des
personnes et des biens,

Permis de Modifier

Art. R, 2251 : Le permis de modifier est exigé pour
les (mavaux 2 exéemter sur les  constructons
existantes, lorsqu'ils ont pour effet d'en changer Ia
destination, de modifier leur aspect extérieur ou leur
volume ou de eréer des niveaux supplémentaires.

Art. R 225.2 : Le permis de modifier s'apparente au
permis  de  conmstruire  guant. aux  principes
fondamenlaux ¢t an recours aux Mailre d'@uvre ct
aux imperatifs de sécunté, o



LA R 2253 1 Le dossier d’une demande de permis
ile maoddicr comprend :

at les plans en trois exemplaires représentant : les

b}

parties cxigtantes 4 conserver eu rait condnu fin,
les parties & constnuire en trait continu fort, les
parties a démolir en trait discontinu fin

une coupe générale du bitiment avec des traits
comme ndiqué ci-dessus en cas de surélévation ;
les planches de structure définissant les détails de
construction, de coffrage ot les sections des
éléments lorsque la modificatdon  touche la
strieeture du batiment.

Art. R. 225.4 ; En dehors des ¢léments particuliers
de constitution du dossier tels que définis 4 1'Art
R_275.3 ci-dessus, les arocles R222. 1 et R2223 4 5
du chapitre 2 ci-dessus s'appliquent de la mérne
mani¢re que pour le permis de construire.

Art. R 2255 Le permis de modifier est instnut de
la méme manifre, et avec les méme régles que le
permis de construire.

A ce tiwe s'appliquent les Art. R. 2231 4 R.223.15
du chapitre 3 ci-dessus.



TITRE 3
Publicité , conformité, controle et sanctions

{CHAPITRE |
Publicité et conformite

Ar R 23100 0 La menuon du permis de constnure
de modificr on de démolir dost ftre affichée sur e
terran, de mamere wvisible de lexténeur, par les
soins de son WnéAaaire, dés la notification de la
décision J'octroi et pendant toute 1z durée du
chantier,

L'affichage doit &re constitué d'un pamneau sur
lequel sont indiqués le nom, la raison ou la
dénomination sociale des intervenants et leur
adresse, la namre de 'ouvrage & réaliser, ainsi que
les références du permis délivié. Les caractéristiques
du panneau sont définics par les services chargés de
I"établissement dn permis, _
L'mobservation de la formalité d'affichage sur le
terrain mentionnant le perrmis de construire, de
maodifier ou de démelir est punie d'une amende de
100200 FG perque au profit de la collectivité
termitonale concernée,

Art. RO231.2: Les régles instiuées par le Code de
U'Urbausme dans son ttre [ du livre deuxiéme
siimposent aux personnes qui cxéeutent ou font
exécuter des travaux de caractére immobilier ainsi
quaux  architectes, ingénicurs, entrepreneurs et
autres personnes respensables de V'exécudon de ces
constructions. L'implantation de tout bitiment ayang
benéficié d'un permis de construire se fait sous la
dircction  de Maitre d'Buvre du projet qui est
solidairement responsable avec le Maitre d'Ouviage
et Penmrepreneur. Certe  implantation  doit e

conforme 3 celle précisee dans le dossier accepté par
I" Administration guit a délivrd ie permis.

Art. R 231.3: Toute (ransformation majenre
apportéc au projet pendant sa réalisation et
consécutive @ une décision du maitre d’ouvrage
nécessite la reprise du permis de construire cu de
modifier pour prendre en compte le nouvean projet.
Les scules transformations autorisées sur  la
CORSUTUCtiOn ¢n cours consistent en d’éventuels
réaménagements  intérieurs n’affectant pas la
destination initiale de ladite construction.

At R 231.4: Toute constructon neuve 4
destnation de logement, d’activités économiques ou
de loistr ne peut étre occupée qu'aprés que le service
qui a délivré le permus a constaté que les dispositions
de la construction concordent avec les plans et auties
piéces approuvees,

A cet effet, le propriétaire de la construction on son
représentant diment mandaté adresse une requéte &

- PAutonité ayant €tabli et délivre le permis pour hai

sigmifier 1'achévement des wavaux et solliciter
I"établissement  du  certificat  d'habitabilité, ILe
certificat d'habitabilité ne peur é&tre délivié que
lorsque la totalité des travanx prescrits par le permis
de  construire  a  élé  réalisée, y  compris
1"aménagement du trottoir dans le cas ou s’applique
I'Art. R.221.6.

Un Arrété du Ministte chargé de 1'Habitat fixc les
maodalircs d'établissoment du centificat d habitabilité,

CHAPITRIE 2
Controéle et sanctions

AL R 2321 L'Admunstraton  se cliarge
d'cflectuer des missions de contrdle sur tous les
chanters publics ct privés pour vérifier I'existence
ou non du permis de construire, de medifier ou de
démolir, la confornité de 'affichage ¢t la conformité
de la ralisation au projet antorisé.

Art, R, 232.2: Tout projet de construction ayant
nécessité le recours 4 un architecte et/ou & un
ingénicur conformément aux articles R, 221.7 et R
22111 doit étre cxécuté sous la supervision d'un
archilecte et/ou sous le contréle techmique d'un
ingénicur,

Art. R 2323 : Les infractons aux dispositions des
titres I, Il et III du présent livie sont constatées par

les fonctionnaires et agents de PEtat commissionnés-
a cet effet. Les proces-verbaux dressés par ces

fonctionnaires et agents font foi jusqu'd preuve du

contraire,

Les fonctonnaires et agents deivent 8tre porteurs de

leur cornmission, constituant preuve de leur mandat,

au cours de I'accomplissement de 1é8r mission.

Art. R, 232.4 : Lorsque les autorités administratives
compétentes, centrales ou locales, ont connaissance



Jdunc infraction, is sont tenus d'en {aire dresscr
proces-verbal.

Copie du proces-verbal constatant cette infraction est
transinise sans délai aux services compétents du
sarustere chargé de "Urbanisme,

An. R 232.5: L'interruption des (ravaux non
autonisés ou non conformes et la démolition des
constructions  concernées sont ordonnées par les
scrvices  compélents  du  Ministere  chargé  de
I"Urhantsme. Cet ordre est assorti d'un  délai
Jd'exéentioa.

Art. R. 232.6: Si, & l'expiration du délai fix¢, la
démolition. la mise en conformité ou la remise cn
¢eat ordonnée n'est pas complétement achevee, et
nonobstant I'astreinte mentionnée & ’Art. L.211.2 de
la parmic législative, le fonctionnaire compétent peut
laire procéder d'office & tous tmavaux nfcessaires i
I'cxécution de la décision aux frals ct risques du
béneficiatre des travaux irrégutiers ou de 'utilisation
irrépulicre du sol.



LIVRE TROISIEME

ACTION FONCIERE
T OPERATION D'AMENAGEMENT

TITRE 4.
Lotissement

CHAPITRE 1
Définition et généralités

Art.R..341-1 : Les réples géncrales applicables aux
uperadons ayant pour objet ou ayant eu pour effet Ia
division d'une ou plusicurs propriétés fonciéres en
vue de I'implantation de batiments sont déterminées
par les dispositions relatives aux opérations de
tutissement,

A R341-2: La nultite des ventes ot locations
concemant des unités foncigres et terrains compris
dians un lolissement sanctionnent 'nobservation de
la preserte réglementation dés lors qu'il est donné
stte aux requétes des propnétaires, du maire ou du
représentant de PELat concemné,

[.es ventes ¢t locations concemant des parcelles
ponr lesquelles le pennis de construire & ¢1¢ accordé
au Qi ont fait Yobjet de construction ne peuvent
étre annulées.

AT.R.341-3 0 1T o'y a de lotissement qu'cn préscnee

dun énement wague, ¢'est 3 dire d'un seul tesTany,

moéme st ce ferrain est composé de phisieurs
|

parcelles qu devront étre  impérativement

contigues,

Art.R.341-4:La proprniété d'vn mari on dune
femme conbgué 3 une autre parcelle relevant de
leur propniété en communauté ne constitue pas un
ténement au sens du lotissement.

Art.R.341-5: Le lodssement d'un terrain peut se
faire par la division de ce terrain en propriété ou en
jouissance donnant licu respectivement & ue vente
et A une location.

En labsence de division en propriété ou en
jowissance, la copropniété sur un terrain unique
entre plusicurs immeubles n'emporte pas la division
du sol et ne reldve pas de la légslation sur les
latissements,

Art..WY A By cax de parnage successorz] il ne
peut y avoir de nécessitdé de lotissement si le
nombre de tots est inférieur 4 cing.

CHAPITRE 2
Procédurce d'autorisation

Section 1
Formes et conditions

Ar.R.342-1 ; Les autorisations et actes relatifs au
lousscinent  sont  délivrés  dans  les formes,

conditions et délais déterminés en liaison avee



A 1'application des documents d'urbanisme en vigueur

qui définissent le droit des sols.

Des i6rs que ces documents d'urhanisme sont eux
mémes appliqués, les régles d'urbanisme contenues
dans le document approuvé de lotissement cessent
de s'appliquer dix années aprés la délivrance de
'autorisation de lotir,

Ces régles ne peuvent étre maintenues qu'apres
demande de tenouvellement des colotis, sous les
[brnes de magorités requises pour la modification
du reglement de lotissement, et aprés acceptation
expresse de lautorité compétente,

Lorsque ces documents d'urbanisme cessent de
sapphquer, les régles du lotissement perdurent

1usqu'a la mise en ocuvre d'un nouveau document,

Art,R.342-2: Dans le cas de conflit entre les régles
du  document d'wbanisme et les régles du
lotissement, ce  sont les régles les  plus
contraignantes pour le lotisseur qui  seromt
appliquées au lotisscment.

Dans le cas de conflit entre les dispositions du
reglement de lotisscment et les disposiioms ou
accords analogues d'un titre privé, ce sont les
dispositions du réglement qui s'imposent.

Art.R342-3: Sauf situation résultant  d'ume
déclaration  d'utilité  publique, le permis de
construire ne peut étre refusé dans le délai de cing
ans aprés tachévement du lotissement sur le
(ondement de  dispositions contenues dans un
document d'urbanisme rendu applicable
posténcurement i cet achévement.

MUR342-4  Le lotisseur. en  possession  dune
amtonsation de vente peut, dans l'unique forme
ators autonsée de la promesse unilatérale de vente
souy  condition  suspensive et non  rétroactive,
pereevoir une indemnité de 5% sur la valewr du lot
proms & la vente.

Cetie somme  est consipnée  dans un coanpre
bancsre ouveir 3 cet etfet par le lotissour ou
déposée eotre les mains du notaire présent 3 Vacte.

Viexdeution des travaux doit ére confonne aux
fravaux autorisés: Si les travaux  exdcutés se
réveélent non conformes qux prescriptions de l'arrété

1

d'aulorisation, il est dressé procés-verbal de
Vinfraction.

Arnt.R342-5:La demande dautonsaton de
lotissernent est adressée & l'autorité compétente en
quatre cxemplares. O est délivié un récépissé an
pétitonnaire sur lequel est indiqué le délai de
réponse 4 la demande déposée.

Le dossicr comprend les piéces sulvantes qui
peuvent étre compiétees par des documents annexes
indiqués dans le document d'urbanisme cn vigueur :
a/ un plan de situation,

b/ un plan des lots créés

¢/ la voirie, les réseaux d'assainissement, les réseaux
d'¢ ergce, les instailations d'éelairage

d/ les aires de stationnement

¢/ I'implantation et le gabanit des constructions qui
serpnt antorisées

f/les emplacements réservés pour équipement
publics ou privés et les équipements de services
commerciaux

g/ un projet du réglement qui compléte si nécessaire
les régles d'urbanisme en vigueur

b/ une autonsation de défrichement

I/ les conditions de réalisaton des travaux et leur
échéancier

}/les statuts de l'association syndicale constituée
entre les acquéreurs 3 l'initdatve du demandeur de
I'sutonisation de lotir

k/ un extrait de propriété datant de moins de deux
mois délivré par un notaire ou par le Conservateur
foncier

I/ T'attestation de garantie d'achévement fournie par
une banque,

At R3472.6: Dans lc cas of des Cquipements
communs sont prévus ot ot le nombre de lots
dépasse quatre lots, le dossicr de la demande est
complété par les picees suivantes :

d/ Tengagement du lotussewr qu'nme association
syndicale doy acquérenrs de oty sera constitude 3
hiquclle sorant dévolus 1a propndté, la gestion ot
entrotien des terratns et équipements  communs

B les statats de Passociation syndiegle

o lengagement du lotisseur & provequer la réundon
de ladite agsociation dans l'année de l'attribution du
premier ot ou dés que 1a meitié des lots aura &6
attribude,

Scection 2

L'autorisation de lotir

Art.R.342-7 1 Si le dossier est incomplet, I'autorté
compétente pour stamer dispose d'un mois 3
compter de la demande pour communiquer la liste
des ptéces complémentaires & fournir.

Le pétittonnaire dispose 4 son tour d'un moeis pour
corapléter son dossier. Passé ce délai, Ia demande
est  considérée  comme abamlonmée par le
pétitionnaire.
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l’ - - . - . 4
e délay d'instruction d'une auntonsaden de lotir est

f/"" de trois mois & compter de la réception de la

demande et est portée 3 cing mois lorsque d'antres
ministéres  cque  celui domt reldve le  service
instructeur doivent étre consuliés,

Passé ces délais, l'absence de réponse équivant a
unte décision défavorable et au rejet du dossier.

Le lotisseur pent demander les motifs qui ont
conduit au refus implicite de son dossier auprés du
service qui a requ sa demande initiale e doit faire
cetie demande au préalable de l'engagement de
toute acton et recours.,

A11.R.342-8 : L'autorisation est refusée si le projet
n'est pas conforme aux dispositions des documents
d'urbanisme en vigueur au jour de la réponse 4 la
demande.

Dans les communes ne disposant pas de ces
documents, l'autorisation peut &re refusée selon les
principes semblables 3 cocux qui seraient nvodqués
pour un refus de permis de construire portant sur
des bitimenlts & édifier dans le périmdtre du
toissement, :

Dans le cas de Iexistence ou de l'absence de
documents dwrbanisme, l'autonsaton peut étre
accordée sous réserve de la mise en oeuvie de
prescriptions  spéelales,  notamment  lorsque
l'opération  s'inscrit dans un  contexte
d'aménagement plus vaste ou lorsquelle entraine a
des travaux spécifiques qui bm sont directement
rattachés mais situés hors de son périmétre.

At.R.342-9 : L'autorisation. porte, notamment, Sur
la composilion d'ensemnble du lodssement, les
modalités de la division en lots, les surfaces de
plancher hors cemre maximales qui pourront étre
¢difices, le programume des équipements publics et
privés 4 réaliser A la charge du lotissement, les
emprises de terraing réservés pour ces équipements,
les tracés, les caractéristiques techniques ot lcs
ok litdn doxdention dov wWneney divers,

L'antorisation peut impeoser me exéoution  par
tranchies en fonction des contraintes citées dany le
présent artcle ot de contingenees {inancitres tenang

est de méme lorsque les travaux ne somt pas achevés
dans le délai de trois ans & compier de cotte
autorisation ou de unt an apres la date d'achévement
prévue pour chague tranche de lotissement

ArtR.1342-12 : Laworisation  de  lotir  peut
comnporter des dispositions permettant an lotisseur
de ne pas assurer le revétement des voiries aing que
la réalisation des trottoirs et éléments liés tels que
plantations lorsque Iutilisation des voies pour
Védificarion des bitments peut conduire 3 la
dégradation de ces mémes voies.

Ces dispositions sont Himitdes 4 une année et ne
s'appliquent pas aux travaux d'éclairage public.

ATt R 342-13: L'achévement des travaux est
prononce lorsque le certificar de conformité des
travaux est délivré par Pautorité responsable.
Art.R.342-14 : Le remembrement ne constitne pas
me opération de jotissement aun sens de 1z présente
lot.

Cependant 4 issue de Ia phase de réorganisaton
parccllaire du lotissement, 'autorité administrative
responsable du remembrement peut répondre
favorablerment 2 la demande de I'associaton
foncitre et opter pour l'applicaton de la forme
juridique du lotissement dans le périmétre

TEmembre.

Art.R.342-15 : Les statuts de ['association syndicale -
des acquéreurs de lots devront prévoir :

a/ les condibons de participation aux dépenses de
gestion des équipements communs du lotisseur et des
acquéreurs de lots

b/ la vocation du syndicat restreinte aux scules
acquisition et geston des terrains et éguipements
communs

¢/ les condittons ordinaires et extraordinaires de
fonctionnement du syndicat ainst que les conditions
ct formes du retrat du lotisscur de ce syndicat,

Art.R.342-16 : Les statuts de Uassociation syndicale
dotvent  notunment  comtenir  les  dispositions
suivintes :

a/ le lotisseur ainsi que les membres de I'associaton
attributaire des lots qui ont donné licu 3 I'obtention
du certificat d'achévemnent des travaux participent
seuls aux dépenses

W l'objet de I'association doit uniquement traiter de
l'acquisiden, de la gesdon et de l'entretien des
terrains et équipements communs ainsi que de leur .
cession éventuelle 3 une personne morale de droit
public

¢/ les modalités de désignation des organes de
I'association ainsi que Jeur rdle

d/les conditions de convocationmpd'une assemblée
générmle de 'association répondant 3 la demande de
tout acmibutaire de ot..

au déroulement le plos sfir de l'opération ou aux
intenpons de réalisation de travaux d'équipement
qui relevent de initiative publique.

Art.R342-10: Dans les cas ot des participations
forfaitaires em travaux ou en apport de temrains sont
exigées du lotisseur, l'autorisation de lotir est
accordée sous la réserve du plein achévement des
'— . formalités jurrdiques manifestant Uengagement de
: ces participations,

Art.R342-11 : L'antorisation de lotir devient

caduque lorsque les travaux ne sont pas engagés
dans le délat de un an aprds cette autorisation. 1 en
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A R342-17 : L'autorité  compétente instruit le
dossier de la demande d'autorisation de lour et
ordonne cn cas de besoim lenguéte dhualité
publique.

Elec délivie un arrété en cas de décision faverabic et
n arrété motive en cas de déeision défavorable,

Lorsque le dossier du lotissement est approuvé, un
cxemplalre  est’ (ransmis auw  pétitonnaire, um
exemplaire est conservé par 'aworité qui a instruit
In demande. un exemplaire est remis & la
Conservation fonciére ct un excmplaire est transmis

aux services de  la collectivité

compétente.

terntoriale

Art, R 342-18: Chacune de ces transmissions est
accompagnée dune amplizmon de  Facfté
d'autonsation de lotir, des pitces techmiques du
lodssement, du cahier des charges du lotssemment,
et g'il ¥ a lieu des statuts de I'association syndicale,
L'arété dautonsaton est publié au journal officiel
et fait 'objet dum enregistrement auprés de la
Conservation fonciére 2 linitiagve et aux frais du
lotisseur.

Section 3
Conditions particuliéres

Art.R.342-19 : L'autorisation de lotir peut &ire
refusée pour tous motifs de non conformité aux
prescriptions  des documents d'urbanisme en
vigueur ou tous motifs d'intérét public.

Art.R.342-20 : L'autonisation de Iotir peut étre
accordée sous réserve du respect de prescrptions
speciales, notamment si le lotissement est de nature
& portcr attelnte aux conditions de séeurité, de
salubrité publique, d"équilibre écologique local, de
foncdonnement technique et de gestion financitre
des installations existantes en dqupements,

Art.R 342-21 : L'autoritd compétente peut exiger
quune enquéle dutilité publigue soit réalisée au
préalable de I'inscription de ces réserves.

L'auterité compétente peut inscrire en réscrve de
Vapprobation du lotissement des changements
mineurs apportés sous la forme de prescriptions
spéctales et relatives notamment au découpage

parcellaire, aux régles de comstmcHon, aux
¢quipements  d'infrastructores ou 4 I remise
gratuite de terrain pour équipement public,

Dans tous Jes cas la stnicte observation de ces
réserves subordonne l'antorisation de lotir. Ces
mémes réserves sont incorporées aun  dossier
approuvé de lotissement et engagent le lotisseur au
méme titre que le dossier initial déposé.

Art.R.342-22 : Un sursis A statuer de une année au
maxinum peut &tre exigé par Fautorité compétents -
pour répondre A Ia dercande d'autorisation de lotir,
dés lors gque lun des documents d'urbanisme
concemes est & ['éude.

L'autonté qui instrut Fautorisation devra indiquer
au lotisseur la durée de ce sursis ot le motiver soit
dans l'accusé de réception de la demande de lotir
qu'elle remet au lotisseur soit par un avis séparé
transmnis dans le délai de quinze jours du dépét de
la demande a ce lotisseur,

CUAPITRE 3
Vente des lots et garantie d'achevement

[
A.R.343-1 : Aucune promesse de vente ou de
location ne peut Btre comsentie avant l'arrété
d'automsation de lotir préva par la réglementation
en matiére de lotissement,

Art.R.343-2 ; A peine de nullité de Iz vente ou de la
location, toute publicité pour le lotissement, sous
quelque forme que ce soit, doit mentionmer de
maniére explicite que l'arrdté d'autorisation a été ou
non délivra,

oA

Art.R.343-3 : A peine dc nuilité de 1a vente ou de Ia
location, l'acquérenr doit certifier devant notaire

quinze jours avant la sipnature dg 13 {romesse on
de lacte de vente, qu'il 2 pris connaissance des
charges et conditions auxdquelles le lotisseur eptend
subordonner Ia vente ou Ja location des lots et qu'il
a pris connaissance des renseignements relatifs an

droit de canstriire ¢t aux prescriptiens d'urbanisme

€n vigueur.
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" ArLR.343 : Sera punie d'une amende de 500 000

francs guméens toule personne qui aura vendu ou
foud dés terrains bitis on nop bids comprns dans un
lotissement sans &re munie dune autorisation
délivrée par l'autorité compétente ou sams s'étre
conformée aux prescriptions mmposées par ladite
autonsation.

Art.R.343-5: Les ventes, promesses de ventes ¢t
conventions de préférence sont imterdites, mémes
conditionnelles, avant la délivrance de ['autorisation
de vente par l'auntonité compdtente qu constale que
sunt acheves ;

a/ soit I'ensernble des mavaux de Iotissement

b/ soit I'ensemble de ces travaux, excepton faite des
travaux de finition momentanément inachevés.

Art.R.343-6 : Le silence de Fautorité compétente au
deld de deux mois aprés la demande du requérant
de 'autorisation équivaut A un accord tacite de cette
autorité ¢t engage celle-ci 4 délivrer 4 premiére
demande le certificat d'autorisation de lotir.

Art.R.343-7: Ces dispositions sont soumises au
dépdt et 4 1a consignation auprés de ia bangue qu
asswre la garantie de l'opération de lodssement des
sommes correspordantes A ces travaux,

La levée de ces fonds n'est possible gue par accord
dc Paworité qui a délivié autorisation et en
fonction de Pavancement des travaux ot de
Vattributien des lots.

L'achévement du loussement ne peut ére constaté
que lorsque 'ensemble de ces travaux a §t€ réalisé.

ALR.343-8 : La garantie d'achévement des travaux
cst donnée par une banque, un établissement
financier nu une société de cauttongement.

Zlle prend a forme ;

a/ soit d'une ouverture de erédit par laquelle ccha
qui 13 consentie s'oblige 4 avancer au lotsseur ou a
paver pour son compte les sommes néecssatres i
Fachévenent des raviux. Celle convention ot
preciser gue les fiturs attributaires «de lots seront en
trot d'ens exrper Vexéeution

b/ osonl d'une convention aux tennes de laquelie
lorganisme caution s'oblige envers Jes futurs
sttnbutaires de lots, solidairement avee lelotisseur, a
payer les sommes néeessaires 3 V'achévement des
travaux.

At.R.343-9: Les travaux non exéeutts
provisoirciment en  foncton des risques de
dtgradation de voirie mentionnés i Farticle R.342-
12 de la présente loi et faisant l'objet de dépdt
aupres de ta banque sont inclus dans la garantie
t'achévement.

AT.R.343-10: La parantie d'achévement peut &tre
MISE €0 GCUVIE PATC :

a/ les attnbutaires de lots

bf l'autonté représentative des
termitonales intéressées

o/ Vassoclation syndicale lorsqu'elie existe.

collectivités

Art.R.343-11: I est terdit, sous peine de pullité
des actes, de vendre ou de louer les terruing biids ou
nen bitds compris dans un lotissemer! avant
lintervention de lamété de lobssement et
T'exécution des prescrptions imposées au lodsseur
par cet arrété. Cette interdiction porte aussi sur les
ventes sous condidons suspensives. '

Art.R.343-12 : Toute publicité qu serant [uite avan
I'autorsation de lotir est prohibée et cntraiuc
I'interventon. de l'autonté judiciaire.

Toute publicité, quelle que soit sa forme, réalisée
aprts 1'arrété de lodr doit comporter la date de cet
arrété et l'indication du lieu ol peut &txe librement
examiné le dessier de lotissement.

Art.R.343-13 : L'autonté compétente peut exiger
que les emprises de termains nécessaires 4 Ia
réalisation d'équipements publics soient cédfes A
titre gratuit 4 la collectivité territoriale concernée

par ces {quipements.
Le cumul des emprises pour équipernents publics ne
pourta excéder le quart de la superficie

constructible du lotissement.

Les droits 3 construire seront établis sur la base des
seuls terrains constructibies et seront calculés sur la
base de superficies hors emprises pour équipements
publics.

Art.R.343-14 : Les actes de cession ou de location
ne pourron avoir force jundique en I'absence d'un
certificat de conformité déliveé 4 l'achévement des
travaux de Jotissement par Fautonté cn charge de
délivear Untorisation de lotir,

AR 1 D Aucunr pemads  de constnadre e
poutra 8ire délivid en T'absence du méme tertiftcat
de contormmte,

Les actes ol conventions définitifs  passés en
I'abscnce de ce certificat et relatifs 4 1'usage ou i la
Lransmission des lots seront considérés comme nuls
ef O avenus.,

A premitre demande de [autorité qui a délivré
Tautorisation de lotir, la contravenmtion 3 <ccs
dispositions engage le vendeur ou l'acquéreur 3 la-
remise en Pétat des lieux qui viendraient A éxe
transformés, sans préjudice des actonms admi-
nistratives et judiciaires ainsi que des réparations
civiles.

Art.R.343-16 - La locaton ou lagvente de lots bids
on non bitis s'accompagne d'un certificat délivré



pat  Pautonté compétente dans lequel sont
mentionnées  les  formalités  accomplies, les
prescriplions imposées par I'appartenance du lot au
lousscment, le rappel des régles de construction et
des prescripuons d'urbanisme en  vigueur, les
¢ventuelles  obligations  relatives  aux  charges
communes  du  lotissernent 4 U'égard de ia
collectivité, les conditions d'application et de fin de
la garantie bancae du lotisserent powr ce qui
conceme le locataire ou l'acquéreur,

At R 343-17:La convention de fnancement
attachée a4 la mise en ocuvie de la garante
d'achévement doit prévoir un délai de mise en
ocuvre de la gamntic en accord avec l'échéance
prévue de la fin des favaox.

La fin de la garantie d'achévement prend effet 3
I'achévement des travaux.

Le constat de l'achévement des travaux n'emporte
pas cependant la renonciation de  l'association
syndicale ou des colotis 2 demander 1a réparation
des dornmages qui se révéleraient par la suite et qui
ne pourralent plus étre couverts par le lotsseur,

CHAPITRE 4
Modifications apportées aux documents de lotissement

ArtR.344-1: Lorsque  les deux ders  des
propriétaires détcnant ensemble les trois quarts au
moins de la superficie d'un lotissement ou les trois
quants des propridtaires détenant les deux ters de
ladite superficie le demandent ou I'acceptent,
lautonté  compétente  peut  proponcer  la
modification de tout ou partie des documents, et
notamment du cahier des charges concernant ce
lotissement, sous la  condidon que cette
modification soit compatible avec la réglementation
d'urbanisme applicable au secteur ofl se trouve situgé
le terrain.

Cutte possibilité dc demande de modification ne
peut étre imposée & un ou plusieurs propriétaires de
lots dans le délai de cing ans 4 compter de
'ichevement du lotissement,

Art.R344-2 1 Les régles de majorité indiquées ci-
dessus - sont  d'ordre public et ne peuvent
valablement éire contredites par des dispositions
particuliéres  décidées en  asscmblée on  par
convention privee,

ALR 4.3 0 Larrdété prononcant la modification
d'un Tohsseient est un acte admstratil, 1 et d ce
e susceptible de sursis & exdéeution ou {lq rECours
pour exces de poavoir. i
AR 3 Lextension d'un lotissernent ou la
création d'un lotissement adjacent 2 un lotissement
mitial pe constiue pas une modification de
lotissernent.

La  modification  parcellaire  modeste, le
redressement de limite simple, la réunion de deux
tots, 1a division en deux lots d'une parcelle détenue
pendant cing ans au moeins n'engagent pas 4 unc
modification de lotissement.

Att.R_344-5 : L'autorité compétente peut pronoucer,
aprés formalités d'enquéte publique, Ia consultation
des colois et la déclaration dwilité publique
lorsque celle-ci s'impose, et peut aussi proncncer la
mise en conformité du réglement du lotisserment
avec les régles nouvellement établies dvm docianent
durbanisme lersque ¢e nouveau document établi
des mcompatibilités graves avec le réglement du
lotissement,

Art.R.344-6 : Les modifications de lotissement ne
peuvent porter que sur le cahder des charges er les
éléments contractuels y attachés, Vexclusion de
certains lots du lotissement, les limites et les
surfaces de lots, le plan parcellaire, Ie
regroupement de plusiewrs lots ou le déplacement
d'un espace vert,

Ces modificatons ne peuvent porter sur la
subdivision de plus de deux lots on sur la
copstruction d'édifices venant en supplément 3 ce
qui ost gutorisé dans le réglement,

ALCREE 7 L aodification du totssement peut
Atre enpapée par Tavtonté  admumistrative,
notumnent dans le cas dune modification des

documents d'mbanisme créds postéricurcment an
lotissement.

La modification par l'autoritdé publique nécessite
mie enguéte publique et une approbation préalable
des autorntés Jocales concernées par les documents

d'urbanisme. Les régles durbanisme ~siposent
alors au réglement du lotisscment. Les colotis
peuvent  cependant  demander par  voie
administrative le maintien des régles précédentes.
Le silence de l'autorité compétente au deli dun
délal de trois mois de l2 date de la demande
entraine {'acceptation de principe dn mamntien des
régles précédentes.
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" ArtR.344-8 : La déclaration dutilité publique d'une

opération  qui - m'est pas compatible avec les
dispositions de caractére réglementaire régissant un
lotisscrment approuve ne pew! intervenir que Sl une
coqulte publique & poné dune part sur ludlite

publique de l'opération et d'autre part sur ia
modification des documents qu  régissemt le
lotissement. La déclaration publique emporte dans
ce cas 1a modification du document de lotisscroent.

CHAPITRE 5
Sanction de la réglementation

Art.R.345-1 1 Les  infractions aux  préscates
dispositions sont constatées par tous les officiers on
agents de police judiciaire ainsi gue par tous les
fonctionnaires et agents de 1'Etat et des Collectivitdés
publiques commissionnés i cet effet par les
représentants de ‘ces Collectivités ou le Ministre
chargé de l'nrbanisme. Les procds verbaux dressés
par ces agents font fol usqu'd preuve du contraire.

Ar.R.345.2: L'autorit¢  administrative et le
représentant des  Collectivités territoriales
intéressées, au cas ol ce représentant est compétent
pour délivrer les autorisatons de Iotir, qui ont
connaissance d'une infraction somt tenus d'en faire
dresser immédiatement procés verbal.

Ar.R.345-3 : La commmune peut exercer les droits
reconnus & la partie civile en ce qui concemne les
faits commis sur son territoire et qui constituent
une infraction 2 la égislation sur les lotissements,
engageant la co-responsabilité de Yopérateur, du
géometre et de l'entreprencur..

Art.R.345-4 ; L'action en justice née de Iz violation
de ia lot sur les lotissements cst prescrite par dix
ans & compter de 1a publication i la Conservation
foncidre de Pacte portant tansfert de Ty proprio
loncidre,
Flle ne peut Ure engagée par V'administration que
pour des inégularitds constatées graves.

1
ATt.R.345-5 1 Les situations de lotissement nécs da
cadre 1égal antérienr 3 la présente loi ct ayant fait
lobjet de publicité foncitre somt acquises 2
lexpiration du “délai de dix ams qui suit la
publication de [a présente loi

Art.R.345-6: Le tribunal powra prononcer des
peines équivalentes A deux fois le cofit des travaux
en cause of impartir un délai pour mise en
conformité des travaux sous ume astreinte de

27

10.000 francs guinéens & 500.000 francs guinécns
par jour de retard A compter du dépassement de la
date d'échéance du délai

Aprés l'achévement des travaux le tribmmal peut
prononcer le reversement dume partie des

- astreintes, en allant jusqu'a leur moitdé, si le

lotisseur établit qu'lt a ét€¢ empéché d'observer, par
des circonstances indépendantes de sa volonté, le
délai qui lui avait &té impart.

At R 345-7 : L'autorité compétente pour anforiser
la création dhm lotissement peut faire effectuer les
travaux d'office zux frais et risques financiers dn
lonsseur si, & Vexpiraion dun délai aprés
mjonction de Iadministration ou d'un délai Aixé par
un ugement, les travaux exécutés ne sont pas mis
en conformité avec les preseriptions de l'arrdté
d'autonisaton.

Art.R345-8: Les astreinte  prononcées
recouvtées par le comptable du Trésor.

sont

Art.R.345-9 ; La défaillance du lotisscur est établie
lorsque ce lotisseur est cn sitwation de liguidation
judiciaire ou de redressement judicizire. 1 en est de
méme lorsque le délal contractucl fixé par acte de
Iocation ou de mutation ost dépaazd ot @ue lux
travaux u'ont pas 8té exéoutés.

At R345-10 : Dans le cas de la recherche de
sarictions civiles entrainant la nullité des veates ¢t
des locations, l'action en justice se prescrit par dix
ans 4 compter de Ia publication des actes portant
transfert de propriété A la Conservation foncidre.
L'obstacle mis 2 l'exercice du droit de contrdle gui
appartient aux autorités compétentes et A celles qui ~
ont délivré l'autorisation sera puni dune amende de
250 000 francs guinéens. Cette amende serz
accompaguée dune peine d'emprisonnement en ¢as
de récidive.



TITRE 5

Les participations des constructeurs et opérateurs
aux financements des équipements publics

CHAPITRE 1
Principes fondamentaux

Art.R.351-1 1 Les parncipations des constructeurs et

opératewrs au financement des équipements publics

concernent

&/ la participation pour raccordement & 'égout

b/ la participation pour le financement des
équipements publics exceptionnels

¢/ les cessions gratuites de teyrains,

Art.R.351-2 : I apparticat an maire ou 2 l'autorité
chargée de délivrer les autorisations de construire, de
lotir ou d'utiliser le sol & des fins d'urbanisatior, de
veiller au branchement de 'immeuble neuf au réseau
d'égout chagque fois que cela est pessible, on au
contraire et en toutes situatous de veiller & ce que
cet immeuble comporte un dispositif individuel de
iraitement des caux usées.

Art.R350-3: Le raccordement des mmmeubles aux
cgouts disposés pour recevolr les caux domestigues
est obligatoire lorsque les immeubles ont acceds & ces
cgouts  soit  directerment soit indirectement par
Vintermédiaire de voies privées ou de servirudes de
passage.

Ce raccordement doit étre réalisé dans les deux ans 4
compter de la mise en service de 'égout.
L'incorporation d'un égont pluvial 4 wn réseau dis-
poasd ponr recewnur s cana domicaticques el assund-
lée 3 la construction dtm nounvel égout,

Des dors que les conditions de 1accordoment ¢
permettent, le refug par leg autoritds responsables du
raccordement 4 I'égout est interdit.

ATLR3S!-4: La comonme ou tout autic organe
public compétent ct habilitdé peut décider de
pereevoir auprés  des  propodtaires  d'immeubles
pouvant ¢tre mccordés une somme équivalente 3 unc
redevance d'agsainissement,

Les modalitds de recouvrement sont fixées dans
P'acte constitnant le fait pénératenr.

Att.R.351-5 : Le branchement public & la charge de
Ia collectivité publique s'entend de la partie des
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ouvrages & affecter sous Ia voic publique en vue de
desservir les rmverains,

Art.R.351-6; Le branchement privé i Ia charge du
propriétaire s'entend des ouvrages de desserte directe

dun immeuble en jonction avec Ia partie publique,

sous la voie privée ou dans son terrain.

Art.R.351-7: Les participations de raccordement ou
de branchement sont utilisées pour assurer le
remboursement 3 12 commune ou & I'organe délégué
des sommes engagées par les fravaux de

raccordement situés sous la voie publique et allant

jusqu'an regard le plus proche des limites do
domaine public.

Art.R.351-8 ; Pour les immeubies construits aprés la
mise cn service de l'égout Ia commune peut se
charger 4 la demande des propridtaites de
l'exécution de la partie des branchements vises ci-
dessus en contrepartie du remboursement total ou
partel des travaux réalisés.

Art.R.351-9 : La partie publique du branchement est
incorporée au domaine public ¢t son entretien reléve
du service diassaimissemend, ’
La pitic privee dao branchement est réalisée par une
enrreprise choisie par le propriétaire of & scs frais
apids autonsation de déverser les eaux usées dans le
réscau ¢t aprément du choix de Fentreprise par
['autorité compélente,

ARLR.351-10 : La pamicipation pour raccordement 3
I'égout conceme les propriétaires des immeubles
&lifiés postériewrement 2 la mise en_sernce_de.
I'égout auquel ils doivent étre raccordés.

Elle peut atteindre la valcur de 80% du coit de Ia

pose et de la foumiture de linstallation. Cette

participation est déterminde par [autorité
compétente,  sans  pouvoir étre  appliquée
rétroactiverment.

@
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ATtR351-11 1 Le fant générateur de la participation

" est lautorisation doccuper le sol permettant
I'édification de nouveaux immeubles. Les terrains
libres de toute construction ne peuvent supperter
cetie parucipation. La partcipaton de raccordement
a I'égout doit le cas échéant étre comprise dans le
montant de la participation forfaitaire exigée des
logssenrs aménageurs de terr2ing destings A recevolr
1a populaten ¢t des activités.

Art.B351-12 1 La redevance d'assainissement existe
lorsqu'un résean doit étre géré ct entretenu comrme
un service i caractére industmel et commerciaf par la
collectivité territoriale concernée.

Cette gestion et cet entretien peuvent intervenir par
régme directe, par concesston ou par affermage, la
collectivité territoriale concemée devant équilibrer
scs recettes ef ses dépenses par le moyen de la
redevance d'assainissement.

Art.R.351-13: L'assiette et le taux de la redevance
sont déterminés par la collectivité territoriale
concemnée et cn accord avec les représentants de
U'Etat.

ArtR351-14:La redevance  comprend la
rémunération  de lexploitant du réscau  ou
l'indemnisation des frais engagés par la collectivité
dans le cas de régie directe & laquelle s'ajoute un
supplément de redevance prélevé par cet exploitant
ou la collectivité au profit de Ia collectivité
territoriale concernée.

Art. R 351-15: L'absence d'exécution de
raccordement 4 l'égour public peut entrainer la
collectivité territoriale concemée a procéder d'office
et aux frais de ce propridtaire au raccordement qui
aura alers l¢ caractére de travaux publics,

Art.R351-16: Les propri’taires d'immeubles non
raceordés peuvent &ire assimilés & des usagers e dre
assujettis  au paiement  de  la redevance
d'assainisscraent.

Dans ce cas le recouvrement peut dtre effectué par
voig de roles comime en matére de recouvrement de
contripution directe ou bien par arréés pu dats
établis par la collectvité temitonale concemve.

Art R.351-17 : Dans le cas de vente en l'état futur
d'achévement par le constructeur-vendeur, celui-ci
est rcdevable des diverses pardeipations et
redevance.

Dans le cas dm immeuble ancien, 13 collectivité
territonale concernée doit réclamer ¢es versements
au propiétaire-vendeur tant que la veate n'a pas 6té
enregistrée 4 Ia Conservation fonciére.

Art.R.351-18: Dans le cas dusufruit, les fizis de
raccordement sont 4 charge du propriétaire et
doivent étre payé par le nu-propriétaire.

Dans le cas de droit d'usage et dhabitation ces frais
restent d [a charge du propriétaire.

CHAPITRE 2
LLa participation pour la réalisation
d'équipements publics exceptionnels

Art.R352-1 : Tlne participation pour It walisalion
d'équipements publics exceptionnels est rendue
possible lorsqu'il apparait que les participations c
redevances  sont  insulfisantes  pour  assurer  la
création, la gestion ct I'entretien d'un réseaun, Cette
participation  incombe au  bénéficiaire  de
I'auterisation d'occuper le sol et doit se cumuler avee
les autres participations et redevance.

Art,R.352-2 ; Les équipements publics exceptionnels
sont coux qui sont, en totalité, rendus nécessaires par
I'implantation  nouvelle de constmctions ou
installations & usage d'activitds comumerciales,
industrielles, agricoles ou  artisanales, tels
notamment que aménagements de carrefours,
création de voies daccds nouvelles, passages et

stations

amcénagomed de I ovouie  publique,

d'épuration, réscrvoirs d'ean ou autres.

A R.352-3 : Le montant de la panticipation ne peut
dtre supérieur au coiit de I'équipement en cause.

A1t.R.352-4 : Le fait génératcur de son versemeat
est constitué par la misc en oceuvre du permis de
construire, de l'autonsation de lotir ou lorsque cela
est spécifié par l'arrété approuvant le remembrement .
engagé par une association fonciére urbaine,
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PARTIE LEGISLATIVE

LIVRE PREMIER :

REGLES NATIONALES D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

TITRE 1

Fondements de I'urbanisme en République de Guinée

Principes de base

Art. L. 1111 Lintégralit¢ du termitoire inter-
nationalement reconnu de la République de Guinée
est le patrimoine cormmun de la nation.

Art. L. 111.2: L'Etat est garant de ia gestion ct de
I'aménagement de Pespace national I est seul 3
pouvoir fixer les régles de loccupation et de
Iinilisation des sels qui composent cct espace selon
les compétences que la Loi donne aux ministyes,
gouverneurs et préfets, maires et présidents de CRD.

Art. L. 1113 Le Code avil et le Code foncier et
dornanial constituent le fondement du statat du sol et
des droits qui s'y rattachent. Selon le Code civil,
reprs par le Code foncier et domanizl, le statut du
sol est de trois sortes : la propriété d'un propriétaire
prve consie potlvied 8ue une persoumite physijue ou
morale, 'Elat ou une Collectivité termtoriale ; les
biens qui n'end pas de propoétaire connu et qu, de
ce fait, appartiennent 4 PEtat ; eofin, fes choses
n'appartenant & personne mais dont 'usage cst
comumun & tous correspendant an Domaine public, Le
Domaine public cst inaliénable, insaisissable ct
imprescrptible,

Art. L. 111.4 ; L'Etat ct scs représentants assurent la
protection des milieux naturels et des mnchesses
naticnales, la séeunté et Ia salubrité publiques. A ce
titre, les divers codes approuvés en République de
Guinée s'appliquent de plein droit,

Art. L. 11L.5: L'Etat et ses représeniants
déterminent la localisation des équipements publics
et font respecter les réserves  fonciéres
correspondantes, en particulier en les faisant
immatriculer an nom de I'Etat ou des collectivités
territoriales.

Art, L. 111.6 : L'Etat et ses représentants établissent
ou font établir sous leur contréle les documents
durbanisme et damépagement qui fondent les
prévisions d'évolution des besoins en espace des
populations en matidre de cadre de vie et d'activités
€ConQmIiques.

Art. L. 111.7: Nul ne peut disposer d'une past du
territnire national ou y ddifier une quelcondue
consiruciion saus s'8re assuré de la légalite de ses
actes. Lorsqu'aucun document d'urbanisme n’existe
sur un territeire donné, les prescriptions du Code
civil, du Code foncier of domaniale et du Code de
U'cnvironnement ainsi que le Réglement National
d'Urbanisme (RNU) précisé dans le présent Code de
I"urbanisme s'appliquent de plein droit. Le non
respect de ce principe fondamental constitue un délit.

Axt, L. 111.8: Le Réglement National d’Urbanisme
précise les régles qui s’appliquent 3 tout le territoire,
méme lorsqu'existent des documents d'urbanisme,
sanf pour ce qui conceme la production agricole.



TITRE 2

Prévisions et régles d'urbanisme

CHAPITRE 1

Dispositions communes

™ SECTION I
:f ' DIRECTIVES NATIONALES
Ait. Lo 1200 Les rogles générales applicables 4 compatibles  avec  les  directives  territoriales

['utilisation du sol, en dehors de la production
agricole, notamment en ce qui concerne la
localisation, la desserte, l'implantation et l'archi-
tecture des constructions, le mode de cldture et la
tenue des propriétés fonciéres et des constructions,
sont déterminées par le Réglement National
d’Urbanisme (RNU},«

Les  regles  générales mentionnées  ci-dessus
sappliquent dans toute la Gunée et s'imposent a
lintégralité des intervenants publics et privés et aux
documents d'amcénagement de quelque catégoric
gu'ils soient,

Art. Lo 12020 Les lois d'amépagement ot
durbanisme fixent les dispositions nationales ou les
disposition  particulieres & certaines parties du
territoire. Clest le cas du Schéma  National
J"Aménagement du Terntoire {(SNAT) et des Plans
hrecteurs & Aménagement Régionaux (PDAR). Des
dircetives termitoriales d'aménagement peuvent fixer,
sur certaines parties du territoire, les ortentations
tondamentales de FEtat en matiere d'aménagement
vt d'équilibre  entre s perspectives  de
developpement, de protection et de mise en valeur
des territorres. Elles fixent les principaux objectifs de
I'Etat en matitre de localisation des grandes
mirastrucnires  de  transport ot des  grands
cquipements, ainsi gu'en matitre de préservation des
cspaces naturels. Ces directives peuvent égalensent
preciser pour les termiores concernés les modalités
dapplication des lois d'aménagement et d'urbanisme,
adaptces aux partcularités géographiques locales. Le
SNAT, les PDAR et les direcrives territoriales
d'amxénagement sont élaborées sous 1a responsabilité
de I'Etat et 4 son inftative,

Les Schémas Dizecteurs d'Urbanisme et les Plans
d’Aménagement Détaillés doivent étre compatibles
avec le SNAT, les PDAR et les directives
territoriales d'aménagement et, en I'absence de ces
directives, avec le Code de 'Urbanisme et les divers
codes de fa République,

Les  Plans d’Aménagement Détaillés of les
documents d'urbanisme en tenant Heu doivent étre
compatibles avec les odentations des Schémas
Dirceteurs d'Urbanisme institucs par le présent code.
En l'absence de ces schémas, ils doivent étre

d'aménagement et, en ['absence de ces derniéres,
avec le Réglement Nationat d’Urbanisme qui
s’applique dans tous les cas.

Art, L. 121.3 ; Les prévisions et régles durbanisme
s'expriment par des Schémas Directewrs d’Urba-
nisme et par des Plans &’Aménagement Détaillés
également nommés SDU et PAD,

Schémas ¢t plans peuvent concerner des communes
ou des parties ou ensembles de communes.

Art. L. 121.4 : Les dépenses entrainées par les études
et par l'établissement des documents durbanisme
sont prises en charge par I'Etat.

Art. L. 121.5; Les collectivités territoriales et les
chambres de commerce et d'industrie sont associées i
I'établissement des documents d'urbanisme.

Art. L. 121.6 : 1T est institué, dans chaque région
admuristrative, un  Conseill Régional pour
I’ Aménagement et 1'Urbamisme (CRAU) qui est saist
lors  de  la révision du  Schéma National
d"Aménagement du Territoire {SNAT), 1'élaboration
des Plans Directeurs d’Aménagement Régionaux
(PDAR} et Uétablissernent ou la révision des
Sehdmae Yrectenrs o Elrbanisme Tocalisoy dans la
région. Dans les préfectures, il est institué un Conseil
Préfectoral 0 Aménagement ot d'Urbanisme (CPAU)
qui cst saist lors de 1'établissement ou la révision des
Schémas Dirccteurs d’Urbantsme (SDU), des Plans
d’Aménagement Détaillés (PAD) et de tout
document d'urbanisme opposable aux ders élaboré
dans la préfecture.

Pour la Ville de Conakry, il existe uniquement un
Conscil Régional d’Aménagement et d'Urbanisme
(CRAU) présidé par le Gouvermneur,

Les CRAU et les CPAU sont composés de
personnalités locales gualifiées pour traiter des
questions d’aménagement, et des agents représentant
les services de PEtat au nivesu administratf
considéré, o

La Commission foncidre de la préfecture intéressée
est metubre de plein droit du CPAU. Pour Conakay,
les Commussions fonciéres des communes sont
représentées au CRALL



+ présidence est assurée par le Gouverneur pour o

‘RAU et le préfet pour le CPALL

a mse en place des CRAU et des CPAU se fait par

JTété du Ministre chargé de 'Urbanisme qui en
Jésigne les membres en concertation avec les
collecuvités termtoriales relayées par les gouvermneurs
qui assurent Ja coordination & I'échelle locale.

Art. L. 121.7: Les documents d'urbanisme
déterminent les conditions permettant, d'une part, de
timuter 'utilisation de l'espace, de préserver les
acuvités agneoles, de protéger les espaces forestiers,
les sites ct les paysages nanirels ou wbains, de
prévenir les misques naturels ct, d'autre pant, de

prévoir suffisamment d'espaces constructibles pour
les activités économiques et d'intérét général, ainsi
que pour 1a satisfaction des besoins préseats et futurs
en matiére dhabitat.

Les dispositions du  présent artticle valent loi
d'aménagement ef d'urbanisme au sens des asticles L.
111.1 4 111.8 du présent Code.

Art. L. 121.8 : Les projets d'aménagement approuvés
ainsi gue les plans d'urbaniswe approuvés avant la
publicaton dn présent Code continuent i produire
leurs effets jusqu'd leur tévision les rendant
conformes au Code de I'Urbanisme.

SECTION II
LE SCHEMA NATIONAL D’ AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
ET LES PLANS DIRECTEURS D'"AMENAGEMENT REGIONAUX

Art. L. 121.9 1 Le Schéma Mational d'Aménagetment
du Terntoire (SNAT) et les Plans Directeurs d'Amé-
nagement Régionzux {PDAR) sont élaborés par le

Ministére chargé de 1'Aménagement du Territoire, -

avec la participation des Ministéres techniques
concernds.

Art. L. 12110 : Le SNAT et les PDAR fourmissent
au Gouvernement et aux autorttés nationales et
régionales la base de leur politique d'aménagement
et d'investissement. s définissent une vision i long
terme au travers de prévisions démographiques,
d’une émude de 1"équilibre inter-régional en fonction
de la répartition des populations, d"une stucturation
de 'armature urbaine, de la répartition des activités
économiques, de la distribution des structures d’ac-
cuctl, de la création et de 1'amélioraton des
ufrastructures de base, de la protection de 'environ-
nement, entre autres élémenis.

Le SNAT et les PDAR fournissent la fiste par ordre
de priorit¢ des réalisations projetées avec leur

Art. L. 121,11 : Le SNAT sert de fondement 2 la
coordination eatre les miveaux décisionnels (locaux,
régionaux, nationaux et transfrontaiiers) anxquels il
s’impose aprés qu’il 2it ét¢ approuvé par les autorités
nationales. Il est a la base de la péréquation des
moyens financiers alloués aux investissements,

Art. L. 121.12 : Les plans directeurs d’aménagement
régionaux (PDAR) peuvent s’appliquer aux régions
administratives ou aux régions de programmes
identifides par le SNAT selon Ia volonté exprimée
par le Gouvernement qui en prend I'initiative. Les
PDAR reprennent en les détaillant au niveau qui leur
est propre les données et directives du SWAT
auxquels 1ls se réfeérent.

Art. L. 121.13: Les directives du SNAT, et des
PDAR lorsqu'ils existent, doivent servir de référence
lors de ['établissement des schémas et plans
d’aménagement et d'wrbanisine de miveau local, en
particutier des Schémas Directeurs d'Urbanisme
{(SDLY.

SECTION 111
LES PROJETS D'INTERET NATIONAL

calendrier d’exécution et les investissements
nécessaires.
Art. Lo 121140 Constitue un Projet  d'Intérét

National (PIN) au fitre du présent code, tout projet
d'ouvrage mportant présentant wn caractdre d'utilité
publique et répondant aux conditions suivantes :

° Etre destiné 4 la réalisation d'une opération
d'aménagement ou d'équipement, au foncticnnement
d'un service public, 4 Ia protection du patrimoine
naturel, 4 la prévention des risques, 4 la mise en
valeur des ressources natarelles on 4 'aménagement
agricole et rural :

2° Etre clairement et précisément délimité dans
I'espace ;

3° Avotr fait l'objet :

a) Soit dunc délibération ou dune décision au
niveau national {Gouvernement ou Assemblée
Natignale) ;

b) Soit d'une inscription dans un des documents de
planification prévus par les lois et réglements,
approuvé par ["Autorité compétente et ayant fait
l'objet d'use publication.

4° Avoir 6t¢ publié au Journal Officicl de la

République de Guinée .

Ne peuvent constituer des Projets d'Intérét National,

les projets réalisés 3 Pinitiative des collectivités

locales ou des particuliers. Cependant, les
collectivités locales ont la facH#fté de proposer au



I_f/\An L. 122.1:

Gouvernemment ou A ["Assemblée Nationale Ia
gréation d'un PIN.

Art. L. 12115 : Une fois adoplé et publié suivant les
prescripicns de Tarticle L. 121.14, e Projet
d'Intérét National (PIN) s'impose & tout type de
document d’aménagement et d'urbanisme existant
ou i venir quel que soit son nivean, et 4 toutes les
autontés nationales, locales, personnes publiques ou
privées ; ceux-cl devant respecter les dispositions
néeessaires 8 la mise en zuvre da PIN,

Ar. L. [21.16: En V'abscnce de tout début de
réalisation. un Projet d'Intérét National ne peut étre

considéré comme abandonné tamt que les antorités
nationales n'’en ont pas formellement décidé ainsi, la
décision étant obligatoirement publiée au Journal
Cffictel de la République.

Art. L. 121.17: Le non respect de ces dispositions,
en particubler pour ce qui concerne 'intégrité du
terrain affecté au PIN, sussi bien pour Ies particuliers
que pour les responsables lecaux, est puni d’une
amende de 1 4 10 millons de FG ot 1me peine de
prison de | mois 8 1 an, ou de 'une des Jeux peines
seuwlement,

CHAPITRE 2

Infractions et sanctions

Toute personne qui effectue, 4 la
demandc et pour le compte de I'Etat, les émdes
nécessaires 4 la préparation de  documents
d'urbanisme est tenue au secret professionnel. Les
infracions  sonmt  passibles  dune  peine
d'emprisonnement de I 4 6 mois ¢t d'une amende
comprise entre 100 000 ct | million de FG ou de
l'une des deux peines.

Ar. L. 12220 Les infractions aux dispositions
concerrant les Projets d'Intérét Nadonal ou les
servitudes d'utilité publique (articles L.121.14 et
R.124.2) dans les territoires faisant l'obict d'un
Schéma Dirceteur  d'Urbanisme, d'un Plan
d'Aménagement Déaille rendn public ou approuve

ou dun document en tenant licu ou dhun décret ou
arrété de délimitation d'un Projet d'Intérét National
ou d’une servitude d'utilité publique, constituent des
délits et sont punies d'une amende de § 4 10 millions
de FG et d'une peine de prison de § mois 4 | an, ou
de I'une ou 1'autre de ces peines.

Art. L. 1223 Les infractions aux dispositions de
I'article L.121.14 somt constatées par la police, la
gendarmerte, ainsi que par tous les fonctionnaires et
agents de 'Etat commis a cet effet par le Mindstre
chargé de lwbanisme ou toute autorité dont ils
relévent. Les procés-verbaux dressés par ces agents
font foi jusqu'd preuve du contraire.



LIVRE DEUXIEME:

AUTORISATIONS ET ACTES RELATIFS A L'OCCUPATION DU SOL

Controle et sanctions

Art. L. ZI11.1: Les bénéficiaires des travaux
nréguliers ou non conformes sont soumis 1 une
amende de 100 000 & 1 000 000 FG percue au profit
de la collectivité territoriale dans laquelle se situe
'ouvrage.

Art. L. 211.2: En cas de continuation des travaux
ncaobstant 'ordre d'arrét, on de démeliHon, le
trbunal du ressort saisi par les services compétents
du Ministére chargé de "Urbanisme, peut prononcer
une amende de 500000 4 1000000 FG et un
emprisonnement de quinze jours 4 trois mois, ou

fune de ces deux peines sculement, contre les
personnes Tespotsables de I'infraction.

Par aifleurs, tout retard au-deld du délai d’exécution
mentonné 4 I'Art. R.232.5 peut dopmer lieu 2
i'apphcation d'une astreinte de 5 000 FG 4 50 000
FG par jour qui court & partir de 'expiration du délai
jusqu'au jour ot ordre a été complatement exéouts.
Les peines prévues peuvent &re prononcées comtre
les utilisateurs du sol, les bénéficiaires des travaux,
les architectes, les ingénieurs, les entrepreneurs ou
autres personnes responsables de Vexéoudon desdits
travaix.



LIVRE TROISIEME

ACTION FONCIERE ET OPERATION D'AMENAGEMENT

TITRE 1
Le droit de préemption

CHAPITRE 1
Principes généraux

Ar.L.31-1 :L'Etat et les commumes peuvent
instituer par délibération un droit de préemption sur
tout ou partic des zones urbaines et des zones
d'urbanisation fatures couvertes par un plan
d'amenagement.

Ce droit de préemption est ouvert & la commune, Le
conseil municipal peut décider de le supprimer puis
de le rétabhir.

Lorsque 16} commune est lide 4 un &tablisscment
public elle peut lui déléguer tout ou partie de
COMPELERCE POUr Préempter.,

Le drowt de préemption n'est pas applicable, sauf
délibération motivée de la commune a 'aliénation
d'un immeuble bt pendant {a période de dix ans a
compter de son achévement,

AL 3112 Tout propriétaire d'un bien sourmus au
droit de préemption peut proposer au titulatre de ce
drowt l'acquisition de ce bien cn indiquant le prix
quil en demande. Le titulaire doit sc pronencer dans
un  délais de denx mois 4 compter de ladite
proposiion dant copne doit 20¢ tansnuse pan le
matrc Conservateur Foncier.

A défaut d'accord amiable, le prix est fixé par le
tribunal compétent dans le Heu de la juridiction ou
par la chambre spécialisée du tribunal lorsque celle-
ci existe,

Art.L.311-3 :En cas dacquisition, le titulaire du
droit de préemption devra régler le prix au plus tard
six mois aprés la décision définitive de la juridiction.
En cas de refus ou 3 défaut de réponse du titulzire du
droit de préemption dans le délai de deux mois
prévu au premuer alinéa, le propriétaire peut réaliser
la vente de son bien au prix indiqué daos sa
déclaraton.

En cas d'absence de paiement ou, s'il v a obstacie au
patement, de consignation de la somme due 3
I'ecxpiration do délai préve au troisiéme alinéa, le
bicn est, sur leur demande, rétrocédé 4 I'amcicn
propriétaire ou i ses ayants cause universels cu a
titre universel qui en reprennent la libre disposition.
Dans le cas ou le transfert de propriété n'a pas été
constaté par un acte notarié gu authentique cn la
furtie adimuustaive, ln 1ELbcess10a S'Opere par adte
SOUs sCing prive,

CHAPITRE 2
Fonctionnement

Art.L.312-1: Sont sourms au droit de préemption
mstitué  par les dispositions précédentes tout
immeuble ou ensemble de droits sociaux donnant
vocation a l'attribution en propriété ou en jouissance
d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble, biti ou
non biti, lorsquils sont aliénés volontaircmnent, 3
litre onéreux sous quelque forme que ce Soit.

Sunt ¢galement soumises 4 ce droit de précmplion
les cessions de droils indivis portant sur un

- immeuble ot une partie d'immeuble, biti ou non biti

sauf lorsqu'clics sont conscntics a l'un  des

indivisaires, ainsi que les cessions de droits
proportionnels ou tantiémes contre remise de locaux
i construire.

Art.[.312-2; Towe aliénation visée A lartcle
L.312-1 est subordonnée 4 peine de nuilité 4 ume
déclaration préalable faite par l%propriéta.i:e ala
mairic de la commune ¢t au Service des Domaines
ol s¢ frouve situé le bien,

Cette déclaration, dont le maire transmet copie au
Dirccicur de la Conservation Fencitre, comporte



obligatoirement [indication du prix et des conditions
de laliénaticn projetée ou en cas dadju-dication
{'estimation du bien ou sa mise 4 prix.

Lorsque ia contreparte de l'aliénation fait l'objet
d'un paiement cn natare, la  déclaraton doit
mentionner le prix d'estmation de cette contrepartie.
Le sicnce du titulaire du droit de préemption
pendant deux mois 4 compter de la réception de la
déclaration mentionnée au premijer alinéa vaut
renonciation d l'excrcice du droit de préemption.
L'acion en nullité prévue au premier alinéa se
prescrit par cing ans a compter de la publication de
Pacte portant transfert de propriété.

Ar.L.312-3 1 A défant d'accord amiable, le prix
d'acquisition est fixé par le tribumal compétent dans
le Deu de la jurdicion ou par la chambre
spécialisée du tribumal lorsque celle-ci existe.

Ce prix est exclusif de toute indemnité accessoire, et
notamment de I'indennité de remploi.

Cependant les améliorations, les transformations ou
les changements d'affectation opérés par le
propriétaire postérieurement i un an avant la
publication de l'acte définissant le périmétre de
préemption ne sont pas présumés revétir un
caractére spéeulatif,

Simultanément 4 Ja saisine du tribwmal, la
Commission Foncitre, telle qu'elle est constituée et
fonctionne selon les articles 49, 50, 51, 52, 53 et 67
du Code foncier et domanial pris par ordonnance le
30 mars 1992 est saiste, & Ia demande des autorités
administratives, pour avis.

Art.L.312-4 : Lorsque la juridiction compétente en
matitre d'expropriation a été saisic dams les cas
prévus aux articles L.311-2 et 1.312-3, le titulaire
du droit de préemption doit consigner une somme
¢gale & 15 pour cent de l'évaluation faite par le
directeur des services fonciers.

La consignation s'opére au seml vu de lacte par
lequel ia junidiction a &té saisie et de I'évaluaton
propesée par le Service des Domaines.

A ddlaw de aotifieation d'une copic du 1dedpisnég de
consignation 4 la juridiction et au propriétaire dans
le d¢lai de trois mois & compter de la saisine de cette
Jidiction, le ttulaire du droft de préemption est
réputé avoir renoncé 3 l'acquisitdon ou 3 I'exercice
du droit de préemption.

I.a libésation des fonds consignés en application du
premier alinéa ne peuat étre effectuée que lorsque le
ttulaire du droit de préemption 3 remoncd A
l'acguisition ou 3 l'exercice du droit de préemption
ou aprés le transfert de propriéé.

Art1.312-5: A défaut d'accord sur le prix, tout
propriétaire d'tm  bien sommis au droi de
préemption, qui 2 manifesté, san intention d'aliéner
ledit bien, peut renomcer en cours de procédure i
l'exercice de son droit & défaut d'accord sur le prix.
En cas de fixation judiciaire du prix, et pendant un
délai de deux mois aprés la décision juridictionneile
devenue définiive, les parties peuvent accepter le
prix fixé par I juridiction ou renoncer 4 Ia mutation.
Le silence des parties dans ce délai vaut acceptation
du prix fixé par le joge et trangfert de propriété, A
Yissue de ce délai, au profit du titnlaire du droit de
préemption.

At 1.312-6: Lorsque le titulaire du droit de
préemption a notifié an propriétaire sa décision
d'exercer cg droit ou son intention d'acquénir, le
propriétaire est tenu dinformer les locataires, les
prencurs ou occupants de bonne foi et de les faire
connaitre 3 ce titalaire.

Art.L.312-7 : Nonobstant toutes dispositions ou
stipulations contraires, les preneurs, locataires ou
tous occupants ne peuvent s'opposer & lexéoution de
travaux de restanraton ou de transformation
imtérieure ni 4 1a démolition de ces locaux.

Si l'exécuton des travaux lexige, ils sont tenus
d'évacuer tout on partie de ces locaux ; le nouvean
propriétaire du bien est alors tenu aux obligations de
relogement et d'indemnisation s'exercant comme en
matitre d'expropriation.

Art.L.312-8 : Nonobstant  toutes  dispositions
contraires, ils peuvent 3 towt moment déclarer au
titulaire du droit de préemption lewr intention de
quitter les licux et de réaliser le batl. Celui-ci est
tenu do lour verser ley indempités suxguelles s
peuvent prétendre, notamment celles qui peuvent
lear étre dues A rassen des améliorations qu'ils ont
apportées au fonds loué.

En cas de litige, ces indemnités sont fixées par la
juridiction compétente en matiére d'expropriation.

CHAPITRE 3
Obligations du titulaire du droif de préemption

Art.L.313-1 : Les biens acquis par exercice du droit
de préemption doivent &txe utilisés on aliénés er vue
de Ia réalisation dans l'intérét général des actions ou
optrations d'aménagement urbain.

Toute décision de préemption doit mentionner 'objes
pour lequel ce droit est exercé,

Si le titulaire du droit de préemption décide d'utiliser
ou d'alicner 4 d'autres fins wn Hen acquis depuis



moins de dix ans par exercice de ce droit, i1 doit
informer de sa décision les anciens propriétaires ou
Ieurs ayants cause universels ou a titre universel et
leur proposer 'acquisition de ce bien en priorité,

A défaut d'accord amiable, le prix est fixé par Ia
Juridiction compétente en matidre d'expropriation
conformeément aux régles mentionnées par Yamicle
312-3.

A défaut d'accord amiable dans le délai de trois mois
a compter de la notification de la décision
Juridictionnelle devenue définitive, les anciens
propriétaires ou leurs ayants cause universels ou i
titte umiversel sont réputés avoir remoncé i
Pacquisition.

Art.L.313-2: En cas de non-respect des obligations
définies au deuxidqme alinéa ci-dessus, les anciens
propriétaires ou leurs ayants cause upiversels ou 4
utre universel, ov la personne qui avait FintenGon
d'acquédr saisissent le tribumal de Vordre judiciaire
d'une action en dommages-intéréts contre le titulaire
du droit de préemption.

L'action en dommages-intéréts s¢ prescrit par cing
ans & compter de Ia mention de 'affectation ou de
laliénadon du bien au registre institué en
application de l'article

Art.L.313-3 : La commune ouvre, d3s institution ou
création sur son territoire d'un droit de préemption
un registre dans lequel somt inscrites toutes les
acquisidons réalisées par exercice ou par délégation

de ce droit, ainsi que 'utilisation eflective des biens
amsi acquis.

Toute personne peut consulter ce registre et obtenir
un extrait,

Art.L.313-4: En cas d'acqusition d'un Yien par
voie de préemption, Ie prix du bien devmz &tre réplé
par le titulaire du droit de préeraption dans les six
mois qui suivent seit la décision d'acquérir is bici au
prix imndiqué par fe vendeur on accepté par iu, seit Ia
décision définitive de la jundiction compétente ¢n
matiére d'expropration, soit la date de l'acte ou
d'adjudication.

En 'absence de consignation ou sl y a ebstacloan

paiemnent de 13 somme due & lexpiz~tie: dn J8hi
prévu i l'alinéa précédent, le titwlaire du droi de
préemption est temu sur demande de lancien
propriétaire, de lui rétrocéder le bien acquis par voic
de préempton.

Art.L.313-5 ; Dans le cas o le transfert de propriété
n'est pas réiéré par acte notarié ou par acte
authentique en la forme administrative dans le délai
impartt pour le paiement on la consignation, la
rétrocession visée 4 lalinéa précédent s'opére par
acte sous seing privé,

Le propriiaire qui a repris son bien dans lcs
conditions prévues au présent article peut alors
P'aliéner librement,

L'ancien propriétaire d'un bien acquis par voie de
préemption conserve la jouissance de ce bien
jusqu'au paiement intégral du prix.

TITRE 2
L'expropriation

CHAPITRE 1
Principes généraux

Ant.L.321-1 : I ne peut étre porté atieinte au droit
de propri¢té que lorsque lintérét général l'exige.
Cette atteinte peut consister en une expropriation
pour cause d'utilité publique, en une réglementation
de droit de propriété dams un but drurbanisme,
d'aménagement rural, de recherche ou d'exploitation
miniére, de sauvegarde de l'enviromnement ct en
F'édictions de servitudes d'utilité publique,

. An.L.321-2: L'expropriation d'immeubles, en tout
ou partie, ou de droits téels immobiliers pour cause

d'nulité publique s'opére, & défaut d'accord amiable,
par décision de justice et moycnonant une juste et
préalable indemnité.

Art.L.321-3 : L'expropriation ne peut étre prononcée
qu'autant que l'utlité publique a été déclarée dans
les formes prescrites ci-aprés. A défaut d'accord
amiable, le transfert de propriété et la fixation du
montant de Pindemnité qui le conditionne reldvent
de 1a compétence du juge. @



CHAPITRE 2
ILa phase adminpistrative

Art.L.322-1 : L'utilité publique est déclarée, aprés
enguéte publique :

if soit par déeret

b son expressément, dans lacte déclaratif dhutilité
publique qui autonsc les travaux d'intérét publique
projetds tels que notamment : construction de routes,
de chemin de fer, gpérations d'aménagement et
d'urbanisme, aménagement de forces hydrauligues et
distnbution  d'énergic, travaux de protection de
l'environnement.

Le décret ou l'acte déclaratif de l'utilité publique
désigne les propriétés atteintes. Il précise le délal
pendant lequel 'expropriation devra étre réalisée. Ce
délat ne peut &tre supérieur 4 trois ans. Toutefois, ce
délai est porté 4 cing ans pour les opérations prévues
aux projets d'aménagement et d'urbanisme.

ArtL.322-2: Dés la publicadon da déeret ou de
lacte déclaratif de I'utilité publique, le Ministre
chargé du domaine détermine, par arrété, la liste des
parcelles ou les droits réels immobiliers &
exproprier, si cette liste ne résuite pas de la
déclaration d'utilité publique. Cet arrété constitue
l'acte de cessibilité.

Art.L 322-3 1 Le décret déclaratif d'utilité publique
ou l'arrété de cessibilité doivent 8tre précédés dune
cnquéte parcellaire. Tls sont notifiés sans délai, par

Pautorité administrative  compétente, anx
propriftaires intéressés aind qu'aux occupants et
usagers notaires. Le décret on 'arrété sont publiés au
Journal Officiel de Ia République de Guinée,

Art.L.322-4 : Dans le délai de deux mois & compter
des notifications visées i lanticle précédent, les
propriétaires des mmmeubles faisant Fobjet de la
procédure d'expropriation doivent transmettre i
Vautorité administrative compétente les noms des
locataires ainsi goe les noms de tous les détenteurs
de droits réels sar les immenbles en question.

A défeut de commnmication de ces informatioms, le
propriétaire est seul responsable dn paiement des
éventuelles indemnités d'expropriation dues & ces
demnters. A peine de déchéance de leurs droits, tous
les autres intéressés sont tenus de se faire connaitre
dans e méme délai.

Art.£.322-5 : A partir de l'inscription de l'arrété de
cessibilité an plan foncier et au livie foncier,
lorsqu'il existe, ancime modification de pature 3
augmenter leur valeur ne pent étre apportée aux
immeubles visés par Iedit ammété.

Art. [.322-6 : Les opérations intéressant la défense
nationale peuvent &tre déclarées dutilité publique
sans cnquéte préalable, par décret.

CHAPITRE 3
Transfert de propriété et droit de rétrocession

Art.L.323-1 1 Le  tansfet de  propriété  des
unmeubles ou des droits réets immobiliers est opéré
solt par voie d'accord amiable, soit par ordonnance
du juge compétent,

L'ordonnance envoie l'expropriant en possession.
sous réserve du paicment ou de la consigpation de
indemnité. Elle éteine par cile meéme et & sa date,
tous droits réels ou personnels existant sur les
immeubles expropriés,

I en est de méme de cessions amiables consenties
apres déclaration dutlité publique et lorsquiuue
décision de justice donne acte des cessions amiables
antéricures,

Art.L323-2: Les droits des créanciers
régulitrement inserits sur les immeubles expropriés
sont reportés sur l'indemnité, compte tenu du rang
de préférence qui leur est reconnu par les textes qui
les régissent.

Art.L.323-3 : Si les immeubles expropriés n'ant pas
recu, dans le délai fixé A lamicle L.322-1 de la
présente Loi, la destination prévue ou ont cessé de
rccevoir cette destination, les anciens propriétaires
ou leurs ayants droit peuvent en demander la
rétrocession pendant un délai de dix ans 3 compter
de l'ordonnance d'expropriation, 3 moins que ne soit
requise une nouvelle déclaration d'utilité publique.
=



CHAPITRE 4
La tentative de cession & 'amiable

At L.324-1 : Passé le délai de deux mois fixé par
l'article L.322-4 ¢t au plus tard avant lexpiration
d'un nouveau délai de trois mois, l'exproprant
notifie aux intéressés le montant de lindemnité
proposée. les invite & faire connaitre le montant de
Pindemnité demandée et & comparaitre devant la
commission {onciére pour s'entendre 3 l'amiabie sur
le montant de F'indemmité.

Art.[.324.2: La commisston foncidre constate ou

. ¢herche a réaliser Uaccord des partes sur le montant

des indemmnités. Un procés verbal de cet accord est
dressé et signé par le présiden: et par chacun des
meinbres de la commission ainsi que par les partics.

CHAPITRE 5
L'indemnité d'expropriation

Art.L.325-1 : A défaut  d'accord, lindemmité
d'expropriation est fixée par le tribumal de la
situation des lieux.Le tribunal est saisi par simple
lettre par 1a parde la plus diligente.

Art.[.325-2 : Les indemnités allouées doivent
couvrir l'intégralité du préjudice direct, matériel et
cortain causé par l'expropriation.

Elles sont fix¢es d'apres la consistance des biens a
la date de l'ordonnance d'expropriation et en tenant
compte de leur valeur 3 cette date et éventueiement
de 1a plus value ou de la moins value qui résullc,
pour la partde de limmenble non expropriée, de
I'exécution de 'ouvrage projetée,

An.L.325-3 : L'expenise doit étre ordomnce si clle
est dernandée par wne des parties ¢t 8tre condutte par
un membre délégué du Service des Domaines o par
deux experts agréés et désignés par le tribunal.

Art.L.3254 : Le propriétaire d'un irmmeuble frappé
en parie peut exiger de [autorité publique
Facquisiion  {otale par une demande adressée au
président du tmbunal ayamt prononcé l'ordonnance

d'expropriation et notifiée 4 la personne publique
concernée.

Art.L.325-5: Dés la sigoature du procés-verbal
entre 1a commission fonciére et f'exproprié on dés le
jugement fixant l'indemnité  d'expropriaton,
l'indemmuité doit &tre versée 4 l'intéressé.

Art.L.325-6 : Si l'indemnité n'est pas acquittée ou
consignée dans les six mois & partir du procés-verbal
ou du jugement, un intérét au taux de refinancement
préférentel de la Banque centrale court de plein
droit, sous réserve de la possibilité pour l'exproprié
de demander qu'il soit 4 nouveau statu€ sur
I'indemnité.

Art.L.325-7 : L'ordonnance d'expropniation nc¢ peut
dtre attaquée que par la voie d'un pourvoi en
cassation et seulement pour incompétence, €xces de
pouvoir ou vice de forme. Le pourvoi est formé par
déclaration an greffe du tribunal ¢t notifié & la parte
adverse dans Tes délais fixés au Code de procédurce
civile, le tout & pewe de déchéance.

CHAPITRE 6
Procédure d'urgence

Art.[.326-1 : Lorsqu'il cst nécessaire de procéder
d'urgence & la réalisation d'un projet, wn décret pris
aprés enquéte et avis de la commission foncitre
déclare Yoperation dunlité publique et urgente,

* désigne les inmeubles aéecssaires 4 sa réalisation et

1

donne au maitre d’cuvrage l'autonisation de prendse
possession de ces immeubles.

Art.1..326-2 : La prise de possession ne peut avoir
lictt qu'aprés notification du décrctesgux propriétaires



et aux autres titulaires de droits et patement an droit
d'une provision.

An.L.326-3:En cas d'échec de la tentative de
conciliation, les ayants droit sont assigués, dans le
mois suivant, devant le juge des expropriations.

An.1..326-4 : Le tritunal peut soit fixer le montant
des indemnités, soit fixer le montant des indemnités
provisionnelles et autoriser Ia prise de possession

moyennant le paiement ou la consignation des
indemnités Gxées.
La décision fixant le montant des indemnités

provisionnelles ne peut étre attaguée gue par la voie
du pourvoi en cassation,

11 est procédé 4 la fixation des indemnités définitives
dans le délai d'nn mois & compter du jour dn
jugement fixant les indemnités provisionnelles.

' CHAPITRE 7
De l'expropriation des immeubles impropres a I'habitation

At [.327-1: Tout terrain wrbain  portant des
constructions impropres 4 lhabitation dans les
condifions normales dhygines, de séourité et de
salubrité  pewt faire Tobjet dwne procédure
d'expropriation  au profit de 1'Etat ou dune
callectivité territoriale,

Art.L.327-2 : La procédure d'expropriation a pour
objet de permettrte la réalisadon d'opérations
d'aménagemnents urbains ou de mise en conformité

avec Jes normes d'hygiéne, de sécurité et de salubrité
des immeubles expropriés.

Art.[.327-3: La procédure d'urgence prévuie aux
articles 326-1 et suivants du préseny Code

s'applique.

Art.1,327-4 : Les unmeubles visés & article L.327-
| peuvent étre cédés A des tiers pour la réslisation
des buts visés 4 I'article L.327-2 et aprés habilitation
de ces tdery en conformité avee ces tnits.

CHAPITRE 8
Les réserves fonciéres

Art.L.328.1 : En plus des emplacements réservés par
les plans d'wrbanisme pour des actions d'intérét
public, I'Etat et les autres collectivités publigues sont
habilités 4 acquérir des immeubles pour constituer
des réserves fonciéres,

AT 282 ¢ Lan végorves fimeidres so constituent
par voie d'acquisitions amiables, par la préemption
ou par  lexpropriation  pour cawse  dutilité
publique.$'il existe  wn  schéma  directeur
durbanisme, il ne peut y avoir dacquisitions que
pour ses objectfs.

Art. L3283 : Le sréservs foncitres sont appelées &
répondre 4 des besoins durbanisme ; extension des
agglomérations, renovation urbaine et tous autres
objectifs fixés par les plans durbanisme.

Art.l, 328.4 : L'Etat ou tour autre collectivité
publique gui fait Facquisition d'une réserve fanciére
doit en assurer [a gestion cn bon pére de famille,
Avant leur utilisation définitive, les mmmmenbles
acquis pour la consitution de réserves foncidres ne
penvent faire P'objet d'aucume  cession en pleine
propricté en dehors des cessions que les personnes
publiques pourraient se consentir entre elles et celles
fattes en vue de la réalisation d'opérations pour
lesquelles Ia réserve a té constituée.

Art. L.328.5 : Les immeubles ne peuvent faire I'objet
que de concession temporaire qui me confirent au
preneur aucun droit 3 se maintenir dans les lisux
lorsque I'immeuble est repris ecn voe de som
utilisation définitive,



TITRE 3

I.es associations foncieres urbaines

CHAPITRE 1
Principes généraux et constitution

Art.L.331-1 : Les associations foncires urbaines
sont des associations syndicales consttuécs entre
propriétaires intéressés pour l'exécution des tavaux
et opérations définis ci-dessous. Peuvent faire H'objet
d'une association foncidre urbaine ;

a/ Le remembrement de parcelles, Ia réorganisation
parcellaire et la modificaton qui leur est liée de
l'assiette des droits de propriété, des charges et des
servitudes y attachécs ainsi que la réalisation des
travaux d'équipement et d'aménagement nécessaires;
b Le groupement de parcelles ecn vue d'en confier
T'usage 4 un tiers, notamument par bail A construction,
soit d'en faire apport ou d'en fiaire la vente & wm
établisserment public cu société de construction ou
d'aménagement;

cf La construction, I'entretien et ta gestion d'ouvrages
d'intérét  collectf tels que voirie, aires de
stationnement et garages enterrés ou 0OD, réseaux
divers, espaces verts plantés ou non, installations de
jeux, de repos ou d'agrément.

Chacun des membres de l'association peut choisir
d'étre payé, en tout cu partic, en l'vspéces ou par
remise d'un on plusieurs immeubles ou fractons
d'immeuble  lorsque les régles applicables 4
vrganisme constructeuwr ou aménageur me Sy
opposent pas.

Art.L.331-Z ; L'wtorité administrative peut
mtoriger une association (oncidve nrhaine sur da
demande de propriétaires intéressés, npotamrnent
dans le cadre des quarticrs urbains ou, fe cas
échéant, & U'muttative de la commume ou d'unc
représeniation recomnue d'un quartier urbain pat
l'antorité administrative, si les conditions suivantes
sont remplies

a/ Pour les travaux spécifiés & l'aticle L.331-1, les
deux tiers au moms des propriétaires détenant
ensemble les deux tiers au moeins de Ia superficic ont
adhéré A Fassociation ;

bf Pour les travaux spéeifiés au 3° de l'article L.331-
1, 1a majorité des propriftaires détenant cnscmbie la
moiié au moins de la superficic ont adhéré A
l'association

¢/Une personne publique on privée prend
l'engagement d'acquérir les immeubles dont le

propriétaire opterait pour le délaissement dans les
conditions prévues 4 l'article 332.1 ci-ap:is, Celle
condition peut &tre remplacée par l¢ méme
engagement pris par ['association fonciére urbaine et
figurant dans ses statuts.

Art.£.331.3 : Par dérogation aux régles de majorité
fixées 4 l'article 331-2, Yautorité administrative peut
autoriser uwne association fomciere urbaine de
remembrernent, 4 la demande ou avec I'accord de la
moidé au moins des propriétaires, lorsque la
localisation cu la configuration des parcelles limite
de fagon importante I'otilisation des droits 2
construire prévus par les documents durbanisme,
L'autorité administrative recueille, préatableraent &
la créaton de l'association, l'accord de la collectivitd
territoriale concemée sur l'opération  lorsquiun
document durbamisme a été approuvé sur le
territoirc de la commune,

Dans les autres cas, ou st lassociation foncidre
urbaine est simée 3 lintédeur d'un périmétre
"d'opération d'intérét national” tel qu'il et défini par
le présent Code, l'autorité administrative recugille
T'avis du conseil municipal.

Art.L.331-4: A défaur d'accord amiable entre les
propriétaires intéressés ou de constitution d'une
association foncidre libre ou autorisée, 'awtorité
admingstvative  pewt constibier . offics une
asseciation fonciére urbune :

a/Pour le remembrement de parcelles

Lorsque, par apphcadon des régles durbanisme,
l'implantation ¢t le volume des constructions doivent
respecter une discipline spéciale dont la disposition
actuelle des parcelles compromettrait on empécherait
Ia réalisation |

Ou lorsqu'il est équitable de répartir sur un enscmble
de propritiés la charge es prélévements de terrains
opérés par voie de cession ou d'expropridtion au
profit des emprises publiques, ainsi que la charge des
servitudes attachées & 1a présence des ouvrages
conSiTuIts Sur ces emprises ;

Ou lorsqu'il convient de procéder 3 des modifications
de Hmites de lots dans un Jotissemnent & 1a suite de
l'application des dispositions en*Figueur.



b/Pour lentretien ¢t la gestion d'ouvrages d'intérét
collectif dans les ensembles immaobiliers que ceux-ci
aicnt €6 aménagés a l'initdauve privée ou 2
I'initiative publique, lorsque le défaut d'entreticn ou
dc gestion de ces ouvrages pemt avolr des
conséquence nuisibles 4 lintérét public ainsi que
pour la construction d'ouvrages d'intérét colleeuf 4
'exéeution desquels Yautorité compétente  aurait
subordenné la modification d'un lotissement par
application des textes en vigueur,

¢/ Pour la restauration de bitiments préseatant un
caractére historique et culturel lorsqu'il s'agit de

partics d'immeubles visibles de Iextéricur.

d/ Afin de faire participer & ]2 répamtion du
dommage direct, matériel et certain que peuvent
supporter les propriétaires de parcelles frappées de
servitudes non aedificanai ¢dictécs dans le but de
réserver une vue, les propriétaires de parcelles qui
bénéficient directement de cette scrvitude. Dans ce
cas, la commune est de droit membre de

l'association.

CHAPITRE 2
Action des propriétaires

Art.1.332-1 : Les  propriéaires d'immeubles
compris dans le périmétre d'une asseciation fonciére
urbaine autorisée n'tyant pas adhéré 3 l'association
peuvent dans le délai de trois mois & partir de Ia
publication de la décision administrative autorisant
I'association, délaisser ces inmeubles moyennant
indemmnité, A défaut d'accord amiable, l'indemmité
est fixée comme en matiére d'expropriation.

Art.L.332-2 ; Lorsque l'association a pour objet le
groupement de parcelies, il est en outre possible &
lous les propriétaires d'immeubies compris dans le
pénmétre  syndical de  délaisser, moyennant
indemnité, leurs propriétés ou leurs quotes-parts de
propriété sar les parcelles groupées, dans le délai
d'un mois 4 partir de la publication de l'arrété de
Pantorité administrative. A défamt d'accord amiable,

Les droits des créanciers régulidrement inscrits sur

Iimmeuble délaissé, soit avant la publication au
brreau des hypothéques de l'acte de délaissement,
soit postérieurement 2 ladite publication en ce qui

conceme les priviléges conservés suivant les

prescriptions du Code civil, sont reportés sur

'mdemnité de délaissement, compte tenu du rang
de préférence qui leur est reconnu.

Si V'indemnité fixée i 'amiable est inférieure au total
des créances pour le recouvrement desquelles il a été
pris imscription, les créanciers iuscrits peuvent
exiger que l'indemmité acceptée par Ieur débiteur soit
SOUMISS au Juge.

Le délaissement des biems des abscats est

valablement opéré par les envoyés en possession
provisoire aprés autorisation du tribunal compétent

dans le lieu de la juridicdon ou de la chambre

Pindemnité est fixée comme en matiere spécialisée lorsqu'elle existe, sur sumple requéte et le
d'expropriation. munistére public entendu.
CHAPITRE 3
Fonctionnement
Art.L.333-1 : Lorsque Tobjet de I'association batiments ou ouvrages font lobjet  dume
loncidre whaine autorisée ou comstituée d'office expropriation ;

porte sur des travaux spécifiés & l'article L.331-1
l'assoclation :

a/ détermine les batiments ou les cuvrages dont le
remembrement nécessite soit la destruction, soit le
changement de lusage éventuellement aprés
réparation, aménagement ou transformation.

L'acte amiable portant cession dhum bitiment ou
d'un ouvrage 4 I'association produit les méme effets
que Yacte de  cession amiable en matidre
d'expropriation en ce qui conceme l'extinction des
droits réels et personnels ; A défaut d'accord
amiable des propriftaires sur leur cessionm, ccs

b &ablit lc projet de remembrement et en saisit
l'autorité administrative qui, aprés avoir vérifié sa
compatibilité avec la  réglementation de
I'urbanisme, le soumet 3 une enquéte publique.

Art.L.333-2: Aprés engnéte publique soumise 3
I'appréciation du juge de l'expropriation, I'autorité

administrative  prononce les (transferts et
atiributions de propriété.
L'acte de l'autorité administtative impose, en tant

que de besoin, des prescriptions propres
l'opération, en complément de la réglementation
d'urbanisme applicable 4 1a zone considérée. Ces



for
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prescriptions font partic du dosucr souwmds A
l'enquéte.

Art.L.333-3; L'arrété de Mautorité administrative
éteint. par lui-méme et 4 sa date, pour les
immeubles qu'il:conceme, les servitudes ainsi gue
les droits réels conférés aux prencurs par les baux a
construction et les baux  emphytéotiques,
moyennant  indemnité due par Fassociation
funciere wrbaine ot fixée, i défawt d'accord
amiable, comme en matiére ('expropration. Cet
arrété produit les mémes effels 3 'égard des autres
droits reels,

Toutefois, ces droits peuvent &tre reportés sur les
immeubles ou :lrmr.s indivis de propriété apres
remembrement et conservent l'ordre qu'ils avalent
sur les immenbles qu'ils grevaient antérienrement
condition que leur publicité soit renouvelée dans
les formes et délais gui seront fixés par décret ; ils
s'exercent éventuellement sur les soultes,

L'arrété de I'autorité administrative met fin dans
les mémes conditions aux contrats de lonage dont
ces immeubles é&taient l'objet. L'association
fonciére wbaine devra an prencur tme mdemnité
calculée comme en matidre d'expropriztion 3
moins qu'elle préfére lui offfir le bail dun local
équivalent 4 celut dont la jouissance lui a été retiré,
En ce gui concerne les baux d'habitation ou
professionnels cuelle que soit la nature du titre
d'occupation, le droit au relogement est exercé
comme en matidre d'expropriation,

An.L.333-4: La  juridiction compétente pour
statuer sur les contestations relatives & l'évaluation
des parcelies remembrées est celle instituée par les
texies qui régissent le régime de l'expropriation.
Elle statue ausst sur les contestations soulevées i
l'occasion du remembrement or afférentes aux
priviléges, hypothéques et autres droits réels.

Lavis de la commission prévue ci-dessus et la
décision monvée prise, conséeutivement & cet avis,
par Porging t.mfnpdtanl do Passoctation foneidre
urbaine sont notifids aux intéressés qui dispesent
d'un délai de deux mols pour saisir 1a juridiction.

Art.L.333-5 : Faute d'avoir saisi la juridiction dans
cc délai, les intéressés sont réputés avoir accepté
I'¢valuation des: parcclles remembrées et avoir
renoncé & toufes comfestations relatives aux
priviléges, hypotbéques et autres droits réels.

La notification susvisée doit, 4 peine de nullité,
contenir lindication du délai et reproduire, en
caractéres apparents, les dispositions de I'alinéa
précédent. :

L'autonté administrative recueille, préalablement 4
'approbation du plan de remembrement, accord
du conseil municipal sur celui-ci ainsi que sur les
prescriptions d'urbanisme propres 4 l'opération,

torsqu'un pien d'occupation des sol sa é(é approuvé
sur le territoire de la commune. Dans les auntres
cas, ou si Passociadon est située 4 lintédeur d'un
perimetre d'opération d'intérét national, 'autonité
administrative  recueille  l'avis  du  conseil
municipal.



CHAPITRE 4
Action de 'association fonciére urbaine

Art.L.334-1 : Lorsque P'objet de 1'association foncitre
autorisée parte sur des travaux spécifiés a larticle
L.331-1, 'association

a/ détermine les bitiments ou les ouvrages dont le
groupement de parcelles nécessite soit la destruction,
sait le changement de l'usage, éventuellement aprés
réparation, aménagement ou transformation. L'acte
amigble portant cession d'un bitiment on dun
cuvrage 3 l'association foncitre urbaine produit les
memes effets que lacte de cession amiable en

‘matiére  d'expropriation en ¢¢ qui conceme

l'extinction des drous récls et personnels ; & défaut
d'accord ammbl]c des propriétaires sur leur cession,
ces bitiments | ou ouvrages font l'Ob]et d'une
expropriadon |

b/ établit, selon le cas, le projet de contrat de bail 4
construction, le' projet d'acte d‘apport ou le projet
d'acte de vente dcs parcelles groupées |

Le contrat de baﬂ, l'acte d'apport ou lacte de vente
ne peut étre passé que si autorité administrative a
constaté, par am%té que le projet est compatible avec
la réglementation de 'urbanisme et que les formalités
prévues par Ie[présmt code ont été régulitrement

accomplies. |

Art.1.334-2: Lorsque I'objet de lassociation
fonciére u:bamc autorisée ou constituée d'office
porte sur des travanx de conservation, restauration

et mise en valewr de sites whbains 4 camactére
historique et culture] l'association décide, sil y a
lien, la destruction des comstructions qui serait
nécessaire 4 l'intérieur du pénimétre de l'association ;
4 défaut d'accord amizble, les mdemnités dues aux

propriétaires, locataires ou occupants de s -

constructions sont fixées comme en  matiére
d'expropriation.

Lors de 1a mutation 3 titre onéreux d'un bien compris
dans une association foncidre urbaine, avis de la
mutation doit &re donué, & l'association gui peut
faire opposition. dans les conditions prévies audit
article pour obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire.

Art.1.334-3 : Des décrets fixent, en tant que de
besoin, les modalités dapplication de la présente’
section, notamment les conditions dans lesquellesi:
l'assistanice technique de 1'Etat, des collectivités
territoriales, des éablissements publics ou des
personnes privées physiques ou morales pourra: éﬁ‘c
apportée aux association foncitres urbamcs, iJes
garanties aux quelles poutront éire subordonnées les
opérations prévues 3 l'article L.331-1 afnsi que les
formalités de publicité, en particulier au fichier
immobilier, auxquelles seront soumis les actes
concernant ces associations et les immeubles qui se
trouvent inclus dans leur superficie.

CHAPITRE 5

AItL.335-1 ; Le remembrement urbain est institué
sur un périmitre défini par accord entre ffia, fa
Région, Ia Préfecture ¢t la Commune concernées.

Le remembrement urbain a pour objet de permettre

a/ V'échange de' parcelles bities on non bades et
quelles que soipnt lear vocation, lewr wtilisation et
leur vonstructibilité

b/ fa madification corrélative des droits de propriété
des charges et dos servitudes attachées

c/la réalisation des travaux d'Squipement et
d'aménagement nécessaires,

Art.[.335-2 : Le remembrement urbain peut &tre 2
Fongine dun regroupement de parcelles en vue d'en

_ conférer l'usage & un tHers, Les parcelies remembrées

peuvent :
a/étre vendues 4 wn établissement public,
b eédées a une société de construction ou

d'aménagement,
ridrmméac 4 hatl rmrhwrAntane

Le remembrement urbain

Les propridtaires, qui individuellement o'auraient
tiré qu'un faible parti de leurs parcelles, peuveat &tre
p.lyés et tout ou partie, en espéce, par dancm,
remise de titres ou de fractions d'immeubles.

Art,L.335-3 : L remembrement urbain est le fait
dun  Atablissement public  adminisiratif, Cet
&ablissement est doté de prérogatives de puissance
publique telles que :

a/le droit d'établir et de percevoir des taxes
syndicales, assimilées aux contributions directes et
pergues par voie de rdle

b/le caractére de travaux publics des travaux
engagés dans le cadre du remembrement

¢/ le bénéfice de lexpropriation pour cause d'utilité
publique )

e/ I'absence de vaie d'exécution forcée contre
I'établissement.

Le Gouverncur ou le Ministre ou l'autorité déléguée
exerce Ut cantrdla enr ¢ lee Atdes  wroealashles




. '
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'organisation des: travaux, l¢ fonctonnement des
travaux gt l'cxécuuon des travaux,

An.L.335-4: Le remembrement urbain pewt ére
mené dans le cadre d'associations fonciéres libres. Il
sagt de personnes morales de droit privé qu
rénnissent librement et par consentement unanime
tous les propriétaires des terraing concemnés.
Lintervention de l'administration n'a pas a éire
sollicitée et ces associations ne sont pas assujetties a
la tutelle de 1'2dministration publigue.

L'acte constitutif des associations fonciéres urbaines
libres, ainst que les actes constatant les adhésions
ultéricures de propriétaires sont enregistrés et
publiés régutidrement.

Art.L.335-5: Le remembrement wrbain peut 3tre
mené dans le cadre d'associations foncidres
autorisées. Ces associations sont comstituées par le
Ministre on l'autorité déléguée sous la condition
alternative ; :

a/ soit & la demande de la double majorité associée
des propriétaires 'en pombre et des propriétaires en
superficie de prcpncté

b/ soit 4 linitiatve de YEtat, de la Rég:mn de la
Préfecture ou de 12 Commune concernées.

Art.1.335-6: Le remembrement wrbain peut &tre
mené dans te cadre d'associations foncidres forcées,
Le Mingsire ou Pautarité déléguée peuvent constituer
par voic d'autorité une association foncitre urbaine
forcée dans les quatre situations :

a/ du remembrement de parcelles

b/ de l'entretien et de Ia gestion d'ouvrages d'iniérét
collectif

¢/ de la restauration et de la préservation d'ouvrapes
ou de sites ‘

& de la participation a la réparation ou aux
conditions de supports des conséquences maténciles,
directes et certaines de servitudes d'wilité publique
édictées dans le but de favoriser la protection on la
mise valeur d'un élément de U'intérér collectif.

Art1,.335.7 : Les propriétaires d'immenbles
compris dans le périmetre d'une association (n:iére
forcée sont obligatoirement membres de fassociation
et ne peuvent s'en dissocier ou disposer du droit de
délaissement.

Art.1.335-8: Les associattans foncidres urbaines
prennent fin soit par dissolution promoncée par le
Préfet ou le Gouverneur, soit lorsque leur objet est
atteint dans les conditions attachées a leur statut,
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- du transporl et de la manutation de tous matériels el
-_COuIpCmanis |

- do l'experline de lous vihicules aulomobiles el engins |

-d'assurer ke fonclionnement des garages d'entretien ot de réparation

dns projels du dépariement.

——

CHAPITRE 1) : DISPOSITIONS FIHALES

Article 10 : Le mode de lonclionnement ct de gestion des Services
__lechniques généraux esidéterming par arrélé du Ministre chargé des
Tressources naturslles et de environnoment, en conformilé avec la
réglementation en maliéro d'organisation, de lonclionnement et de
geslion des services rallachés.

. . [ . - - . El H
Article 11 Leg chels de sgrvice génie civil, de Falelior de mécanique,
Ju garage el les chels du service administratil et linancier et du
magasin central, sont respectivamen! nommés par arété el par
décision du Ministre des ressources naturelles el de l'environnement,

Lo . + . . e
Atlicle 12 : Le présent décret, qui abroge loutes disposilions
antérigures conlraires, $era enrogistreé ¢t publié au Journal Olficiel de
la République.

- Conakry, e 08 novembre 1989
' Geénéral Lansana COMNTE

Décrel n* 208/PRG/SGG/ES du 2] novembre 1889 por-

““tantl atiribution d’un terrain urhain 3 usage d'hablialion.

Le Prasident de la Republique,

vy ta déc!aranon de prise eliecive du pouvoir par I'armée en
date du 3 avril 1984 ;
Yu ta proclamation de ia 2éme Flepubhque :
Vu l'ordonnance n? 009/PRG/B4 du-18 aveil 1984 prerageantla
- validilé des lois et réglements en vigueur au 3 avril 1584 ;
Vu te décret n® 003/PRG/SGG/86 du 19 mars 1986 [ixant les

atlributions et l'arganisation du Ministére de I'équipement at
de l'urbanisme : |

—Vu le décrel n*023/PRG/BT du 12 [évrier 1987 portant fixation
das redevances domaniales en Fle'publique de Guinée ;
Vu le dacrot n® 019/PRG/SGG/BB du 17 janvier 1988 portant
craalion de noUveaux départements ministériels el repart-i
— tion des scrw«.es enire gux ;
Vu le déeret n® OzprF{GISGGIBS du 17 janviar 1988 portant

slructure du gouvernament de la République de Guinée
maodilié par fe décret n® 125/PRG/.SGG/89 du 30 juin 1989

- Vu le décret 0 12R/PRG/SGG/BY du 30 juin $989 portant
nomination des membres du gouvarnement |
Yu la domanta oilos pisees du doseir de lialéressd ;
Vu la régfementation domaniale en vigueur en République de
— Guintda ;

Sur propasition du Ministare de l'urbanisme el de Ihabilat
Cécréte ©

Article 1 ¢ Il est accordd 'd Monsicur Mamadou Alpha DIALLO,
Ingénieur agronome SA4C Sekou Legrov CAMARA, demaurant au
quarticr Cameroun-cité BP. 1123, Conakry, l'avtorisation d'occuper le
terrain lormant igs parcelle n® $3 et 15 du ol 31 du plan cadasiral de
Kaporo, Conakry lil, d'une conlenance de 1800 méwes carés,
Arlicle 2 : Celle aulorisalion €3l accordée sans préjudica des droils
de reprise de I'Etal quinden-et I'iniéressé s'engage specialement a
n'élever aucune conleslation en cas do rcprisc particlle ou totale pour
cause damgnagement, durbanisme ou do vairic.
Article 3 : Le concessipnnaire paicra 4 la caisse du receveur dos
domaines, 3 Conakry, une redevancs lixe d'un monlant de dewx cenl
cinquante mille franes guinéens
Ariicle 4 : La délai max‘tmum da mise en valbur délinitive ast fixd & 3
ans,
Artlele 5 ;Lanon respect do ta condilion tdictde alarticle 4 ci-dessus
enitalnatn s ddshdonon Hatlisy da san drall duatgis 8l 12 taitain 18ra
T ainsi relour av domarne ds I'Elat guingen, franc el quitte de loules

delles el charges.
Viteie & b 1 eedsnnt ARCIAL sor@ enregisird el publid au Jeurnal

Décrel n® 211/PRG/ISGGHEY du 23 novembre 1289
modiliant et complelant le décrel n* 182/PRGISGG/BI du 16
aclobre 1989 porlant créalion de reserves fonciéres au prolitd
VEtat et aulorisant I'ouverture de routes urbalnes & Cona¥kry.

Le Président de la République,

Vu la déclaration de prise elfective du pouvolr par 'armée on
date du 3 avril 1984 ;

Vu la proclamation de la 2éme Reépublique :

Vu lordonnance n? D09/PRGrSGGIE4 du 18 avridl 1984 prore-
geant la validité das lois et réglements en vigueur ay 3 avil
1984 ;

Vu Yordonnance n® 030/PRG/88 du 15 juin 1988 portant peinct-

pes fondamentaux de création, d'organisation ot dg
conlrdlo dos struclures des services publics ;

Vu le décrel n® 003/PRG/SGG/BE du 19 mars 1986 fixanlies
allributions et l'erganisation du Minisiére de Féquipement et
de l'urbanisme ;

Vu le décret n" D18/PRG/SGG/B] du 17 janvier 1988 porlant
création de nouveaux dépariements ministéricls et reparti-
tion dos services enire Bux ;

Vu le décret n® 020/PRGISGG/BB du 17 janvier 1988 portant
structure du gouvernement de la République de Guinée
modifié par le décret n? 125/PRGLSGG/8Y du 30 juin 1989

Vu le décret n® 126/PRG/SGG/EY du 30 juin 1889 porlant
nominalion des membres du gouverngment ;
Vu le décret n® 182/PRG/SGG/B3 du 16 octobre 1989 porlant

créalion de reserves jondéres au profit do YEtal et aulori-
sant l'ouveriute do routes & Conakey :

Décréie

Article 1 : Le décrel n® 182/PRG/SGG/89 du16 oetobre 1989 portant
création de réservas loncidres au profit de I'Elat oy, aumnsanl
Fouverture de routes a Conakry gst modifié et complétd ainsi quil suit,
Arlicte 2 ; Dans le bul de faire face & das opéralions urgentes .
d'aménagement urbain dans 'Agglemération de Conakry, capitale de
la République, il est créé au profit de I'Etat, des reserves-foncigres &
atfectation délorminde el non déterminde,
Article 3 : Cos reserves sont déclardes proptidid de 'Etal et dcotilre,
elles sontinaliénables, imprescriptibles et soumises A la seule gestion
de la puissance publique, saul ransfert de pauvoirs da geslion & une
aulre parsonne,
Arlicle 4 : Sont interdils sur ces réserves ; o

1% - Wule occupation nouvelle a quelgue titre que ce soit ;

2° - tous travaux de madification, de ansiormalion ou
d'amélioralion des ddifices etamadnagements 'y trouvant; les lavaux
Ja oe lype, aul auraienl 8t entrepris ou rdalisds dopuis iévaluntion
des occupations lniervenues avant fa présontation publidue do
schéma direcleur de ta Ville de Conakry, le 20 avril 1988,:nu pauvent
donner lieu & aucun dédommagamant nl 4 aucun recassamant

3= - touto transaclicn, touto cession A quel que utre que ce
sait des lerrains balis compris dans les dites zonos ;-

4° « los occupants de ces zones seront déguorp:s au fuf et
& mesure des besoins d'amdnagement de la puissance publigue,

Ces oecupants qui auraient mis on valour leur londs avant
la dale du 20 avril 1988, gi-dessus indiguée. na sont dégporpis qua si
[Etat s'engage a los recaser ot 3 les indemaiser de la valour de leur
realisation sur le fonds.,
Article 5 : Les réscrves A alleciation déterminée et acn détarmunée ci-
dossous, deslinges F'aménagement de routes sont créées- Ce sont :-

i* - pourla roule dile "LE PRINCE", dans le sons Quest-
Eslde ia presqu'ile, |2 bandg de torre dune [ongucur dg 9 BOOkm sur,
une largucur de 40 m débutanl & Hamdallaye el Imlﬁsanl suf fa-
transversale T4 |

20 . pcur la route dite "VOIE EXPRESS", dans Ie SeNs
Quost - Est 15 km sur une larguaur do 40 m cummnnqnnl &la Hans.
versale T4 ot s& lerminant au ket 36;

a° - powr f3 roule Nord (pénélran!o Nord} dans lo sons
Busst.Mal de la prosguille, la bande da torre d'une longuour de 38,8

km sur une largueur de 40m commegqant au port el se torminant sur

la rovie da Dubidhs )
4® . pour lauwmum (pénéu‘imle Sud} dans lo sens Quest

e R YN TR TN p————— T PP L FE AT T T |
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59 - pour fa Cairiche Nord dans le sens Quest-Est de la

aresquiile, la bande de lerre d'une longuour de 15 km surune largueur
de 30 m commengant au pont Maussoudougou cf so terminant A
Tady |

6° - pour ta Corniche Sud dans le sens Quest-Est de la
presquile, la bande de lerre dune longuour de 19 km surune largueur
de 30 m commengant au carrelour Moussaudougou {EMAM) el se
lerminant A¥imbaya Tanend |

7°- pouwr laroute dite “Transversale n® 1 “dans le sens Sud-

Hord de |a presqu'ile, ia banda de terre dune longueur de 2, 8 km sur

unc largour de 30 m, commengant 4 cheval sur fa roule du Niger el
Traulorouta & Dabondy et se lerminant sur la voie "Le Prince” ;

8- pour la route dite “Transversale n® 2 " dans le sens Sud-

Nord dela presquiie, fa bande de terre d'une longueur de 5km surune

~Jargeur de 30 m, commengant & cheval sur la roule du Niger el

l'avtorouie 3 'ad¢roport Gbéssia el s lerminant 3 Kipe sur la roule
Hord, lace Ecole Pet T ;

9° - pour la roule dig “Transversale n® 3~ daos le sens Sud-
Yord de la presqu'ite, la bande de lerre dune longueur de 4, 8 km sur
Jne largeur de 30 m, commengant a Tannerie (Usina Militaire) el se
lerminant & Nongo Village ;

——

——

10° - pour |z route dite “Transversale n® 4 ~ dans le sens

Sud-Nord de la presquite, la bande de terre d'une longueur de 4, 6 km

sur une largeur de 30 m, tommengant 4 Sangoya-Mosquée el se
_lerminant @ Lambayi, face Emetleur ;

r i .

11° - pour la rquie dite “Transversale n® 5~ dans le sens

. Sud-Nord de la gresquiile, la bande de lerre d'une longueur de 4, 2km

sur une largeur de 30 m, ¢commengant sur la Roule Nalionale a
Kiss0550 el se lerminant 3 Kobaya |

—

12° - pour la route dile "Transversale n® 6 * dans le sens

Sud-Nord de |a presquile, la bande de lerre dune fongueur da 4, 2km

sur una largeur da 30 m, commencant surla route Nationale 4 Enta et
_seterminant & Yalaya (route Nord ) ;

13% - pour fa rovte dite “Transversale n® 7 * dans le sens

Sud-Mord de la presquile, la bande de terre d'une longueur de 6 km

"™ur une largeur de 30 m, commengan! & Tombolia village et se
erminant et se lerminant 4 Sonfonia village ;

- 147 pour la rotre dite. "Transversale n° 8 " dans le sens
tud-Nord de la prasqutia, Ifa banda da terre duna fongueur da 4, Bkm
oUr une largeur da 30 m, commangant a Dabompa et se lerminant sur

laroute Nord ; 1 i

15% - pour 1a rovla dile “Transversale n° ¢ “ dans le sans

Sud-Nord do Ia presquiile, la bande de terre dune longueur de 5, 2km

~urune largeurde 30 m, commengant a Lansanaya el se terminant sur
1route Nord ;

- 18° - pour la route dite “Transversale n® 10 " dans le sens
iud-Nord de fa presquile. 1a bande de terre dung lengueur de 4. 4 km
.Ut ung largeur de 30 m, commengant au km 33 el se terminant sur i3

route Nord.

Article 6 : Sant & préserver également les emprisas des lignes de
haule lension et conduites d'eau primaires, ainsi que les surfaces

~~gcessaires & la mise en place douvrages dart { echangeur, to-
yogans, ponts, lunnels).

Article 7 1 Outre les réserves fonciéres déja proclamées et dont
—raccupation non autorisée’ par 'adminisiration compélente ng peul

aire lobjet d'aucune indemnisation comme |2 Zone de a raflincrie de

dmmmm (A7 B hat it ba sita i radar #le 13 maring 4 Hamdallava

foncicres de I'Elal & alleclation delerminéa ¢l nan doterminéa stivan-
los

1° - él de l'ex Palais Présidenticl, s'étendant sur uvne
surface de 1,65 ha et deshng @ receveir des équipements collechis ;

29 - fex -Citd chemin do fer, s'élondant sur une surlaco de
14 ha ¢t prévue pour Fhabuat coillectil et los servicas lids au port

3¢ - la mare de Coronthie s'élendant sur une surface de 15
ha el prévus pour des activilés indusirialo-porluaires ;

49 . la mare du Palais du Peugle s'¢lendant sur une surlace
de 12.5 ha et deslingo a recevoir des éguipements collectils ;

5° - Iz gare de Dixxinn s'détendant sur une surlace de 10 ha
et prévue pour des instaliations lesroviaires

6° - le maiché de Kénien s'étendant sur une surface de 12
ha ;

7¢ - \a décharge contrdléa de Dar-es-Salam s'élendant sur
une surlace de 10 ha ;

8° - ta Cenire diectionngl de Koloma s'élendant sur une
surlace de 267,5 ha ; :

9° - le plateay do Simbaya O.B.K. sétendant sur une
surface de 300 ha el desting aux induslries ;

10° - la zone d'équipements colleclifs de Sonfonia
s'¢lendant sur une surface de 75 ha ;

117 - la gare e Sonfonia s'élendant sur une surface de 28
ha ;

12® - la zone d'éguipements collectils &'Enta-Nord
s'élendant sur une surface de 28 ha |

137 - la réserve de la Présidence de la République {ex-
Palmier) face camp de la Garda Républicaine, s'élendant sur une
surfaca de 2 ha ;

14° - la zone déquipements collecti!s de la gare de
Kabgéalin (Dubréka) s'élendant sur une surface de 235 ha-;

15° - 1a zone industrielle do Sanoya s'élendant sur une
surfaca de 200 ha ; ' S

16° - les zones naturelles de refief. ( les.de Loos
Kakoulima }, la litoral, les lordts clnastas, los thaly
grovas | L
- 179 - la zone mardcazeusa da Dixinn s'tgndant sur une
suriace de 12 ha el prévue pour un parc urbain ; .

18° - Iz zone marécageuse de Dabondy s'$lendanl sur une
surfaca de 8 ha el prévue pour un parc urbain ;

197 -fa mare de Rogband s'étendant surune surlacs da 0,356
ha el prévue pour un jardin urbain |

207 - |a zone du lac de Sanlonia s'étendant sur une surface
de 125 ha et prévue pour des équipements collectils ( culture, lourisme

et laisirs);

21° - la zone daménagement concerté d'Enta s'étendant
surune surface de 95 ha ;

22° . la zone de parcelles assainies de Sonfonia §'élendant
sur ung surfaco da 330 ha |

23° - fa zene de parcelles assainies d'Enta-Nerd s'élendant
suf une surtace de 52 ha |

249 - 1a zone de pareallos assainics de Lambayi $'étendant

¥ R B N .




_ i

f

JOURNAL QFFICIEL DE LA REPUBLIOUE DE GUINEE

10 DECEMBRE 1989

I
i
a— I

25¢ - 1a zone dz Soprociment s'élondant sur une surface de
7632 ha, dovolue aux parcelios assainies ol aux instaffations de
Ieldcommunicalions.

Article 8 : Selon les basoins de I'Elat el 'utititd publique, d’aut res
rEserves lonc:éres sont susceplibles d'élre crédes.

™ Artlele 9: Les plans, relevés lopoagraphiques el autres documents des
emprises ef résorves, annexés au présent décret et déposés au
Minisléro de Furbanisme el de I'habitat, indiquent 1a situation, les
#mites el les contours dos dites emprises el réserves.

Article 10 1 Le Minislre de Furbanisme et de Mhabitat, le Ministro de

lntérieur elde la décentraiisation etle Ministre de fajustice ,Garde des

scraux sor chargés, chacun en ce quile concerne, da Fapplication du
—  présenl décrel,

Article 11 : Le présen! décret, qui abroge toutes disposilions

anléricures conltraires sera enregistré et pubhé au Journal Otliciel de
=~ la République. "

‘ Non publi¢s au J.O,

[ Conakry, le 23 novembre 1988
Général Lansana CONTE

- |

Déeret n° 212/PRG/SGG/B9 du 23 novembre 1989 por-
tant attribulion d'un terrain urbain & usage d'habitation.
- Le Président de la République,
T Décrele :
~ Atticle 1 : Il est accordé au fieutenant Colonel Henri TOFANY,

Ministre, laulorisamn dloceuper le terrain formant les parcelies i® 7,
B, 8 ef 10 du lat 27 du plan cadasiral de Enta-Sud, Conakry I, d'une
contenance dg 1.600 mélres carrés. .
Artlcie 2 : Cette aulorisation est accordée sans préjudice des droits
de reprise de |'Etat guinden et linféressé s'engage spécialement 3
n'élever aucune conlestation en cas de reprise partielle ou totale pour
== cause d'aménagement, d'urbanisme ou de voirie.

Artlele 3 : Le concessionnaire paiera 3 la caisse du recaveur das do-
maines 4 Conalry, une redevance fixa d'un montant da deux cent

= cinguante mille, : |

Atticle 4 ¢ Le délai maximum de mise en valeur définitive est fixé 2 3
ans, :

Article § : Le nonrespect de la condilian édicide & ladticla 4 ehdouasus
gntrainara la déchéance d'olfice de son droitd'usage et le terrain tera
ainsf retour au domaing da I'Elat guinden, franc at quitte de toutes

—dalles al chargas,

Arifcle 6 : La présen! décret sera enregistré et publié au Journal
Officiel de la République; |
— Conakry, fe 23 novembre 1989
Gandral Lansana CONTE

. Décret n® 213/PAG/SGG/89 du 23 novembre 1939 por-
ant reclilication du décret n® 083/PAG/SGG/EY du 17 avril 1989
ccordant au Cammandant Henti FOQU{AH les parcelles n® 15, 16,
17 et 18 du lot 33 du plan cadastrat de Enta -Sud,

—

Le Président de la République,

Dréeréto

—

vlicte 1 : Est et demoure rechlid le décret n® 88/PRG/SGG/ED du 17
il 1989 en ce qui cancerne fos parcelios accordées au Commandanl
Henri FOULAH.

_Aulieude : o ' o
il estaccordé au Commandant Henri FOULAH, Ministra Fautarisation
Formerinme | Irvrpmin lotrmment jme parenlioe n®e 18 18 $7 et 38 du lot

Liro :

I est accordé au Commandant Henri FOULAH, Minisira,
Fautorisation d'eccuper le terrain formant fes parcelies n® 15, 16, 17,
el 18 du lol 34 du plan cadasival de Enta -Syud d'une contenance
de 1.600 mélres carrés.”

Le reste sans changement

Arilele 2 : Le présenl décret sera enregistré et publié au Journal
Cliiciel de la République.

Conakry, le 23 novembre 1989
Géndral Lansana CONTE

Décret n® 214/PRG/SGG/B9 du 20 navembra 1989 por-
tantrectilication du décrel n* 90/PRG/SCG/BY du 17 avril 1983 ac.
cordant au Capitaine Abdourahamane DIALLO Tes parcelles ™
15, 16, 17, et 18 du lot 27 du plan cadasiral de Enta-Sud

e

te Président de la République,
Dédcréto ;

Article 1 : Est et demeure reclilid la décret n® SOUPRG/SGQR/ES du 17
avril 1989 en ce qui concerne les parcelles accorddes au capitaing
Abdourahamane DIALLO, Ministre.

Au lieu de ;
"Il est accordé au Capitaine ABDOURAHAMANE DIALLO, Ministre
Faulorisatien d'eceuper fe terrain formant les parcelles n® 15, 16,17,
et 18 du lot 27 gu plan cadastral de Enta -Sud d'une contenance
da 1.600 mélres carrés.”

Lire :

Il est 2ccardé au Capitaine Abdourahamane DIALLD, Minisire
{'aulorisation doccuper le terrain formant gs parcelles n® 11,1213,
14, 15, et 16 du lol 27 du plan cadasiral de Enta —Sud dune
conlenance de 2.400 métres carrés.”

Le reste sans changement,
Article 2 1 Le présent décret sera enregisiré el publié au Jaurnal
Oliiciet de la Aépublique.

Conalry, le 23 novembre 1989
Général Lansana CONTE

Décret n® 215/PRG/SG(/89 du 16 octobre 1989 partant
nominalion du coordinateur e1 des membres du Comlilé de sulvl -
des mesures d'applieation du programme de. redrussemenl _
économique, financier et adminisiraiil, -

Le Prduidont de ja Hépubthua

Vu la déclaration de prise oflective du pouvolr par larmée en
dala du 3 avnl 1884 ! S '

Vu la praclamation da la 2éma République ;- |7

Vu Fordonnance n° 009/PRG/SGG/A4 du 18 avril 1984 proro-
geant la validité des iois et réglements en wgueur au 3 aml
1984 L

Vu o décrel n® 020/PRG/SGG/BE du 17 lanwer 1988 portant

structure du gouvernemeant da fa République da Guinde
maodilié par la décrel n® 125/PRG/ SGG/BY du 30 juin 1589

Vi le décret n® 126/PRG/SGR/69 du 30 juin 1989 portant
nominalion des membres du gouvernament ;
Vi le décret n® 009/PRG/SGG/BY du 20 mai 1989 pontant

création du Comiig do suivi des mesures dapplication du
programme de redressement deonomique, financier et
administraut ;

Vu le décret n® 160/PRG/SGG/BY du 22 septembro 1988 por
tant murlbution ot arganisaiien du Comité de syivi des
mesures d'applicalions di redressement économiqua, fin
ancigr a1 admnistradil ;

Décréte .

Artlcle 1 : Monsicur lsmael CONDE, grofesseur, haul fcnc:ionnairq 4
la Présidonce de la Adpublique, st nommde coordonnalgur di Gomité



