2020. évi LXXL. térvény

a foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindésiilé ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél!

Hatalyos: 2023. 09. 01. —2024. 01. 31.

Az Orszaggylés elkotelezett a magyar foldmiivesek agrarpiaci versenyképességének javitasa, gazdasagi pozicidik megerdsitése
mellett és tamogatja az optimalis méreti, a stabil tulajdonosi szerkezeten alapuldé hazai agrarium kialakulasat. Ezért az
Orszaggytlés abbol a célbol, hogy az osztatlan kozos foldtulajdoni viszonyok felszamolasat gyorsitsa, az osztatlan ko6zds
tulajdonban all6 mez6- és erdogazdasagi célu foldek elmult évtizedekben kialakult tulajdonviszonyait rendezze, €s ezaltal a
magyar foldmiivesek javara gazdasagosan miivelhetd, adminisztrativ terhek nélkiil hasznalatba vagy tulajdonba vehet6 birtoktestek
alakuljanak ki, optimalis méreti és atlathatd hasznalati és tulajdoni viszonyokkal rendelkezé nemzeti birtokstruktira johessen
létre, a kovetkezo torvényt alkotja.

I Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A torvény hatalya
1. § (1) E torvény hatalya — a (2) bekezdésben rogzitett kivétellel — a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi

CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) alapjan mez6-, erdégazdasagi hasznositast foldnek (a tovabbiakban: fold)
mindsiilé ingatlanokra terjed ki.

(2)* A I Fejezet hatalya nem terjed ki arra az ingatlanra,

a) amely a Foldforgalmi térvény 5. § 17. pontja szerinti alrészleteken kiviil mas alrészletet is tartalmaz, ide nem értve a kivett ut,
kivett arok, kivett csatorna alrészleteket,

b) amely az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepel, tovabba

c¢) amely az ingatlan-nyilvantartas szerint a telepiilés zartkertjében fekszik €s a foldrészlet teljes teriilete — a tényleges hasznalata
alapjan — nem mindsiil mez6- vagy erdégazdasagi hasznositasunak.

(3)® A (2) bekezdés c) pontjaban foglaltaktol eltéréen a 2. alcim rendelkezései a (2) bekezdés c) pontja szerinti ingatlanok
tekintetében alkalmazhatéak abban az esetben, ha a 6. § (3) bekezdése szerinti egyezség a tulajdonostarsak teljes kort
beleegyezésével jon létre.

2. § Az e torvény szerinti eljarasok soran az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.), az
erdordl, az erdd védelmérdl és az erddégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.), a foldmérési és
térképészeti tevékenységrol szolo 2012. évi XLVI. torvény, a Foldforgalmi térvény, valamint a mezo- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi
CCXII. térvény szabalyait az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

2/A. §* A 11. Fejezet szerinti eljarasok soran az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. térvény modositasarol, valamint a hiteles
tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol szolo 1996. évi LXXXV. térvény szabalyait az e torvényben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

1. Fejezet
A FOLDEKEN FENNALLO OSZTATLAN KOZOS TULAJDONI VISZONYOK MEGSZUNTETESE
2. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan megosztasaval

3.8 (1) A foldnek mindsiilé ingatlanon fennallo osztatlan ko6zos tulajdonnak az e torvény szerinti megosztassal torténo
megsziintetése (a tovabbiakban: osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése) magaban foglalja

a) a megosztasi folyamat megkezdésének ingatlaniigyi hatosaghoz torténd bejelentését;

b) a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadainak 6nall6 ingatlanként torténd kialakitasara vonatkozo egyezség 1étrehozasat;

c) az egyezségben foglaltak szerinti megosztas térképi megjelenitését szolgald elektronikus dokumentum (a tovabbiakban:
térképvazlat) elkészitését;

d) a megosztassal bekdvetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetését;

e) a megosztassal bekovetkezo valtozasoknak az Orszagos Erdoallomany Adattarban torténd atvezetését.

(2) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran a telekalakitasi eljarasra vonatkozo rendelkezéseket nem kell alkalmazni.

4.§ (1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését barmely tulajdonostars kezdeményezheti az ingatlaniigyi hatdsaghoz
benyujtott, a folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzésére irdnyuld kérelemmel.
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(2) Az ingatlaniigyi hatésag a kérelem alapjdn az érintett ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzi a folyamatban 1év6é megosztas
tényét.
(3) A kérelmet vissza kell utasitani, ha

meghatarozott tény szerepel;

b) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan a folyamatban 1évé megosztas ténye van feljegyezve;

¢) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan széljegy van feltiintetve;

d) az érintett ingatlan valamely tulajdoni hanyadédra vonatkozéan tulajdonatruhdzas hatdsagi jovahagydsa iranti eljards van
folyamatban;

¢)® az ingatlant érintéen a foldrendez6 és a foldkiado bizottsagokrol szold 1993, évi I1. térvény vagy a 15. alcim, illetve a 16.
alcim szerinti részarany foldkiadas eredményeként keletkezett osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére vonatkozo eljarasban a
kiosztas sorrendjének megallapitasa érdekében mar a sorsolas megtortént vagy az egyezség befogadasra keriilt; vagy

f)’ a folyamatban 1évé megosztas tényének barmely okbél bekovetkezett torlésétél szamitott 30 napon beliil az adott ingatlant
érintden ismételten kérelmet nyujtanak be, ide nem értve azt az esetet, ha a torlésre a tulajdonjog 6roklés jogcimen torténd
bejegyzése, illetve a kisajatitas folytan bekdvetkez6 tulajdonvaltozas atvezetése alapjan keriil sor.

(3a)® A kérelmet fiiggében kell tartani, ha a kérelemmel érintett foldrészlet tekintetében az ingatlaniigyi hatosag vizsgalati
zaradékolasi eljarasa folyamatban van, vagy ha az ingatlaniigyi hatdsag a térképi adatbazist érintd eldzetes valtozast mar
nyilvantartasba vette és hatalyos zaradékkal latta el. A kérelem fiiggében tartiasa esetén a valtozasi vazrajz jrazaradékolasa a
kisajatitas kivételével nem végezhetd el. Ha a zaradék érvényessége lejar, a vazrajzot torolni kell az eldzetes nyilvantartasbol és a
folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzése iranti eljarast kell lefolytatni.

(3b)’ Ha a folyamatban 1évé megosztis tényének feljegyzésére iranyuld kérelem beérkezését kovetéen, de még a tény
feljegyzését megel6zden az érintett ingatlanra vonatkozoan tulajdonjog 6roklés jogcimen torténd bejegyzése, kisajatitasi eljaras
meginditasa tényének feljegyzése, illetve tulajdonvaltozas kisajatitasi hatarozat alapjan torténd atvezetése iranti kérelem érkezik,
ugy ezen kérelmeket a folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzésére iranyuld kérelmet megel6zoen kell elbiralni.

(3¢)! A folyamatban 16v6 megosztas tényének feljegyzése esetén a (3) bekezdés e) pontjaban foglaltak kivételével az ingatlant
érint6 — a foldrendez6 és a foldkiadd bizottsagokrdl szolo 1993. évi I1. térvény 2021. januar 1-jén hatalyos 12/F. § (1) bekezdése
szerinti hatdrnapig kérelmezett — részarany foldkiadas eredményeként keletkezett osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére
vonatkozo eljaras lefolytatasat fel kell fliggeszteni a folyamatban 1évé megosztas tényének torléséig. Ha a tény torlésére az
ingatlan megosztasanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyiitt keriil sor, abban az esetben a részarany foldkiadas
eredményeként keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére vonatkozo eljaras megszinik.

(3d)'" A kérelmet fiiggében kell tartani, ha a kérelemmel érintett foldrészlet tekintetében az ingatlaniigyi hatosag a I1I. Fejezet
szerinti eljarasa folyamatban van. A folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzése iranti eljarast a IIl. Fejezet szerinti
adatkiigazitds megtorténtét, az adatfeltarasra iranyulod eljards megsziintetését, a jegyzo értesitését, illetve az ingatlan allami
tulajdonba keriilését kdvetden folytatni kell.

(4) A (2) bekezdés szerinti tényfeljegyzéssel egyidejilleg az ingatlaniigyi hatésag kiadja a megosztashoz sziikséges
térinformatikai segitséget nyjtd informatikai alkalmazashoz (a tovabbiakban: osztoprogram) vald hozzaférést biztositd technikai
azonositot, tovabba az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint a kormanyzati portalon hirdetményt tesz
kozz¢ az adott ingatlant érinté megosztasrol.

(5)'? A folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzését kovetden az ingatlan tulajdoni lapjan és térképi alloméanyén az 6roklés
miatt bekovetkezett tulajdonvaltozas — ideértve az 6zvegyi jog bejegyzését is — és a kisajatitas — ideértve a kisajatitast potlo
adasvétel és csere esetét is — kivételével mas valtoztatds nem vezethetd at. A tény feljegyzését kovetden benyujtott egyeb
kérelmeket vagy megkereséseket az ingatlaniigyi hatosag fliggdben tartja a megosztas tényének torléséig.

(6)'? A folyamatban 16v8 megosztas tényét az ingatlaniigyi hatosag hivatalbol torli, ha a feljegyzést kovetd 120 napon beliil nem
keriil benytjtasra a megosztas atvezetése iranti kérelem.

(7) Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetéséért tizendtezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni.

(8)'* A tényfeljegyzés soran az Inytv. 46. § szerinti soron kiviili elintézésre iranyul6 kérelem benyujtasanak, valamint az Inytv.
47/A. § szerinti fliggbben tartasnak nincs helye, kivéve a 4. § (3a) bekezdése, valamint az Inytv. 47/A. §_(1b)_bekezdése szerinti
fliggében tartas esetét.

5.8 (1) Az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetését kezdeményezd tulajdonostarsnak a megosztasi folyamat megkezdésérol
irasban, igazolt moédon kell értesitenie valamennyi, az ingatlanban tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsat, tovabba az
ingatlan foldhasznalati nyilvantartasba vagy erddgazdalkoddi nyilvantartasba bejegyzett valamennyi hasznalojat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értesités mellozhetd az olyan tulajdonostars esetében, aki szamara az értesités kozlése azért nem
lehetséges, mert

a) személye bizonytalan, vagy

b) lakcime, tartozkodasi helye, székhelye, telephelye, fioktelepe ismeretlen.

(3)"° A (2) bekezdés a) pontjanak alkalmazasa szempontjabol akkor mindsiil a tulajdonostars személye bizonytalannak, ha

a) azonositasa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatai alapjan, vagy

b) természetes személy esetén orokdse, gazdalkodo szervezet esetén jogutddja az ingatlan-nyilvantartasbol nem allapithaté meg.

(4) Az értesitést megtorténtnek kell tekinteni, ha annak kozlése azért hiasul meg, mert

a)l6 a postai kiildemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,,nem kereste”, ,,ismeretlen”, , kézbesités akadalyozott”
vagy ,,elkoltozott”, vagy
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b) a cimzett tulajdonostars, a foldhasznald vagy az erdégazdalkodo a kiildemény atvételét megtagadta.

6. § (1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran a tulajdonostarsakat a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv altal
iizemeltetett osztoprogram alkalmazasaval az ingatlan meghatarozott részéhez kell rendelni (a tovabbiakban: kiosztas).

(2) A tulajdonostarsak kozott 1étrejott, az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerinti egyezségben meg
kell hatarozni a kiosztas soran kialakitott ingatlanokat és azok tulajdonosait.

(3) Az egyezség érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszerii tobbségének dontése sziikséges
azzal, hogy az egyezséghez torténd hozzajarulast megadottnak kell tekinteni az 5. § (2) bekezdése szerinti tulajdonostars, valamint
az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintendd tulajdonostars esetében, ha az egyezségi dontésben nem vesz részt. Az
egyezség hatalya az 6sszes tulajdonostarsra kiterjed.

(4) Az egyezségben kozos tulajdonban allo ingatlan nem alakithatd ki, kivéve ha az abban érintett tulajdonostarsak abba
kifejezetten beleegyeznek.

(5) Az egyezség eredményeként kialakitando 0j ingatlanoknak a rendeltetésszerli mezo- és erdégazdasagi muivelésre alkalmasnak
kell lenniiik.

(6) Az osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetése soran egyik tulajdonosnak sem juthat a megosztas alapjaul szolgal6 ingatlanban
fennalld tulajdoni hanyada alapjan a foldnek aranykorona értékben kifejezett kataszteri tiszta jovedelme szerint — a 8. § (1)
bekezdésben foglaltak figyelembevétele alapjan — szamitott értéktinél kisebb értékii ingatlan, kivéve, ha abba az egyezség
részeként kifejezetten beleegyezik.

(7) Az osztoprogram altal 1étrehozott térképvazlat és teriiletkimutatas az egyezségi okirat elvalaszthatatlan mellékletét képezi. E
térképvazlat kizardlag az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran hasznalhato fel.

(8) Az osztatlan kzos tulajdon megsziintetése soran kizardlag az osztoprogram altal 1étrehozott térképvazlat hasznalhato fel.

6/A. §'7 Erd6nek mindsiil3 ingatlan esetében a 6. § (6) bekezdésének alkalmazasa soran figyelembe kell venni a foldon talalhato
faallomany fatérfogatat is.

6/B. §'® Az egyezségi okiratnak az Inytv. 32. § (1)_bekezdés a) és b)_pontja szerinti adatokat csak az egyezségben részt vevd
tulajdonostarsak esetében kell tartalmaznia. Az egyezségben részt nem vevd, valamint az 5. § (2) és (4) bekezdés szerinti
tulajdonostarsak esetében az egyezségnek a tulajdonostarsak tulajdoni lapon szerepld adatait kell tartalmaznia.

7.8 (1) Az egyezség keretében a tulajdonostarsak a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban fennalld tulajdoni hanyadoktol
eltéré megosztasban is megallapodhatnak. Ebben az esetben a tulajdonjog valtozas jogcime kozds tulajdon megsziintetése.

(2) Ha ugyanazon tulajdonostarsak tobb — azonos telepiilés, vagy ugyanazon jarashoz tartozd €s egymassal szomszédos
telepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozoé — ingatlan megosztasaban €rintettek, az egyezségben megallapodhatnak az egyes
tulajdonostarsak tobb ingatlanban fennallo tulajdoni hanyadainak egy ingatlanként torténd kijelolésében is. Ebben az esetben az
egyezségben foglaltaknak nem kell megfelelnie a Féldforgalmi térvény cserére vonatkozo rendelkezéseinek.

8.8 (1) Az osztoprogram az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése eredményeképpen kialakitand6 1j ingatlanok adatainak
meghatarozasakor a megosztas alapjaul szolgald ingatlannak a térképvazlat elkészitésekor hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatait
veszi alapul. Ettdl —a 10. § (1) bekezdésében szereplo ut kialakitasa kivételével — a felek nem térhetnek el.

(12)"? A foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv automatikusan szolgaltatja az osztoprogram szamara a megosztando
ingatlanra és kozvetlen kdrnyezetére vonatkozoé tulajdonilap-adatokat, ingatlan-nyilvantartasi térképet, ortofotdt, topografiai
térképet, erd6térképet és az erddgazdalkodok adatait.

(2) Az osztatlan k6z6s tulajdon megsziintetése nem terjed ki az ingatlan és annak alrészletei hatarvonalanak természetbeni
felmérésére, valamint a foldrészlet természetbeni allapotanak az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal vald
Osszehasonlitasara. A felmérési, térképezési €s teriiletszamitasi hibabol, valamint a miivelési ag tényallapotoktol torténd eltérésébol
eredd kovetkezményeket a tulajdonosok viselik.

9.§ (1)*° A tulajdonostarsak az egyezség keretében kotelesek rendelkezni a megosztasra keriil ingatlant érintd jogoknak és
tényeknek a megosztas eredményeként 1étrejovo Uj ingatlanokra torténd atjegyzésérdl, kivéve, ha a jog vagy tény igazolt modon
megsziint. A tulajdonostarsak az egyezség keretében kotelesek tovabba rendelkezni a megosztasra keriild ingatlan vonatkozasaban
a tulajdonostarsak valamelyikének tulajdonaban allo, a f61dt6l elvalaszthatatlan vagyontargyak tulajdonba adasarol és értékének
megtéritésérol vagy tovabbi hasznalatuk feltételeinek a meghatarozasarol.

(2)?! Az (1) bekezdésben foglaltak teljesitéséhez az ingatlaniigyi hatosag a megosztandé ingatlan tulajdoni lapjan szerepld
helyhez kotott jogok bejegyzésének, illetve tények feljegyzésének alapjaul szolgald vazrajzokat a folyamatban 1€vé megosztas
tényének feljegyzésétdl szamitott 15 napon beliil kiadja a megosztasi eljarast kezdeményezo6 tulajdonostarsnak.

(3) A jogok és tények tervezett atjegyzését a térképvazlaton és a teriiletkimutatason fel kell tiintetni és azt jovahagyas céljabol
meg kell kiildeni valamennyi bejegyzett jog vagy tény jogosultja szamara.

(4) Ha a bejegyzett jog vagy tény valamely hatésag dontésén alapul vagy jogszabaly alapjan valamely hatosag megkeresése
alapjan keriilt az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetésre, a térképvazlatot és teriiletkimutatast jovahagyas celjabol e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint meg kell kiildeni az érintett hatosag szamara.

(5) A (3) bekezdés szerinti jogosult, illetve a (4) bekezdés szerinti hatosag az allasfoglalasat a megkeresést6l szamitott 15 napon
beliil koteles megadni. Ha a jogosult, illetve a hatdsag a térképvazlatban és teriiletkimutatasban foglaltakkal nem ért egyet, ugy
koteles azt megindokolni, valamint egyidejlileg koteles a tulajdonosok szamara adatot szolgaltatni a térképvazlat és
teriiletkimutatas megfeleld elkészitéséhez.
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(6) Az (5) bekezdésben foglalt hataridé elmulasztasa, illetve az adatszolgéltatdsi kotelezettség nemteljesitése esetén a jogosult,
illetve a hatosag hozzajaruldsat a megkiildott térképvazlat és teriiletkimutatas szerinti megosztashoz, illetve a 10. § (2) bekezdése
szerinti szolgalmi jog létesitésé¢hez megadottnak kell tekinteni.

10. § (1) A megosztas eredményeként 1étrejovo 0j ingatlanok megkozelitésére szolgald ut kialakitasarol a tulajdonostarsak az
egyezségben rendelkezhetnek. Ebben az esetben rendelkezni kell az 1t tulajdonjoganak rendezésérdl is.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglaltak szerint ut kialakitdsara nem keriil sor, Ggy az egyezségben rendelkezni kell a
megkdzelitésiiket biztositd szolgalmi jog alapitasarol.

11. § (1)22 Az osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetése eredményeként kialakitasra keriilé ingatlan — ide nem értve az ingatlanok
megkdzelitésére szolgalo utat — nem lehet sz616, kert, gyiimolcsds, nadas miivelési ag esetén 3000 m 2_nél, szanto, rét, legeld, erdo
és fasitott teriilet miivelési 4g esetén 10 000 m >-nél kisebb teriiletnagysagn. Vegyes miivelési 4gli ingatlan esetén a kisebb teriileti
minimummal rendelkezé miivelési agra vonatkozé mérték iranyado. Erdének mindsiilé ingatlan esetén az Evt.-nek az erdd
megosztasara iranyado tovabbi eldirasait nem kell alkalmazni.

(2)*® Ha a megosztasi eljaras targya zartkerti foldnek mindsiilé ingatlan, az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése
eredményeként kialakitasra keriil ingatlan nem lehet 1000 m 2-nél kisebb teriiletnagysagu.

(3) Az (1) bekezdésben az erdd miivelési agra vonatkozod teriileti minimumot kell alkalmazni az olyan ingatlanra is, amely az
ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletként van nyilvantartva €s amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos
Erdéallomany Adattarban erdoként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve.

(4) Az e § szerinti teriileti minimumnak valé megfelelést az osztoprogram alkalmazasaval kialakitand6 ingatlan vonatkozasaban
kell vizsgalni.

12. § (1) Ha egy vagy tobb tulajdonostarsnak a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban fenndll6 tulajdoni hdnyada alapjan
kialakithato ingatlan — sem 6ndlléan, sem a 6. § (4) bekezdésében foglalt esetben, sem a 7. § (1) vagy (2) bekezdésében foglalt
esetben — nem éri el a 11. § szerinti teriileti minimumot (a tovabbiakban: teriileti minimum), az egyezségben rendelkezni kell a
tertileti minimumot el nem érd tulajdoni hanyadok valamely masik tulajdonostars tulajdoni hanyadahoz torténé hozzaszamitasarol
(a tovabbiakban: bekebelezés). Ebben az esetben a megosztas eredményeként a masik tulajdonostars részére az ingatlant — a 6. §
(6) bekezdésében foglaltak megfeleld alkalmazasaval — a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban fennalld tulajdoni hanyada és a
bekebelezett tulajdoni hanyad egyiittes mértékének megfelelden kell kialakitani.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglaltak szerint tobb tulajdonostars is jelzi a szandékat a bekebelezésre, akkor a teriileti minimumot
el nem érd tulajdoni hanyadot az a tulajdonostars kebelezheti be, aki a (4) bekezdésben szerepld dsszeghez képest a legmagasabb
ellenérték megfizetését vallalja.

(3) Ha egyetlen tulajdonostars sem kivanja az (1) bekezdés szerint bekebelezni az adott tulajdoni hanyadot, akkor arra a 4. § (1)
bekezdése szerint a megosztast kezdeményezo tulajdonostars koteles.

(4)** Az (1) bekezdés szerinti esetben a teriileti minimumot el nem érd tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostérs részére a
bekebelezo tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az ingatlan — e térvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési
ajanlatban megallapitott — értékének megfelelo Osszeget kell megfizetnie. Ha a bekebelezd tulajdonostars nem ért egyet az
értékbecslési ajanlatban foglalt 6sszeggel, vagy a teriileti minimumot el nem €rd tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostars
nem ért egyet a bekebelezd tulajdonostars altal az értékbecslési ajanlat figyelembevételével ajanlott dsszeggel, gy igazsagiigyi
szakértovel uj értékbecslési szakvéleményt készittethet. Az 11j értékbecslési szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelezd
tulajdonostars abban az esetben viseli, ha annak elkészittetését 6 kezdeményezte, vagy ha az 1 értékbecslési szakvéleményben
foglalt Osszeg legalabb 20%-kal meghaladja a bekebelezd tulajdonostars altal ajanlott Osszeget. Ha az 0 értékbecslési
szakvéleményben foglalt 6sszeg meghaladja a bekebelezo tulajdonostars altal ajanlott Gsszeget, a bekebelezo tulajdonostarsnak
ellenértékkeént legalabb az 1) értékbecslési szakvéleményben meghatarozott osszeget kell megfizetnie. Ha az uj értékbecslési
szakvéleményben foglalt 6sszeg kevesebb, mint a bekebelezo tulajdonostars altal ajanlott 6sszeg, a bekebelezd tulajdonostarsnak
ellenértékkeént legalabb az 0j értékbecslési szakvéleményben meghatarozott dsszeget kell megfizetnie. Ha tobb 1 értékbecslési
szakvélemény késziilt, azt kell figyelembe venni, amelyben a legmagasabb 6sszeg szerepel.

(5)*° Az ellenérték megfizetését — annak sszegétdl fiiggetleniil — az egyezségi dontésben részt nem vevé, az 5. § (2) bekezdése
szerinti tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintendd tulajdonostars részére a fold fekvése szerint
illetékes birdsagnal letétbe helyezéssel kell teljesiteni.

(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime kdzos tulajdon megsziintetése.

(7)*® Az e § szerinti bekebelezés witjan torténé tulajdonszerzéssel érintett tulajdoni illetéségeket a megosztast kovetden 1étrejovd
ingatlan tulajdoni lapjan — a tulajdonszerzd erre irdnyul6 kérelme esetén — kiilon kell nyilvantartani.

13. § Az osztatlan kozds tulajdon megsziintetésének eredménye nem sziinteti meg a megosztas alapjaul szolgald ingatlanra
létrejott, €s a megosztaskor fennalld foldhasznalati szerzédésen alapuld folhasznalatot, ide nem értve a 10. § (1) bekezdése szerinti
ut kialakitasara szolgalo teriiletet. Az ingatlan adatainak az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése eredményeként bekdvetkezett
moddosuldsa miatt a szerz6d6 feleknek harom honapon beliil gondoskodniuk kell a foldhasznalati szerz6dés modositasarol és az
alapjan a valtozasoknak a foldhasznalati nyilvantartasba, illetve az erddgazdalkodoéi nyilvantartasba valo bejelentésérdl. A hataridé
eredménytelen leteltét koveten a szerz6dés modositasa a birosagtol kérhetd.

14. § Semmis az egyezség, ha
a) nem tortént meg teljeskoriien a tulajdonostarsak 5. § szerinti értesitése;
b) ahhoz az osztoprogram altal készitett térképvazlatot és teriiletkimutatast nem csatoltak;
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¢)?’ az nem felel meg a 8. § (1) bekezdésének, 9. § (1) bekezdésének, a 10. §-nak, tovabba a 11. §-nak;
d) nem felel meg a 6. § (3)—(6) bekezdésének és a 12. §-nak.

15.§ (1)*® Az osztatlan kozds tulajdon megsziintetésével bekovetkezd valtozast — ideértve az egyezségben foglalt
tulajdonvaltozast is — az ingatlaniigyi hatosag a kdzokiratba foglalt, illetve ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
egyezségi okirat és annak elvalaszthatatlan mellékletét képezd, az osztoprogram altal elkészitett és kiilon azonositoval rendelkezd
— e torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti — térképvazlat és teriiletkimutatas alapjan a folyamatban 1évé megosztas ténye
feljegyzésének rangsoraban vezeti at. Az egyezségi megallapodast, valamint a térképvazlatot és a teriiletkimutatast mindazoknak
ala kell irniuk, akik a 6. § (3) bekezdése szerinti megallapodasban részt vesznek. A térképvazlatot és a teriiletkimutatast az
ingatlaniigyi hatosag zaradékkal nem latja el.

(2) Az ingatlaniigyi hatésag a 14. § a)—c) pontja szerinti feltétel fennallasat az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran vizsgalja,
fennallasa esetén a valtozas nem vezethetd at az ingatlan-nyilvantartasban.

(3) Ha a térképvazlat nem illeszthetd be az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisaba, a megosztas iranti kérelmet el kell
utasitani.

(4) A valtozasok atvezetésével egyidejlileg az ingatlaniigyi hatdsag az osztatlan k6zds tulajdon megsziintetésének eredményeként
létrejovo ingatlanok tulajdoni lapjanak III. részére ravezeti ,,az ingatlan egyszer(sitett megosztas utjan jott létre” szoveges
bejegyzést.

3. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan egyetlen tulajdonostars tulajdonaba vétele titjan

16. § (1) Ha az ingatlanbdl nem alakithato ki legalabb két, a 11. § szerinti teriileti minimumnak megfeleld ingatlan, a 2. alcim
szerinti megosztasnak nincs helye, hanem az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti tulajdonba.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a tobbi tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
bekebelezését.

(2a)*° A tulajdonostarsaknak a bekebelezést kezdeményez6 tulajdonostars altali értesitésére az 5. §-ban foglaltakat kell
alkalmazni.

(3)*° Ha t6bb tulajdonostars is jelzi a szandékat a bekebelezésre, akkor az ingatlant az a tulajdonostérs veheti tulajdonba, aki a
(4) bekezdésben szerepld Osszeghez képest a legmagasabb ellenérték megfizetését vallalja.

(4)’! A tobbi tulajdonostars részére a bekebelezé tulajdonostarsnak ellenértékként legaldbb az ingatlan — e torvény végrehajtasara
kiadott rendelet szerinti értékbecslési ajanlatban megallapitott — értékének megfeleld Gsszeget kell megfizetnie. Ha a bekebelezo
tulajdonostars nem ért egyet az értékbecslési ajanlatban foglalt 6sszeggel, vagy a tobbi tulajdonostars nem ért egyet a bekebelezo
tulajdonostars altal az értékbecslési ajanlat figyelembevételével ajanlott Gsszeggel, tigy igazsagiigyi szakértdvel uj értékbecslési
szakvéleményt készittethet. Az 1) értékbecslési szakvélemény elkészitésének koltségeit a bekebelezo tulajdonostars abban az
esetben viseli, ha annak elkészittetését 6 kezdeményezte, vagy ha az 11j értékbecslési szakvéleményben foglalt dsszeg legalabb
20%-kal meghaladja a bekebelezd tulajdonostars altal ajanlott 6sszeget. Ha az 0j értékbecslési szakvéleményben foglalt dsszeg
meghaladja a bekebelezd tulajdonostars altal ajanlott Gsszeget, a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az uj
értekbecslési szakvéleményben meghatarozott dsszeget kell megfizetnie. Ha az uj értékbecslési szakvéleményben foglalt 6sszeg
kevesebb, mint a bekebelez6 tulajdonostars altal ajanlott 6sszeg, a bekebelezo tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az uj
értekbecslési szakvéleményben meghatarozott dsszeget kell megfizetnie. Ha tobb 1j értékbecslési szakvélemény késziilt, azt kell
figyelembe venni, amelyben a legmagasabb dsszeg szerepel.

(5)°% Az ellenérték megfizetését — annak Gsszegétdl fiiggetleniil — a fold fekvése szerint illetékes birdsagnal letétbe helyezéssel
kell teljesiteni az 5. § (2) bekezdése szerinti bizonytalan személyli tulajdonostars, a tulajdonostars ismeretlen 6rokose, valamint az
5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintend6 tulajdonostars, tovabba azon tulajdonostars részére, aki a teljesitéshez sziikséges
adatokat nem bocsatja a bekebelez6 tulajdonostars rendelkezésére.

(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime kdzos tulajdon megsziintetése.

(7)*? A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének alapjaul szolgalo okiratnak az Inytv. 32. § (1) bekezdés a) és b)_pontja
szerinti adatokat csak a bekebelez6, valamint a bekebelezés targyaban létrejott szerzodés esetén a szerzodést alaird
tulajdonostarsak esetében kell tartalmaznia. Egyoldalu jognyilatkozat esetén az okiratnak a tulajdonostarsak tulajdoni lapon
szerepld adatait kell tartalmaznia.

(8)** Az e § szerinti bekebelezés utjan torténé tulajdonszerzéssel érintett tulajdoni illetdségeket a megosztast kovetden 1étrejovo
ingatlan tulajdoni lapjan kiilon kell nyilvantartani.

(9)*° A foldrészlet egyetlen tulajdonostars ltali tulajdonba vétele — az allami tulajdonbél kikeriilé ingatlanrészen fennallott
vagyonkezel6i jog kivételével — nem sziinteti meg a k6zds tulajdonban allo foldrészletre 1étrejott és a bekebelezéskor fenndllo
foldhasznalati szerzédésen alapuld foldhasznalatot.

4. A tulajdonszerzés kozos szabalyai

17.§ (1)°® Az ingatlanban az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését megel6z6en fennalld tulajdoni héanyadat meghaladd
ingatlanrész tulajdonjoganak e torvény alapjan torténd megszerzésére csak az a tulajdonostars jogosult, aki

a) az adott ingatlanban legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel,

b) tulajdonrészét 6roklés jogeimen szerezte, vagy

¢) tulajdonrészét kdzeli hozzatartozojatol szerezte, ha a tulajdonostars és kozeli hozzatartozdja egyiittesen az adott ingatlanban
legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel.
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(2) Az e torvény alapjan torténd foldtulajdonszerzés esetén a Foldforgalmi térvény 10. § (2)_bekezdését, valamint a 12-17. §-at
nem kell alkalmazni.

(3) Az e torvény alapjan torténd tulajdonszerzés esetén sem jogszabalyon, sem szerzOdésen alapuld elovasarlasi jog nem
gyakorolhato.

(4) Az e torvény alapjan torténd tulajdonszerzéshez nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

(4a)’” Az e torvény alapjan torténd foldtulajdonszerzés jogeime minden esetben kozos tulajdon megsziintetése.

(5) Az e torvény alapjan torténd tulajdonvaltozas esetén az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés soran a bejegyzesi engedélyt
megadottnak kell tekinteni azon tulajdonosok tekintetében, akik a 6. § (3) bekezdése szerinti dontésben nem vettek részt, tovabba
akik tulajdonrésze a 12. § (1) bekezdése vagy a 16. § (1) bekezdése alapjan bekebelezésre keriil.

(6) Ha az ingatlanon sirhely talalhato és az ingatlanban az allam tulajdoni hanyaddal rendelkezik, akkor a megosztas soran — az
allam nevében a tulajdonosi jogokat gyakorld jelzése alapjan — az allam tulajdonédba keriilé ingatlant ugy kell kialakitani, hogy a
sirhely szerinti teriilet az allam tulajdonaba keriiljon. Ebben az esetben a teriileti minimumra és a bekebelezésre vonatkozo
rendelkezések alkalmazasanak az allammal szemben nincs helye. A 3. alcim alkalmazésa esetén a sirhellyel érintett ingatlant az
allam tulajdonaba kell adni.

(7) A tulajdonostarsak az osztatlan kdzos tulajdon e térvény szerinti megsziintetésébdl eredd jogvitajuk esetén a birdsaghoz
fordulhatnak.

(8)*® A teriileti minimumot el nem ér8 tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostars — a tulajdoni hanyadénak megfeleld
ingatlan kialakitasa érdekében — az egyezség 1étrejottétdl szamitott 30 napon beliil kérheti a birdsagtol a bekebelezésre és a teriileti
minimumra vonatkozo rendelkezések alkalmazasanak mellozésével az egyezség modositasat, ha az ingatlant

a) legalabb harom éve

aa) sajat maga,

ab) kozeli hozzatartozdja,

ac) legalabb 25%-ban tulajdonaban all6 mezdgazdasagi termelGszervezet, vagy

ad) a kozeli hozzatartozojanak legalabb 25%-ban tulajdonaban all6 mezdgazdasagi termeldszervezet
hasznalja, vagy

b) érintd tulajdoni hanyadat nem atruhazassal szerezte és az ingatlant érinten a hasznalati jogosultsag atengedésébdl szarmazo
jovedelem hianya a sajat és a vele egyiitt €10 kozeli hozzatartozok megélhetését veszélyezteti.

(9)*° Ha az e torvény alapjan megszerzett tulajdonrész jelzalogjoggal vagy végrehajtasi joggal terhelt, a megszerzett tulajdonrész
tulajdonosa csak a megszerzett tulajdonrész értékéig tartozik a kovetelésért helyt allni.

(92)*° Ha az e torvény alapjan megszerzett tulajdonrész végrehajtasi joggal terhelt és arverés kitiizésére (ideértve a sikertelen
arverést kovetd megismételt arverést is) még nem keriilt sor, a megszerzett tulajdonrész ellenértékét a végrehajtohoz — tobb
végrehajtasi jog esetén az els6 ranghelyli végrehajtasi jog jogosult végrehajtojahoz — kell teljesiteni.

(9b)*' A (9a) bekezdésben foglaltak alkalmazasa soran, ha az ingatlan becsértéke nem keriilt még megallapitasra, a tulajdonrész
ellenértékeként az e térvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési ajanlatban, vagy a 12. § (4) bekezdése, illetve a
16. § (4) bekezdése alapjan a tulajdonostarsak altal készittetett értékbecslési szakvéleményben megallapitott értéket kell
figyelembe venni. Ha a végrehajté az igy meghatarozott értékkel nem ért egyet, akkor a 12. § (4) bekezdésében és a 16. § (4)
bekezdésében foglaltak alkalmazasaval igazsagligyi szakértGvel uj értékbecslési szakvéleményt készittethet. Ha az ingatlan
becsértéke megallapitasra kertilt, a tulajdonrész ellenértékeként a becsértéket kell figyelembe venni.

(9c)* A végrehajté az ellenérték beérkezését kovetden a 17/B. §-ban foglaltak szerint megteszi a sziikséges intézkedéseket a
tulajdonrészt érintden a lefoglalds megsziintetése €s a végrehajtasi jognak a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével
egyidejiileg torténo toroltetése irant.

(10)¥ Az e torvény alapjan torténd tulajdonszerzés esetén védett természeti teriiletnek mindsiilé ingatlanban fennallo allami
tulajdoni hanyad is elidegenithetd.

17/A. §** (1) Ha az ellenérték megfizetését birosagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni, annak dsszegét a letevé akkor kovetelheti
vissza, ha a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelemrdl az ingatlaniigyi hatdsag olyan tartalmu végleges dontést hozott, mely alapjan a
tulajdonjog bejegyzésére nem keriilhetett sor.

(2) Ha az ingatlaniigyi hatdsag eljarasa az (1) bekezdés szerinti dontéssel zarult, azonban a jogorvoslati kérelem kovetkeztében a
hatdsagot a birdésag uj eljarasra utasitja, vagy a kérelmezdé ismételten kéri a tulajdonjoganak bejegyzését ugyanazon ingatlanra
vagy ingatlanokra, a kérelmezd igazolni koteles, hogy az ellenérték tovabbra is birosagi letétben van.

(3) A birdsagi letétbe helyezéssel kapcsolatban felmeriilt koltségeket és illetéket a letevd viseli, az a letétbe helyezett 6sszegbdl
nem vonhato le.

(4) Ha a letétbe helyezett Osszegnek a letevd részére valod visszafizetésének nincs helye, a birdsagi kezelés (6rzés)
megsziintetésére akkor keriil sor, ha a tulajdonjogot bejegyz6 hatarozat véglegessé valasatol szamitott tizendt éven beliil a pénzt a
jogosult nem veszi at. A letétként kezelt pénzt ezen hatarido elteltét kovetden a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerv részére
kell atutalni, mely 6sszeget az allam foldvasarlasra hasznalhat fel.

17/B. §*° (1) Ha a megosztassal egyiitt vagy a 16. § alapjan bekebelezéssel megszerzett tulajdonrész ellenértékét a 17. § (9a)
bekezdése alapjan a végrehajtohoz kell teljesiteni, a végrehajtd a végrehajtasi jog torlésére vonatkozo végrehajthatd hatarozataval
az ellenérték beérkezését kovetdé 8 napon beliil megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot, és err6l az ellenértéket teljesitd
tulajdonostarsat értesiti.

(2) A 16. § szerinti bekebelezés esetén a végrehajtasi jog torlésére vonatkozd megkeresést a végrehajtd azzal kiildi meg az
ingatlaniigyi hatosagnak, hogy az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonostars tulajdonjog-bejegyzés iranti kérelmének beérkezéséig
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fiiggessze fel a végrehajtasi jog torlésére vonatkozo megkeresés elintézését.

(3) Az ingatlaniigyi hatdsag a végrehajtasi jog torlésére vonatkozo megkeresés elintézését az osztatlan kozos tulajdon
megsziintetésével bekovetkezd valtozas atvezetése iranti kérelem, illetve a 16. § szerinti bekebelezés ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése iranti kérelem beérkezéséig, a (2) bekezdés szerinti végrehajtasi megkeresés esetén végrehajtoi rendelkezés alapjan, az
osztatlan kozOs tulajdon megsziintetésével bekdvetkezd valtozas atvezetése iranti kérelem, illetve a bekebelezés ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése iranti kérelem elintézését a végrehajtasi jog torlésére vonatkozd megkeresés beérkezéséig hivatalbol
felfiiggeszti.

(4) Az ingatlaniigyi hatésadg az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével bekovetkezd valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésével, illetve a bekebelezés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejiileg intézkedik a végrehajtasi jog torlése irant. Ha
az ellenérték megfizetését az e torvény alapjan birdsagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni, a végrehajtdo az ellenértéknek a
végrehajtas soran behajtani kivant valamennyi kovetelés és a végrehajtasi koltség fedezésével nem érintett részét birosagi letétbe
helyezi.

(5) Az ingatlaniigyi hatoésag az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével bekovetkezd valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére iranyulod kérelem, illetve a bekebelezés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére iranyuld kérelem visszautasitasara, az
eljaras megsziintetésére, illetve a kérelem elutasitdsara iranyuld dontésével egyidejiileg a végrehajtasi jog torlésére iranyuld
megkeresést elutasitja. A végrehajtd az ingatlaniigyi hatdsag elutasité dontésének beérkezését kovetd 8 napon beliil intézkedik az
ellenértéknek a tulajdonostars részére torténd visszautalasarol.

(6) Az osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetéséért — a 4. § (7) bekezdése szerint — fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij magaban
foglalja a végrehajtasi jog ingatlan-nyilvantartasbol vald torléséért fizetendd dijat is. A 16. § szerinti bekebelezés ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésére iranyulo eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij magéban foglalja a végrehajtasi jog ingatlan-
nyilvantartasbol valo torléséért fizetendd dijat is.

5. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan kisajatitasa ttjan

18.§ (1) Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti Foldalap kezeléséért feleldés szervnél az ingatlan
egészének az allam altali, optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabol torténd kisajatitasat, ha

a) az osztatlan k6zos tulajdon megosztasat a 4. § (1) bekezdése szerint legalabb harom alkalommal tgy kezdeményezték, hogy a
4. § (3) bekezdése alapjan a bejelentés nem keriilt visszautasitasra, azonban az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére e torvény
hatalybalépésétdl szamitott 2 éven beliil nem kertilt sor, és

b) az ingatlan tulajdonosainak szama

ba) a 100 6t meghaladja, vagy

bb) a 30 f6t meghaladja és az ingatlan hektarban kifejezett teriiletnagysaganak mértéke és tulajdonosai szamanak hanyadosa
kisebb, mint 0,5.

(2) A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv az adott koltségvetési évben a foldvasarlasra rendelkezésre allo koltségvetési
keret alapjan dont a kisajatitasi eljaras meginditasarol.

5/A.% Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése 6roklés esetén

18/A. § (1) Ha a 2022. december 31. napjat kdvetden meghalt 6rokhagyo kizarolagos tulajdondban 4ll6 ingatlant a torvényes
oroklés szabdlyai szerint tobb Orokostars kozosen oOrokli, — ideértve a csupan kotelesrészre jogosult, de a kotelesrészét az
ingatlanbdl természetben megkapo torvényes 6rokdost is —, annak érdekében, hogy az ingatlanon ne keletkezzen osztatlan kozos
tulajdon,

a) az Orokostarsak osztalyos egyezséget kotnek,

b) az ingatlant (az ingatlanbol az 6rokrészét) az Srokostars vagy orokostarsak az oroklésben érdekelt mas személyre, a kieséses
orokosre vagy a hagyatéki hitelezore atruhazza, illetve atruhazzak, akként, hogy ezzel kdzos tulajdon nem keletkezik,

c) az orokostarsak az ingatlant egyben értékesitik, vagy

d) az 6rokostarsak az ingatlant, illetve az 6rokrészt az allam javara ingyenesen felajanljak.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti értékesités soran eladoként az 6rokostarsak kdzossége vesz részt. A vevo tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez a jogerds teljes hatalyu hagyatékatado végzést, az ideiglenes hatalyu hagyatékatado végzés
teljes hatalyuva valasat megallapitd jogerds végzést, a hagyatéki eljarasrol szolo 2010. évi XXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban:
He.) 89. §-a szerinti jogerds végzést, illetve a hagyatéki perben hozott jogerds itéletet is csatolni kell. Az ingatlan-nyilvantartasban
az Orokostarsak kozosségének tagjait kdzbensd jogszerzoként kell feltiintetni az egyes Orokdstarsakat illetd tulajdoni hanyad
feltiintetése nélkiil.

(3) Ha az (1) bekezdésben foglaltak nem vezetnek eredményre, az ingatlanban fennallo tulajdoni hanyadot az 6rokostarsak —
ideértve a csupan kotelesrészre jogosult, de a kotelesrészét az ingatlanbol természetben megkapd torvényes Orokost is — a
torvényes 6roklés szabalyai szerint 6roklik meg (a csupan kotelesrészre jogosult, de a kotelesrészét az ingatlanbdl természetben
megkapd térvényes 6rokos pedig kotelesrész kiadasa jogcimén szerzi) azzal, hogy azt a teljes hataly( hagyatékatado végzés
jogerére emelkedését, az ideiglenes hataly(i hagyatékatadd végzés teljes hatalyava valasat megallapitd végzés jogerOre
emelkedését, a He. 89. §-a szerinti végzés jogerdre emelkedését, hagyatéki per esetén az itélet jogerdre emelkedését kdvetd 6t éven
beliil

a) egyben értékesiteniiik kell,

b) egyikiik tulajdonaba kell adni,
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c) az allam javéra ingyenesen fel kell ajanlaniuk, vagy

d) az ingatlanon fennall6 osztatlan k6zos tulajdont a 2. alcim szerinti eljaras vagy — a feltételeinek fennallasa esetén — a 3. alcim
szerinti eljaras kezdeményezésével meg kell sziintetniiik.

(4) Ha az orokostarsak a (3) bekezdésben foglaltakat nem teljesitik, az (1) bekezdés szerinti tulajdoni héanyad
kényszerértékesitésére kertiil sor az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak szerint.

(5)" A (3) bekezdésben foglalt koételezettség biztositasara az 6roklés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejiileg az
ingatlaniigyi hatésag az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzi a kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége tényét az orokléssel
érintett tulajdoni hanyadok vonatkozéasaban, valamint a teljes hatalyu hagyatékatado végzés jogerére emelkedését, az ideiglenes
hatalyt hagyatékatadd végzés teljes hatalyava valasat megallapitd végzés jogerére emelkedését, a He. 89. §-a szerinti végzés
jogerore emelkedését, hagyatéki per esetén az itélet jogerére emelkedését kdvetd ot év leteltének datumat.

(6) Az ingatlanligyi hatosag torli a kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége tényét a (3) bekezdés szerinti jogiligyletek
ingatlan-nyilvantartési atvezetésével vagy a (4) bekezdés szerinti kényszerértékesités eredményeként bekovetkezo tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartési atvezetésével egyidejiileg.

18/B. § (1) Ha a 2022. december 31. napjat kdvetden megnyilt hagyaték targya osztatlan kdzos tulajdonban allé ingatlanban
fennallod tulajdoni hanyad és a térvényes 0roklés szabalyai szerint tobb 6rokostars kdzosen 6rokli, — ideértve a csupan kotelesrészre
jogosult, de a kotelesrészét az ingatlanbdl természetben megkap6 torvényes 6rokdst is —, annak érdekében, hogy az ingatlan
tulajdonostarsainak szdma ne ndvekedjen,

a) az Orokostarsak osztalyos egyezséget kotnek,

b) az ingatlant (az ingatlanbol az 6rokrészét) az Grokostars vagy orokostarsak az oroklésben érdekelt mas személyre, a kieséses
orokosre vagy a hagyatéki hitelezre atruhazza, illetve atruhazzak, akként, hogy ezzel — egymas kozotti viszonyukban, az adott
tulajdoni hanyadra — k6zos tulajdon nem keletkezik,

¢) az orokostarsak az ingatlanban fennallé tulajdoni hanyadot egyben értékesitik, vagy

d) az 6rokostarsak az ingatlant, 6rokrészt, illetve tulajdoni hanyadot az allam javara ingyenesen felajanljak.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti eljarasban az Orokostarsak kozossége vesz részt. A vevo tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez a jogerds teljes hatalyu hagyatékatado végzést, az ideiglenes hatalyti hagyatékatadd végzés teljes
hatalytva valasat megallapitd jogerds végzést, a He. 89. §-a szerinti jogerds végzést, illetve a hagyatéki perben hozott jogerds
itéletet is csatolni kell. Az ingatlan-nyilvantartasban az orokostarsak kozosségének tagjait kozbensod jogszerzOként kell feltlintetni
az egyes Orokostarsakat illetd tulajdoni hanyad feltiintetése nélkiil.

(3) Ha az (1) bekezdésben foglaltak nem vezetnek eredményre, az ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadot az 6rokostarsak —
ideértve a csupan kotelesrészre jogosult, de a kotelesrészét az ingatlanbdl természetben megkapd torvényes Orokost is — a
torvényes Oroklés szabdlyai szerint 6roklik meg (a csupan kotelesrészre jogosult, de a kotelesrészét az ingatlanbol természetben
megkap6 torvényes 6rokos pedig kotelesrész kiaddsa jogcimén szerzi) azzal, hogy azt a teljes hatalyu hagyatékatado végzés
jogerére emelkedését, az ideiglenes hataly(i hagyatékatadd végzés teljes hatalyava valasat megallapitd végzés jogerOre
emelkedését, a He. 89. §-a szerinti végzés jogerdre emelkedését, hagyatéki per esetén az itélet jogerére emelkedését kovetd 6t éven
beliil

a) egyben értékesitenilik kell,

b) egyikiik tulajdonaba kell adni,

¢) az allam javara ingyenesen fel kell ajanlaniuk, vagy

d) az ingatlanon fennall6 osztatlan k6zos tulajdont a 2. alcim szerinti eljaras vagy — a feltételeinek fennallasa esetén — a 3. alcim
szerinti eljaras kezdeményezésével meg kell sziintetnitik.

(4) Ha az orokostarsak a (3) bekezdésben foglaltakat nem teljesitik, az (1) bekezdés szerinti tulajdoni héanyad
kényszerértékesitésére keriil sor az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak szerint.

(5)*® A (3) bekezdésben foglalt kitelezettség biztositisara az oroklés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejiileg az
ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzi a kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége tényét az orokléssel
érintett tulajdoni hanyadok vonatkozasaban, valamint a teljes hatalyt hagyatékatadd végzés jogerére emelkedését, az ideiglenes
hatalyu hagyatékatadd végzés teljes hatalyuva valasat megallapitd végzés jogerdre emelkedését, a He. 89. §-a szerinti végzés
jogerdre emelkedését, hagyatéki per esetén az itélet jogerére emelkedését kdvetd ot év leteltének datumat.

(6) Az ingatlaniigyi hatosag torli a kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége tényét a (3) bekezdés szerinti jogiligyletek
ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével vagy a (4) bekezdés szerinti kényszerértékesités eredményeként bekovetkezo tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejiileg.

1l Fejezet
A FOLDNEK MINOSULO INGATLANOK JOGOSULTJAI ADATAINAK INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDEZESEROL

19. § Ezen fejezet alkalmazasaban:

a) beazonositatlan személy: az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként bejegyzett természetes személy, akinek a természetes
személyazonositd adatai hianyosak, illetve személyi azonosito jele hianyzik vagy tévesen keriilt feltlintetésre, ide nem értve a b)
pont szerinti személyt;

b) nem beazonosithato személy: az az ingatlan-nyilvantartdsban tulajdonosként bejegyzett természetes személy, akinek a
természetes személyazonositd adatainak e torvény szerinti feltdrdsa eredménytelen volt és ezéltal személye egyértelmilen nem
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hatarozhat6 meg.

20. § (1) Az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbol feltarja a foldnek mindsiilé ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartdsban
tulajdonosként szerepld beazonositatlan személyeket.

(2) A beazonositatlan személy adatainak kijavitasa céljabol az ingatlaniigyi hatosag 6sszeveti a tulajdoni lapon szerepld adatokat
az okirattarban fellelhet6 okiratok adataival, valamint a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban fellelhetd adatokkal.

(3) Ha az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés adatai a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban tobb természetes személy adataival
is azonossagot mutatnak, az ingatlanligyi hatosag ezen személyeket — a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban feltiintetett
lakcimiikre és az ingatlan ingatlan-nyilvantartds szerinti kozigazgatdsi cimére torténd értesités megkiildésével — bevonja az
adategyeztetésbe és ennek keretében megkisérli beszerezni azon tulajdonjogot keletkeztetd okiratokat, amely alapjan a bejegyzés
adatai kijavithatok.

(4) Ha a (3) bekezdés szerinti adategyeztetés eredményeként a bejegyzett személy beazonosithatova valik, az ingatlaniigyi
hatésag a bejegyzésben hianyzo vagy tévesen feltiintetett adatot hivatalbol potolja vagy kijavitja (a tovabbiakban egyiitt:
adatkiigazitas).

21. § (1) Ha a 20. §-ban meghatarozott adategyeztetés nem vezet eredményre, az ingatlaniigyi hatésag 90 napra telepiilésenként
¢és fekvésenként hirdetményt tesz k6zzé az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzat, a fovarosban a fovarosi keriileti
onkormanyzat honlapjan €s hirdet6tablajan, az ingatlaniigyi hatésag honlapjan, tovabba a kormanyzati portalon. Egyuttal a
hirdetmény kozzétételérdl ertesitést kiild az érintett ingatlan kozigazgatasi cimére, illetve — ha az fel van tiintetve — a bejegyzett
tulajdonos ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett lakcimére is.

(2) A hirdetmény tartalmazza:

a) az ingatlan helyrajzi szamat,

b) a tulajdonosként bejegyzett személynek — az ingatlaniigyi hatésag rendelkezésére allo — természetes személyazonositod adatait
és — ha ismert — lakcimét, tovabba

¢) a figyelemfelhivast arra vonatkozdan, hogy akinek tudomasa van a tulajdonosként bejegyzett személy hianyzd természetes
személyazonositd adatairol, tartdzkodasi helyérdl, illetve halalanak idépontjarol, ugy ezt a hirdetmény kdzzétételétdl szamitott 90
napon beliil az ingatlaniigyi hatdsag részére jelentse be.

(3) Ha az e § szerinti bejelentés alapjan torténd adategyeztetés eredményes, az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbol elvégzi az
adatkiigazitast.

(4) Ha az adategyeztetés nem vezetett eredményre, az ingatlaniigyi hatosag hivatalbol megallapitja, hogy az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett személy nem beazonosithato, ezaltal az ingatlan tulajdoni helyzete rendezetlen.

(5) Az ingatlaniigyi hatésag a (4) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejiileg feljegyzi az ingatlan tulajdoni lapjara a
tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hanyadra,
amelynek tulajdonosa nem beazonosithato.

22.§ (1) Az ingatlaniigyi hatosag évente egy alkalommal hivatalbol feltarja a foldnek mindsiilé ingatlanok tekintetében az
ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepld, a (2) bekezdés szerinti személyek korét az érintett ingatlanok jogi helyzetének
rendezése céljabol.

(2) Ha a bejegyzett természetes személy sziiletési évétdl szamitott 120 év az adatfeltaras megindulasakor mar eltelt, és e személy
halalanak id6épontjara vonatkozodan hiteles adat nem all rendelkezésre, az ingatlaniigyi hatosag a 21. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozottak szerint jar el azzal, hogy a bejegyzett jogosult személyiadat- és lakcimnyilvantartasban feltiintetett cimére kiildi
meg az értesitését. A hirdetmény tartalmazza

a) az ingatlan helyrajzi szamat,

b) a tulajdonosként bejegyzett személy természetes személyazonositod adatait és lakcimét,

c) a figyelemfelhivast a (3) bekezdésben foglaltakrol és a (7) bekezdésben foglalt jogkdvetkezményrdl.

(3) Az ingatlan tulajdonjoga tekintetében érdekelt személy a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 1 éven beliil igazolhatja, hogy

a) tulajdonjogot keletkeztetd okirat szerint az ingatlannak 6 a tulajdonosa, vagy

b) a tulajdonjoganak megallapitasara iranyulo eljarast meginditotta, és az erre iranyuld eljaras folyamatban van.

(4) A (3) bekezdés a) pontja esetében az ingatlaniigyi hatosag koteles elfogadni

a) a bejegyzésre nem alkalmas olyan okiratot, amely a bejegyzett személy €s az ingatlan tulajdonjoga tekintetében érdekelt
személy vagy annak jogelddje tulajdonjog atruhdzésra iranyuld megallapodasat, az ingatlan megjel6lését, tovabba az ellenértéket
vagy a szerzés ingyenességét tartalmazza,

b) az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tulajdonos hagyatékatadd végzéssel (birdsagi itélettel) igazolt 6rokdse vagy hatdsagi
hatarozattal igazolt jogutodja altal kiallitott olyan teljes bizonyitd erejii maganokirati formaju nyilatkozatot, amelyben elismeri,
hogy az ingatlan tulajdonjoga tekintetében érdekelt személy vagy annak jogelddje az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaban a
tulajdonossal mar kordbban megallapodott.

(5) A (3) bekezdés b) pontja esetén az ingatlaniigyi hatosag az adatfeltarast megsziinteti.

(6) Az ingatlaniigyi hat6sag hivatalbol megallapitja, hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett személy nem beazonosithato, és
ezaltal az ingatlan tulajdoni helyzete rendezetlen, ha

a) a (3) bekezdésben meghatarozott hataridé eredménytelentil telt el, vagy

b) az adatfeltarassal beazonositott, valamint az adatfeltarassal nem érintett természetes személy halalanak idépontja a (3)
bekezdésben meghatarozott hatarido elteltét kovetden sem valt ismertte.



(7) Az ingatlanligyi hatdsag a (6) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejlleg feljegyzi az ingatlan tulajdoni lapjara a
tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hényadra,
amelynek tulajdonosa nem beazonosithato.

23. § Ha az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonosként bejegyzett személy haldlardl az ingatlaniigyi hatdsdg tudomast szerez,
hivatalbdl értesiti a jegyz6t a hagyatéki eljaras vagy a pothagyatéki eljaras meginditasa céljabol.

24.§ A 20. és a 22. § szerinti eljarasok lefolytatdsat az is kérheti, aki az eljardas meginditasahoz fiiz6d6 jogi érdekét az
ingatlaniigyi hatosag eldtt valoszintisiti.

25. § (1) Az ingatlaniigyi hatosagnak a 21. § (4) bekezdésében, illetve a 22. § (6) bekezdésében foglaltak megallapitasarol sz6lo
dontése véglegessé valasat kovetd 60. napon a nem beazonosithatd személynek az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonaban allo
ingatlan e torvény erejénél fogva az allam tulajdonaba keriil.

(2) Az allam tulajdonszerzése az ingatlant terheld, illetve az ingatlanra vonatkozé €s az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
jogokat nem érinti.

(3) Az ingatlaniigyi hatésag az (1) bekezdés alapjan az allam tulajdonjogat és ezzel egyidejilleg a tulajdonosi joggyakorlot
hivatalbdl jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba, egyidejlileg torli a 21. § (5) bekezdése, illetve a 22. § (7) bekezdése alapjan
feljegyzett tulajdoni helyzet rendezetlenségének tényét.

26. § (1) A tulajdonosi joggyakorld a tulajdonszerzést kovetd 60 napon beliil elvégezteti az ingatlan értékbecslését és az annak
soran megallapitott értékrdl nyilvantartast vezet.

(2) Az értékbecslést végezheti

a) az igazsagiigyi szakértdi névjegyzékben a termofold-értékbecslési szakteriiletnek megfeleld szakértéi jogosultsaggal
rendelkez6 igazsagligyi szakértd, vagy

b) olyan a Polgari Perrendtartasrdl sz616 térvény szerinti gazdalkodd szervezet, amely az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosag
altal az iizletszer(i ingatlanvagyon-értékeldi és -kozvetitéi tevékenység végzésére jogosult szolgaltatokrol vezetett nyilvantartasban
szerepel, és legalabb egy személyesen koézremiikodé tagja vagy alkalmazottja, foglalkoztatottja az @) pontban meghatarozott
szakért6i jogosultsaggal rendelkezik.

27.§ Az a személy, aki az ingatlan tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartason kiviil az allam 25. § szerinti tulajdonszerzését
megeldzéen megszerezte, a tulajdonjog megallapitdsa iranti pert az allammal szemben indithatja meg.

28. § (1) Az ingatlannak az allam tulajdonszerzését megel6z0 tulajdonosa az allammal szemben kartalanitasra jogosult, amelyre
vonatkozd igényét az allammal szemben az allam 25. § szerinti tulajdonszerzését kdvetden érvényesitheti, ha az ingatlanra
vonatkozé tulajdonjoganak megallapitdsa ugyan eredményes volt, de a tulajdonjoganak helyreallitisat nem kivanja, vagy az
allammal szemben erre mar nincs lehet6sége.

(2) A kartalanitas 6sszege a 26. § szerinti értékbecslés alapjan meghatarozott Gsszeg.

(3) A felek a kartalanitassal 6sszefliggd jogvitajuk esetén birésaghoz fordulhatnak.

1V, Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
6. Felhatalmazo rendelkezések

29. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) a foldnek mindsiilé ingatlanokon fennalld osztatlan k6zos tulajdonnak az ingatlan megosztasaval torténd megsziintetésének
részletes szabalyait,*

b) a foldnek mindsiilé ingatlanokon fennalld osztatlan kozos tulajdonnak az ingatlan egyetlen tulajdonostars altali megvaltasa
itjan torténd megsziintetése részletes szabalyait. >

¢)’! a részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdonok megsziintetésére iranyuld hatosagi eljaras, tovabba ezen
eljaras soron kiviili lefolytatasanak részletes szabalyait.

d)>? a 18/A. § (4) bekezdése és a 18/B. § (4) bekezdése szerinti kényszerértékesités részletes szabalyait.

7. Hatalyba lépteté rendelkezés
30. § E torvény 2021. januar 1-jén 1ép hatalyba.
7/A. 33 Atmeneti rendelkezések
30/A. § A 16. §-nak az egyes agrartargyl torvények modositasarol szolo 2021. évi LX. térvénnyel (a tovabbiakban: Mddtvl.)

megallapitott rendelkezéseit az ingatlaniigyi hatosagnal a Moédtvl. hatalybalépését®® kovetden meginditott tigyekben kell
alkalmazni.
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30/B. §° A 4. § (6) bekezdésének az egyes foldiigyi targyu torvények modositasarol szold 2022. évi LXVIL torvénnyel (a
tovabbiakban: Modtv2.) megallapitott rendelkezéseit alkalmazni kell az ingatlaniigyi hatosagnal a Médtv2. hatélybalépésekor”®
folyamatban 1év6 tényfeljegyzésre iranyulod eljarasokban is, tovabba azokban az esetekben, amikor a tényfeljegyzésre a Modtv2.
hatalybalépését megeldzden kertil sor, és a tényfeljegyzés ota 90 nap még nem telt el, feltéve, hogy az ingatlaniigyi hatdsag a
megosztas atvezetése iranti kérelem alapjan indult eljarasban a kérelmet még nem utasitotta vissza, érdemben nem utasitotta el és
az eljarast nem szilintette meg.

8. Az Alaptorvény sarkalatossagra vonatkozo kovetelményének valé megfelelés

31.§ A2.§,a7.§(2) bekezdése, a 17. § (1)—(4) bekezdése, a 41. §, és a 42. § az Alaptérvény P)_cikkének (2) bekezdése alapjan
sarkalatosnak mindsiil.

9. Az illetékekrol sz616 1990. évi XCIII. torvény modositasardl, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi
szolgaltatasi dijarél szolé 1996. évi LXXXYV. torvény médositasa

32.§
33.§%8
10. Az ingatlan-nyilvantartasrdél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény mddositasa
34.§%
35.§%
11. A kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIII. torvény médositasa
36. §%
37.§%
12. A term6£6ld védelmérol sz616 2007. évi CXXIX. torvény modositasa
38.§%
13. A foldmérési és térképészeti tevékenységrol sz6l6 2012. évi XLVI. torvény modositasa
39. §%
40. §%
14. A mezo6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. torvény médositasa
41. §%
42. §%

15. %8 A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére iranyul6 hatdésagi eljaras kiilonos
szabalyai

43. § (1) A részarany-tulajdonnak megfeleld fold kiadasa, illetve a részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara iranyulo
eljaras eredményeként kialakitott foldrészleten fennallé kozos tulajdon megsziintetésére iranyuld hatdsagi eljarasra ezen alcim
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Ezen alcim rendelkezéseit olyan foldrészleteket érintden lehet alkalmazni, amelyek esetében a foldkiadasi eljaras
eredményeként létrejott osztatlan kozos tulajdon tulajdonostarsait megilletd tulajdoni hanyadokat az ingatlan-nyilvantartasba
végleges hatosagi dontéssel bejegyezték, és valamely tulajdonostars 2012. junius 1. napjaig az ingatlaniigyi hatosagnal
kezdeményezte az ingatlan megosztasat annak érdekében, hogy sajat tulajdoni hanyadat 6nallo ingatlanként kaphassa meg.
kiilteriileten talalhat6 — az erdordl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 12. §-a (1)
bekezdése szerinti — fasitast.

44. § (1) Az ezen alcim szerinti megosztasok koltségeit — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — az allam viseli.
(2) Soron kiviili eljards abban az esetben folytathaté le, ha az eljaras koltségeit a soronkiviiliséget igényld, kérelmezo
tulajdonostars magara vallalja. A soron kiviili eljaras részletes szabalyait a Kormany rendeletben allapitja meg.


https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/1990-93-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1996-85-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/1997-141-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2007-123-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2007-129-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2012-46-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2013-122-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00

45. § A megosztas kiindulasi helyét és iranyat, a miivelhetOségi és a megkozelithetdségi szempontokra, valamint a kialakult
helyszini hasznélatra figyelemmel az ingatlaniigyi hatdsag hatarozatban allapitja meg.

46. § (1) A kérelmezo tulajdonostarsak kozotti egyezség hianyaban az adott foldrészlet vonatkozdsaban a kiosztas sorrendjét
sorsolassal kell megallapitani. Az egyezségnek vagy a kisorsolt sorrendnek megfelelden a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduknak megfeleléen a foldrészlet meghatarozott részéhez kell rendelni. Teljes korii egyezség esetén a kiosztas sorrendjét és a
teljes korli egyezségben foglaltak szerinti teriileteket kell a tulajdonosokhoz rendelni.

(2) A sorsolast az ingatlaniigyi hatosag altal 1étrehozott sorsolasi bizottsag bonyolitja le.

(3) A sorsolas szabalytalan lebonyolitasa ellen az, akinek jogos érdekét érinti vagy sérti, a sorsolas lebonyolitasat kdvetd 48 oran
beliil kifogast nytjthat be a sorolast szervez6 ingatlaniigyi hatdésaghoz.

(4) A kialakitand6 uj, 6nallo foldrészletek — a visszamarado foldrészlet és a kialakulo ingatlanok megkozelitését biztositod utak és
mas miivelés alol kivett foldrészletek kivételével — 3000 m?-nél kisebb teriiletiick nem lehetnek. Az ingatlan-nyilvantartas szerint
zértkertnek mindsiilt teriileten a kialakitando 6nallo foldrészlet legkisebb teriilete 1500 m 2 lehet.

(%)% A Kkialakitando foldrészletek megkozelithetdsége érdekében o6nallo foldrészletként kialakitott kozut a telepiilési
onkormanyzat, a févarosban a Févarosi Onkormanyzat tulajdondba keriil. A foldrészletek megkozelitésére szolgald kdzutak
kialakitasahoz sziikséges teriilet aranykorona értékével a kialakitandd foldrészleteket kartalanitas nélkiill ardnyosan csdkkenteni
kell.

(6) A foldrészlet megosztasat kovetden az egyes tulajdoni hanyadokra vonatkozd, illetve azokat terheld, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jogok és feljegyzett tények — a keletkezd 06nalld foldrészletekre torténd — visszajegyzésérdl az
ingatlaniigyi hatosag gondoskodik.

(7) Ha torvény ugy rendelkezik, a megosztasi vazrajzot — hatarid6 kitiizésével — ellenjegyzésre kozolni kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jog jogosultjaval. Ha a jogosult az ellenjegyzést hataridében nem teljesiti, ugy azt megadottnak kell
tekinteni.

(8) Az ingatlaniigyi hatosag a sorsolast kovetéen az elkészitett valtozasi vazrajz, valamint a sorsolasi jegyzokonyv vagy az
egyezségi okirat alapjan a tulajdonjogot bejegyzi az ingatlan-nyilvantartasba.

(9)’° Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést megelézéen gondoskodni kell a keletkezd uj foldrészletek kitiizésérél és azok
helyszini bemutatasarol.

(10) Akik 6nall6 foldrészlet kialakitasat nem kérték — ha teljes korli egyezség megkotésére nem keriil sor —, a visszamarado
foldrészleten tulajdonkdzosségben maradnak.

(11) Az 6nallo foldrészletté alakitasrol szol6 hatarozatok kozlésére az ingatlan-nyilvantartasrol szolo térvényt kell alkalmazni.

47. § A 45. és 46. § szerinti eljarasok nem mindsiilnek telekalakitasi eljarasnak.

48. § Ha a koz0s tulajdon megsziintetésére iranyuld eljaras (a tovabbiakban: megosztasi eljaras) alatt — a mezo- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szol6 2013. évi
CCXII. toérvényben meghatarozott — hasznalati megosztasrol szold6 megallapodas a tulajdonostarsak kozott fennall, e
megallapodast a megosztasi eljarasban ugy kell tekinteni, mintha a tulajdonostarsak a kiosztasi sorrend egymas kozotti
meghatarozasara teljes korli egyezséget kotottek volna. Ez esetben a megosztasi eljaras soran nem kell donteni a megosztas
kiindulasi helyének és az osztas iranyanak a meghatarozasarol.

49. § (1) Az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott f6ldmérd vallalkozo vagy vallalkozas és jogi
szolgaltatd részére az ingatlaniigyi hatdsag atadja a megosztas iranti kérelemben szerepld adatokat és a kérelemmel érintett
ingatlan tulajdonosainak a tulajdoni lapon szerepl6 természetes személyazonosito adatait.

(2) A foldmérd vallalkozo vagy vallalkozas és jogi szolgaltatd az (1) bekezdésben meghatarozott adatokat a megosztasi eljaras
befejezéséig az (1) bekezdésben meghatarozott kormanyrendelet szerinti feladatai ellatasa céljabol kezelheti.

50. § A 49. § szerinti, a foldmér6 vallalkozo vagy vallalkozas és jogi szolgaltatd részére torténd adatszolgaltatast kovetden, a Ptk.
szerinti megosztasra csak az ezen alcim szerinti kdzos tulajdon megsziintetésére vonatkozé kérelmek visszavonasa esetén van
lehetdség.

16." A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére iranyuld, a kormanyhivatal, mint
segitd kozremiikodésével zajlo eljaras kiilonos szabalyai

51. § (1) A részarany-tulajdonnak megfeleld fold kiadasa, illetve a részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara iranyulod
eljaras eredményeként kialakitott foldrészleten fennalld kozos tulajdon megsziintetésére iranyuld, a kormanyhivatal, mint segitd
kozremiikodésével lefolytatott eljarasra ezen alcim rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Ezen alcim rendelkezéseit olyan foldrészleteket érintden kell alkalmazni, amelyek esetében

a) a foldkiadasi eljaras eredményeként létrejott osztatlan kozos tulajdon tulajdonostarsait megillet tulajdoni hanyadokat az
ingatlan-nyilvantartasba végleges hatosagi dontéssel bejegyezték,

b) valamely tulajdonostars 2012. junius 1. napjaig az ingatlaniigyi hatésagnal kezdeményezte az ingatlan megosztasat annak
érdekében, hogy sajat tulajdoni hanyadat 6nallé ingatlanként kaphassa meg (jelen alcim vonatkozasdban a tovabbiakban:
kérelmez6 tulajdonostars), és

¢) a 15. alcim szerinti eljarasban még nem kertilt sor az elsd egyezségi targyalasra sz616 meghivok kikiildésére.
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(3) Ezen alcim rendelkezései nem alkalmazhatok a halastd miivelési 4gi ingatlanokra, valamint az erdd mivelési agu
ingatlanokra, ide nem értve a kiilteriileten taldlhatd — az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi
XXXVII. térvény 12. § (1) bekezdése szerinti — fasitast.

52. § Az ezen alcim szerinti megosztasok koltségeit — a kitlizés és a helyszini bemutatés koltségei kivételével — az allam viseli.

53.§ (1) Egy adott foldrészleten belill az 6nallo foldrészletek kialakitasat — az egyezség vagy a sorsolds alapjan — minden
kérelmez6 tulajdonostars vonatkozasaban el kell végezni.

(2) A megosztasi folyamat megkezdésérdl az ingatlaniigyi hatosagnak irasban kell értesitenie valamennyi, az ingatlanban
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsat.

(3) Ha a kérelmez6 tulajdonostars vagy jogutddja nem kivanja az eljaras ezen alcim szerinti lefolytatdsat, a kérelmét az
ingatlaniigyi hatdsaghoz intézett irasbeli nyilatkozataval, az értesités kézhezvételét kovetd 15 napon belill visszavonhatja.

(4) Az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az ingatlaniigyi hat6sag, mint segito
kozremiikodo elvégzi a megosztas foldmérési €s sorsolassal kapcsolatos feladatait. Egyezség esetén a kormanyhivatal jogtanacsosa
késziti, illetve jegyzi ellen a jogvaltozas bejegyzésének alapjaul szolgalod egyezségi okiratot.

(5) A kérelmezd tulajdonostarsak kozotti egyezség érvényességéhez az egyezség megkotésekor jelenlévé kérelmezo
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszerii tobbségének dontése sziikséges.

(6) A kérelmezd tulajdonostarsak kozotti egyezség hianyaban az adott foldrészlet vonatkozdsdban a kiosztds sorrendjét
sorsolassal kell megallapitani. Az egyezségnek vagy a kisorsolt sorrendnek megfeleléen a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduknak megfelelden a foldrészlet meghatarozott részéhez kell rendelni. Teljes korii egyezség esetén a kiosztas sorrendjét és a
teljes korli egyezségben foglaltak szerinti teriileteket kell a tulajdonosokhoz rendelni.

(7) A sorsolast és a megosztast a 46. § (2)—(8) és (11) bekezdésében foglaltak szerint kell elvégezni.

(8) Azok a tulajdonostarsak, akik onallo foldrészlet kialakitasat nem kérték — ha teljes kori egyezség megkotésére nem kerdil sor
—, a visszamarado foldrészleten tulajdonk6zosségben maradnak.

54. § Ezen alcim szerinti eljaras nem mindsiil telekalakitasi eljarasnak.

55. § Az ingatlaniigyi hatosag nem hoz hatarozatot a megosztas kiindulési helyérdl és iranyarol, de azokat a miivelhetdségi és a
megkozelithetdségi szempontokra, valamint a kialakult helyszini hasznalatra figyelemmel kell megallapitani.

56. § Ha a kozos tulajdon megsziintetésére iranyulo eljaras (a tovabbiakban: megosztasi eljaras) alatt — a mezo- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi
CCXII. toérvényben meghatarozott — hasznalati megosztasrol szold6 megallapodas a tulajdonostarsak kozott fennall, e
megallapodast a megosztasi eljarasban gy kell tekinteni, mintha a tulajdonostarsak a kiosztasi sorrend egymas kozotti
meghatarozasara teljes korii egyezséget kotottek volna. Ez esetben a megosztasi eljaras soran a megosztas kiindulasi helyének és
az osztas iranyanak a hasznalati megosztasrol sz0l6 megallapodasban foglaltakat kell tekinteni.
1A térvényt az Orszaggyiilés a 2020. jilius 3-i iilésnapjan fogadta el. A kihirdetés napja: 2020. julius 8.
2Az 1. § (2) bekezdés nyitd szovegrésze a 2021: LX. tdrvény 127. §-a szerint modositott szdveg.
3Az 1. § (3) bekezdését a 2022, évi LXVIL tdrvény 55. §-a iktatta be.
4A2/A. §-ta2021: CL. torvény 146. §-a iktatta be.

A 4. § (3) bekezdés a) pontja a 2023. évi XLIV. térvény 187. §-dval megallapitott szoveg.

®A 4. § (3) bekezdés e) pontja a 2023. évi XLIV. térvény 188. § (2)_bekezdésével megallapitott szveg.
TA 4. § (3) bekezdés ) pontja a 2021: CL. térvény 147. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

8A 4. § (3a) bekezdését a 2021: LX. torvény 113. § (2)_bekezdése iktatta be.

A 4. § (3b) bekezdését a 2021: LX. térvény 113. § (2) bekezdése iktatta be.

104 4., § (3c) bekezdését a 2021: LX. térvény 113. § (2) bekezdése iktatta be.

1A 4. § (3d) bekezdését a 2021: CL. torvény 147. §(2) bekezdése iktatta be.

12A 4. § (5) bekezdése a 2021 CL. torvény 147. §.(3)_bekezdésével megallapitott széveg.

13A 4. § (6) bekezdése a 2022. évi LXVIL térvény 56. §-aval megallapitott szdveg.

%A 4. § (8) bekezdését a 2021: LX. torvény 113. § (4) bekezdése iktatta be.

15Az 5. § (3) bekezdés nyitd szovegrésze a 2021: LX. térvény 128. §-a szerint modositott szoveg.
16Az 5. § (4) bekezdés a) pontja a 2021: LX. trvény 114. §-aval megallapitott, a 2021: CL. térvény 153. §-a szerint modositott széveg.
7A 6/A. §-t 2 2021: LX. torvény 115. §-a iktatta be.

18A 6/B. §-ta 2021: LX. térvény 116. §-a iktatta be.

19A 8. § (1a) bekezdését a 2021: LX. térvény 117. §-a iktatta be.

20A 9. § (1) bekezdése a 2021: LX. torvény 118. §-dval megallapitott szoveg.

21A 9. § (2) bekezdése a 2023. évi XLIV. torvény 189. §-aval megallapitott szoveg.

22A 11. § (1) bekezdése a 2022. évi LXVIL. tdrvény 58. §-aval megallapitott szoveg.

A 11. § (2) bekezdése a 2023, évi XLIV. térvény 195. §_a)_pontja szerint médositott szoveg.
24A 12. § (4) bekezdése a 2021: LX. térvény 119. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

25A 12. § (5) bekezdése a 2021: CL. torvény 149. §-aval megallapitott, a 2023. évi XLIV. térvény 195. § b) pontja szerint modositott szoveg.
204 12. § (7) bekezdését a 2021: LX. tdrvény 119. § (2) bekezdése iktatta be.

27A 14. § c) pontja a 2021: LX. torvény 120. §-aval megallapitott széveg.

2A15.§ (1) bekezdése a 2021: LX. térvény 121. §-aval megallapitott szoveg.

29A 16. § (2a) bekezdését a 2021: LX. torvény 122. § (1) bekezdése iktatta be.

30A 16. § (3) bekezdése a 2021: LX. torvény 122. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

31A 16. § (4) bekezdése a 2021: LX. torvény 122. § (3)_bekezdésével megallapitott szoveg.
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324 16. § (5) bekezdése a 2021: CL. térvény 150. §-aval megallapitott, a 2023. évi XLIV. térvény 195. § c) pontja szerint modositott szoveg.
3 16. § (7) bekezdését a 2021: LX. térvény 122. § (5) bekezdése iktatta be.

34A16. § (8) bekezdését a 2021: LX. torvény 122. § (5) bekezdése iktatta be.

3A16. § (9) bekezdését a 2021: LX. torvény 122. § (5) bekezdése iktatta be.

364 17. § (1) bekezdése a 2022. évi LXVIL. térvény 59. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
NEA § (4a) bekezdését a 2021: LX. térvény 123. § (1) bekezdése iktatta be.
BA17.§ (8) bekezdését a 2021: LX. torvény 123. § (2) bekezdése iktatta be.

PA17. § (9) bekezdését a 2021: LX. torvény 123. § (2) bekezdése iktatta be.

40A 17. § (9a) bekezdését a 2022, évi LXVIL térvény 59. § (2) bekezdése iktatta be.
41A 17. § (9b) bekezdését a 2022, évi LXVIL térvény 59. §.(2)_bekezdése iktatta be.
42A 17. § (9¢) bekezdését a 2022. évi LXVIL torvény 59. § (2) bekezdése iktatta be, szovege a 2023. évi XLIV. térvény 190. §-aval megallapitott
szoveg.

$A17. § (10) bekezdését a 2021: LX. torvény 123. § (2)bekezdése iktatta be.

YA 17/A. §-ta2021: CL. torvény 151. §-a iktatta be.

BA 17/B. §-t 2 2023. évi XLIV. tdrvény 191. §-a iktatta be.

46A7 5/A. alcimet (18/A-18/B. §-t) a 2022. évi LXVIL torvény 60. §-a iktatta be.

4TA 18/A. § (5) bekezdése a 2023, évi XLIV. torvény, 192. §-dval megéllapitott szoveg.
48A 18/B. § (5) bekezdése a 2023. évi XLIV. trvény 193. §-aval megallapitott szoveg.
“LAsd a 647/2020. (XI1. 23.) Korm. rendeletet.

0L Asd a 647/2020. (XIL 23.) Korm. rendeletet.

S1A 29, § ¢) pontjat a 2021: LX. térvény 124. §-a iktatta be.

2A29. § d) pontjat a 2022. évi LXVIL t6rvény 61. §-a iktatta be.

3A 7/A. alcimet (30/A. §) a 2021: LX. torvény 125. §-a iktatta be.

34 A hatalybalépés idépontja 2021. janius 5.

35A 30/B. §-t a 2022. évi LXVIL. tdrvény 62. §-a iktatta be.

A hatalybalépés idépontja 2023. januar 1.

STA 32. § 22010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

8A 33, §22010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

A 34, §22010: CXXX. térvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

60A 35. § 2 2010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyét vesztette.
61A36. §22010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatdlyat vesztette.

02A37. § 2 2010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

3A38. § 2 2010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

%4A 39, § 2 2010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

5A 40. § a 2010: CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyét vesztette.

064 41, § a2010: CXXX. torvény 12. § (2)_bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

97A 42. § 2 2010: CXXX. torvény 12. § (2)bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

8 15. alcimet (43-50. §) a 2021: LX. térvény 126. §-a iktatta be.

99A 46. § (5) bekezdése a 2021: CL. torvény 152. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
70A 46. § (9) bekezdése a 2021 CL. torvény 152. §.(2) bekezdésével megallapitott szoveg.
LA 16. alcimet (51-56. §-t) a 2023. évi XLIV. torvény 194. §-a iktatta be.
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