16/2002. (I1. 18.) Korm. rendelet

a term6foldre vonatkozo elovasarlasi
és elohaszonbérleti jog gyakorlasanak
részletes szabalyairol!

Az 1994. évi LV. térvény (a tovabbiakban: Tft.) 90. § (1) bekezdésének e) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Kormany a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1)? A Tft., valamint a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) alapjan fennallo
elévasarlasi jog esetén a term6fold vagy a tanya tulajdonosa (a tovabbiakban: eladd) az ingatlanra
vonatkoz6 vételi ajanlatot (a tovabbiakban: ajanlat) a szerzédés megkotése elott koteles az
elévasarlasra jogosultakkal k6zolni, kivéve, ha az ajanlat az elsd helyen 4ll6 eldvasarlasi jogosulttol
¢rkezett. Ez a kotelezettség csak az elfogadott ajanlatra terjed ki.

(2)* Az ajanlatot teljes terjedelmében kell kozolni. A kdzlésbol ki kell tiinnie annak is, hogy az
ajanlattevo eldvasarlasra jogosult-e, és ha igen, a Tft.-ben, illetve a Ptk.-ban meghatarozott melyik
jogcimen.

(3)* Az ajanlat kozlése —a 2. § (1a) bekezdése szerinti eltéréssel — az ingatlan fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat (a févarosban a févarosi kertileti onkorméanyzat) polgarmesteri
hivatala, illetve a korjegyzdség székhelyén a korjegyzdség (a tovabbiakban egyiitt: polgdrmesteri
hivatal) hirdetétablajara valo kifiiggesztéssel, a korjegyzdséghez tartozo tobbi telepiilésen pedig a
helyben szokasos modon torténik.

(4) Mas jogszabalyban meghatarozott elévasarlasi jog esetén a jogosultat az ajanlatrol irdsban kell
értesiteni.

(5)° E rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészlet
arverezese soran.

(6)¢ A Nemzeti Foldalapba tartozo terméfold nyilvanos palyaztatas tjan torténd eladasa vagy
haszonbérbe adasa soran az e rendeletben foglaltakat a Nemzeti Foldalapba tartoz6 foldrészletek
hasznositasanak részletes szabalyairdl sz616 rendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni

2. § (1)’ Az eladé az ajanlat egy eredeti és egy masolati példanyat — a kifiiggesztésre iranyuld
kérelemmel egyiitt — a telepiilési onkorményzat jegyzdjének (a tovabbiakban: jegyzd) postai uton,
tértivevénnyel megkiildi, vagy az atvétel datumat feltiintetd atvételi igazolas ellenében atadja. Az
elad6 az ajanlatkifiiggesztés végett a jegyzohoz eljuttatott eredeti és masolati példanyan feltiinteti
azt a jogosultat, akinek az 1. § (4) bekezdése alapjan eldvasarlasi joga all fenn, vagy nyilatkozik
arrol, hogy ilyen jogosultsag nem all fenn.

(1a)® Az elado az ajanlat egy eredeti példanyat az ajanlatnak a jegyzé részére torténd
megkiildésével, illetve atadasaval egyidejiileg koteles a Magyar Allam nevében elévasarlasi jogot
gyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban: NFA) részére postai tton,
tértivevénnyel megkiildeni, vagy személyesen atadni (a tovabbiakban egyiitt: kozolni).

(1b)? Ha az ajanlat tulajdonostarstol érkezik, az erre torténd utalassal az ajanlat egy eredeti
példanyat csak az NFA-val kell az (1a) bekezdésben meghatarozott modon kozolni.



(2)12 A jegyzé az ajanlatot a beérkezéstdl, illetve az atvételtdl szamitott 8 napon beliil a
polgarmesteri hivatal hirdet6tablajara 60 napra kifliggeszti. A jegyz0 a benyujtott ajanlat mindkét
példanyara ravezeti a kifliggesztés, valamint a levétel idépontjat.

(3) Az elévasarlasra jogosultak értesitése céljabol az ajanlat kifliggesztésének tényérdl tajékoztatot
kell kdzzétenni a kdzponti elektronikus szolgaltato rendszer keretében miitkodé kormanyzati
portalon (a tovabbiakban: kormanyzati portal).

(4)12 A (3) bekezdésben emlitett tijékoztatd a kovetkezd adatokat tartalmazza:
a) az ajanlat kifliggesztésének helye,

b) az ajanlat kifiiggesztésének és levételének idépontja,

¢) az ajanlatban szerepld

ca) foldrészlet azonositd adatai (telepiilés, helyrajzi szam),

cb) ellenszolgaltatas (a vételar 6sszege),

d) figyelemfelhivas, hogy a tajékoztatd nem mindsiil az ajanlat kozlésének.

(5)2 A tjékoztatd kormanyzati portalon valo kozzététele céljabol a jegyzd a (4) bekezdésben
foglalt adatokat — a foldiigyért felelos miniszter altal erre a célra rendszeresitett, a kormanyzati
portalon elérhetd elektronikus tirlapon, a kiilén jogszabalyban meghatarozott biztonsagos
elektronikus dokumentumtovabbitd szolgaltatas segitségével, illetve ha ez technikai okok miatt nem
lehetséges, telefax utjan — az ajanlat kifiiggesztése napjan megkiildi a kozponti elektronikus
szolgaltato rendszert miikodtetd szervezetnek (a tovabbiakban: miikodtetd szervezet). A telefax
utjan torténd adatszolgaltatas céljabol az foldiigyért felelés miniszter a (4) bekezdés szerinti
adattartalommal formanyomtatvanyt rendszeresit és tesz kdzz¢ az altala vezetett minisztérium
honlapjan azzal, hogy a formanyomtatvany tartalmazza annak megjeldlését is, hogy az ajanlat
term6fold adasvételére vagy haszonbérletére vonatkozik, tartalmazza tovabba az
ellenszolgaltatasként megjelolt vételar 6sszegét vagy haszonbér (dij/terményszolgaltatas) mértékét,
az adatszolgaltatas keltét és a jegyz6 alairasat.

(6)1% A miikddtetd szervezet haladéktalanul kételes a tajékoztatot a kormanyzati portalon
kozzétenni. A tajékoztatot a kormanyzati portalrol az ajanlatnak a polgadrmesteri hivatal
hirdet6tabldjarol vald levétele napjan kell levenni. A miikodtetd szervezet a befogadott elektronikus
tirlapok (4) bekezdésben foglalt adatait 6t évig megorzi.

3. § (1)1 Az elévasarlasra jogosult a kifiiggesztés kezd6napjat vagy a 2. § (1b) bekezdése szerinti
esetben a kozlés napjat kovetd 60 napon beliil az ajanlatot elfogado, illetve az eldvasarlasi jogarol
lemondo jognyilatkozatot (a tovabbiakban: nyilatkozat) tehet. Az eldvasarlasi jogrol valo
lemondasnak kell tekinteni, ha a jogosult nem nyilatkozik.

(2) A nyilatkozatot legalabb teljes bizonyité erejii magéanokiratba kell foglalni. Az elfogado
nyilatkozatnak tartalmaznia kell azt is, hogy a nyilatkozattevo a torvényben felsorolt mely jogcimen
gyakorolja az eldvasarlasi jogot.



(3)1¢ Az elévasarlasra jogosult a nyilatkozatot a jegyzonek, a 2. § (1b) bekezdése szerinti esetben
pedig kozvetleniil az eladonak postai uton, tértivevénnyel megkiildi, vagy az atvétel datumat
feltlintetd atvételi igazolas ellenében atadja.

(4) Nem koti az eladot az olyan elfogado nyilatkozat, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridon
tul, illetve az ajanlattol eltérd tartalommal tesz meg.

(5) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allo hatarido leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett,
illetve atvett nyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az ajanlat eredeti példanyaval, valamint a
nyilatkozatokkal egyiitt az eladonak postai tton, tértivevénnyel megkiildi, vagy az atvétel datumat
feltlintetd atvételi igazolas ellenében atadja.

4. § A szerz0dés az eldvasarlasra jogosult és az elado kozott az elévasarlasra jogosult elfogado
nyilatkozatanak az eladdval tortént kozlésével jon létre. Tobb eldvasarlasra jogosult elfogadd
nyilatkozata esetén a szerz0dés a rangsorban eldrébb alloval, tobb, azonos helyen all6 elévasarlasra

jogosult esetén pedig az elado valasztasa szerinti személlyel jon létre.

5. §17 A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére iranyuld kérelemhez — a bejegyzés alapjaul
szolgélo6 okiraton kiviil — mellékelni kell:

a) az ajanlatot, amelyre a jegyz0 ravezette a kifiiggesztés ¢és a levétel idopont;jat,

b)8 az NFA részére kézbesitett ajanlatot (masolatban), valamint az azt tartalmazé postai kiildemény
atvételét igazold dokumentumot, vagy személyes benyujtas esetén az atvételi elismervényt,

¢) az ajanlatra tett nyilatkozatokat, és

d) az iratjegyzéket.

5/A. §2 A 2. § (1b) bekezdése szerinti esetben, ha a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem a 3. § (1)
bekezdésében megjeldlt hatarido leteltét megeldzden keriil az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtasra,
a kérelemhez — az 5. §-ban foglaltakon tul — csatolni kell az NFA eldvasarlasi jogarol lemondo
nyilatkozatat.

6. §2

7. §4

8. §22 Bz a rendelet 2002. februar 22-én 1ép hatéalyba.

9.§%

Melléklet a 16/2002. (I 18.) Korm. rendelethez’?

Kopint-Datorg Zrt.
részére
1081 Budapest

Csokonai u. 3.



Fax: 1-459-4242
Adatszolgaltatas
a termofoldre vonatkozo vételi/haszonbérleti ajanlat kifiiggesztésének tényérol szolo
elektronikus tajékoztaté kozzétételéhez

Az ajanlat term6fold vasarlasara/haszonbérletére vonatkozik™
Az ajanlat kifliggesztésének helye:
Az ajanlat kifliggesztésének idépontja:
Az ajanlat levételének iddpontja:
Az ajanlatban szerepld foldrészlet azonositd adatai:

telepiilés:

helyrajzi szam:
Ellenszolgaltatas*:

vételar 6sszege:

haszonbér (dij/terményszolgaltatas) mértéke:

Késziilt: ....oovvveiieeiene, (telepiilés), ........ (57 - (honap) ........ (nap)

jegyz6

* A megfeleld rész alahuzando.

1 A rendeletet a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 17. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte
2014. marcius 1. napjaval.

2 Az 1. § (1) bekezdése a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésével megallapitott
szoveg. E mddosito rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 24. napjat
kovetden az eladohoz (haszonbérbeadohoz) érkezett ajanlatokra kell alkalmazni.

3 Az 1. § (2) bekezdése a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésével megallapitott
szoveg. E modosito rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2008. szeptember 24. napjat
kovetden az eladohoz (haszonbérbeadohoz) érkezett ajanlatokra kell alkalmazni.

4 Az 1. § (3) bekezdését az Alkotmanybirdsag az 56/2007. (IX. 28.) AB hatarozatanak 1. pontjaval
megsemmisitette 2008. marcius 31. napjaval, Gjonnan a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 1. § (2)



bekezdése iktatta be, szovege a 161/2011. (VIII. 18.) Korm. rendelet 1. §-aval megallapitott szoveg.
[Az 1. § (3) bekezdésében a 255/2013. (VIL. 5.) Korm. rendelet 15. §-aval elrendelt modositas,
amely szerint a ,,(févarosban a févarosi keriileti 6nkormanyzat)” szovegrész helyébe a ,,(févarosban
a fovarosi keriileti dSnkormanyzat, a Févarosi Onkorméanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a févarosi onkormanyzat)” szoveg 1ép, nem vezetheto at.]

3 Az 1. § (5) bekezdését a 215/2007. (VIIIL. 14.) Korm. rendelet 1. §-a iktatta be, szdvege a
262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdése szerint modositott szoveg. Ez utdbbi
modositd rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a 2010. december 2-a utan kozzétett palyazati
felhivasok ¢és arverési hirdetmények alapjan indult eljarasokra és az azok alapjan kotott
szerzOdésekre kell alkalmazni, az 52. § (2) bekezdése alapjan a 2010. december 2-at megel6zden
kozzétett palyazati felhivasok és arverési hirdetmények alapjan indult eljarasokra és az azok alapjan
kotott szerzodésekre, valamint a 2010. december 2-at megelézden kotott szerzodésekre a 2010.
december 1-jén alkalmazandé rendelkezéseket kell alkalmazni.

8 Az 1. § (6) bekezdését a 262/2010. (XI. 17.) Korm. rendelet 53. § (2) bekezdése iktatta be. E
modositd rendelet 52. § (1) bekezdése alapjan a 2010. december 2-a utan kozzétett palyazati
felhivasok és arverési hirdetmények alapjan indult eljarasokra és az azok alapjan kotott
szerzOdésekre kell alkalmazni, az 52. § (2) bekezdése alapjan a 2010. december 2-at megel6zden
kozzétett palyazati felhivasok és arverési hirdetmények alapjan indult eljarasokra és az azok alapjan
kotott szerzodésekre, valamint a 2010. december 2-at megelézden kotott szerzodésekre a 2010.
december 1-jén alkalmazandé rendelkezéseket kell alkalmazni.

T A 2.§ (1) bekezdése a 21/2005. (II. 11.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésével megallapitott
szoveg.

8 A 2. § (1a) bekezdését a 161/2011. (VIIL 18.) Korm. rendelet 2. §-a iktatta be, szovege a
242/2011. (XI. 18.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésével megallapitott, a 206/2013. (VI. 17.) Korm.
rendelet 7. §-a szerint modositott szoveg.

2 A 2. § (1b) bekezdését a 206/2013. (V1. 17.) Korm. rendelet 1. §-a iktatta be.

10 A 2. § (2) bekezdése a 405/2012. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2) bekezdése szerint modositott
szoveg.

LA 2. § (3) bekezdését a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 2. §-a iktatta be. E modosito rendelet 4.
§ (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2009. marcius 1. napjat kovetden az eladbhoz
(haszonbérbeadohoz) érkezett ajanlatokra kell alkalmazni.

12 A 2. § (4) bekezdését a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 2. §-a iktatta be. E modosito rendelet 4.
§ (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2009. marcius 1. napjat kdvetden az eladohoz
(haszonbérbeadohoz) érkezett ajanlatokra kell alkalmazni.

13 A 2. § (5) bekezdését a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 2. §-a iktatta be, szovege a 182/2009.
(IX. 10.) Korm. rendelet 267. § (2) bekezdésével megallapitott, a 351/2010. (XII. 30.) Korm.
rendelet 97. §-a szerint modositott szoveg.

14 A 2. § (6) bekezdését a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 2. §-a iktatta be. E modosito rendelet 4.
§ (1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2009. marcius 1. napjat kdvetden az eladohoz
(haszonbérbeadohoz) érkezett ajanlatokra kell alkalmazni.



15 A 3. § (1) bekezdése a 242/2011. (XI. 18.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésével megéllapitott, a
405/2012. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2) bekezdése, a 206/2013. (VI. 17.) Korm. rendelet 6. §-
a szerint modositott szoveg.

16 A 3. § (3) bekezdése a 206/2013. (V1. 17.) Korm. rendelet 2. §-aval megallapitott szoveg.

T Az5.§a161/2011. (VIIL 18.) Korm. rendelet 3. §-aval megallapitott szoveg.

18 Az 5. § b) pontja a 206/2013. (VI. 17.) Korm. rendelet 3. §-aval megallapitott szdveg.

Y Az 5/A. §-t a206/2013. (V1. 17.) Korm. rendelet 4. §-a iktatta be.

20 A 6. §-ta474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.

2L A 7. §-ta225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.

22 A 8.§a137/2002. (VL. 25.) Korm. rendelet 1. §-a szerint mdodositott szoveg.

2 A 9.§-ta206/2013. (VL. 17.) Korm. rendelet 5. §-a iktatta be, hatalyon kiviil helyezte a
474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdése.

24 A mellékletet a 225/2008. (IX. 9.) Korm. rendelet melléklete iktatta be. E modosité rendelet 4. §
(1) bekezdése alapjan a rendelkezést a 2009. marcius 1. napjat kovetden az eladohoz
(haszonbérbeadohoz) érkezett ajanlatokra kell alkalmazni.



