LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES JSTATYMO NR. I-446 9 IR 24 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR [STATYMO
PAPILDYMO 9! STRAIPSNIU
ISTATYMAS

2021 m. lapkri¢io 25 d. Nr. XIV-717
Vilnius

1 straipsnis. 9 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 9 straipsnio 14 dalj ir jg i§déstyti taip:

»14. Valstybinés Zemés nuomos sutartis turi bati nutraukiama prie§ terming nuomotojo
reikalavimu, jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme ne pagal sutartyje numatyta pagrinding
Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg arba yra kei¢iama pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir
(ar) budas, i$skyrus §io jstatymo 24 straipsnio 7 dalyje nurodytg atvejj. Galimyb¢ keisti pagrinding
Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg, nurodant pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida,
i kuriuos kei¢iami esami pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, Vyriausybés
nustatyta tvarka §io jstatymo 24 straipsnio 7 dalyje nurodytu atveju turi bliti numatyta valstybinés
Zemés nuomos sutartyje arba jos pakeitime.*

2. Papildyti 9 straipsnj nauja 15 dalimi:

,»15. Sprendimas nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj prie$ terming dél statiniy ar
jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg jy tiesioging paskirtj
priilmamas, jeigu per nustatyta 2 mety laikotarpj valstybinés Zemés nuomininkas nepaSalina
nustatyty Zemeés nuomos sutarties pazeidimy. Apie sprendimg dél statiniy ar jrenginiy
nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj turi bati
informuojama savivaldybé. Priémus sprendimg nutraukti valstybinés zemés nuomos sutartj arba
jos nesudaryti dél statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg
ju tiesioging paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo salygu,
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka valstybé iSperka teisétai pastatytus statinius ir
jrenginius, atlygindama jy rinkos verte, apskaiciuotg taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinima, atsizvelgiant | esama statiniy ir
jrenginiy bukle.*“

3. Papildyti 9 straipsnj 17 dalimi:

,»17. Laikoma, kad pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg

vykdomai veiklai eksploatuojami tie patys zZemés sklype esantys statiniai ar jrenginiai, jeigu
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statiniy ar jrenginiy eksploatacijai pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biidg pritaikyti neatliekami statybos darbai, i§skyrus paprastajj ar kapitalinj remontg, nekei¢iant
statinio matmeny (ilgio, ploc¢io, auksc€io ir pan.), taip pat kei¢iama statinio ar jrenginio paskirtis,
taciau neatliekamas statinio ar jrenginio rekonstravimas, taip pat nestatomi nauji statiniai ar
jrenginiai. Kai pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buidg vykdomai veiklai
pagal Sio straipsnio 6 dalies 1 punkta be aukciono i$nuomotame valstybinés Zemés sklype
numatoma statyti naujus (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, papildomai uz teis¢ statyti
naujus (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius valstybinés Zemés sklypo nuomininkas turi
sumokeéti | valstybés biudZetg ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudZeta
pinigy suma, nurodytg $io jstatymo 9' straipsnio 3 ir 4 dalyse.“

4. Papildyti 9 straipsnj 18 dalimi:

,»18. Per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg
priémimo valstybinés Zemes sklypo nuomininkui nepradéjus naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir
(ar) esamy rekonstravimo ir valstybinés zZemés sklypo nuomotojui nustacius, kad valstybinés
Zzemes sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki
sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) badg priémimo nustatytus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida, valstybinés Zemés sklypo nuomininkas privalo
sumokéti Zemés nuomos mokes¢io prieds, lygy 5 procentams valstybinés Zemés sklypo ar jo
dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos
vertés, apskaiciuotos po pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo atliekant
valstybinés Zemés sklypo vertinima masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka. Zemés nuomos
mokesc¢io priedas | savivaldybés biudzeta mokamas Vyriausybés nustatyta tvarka kiekvienais
metais iki prane$imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.*

5. Papildyti 9 straipsnj 19 dalimi:

,»19. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama §io straipsnio 14 dalyje nustatyta
tvarka, kai per 2 metus valstybinés Zemés sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg, bet Zemés sklypas nenaudojamas ir pagal iki
sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) blidg priémimo nustatytus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buida.*

6. Buvusig 9 straipsnio 15 dalj laikyti 20 dalimi.

2 straipsnis. [statymo papildymas 9! straipsniu

Papildyti Istatyma 9! straipsniu:
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,91 straipsnis. Teisé statyti iSnuomotoje valstybinéje Zeméje, kai valstybiné Zemé

iSnuomota Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nustatytu atveju

1. Valstybinés zZemes, iSnuomotos §io jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nustatytu
atveju, nuomos sutartyje galimybé statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius
gali biiti jraSoma nuomininko pra§ymu sudarant valstybinés Zzemés nuomos sutartj arba susitarima
del valstybinés Zemés nuomos sutarties pakeitimo. Nuomininko galimybé statyti naujus ir (ar)
rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius valstybinés Zemés nuomos sutartyje gali biiti numatyta
tik tuo atveju, jeigu valstybinés Zemés sklypas yra iSnuomotas ilgesniam negu 3 mety laikotarpiui
ir jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka nuomos sutartyje nurodyta valstybinés zemés sklypo pagrinding
Zemeés naudojimo paskirtj ir biidg. Valstybinés Zemeés nuomos sutartyje nurodoma, kad
nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius jgyja tik sumokéjes j
valstybés ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemes sklypas, biudZetus nurodytg Sio straipsnio
3 ir 4 dalyse atlyginima uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius.

2. Valstybinés Zemes sklype ar jo dalyje, iSnuomotame esamiems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, naujy statiniy ar jrenginiy statyba ir (ar) esamy rekonstravimas gali biiti vykdomas
tik tuo atveju, jeigu nauji statiniai ar jrenginiai statomi ir (ar) esami rekonstruojami nevirsijant
valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies dydzio, teisés akty nustatyta tvarka nustatyto esamiems
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal jy paskirtj.

3. Valstybinés Zemés nuomininkas, pageidaujantis jgyvendinti valstybinés Zemés nuomos
sutartyje numatytg galimybe statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius, iki
statyba leidzianCio dokumento i§davimo, o jeigu statybai statyba leidZiantis dokumentas
nereikalingas, — iki naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo pradzios
Vyriausybés nustatyta tvarka turi sumokéti 50 procenty atlyginimo uZz galimybe statyti
valstybinéje Zemeéje | valstybés biudzeta, 50 procenty atlyginimo uz teis¢ statyti valstybinéje
Zemeje — | savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudZeta:

1) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzZstatytas Zemeés
plotas nedidéja arba sumazéja, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu Nekilnojamojo
turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uzstatytu plotu, ir (ar) po statybos
ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas nedidéja arba sumazéja, palyginti su iki
statybos ir (ar) rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruoto
statinio ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygig 5 procentams vidutinés valstybinés Zemés sklypo
ar jo dalies rinkos vertés, apskaiCiuotos atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinimg masiniu biidu

Vyriausybés nustatyta tvarka;
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2) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uZstatytas Zemés
plotas dideja iki 10 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu Nekilnojamojo
turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uZstatytu plotu, ir (ar) po statybos
ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas didéja iki 10 procenty, palyginti su iki
statybos ir (ar) rekonstravimo Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruoto statinio
ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygig 10 procenty vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies
rinkos vertés, apskaiCiuotos atliekant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka;

3) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uZstatytas zemés
plotas didéja daugiau kaip 10 iki 20 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu
Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uZstatytu plotu, ir
(ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas didéja daugiau kaip 10 iki
20 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre
pagrindiniu daiktu jregistruoto statinio ar jrenginio bendru plotu, — sumg, lygig 20 procenty
vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskaifiuotos atliekant vertinimg
masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka;

4) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uZstatytas Zemés
plotas didéja daugiau kaip 20 iki 30 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu
Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uzstatytu plotu, ir
(ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas did¢ja daugiau kaip 20 iki
30 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre
pagrindiniu daiktu jregistruoto statinio ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygig 30 procenty
vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskaiciuotos atliekant vertinimg
masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka;

5) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uZstatytas Zemés
plotas didé¢ja daugiau kaip 30 iki 40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu
Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uZstatytu plotu, ir
(ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas didéja daugiau kaip 30 iki
40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre
pagrindiniu daiktu jregistruoto statinio ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygig 40 procenty
vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskaiCiuotos atliekant vertinimg
masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka,

6) kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uZstatytas Zemés
plotas didéja daugiau kaip 40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamu
Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar jrenginiu uZstatytu plotu, ir

(ar) po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas didéja daugiau kaip
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40 procenty, palyginti su iki statybos ir (ar) rekonstravimo esamo Nekilnojamojo turto registre
pagrindiniu daiktu jregistruoto statinio ar jrenginio bendru plotu, — suma, lygia 50 procenty
vidutinés valstybinés Zemes sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskai¢iuotos atliekant vertinima
masiniu bidu Vyriausybés nustatyta tvarka.

4. Jeigu statomy naujy ir (ar) rekonstruojamy esamy statiniy ar jrenginiy didéja ir statiniais
ar jrenginiais uZstatytas Zemés plotas, ir po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio
bendras plotas, atlyginimg uz teise statyti valstybinéje Zeméje, apskai¢iuojama pagal $io straipsnio
3 dalies 1-6 punktuose nustatytg tvarka, sudaro atlyginimo, apskai¢iuoto uZ statiniais ar jrenginiais
uZstatyto Zemes ploto padidéjima, ir atlyginimo, apskai¢iuoto uz statinio ar jrenginio bendro ploto
padidéjimg, suma, bet ne daugiau kaip 75 procentai vidutinés valstybinés Zemeés sklypo ar jo dalies
rinkos vertés, apskaiCiuotos atliekant vertinimg masiniu badu Vyriausybés nustatyta tvarka,
18skyrus atvejj, kai statinio ar jrenginio bendro ploto padidéjimas atitinka statinio ar jrenginio
uZstatymo ploto padidé¢jima (tokiu atveju atlyginimas uz galimybe statyti mokamas uz statinio ar
jrenginio bendro ploto padidéjima).

5. Atlyginimas uz teis¢ statyti valstybinéje Zeméje mokamas kiekvienu naujy statiniy ar
jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo atveju. Sumokéjes atlyginimg
uZ teis¢ statyti valstybinéje Zeméje, valstybinés Zemés sklypo nuomininkas jgyja teis¢ Vyriausybés
nustatyta tvarka jgyvendinti statytojo teis¢ sumokéto atlyginimo dydj atitinkancia apimtimi,
numatyta §io straipsnio 3 dalyje.

6. Tuo atveju, jeigu valstybinés Zemés nuomininko pastatyty naujy ir (ar) rekonstruoty
esamy statiniy ar jrenginiy bendras plotas ir (ar) naujai pastatytais, ir (ar) rekonstruotais statiniais
ar jrenginiais uzstatytas plotas virSija dydj, uz kurj buvo sumokétas $io straipsnio 3 ir (ar) 4 dalyse
nustatytas atlyginimas, nuomininkas privalo | valstybés ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra
zemés sklypas, biudZetus sumokéti trikstamg atlyginimo sumg ir papildomai 50 procenty
atlyginimo uz galimybg statyti valstybinéje Zeméje dydzio, nurodyto $io straipsnio 3 dalies 2—6
punktuose ir §io straipsnio 4 dalyje, suma. Iki viso privalomo sumokéti atlyginimo uz teise statyti
valstybingje zZemeéje dydzio sumokéjimo valstybinés Zemeés sklypo kadastro duomenys
netikslinami ir pastatyty naujy ir (ar) rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
rekonstravimo uzbaigimas Nekilnojamojo turto registre neregistruojami.

7. Pastaty atnaujinimui (modernizavimui) pagal Lietuvos Respublikos valstybés paramos

daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyma $is straipsnis netaikomas.*

3 straipsnis. 24 straipsnio pakeitimas

Papildyti 24 straipsnj 7 dalimi:
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,»7. Galimybé keisti nuomojamo valstybinés Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) budg valstybinés Zemés nuomos sutartyje, kai valstybiné Zemé iSnuomojama pagal
Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta, arba jos pakeitime gali buiti nurodoma, kai pagal
galiojanéius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame valstybinés Zemés

sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt;j ir (ar) biidg kita paskirtimi ir (ar) budu.*

4 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas ir jgyvendinimas
1. Sis jstatymas, i8skyrus $io straipsnio 2 dalj, jsigalioja 2022 m. kovo 1 d.
2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir jos jgaliota institucija iki 2022 m. vasario 28 d.

priima §io jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.

5 straipsnis. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo taikymas, kai valstybiné Zemé
iSnuomojama Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nustatytu
atveju

1. Valstybinés Zemés sklypy, dél kuriy sprendimai pakeisti pagrinding Zemés naudojimo

paskirtj ir (ar) biida priimti iki Sio jstatymo jsigaliojimo, nuomininkai per 2 metus nuo $io jstatymo
isigaliojimo turi pradéti naujy statiniy ar jrenginiy statybg ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
rekonstravimg. Per 2 metus nuo §io jstatymo jsigaliojimo valstybinés Zemés sklypo nuomininkui
nepradéjus valstybinés Zemes sklype pagal pakeistg pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
budg naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo ir
valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad valstybinés Zemés sklype yra eksploatuojami esami
statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirt] ir (ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda,
valstybinés Zemés sklypo nuomininkas privalo sumokeéti Zemés nuomos mokescio prieds, lygy
5 procentams valstybinés Zemes sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
ir (ar) budas pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskai¢iuotos po pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) biido pakeitimo atliekant vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka.

2. Zemés nuomos mokes¢io priedas | savivaldybés biudZeta mokamas Vyriausybeés

nustatyta tvarka kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradZia pateikimo dienos. Jeigu valstybinés Zemés
sklypo nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar
jrenginiy rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj
ir (ar) biidg priémimo, valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biti nutraukiama prie§ terming
valstybinés Zemés sklypo nuomotojo reikalavimu. Tais atvejais, kai valstybinés Zemés sklypas ne

tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda, bet
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zemeés sklypas nenaudojamas ir pagal iki sprendimo pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj
ir (ar) biida priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biudg, valstybinés
Zemés nuomos sutartis nutraukiama Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 14 dalyje

nustatyta tvarka.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg.

Respublikos Prezidentas Gitanas Nauséda



