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MININTENE DU DEVELOPPEMENT  AURAL
DIKECTION GENERALE DEN SERVICES TECHNIQUES
DIRECTION DU SERVICE DVINSPECTION DEX AFFAIRES DOMANIALES
ET FONCIERES

ORDONNANCE N- 60-146

relative au régime foncier de !'yjmmatriculation

EXPOSE DES MOTIFS

meubles, o pour buse actuelle le décret da
1011, déja modifié o maintes occasions,

nspire de la Iégislation australicnne dite Act Torrens.
ten nosant le nrincipe de la torce absolue des énonciations du
| titre foncier a Pegand des tiers, et apporte, en I'état, une amé-
i moaun anemes regles of appliquées dés Porigine, & Ma-
. v prar e ddécret du 16 juillet 1897,

1 san tour, cependant, le déeret du 4 février 1911 o révéle
1

|

i

!
i
tdes lacunes, au cours des derniéres années dapplication.

(¥ insuflisances. que la jurisprudence et les auteurs ont
s de nombreas jugenments, areets ou commentaires, ne-
ent aunjourd’hui une mise & jour, dans Finlérét méme des
s ot de PPéconunic publique o e systéme hvpothécaire
nt uan rouage essenticl du eredit,

Nous wvons done recherche un assouplissement des principcs
de buse, de man a instaurer progressivement une legislation
fonciere unigque & Madagascar. cc qui est notre objectil exsen-
ticl, apres Pabrogation, par la loi du 15 février 1960 sur le
domaine prive national, Jdu décret du aolt 1929, qui avait
| institué une procédure spéciale de constatation de I proprié
" virn“ tradlitionnel malgache,
ard, alors que le déeret de 1911 o pose comme prin-
cipe que les proprictes immatriculées sont régies par les lois
francaises, i est normal et logique qu'a parctic dg moment on
FEtat malgache aceéde @ sa pleine souverainete, les Jois appli-
cables pour Pauvenir soient les lois malgaches.

Lrarticle 17 de notre projet précise, o cet effet, que sont en
prin-ipe applicables d'une maniére gencérale aux immeubles im-
matrieniés ¢t aux droits réels qui 8y _rapportent eles disposi-
tions des lois en vigueur i Madagnsear au ll octobre 1938, jour
de 1 proaclamation de 1o République ) che, ¢
des maditications résultant des lois postéricures
et des exceplions énonedées’ a Pordomianee,

En dehors de 1o mise en harmaonic, nécessaire, du texte avee
la strueture des nouvelles institulions politiques et admiaistea-
tives de PEtat malgache, des rectifications de détail tendant &
perfectinnner la technigque de Vapplication, les modifications in-
traduiles concernent principalement certaines revendications
de Uaequércur contre son preopre vendeur, sur Fimmeuble poste-
rieurement immatricule an nom e eelui-ci, la possibilite de
prescrire, dans des conditions strictement  déter éos, des
droits recls immobilices sur les proprictés immatriculées, ot
enfin la réglementation Jles obligations hypothéegires & ordre.

Clest ainsi gue Particle 118 _du décret du 4 fevrier 1911 dont
termes exprimateit avee trop de rigilite b force des énon-
i du Litre foncier, a éte muditie en vue de rendree el
er toujours possible Uinseription des deoits de Pacque-
rear sur e titee diimmaltriculation  postéricurement établi au
nom de son vendeur, sous ta seule réserve générale et diailleurs
normale du respeet ades deoits acquis des tiees de bonne Toi,
Ainsi disparaitra une exeeption choquante, contraire aussi bien
aux régles du dreait cotmmun de B garantic de b chose vendue
qua la simple justice.

La précedente veglementation  avait de méme  dabli une
interdiction Jde preserive e les propridies immatricutées. On
wvait pensé gque b publication necessiive des deoits eeels était
incompatibic aves by possibilite daequisie pa= de moyen de la
presesiptiog, Une paticote Ve e es régles de eonci-
i liation de ces poncipes, apparemient opposes. Par ailleaes,

les partages funilivux, dans Lopratigee pombreux, viremend

inserits.  porfois - compligités  de mutations i odécés tres
Sanciennaes of non regulavisees, aboutissenl souvent, dans de
1 mombrons wilicus malgaches, & des sibaations de fait incontes-
1ées, cependant impossibles & consacre= sulrement gque
constatation une occupation paisible. effeclive et pr
Ddtau mnins vingt réduite 4 dix anndes en ee (i concerne
certainy cmpiétements dinfime importance dine construetion
SUP UNE Propricte voisine, st an metre d - Lregear au amaximem.
1 oest bien précisé que. dans tous tes cas. Faccomplissement

de b preseription doil ctee préaloblemant constaté en justice.

sOus réserve
acette dates,

!
f



L» systéme hypothéeaive a pa, lui aus N e
toxte en viguenr ntavail pas inferdit s obligations & ordree,
teansmissibles paz simples endossements, suseeplibles de contri-
buer o Fextension de Foasage et a la mobilisation du erédit
garanl® et consoidé, L pratique se hevrtait & des difticultes
dadaptation aux j rincipes essenticls du ime foncier, suseep-
tibles de eontrarier Papplication, Une réglementation u, dans
ces conditions, ¢t¢ mise au point. .

Drautres  wodilications, moins  importantes, sont  apparies
opportuncs. Elles touchent notamment a Padaplation de
procédure de e ot de distribution Jdu prix d'adjudication
des immeubles saisis. e au statut des conservateurs.

Des dispositions particulierds, cnfin. cn harmonic avee les
nouvelles preseriptions proposées ont ét¢ édictées en vue e
parvenir i Punilication du régime foncier malgache. amorede
par I'article 39 de ln loi de 15 (évrier 1950 relative an domaine
privé national, qui a abrogé le déeret du 23 nodt 1929 susrap-
pele sur le cadastre, tout ¢n preserivant de poursuivre jusqu’a
achévement Ia liquidation dJdes affuires déja  entamees. l.n
présente ordonnance régle Ja procédure i suivre au cours de
cette période transiloire pendant laquelle e tribunal terrier
du cadustrr continuera a fonctionner en vertu de arlicle 77
de la Joi du 15 février 1960 précitée.

Telle est Véconomie générale du proje! d’ordonnance ci-joint
dont les détails d'application seront réglés par décret ultéricur
ct qui constitue, it notre sens une réglementation micux adaptée
aux nécessités modernes. Elle apportera des [acilités nouvelles
susceptibles de mieux assurer, d'une part, le réglement de
certaines situntions (ui se sont révéltes inextricables dans la
pratique d'une longue application, d’autre part, la stabilité
nécessaire des droils réels immobiliers et la sireté du crédit
hypothécaire assorti de modalités inédites, souples, au service
du développement économique du pays.

.

ORDONNANCE
Le Président de In République, Chef du Gouvernement.

Sur le rapport du Vice.président du Gouverncment, Ministre du de-
veloppement rural:

Vu Ja Constitution de la Républigue Malgache en date du 20 aveil
19539

Vu la résolution n*® 002-R de PPAssembive nationale, e date du
18 janvier 1960 accordant délégation de pouveir au Gouvernement:

Vu la Ini n" 60-004 du 15 fevreier 1980 relative au domaine privé
national ;

l.c conscil des Ministres entendo. N

Sous réserve de la déeision de lu commission constitutionnelle,

Ordonne :

TITRE PREMIER

DU RECIME FONCIER DE L'IMMATRICULATION
ET DE LA LECISLATION DE CE RECIME

CHAPITRE PREMIER

ORGANISATION

§ 1. — But de linstitution

Article premier. — Le service de la conservation de la pro-
pri¢té fonciére est charge d'assurer aux titulaires la garantic
des droits réels qu'ils possédent sur les immeubles soumis au
régime de Fimmatriculation, dans les conditions déterminées
par Ia présente ordonnance.

La garantic des droits récls cst obtenne sn moven de lu
publication sur des livres fonciers, & un compte particulicr
dénommé tilre foncier, ouvert pour chaque immenble, de tous
Jes droits réels qui s’y rapportent, ainsi que des modifications
de ces mémes droits, ladite publication étant précédée de Ia
vérification des justifications produites el faisant foi i I'égard
des tiers, dans Ja limile ct conformément aux dispositions ci-
aprés formulées. 3

Pour permetirc cetic publication, les immeubles daivent &tre,
en suite d’une procédure spéciale tendant & provoquer la révéla-
tion de tous Jes droits récls déja constitués, préalablement
immatriculés sur les )jvres fonciers. Pour les immeubles déja
libérés de loules revendications antérieures. avant fait 'objet
d'ua titre domanial ou d'un titre cadastral, Pimmatriculation a
Yien directement., comme il est prévu & Particie 59 de la loi
n® 60-004 du 15 février 1960 relative au domaine privé national.
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un méme immeuble ou unc méme

A Ja présente ordonnance el oan déeret pris pour son applica-
tion.
Art. 2. - L'immatricutation des immeubles aux livees tonciers

est autoritee quel que soit L nationalité ou le statul des pro-
prictaires on détenteurs.

Art. 3. — Llimmatriculution est facultative. Exceptinnnelle-
ment, clic st obligatoire :

1* Dans le cas de déliviance d'un titre domanial dans les
conditions des articles 18 ¢l suivants, {2 ol suivants, 45 et
suivants de 1a lai n* 650-004 du 15 féveier 1960,

2+ Dans le cas oG des persannes d'autre nationalité se ren-
draient acquéreurs de droits réels immobilicrs sur des biens
non immatriculés appartenant o des Malgaches.

Dans le denxitme cus, Pacquisition sera toujours répiice
faite sous condition suspensive dlimmatriculation prealable au
nom du vendeur, méme si cette condition n'est pas exprimée
dans la convention, sauf la conservalion des droits des
acquércurs & U'égard des tiers par lear intervention régulicre
a Ia procédure d'immatriculation. Le contral devra conslater
l'origine de la propricte ot les titres ¢evits ou lo qualilé en vertu
desquels l¢ vendeur peutl prétendre a Mimnatriculation.

Art. 4. — Le régime foncier e Finmutriculation s'applique
aux fonds de terre de toute minare, bitis ou non batis, ainsi
qu'aux périmétres miniers, dans fes conditions prévues, en ce
qui_concerne ces derniers. par la présente ordonnance ¢t la
réglementation qui leur est particuliere,

Les tombeaux conlenant des sépultures peuvent étre immatri-
ctilées avec les proprictés sur lesquelles ils sent construits; mais,
méme aprés Fimmatriculation, ils restent soumis nux réples
spéciales de propriét¢ Jes concernant, et conservent leur
caractére d'inalienabilité el d’insaisissabilité. leur affectation
reste regie, quant i son immuabilité ¢t aux usages. par la
législation qui leur est propre, ¢t cela nonohstant toute inscrip-
tion; spécialement, I'acces aux tombeaux pour les cérémonies
ancestrales demeure consucré dans tous les eas au profit des
familles des personnes inhumdées. Leur désaflectation ne peut
se produire que dans fes conditions ¢t sous les réserves re-
connues par la loi ou la coutume. les tombenux se trouvant
ainsi sur un terrain immatriculé ne peuvent cependant étre
ni modifiés, ni agrandis, sans le consentement du propriclaire
du_terrain.

Si des portions du domaine public sont englobces dans un
immeuble immatriculé, elles restent régies par les lois et régle-
ments qui leur sont propres. indépendamment dé tonte inscrip-
tion et de toute réserve.

Art. 5. — Ce régime ne saisit I'itnicuble que pour l'avenir,
mais en respectant 1onl ce qui a ¢1¢ fait antéricurcment, sclon
la loi de I'immeuble, & la condition, pour les intéressés, d'ob-
server les formalités prescrites pour la conservation. par l'ins-
cription des droits récls antéricurs.

Art. 6. — L’admission des immeubles au régime de 'immatri-
culation est définitive. Aucun immeuble immatriculé ne peut
étre soustrait au régime unc fois adopté. Aun cas ol par erreur
ortion d’immecuble serait
immatriculée deux fois, la premiere immatriculation sera seule
valable et primera In seconde qui sera en conséquence annulée
par le conservateur, 4 moins qu'il n'estime nécessaire de ren-
voyer les parties 8 se pourvoir conune de droit,

Au cas oul un immeuble cadastré sous le statut «u droit
malgache, conformeément au deeret du 25 anlit 1929, serait
en tout ou ¢n partic immatriculé par errcor dans I suite, a la
requéte ¢t au nem J'une autre persenne que le propriétajre
mentionné A la matrice cadastrale, I matrice cadastrale primera
le titre d’immatriculation. Si. dans le cos inverse. un immeuble
préalablement ammatricule ¢lait cadastré, e titre foncier pri-
merait et Ja matrice cadustrale serail annulée par le conser-
vateur dans les mémes conditions prévues & 1'alinéa précédent.

Dans e cax d'annulation, le duplicata du titre foncier ou
Pextrait de la matrice cadastrale déliveé sera frappé de dé-
chéance ct déclaré nul et sans valeur. Un avis dans ce sens
sera notifi¢ dans la forme administrative an propriétaire portenr
du duplieata. et publié nu Jonrnal officicl & la dilizgence du
conservateur.

Art. 7. - Toutes les actions réelles dérivant de dreoits réels
ou assimilés @ des droits recls, intéressant des immenbles
immatriculis, sonl soumises aux juridictions ordinaires. La
compétence de ces juridictions en la matiére est fixée par Ia
législation en vigueur & Mwmdagascar. Toutefois. Jes tribunaux
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de premiére instanee ou leurs seclions connaitront, dans I'éten-
due de leur juridiction, de toutes. les demandes immobiliéres
concernant des propriétés immatriculées, mais toujours a charge
d’appel.

En cas de contestation sur les limites ou les servitudes d'im-
meubles contigus, lorsque Pun d'eux est immatriculé et que
I'autre ne P'est pas, il est fail application des dispositions du
présent teste.

Toute personne au nom de laquelle une inscription est prise
sur un titre foncier doit faire élection de domicile dans la
circonscription judicfaire ol est situé iwmeuble en cause,
si elle n’a pas son domicile réel indiqué dans ce ressort, A
défaul, toutes les significations, sommations on notifications
lui seront valablement faites au parquet da procureur de la
République.

aciraprene o

DE LA LEGISUATION APPLICARLE

$ 17, - Des droils réels

Art. 8 - - Les dispositions Jdes fais en vidaeur & Madagascar
au i1 ectobre 198, jour de o proclimstion de la République
Malgache, ¢t sous réserve des nodifications résultant des lois .
postéricures & celle date sonl, en principe, applicables d’une
manicre générale aux immeubles immatriculés et aux droits
réels qui 8'v rapportent. Toutefois, cette régle souffre diverses
exceplions ¢noncées it la présente ardonnance; cn outre. lors-
quiil s'agit d'immeubles ¢t de droits réels en la possession de
nationaux malzaches, les régles du droit malgache, refatives
a Pétat des personnes, an mariage, aux donations et a la dévolu-
lution des successions, doivent étre observées @ I'égard des
personnes quellfes régissent,

Art. 9. <= Tout droit réel immobilier on charge n'existe, 4
Pégard des tiers. qu'autant qu'il a ¢té rendu public dans les
formes. conditions ¢t limites réglées @ la présente ordon-
nance ot au déeret pris pour son application, sans préjudice des
droils ¢t actions réciproques des parties pour Pexécution de
leurs conventions,

Art. 10. — Sont inmecubles par l'objet auquel ils s’appliquent :

a. Les droits réels immobiliers, savoir : 1° La propriété des
biens immeubles; 2° L’usufruit des mémes biens: 3° lLes droits
d’usage ¢t d'habitation; 4* L'emphylénse: 5¢ Les- droits de
superficie; 6 Les servitudes ot services fonciers; 7° L'anti-
chrise: 87 Les privileges et hypothéques: .

b. Les actions qui tendent i revendigquer ces mémes droits
réels.

Art. 11, —-- L'emphytéose cst soumise, pour tout ce qui

concernc sa constitution, son usage et les droits réciproques
des parties, aux dispositions de la loi du 25 juin 1902,

Art. 12, — Le droit de superficic consiste 4 avoir des biti-
ments, ouvrages ct plantations sur un fonds appartenant a
autrui. La superficiaire peut aliéner son droit et 'hypothéquer;
il peut aussi grever de servitudes le hien qui fait I'objet de ce
droit, mais dans la limite qui lui est imposée par I'exercice
dudit droit.

Arl. 13. — Puar dérogation au principe posé en Particle 9,
les servitudes dérivant de Ia situation naturelle des licux ou
des obligations imposées par la Toi sont dispensées de publi-
cité. Toutefois. Passiette de la servitile de passage pour
cause d’enclave peut. sur Ia demande du propriétaire du fonds
greveé, dtre exactement détermince,

Arl. 14, — La préemption est le droit veconnu & tout copro-
riétaire indivis d'un méme immeuble, i tout cohéritier sur
es immceubles de la succession i toul coproprictaire divis d’une
maison d’habitation, an superficisice, pour Pacquisition du sol, -
et au propriétaire du sol. pour Facquisition de Ia superficie, !
d'acquérie la portion vendue & un tives en s substiluant a cet |

acquéreur movennant le remboursement «u montant Jdu prix
de vente, ¥ compris les loyaux coats du contrat, ef, s'il y a lieu,
des dépenses engagees pour améliortion,

Art, 13, — Le droit de préemption sue un méme immeuble
s'exercera par voie de préférence. dans Pordre suivant @

t* Le propri¢taive du sol vis-d-vis o sapertictaice et réei- -
proquement;

2% Laes eoliéritiors:

3 Les coproprietaires divis ou indivis,

, un expert.

Pour ces deux derniéres catégories, cclui qui a la part la
plus considérable sur I'immecuble sera préféré a celui qui a une
part moindre.

En cas d'égalité, Ie sort décidera entre ceux qui veulent

bénéficier de la préeemption.

Art. 16, — S'il y a contestation sur I'importance respective
des parts, le président du tribunal de premiére instance ou Ia
section du tribunal, statuant rar voie d’ordonnance sur re-
quéte de la partic la plus diligente, la fera déterminer par

Lo tir au sort; en cas d'égalité, se fera devanl le greftier
du tribunal qui cn dressera procés-verbal.

Art. 17. — Le coléritier, le copropriétaire, le propriétaire du
sol ou le superficiaire qui voudra exercer la préemption, devra
en faire la notification a Pacquércur de Pimmeuble dans le
délai de huitaine & partir du jour ou il aura cu connaissance de
la vente, auginenté des délais de distance, tels qu’ils sont fixés
par Fordonnance n* GO-080 du 4 aout 1960, sans que ce délai
puisse jamais ¢tre sepérieur a deux mois, avee offres réclles de
rembourser a 'acquercur son prix d'acquisition ainsi que le
prix des amdéliorations ot tous les loyaux couls accessoirces.

Passe ce délai, la peéemption ne pourra plus étre exercée.

Art. 18, - Lacquereur, apres inscription de son droit, pourra
notifier son contrat d’acquisition a toutes personnes qualifices
our exercer la préemption, moyennant quoi fe délai fixé en
*article précédent a deux mois ne sera plus que de huitaine
franche a compter de la notification.

Art, 19, — Le droit de précmption se prescrit, dans tous les
cas, par six mois & partir du jour de la vente.

Art. 20. — Le privilege du vendeur ou du bailleur de fonds
sur Fimmeuble vendu, pour le paiement du prix, ¢t celui des
coliériticrs sur les immeubles de la succession, pour la garantic
des partages faits entre cux ot des soultes ou retour de lots,
sont remplacés par une hypothéque forcée. :

Art. 21, — Les privileges généraux sur les immeubles énu-
mérés aux articles 2101 et 2103 du code civil sont supprimés,
a Pexception toutefois du privilege des frais de justice faits
pour la réalisation de 'immeuble ct la distribution du prix. Par
dérogation au principe posé en Particle 9, le privilége maintenu
est dispensé de toute publication.

Le privilege des creanciers et légataires du défunt, pour Ia
séparation des patrimoines (code civil, art. 878 et suivants) ne
pourra étre opposé aux tiers que s’il a été inscrit. Cette
inscriplion pourra étre obtenue dés l'ouverture de la succession
en vertu d'une ordonnance de justice, & la diligence d'un des
créanciers,

Art. 22, — L’h{pothéque est forcée ou conventionnelle. les
hypothéques légale et judiciaire ne sont pas applicables aux
immeubles soumis au régime de I'immatriculation.

Art. 23. — Sont seuls susceptibles d’hypothéque :

1* Les fonds de terre bdtis ou non bitis qui sont dans le
commerce et, avec eux, leurs accessoires réputés immeubles;

2* L'usufruit des mémes bicns, pendant le temps de sa durée;
3* L’emphytéose, pendant le temps de sa durée:
4° Le droit de superficie,

JArt, 24, -— L'hypothéque. forcée est celle acquise en vertu
d'une décision de justice, sans le consentement du débiteur, et
seulement dans-les cas ci-aprés déterminés : 1° Aux mincurs
ct aux interdits sur les biens de leur tuteur et de leur protu-
teur ct de la caution de ces derniers; 2° A'la femme. sur les
n'r_nmeublgs. de son mari. pour sa dot. ses droits matrimoniaux,
Pindemnité des obligations du mari dont clle est tenue et le
remploi du prix des biens aliénés: 3* Au vendeur, a P'échan-

Cgiste ou aux copartageants, sue limmeuble vendus, échangé on

partuge, quandd il n'a pas ¢té réservé dhypothéque convention-
nelle, pour le paicment du prix ou Jde Iu soulte d’échange ou
de partage: 4° A Ta masse des créanciers en cas de faillite ou
de liquidation judiciaire.

Art, 285, - - L'hypothégque foreée de mincurs et interdits est
détermince. quant aux sommes garanties ¢t aux  immeubles
hypothéqués, par une délibération du conseil de famille prise
& la requete du tuteur, du subragétuteur. du protuteur, des
parents, alliés oun eréanciers des mineurs ou interdits, ou du

‘procureur de la Reépublique ou officier du ministére public.
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Arl. 26, - - Dans fe cas on Jes garanties donnces aux mincurs
on interdils connues  insuffisantes. elles peuvent étre  acquis,

dendues par délibération du conseil de famille réuni & Ia ve-

quéte des mémes personnes. . . . )
Si clles sont reconnues escessives, Ia réduction peut en ére

accordée dans Jes mémes formes, & Ja requéte du tuteur.

Art. 27. — Dans ces ditférents cas, a défant du consentement
dJdu tuteur ou du protuleur, Ia délibération du conseil est soumise
a homologation du tribunal ¢t Je droit a Fhypothéque résulte
du jugement d’homologation; )

Art. 28. — L’hypothéque forcée de la femmme mariéde est dé-
ternn3e, quant aux sommes garantics et aux immeunbles
hypothéqués. soil par une disposition expresse du contrat de
maringe, soit, postéricurement au contrat ou, s'il 0’y a pas eu
de contrat et a défaut du consentement du mari, par un juge-
ment du tribunal rendu en chambre du comnseil, sur In requete
de 1a femme, de ses parents, alliés, eréanciers, on du procurcur
de In République ou du minisi¢re public.

Art. 29, — Dans le cas ol les garanties hypothécaires donndes
i la femme sont reconnues insuffisantes, clles peuvent etr
étendues, 3 la requéte des personnes énumerdées a I'article preé-
cédent, par jugement du tribunal rendu en chambre du conseil,
ie ministere public entendu,

Si ces garanties sont reconnucs excessives, la réduction peut
en étre ordonnée dans les mémes formes, a la requéte du mari,

Art. 30, — Les matis et tuleurs peuvent toujours ¢tre dispen-
sés de Phypothéque, c¢n constituant un gage mobilier ou une
caution, moyennant que cette substitution soit approuvée et
les conditions de In constitution du gage fixées par un juge-
ment du tribunal rendu en chambre du conseil, l¢ ministere
public entendu.

Art, 31, — Le vendeur, Péchangiste oun le copnrtngeant de
biens immecubles peuvent, dans le contrat dec vente, d’échange
ou de partage, stipuler de leur acheteur, coéchangiste ou copar-
tageant, une hypothéque sur les immeubles vendus, échangés ou
cédes, pour garantie du paiement total du prix o0 de la soulte
d’échange ou de

conventionnelle, le vendeur, Péchangiste ou lc copartageant

peuvent, en vertu d’un jugement du tribunal, obtenir I'hypo- ;

théque forcée sur lesdits immeubles,

I’action en résolution de I'acte de vente, d’échange ou de
partage, pour défaut de paiement du prix ou de la soulte, peut
etre cgalement réservée au contrat, au profit du vendeur, de
Péchangiste ou du copartageant; & défaut de stipulation a l'acte,

la conservation de cette action en résolution peut étre accordée |

par jugement du tribunal.

artage. A défout de stipulation d’hypothéque :

eréancier soit exposé a perdee Je rang qui lui est el demeare
a la condition par lui de faire Te dépit de Pacle consti-
tutif de cette hypothéque @ I conservalion de la propriéte
fonciére. dans les conditions qui seront délerminées par déeret.

Art. 36, - - Lhypothéque consenlic pour saveté d'un erédit
ouvert, i concurrence d'une somme delerminée quion soblige
i fournir, est valable el pent. en conséquence, étre inscrite @
efle prend rang & Ia date de son inseription, sans égard auy

~ époques successives de la délivrance des fomds,

i

Art. 37. — L’hypothéque s'éteint @

1* Par Pextinction Fobligation
aaranlie; :

2+ Par la renonciation du créancier & son deoit;

3* Par Paccomplissement de la procédure de purge des
hypothéques par le tiers détenteur st expropriation forcée
on sur expropriation pour cause d'utilité publique, conformé-

de dont elle constitue da

©ment aux preseriptions des articles 42 et S0

4= Par la prescription trentenaive constalée judiciairement ot
inscrite sur e titre foncier, conformément i Particle 82,

Arl. 38. — Toules actions tendant & ke revenlieation d'im-
meubles, basées sur des causes non susceptibles d’énonciation
aux contrats daliénation, notamment sur Uinohservation des
conditions essentielles i Ja validité des contrats (code civil,

*art, 1108 et suivants), I'atteinte portée aux droits des eréanciers

Art. 32. — Dans les divers cas d’hypothéques forcées, le pre- ‘

sident du tribunal de premiére instance ou de la section du
_!rnbupal_ peut, en cas d’urgence, ordonner, sur requéte, toutes
inscriptions conservatoires ou prénotations, lesquelles n’auront

d'effet que jusqu’au jugement définitif qui devra étre inscrit. :

i le jugement définitif maintient tout ou partie de linscription,
¢ qui aura été conservé prendra rang a la date de Vinscription
Irise conservatoirement.

Art, 33. — L’hypothéque conventionnelle peut étre consentic,
w gré des parties, soit par acte authentique, soit par aclc
ous signatures privées. La transmission et la mainlevée de
hypothéque ont lieu dans les mémes formes, san{ cependant
lans le cas de cession de Thypothéque forcée de la femme
nariée ou de renonciation ne pouvant avoir lieu autrement
me par acte authentique.

Les contrats passés cn pays étranger peuvent contenir stipu-
vtian velable d’hypothéque sur Jes immeubles situés & Mada-

tcode civil, art. 1167), ou & ceux du mineur (code civil
art, 1303), incapacilé absolue ou relutive de disposer ou de
recevoir par testament ou donation (code civil, art. 991, 903
a 911), linterdiction Jégale d’acheter ou de vendre frappant
certaines personnes (code civil, art. 1595 & 1597). on s'appli-
quant 4 certains objels (code civil, 1598 a 1600), le retrait
d'indivision (code civil, art. 1408), la nullité des actes consti-
tutifs de droits récls souscrits par le failli aprés In cessation
de ses paiements ou dans les dix jours précédents (code com-
mercial, art. 446), sont sans effet a Végard des tiers de bonne
foi ayant inserit Jeurs droils avant la publication, sous forme
de prénotation, de Pacte introductif d’instance ou avant
Finscription du jugement de faillite.

Art. 39, — Les actions en nullit¢ pour deéfaut de forme (code
civil, art. 931), en résiliation pour ¢viction partielle (code civil,
art. 1636), exislence de servitudes non apparentes (code civil,
art. 1638), lésion du quart (code civil. art. 1079), ou des sept
douziemes (code civil, art. 1674) sont irrccevables sur les
immeubles immatricules.

Art, 40. — Les actions tendant i la vevendieation d¢'im-
meubles, basées sur Fune des causes ci-aprés @ rapport en
nature de biens Jdonnés (code civil, art. 8591, réduction des
donations pour attcinte i Ia réserve (code civil. art, 929 ct 930,
droit de retour des bicns donnés, en cas de prédéces du dona-
taire senl on du donataire ¢t de ses descendants (code civil,
art. 951). révocalion d'une donation pour inexécution des
conditions. ingratitude du donataire ou survenance d’enfants
(code civil, art. 953), résolution d’un contrat synallagmalique
pour inexécution des conditions (code civil, art. 1184), révo-

. cation’ des donations faites entre ¢poux pendant le mariage
: (code civil, art, 1080), exéeulion du pacte de réméré (code civil,
cart. 1639), ne peavent & I'égard des tiers ¢re exercées et ne
. produisent effet, en ce qui les concerne. qu'a dater du jour on

asear, & la condition d'éire conformes aux dispositions du ;

LOaent fexte

Art. M. — L’hypothéque réguliérement publiée conserve son
ang et sn validité, sans formalité nouve})lc. jusqu’a la publi-
aten. dans les mémes formes, de I'ncte d’extinction.

Outre le principal, hypothéque ne garantit les intéréts que
celte garantie et Je taux des intéréls, exprimés i I'acte inter-
enu entre les partics. sont inscrits au titre foncier. Cette

srantie ne pourra dans teus les cas excéder trois années
intérets.

Art. 35. — La publication Je I'hypothéque conventionnelle
2ut, dans Jes cas de prét a court terme, &tre dilférée pendant
1 délai maximum de quatre-vingt-dix Jours, sans que le

ces actions ou ces réserves ont été inserites ot rendues publiques
dans les formes réglées par le présent texte,

Notamment. Te rapport des biens donnés peut étre exigé en
nature, nicme en Pabsence d'une réserve expresse dans 'acte de
donution. tant que I'immeuble n’a pas été aliéné ou grevé de
droits par le donataire; sinon il ne peut avoir liecu qu'en moins
prenant.

De méme Ia réduction des donations pour atfeinte & Ia réserve

' peut encore s’exercer sur les immeubles, méme en Vabsence de

toute stipulation y relative dans Pacte de donation, tant que
lesdits immeubles n'ont pas été aliénés ou grevés de droits réels
par _le donataire; dans ce dernier cas. Ia réduction a lieu en

. ¢quipollent.

Art. 41. — La procédure instituée pour purger les immeubles
des hypothéques et antres droifs réels qui les grévent est
supprimée (code civil, art. 2181 et suivants).

Art. 42, — En cas d'expropriation pour cause d'utilité pu-
blique, les détenteurs de droits réels inscrits ne peuvent cep’e’n-
dant exercer ces droits que sur lindemnité d’expropriation
telle qu'elle est fixde par les lois et réglements en la matiére.
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L'inseription de la décision proaoncant définitivement 1'ex- l
proprintion, eonformément uux dispositions des lois précitées,
purgera d'office immeuble de tous les droits réels inscrits.

' "

N o

Obligstions hypothéeuires a ordre
a. Formes et conditions

13, - Les immenbles immaltriculés peuvent fuire Fobjet
gations  hyvpothécaires i ordre. Ces obligations sont a
peine de nullite élablies par-devant notaire, Elles mentionnent
eapressément L laculté de cession 3 ordre et se référent aus
presentes dispesitions, Une expédition en est déposée
eonservation de n propri¢té fonciere et inscrite i ta dJili
dn notaire, Le titre e Lo erénnce est déliveé au eréancier sous
forme de grosse du contrat hypothéeaire, poctant 1 mention
d'enregistrement el d'inseription. Cetle grosse est atlachée ans
nne chemive 1 Cindication de Petade du notaire 1 la
ceproduetion amprimée ou dactvlographice des articles 13 5 52

de L présente ordonnunce,
Art, Ho- - L eréanee résaltunt de Foblivabion by pothiecanre
i oedree sera indivisible et transmissible o fa T Gonne poere

sonne seulement & Pegard du débitear.

Cepundant, Ly constitution on la cession pourra en ¢ree Taile
an profit Jdfune societé civile de porteurs de parts dont les
statuts auronl ¢te recus par un notaire. Les parts dans cotte
socicté seront cessibles sans Pagrément des associés, dans les
formes du dreoit commun. La signification de la cession pourea
vilablemen? en ¢tee faite an gerant de 2o sociéleé par lettre re-
commamdée. SNl en est convenu ainsi dans les statuts, Cette
societe ne sera pas dissaute méme par Ie déces dun de ses
membres, ni ligquidee avant le paiement de Ta eréance.

La dette resultant de cette obligation sera indivisible of les
personnes (uti en seronl tenues seront solidaires entre elles,

Art. 5, — Llimmeuble hypothéqué o Ta garantie dune oblign-
N ondee ne pourra pas ¢tre moreelé pendant b dueée dne
erédit, saul conventinn contraire Jdans le titee de eréunce. 11 -
ne pourrn pas. pendant ce mcme temps, faice 'objet d’un bail |
¢orit pour une période exeédant la durée du erédit. Si lors de |
tablissemenl du contrat hypothécaire, il existe un bail méme |
verbal. il sera mentionne au conltrat avec indication du loca- :
f

i

taire, de la durée ct des loyers.
b, Transport ¢l mulation

16, - - Les transmissions entre vifs e ces obligations |

hypothécaires seront valablement faites & Végard des tiers, du |

debiteur et du prapriétaire, par simples endos successifs justi-

fiés sur fenillets de méme format attachés i la grosse. }
i
]

AYY A |

Art. 7. — Les feunillets constatant cession par voie deundos
daivent satisfaire aux conditions suivantes qui ne sont pas
limitatives ¢t pourront étre complélées par déeret :

1° Indiquer le numéro d'ordre de I cession;

2* Indiquer I'état civil complet du cédant ¢t du cessionnaire
ct Ieur domicile réel ou élu;

A Mentionner le puinéro ot ia date de Facle notarié formant
le titre dle In créance. ainsi que le nom et lx résidence du
notaire rédacteur, le montant e Iy créance. le nom ot le °
numcro du tilre foncier ot o situation de Pimmeuble hypo-
théqué: ’

4 Certifier que o grosse hypothéeaive et les feuillets dendos
attachds el dénnmbres ont été remis o cessionnaire;

37 Etre établis, ils sont sous signatures privées, an moins
en trois exemplaives signés du cédant et du cessinnnaire. 1éga-
lisés en la torme foneiére dans les conditions qui seront prévues
par déerel,

Art B8 - - U original sous signature priv de o oee

“w
e une expédition notarice sera notifice au débiteur par mir

80N

tere d'huissier on par lettre

t de
reception. dont Penveloppe porters extéricurement mention de

recommandée avee accusé

Padresse e Pespeditear ot Ly formale :

! e «Cession dobligtion
wpothecaire

ordres. Cette signification aura pour effet de

sferer Jes intdréls won éebiie an nnuvean titulaire e la
creattee.
Arto 49, . En ocas de mutation par décés, les avanls deoit

it porfenr du titre e eréance ne ponrront exercer aucune
aeti f ir an préatable fait inserive leurs dreoits sur e
titre foncier, S'ils sont an nombre de deax au plus, ils sond
fenus de donner procuralion régulicre & une meme personne
a Petfet de les vepr ter vi s o débiteur,

Poue oblenir b mala héviticrs devront déposer o a
conservalion fonciere les pivees d'hérddité réglementaires of I

grasse du titre de. crénnce nvee les feniliets ‘dendos altuches.
Cette grosse el les feuillets dendos altachés sont revélus o'une
weation d'annulstion pur le conservateur ot conseryé au dossier
de la propriété hypothéque
Si les héritiers, au nombre de deux ou plus, désicent con-
server le caractére o ordree de Fobligation, ils sont tenus de
déposer, en outre, a My oconservilion fonciére Pacle notarié
comstilulif de la socicte de porteurs de parts formdes entre cux,
comme il esl dit ci-dessons,

Le ou les hévitiers ne peuvent transmettre entre vifs par voie
d*endos une obligntion & ovdre qapres avoir oblenu s prive-
Lable le renouvellement ou titre au pom de Pheritier unique o,
Sils soat an tembre de deus ou plus, au nom de Ia sociéld e
vorteurs de parls qu'ils sont tepus obligatoirement de former
eifre cun par acte nolaeic, Le débiteur esd tenu, sous peine de
dommages-intércts, de somserive un nouvesu ilve ae remplace-
ment au nom de Phéeiticr unique ou de la sociélé de porteurs
de parts indigquée ci-dessus, sur fa justification du transiert pac
déces de la eréance, inserit & b econservation fonciere. Le
nonvenn titre eamportera reconnainsance d'obligation a ordre
par le debiteur ot sera eédige devant notaire conformentent aux
articles 13 el suivants, avee Ia mention expresse (u'il est ¢tabli
en remplacement du précédent; il mentionnera les dates ot
numéros dinscription i la conservation fonciére du précedent
titre ot du transfert préalable & Phéritier ou aux héritiers
membres de 1o société.

L’acte constitutif de la socicté de porteurs de parts eatre les
heritiers et 1a mutation de la créance an nom de bulite société
ne sont assujettis quau droit fixe d’enregistrement. & L condi-
lion de faire référence expresse au present article.

A défaut de constitution de Ia sacitté de porteurs de parts
prévue ci-dessus pour les heéritiers au nombre: de deux ou plus,
P'abligation cesse d°¢tre a ordre, et devient d’office. en faveur
des heriliers une simple obligation  hypothéeaire ordinnire
régie, pour Favenir, par Particle 33 ci-dessus,

c. Paiement ct radiation

Art. 30, — Lo paiement de Ia créance ne sera valablement . fait
entre les mains du dernier cessionnaire détenteur, que contre
remise obligatoire de la grosse hypothecaire et des feuillets
d'endos successifs, attaches. La quiltance mentionnera celte
remise. Elle donnera mainlevée expresse de Uhypothéque. La
arosse ¢t les feuillets attnchéx seront remis au conservateur,
avec la quitlance ot la réquisition ’inscription. Elle sera
revétue par lui d'une mention d'annulation et conservée, aprés
inseription de la mainleveée, au dossier de la propriété.

Art. 31, -~ Au eas de perte de In grosse hypothéenire, le
paiement et linscription de la mainlevée pourront étre faits
sur ta (o d'un jugement du tribunal de premiére instance ou
de la section du tribunal de la situation de 1'immeuble hypo-
théqué, a la diligence du dernicr détenteur, le débiteur ddment
appelé. Le jugement sera rendu aprés trois publications ordon-
nées par le juge a dix jours au moins d’intervalle, annoncant
en frangais et en malgachie dc la perte du titre ot Ja demande
’annulation de Ia grosse. au Journal officiel et dans un journal
en langue malgache ¢dité par I'administration. Ces publications
indiqueront la date ot Ic numéro de I'acte notarié formant titre
de la créance, les nom ot domicile du débiteur et du créancier,
ainsi que le nom et la rénidence du notaire rédacteur, les noms
des cessionnaires successifs et le domicile du dernicr, le mon-
tant de la creance ot Vimmeublo hypothéqué, 1.a méme procé-
dure pourra ¢tre faite o lu diligence du débiteur, 1¢ dernier
cessionnaire connu appelé, an cas de neécessité de paicment par
affre réclle ou consignation,

Art. 32 —. Au cas de non-paicment & P'échéance, la saisie sera
effectuce & la requete du dernier cessionnaire, sur 1a foi de la
wrosse ¢t des feuillets d’endos attachés ou du jugement de
déclaration de perte, vemis i Phuissier. La grosse ou le juge-
ment seronl. aprées Lo vente, déposés a In conservalion fonciere
en méme temps que la quittance cn la décision dont Vinscription
purgera Fimmeuble, conme il est prévu aux articles 70 ct 80,

£ 38— De la vente par expropriation [orcée
& a. De lu procédure de saisie

Art, 53, Le créancier nanti d'un ecrtificat dinseription
nominatif de ses droits, délived par le consel cur de Ia pro-
pricté fonciere, duns les conditions prévues a Particle 124, ou
d'un titre exéentoire, peut, i défant de paicment & Péchéance.
poursuivee b vente par expropriation foreée des immeubles
tmmatricalés  de son débiteur. Cette  poursuite.  ne -pourra
sexercer pour les eréanciers nantis d'un certifieat inseription,
ique sur les immeubles atfeetés,




t *T. O 1.A REPUBLIQUE MALGACHE

22 Qetoabre 1960

~- En cas d'allectation de plusirurs immeuhiles 5 une
memie © ceution ne peat etre poursaivie simubane.
ment sur chacun d'eux qu'aprés autorisation délivree en forme
d’ordonnance sur requete par le président du tribunal e
premidre instance ou de la section du tribunal, Ladite ordon-
nunce devea désigner le ou les immeubles qui doivent fuire
T'objet de ln poursuite, Cette ordonnance doit étre obtenue avimt
Je dépot du eahier des charges. IF en sera de meme torsgo’un
commandement a fin de saisie, signific en verto d'un titre
exéoutoire non inscerit ne portant pas affectation. suwra e
inscrit sur plusicurs inuneubles,

Art. 35. — Pour parvesir & la venite forcée J'un immenble
ifmmtricnlé, le créancier fera signifler an débiteur un com-
mundement a personne ou 4 domicile. En téte de et nete, il
sers donné copic entiére du titre ou du certificut d'inseription
en vertu duquel i est fait. 11 contiendra ¢lection de domicile
dans le lien ot siége Je tribunal ou ln section du tribunal dans
le ressort duquel est situé Yimmeuble et qui doit connaitre de
la saisic et de ln vente sur saisie, si toutefois le créancier n'u
pras duns le ficu son domicile récl. 1l énoncera que, faute de
paiement dans les vingt jours & dater du jour de su signilication
el ¥ compris ce jour, la vente de I'immciible sera poursuivie,

L’huissier ne se fera pas assister de témoins, mais il devra
porter en téte, cn langue malgache. T'objel de la signification.

L’huissicr mentionnera obligatoirement sur le  contande-
ment : le nony, le numéro du titre et la situation des immeunbles
dont la vente sera poursuivie en cas de hon-paicment.

Toutes lcs prescriptions cl-dessus formulées scront observees,
u peine de nullité ahsolue du commandement.

Art, 36, — L'originul du commundement est vis¢ & peine de
nuilité ubsolue, a la requéte du poursuivant dans un deélai
maximum de vingt jours, a dater du jour de sa signilication et
¥ compris ce jour, par le conservateur de la situation e Vim-
mecuble, aux fins de prévenir les tiers de son existence ot de
mettre ccux-ci en garde contre toule transuction concernant
Ilimmecuble et pouvant léser les droits du poursuivant, 1l est
inscrit sommairement sur le titre de propriété sans aucune
mention de somme. Une copic en est deposée i cet effel & In
conservation. S$'il ¥ a en un précédent commundement inserit,
le conservateur inscril néanmofns sommaircment ce nouvean
commandement, mais en Je visant, il y mentionnera la ddate de
cetle premiére inscription, ainsi que Jes noms du poursuivant
¢l du poursuivi. Les poursuiles sont jointes, s'il ¥y a licu. & Ja
requéte de la partic la plus diligente ou d’office par le tribunal
ou lu section du tribunal.

Au cas ol, au jour de Vinscription du commandement. e
propriétaire inscrit du fonds ou du droit hypothéqué est une
alre persone que e ddébiteur de la crdance un par
Faflectation, le commandement est i peine de nullité deénonce
i co tiers délenteur, dans bes vingt jours de cette inseriplion,
avee sommation de payer aux dien et place du debiteur,
défaillant.

73

Art. 57. — Eif cas de paicment dans le délaj fixé a Varticle

I'inscription du commandement sera radiée par le conser-
vateur sur une muinlevée donnée par le créancier poursuivant
en la forme authentique ou sous seings prives, Le débiteur et
loute sulre personne intéressée pourront également, dans ce
cns, provoquer o radistion de Finscription du commninde-
ment, mais en justifiunt du paiement cffectué par un titre
diiment libérutoire, unprés du président du tribunal oo de la
section du tribunal de la situntion de Pimmeuble, Je magistrat
seri suisi par une requéte motivie dans laquelle, oblixatoi.
rauent, élection de domicile sera fuile dans e licu ou siege
le tribunal, et @ laquelle scront jointes toutes pidees juslifi-
calives; sur cette requéte, il rendra une ordonnanee ordonnant
Ia radiation ou rejetant la demonde de radiation. Cette or-
Sdonnanee deven ¢ive rendue dans Jes trois jours qui suiveont
le jour de lu remise.de dn regquite oo srelle: Bodate de celle
remise sera constatée par le grefficr par vne anoolalion nuse
an bax de 1a reguéte. Anssitor rendue, Fordonnance s nulilice
pur le greftier au requérant, & domicile én. par extrait, 1ore
donnance rendue est. dans tous les cas. détinitive o immediate-
ment execuwtoire.

Art. 58. — En cus de non-paiement dans le délai fixé a Var-
ticle 55, lc commandement inserit viudra saisie. 1immeuble
et sex revenus scront immobilisex duns les conditions prévues
aux articles 632 et 685 du code de procédure civile. Le débiteur
ne pourra aliéner immeuble ni Je grever d'aucun droil reel
ou charge jusqu'a la fin de Uinstance. le conservateur refusers
d'opérer toute nouvelle inscription requise duns cc but.

détinilive

procés-verbal  dadjudication
trainera la radiation du commandement. Tous acles inser
postérieurement o la date ot le commandemenl aura
tascrit sur e titre  foncice, conformement o Particle
ci-dessus, seront nuls de plein droit vissaevis des tiers,

I.'inscription  du

b, De la procédure d'adjimdication et de sex incidenlds,

Art. 30, Dans  un dédai maxitum  de  trenle jours
compter de Peapiration du délai tixé a Carticle 33, il sera
procéde, a peine de nulite des poursuites, an dépil an grefle
«u tribunal de premicre instance ou de la section du treibunal
duns e ressort duguel se teouve Pimmeusble saisi on chez” le
notaire commis, du cohicr des charges en vie de la vende
dont Ja date sera fixée dans Facte de dépat, en observant les
délais ci-dessous énonees. Si e treaticme jour est un dimanche
ou jour feric, le dépot du cabier des charges aura licu #u
premier jour non férie qui suivrea le trenticme.

Art. 6. — Lo dépat du calier des charges sera suivi,
trente jours an moins avant e jour fisé pour la venle, le
jour de Fapposition n'é¢tanl pas  compris, 'une publication
sommuire par voie dlinsertion dans un journal locul on ]
le Journal officicl, ¢t de Uapposition des placards ¢erits en
frangais ot en malgache dans les licux suivants @ 1* un plucard
dans rauditoire du tribunal ou la vente doit étre eflectuce;
2* un placard a lu porte de ce tribunal sur le ealé extéricur,
ou le cas ¢chéant un placard a Ja porte du notaire commis;
3° un placard i la porte des buresux du dislriet, du poste
administratif, du canton ¢t de la mairie du licu oa les biens
sont situés: 47 si ce licu est dans un district autre que celui
du chef-licu de la provinee, un placard sera apposé & la porte
des burcaux du chef du district au chef-licu de Ia proviace:
5° un placard sur Pinnmeuble, s'il s'agit J'un immeuble bali:
6° un placard an domicile Jdu saisi; 7° uwe placard au licu du
marche le plus voisin: 8° quatre placards dabs les rues ou
pluces du licu de Fimmeuble, ¢t si Fimmeuble est en pleine
campagne, dans les rues ou places du village le plus voisin,

Art 61,
sommaire du

placards  contiendront  Iénoncialion  tres
en verin duguel Ia vente es! poursaivie:
les noms et domiciles do poursuivant et du saisic T date du
commandement et de son visa, ln désignation de Mimmeuble
tcomprenant le nom et le numiro du titre, sa situation, pro-

vince, district, ville, village, rue, quartier), sa superlicie ap-

proximative. sa consistance, la date ot Ie lien du dépat du
cahier des charges, ln mise a prix, le jour, Fheore et e licn
e vente,

2. - - Le proceseverbal dapposition des placards sers

au débiteur of nux eriuneciers inserits, 8Tl en existe,
et, éventuellement, au tiers  propriétaire de Pimmeuble ou
du sdroit réel saisi, an domicile par cux éln dans Pinseription.
Dans le méme acte, il leur sera fait sommation de prendre
conaissanee du cahicr des charges et d'assister & la vente.
Cette dénonciation devea étre significe, trente jours au mains,
lIe jour de la signification n'étant pas compris, avant e jour
fixe puour la venle.

Celte :lénonciation  deven e faite e frangis  of en
malgache.
Art. 63. - - La vente ne pourra ¢tre fixée au-dells d'un délai

maximum de quatre-vingt<dix jours & compler et non compris
Ie jour du dipot an gretfe du ecahier des charges, Siode quatre-
vingl«dixiéme jour tombe un dinmanche ou jour férie, la vente
pourra étre fixée au guatre-vingleunziéme jour,

Art, 6, La venle anx enchéres o lien en présence du
débiteur et éventucllement du ticers propricdtive ou cus diment
appeles, Elle o licw devant e iribunal on ia seetion du tribunal
de la situation des biens ou de ba situation de 1o plas grande
partic des biens.

Arl. 6. Le commandement, e caliiee des charges, i
oxemplaire des plucards apposés, los  procés-verbaus @Cap-
position de placards, Ia- saommation de premdre connaissance
du cahicr des charges ot dassister o la vente, sont annesés an
procés-verbal dmdjtdication,

Art. 66. - - Les dires ¢ observations de toute nature of, &
toutes  fins,  les  oppositions, les demandes en  nullité de
poursuites, busées tnt sur des moyens de furme que sur des
moyeas de fond, doivent étre consignés sur le cabier dles
charges huit jours au moins avant le jour fixé pour la vente,
le jour de da consignation éant compris dans ce dilai. 1ls
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contiendront élection de domicile dans le lieu onn siége le
tribunal ou la section du tribunal devant lequel la vente doil
aveir licu. )

le tribunal est saisi par une requéte molivée spiciflant, &
peine de rejet, les moyens invoques. Cette requéte doit étre
deéposée au gretfe cing jours au moins avant le jour fixé pour
lu vente, le jour du dépit au greffe étant compris dans ce
delai, Elle ot immediatement transmise par le greflier au
president de la juridiction, lLe greffier doit aussi inunédiute-
ment en nolificr une copie, par lintermédiaire du parguet, au
poursuivant, 3 domicile élu.

Le tribunal, aprés avoir enmtendu, & l'audience méme @
laquelle stoit avoir licu la vente, le roquérant, si du :noins il

: n'est

droit, Pinscription de I'hypothéque forcée du vendeur, &i le
pafement préaiable de ce rrix ou sa répartition aiix ayants droit
ustifié comme il est prévu aux articles 75 et 80.

Si le duplicata du titre de propriété n’est &u'déposé par le
porteur, un nouvcau duplicata pourra &tre délivré & 'adjudica-
taire au vu d'un jugement, rendu sur requéte, 1'ordonnant.
L'ancien duplicata scra, dans ce cas, frappé de déchéance

| légale. Ce jugement sera inscrit au titre et un avis sol

sl présent par lui-méme ou par mandataire, duns ses obser- |

valions purement orales qui ne peuvent viser que les moyens
spéciftés dans la requéte, ¢l, dans les mémes conditions, le
poursuivant, ¢t aprés avoir recueilli les conclusions «du nii-
nistére public, statue & cette audience méme,

Si les poursaites sont unnulées, mainlevée du comunnde-
ment doit élre donnée dans la décision,

Si Pirrégularité d'une formalité est constatée, sans que cette
irregularité entraine l'annulation des poursuites, la décision
dait indiguer, si du moins elle ordonne de nouveaux actes
de pracédure, ln date 4 laquelle la vente aura licy, date qui
ne pourra, en principe et en régle générale, excéder quinze
jours. La décision spocifiera les conditions dans lesquelles le
soursttivant devra remplir 3 nouveau les formalités déclarées
irrégulicres,

Aucun nouvean dire ni observation ne pourra ensuile étre
présente.

Quand il ¥ aura reavoi, la date de la nouvelle adjudication
deven ¢tre publiée par des placards apposés comme indiqués
@ l'article 60 ct. par un avis sommaire dans un journal local
?u au Journal officiel, au plus tard huit jours francs avant
a venle,

Art. 7. — lLes décisions rendues en cette matiére par le
tfribunal sont, dans tous les cas, rendues en dernier ressort.

Art. 68. — Duns le cas ot il ne scrait pas doané suite au
commandement, ou dans le cas oa l'adjudication prévue par
le cabier des charges ou fixée pur décision judiciaire n'aurait
pas licu, le saist pourra, loujours par requéte motivée,
demander, on référé, la mainlevée du commandement. Cette
requete sern adressée au président de la juridiction devant
laquelle devait avoir licu la vente, Copie de cette requéte
sera notifice auw poursuivant, a domicile ¢lu, par lintermé-
diaire du parquetl, par le greffier, trois jours au moins avant
ta date du réfere, date qui sera lixée par le président au bas
de la requéte. L’ordonnance rendue sera, dans tous les cas,
définitive ot immdédialement exécutoire,

Art. 69. — II st loisible aux parties de convenir dans l'acte
constitutif de Vhypothéque ou dans un acte postérieur, mais
a la condition gue cet acte soit inscrit, que, a défaut de
paicment a I’échiconce, le créancier pourra foire vendre J'im-
meubie hypothéqué par devant un nolaire du licu ou les biens
sont situes. Dans ce cas, la vealc a licu aux cnchéres publi-
ques, devant un nolaire commis par simple ordonnance,
rendue sur requéte, du président du tribunal ou de la section
«du tribunal, aprés accomplissement des formalités prévues
aux articles 535 et suivants.

Art. 70. — L'adjudicataire enire en jouissance de I'immeuble
acquis & I'expiration du délai de surenchére, sous réserve de

I'exécution des baux ¢n cours ct, en ¢e qui concerne la remise |

du titre, des formalités d'inscription sur le titre foncier.

L’adjudicataire doit verser dans le délal fixé par le cahier
des charges, mais qui ne pourra en aucun cas excéder trois
semaines, entre les mains du greffler ou du notaire commis, en
méme temps que le prix principal d’adjudication, le moatant
des frais faits pour parvenir i la mise en vente, dont le chiffre
dament arrété ot taxeé par le juge st annoncé avant la mise aux
cnchéres, ct le montant des frais d’cnregistreraent et du timbre
occasionnds par la vente,

Contre justilication du versement desdites sommes ot aprés
cxpiration des délais de surenchére, il est fait remise & I'adjudi-
cataire, aux fins d’inscription suc le titre foncicr, de la grosse
du jugement ou de celle du procés-yerbal d'ndgudicntion.

Llinseription e ce gugt‘mcnt ou procés-verbal purgera tous
priviléges ou Ilyrolh ques et les créanciers n'auront plus
d'action que sur le prix.

Le conservateur devrs, au moment de l'inscription du juge-
ment ou du procés-verbal d’adjudication, prendre d'office au
profit du débiteur exécuté, des colicitants ou de leurs ayants

informant le public de¢ cette déchéance sera publié au Journal
officiel par les <oins du conservateur.

_Art. 71, — La surenchére a lieu conformément. aux ar-
ticles 7u8 ot suivants du code dc procédure civile,

La dénonciation de surenchére contiendra fixation du jour de
1a revente qui ne pourra excéder six semaines & compter de Ja
décluration de surenchére faite, suivant le cas, au grefle du
trihunal on devant le notaire chargé de-procéder i 1a vente. La
nouvelle adjudication devra étre précédée de l'apposiltion
de nouveaux placards aux licux indiqués & Particle 60, faisant
connaltre Ia date de la nouvelle adjudication et la nouvelle mise
a prix, L'appmition des placards devra étre faile au plus tard
avant les huit jours préctdant la vente et, dans le méme délai,
une publication sommaire scra faite dans un journal local ou au
Journal offictel.

Lorsqu'il y a lieu & follec enchére, il est procédé contre I'adju-
dicataire défaillant suivant le mode indiqué aux articles 59 et
suivants.

Art. 72. — Lorsque ladjudication doit avoir lieu par le
ministére d'un notaire commis, les mémes formalités de procé-
dure indiquées aux articles 59 et suivants ci-dessus sont
observées.

Cependant, les dires ct obscrvations de toule nature, les oppo-
sitions, les demandes en nullité, doivent &tre consignés au
cahicr des charges quinze jours au moins avant lé jour fixé pour
la vente, et notifiés aux partics en cause, & domicile élu, avec
assignation devant le tribunal pour la premitre audience utile,
ladite notification spécifiant 3 peinc de rejet les moyens
invoqués. Le tribunal doit statuer sans délai. Expédition du
jugement rendu est immédiatement jointe au cahier des charges
et il est procédé a I'adjudication au jour indiqué. Si, en suite
des dires, observations, oppositions ou demandes, un renvoi est
ordonné, le tribunal fixe le jour d’adjudication et cette nouvelle
date cst publide comme il est dit aux articles 60 ot 66 ci-dessus.

Les décisions rendues en cclie matiére par le tribunal sont,
dans tous les cas, en dernicr ressort.

Art. 73. — Les formalités et délais prescrits par les articles 53
et suivants doivent 2tre observés i peine de nullité et la nullité
peut élre opposée par taus ceux qui ¥ ont intérét, sauf ce qui
est dit aux articles 55 ct 50.

¢. De la disiribution du priz

Art. 74. — Le greflier ou le notaire d¢, taire des sommes
versées par l'adjudicateire établit, dés Pexpiration du délai
accordé pour la déclaration de surenchére, un état de distribu-
tion du prix entre les créanciers du propriélaire exproprié.

Les créances sont & cet effct classées dans Pordre suivant :

1° Les frais de justice fails pour parvenir & la réalisation de
Pimmeuble vendu et & In distribution du prix;

2¢ Les créances garantics par une hypoth
nelle ou forcée, chacune suivant le rang qui ]
égard A la date de sa publication; .

3* Les créances fondécs sur des titres exécutoires, lorsque
les bénéflciaires sont intervenus it la procédure par voie d’oppo-
sition, ces derniéres créances au méme rang et au mare le franc
entre elles. X .

L'excédent, s'il y cn a un, est aitribué au propriétaire
exproprié,

Art. 75. — L'état de distribution c¢st soumis aux intéressés et,
en cas d'approbation de leur part, remise leur est immédiate-
ment faite dles somnies qui leur reviennent contre quiltance, et,
¢'il y a licu, maialevée de I'hypothéque conscalie en leur faveur.

Art. 76. — S'it ¥ a désaccord entre les divers créanciers,
soit sur le rang a attribuer a leur créance, soit sur le montant
des sommes devant leur revenir, Ia distribution du prix ne peut

e convention-
appartient, eu

! avoir licu que par voic d’ordre judiciaire.

Art. 77. — En ce ‘cas, les sommes versées par I'adjudicataire
en exécution de l'article 70 ci-dessus sonl déposées au trésor,
4 la caisse des dépots ct consignations, dans le délai de huitaine
au plus tard, sous Ic nom du Eropriétaire exzroprié ou de ses
ayants cause, et I'état de distribution, complété par I'énoncé des
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dires ct_ohservations des parties, est remis, accompapné e
toutes piéces utiles, au président du tribunal du ressort.

Art. 78. — Le président commet

. ar ordonnance un juge du
siége pour procéder au réglement

¢ l'ordre judiciaire.

Art. 9. — Le juge commissaire, dans les huit jours de sa éci-
gnation, convoque les créanciers dont les noms figurent & 1'état
de distribution, Cette convocation est faite par Jettres recom-
mandées expédices par le greflier et adressees aux intéresses.
tant & leur doniicile réel qu'a Jeur domicile d'¢lection.

Le propriétaire exproprié et l'adjudicalaire sont égnlement
convoqués cn Ja méme forme.

La dale de ln réunion doit ¢tre choisie de telle sorte qu'il
s'écoule un délal d'au moins vingt jours cntre cetle date el celic
de la convocation,

Les créanciers non comparants sont définitivement forclos.,

Art, 80, —- Au jour fixé pour la réanion, e juge commissaire
entend les obscervations ot cxplications des parties. arréte 'ordre
et ordonne la délivranee des bordereaux de collocation & chacun
des créanciers venant en rang utile, en vue Jde sun paicment
par le trésor; il prononce en méme {emps, par voice de simple
ordoanance, la Iigérution de immeuble qui s¢ trouve altranchi
de toutes les charges hypothécaires dont il était gre
méme que les créances garanties n'auraient pu ctre réglées
tout ou en partic.

Une expédition de cctle décision est remise & 'mdjudicataire
aux fins &’inscription sur lc titre foncicr. Cette inseription
purge tous les priviléges et hypotheques.

d. Des venles opérées dans les mémes furmes

Art. 81. — En cas de licitation-partage, dc¢ vente de biens de
mineurs, de vente de biens en curatelle ou de biens d°un failli,
il sera, apreés lcs decisions ct outorisations conformes aux lois
et réglements qui les concernent, procédé A la vente, comme il
est prévu aux articles 59 & 73.

§ 4. — De la prescription

Art. 82, — La prescription, soit acquisilive, soit extinclive,
ne peut s‘accompiir a I'encontre de droits inscrits aux livres
fonciers qu’aux scules condilions limitatives ci-dessous.

Elle ne commence a courir contre le propric¢taire ou le titu-
laire d’un droit, que du jour de linscription du droit de ces
derniers sur le titre foncicr.

Dans le cas ol la prescription suppose un titre, elle ne com-
mence que du jour ou ce titre a été rendu public par voic ¢ins-
cription. .

les droits résultun! de Vacquisition ou de Vextinetion par
voie de prescription ne pourront &tre inscrits sur le titre foncier

u'en vertu d'un jugement en force dc chose jugée constatant
l'accomplissement de la ?rescriplion contre le propri¢taire on
le titulaire d’un droit reéel inscrit.

]1acquisition ou l'extinction par voie de prescription d’un
droit soumis & la publicité n'est opposuble qu'a dater de Iins-
cription ou de la radiation ordonnées cn justice et opérees sur
le titre foncier comme il est dit au présent article, sauf Jes efl'ets
de la prénotation. .

L'occupation pendant au woins vingt années par des natio-
naux malgaches ou trente années par des personnes «‘uutre
nationalité d'un immeuble immatriculé, jointe au faif de In créa-
tion ou l'entretien permancnt d'unc mise cn valeur cilective et
durable constatée, sur ordonnance de justice, dans lvs condi-
tions prévues aux articles 18 ct suivants de la loi n* G- 1du
15 février 1960 relaive au domaine privé natiopul, entrainera
les effets de Ia prescriplion. .

Cc mode de prescription scra réduit & dix années a compter
du permis adnunistratif de construire, en cas de simple empice-
tement d'une construction sur la limite dhus funds caisin
immatriculé, sur une profondenr d'un métre an plos, Dans ce
dernjer, cas, ce mode de prescription spéciale benéficie a tout
individu de quclque pationalité qu'il soit. .

En ce qui concerne I'hypothéque, la prescription trenlenaire

urra étre invoquée. Elic commencera & courir a4 partic de
'inscriplion portée au litre foncier, si celte inscription n'a pas
été modifite, ou & partir de la derniére inscription subscquente
prise pour la modifier dc quelque manicre que ce s, e tout
sans préjudice de Mextinction de la créance garantic, par Ia
prescription qui lui est propre, selon sa pature.

La prescription prévue au présent article peut, dans tous les
cas, étre invoquée a4 tout momenl, dés ue le temps necessaire,
couru depuis avant méme l'application dc Ja préscntc ordon-
nance, sers accompli, souf les causes d’interruplion et de suspen-
sion du droit commun.

DI 1.A REPUBLIQUE MALGACIHE

20 Octodas 1900

TITRE &}
FONCTIONNEMENT DU RECIME FOMCIER

CHAPITRE

IMMATIICULATION

PREMDNR
BES IMMEUBLES

£ 17 - De la procédure immatricalation

Ari. 83, — Peuvent requerie Fimmatricalition des immmenhles
sur les livres foncivrs ¢

1° Le proprictaire, alors méme goe e eapacite est resteeinte
aux senls actes dadministration;

27 Le proprictuive muni du consentement des aobres moants
droit;

3% Le titulaire d'un des droits réels emmmeres en Fartiele 1o,
nutre que Lt propriclé avee Je consentement duo proprictaire:;

47 L tatour, administeatenr ou cuvateor Cun inespable ayant
Fune des gualités cisdessis:

3 Lacquerenr dans des conditions odc Fartiele 30 8 02, a
réqguisition ctant Jéposee o poursaivie cuonom da venddeur:

6= Lo erdancier poursiivant o e eolicitonl, dans Jes condi-
tions detinies anx articles 113 ¢f suivants,

Dans tous des eas, des frais de la procéanre sont, saul conven-
tion conlraire. supportes par e requerart,

Les fraix occasionneés par la délim m, prévae a Particle e,
des parcelles objet des oppositions et cenn darrachement des
boraes. ligquidés et certifies par le géomelre, seront rembourses
aux requérants pur les opposants débou Le recouvrement
pourra ¢n ¢tre poursuivi par contrainle décernée par le conser-
vateur, @ la requéte des ayants deoit, 1endue excéoutoire par
le président du tribunal ou de b seetion du tribunal de Jo situa-
tion de Iimmeuble.

Art, 84 - La méme demande  dlimmatriculation ne devra
viser quiun immecble camposé Cune sesle pareelle on de pare
celles formunt corps, apparlenant @ un senl proprictaire o
i plasicurs propriviaires indivis,

Art. 85.

~= Tout requérant e Fimmairiculatlion doit déposer

au conservateur de la wropricte foneicre gui fui en donnoe
récénisse
A, — Une déclaration en langue  francaise ou  malgache,

signée de Jui on d'un mandataire spéciel ¢t coatenant

1° Ses nem, prénoms, qualite ot domieile, filinlion ot date de
naissence. situatien matrimoniale of, ~° st anaric, les nom ot
prénoms du Pepoux et Pindication du régime matrimonial;

2= Une élection de domicile dans une Jocalité du ressort
judiviaire of se trouve situé Vimmenhle & immatriculer, domicile
auquel seront valsblement elfectuds, pav la suoite, towtes notili-
cations, significations et actes de prorédure necessités par
Yinstruction de o demande JCimmatriculation:

37 ba deseription e Uimmeuble winsi gue des constructions
el plantations qui 8y trouven], avee indication de sa situation,
de 1a commune i-baine ou rurale do dépemd, dde sa conle-
nance, de ses limites, tenants et aboutissants et, s'il ¥ a lieu, du
nom sous lequel il est connu;

4* Le nom sous lequel cel immeuble ddevra étre immalricule:

3* Llestimation de sa valeur venale:

6~ Le détuil des droits réels of charges ot des baux de plus
de trois abs rents o Fimmeuble, avee mention des nons,
prénoms of domiciles des avants dreoit of, le cas écheant, de
ceux ddu subroae des mineurs el interdits donl @l pewt
avois lo tutelle:

77 Béquisition au counservaiens de procéder i Pimmatricola.
tion Je UVinncuble deerit.

St le requérant ne peui ou ne sait signer, le conservateor
coertific e [uil au bas de Jo déclaration, qu'il signe en ses licn
el place ¢ ait spposer par Je requérant ses empreintes digitales,

B. -- Un plan croquis de I'immeubl: @ immatriculer, doté
et signe, Co plan doit ¢tre Habli dans les conditions applicables
aux demandes Qlacquisition de terrains doptanisux,

. —— Tous contrals ¢t actes publics ou privés conslititifs des
différents droits énumérés dans Iadite picee. Cenx dde ces actes
qui seraienl réediges en langue ctrangire desronl étre tradoits
par un inlerpréte assermente.
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Art. 86, — Le conservateur doit s'ussurer que la réquisition
n été réguligrement établie en la forme el peut, cn oulre, exiger
toutes justifications qu'il juge nécessaires sur lidentité ot les
qualités du requérant,

Si un ou plusicurs des actes invoqués par le requérant se
trouvent en la passession de tiers, Je conservatewr, sur I'avis
qui fui en est donné, fuil sommation aux détenteurs, sous les
sanctions prononcées a PCarticle 138 ci-anrés ot sous réserve de
tous llumn.ngcs;imér(-ls a leur encontre, d'en opérer le dépot,
contre récépisse, # la conservation, dans le délai de huitaine.

Le requirant «(Wpose, en méme femps que sa réquisition, une
provision egale o montant presumeé des (rais de Ja procédure
arbiliés par le conservatenr.

A cas insuflisancee de cette provision, le surplus liquidé
diaprés Jes tarifs Qes operations effectudes poures ¢les recouvre
conune enomativog de produits ou redevences domaniaux par
signification &'une  contrainte décernée par le eonseevateur,

ertoin plu;' le président du tribunat du lieuw de Ia

. H cithile

Dans Je cas detablissentent de titee fonrecier en vertu dun titre
domanial detivee Jaisy dos conditione des articles IS of suivants,
42 et suivants, el suivants de la loi n* 60-004 du 15 février
1960, Ia provision et les frais dCimmatriculation pourront étre
recouvres de la meme facon.

Art. 87, .- Dans le plus brel délai possible apres e depat de
la réquisition, un oxtratit en est inséré, a ia diligence du conser-
vateut. en francais ¢l en malgache, zu Journal officiel, Un
placard reproduisant cette insertion est adressé, par le conser-
valeur, au greftier du tribunal de premiére instance ou de la
stion du tribunal du lieu de la situation de Fimmeuble pour
etre, pur ses soins, afliche en Pauditoire; constatation est faite de
Paccomplissement de cette formalité pa- Pétablissement immé-
diat d'un certificat redigeé par le greflier ¢l transmis aussitot
au eanserveteur. Lallichage en Pauditoire est maintenu pendant
une peériode de vingt jours. Dautres placards identiques sont,
i la diligenee du conservateur, adressés contre récépissé :

1+ Au procurcur de la République ou au magistrat du par-
quet:

! 2«" Au chef de district ¢f au maire de la commune urbaine
ou rarale de la situation de I'immeuble.

Des placards sont également nolitiés, soit par voie adminis-
trative. soii par ministere d'huissicr & chacun des titulaires de
droits réels et charges mentionnés dans la réquisition. Ces
notifications sont faites a personnc ou a domicile.

Les accusés de réception et les minutes des nolifications,
ainsi que le certificat d’affichage sont annexés par le conser-
vateur an dossier de la procédure,

Art. 88, 1.0 chef de distriet fait procéder sans retard, par
Iintermédiaire des agents placés sous ses ordres, i la publication

de la demande dens les marchés de la région, Un placard est,
en outre, afliché :

1° A In porte des burcaux du district et de la mairie de Ia
situation de Pimmeuble dont l'immatric:lation est requise;

2¢ Sur l'immeuble a imwmatriculer.

Iexéeution de toutes ces mesures est affirmée par un certi-
ficat ¢tubli par le Tonclionnaire qui ¥ a procédé et visé par le
chel de district qui le transmet sans détai au conservateur.

Art. 89. — Dan= le plus bref delai possible aprés I'insertion
au Journal officiel de lextrait de Ia réquisition, le conservateur
transmet au service lnpogmrhiquc un dossier composé des
pi¢cos nécessaires en vue du bornage de Pimmeuble & immatri-
culer. par un agent commissionné a cet cl[ol ot assermenté. La
date fixée pour le bornage doit ¢tre portée & la conuaissance
du pablic vingt jours an moins & Favance au moyea : .

1° D'avis transmis aux fins de publication dans les marchés
de la région ol se trouve situé Fimmeuble, et d’aflichage :

a. A la porte des burcaux du chel «du district, du chef de
canton ot duy nire de la commune urhaine ou rurale ol est
situé Fimmeuble;

b, Sur 'immeuble & borner.

2« Dinvitations adressées au chef de district et an maire
davoir a4 assister ou A se faire reprisenter, sils le jugent
& propes, au hornage. . .

3 Diune invitation adressée par Fintermédiaire du chel de
district an reprézentant des fokonolona de la localité, d'avoir
A assister au bornage. . .

4 D'invitations personnelles transmises par la voie adminis-

traiive :

a. Au requé

b, Au propri¢laire,
par ini L .

¢. A chocun ddes propri¢taires limitrophes nommes, en la
réquisition, de 'y trouver également présents on de &'y faire
representer par tn mandataire régulier;

nt Pimmatriculation: . .
si Uimmalriclation n'est pas  requise

d. Aux opposants inscrits, ¢t aux perse.nnes ayant dépo:
tlcmandg? «l"i,nscripli«m cunsig{nées au registre (’!'es oppl::s?téiigle:.
Les pitces justificalives de Taccomplissement de ces diverses

formalités restent annexées su dossier de Ja procédure.

LA 90, . - Le bornage, est elfectue, a la date fixée, par
Fagent désigné 2 cet effet, cn la préseace du requérnn't du
prop-iétaire, si ce n'est pas i qui 2 requis I'immnlriculniion
des représentants de Padministration ¢ de Jla commune s'ils
ont jage utile d'assister au bornage ou de s’y faire représentcl:
el autunt que possible, des propriétaires riverains et des oppo:
sunts inscrits dament convoqués, comme il est dit ci-dessus.

Cetle opération comporte expressément la reconnaissance et
la fixation des limites par hornes ou per limites naturelles.

Si des cnntestations s'élévent cutre le requérant et Pun des
rmpriémiru viverains ou dautres personnes, Pagent chargé du
hornge  caregistre les  déclarations des réclamants et les
répliques faites par les intéressés; la parcelle litigicuse est
délimitée et harnee et indiquée sur le plan, & toutes fins utiles.

Les bornes sont de picrre ou de maconnerie. Leurs formes
et leurs caractéristiques sont déterminées par les réglements
techniques dn serviee topographique.

Art. 91 — Le péométre chargé du burnage dresse procés-
verbal faisant copnaitre @

1* Le jour et 'heure de lopération;

27 Ses nom. prenoms et qualités, avee rappel de sa prestation
de serment;

3> Les noms, prénoms ot qualités des assistants, avee indi-
cation des motifs de leur presence;

4 La description des limites reconnues avece indication des
numéros d'ordre des bornes, dans les eonditions prescrites par
les réglements techniques du service topographique;

3* L’énonciation sommaire de la nalure, de la consistance et
de la contenance de Vimmeuble, et, le cas échéant, celle de
chaque parcelle;

. 6° La description des parcelles spécialement  délimitées
a raison d'une contestation, ou la déclaration qu'il ne s'est
prodiil aucune contestation.

(Art. 92. — Le procés-verbal de bornage, aprés cléture, est
signé par Pagent opérateur, Les assistants signent également ce
procés-verbal. Le cas échéant, il est fait mention de leur inca-
pacité de signer.

Art. 93, — Dés I'achévement du hornage, il est dressé un plan
de 'immeuble & 'échelle réglementaire.

Art, M. — Lorsqu'un bornage a été fixé, les opérations doivent
avoir lieu a la date qui a été choisie. Toutefois, si, pour une
raison de force majeure ou pour toute autre cause impérative,
il ne peut y é¢tre procédé le jour indiqué, il incombe a I’agent
chargé du hornage de le faire connaitre, au moins la veille de ce
jour, par des avis individuels adressés & temps & toutes les
personnes indicquées a I'article 89. Ces avis préviennent les inté-
ressés de la date a laquelle l'opération du bornage a été
reportée. Toutes les fois que le renvoi du bornage ne peut étre
notifié au moins la veille du jour fixé pour ce bornage, la
date des nouvelles opérations doit étre éloignée de vingt jours
au moins du jour qui avait d’abord été choisi et portée a la
connaissance «u public anu moins vingt jours a I'avance.

Act. 93. — Lorsque le bhornage d'un immcuble n’a pu etre
cffectué, par la faute du requérant, dans un délai maximum
d’un an, la réquisition est annulée par le conservateur, aprés
une sommation sans frais par lui adressée audit requérant, A
domicile ou & domicile élu, et restée sans effet dans les trente
jours qui suivent sa natification. Cette annulation est prononcée
sans recours possible.

Elle est notitice par le conservateur a tous les intéressés et
notamment aux opposants, s’il en existe. {1 en est de méme
lorsque le requérant renonce, cn cours de procédure, i pour-
suivre Pimmatriculation qu’il avait requise.

Art. 96. — Le¢ procés-verbal de bornage ct lc plan de l'im-
meuble sont transmis, aussilot que rossib e, par le service topo-
graphique au conservateur qui reléve au registre des opposi-
tions, pour valoir comme telles, les mentions relatives aux
contestations élevées sur le terrain. Une copie conforme de ces
documents est adressée, en méme temps, au chel du service des
domaines ct de la propriété fonciére.

Art. 97. — Si des différences notables existent entre la des-
cription de la propriété faile au procés-verbal de bornage et
celle résultant de lu réquisition d'immatriculation déposée par
les partics, le conservateur fait publicr d’office un avis rectifi-
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catil imligu:ml la su,wrﬂcie el des limites réelles de Yimmeuble
delimité. Cet avis doit étre publié au Journal officiel en langues
francaise et malgache, avec référence A la date de publication
de la réquisilion initiale.

Art. 98. — A portir du jour de la Publicalion au Journal of-
ficiel de I'extrajt de ln réquisition d’immatriculation prescrite
par I'article 87 jusqu'a expiration du délai prévu a I'article 100,
touu.;s personnes intéressées peuvent intervenir en la procédure,
savoir :

1* Par opposition, en cas de contestation sur I'exisience ou
I’étendue du droit de propriété du requérant ou sur les limites
de l'immeuble;

2* Par demande d’inscription. en cas de prétentions élevées
4 Texercice d'un droit réel ou d'une charge susceptible de
figurer au titre & établir.

Ces oppositinns ou demandes d’inscription sont fajles, soit par
voie de déclarations orales regues par le conservateur de la pro-
priété fonciére et par Jul consignées sur un registre spécial, soit
par lettres missives recommandées adressées audit conscrvatenr
et transcrites par ses soins sur le méme registre, soit par décla-
rations mentionnées au procés-verbal de bornage ct rapportées
également sur ce registre.

_Les déclarations et les lettres souscrites doivent contenir
I'indication des noms, prénoms, domiciles des intervenants, avec
élection de domicile au siéfe du tribunal, et, s'il y a licu, les
causes de l'intervention et I'énoncé des actes, titres ou pitces
sur lesquels elle est appuyée.

Art. 98, — Postérieurement 3 la réquisition d’immatriculation,
toutes contestations intéressant directement l'immeuble, toutes
constitutions de droits réels ou charges ne peuvent étre intro-
duites ou invoquées que par vole d’opposition ou de demande
d’inscription corame il est dit ci-dessus.

Art. 100. -~ Aucune opposition & immatriculation n’est rece-
vable aprés I'expiration d’un délai de trois mois aprés la date
de cléture de son procés-verbal de bornage sur les lieux par le
géométre, ou 8"l r a lieu, de deux mois & dater de l'insertion
au Journal officiel de V'avis rectificatif prévu & Y'article 97.

Par exception toulefois, et dans l'intérét des personnes non
préscntes 4 Madagascar, ce délal peut étre prorogé par ordon-
nance du président du tribunal ou de la section du tribunal,
rendue avant l'expiration du délai, soit d'oflice, soit sur la
requéte des parents, alliés ou amis des absents, du curateur aux
biens vacants ou du ministére public.

Avis est donné de cette prorogation
lvixlteur de la propriété fonciére charg

ons.

Aprés les délais prévus aux deux premiers alinéas ci-dessus,
le conservateur peut toujours recevoir les demandes d'inscrip-
tion des droits tenus exclusivement soit du propriétaire requé-
rant l'immatriculation, soit des personnes qui seront intervenues
rééﬂll.lérement et auront obtenu, avant l'expiration desdits
d ; 1a mention au regi ad’ hoc de leur propre demande
d'lizz:znpuon d'un droit autre qu’une revendication dec pro-
priété,

Ces demandes seront obligatoirement justifiées, sous peine de
rejet, par des acles ou contrats établis dans les conditions et
;orml? exigées pour le dépdt et l'inscription & ja conservation
onciére. .

Les demandes d’inscription et les actes et contrats présentés
seront aussitdt analysés au registre des dépéts et mentionnés
au regisre ad’hoc des oppositions.

Lors de I'établissement du titre d’immatriculation, au nom du
rcquérant, les droits dont linscription aura ainsi été reven-
diquée par ses ayants cause prendront rang du jour de leur
mention au registre des dépdts. Il en sera dc méme des droits
tenus des parties intervenantes si leurs prétentions telles
qu'elles sont définies au premier alinéa sont admises.

Ces droits seront inscrits au titre foncier par un bordereaan
spécial dans la forme réglemcntaire.

Art, 101. — Le conservateur notifie, toujours sans retard, au
requérant, 4 domicile ou & domicile élu, toutes les mcntions
inscrites au registre des oppositions. Le érant peut, jusqua
Pexpiration du délal prévu pour la réception des opppsitions
ct huit jours aprés, soit rapporter au conservaleur mainlevée
formelle des oppositions et demandes Q’inscription, soit Jui dé-
clarer y acquiescer, soit lui faire connaitre son refus d’acquies-
ceuent et impossibilité pour Ini d'obtenir mainlevee.

Art. 102, — A Yexpiration de ce dernier délai, aprés avoir
vérifi¢ la régularité de la tion et des titres qui y sont

annexés, constaté Vaccomplissement de toutes les prescriptions

ar le greffier au conser-
de recevoir les opposi-
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destinées a assurer la publicité Jde la procédure en méme tewps
que l'absence d'opposition ou de demnndes d'inscriptions au
registre spécial ott que mainlevée ¢n a ¢té donnée ou encore
que le requérant y a acquicscé, le conservateur de la propriété
{oncgére procéde a I'immatriculation Jde Fimmeuble, sur le livre
oncier.

Art. 103. — Si, cependant, dans Je cas prévu par l'article pré-
cédent, le conscrvateur ne croit pas devoir, sous sa propre
responsabilité, procéder a Vimmalriculalion de Iimmeuble sor
le livre foncicr ou s'il estime qu'il y a Jicu de rejeter la demande,
il transmet, sans retard, au greffc du tribunal ou de In section
du tribunal tout le dossicr relatif 4 la demande en immatricu-
lation, en y ajoutant une note exposant les motifs de son absten-
tion. Le greflier soumiet Je dossicr aussitot recu au président du
tribunal. Ce magistrat examine si la demande est réguliére, si
toutes les formalités ont ¢été remplies ot si la demande est
fondéc. 1l rend une ordonnance par laquelle # ordonne imma-
triculation de Pimmeuble, cn constatant, s’il y a lien, soit la
mainlevée donnée, soit I'ncquiescement apporté aux oppositions
et demandes d'inscriptions failes. ] précise, en outre, la nature
et I'étenduc des divers droits réels et des charges dont l'im-
meuble est greve el en ordoune 1'inscription sur le titre foncier.
Le pouvoir du juge pour apprécier le bien ou mal-fondé de la
demande faite est discrétionnaire. 11 peut la rejeter en totalité
ou en partic; toutcfois, toute ordonnance de rcjet doit étre
motivée et énoncer les fails sur lesquels ce rejet est basé. It peut
aussi ordonner lexécution de formalités complémentaires ou
demander dc plus amples justifications; dans cc dernier cas,
Pordonnance, toujours motivée, spécifie neltement les condi-
tions dans lesquelles seront remplics ces formalités et les
renseignements ou documents précis 4 fournir. Le dossier est
relourné, & toutes finy utiles et sans «élai, au conservateur;
toutefois, 8'il s’agit d'unc ordonnance de rcjet, Je dossier ne lui
est retourné qu'aprés I'expiration des délais d'appel ci-dessous
prévus; dans ce dernier cas, unc expédition de l'ordonnance
rendue, visée par lc juge, est jointe au dossier, ainsi qu'un cer-
tificat_de non-appel. Dans tous Jes cas, il statue, en principe,
dans les deux mois du jour e la transmission du dossier au
juge par le greflier.

‘Art. 104. — Une expédition Jde V'ordonnance pronongant U'im-
matriculation est transmise d'urgence au conservaleur avec le
dossicr. Elle doit étre viséc par le président de la juridiction.
Sur le vu de l'ordonnance admetiant la demande d'immatricula-
tion, le conservateur procéde a I'établissement du titre foncier
en se conformant strictcment aux dispositions de ceite ordon-
nance. Le titre n'est pourlant établi quaprés reetilication du
bornage et du plan, s'tl y a lieu.

Art. 105. — Les ordonnances de rejet ou celles prescrivant
I'exécution de formalités complémentaires ou la production de
plus amples renscignements sont notifiées par le greflier au
requérant, 3 domicile ou a domicile élu. L'appe] de J'ordonnance
de rejet doit étre fait dans les quinze jours de la notification
su requérant, par une déclaration au greffe du tribunal de
premiere instance ou de la section du tribunal. Cette déclara-
tion est notifice suns délai par le greflier au conservateur et est
transmise par lui, sans délai également, par lintermédiaire du
parquel, avec tout lc dossier de la procédure, au grefier de la
cour d’appel, qui est tenu de remettre immédiatement Je tout
au président de Ja cour, chargé de statuer sur le recours. Le
président de la cour peut déleguer un conseiller pour le rem-
placer : cetle delégation prut etre donnée, au commencement
de chaque année judiciuire, pour toutes les uffaires de cctte
nature. L'appel est jugé exclusivement sur le vu du dossier, sans
debat, et non en audience publigue. Tuulefois ¢ requerent est
admis 4 fournir des explications écrites. L'uppel cst, en prin-
cipe, ubligatoirement vide dans les trente juurs qui stiscil i
jour de la remisc du dossicr an president par e greflier de la
cour. Notification de 'ordonnance stutuant sur l'appel est laite,
par P'intermeédiaire du parquet, dans Jes huit jours de son pro-
nonce, par le greflier de Ja cour, au requérant, & dowicile ou a
domicile ¢lu, au greflier du tribunal qui a rendu Vordonnance
altaguée, lequel greflicr inscrivu en marge de cette ordonnance
un extrait de la décicion d'appel, et enlin au couscs valeur du
lieu de Ja siluation de Pimmcuble, auquel une expédition dc
Pordonnance scra adressée avec le dossier de l'atlaire. Celui-ci
établira, s’il y a lieu, le titre de proprieté d'aprés les mentions
de Y'ordonnance d’appel, ou poursuivra l'exéculion des mesures
ou formalités prescrites par celle décision judiciaire.

Art. 106. — $'il exisle des uppositions ou des demandes d'ins-

cription dont mainlevée n’a pas été donnée ou auxquelles le
requérant refuse d'acquiescer, toutes les demandes sont poriées
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devant le tribunal de premiére Instance ou la section du tribu-
nal de la situation Jde Pimmeuble,

Le greflier informe sans relard le président de la juridiction
de Ta réception du dossier et le lui remet, Ce magisteat met,
dans un délai maximum de huil jours, les intervenants cn
demeure de Jui re parvenir leur requéte introductive d’ins-
tance dans un délai de vingt jours. Si, dans ce délai, 1Ia requéte

introductive d’instance n’cst pas produite, le tribunal doit dé-

clarer la réclamation non avenue.

La requete introductive dlinstance doit contenir obligatoire-
ment, indépendamment d’une ¢élection de domicile au licu ou
siege le tribunal ou la section du tribunal, s'il y a licu, tous les
moyens invoqués par I'intervenant, ¢t étre accompagnée des
titres et piéces sur lesquels ils sont fondés. Le juge invite le
vequérant de imtriculation & prendree connatssance “de la
requéte au greve et sans déplacement, et 4 y répondre par un
mémoire, s'tl fe juge a propos. dans un délai de quinze jours.

l

i

Ce deélai expiré, Valfaire est inscrite au réle, d'effice, par le |

greifier.

Les parties sont avisées, par lettre du greffier, 4 domicile ¢lu,
quinze jours an moins a 'avance, du jour ot 'affaire doit étre
appelée en andience publique. Llles peuvent présenter au tri-
humil, sort pur elles-mémes, soil par mandataire teurs observa-
tions orales ou écrites, mais seulentent sur les points développeés
dans Jes requétes ef meémoires en reponse. En aucun cas, elles
ne peuvent solliciter le renvoi de Paffaire qui est mise en deé-
libére, apres conclusions du ministére public, malgré ’absence
des parties. lLe tribunal doit, en principe, obligatoirement
rendre sa deécision dans les trente jours qui suivent la premiére
audience a laquelle Paffaire a été appelée,

Art. 107. -— Les tribunaux de premiére instance ou les sec-
tions desdits tribunaux statuent au fond dans les formes réglées
par la législation applicable; ils prononcent I'admission en tout
ou en partie de Uimmatriculation ¢t ordonnent Finscription des
droits réels et des charges dont ils ont reconnu l'existence; ils
font rectifier le bornage et le’ plan, s'il ¥ a liew,

Arl. 108, - Les tribunaux de premicre instance et leurs

sections stituent en cette maliere dans les conditions prévues
a larticle 10 de ordonnance n® 60/107 en date du 27 septembre
1960 portant réforme de Porganisation judiciaire.
Les meémes tribunaux peuvent, a la demande de la partie
lés pronoacer, contre Fauteur d'une opposition ou demande
Qinseription  reconnue vexatoire ou de mauvaise foi, une
condamaation a des dommages-intérets.,

Art. 109, Aussitot le jugement rendu, et au plus tard,
dans le délai de huitaine, il est notifié, par extrait, au reque-
rant, 4 toutes les parties o domicile élu, et au conservateur
de Ia propriéte fonciere, par les soins du greflier du tribunal.
Cette nolification porte, il v a lien, quun délai f'un mois,
4 compter de da notification du jugement, est imparti 4 toute
partie pour faire appel par déclaration au grette,

Toute partic peut, dans le délai d'un mois ci-dessus et a
compter de la notitication du jugement, interjeter appel par
une déclaration au  grolle du tribunal. Aussitot  aprés, le
areflier notitic, 3 domicile ou & domicile ¢lu. Ta déclaration
d'appel 2 toutes les parties en cause et au conservateur, 11
transmet tout le dossier de la procédure, pur lintermédiaire
du parquet, au grefle de la cour. Ce dossier doit obligatoi-
rement  comprendre une  expédition du jugement  critiqué,
élablie par le gretlier et visée par le président de la juridiction.

Art, 10, - Si
dossicer  de  Patli

le jugement n'est pas frappé d'appel, le
‘e estoretourné  an coaservateur par le
areffier, 4 Uexpiration des delais dCappel, avee une expédition
du jugement visée par le dent de la juridiction et un
certificat de non-appel. e conservateur se conforme o ce
jugement pour établie, 8l v oo licu, le titre foncier, apres
rectification, en cas e besain, du hornage et du plan,

pré

Art. 11E - - Dés réeeption du dossier, e greflier de la cour
envole Patlaive d'ollice ¢t prévient les parties en cause, &
domicile ou & domicile ¢ du jour ol elle sera appelée,
quinze jours avant la date de Paudience,

Laappet est juge contradictoirement sur pig
comme en la présence de Pappelint et des autees parties, et
les débats sont strictement limités aux points développés
devant le premier juge.

Lappelant est, toutefois, autorisé, comme toute autre partic
en cause, @ produire tous mémoires et méme & fournir, soit
par lui-méme, soit par mandataire, toutes observations orales
quil eroira utiles,

ces, en Pabsence

Au jour fixé, si les parties ne se présentent pas, aucun
renvoi ne peuwt étre ordonné, [laffaire est retenue et mise en
défibécé par la cour.

L'appel doit, en principe, étre vidé dans les drente jours
(qui suivent la premiére andience & laquelle it a é appele,
Touwtlefois si des avocals sont constitués dans une affaire et
qu'ils sont présents au jour fixé pour formuler les observa-
tion orales, la cour les entend; s’ils demandent le renvoi de
I'affaire, celui-ci ne peut leur étre accordé que deunx fois au
maximum. $'ils sont absents la cour rnsse outre et met Il'af-

wire, on délibéré, Malgré la régle de Pappel jugé sur piéces,
la cour peut toujours ordonner toutes mesures d’information
qu'elle juge utiles.

La décision d'appel doit ¢re notifice, dans les huit jours
de son prononcé, par lintermédinire du parquet, par le
ureflier de la cour : 1° i toutes parties en cause, a domicile
ou a domicile élu; 2° au greffier du tribunal «qui a rendu la
décision attaguée et qui inscrira en marge de cette décision un
extrait de la décision d'appel; 3° au conservateur du lieu de
I'immeuble, auquel une expédition de Parrét, visée par le
président de fa cour, sera transmise avec le dossier.

Art, 112, —.
sy oa liew,
cation, en cas

Au vu de cet arrét, le conservateur procéde,
a I'é¢lablissement du titre foncier, aprés rectifi-
de besoin, du bornage et du plan.

Art. 113. — Les jugements ou arréls avant dire droit,
spécialement ceux ordonnant un transport sur les lieux ou
une enquéte, doivent étre-exécutes dans un délai d’un mois.
Il est, toutefois, statué sur les cnquétes ou transports dans
un nouveau délai d’un mois.

Art. 114, —- Les notifications 4 faire aux parties intéressécs,
par les magistrats. fonctionnaires et officiers ministériels en
matiére d’immatriculation sont faites administrativement, par
Pintermédiaire des parquets et des agents de Padministration,
qui en retirent un récepissé et Padressent par la méme voie
i lauteur de la notification, La minute de la notification et
I'nccusé de réception sont joints au dossier de la procédure.

Les notifications envisagées dans les articles précédents
peuvent également, dans les conditions qui scront fixées par
décret, étre faites par Pintermédiaire du service des postes
au moyen de lettres recommandées avec accusé de réception
aux frais des requérants, & prélever par le conservateur sur la
provision déposee par les parties en vertu de Particle 86
ci-avant. Les accusés de réception, délivrés par la poste, sont
joints au dossier de la procédure.

Les frais de notification, signification, assignation, etc., faites
var le ministére des huissiers, restent toujours a la charge de
a partic qui les a engagés.

Les avocats sont dispensés
aucuns dépens liquidés.

de pouvoirs, Ils n’ont droit a

Art. 113. — Dans tous les cas oi une demande d’immatri-
culation ne peut élre accueillie quelle que soit la cause de
I'empéchement ¢t 4 quelque moment de la procédure qu’il se
produise, le conservateur doit inviter les parties a retirer
contre récépissé, les titres par clles déposés.

Art, 116. — Les décisions rendues en matiére d’immatri-
culation sont susceptibles de recours en cassation, mais
exclusivement sur pourvoi du Procureur Général ou du Ministre
dont reléve le service des domaines et de la propriété fonciére,
pour violation de Ia loi. Le recours n’est pas suspensif.

Art. 117. — Tout requérant, opposant ou intervenant. doit,.
obligatoirement, faire. clection de domicile dans la ville ou
siege la juridiction qui devra connaitre de Ia demande d’im-
matriculation, s’il n’a pas son domicile réel dans le ressort
judiciaire olt est situ¢ I'immeuble i immatriculer. A défaut,
toutes les significations et notifications Ilui sont valablement
faites au parquet du procurcur de la République.

Les delais prévus au présent chapitre sont francs et ne sont
jamais augmentés des délais de distance.

s§2.

-~ Des réquisitions conjointes

Art. 118, — Lorsque plusicurs propriétaires conviennent dans
un but d'¢économie de provoquer immatriculation simultanée
de leurs jmmeubles contigus ou simplement séparés par des
portions du domaine public, les réquisitions sont établies dans
la forme ordinaire et font connaitre, pour chacun des requé-
rants ou groupes de requérants indivis, ainsi que pour chacun
des  immeubles  intéresses, tous les renseignements dont la
production est exigée a U'article 85 de Ia présente ordonnance.
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Elies sont ensuite déposées toules ensemble an burean de
la  conservidion.  accompagnées  dune demande collective
distinete en un sceul exemplaire, signée de tous les requerants
en etat de de faires et tendant 5 ce que ey procedures soient
stlivies conjointement,

Art. 119, - - Lo conservateur

aisi e cette demande donne
aux réquaisitions conjointes ta ite ordinaire, en avant soin,
tottefois. de les mainlonip rigoureoasement  an méme  point
dravanceemznt Jeo avis de demande, Cune part et | §
de hornage, de Faulre, doivent étre puabliés respegtivement
dans un méme neméro du Journal officiel: les opérations de
bornage doivent étre linées & une méme date el condices i oun
méme agent qui v procédera en autant de séances consceus
tives quiil sera necessaive, mais au cours Jd'un méme ransport,

Art. 120, e conservateur doit ¢galement adresser ay
greffe du tribunal de premiére instance ou de Ly scetion du
tribunal, en un méme cnvoi, les dossiers  des  réquaisitions
conjointes avant donné Tiew & des oppositions ou revendica-
tions ¢t pour lesquels Pimmatriculation ne peut dre pro-
nonere que par jugement, Toutes Jes dillicultés concernan? ces
immeubles doivent ¢re réglées, antant gue possible en meme

temps. mais  obligatoivement, en un seul Aransport sur e
terrain, s’il v o licn,
§ 3. — Du titre foncier d'immatriculation
Art. 121, — Le titre foncier établi en suite de la procédure

d'immatriculation dans les formes et conditions qui seront
déterminées par décret est définitif et inattaquable; il constitue
devant les juridictions malgaches e point de départ unigue des
droits réels et charges fonciéres existant sur Uimmeuble au
moment de Pimmatriculation a Pexclusion de tous les autres
droits non inscrits. Toute action tendant & la revendication
d'un droit réel nen révele en cours de procédure est irrecevable,

Toutefais, les détentears de droits réels. de créanees hypo-
thécaires ou priviléges et les bénéficiaires des charges foncieres,
tenus directement soit du propriétaire qui a pourstivi ¢t obtenu
Pimmatriculation. soit des personnes qui ont obtenn Finserip-
tion & la suite dn titre foncier de leurs droits révélés au cours
de la procédure, peuvent seuls, en se conformant aux conditions
prévues pour le dépdt des actes a la conservation de la
propriété fonciére, requérir, méme aprés achevement de la
procédure, Vinscription sur le titre foncier établi des droits
dont la constitution remonterait a une époque antérieure a
Pimmatriculation. sous la double réserve de ne point préjus
dicier a d'autres droits déja régulicrement inserits ¢t de ne
prendre rang qu'a compler de leur inscription, sauf les cffets
réguliers d'une prénotation.

Art, 122, —  Toute personne dont les droits ont ¢té losés
I)gnr suite d’'une immatriculation n’a jamais de recours sur
’immeuble, mais seulement, en cas de dol, une action person-
nelle en dommages-intéréts contre Pauteur du dol. Cette action
est, dans tous les cas, soumisce au tribunal de premiere instance
ou a la section du tribunal devant lequel a ¢té portée la
demande d’immatriculation.

En_aucun cas le montant des dommages-intéréts alloudés par
le tribunal ne peut étre inférieur au double de la valeur de
I'immeuble.

Cette action, ainsi que toute autre action quelconqgue cn
revendication ou responsabilité se rapporiant a linscription
d’un -droit réel sur un titre foncier sera irrecevable apres le
délai de dix ans du jour de linscription et queble que soit la
date de cette inscriplion,

CHAPITRE I

DES ENONGIATIONS DU TITRE FONCIER

§ 1. — Des mentions ¢t inscriplions au fitre foncier

Arl. 123, —. Le fitre foncier de propriété ct les inseriptions
conservent le droit qu'ils relatent tant qulils n'ont pas ¢té
annulés, rayés et madifics, et font preuve a 'égard dés tiers
que la personse qui ¥ ost dénommee est récllement investic des
droils qui y sont spécifiés. lLes annulations ou modifications
ultéricures ne peuvent &tre opposées aux tiers inscrits de bonne
foi. Les simples inlerprétations en justice o contenticuses des
termes et mentions obscurs ou ambigus des inscriptions, seront
opposables aux tiers.

_A I'égard du mari, les droits de P'épouse sont établis par les
régles régissant le regite matrimonial des époux, dés lors que
ces renscignements resulten! des énonciations de 'état civil du
:pari sur fc titre foncicr, le toul sans préjudice des droits de
iers.

§ 8 — Du duplicala du titre
Art. 124, - Le propric¢flaire, & Pesclusion de toute aulre

personne, a droit a un duplicata aothentigue, exact ot complet,
sur feuwillets ¢f borderennx cotd phes, du titre de
propriété ct du plan ¥ annexé @ unigue du titre
foncier est nominatif el le conservateur en certifie Fauthenticité
en v apposant sa signature ct le scean de la conservation,

Tout usufruitier, emphytéole ou superficinire s également
droit 4 un duplicata hentigque, eaancl of complet du litre
specin) dont §1a pu requérir Pétablissement. Les autres titu-
laires de droits réels et charges fonciéres n'ont droit qui Ia
délivrance de certilicats d'inseription nomis portant copic
littérale des mentions relatives aux  droils Is ou charges
inserits.

Le duplicata du

titre  foncier emporters exécution  parée
entre les mains du propriétaire détenteur, indépendamment de
toute mddition de formule exécutoire. saul forsqu'il aura ¢te
frappé de déchéance ou décluré nul ot sans valear, dans les cas.
formes ¢ conditions prévus au présent texte of au décret pris
pour son application. .

Le duplicata détérioré auguel il manquera un ou plusicurs
feunillets ou hordereaux, cessera d'étre probant et exécutoire.

§ 3. — Des inscriptions conservaloires ou prénofalions

Art, 123, —. Toute demande porlée devant des iribunaux,
tendant & faire prononcer Pannulation ou la modilication des
droits réels immobilicrs ou charges inserits, pourra ¢tre men-
tionnée sommairement sur Je titre. Cette inscription devra ¢tre
autorisée par ordonnance du président du tribunal de premiere
instance ou de Ia section du tribunal, rendue sur requele @
charge de lui en référer. .

La validité des inscriptions ultéricures restera subordonnée
a la décision judiciaire. . o

Si fa demande n'a pas ¢é inserite, Je jugement nfaors dellet,
A Tégard des tiers, qua dater du jour de son inseription ol
dans lous les cas. ne pourra étre opposé aux tiers inserits de
honne foi.

TITRE 11}
SANCTIONS

CHAPITRE PREMIER
NE 1A RESPONSARILITE DU CONSENVATECR

Le conservateur est responsable du preéjudice

Art. 126,
résultant o
1° De lomission sur les titres fonciers des inscriptions
réguliereinent requises en ses burcaux: ) .
2 De l'omission sur les duplic des inseriptions poriees

sur le titre, sauf les cas dlinseriptions foreées ou dloffice,
susceptibles d'étre faites sans la présentation du duplicata et
sous réserve d'accomplissement des formalités de déchéance de
ce duplicata et de retablissement éventuel de la conenrdance,
prévues par la présente ordonnance et e deeret pris pour son
application: o

37 b defaul de mention sur les titres de propriete. des
inseriptions affectant directement la bropricte.

Arl. 127, - Llimmeuble a l'égard duquel le conservateur
st omis, dans le duplicata du titre de propri¢te, un ou

plusicurs des droits inserits qui devraient v figurer légalement,
en demenre altrunchi dans les mains du nouveau possesseur et
i Pegard des tiers, sauf Ja responsabilite du conservateur, 87l
ya
© Neéanmoins, cefte disposition ne préjudicie pas aux droits
des créanciers hypothécaires de se faire colloguer suivant
Vordre qui leur appartient, tant que Je prix n'a pas é1é paye
par Pacguércur ou tant que Pordre ouvert entre les créanciers
n'est pas devenu définitif,

Art. 128 — Les

erreurs  ou omissions sur les fitres et
duplicata engagent a responsabilite du conservateur gui les a
commises dans la mesure sewlement du préjadice réel dont
clles sont la cause directe et dans la proportion des prix ou
videurs portées dons les actes inscrils ou déclarés dans les
demandes d'inseription,

L.a responsabilité du conservateur ne pourra élre mise en
cause au-dela de dix années aprés chaque inscription, quelle
que soit I'épogue de celle inscription et méme si eelte époque
€tait antérieure o Ja promulgation de la présente ordonnance.
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PFexereice
presente

Le conservateur ext tenu de se conformer, dans
ses fonctions, 4 toutes les dispositions de 1a
grdonnance & peine d'une amende de 1.000 &
francs pour la premiére contravention.

s de récidive, 'amende sera doublée, sans préjudice des
envers les parties, lesquels seront payés

Art,
de

2,000
n e
domnurges-intérets
avient Famende,

Art, 130, Le paiement des sommies dues tant aax parties
quiayg trésor publie est garanti par un cautionnement que les

conservateurs dde la propriété fonciére sont tenus de fournir
et dont PufTeetation est maintenue dix années aprés la cessation
e teurs fonctions,

En raison de la pesponsabilité qu'il encourt, le conscrvateur
aura droil, & Poceasion des formalités requises par les parties.
i une rémunération spéeiale payiée par la partie requérante e
dont le tarif seea fixe par déeret,

CHAPITRE 11
PENALITES DIVEHRSES

Art, 13L Lo stellionat est passible des peines portées par
Particle 405 du eode pénal, sans préjudice des pénalités de
droit commuon, en eas de faux, ¢t de dommages-intéréts, Les
donmmages-interéts, < v oa lien, ne pourront dtre inféricurs au
double de da valeur de Vimmeuble ou du droit fraudé.

At 132, st vepulé stelionataire @

1" Quiconque fait immatriculer en son nom un immeuble
dont il sait ne pas étre propriétaire;

2* Quiconque fait inserire un droit réel sur un titre qu'il sait
ne pas i appartenir:

47 Quiconque  fait immatriculer un immeuble en omettant
seicmmnent de faive inserire les hypothéques, droits réels ou
charges dont eet immeuble est grevé:

47 Quicongue, frappé ou non d’incapacité, contracte avec
une tieree personne a 'aide d'une déclaration mensongeére.

Les officters ministériels avant participé a la rédaction des

actes entachés de stellionat peuvent étre poursuivis comme
complices,
At 133, Lo orefus de déferer aux sommations du conser-

vateur dans les eas prévas au présent texte peut étre passible
des peines portées a Particle 472 du code pénal, sans, préjudice
des dommages-intéréts envers la partie lésée, s'il v a licu.

Art. 134, — Tout greffier ou notaire qui omet de procéder.
dans de délai imparti. & Pexéeution. d'une formalité dont il a
L charge, est passible d'une amende de 3.008 frances dont le
recouveement est poursuivi dans la forme réglée pour les
amendes  de timbre  sans  préjudice  des  dommages-intéréts
envers Ta partie Iésée 8%l v o liew.

Art. 135, — L'altération des titres fonciers, des duplicata de
ces titres, des plans v anne, ou des certificats d'inscription,
dans les conditions determinées par 'article 147 du code pénal.
est passible des peines prévues par le meme texte,

Art. 136, -— La destruction, la dégradation, le déplacement
es signaux  géndésiques ou  topographiques et des bornes

Fimmateiculation sont  passibles des peines édictées  par
Puarticle 456 du code penal, sans préjudice du rembourse-
nment des frais et des Jdépenses faits pour le rétablissement des
bornes et signaux, 1l en est de méme pour les jalons, bornes
et repéres placés temporairement par les agents du service
topographique ou antres agents pour l'exécution des travaux
topographidques.

Avt 137, -~ Les actes dde rebellion, voies de fait. injures.
outrages elinenaces contre les agents du service topographigue
dans Uexercice de deurs fonetions sur les lieux et en général
tons aetes commis de nature yser Pexceution des travaux
lopographiques seront constatés par un rapport adressé au
Ministre dont reléve seevice topographique, et poursuivis
devant Tes tribunaux,

Les  coupables  seront
MHLOOO franes ¢t d'un

le

punis f'une amende  de 3000 A

emprisonnement  d'un mois i six

mais o e Pune de ces deux peines seulement. sans préjudice

D e L pE par la loi au cas de rebellion.

En eas de recidive la peine pourra étre portée au double,

suns pouvair etee jaféricore an omaxinum  préva a alinéa
precédent,

e

g
BhN

attorites civiles et militaires et la lorce
de preter aide et assistance aux agents

Art. fes
poblique sont tennes

du service topographique pour I'exercice de leurs fonctions,
toutes les fois qu’elles en sont requises,

Art. 139, —- Les autorités locales ‘qui n’obtempérent pas a la
réquisition verbale ou écrite des agents du service topo-
graphique i loceasion de .l'cxcrcnce de lcurs. fonctions, ¢t ne
leur pretent pas aide et assistance en toutes circonstances, sont
punics administrativement, 4 la demande du "Ministre chargé
du service {opographique, et reslent, en outre, passibles des
peines prévues, en pareil cas, par le code pénal,

Art. 140, —- Ces contravenlions peuvent ¢lre constatées par
des proces-verbanx  dressés par les agents assermentés du

service lopographique ou du service de la propriété foncidre,
les officiers de la police judiciaire et tous agents de la force
publique ou assermentés,

Art. 11, —- 1 est interdil aux particuliers d’¢tablir sur les
propriétés privées des signaux ou bornes affectant la forme de
ceux employés  réglementairement  par Padministration. La
démolition de ces signanx sera poursuivie devant les tribunaux
compétents; elle sera faite aux {rais dc_leur auteur ct cela sans
préjudice des indemnités qui pourront étre réclamées par 'Etat
pour réparation des dommages résultant des confusions ou
pertes de temps dans les opérations topographiques que lesdites
bornes auroant pu amencr,

TITRE IV
IMMATRICULATION
PREALABLE DES IMMEUBLES VENDUS
A LA BARRE DES TRIBUNAUX

JARE 112, -~ 11 est procédé conformément aux prescriptions
ci-aprés pour parvenir & Pimmatriculation de tout immeuble
qui fait Fobjet d'une vente poursuivie devant les tribunaux.

Art. 143, — L'immatriculation préalable a Padjudication est
obligatoirement requise, savoir : .

En matiére de saisie, par le eréancier poursuivant;

En matiére de licitation, par I'un des colicitants;

Pour les bicns des mineurs, par les tuteurs ou
tuteurs avec I'autorisation du conseil de famille.

Les frais de 'immatriculation sont avancés par le requérant
et leur montant est compris parmi les dépenses a supporter par
Padjudicataire en sus du prix principal.

subrogés-

Art. 144, .— ILe tribunal devra d’office, s’il f a lieu, subor-
donner la vente a l'immatriculation préalable, a peine de
nullité.

Art. 145, — En matiére de saisie, la réquisition d’immatri-
culation scra établic au nom du saisi par le poursuivant ou
son défenseur, qui v joindra une copie conforme du comman-
dement a tin de saisie immobiliére.

Ce commandement sera établi dans les formes prévues par la
présente ordonnance. Il sera visé par le conservaleur, sans étre
inscrit sur ses registres: c¢e visa et le dépit de la réquisition
devront étre obligatoirement effectués en méme temps, dans les
vingt jours de la dite du commandement i peine de nullité.

Le dépot de la réquisition et du commandement au bureau
de la conscrvation aura pour effet d’'immobiliser les fruits.

Art. 146. — Tous titres ou documents quelconques de nature
i faire connaitre les droils réels et charges existant sur
I'immeuble et qui pourraient se trouver entre les mains du
poursuivant doivent étre déposés a Pappui de la réquisition,

Le¢ propriétaire sera sommé par le conservatcur d’avoir a
déposer ses tilres de propric¢té et pourra y étre coatraint par
le tribunal, lorsque eclui-ci sera saisi du dossier,

Art, 147, — La procédure «’'immatriculation se _poursuivra
conformement aux dispositions de la présente ordonnance.

Aprés Pexpiration du délai imparti pour la production des
oppositions, le poursuivant déposera au grefle son cahier des
charges ¢t la procédure de saisie immobiliere suivra son
cours jusqu'd Padjudication exclusivement, suivant les formes
preseriles au preésent texte.

Art. L8 — L'adjudication ne pourra avoir lieu qu'aprés
décision délinitive sur limmatriculation.

Au cas on la décision modifierait Ja consistance ou la
situation juridigue de Vinuneuble, telles qu'clles sont détinies
par le eahier des o . 1e poursuivant serait tenu de fuire
publier un dire rectiticalif pour arriver a Padjudication.

«Art, 149,

- Le duplicata du titre de propriété, établi, restera

entre tes mains i conservateur de la propriété fonciére
jusquian moment o0 s mutation de la propri¢té au nom

de Pudjudieataire pourra étre etfeetuce régutiérement,
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Toutefois, lorsque Vimmatriculation aura ¢éié prononcée sur
la réquisition d'un saisissant. le duplicata du titre établi an
nom du saisi pourra &fre délivré a celui-ci, s'il est fourni
mainlevée conventionnelle ou judiciaire de la saisie immo.
hiliére pratiquée contre lui.

Art. 150. — En muatiére de licitation et pour les ventes des
biens des mineurs, il sera procédé, pour le dépdt de la réqui-
sition d'immatriculation, conformément aux dispositions du
preésent teste,

TITRE V
DISPOSITIONS TRANSITCIRES

Art. 151, — Toutes les immatriculations, toutes les formalités
accomplies, antérieurement a la promulgation du présent texte,
conserveront toutes leurs forees el valeur pour tout ec qui aura
été fait.

A partir du jour de sa promulgation. le présent texte régira
toutes les opérations i venir concernant les biens immatriculés,
en cours d'immatriculation ou a immatriculer.

Art. 152, — Cependant les copies de titres fonciers délivres
aux divers copropriétaires d’un immeuble, en vertu des dispo-
sitions du décret du 16 juillet 1897, sont annulées d’office par
e conservateur qui les transforme en titre du nouveau modele,
dés que ces copies sont déposées au burcau, en vue d'une
formalité quelconque. A cctte occasion, le conservateur
adressera toutes sommations utiles aux porteurs de copies,
conformément aux dispositions de l'article 114,

Un seul duplicata du titre foncier du modéle nouvean prévu
par le présent texie sera délivré 4 Pun des copropriétaires
nominativernent désigné.

TITRE Vi

DISPOSITIONS TRANSITOIRES SEPCIALES A LA PROCEDURE CADAS-
TRALE RESTANT A POURSUIVRE EN VERTU DE L'ARTICLE 77 DE
LA LOI N* 60-004 DU 15 FEVRIER 1960.

Art. 153, — La procédure en matiére de cadastre. poursuivic
jusqu’a achévement, en vertu de Particle 77 de la loi n* 60-004
du 15 février 1960, reste réglementée a titre tranmsitoire par Je
décret du 25 aolit 1929 sous réserve des modifications ci-aprés.

Art. 154, — Le tribunal {errier ne statue qu’a charge d’appel
devant le tribunal de premiére instance ou la section du
tribunal statuant comme en matiére d’immatriculation mais en
dernier ressort, quelles que soient la nature et la superficie du
terrain.

Les jugements rendus en appel ne sont susceptibles de
recours en cassation que pour violation de la loi, sur pourvoi
du procureur genéral ou du Ministre dont dépend le service
des domaines et de la propriélé fonciére.

Art. 155 — La réunion du tribunal terrier sur les licux est
ortée 4 la connaissance du public au moins deux mois a
’avance, par avis adressés par le président au chef du district

pour affichage aux chefs-licux du district, du canton ¢t 4 la
mairic des communes urbaines ou rurales des scctions
cadastrales intéressées.

Un certificat d’affichage est établi & cet efTet.

Les avis doivent annoncer qu'un nouveau délai exceptionnel
d'un mois a partir de leur affichage au bureau de district de
la situation de la section cadastrale est ouvert pour que toutcs
personnes qui n’ont pas pu le faire 4 Yorigine puissent faire

parvenir, soit au président du tribunal terrier, soit au chef de
district qui les fait parvenir a ce magistrat, Jeurs oppositions
ou demandes d’inscription, en ayant soin d'indiquer leurs nom,
prénoms, domicile et état civil complet, les causes de leur
intervention ct les numéros de la ou des parcelies en causc.

TITRE VI
DiSPOSITIONS CENERALES

Art. 156. — Les diverses formalités prescrites par la présente
ordonnance, pour parvenir i Pétablisement du titre foncier,
et pour toutes Jes inscriptions ou mentions subséquentes sur
le titre, donneront licu & la perceplion d'une taxe dite taxe de
publicité fonciéere liquidée et pergue par le conservateur
suivant un tarif et des modalités a fixer par décret.

Art. 157. — Tous les détails de la réplementation particuliére
a intervenir pour lexécution de la présente ordonnance seront
fixés par décret, notamment I'urganisation des bureaux de la

conservation de la propri¢té fonciére, les attributions du .

conservateur, Pétablissement, la tenue de la consultation des
livres et titres foncicers, les formes ¢t conditions de publication
et d'inscription des droits récls et charges fonciéres.

Ce décret fixera la date d’application des dispositions_de la
présente ordonnance, 4 'exception des articles 153 a 133 qui
entrent en vigueur dés leur promulgation,

Art. 158. — Sont abrogés le décret du 4 février 1911 el les
déerets modificatifs subséquents el toutes autres dispositions
antérieures contraires,

Art. 139. — La présentc ordonnance sera publiée au Journal
officiel de la République Malgache.

Elle sera exécutée comme loi de I'Etat malgache.

Fait & Tananarive, le 3 octobre 1160,
Philibert TSIRANANA.
Par le Président de la République Malgache,
Chef du Gouverncment :
Le Vice-président du Gouvernement,
Ministre du développement rural,
Albert SYLLA. .
Le garde des sceanx, Ministre de lu justice.
René RAKOTOBE.

Le Ministre des finances

et des affaires économiques,

Paul LONGUET. Le Ministre de lintérieur,

André RESAMPA.

Le Ministre des travaux publics,
de I'équipement et des transports,

Eugéne LECHAT. .
Le Ministre des mines et de Pénergic,
Gervais RANDRIANASOLO.
Le Ministre de Uindustrie et du plan,
Alfred RAMANGASOAVINA.
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