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2. Transitoriamente, e até 31 de Dezembro de 1994, aquele
limite de idade é fixado em 38 anos.

Aprovada em 14 de Julho de 1992.

A Presidente da Assembleia Legislativa, Anabela Sales
Ritchie.

Promulgada em 11 de Agosto de 1992.

Publique-se.

O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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Lei n.° 12/92/M
de 17 de Agosto

REGIME DAS EXPROPRIACOES POR UTILIDADE
PUBLICA

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea e) do
n.° 1 do artigo 31.° do Estatuto Orgéanico de Macau, para valer
como lei no territério de Macau, o seguinte:



17 DE AGOSTO DE 1992 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 33

3379

CAPITULO 1
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
(Principios gerais)

1. A todos € garantido o direito a propriedade privada e a sua
transmissdo em vida ou em morte, nos termos da lei.

2. Os bens imdveis e direitos a eles inerentes podem ser
expropriados por causa de utilidade publica, mediante o
pagamento contemporineo de uma justa indemnizagao.

Artigo 2.°
(Aquisicao por via do direito privado)

1. A expropriagdo s6 pode ter lugar apds se ter esgotado a
possibilidade de aquisicao por via do direito privado, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte.

2. Na aquisicao por via do direito privado de bens ou direitos
pertencentes a diversos proprietdrios, deve assegurar-se a
igualdade, a justica e a imparcialidade no tratamento das vérias
situacoes.

3. Se o proprietario e demais interessados forem conhecidos
deve ser-lhes dirigida proposta de aquisicao, fundamentando as
razées quanto ao valor oferecido.

4. O proprietario e demais interessados tém o prazo de trinta
dias para responder, podendo fazer acompanhar a sua contra-
proposta com relatério devidamente fundamentado.

S. A falta de resposta por parte do proprietario e demais
interessados no prazo referido no nimero anterior, possibilita de
imediato a entidade interessada na expropriagao, a apresentacao
do requerimento para a declaragido de utilidade piiblica, nos
termos do artigo 12.°

Artigo 3.°

(Expropriacio em casos excepcionais)

Quando a necessidade de expropriagao decorra de calamidade
publica ou de exigéncias de seguranga interna, o Governador ou
as autoridades publicas por ele designadas podem tomar posse
imediata dos bens destinados a prover as necessidades de
interesse piblico, sem qualquer formalidade, indemnizando os
interessados, nos termos gerais.

Artigo 4.°
(Limite da expropriac¢ao)

1. A expropriagdo deve limitar-se ao necessdrio para a
realizacao do seu fim, podendo, todavia, atender-se a exigéncias
futuras, de acordo com um programa de execucao faseada e
devidamente calendarizada, o qual ndo podera ultrapassar o
limite maximo de trés anos.

2. Quando nao seja necessario expropriar mais do que uma
parte de um prédio, pode o proprietério requerer a expropriagao
total:

a) Se a parte restante nao assegurar, proporcionalmente, os
mesmos comodos que oferecia todo o prédio;

b) Se os comodos assegurados pela parte restante nao tiverem
interesse econémico para o expropriado.

Artigo S5.°
(Expropriagao parcelar)

1. Tratando-se da execugdo de plancs de ordenamento
territorial, aprovado por lei ou de projectos de equipamentos ou
infra-estruturas de interesse publico, podem ser expropriados,
de uma s6 vez ou parcelarmente, por zonas, as reas necessarias
a execucao dos planos ou dos projectos que estiverem em causa.

2. No caso de expropriacao parcelar, o acto de declaragao de
utilidade publica deve determinar, além da sua drea total, a sua
divisdo em zonas e estabelecer os prazos e a ordem de aquisigao.

3. Os prédios continuam na posse € propriedade dos seus
donos, enquanto nao estiver pago ou depositado o montante da
indemnizacédo ou definido o regime de pagamento em prestagoes
ou em espécie, salvo se for autorizada a posse administrativa.

4. Para o calculo da indemnizagao relativa a prédios nao
compreendidos na primeira zona definida nos termos do n.° 2 sdo
atendidas as benfeitorias necessdrias ou uteis posteriores a
declaragdo de utilidade publica.

S. O proprietdrio e demais interessados tém direito a ser
indemnizados dos prejuizos directos e necessariamente resultan-
tes de o prédio ter sido reservado para expropriagao.

6. A indemnizacio a que se refere o numero anterior
determina-se por aplicagdo dos critérios estabelecidos na pre-
sente lei.

7. A declaragao de utilidade publica a que se refere o presente
artigo caduca se a entidade expropriante nao tiver adquirido os
bens por expropriagdo amigdvel ou promovida a constituicao de
arbitragem, nos termos da legislacdo complementar aplicavel, ou
se ndo forem observados os prazos que forem fixados nos termos
do n.° 2.

Artigo 6.°
(Direito de reversao)

1. Ha direito de reversao dos bens expropriados se estes nao
foram aplicados ao fim que determinou a expropriagdo no prazo
de trés anos apés a adjudicacdo ou, ainda, se tiver cessado a
aplicacdo a esse fim, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.

2. Cessa o direito de reversao:

a) Quando tenham decorridos vinte anos sobre a data da
adjudicagao;

b) Quando seja dado aos bens expropriados outro destino,
mediante nova declaragao de utilidade publica,

¢) Quando haja renincia expressa do expropriado.

3. No caso da alinea b) do nimero anterior, o expropriado ou
demais interessados podem optar pela fixacdo de nova indemni-
zacdo, ou podem requerer no processo anterior a revisao da
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indemnizacdo com referéncia a data da efectivacido da nova
aplicagdo dos bens.

4. O pedido de expropriagao total, nos termos do n.” 2 do
artigo 4.°, nao prejudica a reversao da totalidade do prédio.

Artigo 7.°
(Exercicio do direito de reversao)

1. A reversao dos bens expropriados € requerida ao Governa-
dor, no prazo de dois anos a contar da ocorréncia do facto que a
originou, sob pena de caducidade, sem prejuizo de assistir ao
expropriante, até ao final do prazo previsto na alinea @) don.*2
do artigo anterior, o direito de preferéncia na alienagao dos bens
para fins de interesse privado.

2. O pedido de reversao considera-se tacitamente indeferido
se, no prazo de noventa dias a contar da data de entrada do
respectivo requerimento, nao for proferido acto expresso a
autorizar a reversao.

3. Se o direito de reversao s6 puder ser exercido em conjunto
com outro ou outros interessados, o requerente da reversao
pode solicitar a notificagao judicial destes para, no prazo de
sessenta dias a contar da notificagao, requererem a reversao dos
respectivos bens sob cominacdo de, ndo o fazendo algum ou
alguns deles, a reversao dos mesmos se operar a favor dos que a
requeiram.

4. A adjudicagdo dos bens expropriados efectiva-se por
decisdo do tribunal de jurisdigdo comum, de acordo com as
normas processuais estabelecidas na legislacaio complementar.

Artigo 8.°

(Afectacao dos bens de dominio piiblico das pessoas colectivas de
direito piblico)

1. As pessoas colectivas de direito piblico tém direito a ser
compensadas, em dinheiro ou em espécie, como melhor convier
aos fins publicos em causa, dos prejuizos efectivos que resul-
tarem da afectacao definitiva dos seus bens de dominio publico a
outros fins de utilidade publica.

2. Na falta de acordo, o montante da compensacido ¢é
determinado por arbitragem, de acordo com as normas proces-
suais aplicéveis.

3. Tornando-se desnecessdria a afectagao dos bens, estes sao
novamente integrados no patriménio de onde hajam sido
desafectados.

Artigo 9.°
(Expropriacao de bens e direitos relativos a concessoes)

1. Com o resgate das concessdes de obras publicas e de
servigos ptblicos, podem ser expropriados os bens e direitos a
eles relativos que, sendo propriedade do concessiondrio, devam
continuar afectas a exploragao.

2. A transferéncia de posse dos bens expropriados opera-se
conjuntamente com a dos que constituem objecto de resgate,
ainda que a indemnizacdo nao esteja fixada.

Artigo 10.°
(Constituicao de servidoes administrativas)
1. Podem constituir-se sobre imodveis as servidoes necessarias

a realizagao de fins de interesse publico.

2. As servidoes fixadas directamente na lei nao dao direito a
indemnizagao, salvo se a propria lei fixar o contrério.

3. As servidoes constituidas por acto administrativo dao
direito a indemnizagao quando envolverem diminuigao efectiva

‘do valor ou do rendimento dos prédios servientes.

Artigo 11.°

(Conceito de interessado)

1. Para os efeitos da presente lei e demais legislagdo comple-
mentar, consideram-se interessados, além do expropriado, os
titulares de qualquer direito real ou 6nus sobre o bem a
expropriar e os arrendatdrios de prédios rdsticos ou urbanos.

2. O arrendatério habitacional de prédio urbano s6 € interes-
sado, nessa qualidade, quando prescinde de realojamento
equivalente, adequado as suas necessidades e as daqueles que
com ele vivem em economia comum a data da declaragao de
utilidade publica.

3. Sao tidos por interessados os que no registo predial, na
matriz predial ou em titulos bastantes de prova que exibam,
figurem como titulares dos direitos a que se referem os niimeros
anteriores ou, sempre que se trate de prédios omissos ou haja
manifesta desactualizagao dos registos e das inscri¢oes, aqueles
que piblica e notoriamente sao tidos como tais.

CAPITULO 1I

Declaracao de utilidade piiblica e autorizacao da posse
administrativa

Artigo 12.°

(Declaracao de utilidade piiblica)

1. A declaracdo de utilidade publica depende de requeri-
mento dirigido ao Governador pela entidade com interesse na
expropriacao.

2. A declaragao de utilidade piblica deve obedecer aos
requisitos gerais definidos nesta lei e na respectiva legislacao
complementar, independentemente da forma que revista.

3. A declaragao resultante genericamente da lei ou regula-
mento deve ser concretizada em acto administrativo que
individualize os bens a expropriar, valendo este acto como
declaragao de utilidade publica.

Artigo 13.°

(Publicitacao)
1. Antesda sua apresentagao ao Governador, o requerimento
da declaragado de utilidade piiblica é dado a conhecer pela

entidade requerente aos titulares dos bens ou direitos a
expropriar.
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2. O mesmo requerimento € tornado publico, por iniciativa da
entidade expropriante, a fim de permitir que qualquer interes-
sado se pronuncie sobre a legalidade e a oportunidade da
expropriagao.

3. A entidade expropriante deve enviar ao Governador, em
anexo ao requerimento da declaracao de utilidade piblica, todas
as exposigoes escritas apresentadas, podendo juntar-lhes obser-
vagOes de resposta.

Artigo 14.°
(Publicagao da declaracao de utilidade publica)

1. A declaragao de utilidade publica é sempre publicada, por
extracto, no Boletim Oficial.

2. A publicagdo da declaragdo de utilidade publica deve
identificar sucintamente os bens sujeitos a expropriagdo com
referéncia a descricdo predial e a inscrigdo matricial, mencionar
os direitos, 6nus ou encargos que sobre €les incidem, os nomes
dos respectivos titulares e indicar o fim da expropriagao.

3. A identificacdo referida no nimero anterior pode ser
substituida por planta, em escala adequada e graficamente
representada, que permita a delimitacao legivel do bem neces-
sério ao fim da utilidade publica.

4. Quando se trate de expropriagao parcelar, da publicagao
do acto declarativo deve constar a area total a expropriar, a sua
divisaio em zonas e os prazos e ordem de aquisigdo.

5. A declaracao de utilidade piiblica é sempre comunicada aos
interessados e estd sujeita a registo na Conservatdria do Registo
Predial competente, mediante requerimento da entidade expro-
priante ou de qualquer interessado.

Artigo 15.°
(Ocupacao de prédios vizinhos)

1. A declaracao de utilidade publica da expropriacao confere
a entidade expropriante o direito de ocupar prédios vizinhos nos
termos previstos nos estudos ou projectos aprovados que servem

de base a expropriagdo, bem como efectuar os trabalhos
necessarios ou impostos pela execugao destes.

2. Se o proprietario ou outros interessados forem conhecidos,
sao previamente notificados da ocupagao, com a antecedéncia
minima de quinze dias, podendo qualquer deles exigir a
realizacdo de vistoria «ad perpetuam rei memoriam», a qual
precede sempre a ocupagao.

3. Aos proprietdrios e demais interessados prejudicados pelas
ocupagOes sdo devidas indemnizagbes nos termos gerais de
direito.

Artigo 16.°
3
(Posse administrativa)
1. Se a entidade expropriante for pessoa colectiva de direito
publico, empresa piiblica ou concessiondria de obras publicas ou

de servico piblico, pode ser autorizada pelo Governador a
tomar posse administrativa dos bens a expropriar desde que os

trabalhos necessdrios a execugao do projecto de obras aprovado
sejam urgentes e aquela providéncia se torne indispenséavel para
o seu inicio imediato ou para a sua prossecucao ininterrupta.

2. A autorizagao deve mencionar especificamente os motivos
justificados da urgéncia dos trabalhos.

3. Entre a autorizagdo de posse administrativa e a investidura
a que se refere o nimero seguinte, ndo pode mediar prazo
superior a noventa dias, sob pena de caducidade, podendo no
entanto a investidura ocorrer no decurso do periodo das férias
judiciais.

4. A autorizagdo pode ser concedida em qualquer fase do
processo de expropriacao até ao momento de investidura judicial
do expropriante na propriedade dos bens expropriados.

Artigo 17.°
(Condicoes para a efectivacao da posse administrativa)

A investidura administrativa na posse dos bens a expropriar
nao pode efectivar-se sem que, previamente, tenha sido:

a) Efectuado o dep6sito, em instituicao bancdria, a ordem dos
interessados, se todos forem conhecidos ou, caso o0 ndo sejam, a
ordem do juiz do tribunal de jurisdicdo comum, das indemniza-
¢oes que sejam devidas pela expropriagao;

b) Realizada vistoria «ad perpetuam rei memoriam», desti-
nada a fixar os elementos de facto susceptiveis de desaparecer e
cujo conhecimento seja de interesse ao julgamento do processo.

CAPITULO III
Indemnizacao
Artigo 18.°
(Direito a indemnizacao)

1. A expropriagao por utilidade publica de quaisquer bens ou
direitos confere ao expropriado o direito de receber o paga-
mento contemporaneo de uma justa indemnizagao.

2. A justa indemnizacdo nao visa compensar o beneficio
alcancado pelo expropriante, mas ressarcir o prejuizo que para o
expropriado advém da expropria¢ao, medida pelo valor do bem
expropriado, tendo em consideragdo as circunstancias e as
condigoes de facto existentes a data da declaragao de utilidade
publica.

3. Para determinacao do valor dos bens expropriados nao
pode tomar-se em consideragdo a mais valia que resultar da
propria declaragdo de utilidade publica da expropriacdo para
todos os prédios da zona em que se situe o prédio expropriado.

Artigo 19.°
(Determinacao do valor dos bens expropriados)

O valor dos bens expropriados determina-se por acordo, por
decisao arbitral ou judicial.
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Artigo 20.°
(Célculo do montante da indemnizacao)

O montante da indemnizagao calcula-se com referéncia a data
da declaragdo de utilidade publica, sendo actualizada aquando
da decisao final do processo, de acordo com a evolugao do indice
de precos no consumidor, com exclusio da habitagdo.

Artigo 21.°
(Formas de pagamento)

1. As indemnizagOes por expropriagdo de utilidade piblica
sdo pagas, de uma s6 vez, salvo as excepgdes previstas nos
nimeros seguintes.

2. Nas expropriagdes amigaveis, pode ser acordado o paga-
mento da indemnizagao em prestagdes, em prazo nao superior a
trés anos, ou, total ou parcialmente, através-da cedéncia de bens
ou direitos aos expropriados e demais interessados.

3. O disposto no niumero anterior aplica-se a transacgao
judicial ou extrajudicial na pendéncia do processo de expropria-
Gao.

Artigo 22.°
(Quantias em divida)

As quantias em divida vencem juros, pagaveis anual ou
semestralmente conforme o que for acordado, a taxa que for
praticada no Territério nos depésitos a prazo por periodos
correspondentes.

Artigo 23.°
(Desisténcia da expropriacgao)

1. Nas expropriagdes por utilidade piiblica € licito ao expro-
priante desistir da expropriacado enquanto nao for investido na
propriedade dos bens a expropriar.

2. No caso de desisténcia, o expropriado e demais interessa-
dos tém o direito a ser indemnizados, nos termos gerais de
direito, considerando-se, para o efeito, iniciada a expropriagio a
partir da publicagdo no Boletim Oficial do acto declarativo da
utilidade publica.

CAPITULO IV
Disposicdes finais
Artigo 24.°
(Legislacao complementar)

Compete ao Governador publicar a legislagado complementar
necessdria a regulamentacgdo da presente lei, de onde constem:

a) Os critérios para a classificacdo dos solos expropriaveis;

b) A forma de cilculo do valor dos solos para efeitos da
determinagdo do montante da indemnizagao;

¢) Os critérios a atender para efeitos da indemnizagao a
arbitrar em caso de cessagdo de arrendamento ou quando se
verifique a interrupgdo da actividade comercial, industrial,
liberal ou agricola;

d) As normas processuais apliciveis ao processo de expro-
priagdo amigéavel e litigiosa.

Artigo 25.°

(Legislacao especial)
A expropriagao de parcelas do dominio privado do Territério
rege-se por legislagdo especial.

Artigo 26.°

(Revogacies)

E revogada a legislagio que contrarie o disposto nesta lei e,
nomeadamente, os seguintes diplomas:

a) O Decreto-Lei n.c 43 587, de 8 de Abril de 1961;
b) A Lei n.° 2 142, de 14 de Maio de 1969;

¢) O Decreto n.° 332/72, de 23 de Agosto;

d) O Decreto-Lei n.° 385/73, de 23 de Julho.

Artigo 27.°
(Entrada em vigor)

A presente lei entra em vigor trés meses apds a publicagao da
legislagio complementar a que se refere o artigo 24.°

Aprovada em 23 de Julho de 1992.

A Presidente da Assembleia Legislativa, Anabela Sales
Ritchie.

Promulgada em 11 de Agosto de 1992.
Publique-se.

O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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