REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

(2da. Publicacion Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo 30 de Septiembre de 2008)

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1.- El presente Reglamento es de orden publico, de interés y observancia general en todo el Estado de
Quintana Roo.

ARTICULO 2.- El presente Reglamento tiene por objeto regular en lo especifico, las disposiciones establecidas en la
Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, fijar las normas de funcionamiento de la actividad catastral en el
Estado, establecer los mecanismos de coordinacién necesarios con los ayuntamientos cuando asi lo soliciten o en
los términos de los convenios que al efecto se celebren para proporcionar a éstos; asesoria técnica, juridica, fiscal,
administrativa e informatica, asi como establecer los flujos de informacion necesaria para la consolidacion y
conservacion del Sistema de Informacion Catastral del Estado.

ARTICULO 3.- Son sujetos obligados de las presentes disposiciones, los servidores publicos encargados de la
aplicacion de la Ley del Catastro del Estado, asi como aquellas personas fisicas o morales tanto de derecho publico
como de derecho privado que detenten la propiedad o posesion de un bien inmueble, sea cual fuere su régimen
juridico de tenencia de la tierra.

ARTICULO 4.- Para los efectos de la materia catastral, rige la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo,
atendiendo a sus definiciones; para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:

|.- Catastro Municipal: Es el inventario de la propiedad raiz, estructurado por el conjunto de registros,
padrones y documentos inherentes a la identificacién, descripcion, cartografia y valuacién de los bienes inmuebles
ubicados en cada Municipio.

Il.- Clave Catastral: Es el cdédigo que identifica al predio en forma Unica, para su localizacién espacial,

lll.- Coeficiente de Demérito de Construccion: Factor o porcentaje que disminuye los valores unitarios de
construccion, resultado del estudio técnico en el que se contemple como minimo la revision fisica, estado de
conservacion, afios de antiglledad y acorde a los factores autorizados por el Congreso del Estado en las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones.

IV.- Coeficiente de Demérito de Terreno: Factor o porcentaje que disminuye los valores unitarios de terreno,
resultado del estudio técnico contemplando en forma minima, topografia, afectaciones, frente y fondo.

V.- Coeficiente de Incremento: Factor o porcentaje resultado del estudio técnico que incrementa los valores
unitarios de suelo o construcciones.

VI.- Construccion Permanente: La que esta adherida a un predio de manera fija, en condiciones tales que no
pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion o de los demas inmuebles unidos a aquel o a esta.

VII.- Construccion Ruinosa: La que por su deterioro fisico o por sus malas condiciones de estabilidad represente un
riesgo grave para ser habitada.

VIII.- Croquis de Localizacién: Apunte de ubicacion de un predio que permite conocer su ubicacion por referencias.

IX.- Estado de Conservacion: Condiciones fisicas en que se encuentran los elementos constructivos de un
inmueble.

X.- Fraccionamiento: La division de un terreno en manzanas, lotes y calles, para usos habitacionales o
comerciales dentro de los centros de poblacién, debiendo tener todos los lotes, acceso a la via publica.
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Xl.- Levantamiento: Es el procedimiento topografico mediante el cual se localizan y fijan los linderos fisicos de un
predio para efectos catastrales, establecidos éstos de comudn acuerdo con los propietarios o poseedores de los
terrenos colindantes.

Xll.- Manzana Catastral: La superficie de terreno delimitada por via publica, identificada en forma individual dentro de
cada region catastral.

XIlIl.- Nuevas Construcciones: Las que se realizan o se registran por primera vez en un predio.

XIV.- Predio Comercial: Todos aquellos que se dediquen total y parcialmente a giros comerciales, asi como para
actividades u oficinas administrativas gubernamentales.

XV.- Predio Habitacional: Todos aquellos dedicados exclusivamente para habitacion, conforme a los programas
municipales de desarrollo urbano o decretos de crecimiento.

XVI.- Predio Industrial: Los que se encuentren comprendidos dentro de una zona declarada expresamente como
zona industrial en los programas de desarrollo urbano de centro de poblacion, asi como los ocupados y autorizados
exclusivamente para la realizacién de actividades industriales.

XVII.- Predios Rurales: Los que se encuentran ubicados fuera del area regulada por el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano o los que se encuentran fuera de las areas decretadas para el crecimiento urbano.

XVIIl.- Red Topografica: Conjunto de lineas y puntos establecidos topograficamente y referidos a la red geodésica
nacional,

XIX.- Registro Alfabético: Padrén de predios catalogados alfabéticamente, con base en el nombre de los
propietarios o poseedores.

XX.- Registro Estadistico: Padrén de, predios catalogados con base a la actividad o usos al que estan destinados

XXI.- Registro Gréafico: Conjunto de planos catastrales, integrado en forma minima por: Cartografia, Ortofoto y
Sistema de Posicionamiento Global.

XXIl.- Registro Numérico: Padrén de predios catalogados numéricamente con base a la Clave Catastral de cada
inmueble.

XXIll.- Terreno de Agostadero: El que no siendo de cultivo, sea susceptible de dedicarse a la cria de ganado o
especies de la fauna.

XXIV.- Terreno de Cultivo: El que por sus caracteristicas y calidad de suelo, sea susceptible de destinarse a fines
agricolas.

XXV.- Terreno en brefia: Terreno en estado natural, no explotado, subdividido ni fraccionado.

XXVI.- Terreno Forestal: El que se encuentre poblado de arboles en espesura, tal que impida su aprovechamiento
para fines agricolas o de agostadero.

XXVII.- Tipo de Construccion: Clasificacion de las construcciones, segun sus caracteristicas, de acuerdo a tablas
de valores autorizadas por el Congreso del Estado y publicado en el Periddico Oficial del Estado.

XXVIII.-Uso o Destino del Predio: Actividad a la que ha sido dedicado el predio por su propietario o poseedor, de
conformidad con la clasificacion establecida en los Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién,
conforme a las autorizaciones para cada uso o explotacion.
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XXIX.- Valor Catastral: El que fija a cada predio la autoridad municipal, con autorizacion del Congreso del Estado y
conforme a las disposiciones del presente reglamento, el cual debera ser equiparable al valor de mercado que tenga
el predio en la fecha de su avaluo.

XXX.- Valuacion:; La determinacion del valor catastral, segun el criterio establecido en la Ley de Catastro del Estado
de Quintana Roo y el presente Reglamento.

XXXI.- Via Puiblica: Todo espacio del dominio publico y de uso comun, que por disposicién de la autoridad
administrativa, se encuentre destinado o que de hecho se utilice, al libre transito de personas, bienes o servicios,
alojar redes de infraestructura urbana, dar acceso, iluminacién, ventilacion y asoleamiento a los predios que lo
delimitan de conformidad con las leyes o reglamentos de la materia.

ARTICULO 5.- Para la atencion, estudio, planeacién y resolucién de los asuntos de su competencia, la Direccién
General de Catastro contara con las unidades administrativas siguientes:

a).- Direccion General.

b).- Subdireccién General.
c).- Direccion Técnica.

d).- Direccion de Planeacion.
e).- Direccién Juridica.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS REGISTROS CATASTRALES.

ARTICULO 6.- Todos los predios ubicados en los municipios de la Entidad, deberan inscribirse en las Direcciones
de Catastro Municipal correspondiente y figurar en los Registros Catastrales: Cartografico, Numérico,
Alfabético, Fiscal, de Ubicacion, Estadistico y Juridico y demas establecidos por la Ley.

ARTICULO 7.- El Registro Cartografico se integra con los diferentes planos catastrales, que deberan ser autorizados
por la Direccién de Catastro Municipal correspondiente que debera contener:

I.- El Plano General de la Entidad, con su division politica.

Il.- El plano de cada Municipio: sus poblaciones, sus vias de comunicacion, su orografia, su hidrografia y todos
aquellos otros datos que permitan el conocimiento mas completo del Municipio.

lll.- El piano de la zona rustica en que se divida el Municipio, referido a la red geodésica del Estado que permitan la
localizacién de los predios y su correcta delimitacion.

IV.- El plano de cada una de las poblaciones, clasificAndose dentro de ellas el perimetro urbano que las limita,
las zonas urbanas y sub-urbanas que la constituyan y las regiones catastrales en que se divida la zona urbana,
aprobadas y codificadas por la Direccién del Catastro Municipal correspondiente.

V.- El plano de cada region catastral, en el que se contengan cuando menos, referido a la red geodésica del estado,
los perimetros de cada una de las manzanas que la formen y con el niUmero que les corresponda.

VI.- El plano de cada manzana, que cuando menos contenga: referido a la red geodésica del estado, las
dimensiones de ésta, los nimeros o nombre de las vias publicas que la limitan; la numeracion oficial en las calles
gue circundan la manzana; el paramento de las manzanas contiguas circundantes, el nimero de la regién catastral a
gue pertenecen; el numero de la manzana; los predios que contiene, con expresion en cada uno de los linderos y
dimensiones del terreno y dibujo en planta de las edificaciones, la numeracion progresiva de cada predio,
comenzando por el situado en el &ngulo suroeste de la manzana y siguiendo en sentido contrario de las
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manecillas del reloj; en su caso las banquetas, la simbologia de los servicios publicos con que cuenta y el uso o
destino de los predios. Estos planos deberan ser dibujados a la escala y en el material mas apropiado para su
conservacion, de acuerdo con lo que dispongan las Autoridades Catastrales.

La Direccién de Catastro Municipal podra autorizar el uso de una escala distinta a la mencionada, cuando sea
indispensable en atencion a las caracteristicas de la manzana.

VII.- Fotografia aérea.

VIII.- Planos catastrales en escalas 1:5000, 1:1000 y 1:500. IX.-Documentos de control geodésico y topogréfico.
X.- Planos que integran los planes de desarrollo urbano aprobados por la Legislatura.

XI.- Ortofotos

ARTICULO 8.- Los Registros Numéricos, Alfabético, Fiscal, de Ubicacién, Estadistico y Juridico se integran por medio
de manifestaciones o por verificaciones fisicas, utilizandose cuando menos una para cada predio, clasificados de
acuerdo al dato mas importante a que se refiera cada registro, estos registros deberan de contener:

A. Datos del inmueble:

a) Clave catastral.

b) Nombre del propietario o poseedor.

c) Ubicacion.

d) Superficie de terreno.

e) Superficie de construccion.

f) Uso de suelo y destino.

g) Régimen juridico de la tenencia de la tierra.

h) Caracteristicas de las construcciones.

i) Valor catastral.

i) Medidas y Colindancias referido a la red geodésica del Estado.Catalogo de planos:

a) Localidades.

b) Regiones,

c¢) Colonias.

d) Valores unitarios de suelo.

e) Valores unitarios de construccion.

f) Valores de calles o bandas de valor.

g) Manzanas.

h) Calles.
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i) Plano individual del predio. Clasificados de la siguiente manera:

I.- El Numeérico, se clasificara en funcién de la clave catastral de cada predio.

Il.- El Alfabético, por el nombre del propietario o poseedor, constituido éste por el apellido paterno, materno y
nombre, donde se captaran los antecedentes de la propiedad o posesion del predio y la identificacion del titulo de
propiedad con sus datos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

1l.- El de Ubicacion, por la localizacion del predio de acuerdo a la nomenclatura de calles y nimero oficial.

IV.- El Estadistico, en funcion de las caracteristicas en cuanto a tipologia, nimero de pisos, nimero de cuartos,
ndamero de ocupantes, los servicios publicos con los que cuenta y todos aquellos otros que permitan su utilizacion

para los fines multifinalitarios que pretende el catastro.

V.- El Fiscal, en funcion del uso o destino del predio debiendo captarse en este registro las superficies dedicadas a
cada rubro de actividad, el tipo de comercio, industria, habitacion o cualquier otro uso a que esté dedicado.

VI.- El Juridico, se constituird con la historia de cada predio en cuanto se refiere a todos los cambios de
propietario u ocupante que sobre él se realicen y todas las modificaciones legales que por cualquier motivo
experimente.

Dichas manifestaciones se llevaran en formas oficiales aprobadas por la Direccion
General de Catastro, conteniendo los datos exigidos por la Ley y este Reglamento.

CAPITULO TERCERO
DE LA CEDULA CATASTRAL.

ARTICULO 9.- La Cédula Catastral constituye el documento que comprueba que un predio esta registrado en la
Direccién de Catastro Municipal correspondiente.

ARTICULO 10.- Para proceder al registro de un predio en el Catastro, se usaran las formas especiales aprobadas
por la Direccion General de Catastro, en las que el propietario o poseedor del predio que lo manifieste, debera
expresar los siguientes datos:

|.- Categoria del predio (urbano, suburbano o rustico).

Il.- Clave Catastral del predio o clave Provisional cuando no se encuentre debidamente catastrado.

l11.- Nombre del propietario(s) o poseedor(es) del predio.

IV.- Domicilio oficial para oir y recibir notificaciones y nombramiento de representante legalmente autorizado y
su domicilio para ese mismo efecto.

V.- Nacionalidad del propietario(s).
VI.- Ubicacién del predio referido a la red geodésica del Estado.

VII.- Numero y fecha de expedicion del titulo de propiedad o de cualquier otro documento que acredite los derechos
de propiedad o posesion del predio.

VIII.- Datos de la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su caso.
IX.-Uso o destino del predio, manifestando el rubro o rubros de actividad a la que seencuentra dedicado.

X.- Superficie del terreno
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XI.- Superficie de la construccion manifestando, en su caso, las superficies que se encuentren destinadas a usos
distintos.

Xll.- Descripcién del predio, expresando, en su caso, los materiales de construccion utilizados, el nimero de
pisos, servicios internos y externos con los que cuenta y demds datos que determine la Direccion de Catastro
Municipal correspondiente.

XIll.- El avalto catastral anterior y el vigente.

XIV.- Servicios Publicos como pavimento, linea de energia eléctrica, alumbrado, agua potable, linea telefdnica,
drenaje, banquetas u otros que existen en la via publica que es frente del predio y;

XV.- Todos los demas datos que a juicio de la Direccion de Catastro Municipal correspondiente, sirvan para obtener,
mediante ésta manifestacion, las caracteristicas sociales, econdmicas, juridicas, fiscales o estadisticas que requiera
el Catastro.

ARTICULO 11.- A la solicitud de registro o manifestacion, deberan anexarse los siguientes documentos:

I.- Dos copias del titulo o documento(s) que amparen la propiedad o posesion del predio.

Il.- Dos croquis de localizacion del predio dentro de la manzana, con expresion de las distancias de sus linderos
a las esquinas de la misma en que se halle ubicado y el nimero oficial de un predio colindante si es urbano o las
referencias de poblados, carreteras, caminos o vias férreas mas proximas, si es suburbano o rastico.

ARTICULO 12.- El propietario o poseedor del predio esta obligado conforme a la Ley, a presentar su solicitud del
registro o manifestacion, pero en caso de no hacerlo en los términos de la misma o los que fije este Reglamento, la
Direccién de Catastro Municipal correspondiente, tendra la obligacion de suplirlo mediante investigacion directa que
realice en los términos y procedimientos que fijala Ley y este Reglamento.

ARTICULO 13.- Los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados en areas suburbanas
ylo rasticas, para cumplir con la obligacion de manifestar el valor catastral de sus inmuebles, podran optar por:

I.- Manifestar el valor fiscal con que se encuentren registrados, para el efecto del pago del impuesto predial;
Il.- Solicitar a la Direccién de Catastro correspondiente la practica del avallo o;
Il.- Practicar avalio comercial.

En los casos previstos en las fracciones | y lll, la valuacién estara sujeta a la verificacion que realice la autoridad
catastral municipal.

ARTICULO 14.- La inscripcion catastral de un inmueble prevalecerd, independientemente de quien ostente la
propiedad o posesion.

ARTICULO 15.- Cualquier modificacion a las caracteristicas de un predio o a su régimen legal, dara lugar a que, el
propietario o poseedor del mismo, comunique en un término de 15 dias habiles a la Direccion de Catastro Municipal
correspondiente, mediante la solicitud de registro a que alude el articulo 12 de este Reglamento, haciendo mencién
ademas de los motivos que dieron origen a dichas modificaciones, tales como:

I.- Rectificacion de las dimensiones del predio.

.- Subdivision o fusién del predio.

ll.- Fraccionamiento del predio.
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IV.- Modificacién de las construcciones existentes.
V.- Demolicion de construcciones.

VI.- Nuevas construcciones.

VII.- Expropiacion total o parcial.

VIII.- Traslacién de dominio.

IX.- Resoluciones derivadas de actos judiciales y;

X.- De aquellos que por cualquier causa, modifique las caracteristicas fisicas, fiscales, juridicas o econémicas que
alteren su valor, quedando dentro de los casos previstos en la Ley de Catastro.

ARTICULO 16.- La Direccion del Catastro Municipal correspondiente, al recibir una solicitud de registro o
manifestacion, debera ordenar la ratificacién o rectificaciéon de los datos manifestados. El* resultado de dichos
trabajos serd comunicado a los interesados y en su caso, se ordenara el avalio correspondiente y su registro.

ARTICULO 17.- Las .Direcciones de los Catastros Municipales, tendran la obligacion de remitir, ya sea
documentalmente, en disco magnético, digital o a través de cualquier método que permita mantener actualizado el
Sistema de Informacién Catastral, a la Direccion General de Catastro del Estado, copia de los expedientes que se
tramiten en su jurisdiccion, en linea directa o dentro del término de cinco dias habiles a partir de la fecha en que se
hubiere concluido la tramitacion correspondiente.

ARTICULO 18.- Los datos verificados por la Direccion de Catastro Municipal correspondiente constituiran los datos
catastrales y daran origen a la expedicién de la Cédula Catastral del predio.

ARTICULO 19.- Las Cédulas Catastrales deberan ser autorizadas por el Director de Catastro Municipal
correspondiente y se formularan en el nimero de tantos que requieran los procesos administrativos, siendo siempre
el original para el propietario o poseedor, la primera copia para el catastro municipal y la segunda, para el Catastro
del Estado, con lo cual el predio quedara debidamente catastrado.

ARTICULO 20.- Los propietarios o poseedores que por cualquier clase de contratos pretendan transmitir o modificar
el dominio directo de su predio o los Notarios o Funcionarios que intervengan en estas operaciones, estaran
obligados a acreditar que la Cédula Catastral tiene actualizados sus datos. Para este fin, obtendran una constancia
de revalidacion de la cédula ante la Direccién de Catastro Municipal correspondiente, que tendra vigencia de treinta
dias naturales. A partir de la fecha en que se expida, salvo el Caso en que la cédula haya expedida dentro de ese
lapso.

ARTICULO 21.- Para cualquier tramitacion que se realice ante la autoridad catastral, sera necesaria la presentacion
de la Cédula Catastral vigente, la cual sera cancelada por cualquier motivo que dé origen a la expedicion de una
nueva. Sin embargo, aun cuando no se pudiese contar con la Cédula Catastral correspondiente, la expedicién de una
nueva deja sin efecto las expedidas con anterioridad. ARTICULO 22.- Para su correcta identificacion, a cada predio
catastrado se le asignara la clave catastral a que se refiere la Ley, y que se formularé indistintamente de que el
predio sea urbano sub-urbano o rustico; la clave contara con diecisiete digitos, que de izquierda a derecha serviran
para indicar; los dos primeros, el municipio en que se localiza el predio; los dos siguientes, la poblacién dentro del
municipio, los tres que siguen, la regidn catastral en que se encuentre dividida la zona urbana de dicha poblacién, los
siguientes cuatro al nimero que le corresponde a la manzana dentro de la region vy, finalmente, los seis ultimos
digitos al nimero que se le asigna al predio dentro de la manzana.

CAPITULO CUARTO
DE LAS OPERACIONES CATASTRALES.

ARTICULO 23.- Antes de principiar cualquier operacion catastral, la Autoridad Catastral notificara a los interesados,
en la forma efectiva, la fecha en que se iniciaran éstas, a fin de que tengan en su poder todos los documentos que
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amparen la propiedad o posesion del predio en el momento de ser requerida su presentacion por los encargados de
realizar dichas operaciones.

ARTICULO 24.- Todo el personal encargado de efectuar operaciones catastrales, sera acreditado por una credencial,
expedida y autorizada por la Autoridad Catastral correspondiente que llevara la fotografia, nombre, cargo y firma del
acreditado.

ARTICULO 25.- Los encargados de las diferentes operaciones catastrales, practicaran éstas en dias y horas habiles y
mostraran en su caso, la orden respectiva a los ocupantes del predio, acreditandose con la credencial expedida para
tal efecto.

ARTICULO 26.- Si los propietarios u ocupantes se opusieren a la practica de las operaciones catastrales, se dejara
constancia de esta circunstancia y se dar4 cuenta inmediata a la Autoridad Catastral que lo haya ordenado.

ARTICULO 27.- La Autoridad Catastral al tener conocimiento de los hechos establecidos en el articulo anterior,
requerira por escrito a los propietarios u ocupantes del predio, para que permitan efectuar las operaciones
catastrales o justifiguen su negativa. Si no lo hacen dentro del término que se les fije, ordenara que se asienten los
datos catastrales con los elementos de que se disponga, que seran considerados como tales, hasta que se practique
la operacion respectiva, sin perjuicio de imponer a los infractores las sanciones correspondientes.

ARTICULO 28.- Cuando se trate de subdividir un predio para constituir otros, se presentara ante la Autoridad
Catastral correspondiente la solicitud, indicando las partes en que pretenda dividirse y anexando los planos que
permitan el conocimiento exacto de los predios que resultaran de la subdivision.

Con la informaciéon anterior y la Cédula Catastral del predio original, la Direccion de Catastro correspondiente
ordenara la verificacion de los datos y el avallio de cada una de las partes en que quedaria dividido el predio,
comunicandolo por escrito a los interesados, los que previo cumplimiento de los requisitos establecidos para estos
casos, segun las leyes de la materia, legalizaran la subdivisién ante un Notario Publico y la inscribiran en el Registro
Puablico de la Propiedad y del Comercio del Estado. Comprobada la inscripcion se manifestara al Catastro Municipal
correspondiente, donde se registrara la subdivisiébn y se expediran las Cédulas Catastrales de cada predio
resultante, previa cancelacion de la Cédula original.

ARTICULO 29.- Cuando se trate de la fusion de dos o mas predios para constituir uno nuevo, los interesados
solicitardn a la Direccibn de Catastro Municipal correspondiente, la conformidad del proyecto de la fusion,
acompafiando la solicitud con la Cédula Catastral de cada uno de los predios y el plano del predio resultante de la
fusion.

La Autoridad Catastral correspondiente, ordenara la verificacion de los datos proporcionados y el avalio del nuevo
predio, comunicandolo por escrito a los interesados quienes, previa autorizacibn de las autoridades
competentes, segun las leyes de la materia, legalizaran la fusion ante un Notario Publico e inscribiran el nuevo
predio en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado.

Con la aprobacion ante el Catastro Municipal de este requisito, se procedera al registro del nuevo predio,
cancelandose las Cédulas Catastrales de los predios que se fusionaron y expidiéndose una nueva que ampare
al predio resultante.

ARTICULO 30.- Si como resultado de la verificacion de los datos en un proyecto de subdivision o fusion, surgieren
diferencias entre las superficies de los predios inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado y las que fisicamente tengan, se procedera a rectificar las dimensiones del predio para que, en caso de no
existir afectacion sobre terceros, sea autorizado el proyecto por la Direccién de Catastro correspondiente, para ser
inscrito de acuerdo a los datos reales de los predios de que se trate.

En aquellos casos en que el proyecto propuesto implique la afectacion de predios colindantes, la Direccion de
Catastro Municipal promovera primero el deslinde catastral del predio, sujetAndose al procedimiento establecido en el
articulo 24 de la Ley, negando la autorizacion respectiva en caso de no contar con la conformidad plena de los
propietarios de los predios colindantes.
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ARTICULO 31.- Cuando por la ejecucion de una operacion catastral, la autoridad catastral, se cerciore de que las
dimensiones reales de un predio no concuerdan con las expresadas en el titulo de propiedad que lo ampara,
ordenara el deslinde catastral del mismo en los términos que la Ley prevea. En caso de existir conformidad plena de
los propietarios colindantes, el propietario del predio deslindado a su costa, protocolizara el acta levantada ante un
Notario Publico, inscribiéndola en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, para los efectos de
la modificacion de las caracteristicas de su propiedad. Obtenida la inscripcion y comprobada ésta ante el Catastro,
se registraran en él, los predios de que se trate con sus nuevas caracteristicas.

ARTICULO 32.- En los casos de tramitacion ante el Catastro de manifestaciones por: modificacion de las
construcciones existentes, demolicion de construcciones, de nuevas construcciones, traslacion de dominio,
expropiacion total o parcial, de las derivadas de actos judiciales, o cualquier otra causa prevista en el articulo
15 de este Reglamento, se acompafiaran a la manifestacion correspondiente los documentos necesarios que
demuestren o expresen las modificaciones fisicas o juridicas efectuadas, el plano con todos los datos necesarios
para la descripcion gréfica, los planos de las construcciones, en su caso, y la Cédula Catastral vigente.

La Direccion de Catastro Municipal correspondiente, al recibir la manifestacion, ordenara la verificacion de los datos
manifestados, el nuevo avallo y la expedicion de una nueva Cédula Catastral, misma que notificara a los
interesados, conforme a lo previsto en la Ley y su reglamento.

ARTICULO 33.- Las solicitudes de registro o manifestaciones exigidas por este Reglamento, deberan ser
presentadas por los interesados ante la Direccion de Catastro que corresponda a la jurisdiccion donde se ubique el
predio.

ARTICULO 34.- Los datos verificados por la Direccion de Catastro Municipal correspondiente constituiran los datos
catastrales. Los cuales serviran para actualizar y revalidar los registros y las Cédulas Catastrales.

CAPITULO QUINTO
DE LAS ATRIBUCIONES DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES.

ARTICULO 35.- La Direccion General es la Autoridad Catastral, encargada de todo lo relacionado con la Planeacion,
Rectoria y Vigilancia Administrativa en materia de catastro en el Estado, cuyas atribuciones son:

I.- Expedir las politicas, lineamientos y normas técnicas de caracter general relativas al ejercicio de la funcion
catastral, de acuerdo con las caracteristicas y necesidades de cada Municipio, asi como las correspondientes a la
organizacion y funcionamiento de los catastros municipales y la manera de realizar la vigilancia necesaria a
los municipios para el cumplimiento de las disposiciones federales y estatales en Materia catastral.

Il.- Celebrar con las Dependencias y Autoridades Federales, Estatales y Municipales, convenios para el
otorgamiento oportuno de la informacién Catastral.

lll.- Obtener y mantener actualizado el inventario inmobiliario estatal y la cartografia catastral del Estado.

IV.- Realizar la supervisién necesaria en toda la geografia del Estado, para garantizar el cumplimiento de las
disposiciones legales en materia catastral.

V.- Ser el organismo permanente de investigacién técnica y tecnolégica de métodos, sistemas, procedimientos
de valuacion, registro y demas aspectos relacionados con la propiedad inmobiliaria y con la modernizaciéon
permanente del catastroy su operacion.

VI.- Conocer oportunamente de los cambios que operen en cada municipio y que alteren los datos que integran la
informacién catastral, actualizando las modificaciones ocurridas, para fines fiscales, estadisticos, socioeconémicos,
juridicos e histéricos.

VII.- Conocer oportunamente y en su caso, opinar sobre los proyectos de subdivision y/o fusién que se pretendan
constituir en el Estado.
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VIII.- Prestar asistencia técnica en materia de cartografia, a las Dependencias y Entidades de la Federacion, del
Estado y de los Municipios, cuando asi lo soliciten o convengan.

IX.- Celebrar convenios de coordinacion o colaboracion administrativa con los Ayuntamientos, para que la Direccion
General de Catastro colabore o asuma, total o parcialmente, las funciones operativas que tienen a su cargo, cuando
éstos asi lo requieran y soliciten,

X.- Coadyuvar ante las autoridades correspondientes, en la solucién de diversos problemas de tenencia de predios.

Xl.- Coadyuvar técnica y operativamente en materia de planeacion territorial a las dependencias y entidades
estatales y municipales en cuanto a desarrollo urbano, social y ecoldgico se refiera.

Xll.- Coadyuvar con las Autoridades Federales, Estatales y Municipales en la solucion de los conflictos que se
susciten con relacion a los limites del territorio del Estado con los otros Estados y de los Municipios con los de otros
Municipios.

XIll.- Coordinar el andlisis de los proyectos de Tablas y Valores Unitarios de Suelo y de Construcciones cuando asi
se le solicite y en su caso, formular las observaciones y recomendaciones para la Direccion de Catastro Municipal
correspondiente.

XIV.- Establecer las bases para el funcionamiento de la actividad de la valuacién catastral en el Estado, regularlo y
promover su mejoramiento.

XV.- Celebrar convenios de Coordinacion con Dependencias o Entidades Federales a fin de que se proporcione
oportuna y reciprocamente toda la Informacion Catastral.

XVI.- Resolver en el &mbito de su competencia y conforme a los convenios que celebre con los Ayuntamientos, las
inconformidades que en materia de Catastro interpongan los propietarios o poseedores de predios rasticos o
urbanos, en los términos sefialados en la Ley y notificar la resolucion que se emita.

XVII.- Expedir en la esfera de su competencia constancias y certificaciones de planos catastrales y demas
documentos relativos a los servicios catastrales, previo convenio con el municipio de que se trate.

XVIIl.- Formular instructivos de procedimientos valuatorios en coordinacion con los municipios, con la finalidad de que
esta labor sea transparente en todo el Estado.

XIX.- Difundir la informacién catastral y prestar el servicio de competencia conforme a lo dispuestoenlalLeyy su
Reglamento.

XX.- Cumplir y hacer cumplir la Ley, su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.
XXI.- Las demas que expresamente determine la Ley y su Reglamento.

ARTICULO 36.- Sin perjuicio de las atribuciones que le confiere lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley al
Ayuntamiento, la Direccién de Catastro Municipal desempefiara las siguientes funciones:

l.- Integrar los Registros Catastrales previstos en el articulo 11 de la Ley.

Il.- Formular y proponer las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones en zonas homogéneas y
bandas de valores en zonas urbanas y tratdndose de predios rurales por hectarea, atendiendo a su clase, uso y
categoria; lo anterior a fin de recabar de los propietarios o poseedores, las observaciones, las que deben
considerarse al momento de presentar la propuesta de planos y tablas de valores al Ayuntamiento.

lll.- Presentar al Ayuntamiento para su autorizacion propuesta de planos y tablas de valores que sirvan de
base para el cobro de contribuciones, hecho lo anterior se presentaran conjuntamente con los proyectos de Tablas
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de Coeficientes de Incremento y Demérito aplicables, para la aprobacion del « Congreso del Estado y su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado. Cuando el Ayuntamiento lo solicite, previamente se podra solicitar la opinién de la
Direccion General de Catastro.

IV.- Analizar, y en su caso, atender las observaciones y recomendaciones formuladas por la Direccion General de
Catastro.

V.- Notificar a los interesados los avallos provisionales o definitivos de que trata la Ley y este Reglamento.

VI.- Practicar todo tipo de trabajos técnicos relacionados con la identificacion y localizacion de predios mediante su
deslinde y mesura y recabar los elementos técnicos, juridicos, econémicos, sociales, estadisticos y demas Uutiles para
su control y registro.

VII.- Deslindar, describir, clasificar, valuar e inscribir la propiedad raiz urbana, suburbana y rastica, del municipio, ya
sea federal, estatal o particular.

VIII.- Coadyuvar en los proyectos de nomenclatura de calles y fincas urbanas.

IX.- Conocer y registrar oportunamente los cambios que se operen en la propiedad inmobiliaria y que alteren los datos
gue se integran en la cédula catastral.

X.- Formular y mantener actualizados los pianos catastrales, generales y parciales, que sean necesarios, de
acuerdo con las normas y procedimientos que sefialen la Ley, su Reglamento y las disposiciones que emita la
Direccion General de Catastro.

Xl.- Captar y registrar las caracteristicas del territorio municipal, urbanas suburbanas y ruasticas, a fin de apoyar a
las diversas dependencias y entidades en las tareas propias de la planeacion en el desarrollo territorial, de tal forma
gue permita la explotacion al maximo de los recursos naturales de su territorio.

XIll.- Proponer e instrumentar los mecanismos de coordinacién Con las autoridades municipales para el intercambio
de informacion catastral y realizacion de acciones conjuntas en la materia, asi como con los propietarios o
poseedores de predios, recabar los datos, documentos o informes que sean necesarios para integrar o actualizar el
catastro municipal.

XIIl.- Proporcionar a las autoridades Federales, Estatales y Municipales el valor catastral de los predios cuando asi lo
soliciten.

XIV.- Conocer de las inconformidades que se presenten de acuerdo en los términos de la Ley y su Reglamento.

XV.- Otorgar a la Direccién General de Catastro del Estado la informaciéon que se genere en la base de datos del
Catastro Municipal para la actualizacién del Sistema Estatal de Informacién Catastral de conformidad a lo establecido
en la Ley y en este Reglamento.

XVI.- En el ambito de su competencia, expedir cédulas catastrales, certificaciones, constancias y demas
documentos relacionados con los predios catastrados, previo pago de los derechos correspondientes después de
gue acrediten dicho interés.

ARTICULO 37.- El Consejo Catastral Municipal que sefiala el articulo 19 de la Ley de Catastro es un érgano de
apoyo consultivo para las Autoridades Catastrales Municipales en materia catastral, constituye un 6rgano de
supervision, coordinacion y seguimiento a los acuerdos propios de su funcion.

ARTICULO 38.- El Consejo Catastral Municipal tiene como objetivos principales, coadyuvar a la creacion de un
organo de informacion inmobiliaria; integrar y coordinar armonicamente las acciones de las dependencias
relacionadas con la propiedad inmobiliaria, a fin de coadyuvar al ordenamiento y regularizacion de los asentamientos
humanos de acuerdo con los planes y normas vigentes de desarrollo urbano, equilibrio natural y ambiental; opinar,
cuando el Ayuntamiento lo solicite, sobre las cuotas y tarifas aplicables al impuesto predial, derechos por servicios
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catastrales y las tablas de valores unitario: le suelo y construcciones, asi como lograr la participacion activa de las
dependencias municipales en los procesos de regularizacién y control del uso del suelo.

CAPITULO SEXTO
DE LAS TABLAS DE VALORES

ARTICULO 39.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 29, 30 y 31 de la Ley, para efectuar la valuacion
catastral de los predios de la Entidad, se requerira de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones,
mediante clasificaciones de los predios urbanos, suburbanosy risticos, de acuerdo a sus caracteristicas.

ARTICULO 40.- El proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones sera formulado por la
Direccion de Catastro Municipal correspondiente y sancionado por el cabildo, tomando en cuenta todos aquellos
elementos fisicos, sociales, econémicos, histéricos o cualquier otro que influya o pudiera influir en el valor de los
predios, obteniendo para tal objeto todos los datos de informacion necesarios que garanticen una correcta
clasificacion y valuacion. Para ello, la Direccién de Catastro Municipal, podra asesorarse de los organismos
colegiados de valuacién o peritos en la materia y de organizaciones de propietarios, poseedores, inquilinos u otras
similares, que deseen expresar sus opiniones sobre los valores propuestos por los técnicos de la propia Direccion.

ARTICULO 41.- Una vez aprobado por el Director de Catastro Municipal el resultado de estos trabajos, que
constituye el proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones y previa opinion de las Autoridades
Catastrales del Estado ser4 sometido a la consideracion y aprobacion del Congreso del Estado, para producir
después efectos legales cuando sea publicado el Decreto respectivo en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO 42.- Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones seran la base para la valuacion de los
predios en particular y de sus clasificaciones para terreno y construccion; por unidades tipo se obtendran los valores
unitarios aplicables a cada predio.

ARTICULO 43.- Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones. Tendran una vigencia anual.
ARTICULO 44.- Los valores unitarios para el suelo se fijaran de acuerdo con las siguientes normas:

I.- En zonas urbanas y suburbanas por metro cuadrado y por via publica. Se tendran en consideracién los distintos
tramos de la via publica, segln cuenten con servicios publicos tales como alumbrado, agua potable,
alcantarillado, drenaje, pavimento u otros, si la calle es de caracter comercial, industrial, residencial o algun otro uso
real o potencial y los demas elementos que, a juicio del estudio correspondiente, puedan influir en la
determinacion de dichos valores.

Il.- En zonas rasticas se fijaran por hectarea de terreno y por zonas, tomandose como base los siguientes
factores: la clasificacién agronémica de la tierra y su configuracion topografica, el aprovechamiento de la zona en
cuanto a su destino, en especial si es potencialmente turistico; la naturaleza del agua para el riego, en su caso; el
uso real y potencial del suelo; distancia a las vias de comunicacién y a los centros urbanos o de consumo mas
préximos; facilidades de comunicacion y transporte y los demas factores que a juicio del estudio correspondiente
influyan en la determinacion de dichos valores.

ARTICULO 45.- Los valores unitarios para las construcciones se fijaran por metro cuadrado de superficie construida
por cada nivel. Se estableceran las clasificaciones que sean necesarias por tipos de construccién, que agrupen en
lo posible el mayor nimero de caracteristicas de las mismas, tales como: estructura, techos, pisos, clase de la
construccion, instalaciones eléctricas, sanitarias, hidraulicas y de otros tipos, calidad de los materiales,
acabados vy decorados. Deberd tomarse también en cuenta el uso del predio segin sea habitacion, comercio,
industria u otros destinos y cualquier otro factor que influya en la determinacion de los valores aplicables a la
construccion y que a juicio del estudio correspondiente permita obtener una valuaciébn mas similar a su valor
comercial.

ARTICULO 46.- Para la aplicacion de los valores unitarios en la valuacion catastral de los terrenos en particular, la
Direccion de Catastro Municipal efectuara también los estudios correspondientes, que permitan la fijacion de los
Lote Tipo por region catastral.
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La fijacion de los Lote Tipo, dara origen a que todos aquellos predios que tengan las mismas caracteristicas de éstos,
se les practique una valuacioén catastral con los Valores Unitarios integros. Los demas predios seran susceptibles de
gue se les aplique también las Tablas de Coeficientes dé Incremento y Demérito que al efecto se elaboren.

La localizacion de predios y el levantamiento de planos comprenden las operaciones y trabajos necesarios para
determinar sus caracteristicas, tales como topografia, ubicacién, uso del suelo y los datos juridicos, socioeconémicos
y estadisticos que requiere el Catastro Municipal.

Con base en los elementos fisicos del predio y los datos obtenidos como resultado de los trabajos descritos en el
parrafo anterior, se elaboraran los planos catastrales que se requieran, por los procedimientos técnicos que presten
mayor garantia de exactitud para un conocimiento objetivo de las areas y caracteristicas del terreno y la construccion.

La localizacién de predios y el levantamiento de planos constituyen una de las funciones principales para la
integracion conservacion y actualizacién del Catastro Municipal.

ARTICULO 47.- Para la aplicacion de los Valores Unitarios en la valuacion catastral de las construcciones en
particular, la Direccion de Catastro correspondiente efectuara los estudios que permitan la clasificacion de las
construcciones en Unidades Tipo, segln la zona o region catastral donde se encuentren, con la finalidad de
establecer la Unidad Tipo mas adecuada al uso o destino del predio o a los factores socioeconémicos de la zona o
region catastral de que se trate.

La fijacion de esta Unidad Tipo dara origen a que todas aquellas construcciones cuyas caracteristicas
generales sean similares, se les apliquen Valores Unitarios integros debiendo elaborar la propia Direccion, Tablas de
Coeficientes que por el estado de conservacion u otro factor, pudiese incrementar o desmeritar el valor de las demas
construcciones.

La clasificacion y valuacion podré ser provisional o definitiva.

ARTICULO 48.- En tanto no existan las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones debidamente
aprobadas y publicadas para una zona urbana, suburbana o rdstica que permitan la aplicacién o fijacién del valor
catastral de un predio, la Direccién de Catastro correspondiente podra determinar un valor provisional del mismo,
considerando los valores contemplados para zonas semejantes o los valores mas cercanos al predio.

El valor catastral también sera provisional: cuando se le aplique a un predio que no estaba regularizado, en caso de
subdivisién, fusién, cuando no se disponga de elementos técnicos y no se pueda determinar con exactitud y
fundamento et valor catastral.

ARTICULO 49.- El valor catastral sera definitivo cuando se efectiie el avalio de los predios por la Direcciéon de
Catastro en los términos de este reglamento; entonces el valor dejara de ser provisional.

Los valores unitarios que proponga el Catastro Municipal, deberan ser analogos a los valores del mercado al
momento de elaborarse el estudio correspondiente. Estos valores podran ser objeto de revisién anualmente.

CAPITULO SEPTIMO
DE LA VALUACION.

ARTICULO 50.- La valuacion catastral de cada predio comprendera cuatro procesos:
|.- La mensuray la clasificacion del terreno y de las construcciones.
.- Aplicacion de los planos y tablas de valores aprobados por zona, region o subregion.

.- Determinacion, en su caso, de los coeficientes de demérito o incremento por aplicar segun el predio de que se
trate y
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IV.- Valuacion del predio mediante el calculo aritmético correspondiente, por procesos manuales o magnéticos
segun determine la Direccion de Catastro correspondiente.

ARTICULO 51.- Todos los predios en el Estado deberan ser valuados por la Direccién de Catastro correspondiente,
la que establecera el valor catastral de los mismos, técnicamente determinado, que se utilizara en aplicaciones
fiscales, estadisticas, econdémicas o de otro tipo, seguin establece la Ley.

ARTICULO 52.- La valuacion catastral, ya sea provisional o definitiva, se hara separadamente para el terreno y para
las construcciones y sera practicada por valuadores dependientes de la Direccién de Catastro correspondiente. En
los casos en que se considere conveniente, la autoridad catastral del municipio podra ordenar que las
valuaciones catastrales sean practicadas por peritos que no dependan de ella, cuyos trabajos seran supervisados y
autorizados por esa propia Direccion.

ARTICULO 53.- Para los trabajos de valuacion de predios, los valuadores observaran el mismo procedimiento
establecido para los encargados de las deméas operaciones catastrales previstos en el capitulo cuarto de este
Reglamento.

ARTICULO 54.- El Director del Catastro Municipal, al tener conocimiento de que los ocupantes de un predio se
oponen en cualquier forma a la practica de la valuacion, requerira por escrito a los propietarios u ocupantes del mismo
para que permitan efectuar dicha valuacion.

ARTICULO 55.- Si no obstante el requerimiento a que se refiere el articulo anterior, los ocupantes del predio
no permitiesen la valuacion, ésta se llevara a cabo con base en los elementos de que se disponga y el valor fijado
guedard firme ¢ hasta que no se practique la valuacion correspondiente y se determine el valor catastral del predio,
sin perjuicio de imponer al infractor la sancién que corresponda de conformidad a lo establecido en el Capitulo
Unico del Titulo Octavo de la Ley.

ARTICULO 56.- Para obtener el valor catastral de los predios, se formularan separadamente los avalios del
terreno y de las construcciones, con base en los valores unitarios aprobados y una vez aplicados, en su caso, los
coeficientes de demérito o incremento que correspondan y que se prevén en este Reglamento. La suma de los
valores del terreno y de las construcciones constituira el valor catastral del predio el cual siempre sera equiparable a
los valores de mercado de la propiedad y se procedera, en su caso, a realizar las adecuaciones correspondientes a
las tasas aplicables para el cobro de las contribuciones, a fin de garantizar su apego a los principios de
proporcionalidad y equidad.

ARTICULO 57.- Los valuadores formularan sus avallos catastrales en dictamenes debidamente fundados y
motivados, aportando todos los datos exigidos en las formas oficiales aprobadas por la Direccion General de
Catastro, mismas que suscribirdan y someteran una vez, revisadas y aprobadas por quien deba hacerlo a la
consideracion del Director de Catastro correspondiente. Con la aprobacién del avalto por el director, se ordenara la
expedicién de una Cédula Catastral del predio, la que suscribira autorizandola y que se notificara a los interesados en
los términos del capitulo segundo de la Ley y los demas relativos a la notificacién de este Reglamento.

ARTICULO 58.- La Direccion de Catastro correspondiente, enviara a las Autoridades Hacendarias de su municipio,
una relacién de los avallos catastrales aprobados. Dentro de los diez dias habiles siguientes a la aprobacién, para
gue surtan sus efectos legales.

ARTICULO 59.- El valor catastral de los predios podra actualizarse en los siguientes casos:

I.- Cuando el valor del predio tenga una antigiiedad de méas de un afio.

Il.- Cuando en el predio se hagan nuevas construcciones, reconstrucciones o ampliaciones de las construcciones ya
existentes.

lll.- Cuando la totalidad o parte del predio sea objeto de traslado de dominio u otra causa que modifique su régimen
juridico.
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IV.- Cuando el predio sufra un cambio fisico que afecte notoriamente el valor.

V.- Cuando teniendo un valor catastral provisional se le formule avallo determinado técnicamente tendiente a la
fijacion de su valor catastral definitivo.

VI.- Cuando por la ejecucion de obras publicas o privadas se altere el valor de los predios.

VII.- A solicitud del propietario o poseedor del predio cumpliendo los requisitos que en reglas de caracter
general establezca la Direccidn de Catastro Municipal

ARTICULO 60.- La Direccién General de Catastro elaborara los instructivos o manuales referentes a la
valuacion, los que deberan ser aprobados por la propia Direccidn para que, con base en ellos, los municipios dicten
las disposiciones administrativas y técnicas a que deban sujetarse los trabajos de valuacion a que se refiere este
capitulo.

CAPITULO OCTAVO
DEL SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL.

ARTICULO 61.- El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Quintana Roo, comprende la identificacion,
registro y localizacion geogréafica de los bienes inmuebles ubicados en el Estado, su representacion cartografica, la
determinacién de normas técnicas, metodolégicas y criterios a que debe sujetarse la informacion catastral y el
inventario de la propiedad raiz en el Estado, en términos de la Ley de Catastro.

ARTICULO 62.- El Ayuntamiento enviara a la Direccion General de Catastro la informacion que requiera para integrar
y actualizar el Sistema de informacion Catastral del Estado de Quintana Roo, dentro de los cinco dias naturales
siguientes del mes que se informe

ARTICULO 63.- Para mantener actualizado el Sistema informacién Catastral del Estado de Quintana Roo, el
Ayuntamiento proporcionara oportunamente a la Direcciébn General de Catastro la informacion grafica y alfanumérica
siguiente:

I.- Informacioén gréfica de:

a) Ortofoto.

b) Planos catastrales.

II.- Informacion alfanumérica de:

A. Catélogos de:

a) Localidades.

b) Colonias.

¢) Valores unitarios de suelo.

d) Valores unitarios de construccion.

e) Valores de calle o bandas de valor.

f) Calles.

g) Manzanas.

B.Archivos de:
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a) Predios.

b) Propiedades.

¢) Unidades constructivas.

d) Copropietarios.

e) Movimientos histoéricos.

lll.- Propuestas para actualizar las Tablas de Valor.

ARTICULO 64.- La informacion catastral se obtendra de las personas fisicas o morales, privadas u oficiales, a
las que les sean solicitados datos por las autoridades catastrales. Las dependencias y organismos de la
administracion publica estatal y municipal, tendran la obligacion de proporcionar la informacién que se les solicite.

ARTICULO 65.- Los datos que proporcionen, seran manejados en forma confidencial en cuanto a los aspectos
particulares de las personas fisicas o0 morales y los referentes a las circunstancias particulares que las identifiquen,
excepto la informacion catastral. Al recabarse la informacion se dara a conocer al informante la manera en que sera
divulgada.

ARTICULO 66.- Se deberan proporcionar los datos estadisticos, geograficos y catastrales que

les sean solicitados por las autoridades competentes, con veracidad y oportunidad, cuando el formato o cuestionario
gue para tal efecto se les presente, contenga las previsiones que el articulo anterior establece y esté impreso en
papel oficial.

ARTICULO 67.- Una vez proporcionada la informacion, se podra exigir que sean rectificados los datos que les
conciernen, al demostrar que son erréneos y denunciar ante las autoridades competentes: la violacién al principio
de confidencialidad o reserva. Asi mismo, se podré solicitar se certifique el registro de la correccion.

ARTICULO 68.- El acervo de informacion debera integrarse conforme a las normas técnicas y procedimientos de
captacion, ordenacién y generacion de datos, organizados en una estructura conceptual homogénea predefinida. La
informacién que cumpla con el supuesto sefialado sera considerada informacion oficial del Gobierno de Quintana
Roo, una vez que la Direccion General de Catastro asi lo declare.

ARTICULO 69.- La Direccion General de Catastro, conservara bajo su guarda y custodia los archivos de la
informacién catastral del Estado, los que estaran a disposicion de los interesados para su consulta, previa
justificacién de su interés y protegiendo los principios de confidencialidad de la informacion.

CAPITULO NOVENO
DE LAS NOTIFICACIONES.

ARTICULO 70.- La Direccién de Catastro Municipal tendra la obligacion de notificar a los propietarios o poseedores
de los predios acerca de todas las operaciones catastrales que se realicen o que se pretendan realizar, para lo cual
utilizara el escrito correspondiente o la propia Cédula Catastral expedida para cada predio. Tal notificacién, debera
ser entregada a los interesados dentro de diez dias habiles siguientes al de su formulacién, en el predio objeto del
procedimiento o en el domicilio que hubieren sefialado por escrito, para oir y recibir notificaciones.

ARTICULO 71.- Para los efectos del articulo anterior, los propietarios u ocupantes de predios tienen la obligacion de
manifestar a la Direccion de Catastro correspondiente, su domicilio y los cambios de domicilio que efectten, dentro de
los quince dias hébiles siguientes a que hubiesen cambiado de domicilio. Sin embargo, también podran designar un
representante legalmente autorizado para oir notificaciones, el cual tendré la obligacion de manifestar a la Direccién
sus cambios de domicilio.

ARTICULO 72.- En aquellos casos en que el propietario o poseedor no hubiere sefialado domicilio ni
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designado representante legalmente autorizado, cualquier notificacion se hara al encargado del predio.

Si no se cuenta con el domicilio del propietario, poseedor o representante, legalmente autorizado y se trata de
predios no construidos o cerrados o cualquier otro en que no pueda hacerse la notificacion personal por causas
ajenas a la Direccion de Catastro correspondiente, la notificacidn relativa podra realizarse conforme lo previsto en los
incisos 11y 111 del articulo 65 de la Ley.

ARTICULO 73.- Cuando los interesados se nieguen a recibir la notificacion correspondiente, los encargados de esta
labor lo haran constar asi en la propia notificacion, expresando las causas que dieren origen a esta negativa. En tal
caso, la Direccion de Catastro, podra hacer publica la notificacion en los términos del segundo péarrafo del articulo
anterior, con lo que se considerara completo el procedimiento de notificacion.

ARTICULO 74.- Para los efectos de recursos administrativos previstos en el capitulo tercero del titulo séptimo de la
Ley, se considerara que el término para presentar el recurso de revocacion, empezara a contar a partir del dia habil
siguiente en que se hubiese realizado la notificacion o se haya tenido conocimiento de la resolucion o acto
administrativo impugnado, conforme a lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley.

CAPITULO DECIMO
DE LA CONSERVACION Y ARCHIVO.

ARTICULO 75.- La Direccion de Catastro Municipal, esta obligada a mantener actualizado su Catastro, para lo cual
efectuara todas aquellas labores que considere convenientes y que den como resultado su conservacion y
actualizacion permanente.

Para tal objeto, la propia Direccion debera estar continuamente pendiente de las anotaciones correspondientes en
los Registros Catastrales.

ARTICULO 76.- Para la conservacion del Catastro, la Direccién de Catastro correspondiente elaborara
instructivos y manuales acordes con la normatividad dictada por la. Direccion General de Catastro que permitan una
captacion homogénea, metddica y dindmica de las modificaciones; promovera la capacitacion y la adecuacién
administrativa con todos los empleados de la misma, en un esfuerzo que permita alcanzar en forma adecuada dicha
conservacion.

ARTICULO 77.- Siendo indispensable para una correcta formacion y conservacion del Catastro el mayor nimero de
datos o informaciones que permitan conocer el verdadero estado de la propiedad raiz, taled4como origen y
antecedentes del predio, los distintos usos o destinos a que haya estado dedicado el predio, asi como cualquier
otra circunstancia, que influya o pudiera influir en la configuracién de la propiedad inmueble del Estado.

La Direccion General de Catastro establecera las normas técnicas y procedimientos administrativos mas avanzados
para el funcionamiento de su sistema de archivo, a efecto de que éste guarde y conserve informacion y permita
ponerla a disposicién de la ciudadania en cualquier momento para conocer adecuadamente la historia catastral de los
predios.

ARTICULO 78. Para la formacion y conservacion del Catastro del Estado, la Direccion General de Catastro, podré
contratar con empresas y particulares especializados en la materia todos los trabajos geodésicos, fotogramétricos,
topogréficos, de valuacién u otros que estime convenientes, sujetandose los contratistas a las normas supervision y
aprobacion establecidos para el caso.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 79.- Las personas fisicas 0 morales que exploten giros denominados fraccionamientos y que soliciten a
la dependencia responsable dé la autorizacion para fraccionar su terreno, deberan simultineamente, presentar copia
de manifestacion o solicitud a la Direccién de Catastro correspondiente.

La copia indicada deberd presentarse en la misma fecha en que se hubiera presentado la solicitud del
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fraccionamiento y con ella debera solicitarse a la propia Direccion, el deslinde catastral del terreno fraccionado o por
fraccionar, anexando copia del plano del conjunto y la lotificacion de que se trate, asi como los demas relacionados
con el fraccionamiento.

ARTICULO 80.- La dependencia que tenga a su cargo la autorizacion de fraccionamientos, debera comunicar por
escrito a la Direccion de Catastro Municipal correspondiente, las solicitudes de fraccionamientos, dentro de los diez
dias naturales siguientes a la fecha en que hubiesen sido presentadas las mismas y requerira al mismo tiempo a la
propia Direccién para que le comunique por escrito las observaciones u objeciones que considere pertinentes, dentro
de un plazo no mayor de quince dias naturales.

I.- Verificar los datos proporcionados por el fraccionador.

II.- Analizar la lotificacién propuesta.

1I.- Fijar la clave catastral de cada uno de los lotes que constituiran el fraccionamiento propuesto y
IV.- Determinar el valor catastral de cada uno de los lotes resultantes del fraccionamiento.

ARTICULO 82.- La Dependencia sefialada para tal efecto, comunicara a la Direccion de Catastro correspondiente
cualquier modificacion que se autorice a los planos admitidos con anterioridad. Esta comunicacion debera hacerse
dentro del término de quince dias naturales a partir .de la fecha en que se hubiesen autorizado las modificaciones,
acompafiando él nuevo plano o planos en que aparezcan sefialadas éstas.

En estos casos, la Direccion de Catastro, actualizara en consecuencia, de acuerdo con lo dispuesto con el articulo
anterior.

ARTICULO 83.- La Dependencia responsable, tomando en cuenta la opinién vertida por la Direccion de Catastro y las
demas que considera convenientes, aprobara y autorizara el citado fraccionamiento, debiendo comunicar a la
mencionada Direccion y a la Direccion General de Catastro, dentro de un plazo que no excedera de diez dias
naturales, el documento que autorice el fraccionamiento.

ARTICULO 84.- La Direccién de Catastro, una vez autorizado el fraccionamiento, comunicara a los interesados por
escrito la relacion de los lotes que se formaran, con su ubicacién, clave catastral y avallo, para que el fraccionador
protocolice el fraccionamiento correspondiente ante un Notario Publico y lo inscriba en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado.

Con la comprobacién ante el Catastro dé este requisito, se procedera al registro de los lotes del fraccionamiento, los
cuales, para los efectos de este Reglamento, se considerardn como nuevos predios para los cuales se expediran las
Cédulas Catastrales correspondientes.

ARTICULO 85.- En los casos de fraccionamientos que se constituyan total o parcialmente sin la autorizacion
respectiva, la Direccion de Catastro, ante una situaciéon de hecho, procedera tan pronto tenga conocimiento de éste a
efectuar las Operaciones Catastrales correspondientes, con caracter provisional, comunicando de inmediato a las
autoridades que corresponda, a efecto de que éstos procedan a fincar las responsabilidades que correspondan, en los
términos de los ordenamientos legales aplicables, sin perjuicio de aplicar las sanciones fiscales correspondientes.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES CONEXAS

ARTICULO 86.- Los registradores Publicos de la Propiedad del Estado no podran inscribir en sus registros, ningan
contrato que pretenda transmitir o modificar el dominio directo de un predio que modifique las caracteristicas del
mismo o cualquier otro que afecte o que pudiera afectar el régimen legal de un predio, sin que se acomparie y tengan
a la vista la Cédula

Catastral vigente que ampare el predio de referencia o una copia certificada de ésta expedida por la Direccion de
Catastro correspondiente.
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Asimismo no podran inscribir en sus registros ninguna operacion que pretenda subdividir, fraccionar o realizar la fusién
de un predio, sin cotejar la documentacién antes mencionada.

Para dar cumplimiento a esta disposicién el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado y sus
Delegaciones podra asesorarse con la Direccion General de Catastro o convenir si asi lo considera, su participacion
en dicho cotejo.

ARTICULO 87.- La Dependencia responsable de autorizar las licencias de construccion tendra la obligacion de
presentar mensualmente a las Direcciones de los Catastros Municipales de su localidad, una relacién de las licencias
de construccién que conceda, dentro de un plazo que no exceda de quince dias naturales a la terminacién de mes
que corresponda.

Asimismo debera manifestar los avisos de iniciacion y terminacién de construcciones o Instalaciones de servicios
publicos realizados por las propias autoridades o por particulares o cualquier otra obra que implique la modificacion de
las caracteristicas de la propiedad raiz y de sus servicios, dentro de un plazo no mayor de quince dias naturales
contados a partir de la fecha de iniciacion o terminacion de dichas obras o servicios o de su aprovechamiento en
cualquier forma sin estar terminados.

ARTICULO 88.- Todas las Autoridades Federales, Estatales o Municipales, Dependencias o Instituciones publicas o
privadas que intervengan, administren, construyan o realicen cualquier otra operacion que afecte o sea susceptible de
afectar a la propiedad raiz de la Entidad, tendran la obligacion de proporcionar los informes y datos del caso,
manifestando las operaciones que realicen a la Direccion de Catastro Municipal correspondiente, dentro de un plazo
gue no excedera de quince dias naturales a partir de la fecha en que se hubiesen efectuado dichas operaciones o que
se les hubiese solicitado la informacion. En caso contrario se impondra al infractor la sancion que corresponda de
conformidad a lo establecido en el Capitulo Unico del Titulo Octavo de la Ley.
TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado.

SEGUNDO.- Quedan derogadas todas las disposiciones que en cualquier forma se opongan al presente Reglamento.

DADO EN LA RESIDENCIA DEL PODER EJECUTIVO EN LA CIUDAD DE CHETUMAL QUINTANA ROO A LOS
VEINTIDOS DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL OCHO.

HISTORIAL:

Reglamento de la Ley de Catastro del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo.

1ra. Publicacion: 1 de diciembre de 1975.

2da. Publicacion: 30 de septiembre de 2008.
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