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(De 30 de abril de 2009)

Por el cual se reglamenta la Ley 20 de 27 de marzo de 2009, "Que establece un procedimiento especial de expropia
extraordinaria para definir y formalizar los asentamientos comunitarios por antigiiedad y dicta otras disposiciones"

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
En uso de sus facultades constitucionales y legales
CONSIDERANDO:

Que por medio de la Ley N° 20 de 27 de marzo de 2009 se establece un procedimiento especial de expropia
extraordinaria para definir y formalizar los asentamientos comunitarios por antigiiedad y dicta otras disposiciones.

Que la referida Ley fue publicada en la Gaceta Oficial N° 26252 de 31 de marzo de 2009.
Que de conformidad con la Constitucién, corresponde al Organo Ejecutivo la reglamentacion de las leyes.

Que es imprescindible establecer un procedimiento sencillo que permita a las familias de asentamientos comunitarios
antigliedad activar a la Administracion Publica para que resuelva prontamente la peticion de declararles como tales
proceder a la expropiacion.

Que la Ley 20 de 2009 declaré de interés social la expropiacion de fincas privadas cuando dentro de ellas se encue
asentamientos comunitarios con mas de quince afios de existencia.

Que la Ley 20 de 2009 dispone que sera competencia del Ministerio de Vivienda los procedimientos de esta clase cu
se trate de areas urbanas, y del Ministerio de Desarrollo Agropecuario, cuando se esté en presencia de tierras agraria

DECRETA:
Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1. El objeto del presente Decreto Ejecutivo es la reglamentacién de la parte urbana de la Ley 20 de 27 de m:
de 2009.

Articulo 2. Lo dispuesto en la Ley 20 de 2009 constituye derechos a favor de los miembros de los asentamier
comunitarios por antigledad, y desde la solicitud obliga al funcionario publico a darle el tramite que corresponde
brindarle a los solicitantes y a partes interesadas el acceso en todo momento a la informacién relativa al procedimient
declaratoria de antigliedad del asentamiento comunitario y de expropiacion.

Articulo 3. El procedimiento que aqui se regula se rige por la informalidad, imparcialidad, uniformidad, economi
celeridad y eficacia, garantizando la realizacion oportuna de la funcion administrativa, sin menoscabo del debido proc
legal, con objetividad y con apego al principio de estricta legalidad, de conformidad con la Ley 38 de 2000.

Articulo 4. Los siguientes términos, para propésitos exclusivos de la materia que se reglamenta, tendran e:
significados:

® Accion urbanistica es la parcelacion, urbanizacion y edificacion de inmuebles. Cada una de estas acciones
comprende procedimientos de gestién y formas de ejecucion, en concordancia con los establecidos en el plan loc
en las normas urbanisticas.

® ANAM : Autoridad Nacional del Ambiente.

® Asentamiento Comunitario por Antigliedad todo grupo humano establecido en un area geografica urbana o rural,
de propiedad privada, que ha conformado un tejido social vinculado por relaciones juridicas, culturales, productive
econdmicas o, incluso, por expresiones de caracter organizativo. Se entenderan como tales los grupos humanos:
habiten tanto en lotes de terrenos como en unidades departamentales de edificios o torres destinadas a la viviend

® Asentamiento informal: situacion de hecho caracterizada por el establecimiento de grupo de personas en un espa
fisico determinado sin que la distribucién de las viviendas, espacios publicos, areas verdes, servidumbres publica:
demas elementos de la comunidad obedezcan a criterios urbanisticos.

e DCBP: Direccién de Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio de Economia y Finanzas.

® Espacio publica area destinada por y para las necesidades urbanas del asentamiento comunitario, que cuenten ¢
un conjunto de inmuebles y elementos arquitecténicos y naturales publicos.

e Estudio tenencial la determinacion en un area especifica de como esté distribuida geogréficamente la propiedad
sobre la tierra, sea estatal o de particulares, méas las baldias, areas protegidas y territorios indigenas, a partir del
relacionamiento de los planos aprobados con las fincas a que pertenecen.

® Expropiacion parcial: privacion a una persona, natural o juridica, de la titularidad de una parte de la finca de su



No 26272 Gaceta Oficial Digital, jueves 30 de abril de 2009 25

propiedad inmueble, a cambio de una indemnizacién basada en la ley.

® Expropiacion por interés social urgente privacion a una persona, natural o juridica, de la titularidad de la finca de
su propiedad inmueble, a cambio de una indemnizacion basada en la ley, con lo cual se responde a una necesida
comunitaria apremiante.

® Expropiacion total: privacion a una persona, natural o juridica, de la titularidad de la totalidad de la finca de su
propiedad inmueble, a cambio de una indemnizacion basada en la ley.

e Familia constituida: grupo de personas vinculadas entre si por razones consanguineas y/o por afinidad, sin perjuic
de los modernos conceptos sociolégicos o de la antropologia cultural.

e Fundacién del asentamiento comunitariodato o datos que comprueban el momento que en el pasado sirvié de
fecha exacta o aproximada para marcar el inicio de la ocupacién por las primeras familias.

e Grave contaminacion presencia en el ambiente, por accién del hombre, de cualquier sustancia quimica, objetos,
particulas, microorganismos, forma de energia o componentes del paisaje urbano o rural, en niveles o proporciones
alteren negativamente el ambiente y amenacen la salud humana, animal o vegetal o los ecosistemas.

® Indemnizacion: valor que en moneda o en bonos corresponde pagar al propietario de una finca expropiada, en los
términos que dispone la Ley.

e |ninterrumpido : de todos sus afos de existencia, el asentamiento comunitario ha permanecido invariable por lo
menos quince afos sin sufrir interrupcion alguna.

e | ote: porcidn de terreno que sin necesariamente obedecer a una accidn urbanistica, se encuentra delimitado pare
especifico y constituye una posesion inmueble.

® MINSA : Ministerio de Salud.

e Mitigable: cualquier accién humana que permita moderar, aplacar, disminuir o suavizar los riesgos en que se
encuentra parte o la totalidad de los miembros del asentamiento comunitario, de acuerdo con el informe del SINAPR

® MIVI : Ministerio de Vivienda.

e Ortofoto: documento fotografico que se obtiene a partir de las fotografias aéreas en las que se les ha corregido la
deformaciones perspectivas de la imagen y se ha restituido la imagen del terreno segun una proyeccién ortogonal ver

® Plan de ordenamiento territorial: instrumento de planificacion proveniente de autoridad urbanistica que fija las
condiciones basicas de desarrollo en términos de definir el territorio en suelo urbano y rural, la vialidad, los servici
publicos y las normas urbanisticas para obras de parcelacion, urbanizacion y edificacion.

® Poseedor beneficiarioaquel que ejerce la ocupacion de un predio con animo de duefio, y que sera beneficiado, er
forma individual o mancomunada, con un titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico.

® Predio: porcion de terreno que sin necesariamente obedecer a una accion urbanistica, se encuentra delimitado pe
uso especifico y constituye una posesion inmueble.

® PRONAT: Programa Nacional de Administracién de Tierras.

e Servidumbre publica: franja territorial de uso publico destinada al mantenimiento y a la proteccién de playas, rios,
guebradas, desaguies sanitarios y pluviales, energia eléctrica, aguas potables, telecomunicaciones y vias de comunic

® SINAPROC: Sistema Nacional de Proteccion Civil.

e Situacidén de hechorealidad fisica propia de los asentamientos informales, no precedidos de un proyecto de
parcelacion, urbanizacion y edificacién que cumpla con las leyes urbanisticas, con las regulaciones emitidas por |:
autoridades urbanisticas y con los contenidos de los planes de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

e Solicitante: cualquiera de los firmantes de la solicitud de declaratoria del asentamiento comunitario y de la
expropiacion. Se entenderan como tales, de igual forma, las personas naturales o juridicas facultadas por los firmant
la solicitud o acreditadas posteriormente para promover los efectos de la solicitud.

® Tierras agrarias: las destinadas a la actividad agraria, viviendas campesinas y/o demas condiciones y actividades
conexas de naturaleza agraria, de conformidad con el derecho agrario, y cuya competencia, para propésitos de la L
de 2009, corresponde al Ministerio de Desarrollo Agropecuario.

o Unidad departamentat departamentos o secciones en que se divide un piso, un edificio o un conjunto de
edificaciones, tales como unidad de vivienda, apartamentos, oficinas o locales comerciales, industriales o profesion:

e Urbanizacion: conjunto de obras para el trazado y acondicionamiento de un globo de terreno, mediante la dotaciél
de vias de comunicacion, servicios publicos, equipamiento social, areas de uso publico y privado y lotes servidos a
para construir en ellos.

Articulo 5. Ninguno de los trdmites ni la expedicibn de documento o certificacion alguna causaran para es
procedimiento costo alguno, ni para los solicitantes ni para dependencia o ente estatal involucrado.

Capitulo Il
De la Solicitud de Declaratoria del Asentamiento Comunitario por Antigiiedad y de Decreto de Expropiacion

Articulo 6. La solicitud de declaratoria del asentamiento comunitario por antigiiedad y de decreto de expropiacion
efectuard mediante formulario, que para tal efecto confeccionara el MIVI, o por medio de memorial simple.

En los casos en que se proceda de oficio, el procedimiento se activara mediante un informe de la Direccion
Asentamientos Informales al Ministro del MIVI.
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Sera la Direccion de Asentamientos Informales del MIVI la encargada de administrar el expediente para la declarat
del asentamiento comunitario y para decretar la expropiacion. En las direcciones regionales, se hard cargc
Departamento que atienda los asuntos relacionados con los asentamientos informales.

Articulo 7. La solicitud deberéa contener la siguiente informacion:

1. Autoridad innominada a la que se dirige la solicitud, que sera el Ministro de Vivienda.

2. Nombre, apellido, nimero de cédula y firma de al menos veinte (20) representantes de familias de la comunidad,
guienes deberan ser mayores de edad y tener el caracter de poseedores beneficiarios. Debera acompanarse foto
de la cédula de cada uno.

3. Direccion exacta, para efectos de notificaciones personales, de cada uno de los veinte (20) representantes de fan

solicitantes.

Nombre de la comunidad.

Ubicacion geografica del asentamiento comunitario (regimiento, corregimiento, distrito, provincia).

Declaracién de los afios aproximados con que cuenta la comunidad.

Objeto de la solicitud, que consistird en declarar la existencia y antigliedad del asentamiento comunitario, y que s

decrete la expropiacién de la respectiva finca privada.

8. Fecha de la solicitud.

No gk

Sin que constituya un requisito de la solicitud, se podra hacer mencion de:

9. Numero de finca privada sobre la cual esta asentada la comunidad.
10. Nombre de los propietarios de la finca privada.
11. Numero del plano de la finca privada.
12. Documentos que se adjuntan con la solicitud.
13. Otras personas facultadas para gestionar.

Articulo 8. La solicitud ni el impulso del procedimiento requiere, aunque no excluye, de abogados.

Articulo 9. Toda solicitud se presentara a la Secretaria General del MIVI, y en las regionales de este Ministerio, a
quien realiza estas funciones.

Fotocopia del memorial o del formulario servira para el recibido.

Articulo _10. Una vez realizada la solicitud mediante formulario, memorial o mediante informe de la Direccion d
Asentamientos Informales, se abrird un expediente a nombre de la comunidad solicitante, el cual llevara una numere
secuencial propia para los procedimientos de expropiacion con base en la Ley 20 de 27 de marzo de 2009.

El secuencial comenzara con los tres primeros siguientes digitos: ACA (que representa Asentamiento Comunitario
Antigledad). Los siguientes digitos (hasta tres) corresponderan al nUmero por llegada de la solicitud. Los cuatro Ulti
digitos se asignaran por el afio en el que se hace la solicitud o se procede de oficio.

Articulo 11 El expediente, a partir de la solicitud, llevara una foliacion, y los solicitantes tendran derecho a accede
copias autenticadas en cualquier momento, las cuales servirdn de reposicion sin mayores tramites en caso de pérdi
parte de la autoridad.

Articulo _12. Cuando la instancia corresponda a una Direccion Regional del MIVI, las solicitudes, aun cuando se
dirigidas al Ministro/a de Vivienda, seran recibidas y tramitadas por su respectiva Direccion Regional. Toda dificultad ¢
impida a esta dependencia impulsar el expediente, serd comunicada de inmediato por ésta a la sede central del MI!
cual determinard lo procedente para reanudar los tramites que procuren acceder a lo pedido, comprobados
presupuestos de la Ley 20 de 27 de marzo de 2009 y este Decreto.

Articulo 13. Toda solicitud se debera hacer dentro de la vigencia de la Ley para acogerse al procedimiento y beneficio
ésta. Aquellas comunidades que cumplan los quince afos de fundadas dentro de la vigencia de la Ley, podran realiz
solicitud hasta el Gltimo dia de vigencia de ésta.

Capitulo 111
Determinacion de la existencia y antigiiedad del asentamiento comunitario

Articulo 14. EI MIVI, a través de la Direccion de Asentamientos Informales, determinara en un Informe la antigliedad ©
asentamiento comunitario a partir de los censos de la Contraloria General de la Republica, estudios o informes ofici
y/o los registros de la Corregiduria, Junta Comunal o Alcaldia respectivas, los cuales se incorporaran al expediente.
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El Informe expresara:

a) el nombre del asentamiento comunitario;

b) la provincia, distrito y corregimiento al que pertenece el asentamiento comunitario;

¢) que el asentamiento comunitario cuenta con mas de quince (15) afios de existir;

d) que de conformidad con la solicitud de los representantes de la comunidad, se ha dado inicio al procedimiento en
gue se debera determinar si procede la Declaratoria del Asentamiento Comunitario por Antigliedad para efectos d
expropiacion de la finca privada y posteriores titulaciones masivas de tierras a los poseedores beneficiarios;

e) la comunicacion a la Corregiduria, Alcaldia y Gobernacion respectiva, de la apertura del expediente de declarator
del determinado asentamiento comunitario, y que, por lo tanto, los ocupantes son potenciales beneficiarios de la
titulacion del predio que poseen.

El Organo Ejecutivo extendera un Certificado de Comunidad Antigua al determinado asentamiento, expresando en él
la peticion de expropiacion esta sujeta al cumplimiento del resto de los presupuestos establecidos en la Ley 20 de 2(
el presente Decreto, no obstante, los ocupantes tienen una expectativa de derecho a la titulacion del predio que posee

Articulo 15. Cualquiera otra entidad publica podra complementar el expediente con otros indicadores de la existenci
antigliedad del asentamiento comunitario, como el tiempo de los parvularios o0 centros de ensefianzas (publicos
privados) ubicados en la comunidad; de los centros destinados al culto religioso reconocidos ubicados en la comuni
de la infraestructura publica dotada a la comunidad; de los servicios publicos brindados y existentes en la comunide
del de cualquier otro aspecto material que igualmente sirva de indicador.

Articulo _16. En todo momento dentro de este procedimiento los solicitantes podran aportar documentacion p:
confirmar sus afirmaciones contenidas en el formulario o memorial.

Capitulo IV
Determinacion de la existencia o ausencia de riesgos en la comunidad

Articulo 17. EI MIVI solicitara al SINAPROC que realice, conjuntamente con la ANAM y/o el MINSA, cuando se
amerite, una inspeccion al asentamiento comunitario para que mediante un informe dirigido al Ministro/a de Vivien
determine si:

a) las condiciones topograficas o del subsuelo del lugar, asi como los cursos de agua de rios, quebradas o riachuelc
cercanos, no presentan peligro para la vida o la integridad fisica de sus miembros.
b) el &rea estd libre de grave contaminacién.

Articulo 18. Cuando se determine la existencia de riesgos, el SINAPROC en su informe indicar& si abarca sélo parte
totalidad del asentamiento, y si es mitigable y de qué manera.

Articulo _19. En el Decreto Ejecutivo de expropiacion se diferenciar4 el area del poligono donde se encuentra
asentamiento comunitario, del area no ocupada por éste que se anexa para efectos de reubicar a las familias en riesg

También se diferenciara el valor asignado a la finca en funcion de lo que ocupa el asentamiento comunitario, al qu
corresponde el valor catastral al segundo afio de fundado éste, de lo que resulte de los avaltos por la Contraloria Ge
de la Republica y de la DCBP al area anexada de la finca privada para reubicar a las familias en riesgo.

Capitulo V
Confirmacién de presupuestos catastrales, sociales, econémicos y juridicos

Articulo 20. Confirmada la existencia y antigledad del asentamiento comunitario, el MIVI o el PRONAT (cuando I
comunidad se encuentre en areas declaradas de regularizacion y titulacion masiva de tierras) llevara a cabo el sigt
levantamiento, para lo cual adaptaran las respectivas fichas para recoger la informacién en campo, y se dejara refleja
un Informe técnico:

1.- Catastral:

a) la localizacién, descripcion y demarcacién del area ocupada por el asentamiento comunitario;

b) el valor catastral de la finca al segundo afio de iniciada la ocupacion;

¢) el nimero de plano y sus datos relevantes;

d) medidas y linderos de cada uno de los predios, sin ser necesario un plano aprobado sino demostrativo para
exposicion publica. EI MIVI podré redistribuir equitativamente la superficie de los predios con el propésito de
impedir que se adjudique alguno con cantidad insuficiente para la habitabilidad digna.

e) ortofotos, de existir.
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2.- Social:

a) datos personales de cada uno de los miembros de la familia;
b) servicios publicos bésicos de las viviendas.

3.- Econ6émico:

a) ingreso econémico familiar. Estos datos servirdn para determinar el precio que puede asumir el poseedor
beneficiario, en el evento en que el valor individual del lote o unidad departamental de cada familia es alto, lo que
exija un subsidio del Estado.

4.- Juridico:

a) datos generales de inscripcion de la finca, con sus restricciones de ley, gravamenes, demanda judicial inscrita, si
hubiere;

b) relacion de la finca objeto de la eventual expropiacion con el plano de dicha finca y cualquier segregacién ocurrid
sobre ella, plano que debera georeferenciarse y montado sobre las respectivas ortofotos (de haberlas);

¢) informacion del propietario o de los propietarios;

Articulo 21. El Registro Publico y la DCBP expedirdn las respectivas certificaciones al MIVI y a los solicitantes (
peticion de estos), con el objeto de que sean incorporados a los expedientes.

Capitulo VI
De la Declaracién del Asentamiento Comunitario por Antigliedad

Articulo 22. Con evidencias suficientes para determinar que el asentamiento comunitario cuenta con mas de quince
afios de existir; que el informe del SINAPROC no establece la existencia de riesgos o los mismos son mitigables; qu
ha comprobado que el asentamiento se encuentra total o parcialmente ubicado dentro de una finca privada; y cuan
caso lo amerite, los motivos que justifican un subsidio, el MIVI emitird una Resolucién en la que en la parte resoluti
declarara el asentamiento comunitario por antigiiedad, indicando, ademas, lo siguiente:

a) la superficie total del asentamiento;

b) los linderos del asentamiento;

c) la declaratoria de que se trata de una "situacion de hecho";

d) el valor catastral al segundo afio de fundada la comunidad. Si el asentamiento comunitario esta ubicado sobre va
fincas privadas, se indicaréa el dicho valor por cada una de ellas y se sumaran hasta hacer un total, cuyo valor ser:
gue se asigne a la nueva finca que se cree en el Registro Publico con la expropiacion. Si el asentamiento comuni
esta ubicado parcialmente sobre una o mas fincas privadas, el valor catastral al segundo afio de fundada la comu
sera el resultado de restar lo que corresponde al resto libre de la finca a expropiar.

e) el monto del subsidio y demas datos que estas medidas exijan, cuando sea el caso.

f) la comunicacion al Organo Ejecutivo de que el asentamiento comunitario cumple con los presupuestos de la Ley :
de 2009y, por lo tanto, es procedente decretar la expropiacion.

g) sefalamiento de la Ley 20 de 2009 como fundamento legal.

Capitulo VII
Plano del Poligono del Asentamiento Comunitario

Articulo 23. Declarado el asentamiento comunitario por antigliedad, se sometera el plano del poligono a la aprobacion
parte de las dependencias publicas destinadas a estos efectos, con caracter de urgencia social.

Articulo 24. Cuando el asentamiento comunitario esté ubicado sobre dos o mas fincas privadas, el plano que se lev
comprendera uno solo, indistintamente la cantidad de fincas que atraviese.

Esto, en el Registro Publico, dara lugar a la reunién de la totalidad o parcialidad de las fincas expropiadas para cons
una sola.

Capitulo VIII
De la Expropiacion

Articulo 25. Con base en la Resoluciéon que Declara el Asentamiento Comunitario por Antigiiedad y en el expediente
expropiacion respectivo, se procedera a confeccionar el Decreto Ejecutivo de Expropiacién, el cual contendra en la
resolutiva:
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a) el objeto de la expropiacion, que se desprendera de los datos del plano georeferenciado del poligono.

b) el valor asignado, que se fundamentara en los criterios que establece la ley y este Decreto;

¢) los datos generales del propietario de la finca expropiada;

d) el nimero del plano del poligono que comprende el &rea de la finca expropiada.

e) los datos generales de la finca expropiada,;

f) la indicacién del BHN como la entidad estatal a quien se traspasara la finca total o parcialmente expropiada;
g) la orden al Registro Publico de realizar la inscripcion libre de gravamenes;

h) el sefialamiento de la Ley 20 de 2009 y el presente Decreto como fundamento legal.

El Decreto Ejecutivo de expropiacion se publicard enseguida en la Gaceta Oficial.
Capitulo 1X
De la Negociacidon con el Propietario de la Finca expropiada

Articulo 26. Con base en lo que dispone la Ley 20 de 2009, se seguiran los siguientes pasos y criterios para realiz
negociacién con el propietario expropiado:

1. Una vez inscrito en el Registro Publico la expropiacion total o parcial de la finca, el MIVI notificara mediante edicic
emplazatorio, publicado en un perioddico de la localidad por tres (3) dias calendarios, la parte resolutiva del Decret
de Expropiacién, conminando al propietario para que dentro de los quince (15) dias siguientes a la Gltima publicac
en el diario de circulacion nacional, a comparecer para negociar y convenir con el Estado la indemnizacion, dentre
los términos dispuestos en la Ley 20 de 2009.

2. Todas las pretensiones judiciales o administrativas tenidas en procesos por el propietario contra los miembros de
asentamiento comunitario o contra el Estado y relacionadas con la finca objeto de la expropiacién, deberan ser
desistidas para que tenga efecto la solucion pacifica del conflicto dentro de lo dispuesto por el articulo 10 de la Le
20 de 2009.

3. Elimpuesto de inmueble adeudado del &rea expropiada serd condonado por el Fisco, siempre que el propietario
acepte el pago de la indemnizacion por la via administrativa. En estos casos, se exonerara también el cincuenta
ciento (50%) de los intereses moratorios por el resto de la finca, si la expropiacién fuera parcial.

4. En el caso de que el afectado por el acto expropiatorio y la dependencia estatal no lleguen a convenir el valor del
monto de la indemnizacion o de nunca haberse verificado tal negociacién, el MIVI describira lo sucedido y solicita
al Ministerio Publico que demande la apertura del juicio en el que se determine el valor de indemnizacion que deb
pagar el Estado, de conformidad con los términos y limitaciones previstos en esta Ley.

Articulo 27. Con el propésito de hacer frente a los compromisos indemnizatorios, el MIVI solicitara al Consej
Econdémico Nacional (CENA) o al Consejo de Gabinete, de acuerdo al monto, la asignacién de una partida presupues
adicional o fondo de administracién, que seran utilizadas exclusivamente para hacerle frente al pago de
indemnizaciones.

Las obligaciones de indemnizar también podran efectuarse mediante la emision bonos del Estado, lo que se hal
acuerdo con lo que establecen las normas vigentes.

Capitulo X
De las Bases de Datos Geogréficas y Descriptivas

Articulo 28. La obtencion de todos los datos relativos a los poseedores beneficiarios se hara conforme con la metodol
Unica para los procesos de regularizacién y titulacion masiva de tierras y unidades departamentales, lo que consiste ¢
siguientes pasos y criterios:

1. Notificaciones del proceso de titulacion y de mensura de predios.

2. Trabajos de mensura.

3. Llenado de ficha catastral.

4. Elaboracion de planos preliminares de servidumbre y de predios.

5. EXxposicién publica de los resultados de los levantamientos, en la cual se efectuaran las correcciones pertinentes
ensayara la mediacion o conciliacién en caso de conflictos. Cuando estos métodos no prosperen, los conflictos er
poseedores beneficiarios seran resueltos por la Direccién de Asesoria Legal del MVI, cumpliendo con el debido
proceso legal.

6. Aprobacién de planos de servidumbre y de predios.

7. Publicacién por una vez en un periédico de la localidad de un listado de los poseedores beneficiarios y respectivo

datos de la adjudicacion.

Cinco (5) dias habiles para las oposiciones, que correrdn a partir del siguiente dia a la publicacién del edicto.

9. Revision y firma masiva de resoluciones individuales de adjudicacion. La revision masiva de las resoluciones
individuales de adjudicacion se podran hacer sobre muestras, atendiendo a estandares 1SO apropiadas para esto

o
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de casos.
10. Inscripcion masiva de resoluciones individuales de adjudicacion en el Registro Publico.
11. Entrega masiva de titulos individuales de propiedad inscritos en el Registro Publico.

Articulo 29. Se creara una base de datos con contenido descriptivo, el cual permita relacionar indubitablemente cada
de los poseedores beneficiarios con el lote (predio) o unidad departamental que ocupan. Los campos de esta base de
seran los siguientes:

Numero de lote.

Cédula catastral.

Provincia.

Distrito.

Corregimiento.

Superficie.

Valor del terreno.

Numero del plano.

Norte.

Sur.

. Este.

Oeste.

Primer nombre por cada poseedor del predio.
Segundo nombre por cada poseedor del predio.
. Primer apellido por cada poseedor del predio.
Segundo apellido por cada poseedor del predio.
. Apellido de casada por cada poseedor del predio.
Cédula por cada poseedor del predio.
Nacionalidad por cada poseedor del predio.
Estado civil por cada poseedor del predio.

. Sexo por cada poseedor del predio.

. Finca.

. Tomo.

Folio.

Rollo.

Documento.

. Asiento.

. Distrito, de acuerdo con constancia registral.

. Corregimiento, de acuerdo con constancia registral.

©oo N~ WNPE
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Articulo 30. También se creara una base de datos geogréfica, cuando se cuente con los medios tecnoldgicos para ellc
Capitulo XI
De los Planos de Servidumbre y de Predios

Articulo 31. En los planos de servidumbre y de predio, la Direccion de Asentamientos Informales, de presentar
asentamiento comunitario caracteristicas informales y no obedecer a una planificacion, estampara en ellos un sellc
catalogara el mismo bajo "situacion de hecho", con lo cual se respetard la realidad fisica encontrada, pero cuyos acce
los predios en el plano nunca seran inferiores a un (1) metro.

Articulo 32. Cuando se ha declarado bajo situacién de hecho un asentamiento comunitario, la revision de los planos,
obtener el visto bueno por parte de la Direccion de Ventanilla Unica del MIVI, se hara con fundamento en la Resoluc
N° 169-2008 del 11 de Julio de 2008 del MIVI, y compatible con el mapa catastral definitivo. No obstante, los planos ¢
seran objeto del visto bueno por parte de la Direccion de Ventanilla Unica del MIVI podran presentarse en esc:
diferentes a las dispuestas en la Resoluciéon 169-2008 de 11 de julio de 2008, de acuerdo con el tamafio del s
comunitario.

Capitulo XII
De los traspasos al BHN del expediente general del asentamiento y de los expedientes individuales

Articulo 33. EI BHN procederd a crear el proyecto, programa y préstamos a cada uno de los poseedores beneficiarios
vez reciba la siguiente documentacion por parte del MIVI:
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Plano aprobado y registrado del poligono y el de la servidumbre y de predios.

Resolucion de subsidio, cuando sea el caso.

Decreto Ejecutivo de expropiacion inscrito en el Registro Publico.

Base de datos descriptiva y geografica (de contar con ella) del asentamiento comunitario.

Listado de cada uno de los poseedores, con toda la informacidn que se establece en el articulo 31 del presente
Decreto. Este listado llevara la firma del Director/a de Asentamientos Informales o del Director Regional del MIVI.
Informe de costos del Departamento de Programacion y Presupuesto del MIVI que contemple el precio de venta,
tasa de interés y los afios de financiamiento por cada préstamo a ser creado.

7. Distincidn en la base de datos descriptiva y ficha catastral de los lotes comerciales de barrio con relacion a las de
residencias.

apsrwd e
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Capitulo Xl
De las Adjudicaciones

Articulo 34. Las adjudicaciones de terreno tienen por finalidad primordial dar seguridad juridica de vivienda a I
poseedores beneficiarios. No obstante, el MIVI permitira, de acuerdo con las politicas de vivienda y de las hormas
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano, las adjudicaciones de predios cuando se trate de posesiones distir
la vivienda, pero que responden a un tejido social vinculado por relaciones juridicas, culturales, productivas, econém
0, incluso, por expresiones de caracter organizativo, como areas verdes; centros recreativos y culturales; espacios f
para la practica del deporte; locales donde se desarrolle una actividad econdmica productiva de servicio a la comun
entre otros.

Procedera del mismo modo cuando la posesion esté en manos de personas juridicas.
Articulo 35. Hasta antes de proceder a la generacién de los titulos de propiedad, se constatara que:

a) el poseedor beneficiario no cuenta con una propiedad inmueble inscrita en el Registro Publico;

b) el poseedor beneficiario no posea méas de un predio situado en cualquiera de estos asentamientos comunitarios, |
razén de las expropiaciones decretadas en virtud de la presente Ley, en cuyo caso se beneficiara sélo de uno. Pa
estos efectos se estableceran los filtros informéticos necesarios que eviten errores. De igual forma, el Registro
Publico, sin costo alguno, emitira los certificados de no propiedad que se soliciten por cada poseedor beneficiario.

Articulo 36. Serviran las ortofotos, los levantamientos catastrales o semejantes y cualquier otra evidencia licita, p
determinar si el presunto poseedor comenzo la posesién con posterioridad al 31 de diciembre de 2008. En tal sentid
podran ser beneficiados con la titulacibn masiva todos aquellos que se hayan establecido en la comunidad
posterioridad a esta fecha.

Cualquier traspaso de mejoras que se haya producido antes de esta fecha, siempre y cuando se pueda comprobar, s
fines habitacionales y no se encuentre en alguno de los supuestos anteriores, dara derecho a la titulacion.

Articulo 37. Los que no retnan los requisitos para ser beneficiados con la Ley 20 de 2009, se regiran, para adquir
tierra, por la ley de contratacién publica vigente.

Articulo 38 La ficha catastral o la hoja de encuesta, debidamente firmada por el o los poseedor(es) beneficiario
constituye el instrumento de solicitud de adjudicacion del respectivo lote 0 unidad departamental, el cual sera dadc
propiedad una vez cumplidas las normas para este tipo de adjudicaciones, por medio de Resoluciones de Gerenc
BHN.

Capitulo XIV
Disposiciones Finales

Articulo 39. EI MIVI, a solicitud de parte interesada, de autoridad competente o de oficio, emitira las certificaciones q
sean necesarias, en la que dejara constancia de que existe una solicitud de expropiacion en el marco de la Ley 20 de
para que sea aportada a los procesos judiciales o procedimientos administrativos que tengan por objeto desalo
cualquier pretensién de expulsar a las potenciales familias de las tierras que ocupan dentro de un asentam
comunitario con mas de 15 afios.

Las instancias administrativas municipales o centrales suspenderan el procedimiento hasta que sea resuelta la solicit
expropiacion, y archivaran el expediente cuando el Organo Ejecutivo decrete la expropiacion.
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Articulo 40. Los contratos escritos o verbales celebrados entre uno o mas miembros del asentamiento comunitario cc
propietario privado, deberan ser puestos en conocimiento del MIVI.

Si cuentan con plano aprobado, aun cuando se haya o no constituido finca aparte en el Registro Publico, el mismo
debidamente identificado en el plano del poligono de la expropiacién y el area sera excluida del Decreto Ejecutivo co
cual se expropie.

En los casos en que no se cuente con plano aprobado, la expropiacion no excluira el area pactada por las parte
embargo, puesto en conocimiento del MIVI el contrato suscrito entre las partes, la adjudicacion que haga el BHN nc
basara en préstamo alguno, el valor asignado sera simbdlico y estara libre de gravamenes. Si las partes lo acuerdan
mismo asiento de inscripcion en el Registro Publico se podran asegurar los derechos del propietario expropiado
garantia hipotecaria a su favor.

Articulo 41. Cuando del asentamiento comunitario alguna persona se encuentre en juicio luego de demandal
prescripcion adquisitiva de dominio, el MIVI informara al juzgado de la causa el procedimiento de expropiacion
procurara que el area demandada se identifique plenamente en el plano de servidumbre y de predios.

Si el demandante no desiste del proceso y lo informa al BHN o al MIVI, se entenderd que no desea beneficiarse de
fines de la expropiacion. En estos casos, el BHN, una vez se produzca la sentencia en firme, segregara de su finca
términos que disponga la autoridad judicial.

Articulo 42. Cuando la expropiacion se haga a fincas privadas donde se encuentren edificios o torres de vivien
construidos para brindar soluciones habitacionales sociales, la incorporacion al régimen de propiedad horizontal
caracter social se ajustara a lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley 20 de 2009 y su reglamentacion especial.

Comuniquese y Cumplase.
MARTIN TORRIJOS ESPINO

PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

GABRIEL DIEZ P.

MINISTRO DE VIVIENDA

10



