MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
DECRETO EJECUTIVO Ne 85
(De 14 de junio de 2006)

Que reglamenta la Ley No. 2 de 7 de enero de 2006, que regula las Concesiones para la
Inversién Turistica y la Enajenacién del Territorio Insular para Fines de su
Aprovechamiento Turistico y dicta otras disposiciones

EL PRESIDENTE DE LA REPfJBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO

Que la Ley No. 2 de 7 de enero de 2006, gue, reguiajas Conces:ones para la Inversién
Turistica y la Enajenacion del: Terrntono fnsula: 4:»3ra Fines de su Aprovechamiento
Turistico y dicta ofras dtsposmxoncs tiene como f'mali?iad mmedtata incentivar la inversion
turistica con la ampliaci6n del término-de-dutacion de las. conc;g;qnes gue se otorguen con
ese proposito con [o cualse prctende la atracclén de ma?oremfi@e‘ﬁ}smm:s y tunistas al pais.
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: _@gd’qllas dreasrinsulares que retinan
siesipre que lé myéés:on por realizarse,
racion de’ un“ffimero de empleos
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Que la referida Ley No. 2 de- 2@06 ést
enajenacion del territorio msulaf -ani
la declaracion-de 4rea de desarrd
especiales condiciones para la atra
aparte de su 1mpacto economico
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Al gaﬁ hacér 1Va la enajenacién del
1§Ws§c@¢bﬂg}a criterios de transparencia
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Capitulo I
Gcneralidadcs

Articulo 1. La presente reglamentacién tiene como objetivo establecer el conjunto de
normas y procedimientos con el propésito de coordinar las acciones interinstitucionales
relacionadas con la inversidn turistica en las zonas de desarrollo turistico y en las zonas
declaradas 4reas de desarrollo especial para fines de su aprovechamierito turistico.

Articulo 2. La apliéacién de la presente reglamentacién se llevard a cabo mediante las
siguientes modalidades:

1. Concesiones para la mversxén turistica;
Concesiones para el establecimiento de umdades habitacionales con carécter

vacacional 0 permanente;
3. Enajenacién del territorio insular para fines de su aprovechamiento turistico;
4. . Concesiones Especiales en el territorio insular.
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Articulo 3. La presente reglamentacion regird para todas las autoridades y entidades
gubernamentales y municipales que intervengan directa o indirectamente en el logro de los
objetivos plasmados en la Ley No. 2 de 7 de enero de 2006.

. Capitulo Il
Concesiones para la Inversidon Turistica

Articulo 4. Las concesiones administrativas por el término de hasta cuarenta (40) afios,
prorrogable por un término adicional de hasta treinta (30) afios, y las concesiones
“administrativas por el término de sesenta (60) afios, prorrogable por un término adicional de
treinta (30) afios, podran ser otorgadas a través del procedimientc de convocatoria publica,
con el objeto de garantizar los principios de transparencia, economia y responsabilidad.

“Articulo 5. En el caso de las concesiones administrativas para la inversion turistica, por el
término de sesenta (60) afios, prorrogable por un término adicional de treinta (30) afios, el
Ministerio de Economia y Finanzas incluird en el pliego de cargos para las ‘corncesiones
para la inversi6n turistica, utilizado para el acto de convocatoria publica, el monto minimo
de la inversion directa y el potenmal de generacmn de empleo

Ar_tlculo 6. Los procesos de Convocatona piblica de concesiones para la inversién
turistica, podrén ser iniciados por cualquiera de las siguientes formas:

1. A solicitud hecha por un interesado ante el Ministerio de Economia y Finanzas,

" mediante memorial en donde se detallen los linderos y la ubicacién fisica del
territorio insular que se desea recibir en concesién; '

2. Por decision propia del Ministerio de Economia y Finanzas;

3. Por solicitud del Instituto Panamefio de Turismo en donde se detallen los Imderos y
la ubicacién fisica del territorio insular que se desea concesionar.

Articulo 7: La fianza a que se refiere el articulo 4 de la Ley No. 2 de 7 de enero de 2006,
se cancelara parcialmente de acuerdo a las fases de ejecucion en que se divida el proyecto.

Articulo 8. La. convocatoria pubhca tendra como criterio de seleccion la mayor inversion
por metro cuadrado de terreno a concesionarse. El proceso de Convocatoria publica tendra
como base un valor minimo del terreno, el cual sera el resultante del promedio de los
avaltios efectuados por el Ministerio de Economia y Finanzas y la Contraloria General de la
Republica; mas una inversién minima de dos balboas (B/. 2.00) por metro cuadrado de
terreno a concesnonarse en un periodo maximo de cinco (5) afios.

Articulo 9. La convocato;ia‘ publica se anunciard mediante avisos, los que permanecerédn
expuestos al piblico hasta el dia de la celebracion de ia convocatoria, inclusive en los
lugares ordinariamente destinados para la fijacion de anuncios y edictos de la Direccién de
Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio de Economia y Finanzas y en las
corregidurias del sitio donde se ubique la concesidn, con el objeto que los terceros
interesados o afectados puedan oponerse.

Articulo 10. Los avisos a que se n_:_ﬁeré el articulo anterior serén publicados, come minimo,
en dos (2) diarios de reconocida circulacién nacional, en tres ediciones consecutivas. En los
avisos se indicar4 la oficina donde pueden examinarse u obtenerse las especificaciones de
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la concesién, incluyendo el precio y las condiciones minimas de inversién por metro
cuadrado del terreno; los criterios bajo las cuales se adjudicaran la concesion, asi como el
lugar, el dia y la hora de la celebracion del acto. La publicacién de estos anuncios se hara
con una antelacion minima de treinta (30) dias calendario. ‘

Articulo 11 Las personas interesadas en participar en la convocatoria piblica deberan
registrarse en la Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio de Economia
y Finanzas, con una antelacién de diez dias habiles previos al acto. :
Para hacer efectivo este registro el interesado debera presentar una fianza por el cien por
cien (100%) del valor minimo del terreno y del valor minimo de la inversion.

Articulo 12. La Direcci6n de Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio de Economia y
Finanzas, con una antelacién de quince dias calendario a la celebracién del acto de
convocatoria, celebrard una reuni6n con los participantes que se hayan registrado, con el
propgsito de absolver consultas y formular observaciones que puedan afectar la
participacion de los mismos, asi como aclarar cualquier aspecto relativo a la concesion.

permanente. . . s ; e

Articulo 13. Las solicitudes de’ concesu&n establgcumento de unidades
habitacionales con cardcter vacacmnal nga«hb“me €, . godran ‘servxfucladas de la forma
indicada en el articulo 6 de este’ dg.creto ; . EY

- .»_u., ¢

’arga la cdms cc;on de unidades

Articule 14. Las. concesioneé P
'i-‘*‘ei articulo 15* ’la, ley No. 2 de 7 de

habitacionales en las dreas eSpemﬁ
enero de 2006, estara hmltado
siguientes caractens,ﬂcas

1. Laextensién de la parcela 5 A

2. El costo de las canstrucc;oncs“ﬂe ng in"éjé%ls cdlﬁ{eadhs/hp’ podrén ser mfenores a
TRESCIENTOS MIL BALBOAS (BZ. 300,000.00%y ;

3. El drea que ocupen dlChaS mejoras em.la superﬁci;/)al"del terreno conceswnado no
deberdn exceder el treiiita por c1enta,(\3”0 %) del total de cada isla.

Articulo 15. Las personas que participen en un acto de convocatoria piblica de concesion
para el establecimiento de unidades habitacionales con cardcter vacacional o permanente,
que implique la promocién y comercializacién de proyectos habitacionales turisticos
deberan cumplir con los requisitos contemplados en la Ley No. 2 de 7 de enero de 2006 y
{os establecidos por el Ministerio de Economia y Finanzas.

Capitulo [V
Enajenaci¢n del territorio insular para fines de su aprovechamiento turistico.

Articulo 16. Toda convocatoria piblica para la enajenacion del territorio insular para fmes
de su aprovechamiento turistico, deberé estar precedida de una declaratoria del Consejo de
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Gabinete, en la cual se establecer4 que el drea declarada rednan especiales condiciones para
la atraccién turistica, que la inversion por realizarse, aparte de su impacto econdémico,

" garantiza un numero de empleos SIgmﬁcatlvos para el 4rea y que no se trata de un area
urbanizada.

Para los efectos de lo contemplado en el articulo 19 de la Ley No. 2 de 7 de enero de 2006,
se entiende por 4rea no urbanizada aquella drea de que se trate carezca de infracstructura

piiblica basica ejecutada por el Estado para el desarrollo de la actividad; entendiéndose -
como tal, la inexistencia de vias de comunicacion terrestre, pavimentadas o asfaltadas,
servicios de distribucién de agua potable, tratamiento y disposicién de desechos liquidos y
solidos, produccion.y distribucion de energia eléctrica, aeropuertos, puertos y muelles.

Articulo 17. La Convocatoria piblica tendra como criterio de seleccion la mayor inversion
por metro cuadrado de terreno a enajenarse, _

El proceso de Convocatoria piiblica tendra como base un valor minimo del terreno, el cual
sera el resultante del promedio de los avaluos efectuados por el Ministerio de Economia y
Finanzas y la Contraloria General de la Republica; mas una inversién minima de dos
balboas (B/. 2.00) por metro cuadrado de terreno a enajenarse; en un pericdo méximo de
¢Inco anos.

Articulo 18. La concesiones publicas se réalizara s1gu1endo el procedimiento previsto en los
articulos 9,10,11 y 12 del presente decreto CJECUUVO

Capltulo V

iterio ,Ins,ula_r '

Concesmnes Espemales enTe

"anos (90) otorgadas a personas paturales
Iy ,sesmn permaneme € 1n1nterrump1dah

Articulo 19. Las concesiones por novent

domiciliadas en el-4rea, que hayan m
de terrenos del Estado en territario i (Sl.i
expedida por el Director de Catastro'y” ‘
requisitos establecldos por el artlcm
reglamento.

Articulo 20. Toda sohcltud de ototgan ‘
deberd hacerse publica- medlante edicte ,debldamentea pubhcados en un diario de
circulacion nacional, por tres (3) dlas consecutives. Estos avisos deberan ser fijados por un
término de sesenta (60) dias,"en un lugar-visible de la D1recc1on de Catastro y Bienes
Patrimoniales del Ministerio de Economia .y’ Finanza§, en la Oficina Regional en que se
encuentra ubicado el bien solicitado v en‘las-Corrégidurias correspondlentes

Transcurrido el término de Ia fijacidn, la Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales del
Ministerio de Economia y Finanzas, previa verificacion de los requisitos legales y
reglamentarios correspondientes se procedera a la adjudicacion del bien.

Capitulo V1
Ventanilla Unica y Especial

- Articulo 21. La Ventanilla Unica y Especial funcionard en la Direccién de Catastro y
Bienes Patrimoniales y tendrd un sistema centralizado para el tramite y la aprobacién de
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las peticionés y solicitudes de concesiones administrativas, para la adquisicién de los
derechos definidos en la Ley No. 2 de 7 de enero de 2006 y la presente reglamentacion, y
velara por el cumplimiento de todas las normas correspondientes.

Articulo 22. Todas las solicitudes para el otorgamiento de las concesiones y solicitudes de
compra de areas declaradas especiales para fines de su aprovechamiento turistico se
presentardn.ante la Ventanilla Unica y Especial que verificard que las mismas cumplan con
todos los requisitos, luego de lo cual el Ministerio de Economia y Finanzas iniciara el
tramite para llamar a convocatoria publica. En ¢l caso de que no exista un plan de
ordenamiento territorial dentro del drea a desarrollar, corresponderd al interesado la
elaboracidn y presentacién de su propio plan de ordenamiento territorial, el cual deberan
_ presentarlo ante la ventanilla Gnica para su aprobacion
Articulo 23. La Ventanilla Unica y Especial estard conformada por al. menos dos (2)
servidores publicos de las siguientes instituciones, que serdn asignados de manera
permanente a dicha dependencia y quedaran su;etos a las directrices del jefe de la
_ ventanilla: :

1. Ministerio de Economfa y Finanzas a través de la Direccién de Catastro y Bienes
Patrimoniales;
Ministerio de Obras Publicas; _
Ministerio de Vivienda; - : _ N

_ Instituto de Acueductos y Alcantanllados Naewnales
Instituto. Panamefio de Turismo; -
Autoridad Maritima de Paham4, y
Autoridad Nacienal del Amblente

d

N L AW

e enero de 2906 Ias entidades que
( dr&n ex1g1r para el otorgamwnto de

el presente reglamento

Articulo 26: El presenté Décreto' 1.’,
- promulgacién en la Gaceta Oﬁc1al

" COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la ciudad de Panamg, a los catorce dias del mes de junio de dos mil seis (2006)

MARTIN TORRIJOS ESPINO
Presidente de la Republica
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Ministfp de E¢onomia y Finanzas



