DECRETO N° 14.956/92

POR EL CUAL SE DEFINEN LAS REGLAS TECNICAS PARA LA FORMACION Y
ACTUALIZACION DEL CATASTRO TERRITORIAL, DE LA METODOLOGIA PARA EL
AVALUO INMOBILIARIO, DE LAS FUNCIONES Y COMPETENCIAS DEL SERVICIO
NACIONAL DE CATASTRO Y DE LA UNIDAD TECNICA DE APOYO AL PROYECTO,
DEPENDIENTES DEL MINISTERIO DE HACIENDA.

Seccion "A"

Catastro. Definicion.

Art. 1.- Es el registro publico de datos obtenidos por medio de operaciones técnicas legales, que
proporcionan la descripcion fisica, econdomica y juridica integral de los inmuebles comprendidos en el
territorio nacional.

La descripcion fisica consiste en la representacion del conjunto de operaciones técnico legales, que
individualizan, representan y describen las parcelas de conformidad a los titulos de propiedad, asi

como a las que son objeto de posesion o tenencia.

La descripcion econdmica es aquella que mediante el estudio fisico valuatorio establece el valor de
éste, como base del impuesto inmobiliario.

El aspecto juridico es aquel que sirve para identificar y calificar conforme a derecho la relacion entre
las personas fisicas o juridicas y el inmueble respectivo.

Organismo Técnico Competente.

Art. 2.- El Servicio Nacional de Catastro es la reparticion técnica del Ministerio de Hacienda
destinada a proporcionar, en el marco de su competencia, informacion precisa sobre el estado
parcelario de los Bienes Inmuebles, dentro de un margen de autonomia e independencia administrativa
en el manejo de los datos técnicos e informacion catastral.

Funciones.

Art. 3.- El Servicio Nacional de Catastro estara afectado al desarrollo de las siguientes funciones:

a) La realizacion del Catastro Geométrico Parcelario con aplicaciones Técnicas, Economicas, Fiscales
y Juridicas;

b) La determinacién y aplicacion del Avalto Catastral, integrados por el valor del suelo y el de las
construcciones y mejoras;

¢) Generar un Registro Catastral de uso multiple, que contendra el tracto Dominal y Catastral de cada
parcela y que sirva de base para la instrumentacion del Certificado Catastral;

d) Asignar la nomenclatura catastral a los inmuebles incorporados, adoptando un coédigo de
localizacion geografica Unico e inalterable que servira de identificador parcelario para elaborar el
Padron de Contribuyentes;

e) La concrecion de un Sistema de Banco de datos del Catastro para la elaboracion de diversas
Politicas Econdmicas y Sociales;



f) Suministrar y transferir a la Subsecretaria de Estado de Tributacion (Direccion General de
Recaudacion) la informacion necesaria para los fines tributarios y de la Administracion del Impuesto
Inmobiliario;

g) El mantenimiento y conservacion de la informacion catastral;

h) Brindar la cooperacion técnica que le sea requerida por las autoridades competentes.
Competencia.

Art. 4.- El Servicio Nacional de Catastro atendera en las cuestiones relativas:

a) Al reclamo de los avaluos Catastrales Inmobiliarios, dentro del plazo establecido por el Servicio
Nacional de Catastro;

b) A las modificaciones catastrales operadas por contrato, accesion, usucapiéon o prescripcion
adquisitiva y sucesion hereditaria (particion), servidumbres y - en general - en actos de constitucion,
modificacion o extincion de Derechos Reales al solo efecto de su registro para fines de formacion,
identificacidn y avaluacion parcelaria;

¢) A la registracion de las rectificaciones de superficies inmobiliarias empadronadas;

d) A la incorporacion edilicia e inspeccion catastral;

e) A toda presentacion formulada por los propietarios con motivo de la realizacion del relevamiento
catastral, dentro del plazo habil;

f) A la operatividad del Régimen catastral;
g) Al orden de prelacion de los trabajos del relevamiento catastral;

h) A los requisitos que deberan reunir los padrones inmobiliarios, certificado y demas constancias que
se expidan.

Unidad de Apoyo al Catastro.

Art. 5.- Compréndese dentro de la estructura organizativa del Servicio Nacional de Catastro a la
Unidad técnica de Apoyo al Proyecto (UTAP), que tendra por objetivo la compatibilizacion de las
distintas tareas técnicas y administrativas previstas en la formulacion del mencionado Proyecto de
Levantamiento Catastral del Pais.

Formacion del Catastro. Sistema.

Art. 6.- Adaptase para su ejecucion el sistema descriptivo geométrico parcelario en base a métodos de
precision geodésicos y topograficos complementando por fotografias aéreas e imagenes satelitarias,
tendientes a determinar los limites de la parcela, superficie u localizacion de los bienes inmuebles del
pais y el aspecto juridico de ellos.

A los efectos precedentes, establécese que las operaciones constaran de dos periodos:

I) De formacion e identificacion parcelaria y avaluacion; y

IT) De conservacion y actualizacion permanente, realizados de la siguiente forma:



a) Establecimiento de puntos geodésicos de apoyo.
b) Formacion de lineas de poligonacion perimetral de la unidad catastral apoyada en la red geodésica.

¢) Confeccion de planos en base a coordenadas predeterminadas con los puntos de apoyo terrestre, y
planos del Municipio.

d) Un codigo de reconocimiento parcelario para identificar las manzanas y predios interiores.

e) Citacion a propietarios colindantes a fin de que con intervencion de representante (s) del o de los
Municipios respectivos y funcionarios del Servicio Nacional de Catastro, se proceda a la
comprobacion de limites y medidas de los terrenos afectados, elaborados en la planilla de computos
métricos, todo lo cual se registrara en acta que firmaran las partes e intervinientes mencionados mas
arriba.

f) Medicion directa de cada parcela en terreno, empleando métodos de precision topografico.

g) Confeccion final de planos segin escala determinada por el Servicio Nacional de Catastro.

h) La instrumentacion de un sistema computacional de informacion integral en base al geocodificador
o Nomenclatura.

i) La tasacion y avaluacion catastral.

Del proceso de relevamiento catastral.

Art. 7.- Considerase trabajos de relevamiento catastral al conjunto de operaciones técnico-legales
ejecutados por el Servicio Nacional de Catastro, tendientes a determinar los limites de la parcela,
superficie y localizacion de los inmuebles del pais y el aspecto juridico de ellos.

Confeccion de planos.

Art. 8.- Una vez procedida la medicion directa en el terreno, se estableceran las medidas y rumbos del
perimetro de cada lote, del computo métrico del area total deslindado, y en la medida que se vayan
complementando los trabajos de relevamiento, se iran confeccionando los planos e integrar a laminas
completas.

Reproduccion de la cartografia catastral.

Art. 9.- Para el relevamiento catastral de determinados limites departamentales o distritales, en apoyo
del procedimiento de medicion directa en el terreno, se empleardn métodos de precision topograficos y
fotogramétricos, de cuyo cotejo final se iran reproduciendo dentro de un contexto general la
Cartografia Catastral.

Conservacion y actualizacion del Catastro.

Art. 10.- Se entiende por conservacion y actualizacion del catastro el proceso que tienda hacia los
siguientes objetivos:

a) Mantener al dia los documentos catastrales de acuerdo con las mutaciones que experimente la
propiedad raiz:



A ese efecto, el Servicio Nacional de Catastro realizara inspecciones periodicas, que permitan detectar
todas aquellas mutaciones fisicas de la propiedad raiz.

b) Recopilacion y obtencion de datos actualizados acerca del uso presente y potencial de la tierra.

¢) Proporcionar la informacion que sobre los recursos basicos se posea para la promocion del
desarrollo econdémico y social del pais.

Art. 11.- A tal efecto, factltase a dicho Servicio a disponer de un procedimiento descrito y técnico
para su ejecucion, asi como de un manual y moédulo bésico de las construcciones, conforme a las
normas avaluatorias dispuestas por el presente Decreto.

Nomenclatura Catastral.

Art. 12.- La nomenclatura catastral sera unica e invariable a los efectos de la individualizacion de las
parcelas. Dicha nomenclatura sera obligatoriamente consignada y observada por las autoridades
administrativas y judiciales, y en las gestiones ante ellas.

Correspondera al Servicio Nacional de Catastro la adopcion del sistema que mas convenga a los fines
del Catastro.

Certificado Catastral.

Art. 13.- Es el instrumento publico apto para conocer la situacion fisica, juridica y econdmica del
inmueble, expedido por el Servicio Nacional de Catastro, conforme a la nomenclatura catastral
adoptada o Padron de inscripcion inmobiliaria.

En caso de que el inmueble no estuviese inscripto en el Registro Catastral, el Servicio Nacional de
Catastro observara dicha circunstancia.

Formulario Especial.

Art. 14.- El certificado Catastral se extendera en formulario especial que contendra la identificacion
de la unidad fisica y sus atributos juridicos, datos econdmicos avaluatorios y toda otra informacion que
pudiera ser registrada por el Servicio Nacional de Catastro.

Exigencias del Certificado Catastral.

Art. 15.- Establécese la obligatoriedad de la obtencion previa del Certificado Catastral inmobiliario
para los Notarios y funcionarios que ejerzan facultades notariales, para autorizar cualquier titulo que
transmitan, modifique o cree derechos reales sobre inmuebles, que deben ser presentados a la
Direccion General de los Registros Publicos, conforme a la Cédula Catastral o libros de inscripcion
inmobiliaria, de cuyos datos deben hacer una breve relacion en el original del documento notarial.

La obligatoriedad mencionada precedentemente y otras exigencias y condicionamientos emergentes de
esta Ley regiran desde el momento en que el Servicio Nacional de Catastro tenga real y efectiva
capacidad operativa y técnica, para proveer las informaciones bases avaluatorias y/o certificaciones
mencionadas en este articulo y sus concordantes.

Convenios.

Art. 16 .- A los efectos del articulo precedente, el Ministro de Hacienda podra celebrar Convenios
Interinstitucionales con entidades del sector publico o privado, como con la Direccion General de los



Registros Publicos (a efectos de la interrelacion juridica con el Catastro), con la Direccion del Servicio
Geografico Militar, la Direccion General de Obras Publicas. (Departamento de Agrimensura y
Geodesia), con la Sub- Secretaria de Estado de Recursos Naturales y Medio Ambiente, con el Instituto
de Bienestar Rural, con el Instituto de Desarrollo Municipal (I.D.M) y con los Municipios (a efectos
de la interrelacion técnica y administrativa con el Catastro) y en cualquier otra entidad que mantenga
sistemas registrales inmobiliarios sobres datos afines y/o usuarios del Catastro.

Inscripcion Inmobiliaria.- libros de Empadronamiento.

Art. 17.- Tratandose de inmuebles ubicados en zonas no catastrales, el Servicio Nacional de Catastro
llevara libros de inscripcion inmobiliaria, en el cual se anotaran las medidas, linderos y superficie de
las parcelas. Para ello tendra en cuenta a los datos del titulo de dominio y declaraciones juradas a que
se refiere el Art. 18.

Declaraciones juradas de inmuebles.

Art. 18.- Hasta tanto se concluyan las tareas de relevamientos y registracion catastral y
posteriormente, cuando se produzcan modificaciones en los inmuebles, los propietarios deberan
presentar una declaracion jurada estimativa de la avaluacion inmobiliaria, sujeta a las normas, plazo y
formas que, al efecto, establezca el Servicio Nacional de Catastro.

Seccion "B"

Normas avaluatorias

Avaluacion fiscal.

Art. 19.- El Ministerio de Hacienda establecera la avaluacion fiscal de los inmuebles, sirviendo el
avaluo catastral practicado como tabla de valores basicos a ser aplicados conforme la Ley N° 125/91
"Que establece el Nuevo Régimen Tributario".

Registro de precios y valores inmobiliarios.

Art. 20.- A este efecto, el Servicio Nacional de Catastro dispondra de un registro actualizado de
precios y valores de mercado inmobiliario, con las especificaciones técnico-operativas para la
estimacion de los avaluos.

Avaluacion Catastral.

Art. 21.- La determinacion y avaluacion catastral de las parcelas la establecerd el Servicio Nacional de
Catastro, en funcion exclusiva y conjunta de sus caracteristicas geométricas, juridicas y economicas.

El avalto catastral parcelario se determinara por la adicion de los avaluos parciales practicados
independientemente para los terrenos y para las construcciones y mejoras en ¢l comprendidos.

Analogamente se procedera con las unidades afectadas al régimen de Propiedad Horizontal, Clubes de
campo y otros.

Avaluacion de inmuebles urbanos.

Art. 22.- Llamase avaluacion inmobiliaria urbana al proceso de estimacion oportuno y actualizado, del
valor del mercado de la propiedad inmueble, cualquiera sea su ubicaciéon y uso, en un tiempo



determinado, asi como de los contenidos econémicos de la tierra y por separado el de las
construcciones y mejoras.

Unidad de Calculo para la avaluacion.

Art. 23.- A los efectos de las avaluaciones de inmuebles urbanos y suburbanos, la superficie de la
tierra tanto como la superficie cubierta seran computados en metros cuadrados exactos,
despreciandose las fracciones que resultasen.

En los inmuebles rurales la unidad de célculo para avaluar la tierra serd hectarea, despreciandose las
fracciones que resultasen. Si el inmueble fuese de menos de una hectarea, la avaluacion se efectuara
sobre dicha base minima.

Avaluacion de Inmuebles Rurales.

Art. 24.- Zonificacion basado en estudio de suelo . El proceso del avalio inmobiliario rural se apoyara
en los estudios agroecologicos, topograficos y climatologicos del territorio nacional, para el
establecimiento de zonas de similar valor de la tierra, dentro de los cuales cada parcela sufrird una
adecuacion en razon de sus caracteristica individual.

Por zonificacion habra de entenderse la localizacion territorial de areas rurales de similares
caracteristicas de suelos, realizadas en forma racional, objetiva y compatibles a su funcion social y
econodmica , y otros indicadores que distinguen una region.

Valor de la tierra. Apoyo Técnico Cartografico.
Art. 25.- Determinacion del Avalto.- Sobre las bases fotocartograficas elaboradas, se localizaran las
zonas agroclimaticas y econdmicas confeccionadas sobre modelos de fincas las que seran sometidas al

método comparativo con los valores de mercados de la tierra.

El valor parcelario se adecuara al valor zonal de la tierra en que se encuentre ubicado, debiendo
ademas tenerse en cuenta los factores propios de la parcela tales como:

a) Escala de superficie
b) Calidad y Aptitud productiva de la tierra.
¢) Distancias y tipos de caminos que lo unen el centro urbano y de servicio mas cercano.

d) Cualquier otra circunstancia que en caso concreto se constituya en factor de valoracion o de
depreciacion de la parcela.

Publicidad del avaluo.

Art. 26.- EL Ministerio de Hacienda practicara el avaliio de inmuebles conforme a lo determinado en
el Art. 19 y procedera a darle publicidad de inmediato, para que cada propietario, poseedor o
contribuyente afectado, se notifique del valor adjudicado a su inmueble.

Se admitird en Unica instancia administrativa el recurso de "Rectificacion del Avaluo" ante la misma
autoridad que lo dispuso, procediéndose a modificar la avaluacion obtenida cuando se compruebe
errores en los calculos de la ficha catastral, en la determinacion de las medidas o en la aplicacion de la
tabla de valores basicos, contemplados como casos nicos.



Cumplidos los (45) cuarenta y cinco dias establecidos como plazo de vencimiento, contados de la
ultima publicacion avaluatoria, quedaran firmes los avaluos determinados, quedando todo reclamo de
rectificacion sobre los mismos. A tal efecto, el Servicio Nacional de Catastro dictara resolucion
aprobando los valores asi determinados.

Seccion "C"

Unidades Catastrales.

Unidad inmueble catastral: "Parcela". Definicion y contenido

Art. 27. - A los efectos catastrales, se denomina "Parcela" a la unidad inmueble, individualizada,
deslindada y dimensionada en funcion de sus caracteristicas geométricas, juridicas y economicas.

Por consiguiente, se considera "Parcela" la fraccion de tierra consignada en los respectivos titulos de
dominio, planos de mensura debidamente diligenciados y aprobados, declaraciones juradas de
inmuebles (en la forma y condiciones requeridas por el Servicio Nacional de Catastro).

Asimismo, intégrese al concepto de parcela la unidad de propiedad horizontal, a cuyo efecto forma
parte de la misma la cuota parte de bienes comunes del inmuebles matriz sometido a dicho régimen.

Identificacion de la parcela.

Art. 28.- Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 6, la identificacion parcelaria del inmueble se
constituye por:

a) La ubicacion del inmueble y sus linderos;

b) Los limites del inmueble en relacion al titulo de la propiedad o de la posesion ejercida;

c) Las medidas lineales, angulares y de superficie.

Cada parcela se individualizara con una nomenclatura catastral en funcion de su ubicacion geografica.

Cada unidad de propiedad horizontal se individualizara con un dato codificado complementario que se
agregara a las nomenclatura catastral de la parcela donde estan emplazadas las edificaciones.

Unidad Organica Catastral.
Zona Urbana/ Suburbana/Rural.

Art. 29.- Los limites Departamentales (o naturales), Distritales, cuyo territorio se halle dividido en
Zonas urbanas, suburbanas y rurales, son limites jurisdiccionales que forzosamente deslindan parcelas.

Sistema de Medida: "Unidad métrico decimal".

Art. 30.- Las dimensiones de las parcelas (terrenos), y de las superficies cubierta (edificaciones-
construcciones) deberan expresarse en unidades del sistema métrico decimal. Aquellas que expresen
medidas en varas, cuadras, pie u otros sistemas, serdn objeto de su conservacion al sistema
determinado en el presente Decreto.

Documentos catastrales. Cédula Catastral.



Art. 31.- La cédula catastral se asentara en formularios de doble hojas que contendran las referencias
geograficas, geométricas, avaluatorias y juridicas de los inmuebles sometidos al relevamiento
catastral, y se formaran con la serie completa y ordenada de los folios catastrales.

Sistema Cartografico.

Art. 32.- El Servicio Nacional de Catastro adoptara el sistema cartografico basado en la cartografia
elaborada por la Direccion del Servicio Geografico Militar.

La Cartografia correspondiente a las operaciones de catastro, seran ejecutadas por el Servicio Nacional
de Catastro, estableciendo normas y procedimientos en cuanto a escala, contenido informatico y
sistematizacion.

Banco de datos catastrales.

Art. 33.- Con la informacion revelada del terreno (tracto parcelario e incorporados a la Cédula
Catastral (Registro), se constituird un Centro de Datos que operara bajo la forma de base relacion a fin
de permitir el acceso a la informacion para andlisis de las variables mas relevantes y la aplicacion del
impuesto. Dichos datos seran almacenados en registros magnéticos fundado o un identificador
geografico para cada parcela de terreno, y otro administrativo que servira de identificacion personal
(RUC), agrupados en un sistema de control fiscal y legal.

La parcela individualizada por la nomenclatura georeferencial serd permanente y servira para construir
el "Padron de los Contribuyentes"”, accediendo a la formacion desde la identificacion parcelaria o del
titular de la misma.

Del Registro Catastral.
Definicién. Contenido. Efectos.

Art. 34.- El Registro Catastral constituye el asiento de la informacion sobre la situacion fisica, juridica
y economica de la unidad inmueble catastral denominada "parcela" conforme a datos ordenados y
clasificados de la informacion inmobiliaria, procedente del relevamiento topografico del terreno
(tracto parcelario) y de la constatacion de la titularidad o posesion ejercida (tracto dominial) y de toda
la informacion grafica u otros dato de relevancia.

Es ademas el asiento actualizado de las mutaciones que se operan en el mismo (parcelamiento-
fraccionamiento - loteamiento), de datos econémico-estadisticos consistente en el avaluo del inmueble
como asimismo de sus accesiones materiales (edificaciones, construcciones y mejoras
complementarias).

La inscripcion en el Registro Catastral no genera efectos constitutivos sino unicamente declarativos o
de publicidad del estado de hecho de la parcela.



