
LEY N227136

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

PORCUANTO:

El Congreso de la Republica
ha dado la Ley siguiente:

EL CONGRESO DE LAREPUBLICA;
Ha dado la Ley siguiente:

LEY DE ACCESO AL CREDITO PARA LA
FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD

Articulo 1°._Objeto de Is Ley
Crease el"Programa de Apoyo Crediticio para la formaliza­

cion de la Propiedad", en adelante el Programa, para la adqui­
sicion de predios de propiedad privada ocupados a122 de marzo
de 1996 por pobladores que formen parte de:

a) Asentamientos humanos;
b) Programas municipales de vivienda;
c) Centros poblados;
d) Pueblos tradicionales;
e) Centros urbanos informales;
f) Habilitaciones urbanas a las que se refieren los Articulos

70 y 8" de la Ley N" 26878; y,
g) Toda otra forma de posesi6n, ocupaci6~ y titularidad

informal de terrenos con fines urbanos, definidos mediante
Directiva de la Comision de Formalizaci6n de la Propiedad
Informal- COFOPRI de acuerdo a 10 establecido en el Articulo
3°inciso a )del Texto Unico Ordenado de la Ley de Promoci6n del
Acceso a la Propiedad Formal, aprobado por Decreto Supremo
N°009-99-MTC.

Articulo 2°._Implementacion y recursos

2.1. Facultase al Banco de Materiales a implementar el
Programs en coordinacion con la Comisi6n de Formalizacion de
la Propiedad Informal- COFOPRI.

2.2. Los Recursos para la implementaci6n del Programa son
asignados alBanco de Materiales por el Tesoro PUblico, segun
presupuesto autorizado, independientemente de otros recursos
que se asignen a tales fines.

Articulo 3°._Cobertura del Progrwna
Los creditos que forman parte del presente Programa po­

dran financiar hasta el 70% (setenta por ciento) del valor del
terreno materia de transferencia.

Articulo 4°._ Benef'iciarios del Programs
Son beneficiarios del Programa, los pobladoras Que formen

partede una organizaci6n que constituyaalguna de las fonnas de
posesi6n informal a las Quese refiere el Articulo lOdela presente
Ley, que se encuentren incluidos dentro del Programade Forma­
lizaci6n de la Propiedad Informal desarrollado por la COFOPRI
y que cumplan con los requisitos establecidos por la presente Ley
y otros Que se establezcan en normas reglamentanas.

Articulo 5°.· Requisit08
Para serbeneficiario del Programa se debera cumplir con108

siguientes requisitos:

a) Serparte de alguna de las formas de posesi6n pre vistas en
el Articulo 10 de la presente Ley, con excepcion del inciso f).

b) Acuerdo Conciliatorio sobre Ia transferencia de la propie­
dad entre los pobladores y el propietario del terreno, con la
mediaci6n de la COFOPRI.

c) Autorizaci6n expresa del propietario del terreno, en el
Acuerdo Conciliatorio, para que la COFOPRI tome las acciones
necesarias para continuar con la formalizaci6n de 108terrenos.

d) Suscripeion de unformulario, por parte de cada poseedor
durante las acciones de constataci6n de vivienda que lleve a
cabo la COFOPRI, por el Que se ratifica irrevocab1emente en el
contenido del acuerdo y solicita al Banco de Materiales ser
beneficiario de un eredito hipotecario hasta por un monto del
70% (setenta por ciento) del valor del Iota que ocupa.

e) Incorporacion de las condiciones del prestamo otorgado
por el Banco de Materiales en cada contrato de compraventa de
los lotes materia de transferencia.

f) Constitucion de una hipoteca a favor del Banco de Mate­
riales en garanna del prestamo asignado a cada uno de los
poseedores.

Articulo fJO.- Requisitos paralas Organizacioneseom­
r;endidas en el inCi80 f) del Articulo l O de 1apresente

YEnlos casas de Organizaciones con personerfajurfdica Que
cuenten con habilitaci6n urbana culminada 0 estudios prelimi­
nares aprobados a Que se refieren los Artfculos 7°y 8"de la Ley
N°26878, para serbeneficiarios del Programa sedebera cumplir
con los siguientes requisitos:

a) Acuerdo Conciliatorio sobre la transferencia de la propie­
dad entre la Organizaci6n y el propietario del terreno, con la
mediaci6n de 1a COFOPRI.

b) Autorizaci6n expresa del propietario del terreno, en el
Acuerdo Conciliatorio, para que la COFOPRI tome las acciones
necesarias para continuar con la formalizaci6n de los terrenos.

c)Compromiso de la Organizaci6n, en elAcuerdoConciliate­
rio, de suscribir contratos individuales de trancferencia a favor
de los poseedores que sean identificados por la COFOPRI en las
acciones de constataci6n de vivencia.

d) Consentimiento irrevocable de 1a Organizaci6n. en el
Acuerdo Conciliatorio, para solicitarun eredito hipotecario has­
ta por e170% (setenta par ciento) del valor del predio.

e) Compromiso de la Organizaci6n de cedere1creditoa favor
de los posesionarios identificados durante las acciones de cons­
tataci6n de vivencia de manera proporeional al area que estes
ocupen.

oSuscripci6n de un formulario por cada poseedoridentifica­
do durante la constataci6n de vivencia que fa COFOPRI lleve a.,
cabo en el Que expresaran su consentimiento irrevocable a que
se les ceda la parte proporcional del credito que e1 Banco de
Materiales conceda a la Organizaci6n y a la constituci6n de una
hipoteca sobre cada uno de los lotes que adquieran los poseedo­
res en garantia del creditocedido, aceptando ademas de manera
irrevocable las demas condiciones del Acuerdo Conciliatorio.

g) Entrega por parte de la OrganizacionalaCOFOPRI de los
contratos de compraventa de cada uno de los lotes de los
poseedores, debidamente euscritos, los que precisanin ~as con­
diciones del prestamo otorgado por el Banco de Matenales. la
cesion del monto proporcional del credito a favor de cada uno de
los poseedores en virtud del areaque ocupanYla constituci6n de
una hipoteca en garantia de dicho credito.

Articulo 7'.- Procesos de expropiacion en trimite 0
concluidos

El Programa incluira a los pobladores a que Be refiere el
Articulo l Ode la presente Ley, cuyos terrenos se encuentren con
proceso de expropiacion en tramite 0 concluido, a efecto de
cumplir con el pago de todo 0 parte deljustiprecioestablecido por
el Poder Judicial, 0 parael pago del precio pactadoen elAcuerdo
Conciliatorio. En estos casos la COFOPRI informara al Juez
competente a efectos de dar por concluido el proceso.

Articulo 80
. _ Poreentaje de beneficiario8 neeesartos

para seceder al Programs
Aefectos de acceder al presente Programa, en todos los casos

sera necesario que por 10menos e160%(sesenta porcienzo)de los
poseedores titu1ares de los lotes suscriban el fonnulario que les
sea presentado por la COFOPRI durante las acciones de consta-



tae:iOn de vivencia, en el que se dejar' constancia expreaa de )8
aceptaci6n irrevocable de las condiciones del aeuerdoy elcredito
hipotecario.

DISPOSICIONES FINALES

PIUMERA.- ExclWii6n de lirea de iDtangibilldad re­
~ ,or la Ley N" 31370

Excluyaa8 del area intangible del Parque de Las Leyen­
daa, declarada mediante el Articulo r de la Ley N°25370, el
area correspondiente a los terrenos ubieados fuera de 8U
muro perim6trico, entre las avenidaa Venezuela y Riva
AlGero, del distrito de San Miguel, provinciay departamen­
to de Lima, ocupados por moradores de asentamientos hu­
manos.

Tnmsfi'rasedich08 terrenosa la Comisi6n de Formalizaci6n
de 1&Propiedad Infonnal- COFOPRI. para que. conforme a BU

oonnatividad legal, proeeda a la fonnalizacicSnde 108 prsdios.

SEGUNDA.- Moditleaci6n de Ia Cuarta DHDo8ici6n
ComDiemeataria, 'l'raD8itoria y Final de Ia LeyN"27046

M'odiftcasela Cuarta Disposici6n Complementaria, Tran­
lIitoria y Final de Ia Ley N° 27046 contenida en el Articulo
43° del Decreto Supremo N° 009-99-MTC con el texto si­
guiente:

"CUARTA.- Las denuncias que se farm wen contra 108 fun­
cionarioaylotrabajadoreede la COFOPRI par supuestes delitos
cometid08 en el ejercicio de BUB funcionee, relacicnados sabre
predi08 respecto de los cuales la COFOPRI ejerza funciones,
debenincontarconunaopini6ntecnico-jurfdicade laCOFOPRI
sobre si se ha infringido la legislaci6n de la materia, previa a BU

calificaci6n e investigaci6n preliminar par parte de los 6rganos
competentes del Ministerio PUblico0 de la Polida Nacional del
PerU.

La COFOPRI encargara al Tribunal Administrativo de
la Propiedad la evacuacion del informe tecnico-jurfdico,
adjuntando para tal efecto la den uncia formulada con los
anexos y/o pruebas adjuntadas, Dicho informe debera ser
evacuado y remitido por la COFOPRI, dentro de un plazo de
30 (treinta) dias habiles a la autoridad competente, quien
merituara el informe tecnico-jurfdico alcanzado para resol­
ver sobre la procedencia 0 no de la denuncia formulada; en
caso de incumplimiento del plazo de pronunciamiento podra
desestimarse tal opinion.

En los procesos penales en tramite dertvados de denuncias
a que se refiere esta disposicion, el Juez 0 Is SaIa debeni contar
COD dicho informe a fin de tenerlo en cuenta al momento de
resolver, sin perjuicio de poder declararel sobreseimiento defi­
nitivo de la causa de estimarlc conveniente."

TERCERA.-Aprobaciondenonnas reglamentariasy
COIDplementarias

MedianteDecretoSupremo, refrendado par los Ministros de
la Presidencia y de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y
Conatrucci6n, se aprobarael Reglamentode la presenteLey, en
un plazo no mayor de 30 (treinta) dias contados a partir de su
vigencia.

Mediante Directivas de la COFOPRI, en coordinaci6n
con el Banco de Materiales, se expediran las normas comple­
mentarias del Reglamento, regulando los procedimientos
que permitan el acceso al credito para la fonnalizaci6n de la
propiedad informal, identificando aquellos otros procedi­
mientos que cumplan con la misma finalidad de 10eatable­
cido por la presente Ley.

CUARTA--Derogatorias
Der6gase la Ley N" 25269 y toda norma legal que se oponga

a Is presente Ley.

Comunfquese al senor Presidente de la Republica para su
promulgaci6n .

En Lima, a los veintiocho dfas del mes de mayo de mil
novecientos noventa y nueve.

RICARDO MARCENARO FRERS
Presidente a.i. del Congreso de la Republica

CARLOS BLANCO OROPEZA
Segundo Vicepresidente del Congreso de la Republica

AL SENOR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE
LA REPUBLICA

PORTANTO:

Mando Be publique y cumpla.

Dado en la Casa de Gobiemo, en Lima. a los dace dtas del
mes de junio de mil novecientos noventa y nueve.

ALBERTO FUJIMORI FUJIMORI
Presidente Constitucional de la Republica

ALBERTO PANDOLFI ARBULU
Ministro de Transportee, Comunicacinnes,
Vivienda y Construccion

EDGARDO MOSQUEIRA MEDINA
Ministro de la Presidencia


