Sistema Peruano de Informacién Juridica Ministerio de Justicia
Aprueban Reglamento del Titulo | de la Ley N° 28687, referido a “Formalizacion de la Propiedad
Informal de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y
Urbanizaciones Populares”

DECRETO SUPREMO N° 006-2006-VIVIENDA

CONCORDANCIAS: D.S. N° 017-2006-VIVIENDA (REGLAMENTO DE LOS TITULOS Il y Ill de la Ley N°
28687)

D.S. N° 008-2007-VIVIENDA, Art. 6, Art. 7

R. N° 034-2008-COFOPRI-SG (Aprueban Directiva N° 005-2008-COFOPRI,
Lineamientos para la Ejecucion de los Procedimientos Administrativos

de Declaracion de Propiedad por Prescripcion Adquisitiva de Dominio y
Regularizacion de Tracto Sucesivo)

D.S. N° 021-2008-VIVIENDA, Art. 7, 13 y Unica Disp. Comp. Final

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que, por Ley N° 28687, “Ley de Desarrollo y Complementaria de la Formalizacién de la
Propiedad Informal, Acceso al suelo y dotacion de servicios basicos” se regula el proceso de
formalizacién de la propiedad informal, el acceso al suelo para uso de vivienda de interés social
orientado a los sectores de menores recursos econdémicos y establece el procedimiento para la
ejecucion de obras de servicios basicos de agua, desagiie y electricidad en las areas consolidadas y en
proceso de formalizacién;

Que, el Titulo | de la mencionada Ley regula la formalizacién de la propiedad informal de
terrenos ocupados por posesiones informales, centros urbanos informales y urbanizaciones populares
gue se hubiesen constituido sobre inmuebles de propiedad estatal hasta el 31 de diciembre de 2004;

Que, con el proposito de no diferir los procesos de formalizacion, es conveniente aprobar el
reglamento del mencionado Titulo, en tanto se apruebe el Reglamento correspondiente de los Titulos Il y
lll, segun lo previsto en la Tercera Disposicién Complementaria de la Ley antes acotada;

De conformidad con lo establecido en el numeral 8) del Articulo 118 de la Constitucion Politica
del Per(, Decreto Legislativo N° 560 y la Ley N° 28687,

DECRETA:

Articulo 1.- Aprobacién de Reglamento

Aprobar el Reglamento del Titulo | de la Ley N° 28687, “Ley de Desarrollo y Complementaria de
la Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al suelo y dotacién de servicios béasicos”, denominado
“Formalizacién de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales, Centros
Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares” que consta de Cinco (5) titulos, noventa y ocho (98)
articulos y Catorce (14) Disposiciones Complementarias y Finales.

Articulo 2.- Procesos de Formalizacidon y Convenios en ejecucion

Los procesos de formalizaciéon que no hubieran concluido a la fecha de entrada en vigencia del
presente Decreto Supremo, continuaran su tramite hasta la(*)NOTA sPIJ(1) concluir con la formalizacion
individual, conforme lo dispuesto por el Decreto Supremo N° 005-2005-JUS, los cuales se adecuaran al
presente reglamento en todo lo que le fuere aplicable.
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Los Convenios de Cooperacion Interinstitucional suscritos entre las Municipalidades Provinciales
y la Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal-COFOPRI, al amparo de la Ley N° 28391,
mantienen su vigencia.

Articulo 3.- Derogatoria

Deroguese el articulo 1 del Decreto Supremo N° 005-2005-JUS, que aprueba el Reglamento de
la Ley N° 28391 y todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan al presente
Reglamento.

Articulo 4.- Refrendo
El presente Decreto Supremo sera refrendado por los Ministros de Justicia, de Economia y
Finanzas y de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los dieciséis dias del mes de marzo del afio dos mil
seis.

ALEJANDRO TOLEDO
Presidente Constitucional de la Republica

ALEJANDRO TUDELA CHOPITEA
Ministro de Justicia

FERNANDO ZAVALA LOMBARDI
Ministro de Economia y Finanzas

RUDECINDO VEGA CARREAZO
Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento

REGLAMENTO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL DE TERRENOS OCUPADOS
POR POSESIONES INFORMALES; CENTROS URBANOS INFORMALES Y URBANIZACIONES
POPULARES, A QUE SE REFIERE EL TITULO | DE LA LEY N° 28686(*) NOTA SPIJ(2),

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Ambito de Aplicacién

El presente reglamento regula la formalizacion de la propiedad de posesiones informales,
centros urbanos Informales y urbanizaciones populares y toda otra forma de posesion u ocupacién en
terrenos de propiedad estatal, con fines de vivienda, vivienda - comercio, casa huerta o similares.
Asimismo, el presente reglamento comprende la conciliacién y los procedimientos administrativos de
declaracion de propiedad por prescripcién adquisitiva de dominio y regularizacién del Tracto Sucesivo en
propiedad privada, de acuerdo con lo establecido por el Titulo | de la Ley N° 28685 (*) NOTA SP1J(3), en
adelante la Ley.

Articulo 2.- Entidades Competentes y Funciones
2.1 Las municipalidades provinciales, en el ambito de sus circunscripciones territoriales, asumen
la competencia exclusiva y excluyente en materia de formalizacion de la propiedad informal, hasta la

inscripcién de los titulos de propiedad en el Registro de Predios.
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2.2 La Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI es la entidad del Estado
encargada, entre otras funciones, de brindar asesoria técnica y legal a las municipalidades provinciales
en materia de formalizacion de la propiedad informal. Se podran suscribir convenios interinstitucionales
de delegacion, de conformidad con el Art. 7 de la Ley, lo dispuesto en el articulo 76 y en el dltimo parrafo
del articulo 79 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

2.3 La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, es la entidad encargada
del saneamiento catastral y registral de las areas geograficas de predios ubicados en las habilitaciones
formales y en los cercados de las capitales de departamentos inscritos en el Registro de Predios de la
SUNARP, asi como inscribir los actos administrativos y juridicos que se generen en el proceso de
formalizacion.

2.4 La Superintendencia de Bienes Nacionales, es la entidad facultada por la Ley para que a
solicitud de las municipalidades provinciales, permute terrenos de dominio privado del Estado de
conformidad con el articulo 15 de la Ley.

Articulo 3.- Definiciones

Ademas de las definiciones contenidas en el Articulo 5 de la Ley; en el Reglamento de
Formalizacién de la Propiedad, en adelante el Decreto Supremo N° 013-99-MTC; la Resolucién de
Presidencia N° 001-2006-COFOPRI/PC y otras normas complementarias, para la aplicacion del presente
reglamento se entiende por:

3.1 Instrumentos de Formalizacion.- Entiéndase como tal a los titulos de propiedad, de
afectacion en uso, titulos de saneamiento de propiedad, instrumentos de rectificacién y todo aquel
instrumento que se emita en el ambito de la formalizacién de la propiedad, a fin de sanear e inscribir la
titularidad de los predios, los cuales tienen mérito suficiente para su inscripcion registral.

a) Titulo de propiedad.- instrumento en virtud del cual se transfiere gratuita u onerosamente el
derecho de propiedad de un predio.

b) Titulo de Afectacién en Uso.- instrumento en virtud del cual se autoriza el uso de un predio.

c¢) Titulo de Saneamiento de Propiedad.- instrumento emitido para dar validez y eficacia a los titulos de
propiedad otorgados por otras entidades que tuvieron competencia en materia de formalizacién y que presentan
deficiencias que impiden su inscripcidon en el Registro de Predios. También procede extender estos titulos para
acceder a la inscripcion registral de transferencias realizadas entre particulares, en el marco de la formalizacion de la
propiedad. (*)

(*) Literal modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

"c) Titulo de Saneamiento de Propiedad.- Instrumento emitido para dar validez y eficacia a los
titulos de propiedad otorgados por otras entidades que tuvieron competencia en materia de formalizacién
y que presentan deficiencias que impiden su inscripcién en el Registro de Predios. También procede
extender estos titulos para acceder a la inscripcion registral de transmisiones o transferencias realizadas
por particulares, en el marco de la formalizacién de la propiedad.”

d) Instrumento de Rectificacion.- aquél emitido para modificar los datos contenidos en titulos de
propiedad ya inscritos en el Registro de Predios.

3.2 Centros Poblados.- Aquellos lugares del territorio nacional, con fines urbanos, identificados
con un nombre, conformado por un conjunto de viviendas habitadas con animo de permanencia,
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destinados principalmente a vivienda, vivienda - comercio, casa huerta u otro similar, cuyos pobladores
cuenten con documentos que acrediten su posesion o con escrituras imperfectas u otros titulos de
propiedad que no hayan sido inscritos en el Registro y/o presenten deficiencias que impidan dicha
inscripcién.

Entiéndase por escritura imperfecta al instrumento publico emitido por el Juez de Paz Letrado,
conforme a lo establecido por el articulo 58 del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder
Judicial

3.3 Mercados Publicos Informales.- Son aquellos lotes ubicados dentro de una posesion
informal, en los cuales se encuentran instalados centros de venta de bienes y servicios mayoristas o
minoristas, los que pueden contar 0 no con autorizacion de funcionamiento

3.4 Procedimiento administrativo de declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva de
dominio.- Aquel destinado a declarar el derecho de propiedad de quienes adquirieron un predio matriz o
lote individual de Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales o Urbanizaciones Populares, por
el ejercicio de su posesion continua, pacifica, piblica y como propietario durante 10 (diez) o mas afios.

3.5 Procedimiento administrativo de declaracién de propiedad por regularizaciéon del tracto
sucesivo.- Aquel destinado a sanear los derechos o titulos de propiedad que no puedan ser inscritos por
presentar

a) Deficiencias o imperfecciones formales en la continuidad de las transferencias de dominio que
preceden a su derecho o en los instrumentos que lo acrediten.

b) Discrepancias entre el area, linderos y/o medidas perimétricas que constan en el titulo de
propiedad con aquéllas que figuran en el Registro de Predios.

c) Deficiencias en la lotizacion y el derecho de propiedad individual de los poseedores de lotes
gue conforman un conjunto de manzanas determinadas y vias trazadas, pero que no sean resultado de
un proceso de habilitacion urbana.

3.6 Propiedad Municipal.- Es aquel activo cuya titularidad se encuentra debidamente acreditada
a nombre de la Municipalidad distrital o provincial y/o de sus entidades de derecho privado o publico
cuyo objeto social corresponda a la implementacion y cumplimiento de funciones y fines municipales.

3.7 Terrenos destinados a uso publico y servicios publicos.- Son aquellas areas de terreno que
de acuerdo al Planeamiento Urbano asumen la condicién de uso publico o estan destinados para
servicios publicos a fin de satisfacer las necesidades de la colectividad y el cumplimiento de los fines
publicos de responsabilidad de las entidades estatales.

Articulo 4.- Inscripcion de Dominio para casos de formalizacién

Los terrenos ocupados por posesiones informales y toda otra forma de posesiéon, ocupacién o
titularidad informal de predios que estén constituidos sobre inmuebles de propiedad estatal se inscriben
en el Registro de Predios a nhombre del Estado, representado por la Municipalidad Provincial, a cargo de
la formalizacién de la propiedad, dejando constancia en la partida matriz del predio que el mismo se
encuentra en proceso de formalizacion.

Las municipalidades provinciales, en su condicion de representantes del Estado, se encuentran
legitimadas para emitir y otorgar todos los actos juridicos y administrativos necesarios en el proceso de
formalizacién y para solicitar su inscripcion en el Registro de Predios, entendiéndose cumplido con la
intervencién de las municipalidades provinciales el requisito de tracto sucesivo exigido por el articulo
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2015 del Cédigo Civil y el articulo VI del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros
Publicos. Cuando exista Convenio al que alude el articulo 2.2 de este Reglamento, COFOPRI estara
igualmente legitimado en los términos previstos en este parrafo.

La entidad que realice el proceso de formalizacién remitird a la Superintendencia de Bienes
Nacionales los planos perimétricos de las posesiones informales debidamente inscritos, para su registro
en el SINABIP.

Articulo 5.- Documentos que dan mérito a inscripcion

Las resoluciones, actas de conciliacidon e instrumentos de formalizaciébn que se emitan en el
marco de la formalizacion de la propiedad, daran mérito por si solos para su inscripcion en el Registro de
Predios.

En el caso de inmatriculaciones, independizaciones, acumulaciones, subdivisiones u otras
modificaciones de los predios y demas actos inscribibles, en el marco del proceso de formalizacién, el
Registrador no podra solicitar documentos adicionales a los indicados en el parrafo que precede.

CONCORDANCIAS: D.S. N° 013-2008-VIVIENDA, Art. 2y 3, ult. parrafo

Articulo 6.- Rectificacion o modificacion de planos

La rectificacion o modificacién de planos aprobados en el proceso de formalizacion, para su
inscripcién en el Registro de Predios, se regiran por el articulo 39 del Decreto Supremo N° 009-99-MTC
y normas complementarias, aun tratandose de predios inscritos a favor de terceros.

Articulo 7.- Saneamiento de Bienes inmuebles pertenecientes a organismos e instituciones del
sector publico

De conformidad con el articulo 14 de la Ley, COFOPRI previo convenio con la respectiva entidad, efectuara
el saneamiento técnico legal de los inmuebles de propiedad del Estado pertenecientes a organismos e instituciones
del sector publico, a titulo oneroso, para cuyo efecto aplicara los Decretos Supremos N°. 130-2001-EF y
136-2001-EF.

SUNARP comunicara a la SBN las inscripciones registrales referidas en el parrafo precedente a efectos que
proceda a su registro en el SINABIP.

El saneamiento fisico legal de los terrenos de interés social adquiridos con los recursos provenientes de la
liquidacion del Fondo Nacional de Vivienda - FONAVI, sera realizado a titulo gratuito.(*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 6 del Decreto Supremo N° 017-2006-VIVIENDA, publicado el
27 julio 2006, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 7.- Saneamiento de Bienes Inmuebles pertenecientes a organismos e
instituciones del Sector Publico

De conformidad con el articulo 14 de la Ley, COFOPRI previo convenio con la respectiva
entidad, efectuara el saneamiento técnico legal de los inmuebles de propiedad del Estado pertenecientes
a organismos e instituciones del sector publico, a titulo oneroso, para cuyo efecto aplicara los Decretos
Supremos Nos. 130-2001-EF, 136- 2001-EF y otras normas complementarias y conexas.”

TiTuLo Il

PROCESOS DE FORMALIZACION DE POSESIONES INFORMALES EN PROPIEDAD ESTATAL
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CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 8.- De la Formalizacion

8.1 La formalizacion de posesiones informales en terrenos de propiedad estatal se efectuara a
titulo gratuito.

8.2 La transferencia de lotes en posesiones informales, se efectuara a titulo oneroso, mediante
venta directa, en los siguientes casos:

a) Lotes cuya ocupacion se efectud con posterioridad al 22 de marzo de 1996 y hasta el 31 de
diciembre de 2004.

b) Lotes que siendo destinados para vivienda, cuenten con un area mayor a trescientos (300)
metros cuadrados. En estos casos, la formalizacion sera onerosa, Unicamente respecto del area que
exceda el limite establecido, salvo los supuestos del Articulo 4 del Decreto Supremo N° 013-99-MTC.

c) Lotes destinados a fines comerciales, industriales, artesanales, agroindustriales u otros
similares.

d) Lotes de vivienda, cuyos poseedores sean propietarios o copropietarios de otro inmueble, en
el territorio de la Republica. Se comprende en este supuesto a los lotes calificados como “doble
propiedad”, cuyo poseedor lo hubiere abandonado o transferido a terceros, en cuyo caso el nuevo
poseedor asumira el pago respectivo.

Podréa cruzarse informacién con el Registro de Predios a efectos de verificar si los poseedores
de los lotes citados en la primera parte del parrafo que antecede son propietarios 0 copropietarios, con
derecho inscrito en el Registro de Predios.

La certificacion de la informacion, obtenida con arreglo al parrafo que antecede, estd a cargo de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, y solo estara referida a derechos de propiedad
registrados sin comprender dicha verificacién si los inmuebles registrados estan destinados a vivienda o no. (*)

(*) Parrafo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

"La certificacion de la informacién obtenida con arreglo al parrafo que antecede esta a cargo de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, y sélo estara referida a derechos de
propiedad registrados, sin comprender dicha verificacion si los inmuebles estan destinados a vivienda o
no. Dicha informacién debe ser remitida en el plazo improrrogable de diez (10) dias habiles después de
solicitada, salvo aquellas que por su extension u otra causa formalmente justificada requieran de un
plazo mayor para su remision, el cual no podra exceder de 30 dias habiles."

e) Las areas de equipamiento urbano vendible, entendiéndose como tal aquéllas reservadas
para servicios comunales que puedan ser adjudicadas en propiedad.

f) Lotes de vivienda en los cuales se desarrollen actividades sin fines de lucro en favor de
instituciones privadas que desarrollen actividades de caracter social.

g) Los lotes cuyos poseedores estuvieren ausentes y aquéllos que no hubieran presentado los documentos
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de posesién requeridos en el empadronamiento, hasta en tres oportunidades. (*)

(*) Literal modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

"g) Los lotes cuyos poseedores estuvieron ausentes en el empadronamiento respectivo y
aquellos en los que no hubieran presentado los documentos de posesion requeridos en ese acto y hasta
en tres (03) visitas adicionales. Estos lotes podran ser adjudicados a favor de los actuales poseedores,
siempre que éstos cumplan los requisitos para la formalizacién individual al 31 de diciembre de 2004.”

h) Otros supuestos recogidos en el Decreto Supremo N° 013-99-MTC y demas normas
complementaria y conexas.

CONCORDANCIAS: D.S N° 005-2008-VIVIENDA (Establecen la gratuidad en la formalizacion y titulacion
de lotes de vivienda ubicados en zonas declaradas en

emergencia por los sismos del 15 de agosto del 2007, en diversos supuestos
previstos por el Reglamento de la Ley N° 28687)

Articulo 9.- Tasacion y precio de Venta

La formalizacion de los lotes a que alude el articulo anterior, se realiza a titulo oneroso mediante venta
directa. El precio de venta se determinard en funcion al valor arancelario urbano actualizado establecido por el
Consejo Nacional de Tasaciones - CONATA. El beneficiario asumira el costo de la formalizacion y de la tasacion, asi
como los derechos registrales, cuando éstos correspondan.(*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 021-2006-VIVIENDA, publicado el 20 agosto
2006, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 9.- Tasacion y Precio de Venta La formalizacién de los lotes a que alude el numeral 8.2 del
articulo 8, se realizaréa a titulo oneroso, mediante venta directa.

Los beneficiarios de los lotes que se destinen vivienda a que se refieren los literales a) y g) del numeral 8.2
del articulo 8, pagaran un Nuevo Sol (S/. 1.00) por cada metro cuadrado del area del terreno que ocupan hasta por
un maximo de 300 m2.

Cuando se trate de los demas supuestos sefialados en el numeral 8.2 del articulo 8, el precio se
determinara en funcion a los valores arancelarios urbanos del terreno, aprobados anualmente por el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento. Los beneficiarios asumiran el costo de la formalizacion de la tasacion, asi
como los derechos registrales, cuando éstos correspondan.” (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 9.- Tasacién y precio de venta
La formalizaciéon de los lotes a que alude el numeral 8.2 del articulo 8, se realizara a titulo
oneroso, mediante venta directa.

Los beneficiarios de los lotes que se destinen a vivienda a que se refieren los literales a) y g) del
numeral 8.2 del articulo 8, pagaran un Nuevo Sol (S/. 1.00) por cada metro cuadrado del area del terreno
gue ocupan hasta por un maximo de 300 m2.

Cuando se trate de los demas supuestos sefialados en el numeral 8.2 del articulo 8, el precio se
determinara en funcién a los valores arancelarios urbanos del terreno, aprobados anualmente por el
Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento. Los beneficiarios asumiran el costo de la
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formalizacion, de la tasacion, asi como los derechos registrales, cuando éstos correspondan.

La venta directa a titulo oneroso se podra realizar bajo la modalidad de venta al contado o al
crédito. Sera al crédito cuando el precio total del lote a cancelar por los adjudicatarios sea mayor a una
(01) Unidad Impositiva Tributaria - UIT, siendo de aplicacion en esta modalidad de venta en lo que fuere
pertinente, lo establecido en el articulo 34 y siguientes del Reglamento de Adjudicacion de Lotes de
Propiedad del Estado ocupados por Mercados, aprobado por Decreto Supremo N° 038-2000-MTC”.

CAPITULO 2
DEL PROCESO DE FORMALIZACION

Articulo 10.- Etapas de Formalizacion

La formalizacion de la propiedad comprende la asuncién de competencia, identificacion,
diagndstico y reconocimiento de las diversas formas de posesion informal y el proceso de formalizacion
en su etapa integral e individual, siendo de aplicacion lo previsto en el Decreto Supremo N° 013-99-MTC
y hormas complementarias.

Articulo 11.- Pruebas de Posesién

La posesion del lote se acreditard con cualquiera de los documentos previstos en el articulo 38 del Decreto
Supremo N° 013-99-MTC y la Constancia o Certificado de Posesion emitida por la Municipalidad Provincial o Distrital.
Se considerard como Constancia de Posesion al listado de poseedores aptos emitidos de acuerdo a lo regulado en el
articulo 29 de la citada norma.

El Certificado o la Constancia de Posesion no constituye reconocimiento alguno que afecte el derecho de
propiedad de su titular. (*)

(*) Articulo derogado por la Unica Disposicién Complementaria Derogatoria del Decreto Supremo
N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el 23 agosto 2008.

SUBCAPITULO 1
DEL PROCESO DE FORMALIZACION DE MERCADOS PUBLICOS INFORMALES

Articulo 12.- Norma aplicable
El procedimiento para la formalizacién de mercados publicos informales sera el previsto en el
Capitulo VII del Decreto Supremo N° 013-99-MTC y demas normas complementarias.

De conformidad con lo dispuesto por el numeral 5 del articulo 5 de la Ley, se encuentran sujetos
a este procedimiento los locales o centros comerciales ubicados dentro del plano perimétrico de una
posesion informal.

Se excluyen de este articulo los locales o centros comerciales ubicados en:

12.1 Terrenos reservados 0 usados para servicios publicos, de acuerdo a la normatividad
vigente, siempre que la zonificacidn asignada sea anterior a la fecha de la posesion, y

12.2. Predios cuyo titular, de acuerdo a la zonificacién a que se refiere el numeral 12.1 del
presente articulo, haya ejecutado obras con anterioridad a la posesién informal.

Articulo 13.- Adjudicacion onerosa
La formalizacién de los lotes destinados a mercados publicos informales, se realiza a titulo
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oneroso, mediante venta directa. El precio de venta se determinara en funcién al valor comercial urbano
actualizado establecido por el Consejo Nacional de Tasaciones - CONATA. El beneficiario asumira el
costo de la formalizacion y de la tasacion, asi como los derechos registrales, cuando éstos
correspondan.

13.1. Destino del dinero generado por la venta de activos de propiedad del Estado.- Los ingresos
que generen la venta de activos de propiedad del Estado, donde se asientan mercados publicos
informales, correspondera en un cuarenta por ciento (40%) al Tesoro Publico, el treinta por ciento (30%)
a la municipalidad distrital en cuya jurisdiccion se encuentra el activo y el treinta por ciento (30%) a la
respectiva municipalidad provincial.

13.2. Destino del dinero generado por la venta de activos cuando participa COFOPRI.- En los
casos que exista el Convenio a que se hace referencia en el articulo 2.2. del presente Reglamento, los
ingresos que se generen por concepto del valor del terreno correspondera en un cuarenta por ciento
(40%) al Tesoro Publico, el treinta por ciento (30%) a la municipalidad provincial y el treinta por ciento
(30%) a COFOPRI.

13.3. Costo de la formalizacién.- Los ingresos que se recauden por concepto del costo de
formalizacién de dichos lotes, corresponderan a la entidad que realice el proceso de formalizacion.

13.4. Modalidad de pago.- El precio de venta podra ser cancelado al contado, en cuyo caso se
aplicara un descuento del 10% del valor de tasacion, o al crédito, pagadero hasta en 60 meses con los
respectivos intereses. En estos supuestos se seguira el procedimiento establecido en los capitulos IV, V
y VI del Decreto Supremo N° 038-2000-MTC, en todo aquello que resulte compatible.

SUBCAPITULO 2
DEL PROCESO DE FORMALIZACION DE CENTROS POBLADOS

Articulo 14.- Normas aplicables

En el proceso de formalizacion de Centros Poblados, en su etapa integral como individual, seran
de aplicacion las disposiciones contenidas en el presente capitulo y supletoriamente el Decreto Supremo
N° 013-99-MTC y demas normas complementarias y conexas.

Articulo 15.- Elaboracion y aprobacion de plano perimétrico y de trazado y lotizacién
Para la elaboracion del plano perimétrico y del plano de trazado y lotizacion del centro poblado
debera considerarse lo siguiente:

15.1 Reflejar los usos y costumbres de cada localidad, lo cual deber& constar en la resolucién
gue los aprueba.

15.2 Se comprenderd a los lotes individuales, adquiridos por terceros, aun cuando estuvieren inscritos en el
Registro de Predios, en cuyo caso la Resolucion de aprobacion de los planos dispondra la correlacion de dichas
partidas individuales con la del predio matriz que se inmatricule. En este caso se notificara de ello al propietario o
propietarios, en la forma establecida en el articulo 29 del Decreto Supremo N° 013-99-MTC.

De requerirse la rectificacion de areas, perimetros y linderos del lote inscrito, sera de aplicacion lo dispuesto
en el articulo 39 del Decreto Supremo N° 009-99-MTC y demas normas complementarias. El registrador extendera
los asientos rectificatorios respectivos, por el solo mérito del instrumento de rectificacion que presente la
Municipalidad Provincial o COFOPRI, cuando corresponda, conjuntamente con los nuevos planos donde se detallen
las medidas rectificadas. (*)
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(*) Numeral modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

"15.2 Se podra comprender a los lotes individuales adquiridos por terceros, aun cuando
estuvieren inscritos en el Registro de Predios, en cuyo caso la resolucion de aprobacion de los planos
dispondra la correlacién de dichas partidas individuales con la del predio matriz que se inscriba. En este
caso se notificara de ello al propietario o propietarios mediante publicacion, en la forma establecida en el
articulo 29 del Reglamento de Formalizacion de la Propiedad a cargo de COFOPRI aprobado Decreto
Supremo N° 013-99-MTC.

De requerirse cualquier rectificacion de lotes inscritos, serd de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 39 del Texto Unico Ordenado de la Ley de la Promocion del Acceso a la Propiedad Formal
aprobado por Decreto Supremo N° 009-99-MTC y demas normas complementarias. El registrador
extendera los asientos respectivos, por el solo mérito de la resolucién que aprueba los planos donde se
detallan dichas rectificaciones y remitira a la entidad formalizadora la constancia de inscripcion
respectiva para su entrega al titular, donde constaran de manera detallada los datos rectificados."

15.3 De identificarse areas destinadas a rancho, corrales, canchones, silos u otros ambientes similares que
tengan solucion de continuidad con el lote de vivienda, éstas deberan considerarse como areas anexas al lote,
debiendo generarse partidas registrales por cada una de ellas, las cuales deberan ser correlacionadas, para que las
inscripciones que se generen con posterioridad se extiendan en todas las partidas. Estos supuestos no constituyen
doble propiedad para los fines de formalizacion. (*)

(*) Numeral modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

"15.3 De identificarse ambientes que tengan solucién de continuidad y sean parte necesaria
para la habitabilidad de la vivienda, éstas deberan considerarse como areas anexas, lo que debera
constar en la resolucién que apruebe el plano de trazado y lotizacion, debiendo generarse partidas
registrales por cada una de ellas, las cuales deberan ser correlacionadas entre si, para que las
inscripciones que se generen con posterioridad se extiendan en todas las partidas. En estos casos, no
sera exigible la presentacion del certificado de habitabilidad o el formulario técnico respectivo, cuando las
areas sumadas de los ambientes de la vivienda sea 40.00 m2 o mas.”.

15.4 Aprobados los planos, por resolucién administrativa, e inscritos en el Registro de Predios, la
Municipalidad Provincial comunicard esta circunstancia al Proyecto Especial de Titulacién de Tierras -
PETT del Ministerio de Agricultura para que dichas areas sean excluidas de su Catastro, por el solo
mérito de la comunicacién cursada.

Articulo 16.- De la calificacion individual

Si en la calificacion individual de lotes se detecta la existencia de escrituras imperfectas u otros titulos de
propiedad no inscritos, que cumplan con el plazo establecido en el articulo 2018 del Cdodigo Civil, se emitira el
instrumento de formalizacion respectivo, a favor del titular del derecho, aun cuando éste no se encuentre en posesion
del lote. En este Ultimo caso, el poseedor podra solicitar la prescripcién adquisitiva de dominio conforme al presente
reglamento.

De no contarse con titulos de propiedad o documentos que acrediten este derecho, se verificara el ejercicio
de la posesion y el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto Supremo N° 013-99-MTC y demas
normas complementarias y conexas, a fin de emitirse el titulo respectivo. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:
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“Articulo 16.- De la calificacién individual

Si en la calificacidn individual de lotes se detecta la existencia de escrituras imperfectas u otros
titulos de propiedad de fecha cierta no inscritos, que transfieran o transmitan propiedad y que cumplan, a
la fecha del empadronamiento, con el plazo establecido en el articulo 2018 del Cédigo Civil, se emitira el
instrumento de formalizacién respectivo, a favor de:

16.1 El titular del derecho aun cuando éste no se encuentre en posesion del lote. A partir de este
momento, el poseedor podra solicitar la prescripcion adquisitiva de dominio, en la via notarial o judicial o
acogerse a lo dispuesto en el presente Reglamento.

16.2 El actual titular del derecho de propiedad, cuando existan varios titulos que demuestren la
existencia del tracto sucesivo. En este caso el plazo establecido en el articulo 2018 del Codigo Civil,
Unicamente sera exigido al documento primigenio de donde emana el derecho.

16.3 Los herederos, en caso exista testamento o declaracion de sucesion intestada del causante
gue figure como titular en una escritura imperfecta u otro titulo de propiedad de fecha cierta. En el caso
gue no se cuente con el testamento o la declaracién de sucesién intestada, se emitira a nombre del
causante.

16.4 El titular por el area total del lote, en caso presente una o mas escrituras imperfectas u
otros titulos de propiedad a su favor y que correspondan a areas que se encuentran comprendidas
dentro de los linderos y medidas perimétricas de un mismo lote, previa rectificacion o modificacion del
plano de trazado y lotizacion, en caso resulte necesario.

Cuando las escrituras imperfectas u otros titulos de propiedad de fecha cierta, estén referidos a
lotes cuyas areas han sido fraccionadas, se emitiran los correspondientes instrumentos de formalizacion
a favor de cada uno de los titulares del derecho de propiedad, previa rectificacion o modificacion del
plano de trazado y lotizacion.

En los casos antes referidos, cuando los titulos que acrediten propiedad consignen datos que no
coincidan con los aprobados en el saneamiento fisico legal, sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo
39 del Texto Unico Ordenado de la Ley de la Promocién del Acceso a la Propiedad Formal, aprobado por
Decreto Supremo N° 009-99-MTC.

En los casos en que las escrituras imperfectas u otros titulos, no acrediten transferencias de
propiedad, Unicamente serviran como medio probatorio de posesion.

De no contarse con titulos de propiedad o documentos que acrediten este derecho, o
técnicamente no resulten idéneos, se verificara el ejercicio de la posesion y el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el Reglamento de Formalizacién de la Propiedad a cargo de COFOPRI
aprobado por Decreto Supremo N° 013-99-MTC y demas normas complementarias y conexas, a fin de
emitirse el titulo respectivo.”

Articulo 17.- Coposesion

Cuando la posesion del lote sea ejercida por varias personas, sera de aplicacion lo dispuesto en
el articulo 33 del Decreto Supremo N° 013-99-MTC. Sin perjuicio de ello y a solicitud del poseedor o
poseedores directos del lote, se podra emitir el titulo de propiedad a favor de terceros.

Articulo 18.- Titulacion de lotes destinados a fines religiosos

Cuando en los procesos de formalizacion se identifiquen lotes destinados a fines religiosos,
éstos seran adjudicados en propiedad, bastando para ello acreditar la posesién directa, continua,
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pacifica y pablica por un lapso mayor a diez afios.

Articulo 19.- Gratuidad de la Titulacion
En ningun caso, la titulacién de lotes de vivienda en Centros Poblados se efectuara a titulo
oneroso.

Tratandose de lotes comerciales, la Municipalidad Provincial establecera el costo de
formalizacion.

TiTULO NI
FORMALIZACION DE POSESIONES INFORMALES EN PROPIEDAD PRIVADA
CAPITULO 1

DE LA CONCILIACION EN LOS PROCESOS DE FORMALIZACION INTEGRAL DE POSESIONES
INFORMALES, CENTROS URBANOS INFORMALES Y URBANIZACIONES POPULARES UBICADAS
EN PROPIEDAD PRIVADA Y EN CONFLICTOS INDIVIDUALES

SUBCAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 20.- Ambito de Aplicacion

Corresponde a la Municipalidad Provincial promover la conciliacion entre los ocupantes del
predio y los titulares del derecho de propiedad asi como entre poseedores y quienes hayan impugnado
contra éstos.

Articulo 21.- La Conciliacion como medio de solucién de conflictos

Los propietarios y poseedores que no hayan solucionado sus conflictos originados en el proceso
de formalizacién de la propiedad, podran ser citados por las municipalidades provinciales o solicitar a
ésta el inicio de la conciliacién, a fin de que se les asista en la blsqueda de una solucidn consensual a
su conflicto.

La conciliacién podra llevarse a cabo aln cuando las partes involucradas se encuentren tratando
de resolver sus conflictos por alguna otra via, siempre y cuando no hayan obtenido resolucion en ultima
instancia. En este caso, de arribarse a un acuerdo conciliatorio se dispondran las acciones necesarias
para la conclusién de los procesos que se encuentren en tramite.

Articulo 22.- Principios de Conciliacion
La conciliacién se llevara a cabo observando los principios de buena fe, imparcialidad,
neutralidad, equidad, veracidad, confidencialidad, legalidad, celeridad y economia.

Articulo 23.- Del conciliador y sus funciones
23.1 Para ser conciliador se deben cumplir los requisitos establecidos en el articulo 22 de la Ley
N° 26872, Ley de Conciliacion Extrajudicial, modificado por el articulo 1 de la Ley N° 28163 y actuar con

libertad de accién, teniendo como limites las normas de orden publico, las buenas costumbres y la ética.

A los conciliadores le son aplicables las causales de impedimento, recusacion y abstencion
establecidas en el Cadigo Procesal Civil, en lo que resulte pertinente.
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El conciliador que intervino en un proceso de conciliacion esta impedido de intervenir en los
procedimientos administrativos de impugnacion.

23.2 Son funciones del conciliador:
a) Propiciar el proceso de comunicacion entre las partes.

b) Conducir la conciliacién, teniendo en cuenta las circunstancias del caso, asi como la voluntad
de las partes.

c) Proponer férmulas conciliatorias no obligatorias, si fuere necesario.

d) Desarrollar la audiencia de conciliacién en el nimero de sesiones que considere necesarias,
en funcién a las circunstancias que se presenten en cada caso.

Articulo 24.- De las partes
24.1 En los procesos de formalizacion integral son parte:

a) Los titulares del derecho de propiedad o propietarios del terreno ocupado por una posesion
informal, centro urbano informal o urbanizacién popular,

b) Los ocupantes o poseedores integrantes de una posesion informal, centro urbano informal o
urbanizacién popular que ocupa una propiedad privada.

24.2 En los procesos de formalizacion individual son parte, los poseedores u ocupantes de lotes
gue integren una posesion informal, centro urbano informal o urbanizacién popular y quienes hayan
impugnado contra aquéllos.

Articulo 25.- Representacion de las partes
Cuando la parte actle mediante representante, éste debera contar con facultades especiales
para conciliar que constara en documento otorgado conforme a las disposiciones vigentes.

En los casos de conflictos en la formalizacion individual, cuando la parte que actia representada
es persona natural, el poder especial para conciliar constara en documento con firma legalizada
notarialmente.

Articulo 26.- Procedencia de la conciliacion
Las municipalidades provinciales podran promover y llevar a cabo la conciliacién:

26.1 En los procedimientos de formalizacion de la propiedad a que se refiere el presente
reglamento, cualquiera sea su etapa;

26.2 En los procedimientos administrativos de impugnacién, dentro del ambito de la
formalizacién de la propiedad, sea esta en primera o segunda instancia administrativa.

El procedimiento de conciliacion procedera soélo en los casos en que asi lo determine el
diagnéstico y siempre que se cumplan los requisitos técnicos y legales establecidos para la formalizacion
de la propiedad. Cuando se advierta la necesidad de cumplirse condiciones previas, se suspendera el
procedimiento hasta que dichas condiciones se cumplan.

En la formalizacion integral no procede la conciliacién cuando el titular del derecho de propiedad
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haya transferido el predio a favor de la posesion informal, centro urbano informal o urbanizacién popular,
0 a sus miembros.

Articulo 27.- Mecanismos de informacion
Las municipalidades provinciales convocaran a reuniones informativas para:

27.1 Dar a conocer a los pobladores la ocupacion de propiedad privada sobre la base del
Informe Diagndstico, en su caso.

27.2 Dar a conocer las ventajas de la conciliacion como mecanismo de solucion de conflictos
entre ocupantes y titulares del derecho de propiedad y los avances del proceso de conciliacién, cuando
corresponda.

Se levantaran actas, las cuales estaran suscritas por el verificador de la Municipalidad Provincial
y por lo menos dos pobladores asistentes.

Articulo 28.- De la Audiencia de Conciliacion

La Audiencia de Conciliaciéon es Unica, sin embargo, podra constar de mas de una sesion, a
criterio del conciliador. Durante la conciliacion las partes podran reunirse sin la participacion del
conciliador a fin de entablar negociaciones directas, debiendo poner este hecho en conocimiento del
conciliador. De igual modo, el conciliador podra reunirse por separado con cada una de las partes,
observando el principio de confidencialidad.

Articulo 29.- Objeto de la Audiencia de Conciliacién
La audiencia de conciliacion tendra por objeto:

29.1 Declarar iniciada la Audiencia.

29.2 Establecer las normas para su adecuado desarrollo.

29.3 Establecer la agenda en los procesos de formalizacion individual.
29.4 Promover una solucién consensual al conflicto.

Articulo 30.- Requisitos del Acta de Conciliacion
El acuerdo final constara en un acta que debera contener los siguientes requisitos:

30.1 Lugar y fecha en que se realiza la Audiencia;
30.2 Nombres, apellidos y documento de identidad del conciliador;

30.3 Nombres, apellidos, documento de identidad y domicilio de las partes y, de ser el caso, el
de sus representantes;

30.4 Declaracién de inicio de la Audiencia de Conciliacion;

30.5 Descripcion de la controversia y la identificacion del predio o predios involucrados. En
ningln caso debera contener las propuestas o posiciones de las partes;

30.6 Acuerdo conciliatorio, sea total o parcial, estableciendo de manera precisa los derechos,
deberes u obligaciones ciertos, expresos y, exigibles; o en su caso, la falta de acuerdo o inasistencia de
las partes a la Audiencia;

30.7 Firma y huella digital del conciliador, de las partes o de sus representantes. En el caso que
la parte no sepa o no pueda firmar, intervendra una persona llevada por ésta, sin perjuicio de que
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imprima su huella digital.

Articulo 31.- Fin de la Audiencia
La Audiencia de Conciliacion concluye de producirse alguno de los supuestos que se mencionan
a continuacion, en cuyo caso se levantara un acta:

31.1 Acuerdo total de las partes;
31.2 Acuerdo parcial de las partes;
31.3 Falta de acuerdo entre las partes;

31.4 En las audiencias de conciliacién en conflictos individuales, por inasistencia de las partes a
una sesion o de cualquiera de ellas a dos sesiones;

31.5 Por decision del conciliador en los casos que por las circunstancias ya no se justifique
seguir con la conciliacion.

Articulo 32.- Obligatoriedad, limitacion y exigibilidad de Acuerdos

Los acuerdos que se adopten en la conciliacién son de obligatorio cumplimiento y obedecen
Unica y exclusivamente a la voluntad de las partes, deben ser acordes a la normatividad técnica y legal
establecida para la formalizacion de la propiedad.

El acta de conciliacion tiene mérito suficiente para inscribir los acuerdos y actos juridicos que
contenga. Tratandose de las areas de equipamiento urbano seran inscritas a favor del Estado,
representado por la Municipalidad Provincial, en mérito a la Resolucion que aprueba el Plano de Trazado
y Lotizacion.

Articulo 33.- Mérito de sentencia judicial y ejecucion del Acta de Conciliacion

El acta con acuerdo conciliatorio constituye titulo de ejecuciéon por tener el mismo valor que una
sentencia judicial firme. Los derechos, deberes u obligaciones ciertos, expresos y exigibles que consten
en dicha acta, en caso de resultar necesario, se substanciaran a través del proceso de ejecucion de
Resoluciones Judiciales, de acuerdo con lo establecido en las normas del Cédigo Procesal Civil.

Las municipalidades provinciales podran formalizar los acuerdos contenidos en las actas de
conciliacién, mediante resoluciones, las que seran inimpugnables.

Articulo 34.- Registro de las Actas de Conciliacion
Las municipalidades provinciales deberan llevar un Registro de las Actas a que se refiere el
articulo 31 del presente reglamento.
SUBCAPITULO 2
DE LA CONCILIACION EN LOS PROCESOS DE FORMALIZACION INTEGRAL

Articulo 35.- Etapas del Procedimiento en Forma Integral
El procedimiento comprende las siguientes etapas:

35.1 Presentacion de escrito acogiéndose a la conciliacion;
35.2 Diagnéstico técnico y legal;
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35.3 Levantamiento de Informacién en Campo;

35.4 Asamblea de ratificacién de la participacién en la conciliacion y de designacion de
representantes;

35.5 Elaboracién de planos;

35.6 Tasacion y determinacién del precio y forma de pago;
35.7 Audiencia de Conciliacion;

35.8 Asamblea de ratificacion de acuerdos;

35.9 Ejecucion de acuerdos y saneamiento.

Articulo 36.- Inicio del procedimiento
El procedimiento de conciliacién se inicia de oficio o a solicitud de parte, conforme a las
siguientes disposiciones:

36.1 En la etapa de formalizacién integral, siempre que el Informe Diagndstico técnico y legal
determine que el predio a formalizar ocupa propiedad privada. La Municipalidad Provincial podra
convocar a las partes a efectos de llevar a cabo una o mas reuniones de informacion y/o coordinacion a
fin de promover la conciliacion. Para el inicio del procedimiento ambas partes presentaran, por escrito, su
decisién de acogerse al mismo.

36.2 En caso que propietarios u ocupantes soliciten, por escrito, acogerse al procedimiento de
conciliacién, en cuyo caso la Municipalidad Provincial elaborara el Informe Diagnostico. Para el inicio del
procedimiento se requiere la aceptacion, por escrito, de la otra parte.

En ambos casos, los ocupantes deberan adjuntar a su escrito copia del acta de Asamblea
General donde conste el acuerdo mayoritario de acogerse a la conciliacion.

En los casos de copropiedad, se requerira el consentimiento expreso de todos ellos, quienes
podran designar un representante con poder especial para la conciliacion.

Cuando el escrito no cumpla con lo dispuesto en este articulo, se comunicara al presentante
dicha situacion, otorgandole un plazo de 30 (treinta) dias calendario, desde la notificacion, para subsanar
las deficiencias u omisiones, en caso contrario se archivara la solicitud.

Articulo 37.- Asamblea de ratificacion de la participacion en la conciliacion y de
designacion de representantes

Efectuado el levantamiento de informacion en campo, a que alude el numeral 35.3 del articulo
35, la Municipalidad Provincial elaborara el padrén de pobladores y convocara a una Asamblea General,
con el objeto de ratificar la participacion de los ocupantes en la conciliacion y designar a sus
representantes especialmente facultados para intervenir en ella. La representacion podra recaer en la
dirigencia vigente o si la asamblea lo considera pertinente, designar apoderados especiales y/o
representantes por sectores.

Para efectos de la conciliacién, el padron de pobladores comprendera Gnicamente a aquéllos
que efectivamente ocupen los lotes. Los acuerdos se adoptan con el voto de la mayoria de los
pobladores que figuran en dicho padrén y constardn en un Acta suscrita por un verificador designado por
la Municipalidad Provincial y por lo menos dos asistentes.
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Articulo 38.- Elaboracion de Planos
Los planos seran elaborados teniendo en cuenta la ocupaciéon real y los criterios técnicos
establecidos para la formalizacion de la propiedad.

Articulo 39.- Tasacion del terreno y determinacién del precio y forma de pago

La tasacién del terreno de propiedad privada objeto de la conciliacién, sera efectuada por el
Consejo Nacional de Tasaciones - CONATA, sobre la base de una valuacion reglamentaria arancelaria o
comercial, que podra servir como valor referencial para la determinacion del precio final. El costo de la
tasacion sera asumido por la parte solicitante, salvo pacto en contrario.

El precio final y la forma de pago seran determinados por acuerdo de las partes y constaran en
el Acta de Conciliacion.

Articulo 40.- Audiencia de Conciliacion
Realizadas las etapas referidas en los articulos anteriores, la Municipalidad Provincial invitara a
las partes a la Audiencia de Conciliacién, sefialando lugar, fecha, hora y nombre del conciliador.

En la Audiencia de Conciliacién, los acuerdos estaran referidos a los siguientes puntos:

40.1 La modalidad de la transferencia acordada por las partes, indicando de ser el caso el precio
y forma de pago.

40.2 La designacion del beneficiario de la transferencia, que podra ser los ocupantes calificados,
0 una persona juridica cuando se trate de Urbanizaciones Populares o Programas de Vivienda del
Estado, o el Estado representado por la Municipalidad Provincial para facilitar el proceso de
formalizacién en favor de cada uno de los ocupantes calificados.

40.3 La autorizacion expresa de los propietarios para que la Municipalidad Provincial realice las
acciones técnicas y legales que permitan sanear el area materia de la conciliacién, incluyendo la
rectificacion de las areas, la inscripcion del plano perimétrico y del plano de trazado y lotizacion.

CONCORDANCIAS: R. N° 248-2008-SUNARP-SN, Art. 32y 33

40.4 La constancia de que los acuerdos quedan condicionados a su ratificacion por Asamblea
General de los ocupantes.

40.5 La transferencia gratuita de las areas de equipamiento urbano y areas de circulacion, a
favor del Estado, representado por la Municipalidad Provincial, para su adjudicacién conforme a las
normas de formalizacion de la propiedad.

40.6 La obligacién del propietario de transferir la propiedad de los lotes materia de la conciliacién
en favor de cada uno de los poseedores calificados por la Municipalidad Provincial.

40.7 La obligacién de las partes de someterse a la competencia de la Municipalidad Provincial
para resolver los conflictos individuales que pudieran presentarse entre uno o mas poseedores de lotes
referidos a la calificacion del poseedor y a las pretensiones de mejor derecho de posesion para la
determinacion del beneficiario de la transferencia.

40.8 El compromiso de culminar los procesos judiciales o administrativos que se encuentren en
trAmite respecto a la ocupacién del predio materia de conciliacién, asi como de no iniciar procesos
tendientes a cuestionar los acuerdos conciliatorios.
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40.9 Cualquier otra accién necesaria para la culminacién del proceso de formalizacion de la
propiedad.

Articulo 41.- Asamblea Ratificatoria de acuerdos

Concluida la Audiencia de Conciliacién por acuerdo total o parcial y firmada el acta, la
Municipalidad Provincial convocara conjuntamente con los representantes designados para la
conciliacién a una Asamblea General, con el objeto de ratificar los acuerdos arribados.

Los acuerdos se adoptan con el voto de la mayoria de los pobladores que figuren el padrén de
pobladores y constaran en un Acta suscrita por un verificador designado por la Municipalidad Provincial y
por lo menos dos asistentes.

Articulo 42.- Ejecucidn de acuerdos y saneamiento
La Municipalidad Provincial realizara las acciones de formalizacion necesarias para ejecutar los
acuerdos contenidos en el Acta de Conciliacion.

Articulo 43.- Suscripcion del instrumento de formalizacion

Concluidas las acciones de formalizacién integral, se procedera con la titulacion de aquellos
pobladores calificados y que en el empadronamiento manifestaron su conformidad con el acuerdo
conciliatorio. La Municipalidad Provincial emitira el instrumento de formalizacion respectivo, el que tendra
meérito, por si solo, para su inscripcién en el Registro de Predios.

Los pobladores que no se adhirieran al acuerdo conciliatorio no seran titulados, manteniéndose
los lotes que ocupan, inscritos a favor del propietario.

Articulo 44.- De la Conciliacién en procesos de expropiacion

En los casos de procesos judiciales de expropiacién en tramite, la Municipalidad Provincial podra
promover la conciliacion. Tratdndose de sentencias consentidas o ejecutoriadas la conciliacion sélo
puede versar respecto del justiprecio.

De lograrse la conciliacion, la Municipalidad Provincial comunicara de ello al Organo
Jurisdiccional correspondiente, adjuntando copia certificada del Acta de Conciliacién. Asimismo, podra
solicitar la expedicion de la resolucion de cancelacion del justiprecio si esta declaracion constara en el
Acta de Conciliacion.

Concluido el proceso expropiatorio, con la declaracién de cancelacién del justiprecio, se
continuara con la formalizacién de la propiedad.

Articulo 45.- Suspension del Plazo Prescriptorio
Mientras dure el procedimiento de conciliacién se suspende el plazo prescriptorio que pudiera
operar a favor de los ocupantes de la propiedad privada.

Articulo 46.- De la conclusion del procedimiento
El procedimiento de conciliacién concluye en los siguientes casos:

46.1 Cuando la Asamblea General de ocupantes no ratifigue la solicitud de acogerse a la
conciliacion.

46.2 Por falta de acuerdo entre las partes.

46.3 Cuando la Asamblea General no ratifique los acuerdos contenidos en el Acta de
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Conciliacion.

46.4 Cuando alguna de las partes se desista del procedimiento hasta antes de suscrita el Acta
de Conciliacion.

46.5 Por decision motivada del conciliador en los casos que no se justifique seguir con el
procedimiento.

En estos supuestos, se comunicara a las partes del archivamiento del expediente.
SUBCAPITULO 3
DE LA CONCILIACION EN CONFLICTOS INDIVIDUALES

Articulo 47.- Conciliacion de oficio o a peticién de parte

En los procedimientos administrativos regulados en el articulo 8 del Decreto Supremo N°
039-2000-MTC, la Municipalidad Provincial, de oficio o a peticion de parte, podra promover la
conciliacién, suspendiéndose los plazos del procedimiento administrativo de impugnacion.

Articulo 48.- Ejecucion de acuerdos y formalizacion individual

Los acuerdos conciliatorios referidos a subdivisién, acumulacion o replanteo de éareas se
encuentran condicionados a la opinién técnica favorable, lo cual debera constar en el Acta de
Conciliacion.

Concluida la conciliacion por acuerdo total o parcial de las partes, la Municipalidad Provincial
procedera a realizar las acciones que resulten necesarias para su ejecucion y consecuente formalizacion
individual

Articulo 49.- Continuacioén de los procedimientos administrativos
A falta de acuerdo conciliatorio, se emitira un acta en la que conste dicha circunstancia,
correspondiendo a la Municipalidad Provincial continuar el procedimiento administrativo.

TITULO IV

DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DE DECLARACION DE PROPIEDAD POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO Y REGULARIZACION DEL TRACTO SUCESIVO

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 50.- Ambito de aplicacion

Las municipalidades provinciales tienen competencia exclusiva para declarar administrativamente la
propiedad, via prescripcion adquisitiva de dominio o regularizacion del tracto sucesivo, a favor de los poseedores de
predios matrices ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares, asi
como de lotes individuales que formen parte de Posesiones Informales o Centros Urbanos Informales, de
Urbanizaciones Populares y toda otra forma de posesion, ocupacion o titularidad informal de predios con fines
urbanos, conforme a las disposiciones contenidas en el presente reglamento. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:
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“Articulo 50.- Ambito de Aplicacion
Las Municipalidades Provinciales tienen competencia exclusiva para declarar
administrativamente la propiedad, via Prescripcion Adquisitiva de Dominio o Regularizacion del Tracto
Sucesivo, a favor de Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares,
asi como de lotes individuales que formen parte de aquellos, conforme a las disposiciones contenidas en
el presente Reglamento.

COFOPRI podra declarar administrativamente la propiedad, via Prescripcién Adquisitiva de
Dominio o Regularizacién del Tracto Sucesivo, a que se refiere el parrafo anterior, siempre que exista
Convenio de Delegacién a que alude el articulo 4 de la Ley N° 28923.”

Articulo 51.- Costo de Formalizacién
Los procedimientos administrativos contemplados en el Titulo IV del presente reglamento, incluyendo las
impugnaciones que se presenten, seran a titulo oneroso. En estos supuestos no se cobrara el valor del terreno.(*)

(*) Articulo modificado por la Unica Disposicion Complementaria Modificatoria del Decreto
Supremo N° 008-2007-VIVIENDA, publicado el 24 febrero 2007, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 51.- Costo de Formalizacion

Los procedimientos administrativos contemplados en el Titulo IV del presente reglamento, con
excepcion de las impugnaciones que se presenten, seran a titulo oneroso. En estos supuestos, no se
cobrara el valor del terreno.

De mediar convenio de delegacion, a que alude el Articulo 4 de la Ley N° 28923, Ley que
establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de Predios Urbanos,
referido a los procedimientos de Declaracion de Propiedad por Prescripcién Adquisitiva de Dominio y
Regularizacién del Tracto Sucesivo, el poblador sélo asumira el costo de las publicaciones y
notificaciones que se requieran.”

Articulo 52.- Via administrativa previa e impugnaciones
Los procedimientos administrativos regulados en el presente titulo constituyen via previa
obligatoria para el ejercicio de cualquier accion judicial.

Las Resoluciones de Declaraciéon de Propiedad que agoten la via administrativa podran ser
impugnadas ante el Poder Judicial, mediante la accion contencioso-administrativa, conforme a lo
dispuesto en la Ley N° 27584, Ley del Proceso Contencioso Administrativo y supletoriamente el Cédigo
Procesal Civil.

Articulo 53.- Valoracion conjunta de los medios probatorios de posesién

En el caso del procedimiento de declaracién de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio de
predios matrices ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares, las
pruebas de posesion de los lotes individuales que la integran seran valoradas en forma conjunta, pudiendo
establecerse a partir de ellas el cumplimiento de los requisitos respecto del predio matriz. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 53.- Valoracion conjunta de los medios probatorios de posesién

En el caso del Procedimiento de Declaracién de Propiedad por Prescripcion Adquisitiva de
Dominio de predios matrices ocupados por Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y
Urbanizaciones Populares, los medios probatorios de posesion continua, pacifica y publica como
propietario, seran valorados de manera conjunta por la entidad formalizadora, pudiendo establecerse a
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partir de ellos el cumplimiento de los requisitos de posesidn respecto del predio matriz, siempre que esté
demostrado que éstos correspondan a la mayoria de los predios ocupados que integran la respectiva
Posesién Informal, Centro Urbano Informal o Urbanizacion Popular.

Tratandose del Procedimiento Administrativo de Declaracion de Propiedad por Prescripcion
Adquisitiva de Dominio sobre predios individuales que formen parte de Posesiones Informales, Centros
Urbanos Informales o Urbanizaciones Populares, los medios probatorios de posesién continua, pacifica,
publica y como propietario, respecto de su predio, seran valorados de manera conjunta por la entidad
formalizadora.”

Articulo 54.- Adecuacidn de la solicitud

La calificacion de la solicitud deberd atender a la real naturaleza de la pretension, aunque
hubiera sido erroneamente invocada, en cuyo caso, de oficio, se adecuara el pedido al procedimiento
gue corresponda, siempre que de la misma se deduzca su verdadero caracter, sin necesidad de que se
presente una nueva solicitud y previa comunicacion a los interesados.

Articulo 55.- Inscripcion de Resoluciones de Declaracion de Propiedad

Las anotaciones preventivas y las cancelaciones que se extiendan en el Registro de Predios, se
haran por el solo mérito de la comunicacién cursada, salvo que éstas afecten parte del predio, en cuyo
caso también se presentara el plano perimétrico que grafique el area materia del procedimiento de
declaracion de propiedad.

Las resoluciones que se emitan en los procedimientos de declaracidn de propiedad, constituyen,
por si mismas, titulo suficiente para la inscripcién de los actos contenidos en ellas.

El registrador que califique la resolucién de declaracién de propiedad no exigira que ésta se
adecue a la anotacion preventiva que figura en la partida registral, si de los documentos presentados se
advierten modificaciones en la descripcién del predio o se presente el supuesto a que alude el articulo
54.

Articulo 56.- Objeto de la Oposicion y requisitos

La oposicion tiene por objeto impugnar la pretension de los poseedores, en los procedimientos
de declaracion de propiedad, la misma que debe formularse en un plazo de veinte (20) dias calendario,
contados a partir de la ultima notificacién realizada, ya sea personal o mediante publicacion.

La oposicién debera formularse por escrito al que debe adjuntarse las pruebas que acrediten
gue el solicitante no cumple con todos o algunos de los requisitos exigidos en los articulos 58 y 92 del
presente reglamento, y/o las pruebas que acrediten que él o los oponentes tiene igual o mejor derecho
gue el solicitante. El escrito de oposicidon debera contener:

a) La identificacion de él o los oponentes sefialando domicilio legal.

b) La pretension concreta que se formula, sefialando sus fundamentos y los medios probatorios
ofrecidos.

¢) Lugar, fecha y firma.

Cuando la oposicion verse sobre parte del predio matriz o del lote individual, segun corresponda,
la pretensidn sobre el area que no es materia de controversia sera amparada, si ademas cumple con los
requisitos previstos en la Ley y en el presente reglamento.

En todo lo no previsto sera de aplicacion lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 039-2000-MTC,
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en lo que fuere pertinente.

CAPITULO 2
DE LA DECLARACION DE PROPIEDAD POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
SUBCAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 57.- De la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Mediante la prescripcion adquisitiva de dominio los poseedores de un predio matriz o de un lote individual
adquieren su propiedad como consecuencia del ejercicio de la posesion por un plazo de 10 (diez) o mas afios,
cumpliendo los requisitos que establece la Ley y el presente reglamento.

Tratandose de predios matrices, la propiedad sera declarada a favor de los poseedores identificados en el
empadronamiento y que de manera conjunta acrediten el cumplimiento de los requisitos para declarar fundada su
pretension. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 57.- De la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Mediante la Prescripcion Adquisitiva de Dominio los poseedores de un predio matriz o de un lote
individual adquieren su propiedad como consecuencia del ejercicio de la posesién por un plazo de diez
(10) o mas afios, cumpliendo los requisitos que establece la Ley y el presente Reglamento.

Tratandose de predios matrices, la propiedad sera declarada conforme a lo dispuesto en el
articulo 74 del presente Reglamento. En este caso, sélo para fines operativos y a efectos de proceder
con la titulacion de cada uno de los poseedores individuales, el predio matriz se inscribira a nombre del
Estado representado por la Municipalidad Provincial de la jurisdiccion en la que se ubica la Posesion
Informal, el Centro Urbano Informal o la Urbanizacion Popular. En caso de mediar Convenio de
Delegacion a que alude el articulo 4 de la Ley N° 28923, la inscripcion se realizar4 a nombre del Estado,
representado por COFOPRI”.

Articulo 58.- Requisitos para la Prescripcion Adquisitiva de Dominio
Para declarar la propiedad por Prescripcién Adquisitiva de Dominio a que se refiere el presente reglamento,
se debera cumplir con los siguientes requisitos:

58.1 Ejercer la posesién continua y sin interrupciones, por un plazo de diez o mas afios. Se entendera
cumplido este requisito aun cuando los poseedores pierdan la posesion o sean privados de ella, siempre que la
recuperan antes de 1 (un) afio o si por sentencia se les restituye.

58.2 Ejercer la posesion pacifica, es decir, exenta de violencia, de manera que la continuidad de la posesion
se haya basado en circunstancias que no impliquen el uso de la coaccion o la fuerza, independientemente de la
forma como se origin6 la ocupacion. Si la posesion se originé en forma violenta, el plazo prescriptorio comenzara a
computarse desde la cesacion de los actos violentos.

Este requisito se entendera cumplido si los poseedores en uso de la facultad que les confiere el articulo 920
del Cadigo Civil, repelen la fuerza y recobran la posesion sin intervalo de tiempo.

No afecta el requisito de la posesion pacifica, la interposicion de denuncias o demandas judiciales o
administrativas contra el poseedor, siempre que en éstas no se discuta el derecho de propiedad y se hayan iniciado
con anterioridad al 31 de diciembre del 2004. Si estos procesos hubiesen concluido favorablemente al demandante,
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se entendera interrumpido el periodo prescriptorio a partir de la fecha de interposicion de la accion.

En los casos de demandas interpuestas con posterioridad al cumplimiento del plazo prescriptorio de 10
(diez) afios, éstas no afectaran la prescripcién ganada por el demandado, no surtiendo efectos de interrupcion del
periodo prescriptorio cumplido.

En los casos de procedimientos de expropiacion, durante el tiempo que transcurra desde el inicio del
proceso judicial y hasta que no caduque, caiga en abandono o se presente alguna circunstancia similar, se
suspendera el periodo de prescripcion. Presentado alguno de los supuestos referidos, la prescripcion reanuda su
curso, como si el tiempo de prescripcion no hubiera sido suspendido.

58.3 Ejercer la posesion en forma publica, es decir reconocida por la colectividad, de modo tal que sea
identificada claramente por los vecinos del predio matriz o del lote, segun corresponda.

58.4 Ser ejercida como propietario, es decir que los poseedores se comporten respecto del predio matriz o
del lote individual como lo haria su propietario.

No pueden adquirir por prescripcion los arrendatarios, comodatarios, usufructuarios, usuarios o cualquier
otro poseedor inmediato, salvo que pierdan dicha calidad y acrediten una posesion como propietarios por el plazo
establecido. Los poseedores mediatos podran prescribir, siempre que acrediten dicha calidad y cumplan con los
requisitos establecidos en el presente reglamento. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 58.- Requisitos para la Prescripcion Adquisitiva de Dominio
Para declarar la propiedad por Prescripcion Adquisitiva de Dominio a que se refiere el presente
Reglamento, se debera cumplir con los siguientes requisitos:

58.1 Ejercer la posesion continua y sin interrupciones, por un plazo de diez (10) o mas afios. Se
entendera cumplido este requisito aun cuando los poseedores pierdan la posesion o sean privados de
ella, siempre que la recuperen antes de un (01) afio. Mediante resolucion la entidad formalizadora podra
suspender el procedimiento hasta que se cumpla dicho plazo.

58.2 Ejercer la posesién pacifica, es decir, exenta de violencia, de manera que la continuidad de
la posesion se haya basado en circunstancias que no impliquen el uso de la coaccién o la fuerza,
independientemente de la forma como se origind la ocupacién. Si la posesion se origind en forma
violenta, el plazo prescriptorio comenzard a computarse desde la cesacién de los actos violentos.

Este requisito se entendera cumplido si los poseedores en uso de la facultad que les confiere el
articulo 920 del Cadigo Civil, repelen la fuerza y recobran la posesion sin intervalo de tiempo.

No afecta el requisito de la posesién pacifica, la interposicion de denuncias, demandas
judiciales, procedimientos administrativos o notariales contra el poseedor, siempre que en éstos no se
discuta el derecho de propiedad o posesion ni se hayan iniciado con anterioridad al 31 de diciembre del
2004. Si estos procesos hubiesen concluido favorablemente al accionante, se entendera interrumpido el
periodo prescriptorio a partir de la fecha de interposicién de la demanda.

En los casos de demandas, denuncias, procedimientos administrativos o notariales, interpuestos
con posterioridad al cumplimiento del plazo prescriptorio de diez (10) afios, éstos no afectaran la
prescripcién ganada por el solicitante del Procedimiento de Declaracion de Propiedad, no surtiendo
efectos de interrupcion del periodo prescriptorio cumplido.
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En los casos de procedimientos de expropiacion, durante el tiempo que transcurra desde el inicio
del proceso judicial y hasta que no caduque, caiga en abandono o se presente alguna circunstancia
similar, se suspendera el periodo de prescripcion. Presentado alguno de los supuestos referidos, la
prescripcién reanuda su curso, como si el tiempo de prescripcion no hubiera sido suspendido.

58.3 Ejercer la posesion en forma publica, es decir, reconocida por la colectividad, de modo tal
que sea identificada claramente por los vecinos del predio matriz o del lote, segun corresponda.

58.4 Ejercer la posesién como propietario, es decir, que los poseedores se comporten respecto
del predio matriz o del lote individual como lo haria su propietario.

Los poseedores no podran adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio cuando esté
demostrada su condicion de arrendatario, comodatario, usuario, usufructuario o cualquier otra modalidad
contractual de acuerdo al articulo 905 del Cédigo Civil. Los poseedores mediatos podran prescribir,
siempre que acrediten dicha calidad y cumplan con los requisitos establecidos en este Reglamento.
Tampoco podran adquirir por prescripcién adquisitiva de dominio, el servidor de la posesion.”

Articulo 59.- Prescripcion en areas de equipamiento urbano y esquemas viales

Aprobada una habilitacion urbana, no procede la prescripcién adquisitiva de dominio sobre areas
gue constituyan equipamiento urbano, como las destinadas para educacion, salud, recreacion, servicios
comunales u otros fines, tampoco respecto de areas de proyeccion de esquemas viales primarios y
secundarios.

Articulo 60.- Presuncién de continuidad en la posesion
Si quien esta poseyendo prueba haber poseido anteriormente, se presume que poseyé en el
tiempo intermedio, salvo que se pruebe lo contrario.

Articulo 61.- Suma de plazos posesorios

Para efectos de alcanzar el plazo necesario para adquirir por prescripcién adquisitiva de
dominio, el poseedor actual puede sumar el plazo posesorio de quien le transfirié el bien, asi como de
los anteriores poseedores, siempre que se acredite la cadena de transmision.

Articulo 62.- Adquisicion de pleno derecho

La adquisicidn por prescripcion adquisitiva de dominio opera de pleno derecho por el transcurso
del plazo establecido, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en la Ley y el presente
reglamento, siendo la resolucién que se emita meramente declarativa.

SUBCAPITULO 2

DEL PROCEDIMIENTO EN FORMA INTEGRAL DE POSESIONES INFORMALES Y CENTROS
URBANOS INFORMALES

Articulo 63.- Etapas del procedimiento

Tratandose de posesiones informales y centros urbanos informales, el procedimiento administrativo de
declaracion de propiedad por prescripcién adquisitiva de dominio del predio matriz se tramitara en forma integral y se
iniciard a pedido de parte. El procedimiento comprende las siguientes etapas:

63.1 Presentacion de la Solicitud.

63.2 Calificacion.

63.3 Anotacion Preventiva de la solicitud.
63.4 Notificacion de la pretension.

63.5 Diagnéstico Técnico y Legal.
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63.6 Elaboracion de Planos.
63.7 Empadronamiento.
63.8 Asamblea Ratificatoria de la solicitud.
63.9 Emision de Resolucidn e inscripcion. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 63.- Etapas del procedimiento

Tratdndose de Posesiones Informales o Centros Urbanos Informales, el Procedimiento
Administrativo de Declaracion de Propiedad por Prescripcién Adquisitiva de Dominio del predio matriz, se
tramitard en forma integral y se iniciara a pedido de parte.

El procedimiento comprende las etapas siguientes:

63.1 Presentacion de la Solicitud,;

63.2 Calificacion de la Solicitud;

63.3 Levantamiento de Informacion en Campo;
63.4 Diagnéstico Técnico y Legal;

63.5 Asamblea Ratificatoria de la Solicitud;
63.6 Anotacion Preventiva de la Solicitud;

63.7 Notificacion de la pretension;

63.8 Elaboracion de Planos; y

63.9 Emision de Resolucién e inscripcion.”

Articulo 64.- Inicio del procedimiento
El procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio se inicia, a pedido de parte, con la presentacion del
Formato de Solicitud que para dicho efecto se apruebe, el cual contendra:

64.1 Declaracion jurada de que no existe accion pendiente contra el poseedor en que se discuta la
propiedad, iniciada con anterioridad al 31 de diciembre del 2004 que tampoco exista vinculo contractual, relativo a la
posesion del lote, entre el poseedor y el propietario original u otro poseedor.

La solicitud y las declaraciones deberan estar suscritas por no menos del cuarenta por ciento (40%) de los
pobladores que ocupan el area materia de la pretension. El porcentaje indicado se determinard en base al nimero
total de lotes ocupados.

64.2 La identificacion del predio asi como la descripcién del origen y la antigiiedad de la posesion.

64.3 El nombre y domicilio de los poseedores o propietarios anteriores, si los conociere, o de otras personas
que pudieran tener derechos sobre el predio, caso contrario presentara una declaracion jurada de no conocer el

nombre y/o domicilio de los poseedores o propietarios anteriores. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 64.- Inicio del procedimiento
El procedimiento de Prescripcion Adquisitiva de Dominio se inicia, a pedido de parte, con la
presentacion del Formato de Solicitud que para dicho efecto se apruebe, el cual contendra:

64.1 Declaracion jurada de que no existe accion pendiente contra el poseedor en que se discuta
la propiedad, iniciada con anterioridad al 31 de diciembre del 2004; que tampoco existe vinculo
contractual con el propietario en el que asume la condicién de arrendatario, comodatario, usuario,
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usufructuario o cualquier otra modalidad contractual de acuerdo al articulo 905 del Cédigo Civil, ni que es
servidor de la posesion.

La solicitud y las declaraciones juradas deberan estar suscritas por no menos del cuarenta por
ciento (40%) de los pobladores que ocupan el area materia de la pretension. El porcentaje indicado se
determinara en base al niUmero total de lotes ocupados.

64.2 La identificacion del predio asi como la descripcién del origen y la antigiiedad de la
posesion, los antecedentes legales y de hecho de los poseedores o propietarios anteriores, o de otras
personas que pudieran tener derechos sobre el predio, con indicacién de los domicilios de las mismas, si
los conociera 0 una declaracion jurada de no conocerlos.”

Articulo 65.- Documentos que se acompafian a la solicitud
A la solicitud de prescripcién deberd acompafiarse los siguientes documentos:

65.1 Resolucion de Reconocimiento emitida por la autoridad competente u otros medios probatorios de
fecha cierta que acrediten la posesién continua, pacifica y publica como propietarios del predio matriz por un periodo
no menor de 10 (diez) afios.

65.2 Padrén de Pobladores, con indicacion de las generales de Ley de cada uno de los poseedores, asi
como de los lotes que ocupan. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 65.- Documentos que se acompafian a la solicitud
A la solicitud de prescripcion debera acompafiarse los siguientes documentos:

65.1 Resolucibn de Reconocimiento emitida por la autoridad competente u otros medios
probatorios de fecha cierta que acrediten la posesién continua, pacifica y puablica como propietario del
predio matriz por un plazo no menor a diez (10) afios a la fecha de presentacion de la solicitud de
Declaracién de Propiedad mediante Prescripcién Adquisitiva de Dominio;

65.2 Padrén de Pobladores, con indicacién de las generales de Ley de cada uno de los
poseedores y la indicacion de los lotes que poseen.”

Articulo 66.- Calificacion

Dentro de los 30 (treinta) dias calendario de presentada la solicitud, la Municipalidad Provincial efectuara su
calificacion, a efectos de determinar si en lo formal se ajusta al procedimiento y si en lo sustantivo, la posesién de los
solicitantes se encuentra verosimilmente acreditada.

En caso que de la solicitud o de sus antecedentes técnicos y legales no resultara indubitable el verdadero
caracter de lo peticionado, 0 no se acreditaran suficientemente las condiciones y el plazo necesario de la posesion,
se procedera a formular las observaciones correspondientes, otorgandose al solicitante un plazo de 20 (veinte) dias
calendario para efectuar la subsanacion pertinente. Vencido dicho plazo, de no levantarse la observacién efectuada,
se declarara la improcedencia de la solicitud y se dispondra la devolucion de los documentos presentados y el
archivamiento del expediente.

De no haberse presentado observaciones o de haber sido subsanadas satisfactoriamente por el interesado,
la Municipalidad Provincial emitird un informe favorable para la continuacion del procedimiento, en caso contrario se
desestimara el pedido. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
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30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 66.- Calificacién de la Solicitud
Dentro de los treinta (30) dias calendario de presentada la solicitud, la entidad formalizadora
efectuard su calificacion, a fin de determinar si en lo formal se ajusta al procedimiento.

En caso que de la solicitud o de sus antecedentes técnicos y legales no resultara indubitable el
verdadero caracter de lo peticionado, o no se acreditaran suficientemente las condiciones o el plazo
necesario de la posesion u otra condicidon necesaria para la declaracion de propiedad, se procedera a
formular las observaciones correspondientes, otorgandose al solicitante un plazo de veinte (20) dias
calendario para efectuar la subsanacion pertinente. Vencido dicho plazo, de no subsanarse la
observacion efectuada, se emitird el informe respectivo asi como la resolucion que declare la
improcedencia de la solicitud, disponga la devolucion de los documentos presentados y el archivamiento
del expediente.

De no haberse presentado observaciones o de haber sido subsanadas satisfactoriamente por el
interesado, la entidad formalizadora emitira el informe respectivo y se continuara el procedimiento.

En los casos de solicitudes presentadas por organizaciones que no constituyan una Posesion
Informal o Centro Urbano Informal, seran rechazadas de plano emitiéndose la resolucion que declare la
improcedencia de la solicitud, disponga la devolucién de los documentos presentados asi como el
archivo del expediente.

Las solicitudes presentadas por organizaciones que constituyen un Centro Urbano Informal,
podran acogerse al procedimiento especial establecido en la Décimo Novena Disposicion
Complementaria y Final del presente Reglamento, solo en los casos en que corresponda.”

Articulo 67.- Anotacion Preventiva de la Solicitud

Con el informe favorable a que alude el articulo anterior, se oficiara al Registro de Predios para que anote
preventivamente la solicitud de Declaracién de Propiedad, ain cuando el predio no esté inscrito. En este Gltimo caso
se debera presentar un plano perimétrico del area objeto de prescripcion y se extendera una partida registral, la cual
se cancelaréa en el caso de no ser amparada la declaracion de propiedad.

La anotacion se mantendréa vigente mientras dure el procedimiento.

El registrador extendera o cancelara dicha anotacién por el solo mérito de la comunicacién cursada por la
Municipalidad Provincial, cuando corresponda. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 67.- Levantamiento de Informaciéon en Campo
El levantamiento de informacién en campo se realiza lote por lote y tiene por objeto:

67.1 Identificar a los poseedores individuales de cada uno de los lotes.

67.2 Identificar las condiciones bajo las cuales se ejerce la posesion individual.
67.3 Recopilar la documentacién personal de cada poseedor individual.

67.4 Identificar las areas de circulacién y de equipamiento urbano.

67.5 Identificar los lotes no ocupados.

Con la informacidn recabada se elaborara el Padron de Pobladores que ocupa el area objeto de
prescripcion, el que servird como base para determinar el quérum y la validez de los acuerdos en la
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Asamblea Ratificatoria de la Solicitud.”

Articulo 68.- Notificacion de la Pretension

La Municipalidad Provincial notificara la pretension de declaracién de propiedad por Prescripcion Adquisitiva
de Dominio, mediante avisos que se publicaran por una vez en el Diario Oficial El Peruano y otro Diario de mayor
circulacion de la provincia donde se ubique el predio matriz, a fin de que los terceros que pudieran verse afectados
con dicha pretensién formulen su oposicion. Se podrd acumular en un solo aviso las diversas solicitudes de
Declaracion de Propiedad.

Adicionalmente, se notificara, por conducto notarial, al o los propietarios indicados en la solicitud, en el
domicilio alli consignado, en aquél que figure en el Ultimo documento o titulo inscrito en el Registro de Predios, en el
domicilio que figure en el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil - RENIEC y en el domicilio que se haya
podido conocer hasta ese momento. Asimismo, se notificara a todo aquél con derecho inscrito sobre el predio y que
pudiera ser afectado con la declaracion de propiedad.

Si el solicitante hubiera declarado, bajo juramento, que no conoce el domicilio del propietario, si no existiera
propietario con derecho registrado o durante el procedimiento no se hubiera obtenido el mismo, bastara la
notificacién mediante publicacion. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 68.- Diagndstico Técnico y Legal

La entidad formalizadora emitird un Informe Diagndstico técnico y legal, el cual, ademas de lo
dispuesto en el Reglamento de Formalizacién de la Propiedad a cargo del Organismo de Formalizacion
de la Propiedad Informal aprobado por Decreto Supremo N° 013-99-MTC, contendra:

68.1 La fecha de la ocupacion de la Posesion Informal o Centro Urbano Informal, a fin de
determinar el cumplimiento del requisito de antigiiedad.

68.2 Los antecedentes de dominio del predio ocupado, determinando si se trata de propiedad
privada y si existe superposicién con otros derechos, evaluando los antecedentes registrales y los titulos
existentes, asi como verificar la existencia de conflictos o litigios que influyan en el procedimiento.

68.3 El domicilio de los propietarios y de quienes podrian verse afectados con la declaraciéon de
propiedad, a fin de realizar las notificaciones, segun lo dispuesto en el presente Reglamento.

68.4 El nivel de consolidacién, analisis fisico de la ocupacién, definicibn de la situacién y
ubicacion fisica de los predios comprendidos en el area materia del procedimiento.

68.5 El destino principal de los lotes, definiendo los de vivienda y equipamiento urbano, asi como
la existencia de lotes no ocupados.

68.6 La existencia de posibles zonas riesgosas o carentes de las condiciones de higiene y
salubridad.

68.7 La existencia de cualquier otra condicion relevante para el Procedimiento de Declaracion de
Propiedad.

El procedimiento estard sujeto al resultado del Diagnéstico y al cumplimiento de los requisitos
técnicos y legales establecidos para la formalizacién de la propiedad.

Cuando por razones técnicas o legales no proceda la prescripcion, se emitira la respectiva
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resolucién de improcedencia que disponga la devolucion de los documentos presentados y el archivo del
expediente.

Cuando se advierta la necesidad de cumplirse condiciones previas para continuar la
formalizacién de la propiedad, se suspendera el procedimiento hasta que dichas condiciones se
cumplan.”

Articulo 69.- Contenido de la notificacion y plazo parala oposicion

La publicacion de la notificacion contendra en forma sucinta la identificacién de la propiedad privada, el area
objeto de prescripcion, el nombre del propietario identificado, el nimero de la partida registral cuando se trate de
predio inscrito, y el nombre de la Posesion Informal o Centro Urbano Informal.

En las notificaciones se indicar4 expresamente, a los interesados, que cuentan con un plazo de 20 (veinte)
dias calendario de efectuada la Ultima notificacién, para formular su oposicién al procedimiento.

Para la calificacion de la oposicion se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 56 del presente
reglamento. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 69.- Asamblea Ratificatoria de la solicitud
La entidad formalizadora convocara a una Asamblea de Pobladores, en la que debera tratarse lo
siguiente:

a) Ratificacion de la solicitud de Declaracion de la Propiedad por Prescripcion Adquisitiva de
Dominio, con lo que quedaran convalidados todos los actos llevados a cabo por los solicitantes
originales.

b) Designacion de dos (02) representantes especiales que estaran a cargo del tramite de la
solicitud, los que podran ser o no los dirigentes vigentes o representantes por sectores.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de los poseedores que figuren en el padrén de
pobladores, a que se refiere el Ultimo parrafo del articulo 67 del presente Reglamento; los acuerdos
constaran en un Acta que sera suscrita por un veedor designado por la entidad formalizadora y por lo
menos dos (02) de los asistentes.”

Articulo 70.- Diagnéstico Técnico y Legal
El Diagndstico técnico y legal, ademas de lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 013-99-MTC, contendra:

70.1 La fecha de la ocupacién de la Posesion Informal, Centro Urbano Informal o Urbanizacion Popular a fin
de determinar el cumplimiento del requisito de antigiiedad.

70.2 Los antecedentes de dominio del predio ocupado, determinando si se trata de propiedad privada y si
existe superposicion con otros derechos, evaluando los antecedentes registrales y los titulos existentes, asi como
verificar la existencia de conflictos o litigios que influyan en el procedimiento.

70.3 El domicilio de los propietarios y de quienes podrian verse afectados con la declaraciéon de propiedad,
a fin de realizar las notificaciones, segun lo dispuesto en el presente reglamento.

70.4 El nivel de formalizacién de los lotes de la Posesiéon Informal, Centro Urbano Informal o Urbanizacion
Popular, segun corresponda, a fin de verificar la existencia de titulos de propiedad que pudieran haber sido emitidos
a favor de sus ocupantes por otras entidades competentes, inscritos o no en el Registro de Predios.

03/02/2011 12:17:08 p.m. Pagina 29
Actualizado al: 20/12/10



Sistema Peruano de Informacién Juridica Ministerio de Justicia

70.5 El nivel de consolidacion, andlisis fisico de la ocupacion, definicién de la situacion y ubicacion fisica de
los predios comprendidos en el area materia del procedimiento.

70.6 El destino principal de los lotes, definiendo los de vivienda y de equipamiento urbano, asi como la
existencia de lotes no ocupados.

70.7 La existencia de posibles zonas riesgosas o carentes de las condiciones de higiene y salubridad.
70.8 La existencia de cualquier otra condicion relevante para el procedimiento de declaracion de propiedad.

El procedimiento estara sujeto al resultado del Diagndstico y al cumplimiento de los requisitos técnicos y
legales establecidos para la formalizacion de la propiedad.

Cuando por razones técnicas o legales no procede la prescripcion, se emitird la respectiva resolucion de
improcedencia, la que ademas dispondra el archivamiento del expediente.

Cuando se advierta la necesidad de cumplirse condiciones previas para continuar la formalizacion de la
propiedad, se suspenderd el procedimiento hasta que dichas condiciones se cumplan. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 70.- Anotacion Preventiva de la Solicitud

La entidad formalizadora oficiard al Registro de Predios para que anote preventivamente la
solicitud de declaracién de propiedad, aun cuando el predio no esté inscrito. En este Ultimo caso, se
debera presentar un plano perimétrico del area objeto de prescripciéon y se extendera una partida
registral, la cual se cancelara en el caso de no ser amparada la solicitud.

La anotacion preventiva se mantendra vigente mientras dure el procedimiento.

El registrador extenderd o cancelard dicha anotacion por el solo mérito de la comunicacién
cursada por la entidad formalizadora.”

Articulo 71.- Elaboracion de Planos
Se elaboraran los siguientes planos:

71.1 Plano Perimétrico que contendra la identificacién de los vértices del perimetro, en coordenadas UTM,
del area materia de prescripcién y/o del area que ocupa la posesion informal o centro urbano informal, segin
corresponda.

71.2 Plano de Trazado y Lotizacion, que contendra el disefio de la lotizacion, vias y de las areas
correspondientes a equipamiento urbano, al interior de la Posesion Informal o Centro Urbano Informal. Los planos
aprobados indicaran el destino asignado por los poseedores, reconociendo si constituyen areas para vivienda,
comercio, industria, equipamiento urbano, circulacion y otros.

Dichos planos deberan cumplir con los requisitos técnicos que establezca el Registro de Predios, para el
manejo de la informacién registral gréfica. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 71.- Notificacidn de la Pretension

La entidad formalizadora notificara la pretension de declaracion de propiedad por Prescripcion
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Adquisitiva de Dominio, al o los propietarios indicados en la solicitud, por conducto notarial y en el
domicilio alli consignado, en aquél que figure en el Gltimo documento o titulo inscrito en el Registro de
Predios, en el domicilio que figure en el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil - RENIEC y en
el domicilio que se haya podido conocer hasta ese momento. Asimismo, se notificar4 a todo aquél con
derecho sobre el predio que pudiera ser afectado con la declaracién de propiedad, incluyendo a los
titulares de cargas o gravamenes que afecten el predio. En este Ultimo caso la notificacion se realizara
en el domicilio que figure en el titulo archivado.

Adicionalmente, se notificard mediante avisos que se publicardn por una (01) vez en el Diario
Oficial “El Peruano” y otro Diario de mayor circulacién de la provincia en la que se ubique el predio
matriz, a fin que los terceros que pudieran verse afectados con dicha pretensién formulen su oposicion.
Se podra acumular en un solo aviso las diversas solicitudes de declaracion de propiedad.

En los casos en que no se pueda obtener el domicilio de los titulares que pudieran verse
afectados con la declaracién de propiedad, bastara la notificacion mediante publicacion.”

Articulo 72.- Del empadronamiento
El empadronamiento se efectuard lote por lote y tiene por objeto:

72.1 Identificar a los poseedores individuales de cada uno de los lotes para su posterior titulacion.
72.2 Identificar las condiciones bajo las cuales se ejerce la posesion individual.
72.3 Recopilar la documentacién personal de cada poseedor individual.

En el caso de conflicto de intereses entre dos o mas pobladores respecto de un lote, se suspendera la
formalizacion del predio individual hasta que se defina a quién corresponde el derecho. Esta circunstancia debera
constar en la resolucién de declaracion de propiedad, bloqueandose la partida registral del lote hasta que se resuelva
la controversia, de conformidad con lo dispuesto por el Decreto Supremo N° 013-99-MTC, Decreto Supremo N°
039-2000-MTC y demas normas conexas.

72.4 Identificar las &reas de circulacion y de equipamiento urbano.

72.5 Elaborar el padron de pobladores que ocupa el area objeto de prescripcidon y que servird como base
para determinar el quérum y la validez de los acuerdos en la asamblea ratificatoria.

72.6 Identificar los lotes de vivienda no ocupados.

El empadronamiento podra realizarse hasta en tres oportunidades. Si en dichas oportunidades no se
hubiera encontrado al poseedor, no procedera la declaracion de propiedad del referido lote. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 72.- Contenido de la notificacion y plazo parala oposicién

La publicacion de la notificacion contendra en forma sucinta la identificacién de la propiedad
privada, el area objeto de prescripcion, el nombre del propietario identificado, el nimero de la partida
registral cuando se trate de predio inscrito, y el nombre de la Posesion Informal o Centro Urbano
Informal.

Los que se consideren afectados con la pretension, podran formular oposiciéon a la misma en el
plazo de veinte (20) dias calendario de efectuada la dltima notificacion a que se refiere el articulo
anterior.
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Para la calificacién de la oposicion se tendrd en cuenta lo dispuesto en el articulo 56 del
presente Reglamento.”

Articulo 73.- Asamblea ratificatoria de la solicitud

La Municipalidad Provincial convocara a una Asamblea de Pobladores, a fin de ratificar la solicitud de
Declaracion de la Propiedad por Prescripcion Administrativa Adquisitiva de Dominio, con lo que quedaran
confirmados todos los actos llevados a cabo por los solicitantes originales.

El acuerdo se adoptara por la mayoria de los poseedores que figuren en el padron de pobladores. El
acuerdo que se adopte en la Asamblea General constard en un Acta, que estara suscrita por un verificador
designado por la Municipalidad y por lo menos dos asistentes.

De considerarlo pertinente, los pobladores podran elegir representantes especiales para seguir el
procedimiento de declaracion de propiedad, que podran ser o no los dirigentes vigentes o representantes por
sectores. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 73.- Elaboracién de Planos
Se elaboraran los siguientes planos:

73.1 Plano Perimétrico que contendra la identificacion de los vértices del perimetro, en
coordenadas UTM, del area materia de prescripciéon. Las areas no ocupadas no seran incluidas en el
Plano Perimétrico, salvo que se verifigue que dichas areas corresponden a equipamientos urbanos que
se encuentren integrados a la lotizacion.

73.2 Plano de Trazado y Lotizacion, que contendra el disefio de la lotizacion, vias y de las areas
correspondientes a equipamiento urbano, al interior de la Posesién Informal o Centro Urbano Informal.
Los planos aprobados indicaran el destino asignado por los poseedores, reconociendo si constituyen
areas para vivienda, comercio, industria, equipamiento urbano, circulacion y otros.”

Articulo 74.- Emision e Inscripcién de la Resolucion
Cumplidos los requisitos que establece la Ley y el presente reglamento, y siempre que la oposicion no sea
amparada, se procedera a emitir la Resolucion respectiva, la cual dispondré lo siguiente:

74.1 Declarar fundada la pretensiéon de declaracién de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio a
favor de los poseedores identificados en el empadronamiento y debidamente calificados, cuya relacion formara parte
de la Resoluciéon. En caso de haberse presentado oposiciones, éstas se resolveran.

La Declaraciéon de propiedad de las areas de equipamiento urbano se efectuard a favor de las entidades
publicas o privadas, debidamente calificadas.

74.2 La independizacion del area prescrita 0o la acumulacion de las partidas, seguin corresponda. La
inmatriculacion, en aquellos casos en los que el predio matriz no se encuentre inscrito.

74.3 La aprobacion del plano perimétrico y de trazado y lotizacion de la Posesion Informal o del Centro
Urbano Informal.

74.4 La independizacion de los lotes no ocupados, cuya titularidad se mantendra a favor del propietario del
predio matriz, materia de prescripcion.
74.5 El bloqueo de la partida registral de aquellos lotes sobre los cuales exista conflicto de intereses que
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impidan su formalizacion conforme al presente reglamento, mientras dicha causa no sea resuelta
administrativamente.

74.6 La cancelaciéon de cualquier derecho, carga, gravamen u otra circunstancia u obstaculo registral que
afecte el dominio del nuevo propietario, siempre que el titular del gravamen haya sido notificado y no se hubiere
opuesto a la cancelacion del mismo.

74.7 La cancelacion y cierre de las partidas involucradas, asi como las respectivas anotaciones de
correlacion. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 74.- Emisién e Inscripcidn de la Resoluciéon

Cumplidos los requisitos que establecen la Ley y el presente Reglamento, y siempre que la
oposiciébn no sea amparada, se procedera a emitir la resolucion respectiva, declarando fundada o
fundada en parte la pretension de Declaracién de Propiedad por Prescripciéon Adquisitiva de Dominio a
favor de la Posesion Informal o del Centro Urbano Informal, disponiéndose la inscripcion de los
siguientes actos:

74.1 La independizacion del area prescrita y/o la acumulacién de las partidas registrales, segun
corresponda. Sélo para fines operativos, las inscripciones se efectuaran a favor del Estado representado
por la Municipalidad Provincial, o del Estado representado por COFOPRI en caso de mediar convenio de
delegacion a que alude el articulo 4 de la Ley N° 28923.

74.2 La aprobacion del plano perimétrico y de trazado y lotizacion de la Posesion Informal o del
Centro Urbano Informal.

74.3 La cancelacion de cualquier derecho, carga, gravamen u otra circunstancia u obstaculo
registral que afecte el dominio del nuevo propietario, siempre que el titular de la carga o gravamen haya
sido notificado y no se hubiere opuesto a la cancelacién del mismo, a excepcion de las dispuestas por
mandato judicial que estén fuera de los plazos establecidos en la Ley N° 26639. Para resolver las
oposiciones que se presenten en los casos de cargas y gravamenes constituidos a favor de entidades
del sistema bancario y financiero, sera de aplicacién lo dispuesto en la Ley N° 26702 - Ley General del
Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Orgéanica de la Superintendencia de Banca y Seguros, y
demas normas especiales.

Se declarara la cancelacion de las cargas y gravamenes y de cualquier derecho que afecte el
dominio del nuevo propietario en los casos en que dichos derechos se hayan registrado con
posterioridad a la anotacién preventiva a que se refiere el articulo 70 del presente Reglamento, salvo las
dispuestas por mandato judicial.

74.4 La cancelacion de asientos registrales y/o el cierre de las partidas registrales involucradas,
seguln corresponda, asi como las respectivas anotaciones de correlacion, que sean necesarias.”

Articulo 75.- Entrega de Anotacion de Inscripcion

Inscrita la declaracién de propiedad, el Registro de Predios extendera las respectivas anotaciones de
inscripcion, por cada lote, las cuales seran entregadas por la Municipalidad Provincial a los beneficiarios del
procedimiento. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:
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“Articulo 75.- Expedicion de los instrumentos de formalizacion

Una vez inscrita la Resolucion de Declaracion de Propiedad por Prescripcion Adquisitiva de
Dominio en el Registro de Predios, la entidad formalizadora procedera a formalizar la propiedad de los
lotes a favor de los poseedores de la Posesion Informal o del Centro Urbano Informal, de acuerdo a lo
establecido para la formalizacién individual en el Reglamento de Formalizacién de la Propiedad,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 013-99-MTC, en lo que corresponda. Los formatos de los
instrumentos de formalizacion seran aprobados por la entidad formalizadora.

Se suspendera la titulacién individual en aquellos casos en que exista conflicto sobre la posesion
de un lote u otra causa que impida la misma conforme a la Ley y al presente Reglamento, mientras dicha
causa no sea resuelta.

Una vez inscritos los instrumentos de formalizacion, la entidad formalizadora procedera de la
manera establecida en el numeral 6.2 del articulo 6 del Decreto Supremo N° 008-2007-VIVIENDA, en lo
gue fuere pertinente.”

SUBCAPITULO 3
DEL PROCEDIMIENTO EN FORMA INTEGRAL DE URBANIZACIONES POPULARES

Articulo 76.- Requisito del Procedimiento

Podran solicitar la declaracién de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio aquellas
Urbanizaciones Populares que cuenten con un titulo de propiedad otorgado por quien no era titular
registral del predio, siempre que la organizacién representativa de la Urbanizaciéon Popular cuente con
personeria juridica.

Articulo 77.- Etapas del Procedimiento

El procedimiento comprende las mismas etapas establecidas en el articulo 63 del presente
reglamento, salvo la asamblea ratificatoria de la solicitud, siendo de aplicacién para este subcapitulo las
disposiciones que rigen el procedimiento administrativo de declaracion de propiedad por prescripcion
adquisitiva de dominio en Posesiones Informales y Centros Urbanos Informales, en todo aquello que
resulte pertinente.

Articulo 78.- Presentacién de la solicitud

Para el inicio del procedimiento, los representantes de la Urbanizacion Popular, con mandato
vigente, presentaran el formato de Solicitud a que alude el articulo 64 del presente reglamento,
acompafiado de los siguientes documentos:

78.1 El Titulo y demas documentos que acrediten el plazo de posesion en el predio matriz.

78.2 El padron de asociados o socios, segun corresponda, con identificacion de sus Generales
de Ley asi como los datos de los lotes que poseen.

78.3 Documento que acredite la personeria juridica de la organizacién representativa de la
Urbanizacién Popular.

Articulo 79.- Objeciones al padréon de poseedores

Realizado el empadronamiento dispuesto en el articulo 72 del presente reglamento, se elaborara el
respectivo padron de pobladores, el cual serd entregado a la organizacion representativa de la urbanizacion popular,
a fin de que verifique si los ocupantes de los lotes son asociados o socios de su organizacion, pudiendo formular sus
objeciones fundamentadas en un plazo de 10 (diez) dias calendario contados a partir de su entrega.
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Vencido el plazo, se realizara la calificacion de los documentos presentados y el cumplimiento de los
requisitos establecidos. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 3 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 79.- Objeciones al Padron de Poseedores

Realizado el levantamiento de informacion en campo, se elaborara el respectivo padrén de
pobladores, el cual sera entregado a la organizacién representativa de la Urbanizacion Popular, a fin de
que verifique si los ocupantes de los lotes son asociados o0 socios de su organizacion, pudiendo formular
sus objeciones fundamentadas en un plazo de diez (10) dias calendarios contados a partir de su
entrega.

Vencido el plazo se realizara la calificacion de los documentos presentados y la verificacion del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley y el presente Reglamento.”

SUBCAPITULO 4
DEL PROCEDIMIENTO EN FORMA INDIVIDUAL

Articulo 80.- Ambito de Aplicacién

Se tramitaran en forma individual las solicitudes de declaracién de propiedad por prescripcion adquisitiva de
dominio de lotes individuales ubicados en Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones
Populares que hubieran sido objeto del proceso de formalizacion de la propiedad informal. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 4 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 80.- Ambito de Aplicacion

Se tramitaran en forma individual las solicitudes de Declaracion de Propiedad por Prescripcion
Adquisitiva de Dominio de lotes individuales integrantes de Posesiones Informales, Centros Urbanos
Informales o Urbanizaciones Populares que hayan concluido su etapa de formalizacion integral,
debiendo estar el lote inscrito a favor de persona distinta de la entidad formalizadora. Adicionalmente,
para el caso de lotes que formen parte de Urbanizaciones Populares, el tramite es procedente cuando la
entidad formalizadora haya gestionado la inscripcion de la habilitacion urbana en el Registro de Predios.

Mediante resolucidn se rechazaran de plano las solicitudes que no se adeculen a lo establecido
en el parrafo anterior. Cuando el titular registral del lote continde siendo la entidad formalizadora, se
dejara a salvo el derecho del solicitante para volver a presentar su solicitud de declaracién de propiedad
una vez inscrita la titularidad del propietario al que se pretende prescribir, 0 para que haga valer su
pretension en la via notarial o judicial, segun corresponda”.

Articulo 81.- Etapas del Procedimiento
El procedimiento individual de declaracion de propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio,
comprendera las siguientes etapas:

81.1 Presentacion de la Solicitud,;

81.2 Callificacion;

81.3 Inspecciodn;

81.4 Anotacion preventiva de la solicitud;
81.5 Notificacion de la pretension;

03/02/2011 12:17:09 p.m. Pagina 35
Actualizado al: 20/12/10



Sistema Peruano de Informacién Juridica Ministerio de Justicia
81.6 Emision de la Resolucién e inscripcion.

Articulo 82.- Documentos que se acompafian a la Solicitud

Para iniciar el procedimiento, el interesado debera presentar el Formato de Solicitud que para
dicho efecto se apruebe, el cual contendra la declaracién jurada de que no existe accién pendiente,
contra el poseedor, en que se discuta la propiedad, iniciada con anterioridad al 31 de diciembre de 2004
y que tampoco existe vinculo contractual, relativo a la posesion del lote, entre el poseedor y el propietario
original u otro poseedor, acompafiado de las pruebas de posesion a que se refiere el articulo 58 del
presente reglamento.

Articulo 83.- Contenido Minimo de la Solicitud

El interesado indicard, en el formato de solicitud, el origen y antigiiedad de la posesion del lote,
incluyendo a los anteriores poseedores respecto de los cuales pueda sumar plazos posesorios, los
antecedentes legales incluyendo los contratos o documentos que acrediten como fue transferido el
predio hasta llegar a su posesion, asi como la informacion pertinente acerca de la existencia de otros
poseedores o propietarios que pudieran invocar derechos sobre el lote.

Articulo 84.- Prueba de la Posesion
Para efectos de acreditar la posesion continua, pacifica y publica como propietario, durante 10
(diez) o mas afios de un lote, podran presentarse los siguientes documentos:

84.1 Constancia o Certificado de posesion otorgado por organismo competente;

84.2 Declaracion Jurada escrita que acredite los derechos del peticionario y, en su caso, de su
cényuge o conviviente, de al menos una de las siguientes categorias de testimoniales:

a) Seis (6) Vecinos.

b) Contrato de préstamo celebrado entre el solicitante o, en su caso, el anterior poseedor que le
transfirié el predio, y cualquier entidad bancaria, financiera o de servicios publicos, con el fin de financiar
la instalaciéon de servicios basicos, realizar obras comunales, adquisicion de materiales, construccion,
ampliacién o remodelacion de la vivienda. Este contrato deberd contener los datos que permitan
identificar el lote objeto de prescripcion.

¢) Recibos de pago de los servicios de agua o luz recabados por el titular del derecho o por el
anterior poseedor que le transfirié el lote.

d) Declaraciones Juradas para el pago del Impuesto al Valor del Patrimonio Predial.

e) Certificado domiciliario expedido por la Policia Nacional o por el Juez de Paz o por Notario
Publico.

f) Constancia emitida por la Organizacién de pobladores, parroquias, club de madres, comité de
vaso de leche, comedores populares o similares, registradas ante la autoridad competente, que permitan
identificar al poseedor y al predio que ocupa.

g) Contrato en que conste la transferencia de posesién plena o mediata a favor del solicitante.
Las pruebas a que se refiere la relacion anterior son enunciativas. Las pruebas que se presenten

deben, verosimil y razonablemente, acreditar la posesion del lote en las condiciones exigidas en el
presente reglamento.
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Articulo 85.- Calificacion de la solicitud y observacion de la pretension
Presentada la solicitud, dentro del plazo de 30 (treinta) dias calendario, se procedera a su calificacion, a
efectos de determinar si en lo formal se ajusta al procedimiento; y si en lo sustantivo, la posesién del (los) solicitante
(s) se encuentra verosimilmente acreditada.

En caso que de la solicitud o de sus antecedentes técnicos y legales no resultara indubitable el verdadero
caracter de la pretension, o no se acreditara suficientemente las condiciones y el plazo necesario de la posesion que
se invoca, se procedera a formular la observacion correspondiente, otorgandose al solicitante un plazo de 20 (veinte)
dias calendario para efectuar la subsanacion pertinente. Vencido dicho plazo, de no levantarse la observacion
efectuada, se declarara la improcedencia de la solicitud y se dispondra la devolucion de los documentos presentados
y el archivamiento del expediente.

De no haberse presentado observaciones o de haber sido éstas subsanadas satisfactoriamente por el
interesado, se emitira un informe favorable para la continuacion del procedimiento.

En los casos de solicitudes presentadas por poseedores de lotes que se encuentren ubicados en una
Posesién Informal, Centro Urbano Informal o Urbanizacién Popular no formalizados, se rechazara de plano la

solicitud. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 4 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 85.- Calificacién de la solicitud
Presentada la solicitud, dentro del plazo de treinta (30) dias calendario, se procedera a su
calificacion, a efectos de determinar si formalmente se ajusta al procedimiento.

En caso que de la solicitud o de sus antecedentes técnicos y legales no resultara indubitable el
verdadero caracter de la pretensién, o no se acreditara suficientemente las condiciones y el plazo
necesario de la posesion que se invoca, se procedera a formular la observacién correspondiente,
otorgandose al solicitante un plazo de veinte (20) dias calendario para efectuar la subsanacion
pertinente. Vencido dicho plazo, de no subsanarse la observacion efectuada, se emitira el respectivo
informe y la respectiva resolucién declarando la improcedencia de la solicitud, disponiéndose la
devolucién de los documentos presentados asi como el archivamiento del expediente.

De no haberse presentado observaciones o de haber sido subsanadas satisfactoriamente por el
interesado, la entidad formalizadora emitira el informe respectivo y se continuara el procedimiento.”

Articulo 86.- Inspeccion

Si el informe es favorable, se realizara la inspeccion del lote identificando a los titulares de la pretension
verificando las condiciones en las cuales ejercen la posesion, extendiéndose un acta en la que se indicara el lugar,
fecha, nombres de los participantes, constatacion de quienes vienen ejerciendo la ocupacion pacifica y publica del
lote, descripcion y caracteristicas de éste asi como la declaracion de los propietarios o poseedores de los predios
colindantes. Dicha acta sera suscrita por el verificador designado por la Municipalidad Provincial y los intervinientes.

*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 4 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 86.- Inspeccioén

Cuando el informe sea favorable, se realizara la inspeccion del lote en la que se identificara a los
titulares de la pretension y se verificara las condiciones en las cuales ejercen la posesion, extendiéndose
un acta en la que se indicara el lugar, fecha, nombres de los participantes, constatacion de quienes
vienen ejerciendo la ocupacién pacifica y publica del lote, la descripcion y caracteristicas de éste, asi
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como se tomara la declaracion de los propietarios o poseedores de los predios colindantes. Dicha acta
sera suscrita por el verificador designado por la entidad formalizadora y los intervinientes.

Si durante la inspeccion se advierte que el titular de la pretensién no ocupa la integridad del lote,
sino s6lo una seccion diferenciada del resto del area, se emitira un Informe Técnico que precise la
factibilidad de independizar dicha seccion, y un plano que grafique la independizacion, con precision de
su area, medidas perimétricas, linderos y colindancias, entre otros aspectos técnicos.

En caso que el area del lote no tenga salida a via puablica, se emitird un Informe Técnico que
determine la viabilidad de la constitucién de una servidumbre de paso y los planos que la grafique. De
ser el caso, la Resolucion de Declaracién de Propiedad establecera la constitucion de una servidumbre
legal de paso a favor del predio materia del procedimiento de declaracién de propiedad, de conformidad
a lo establecido en el articulo 1051 del Cédigo Civil.

En caso que la solicitud de Declaracién de Propiedad haya sido presentada por todos los
coposeedores del lote, y éstos cumplan con los requisitos establecidos en la Ley y el presente
Reglamento, la Resolucién de Declaracion de Propiedad establecerd la titulacion del lote en
copropiedad.”

Articulo 87.- Anotacion Preventiva de la Solicitud

Con el informe favorable, se oficiara al Registro de Predios para que anote preventivamente la
solicitud de Declaracion de Propiedad. Dicha anotacion mantendra su vigencia mientras dure el
procedimiento.

El registrador extenderd o cancelard dicha anotacion por el solo mérito de la comunicacién
cursada por la Municipalidad Provincial, cuando corresponda.

Articulo 88.- Notificacion de la Pretension de Prescripcion Adquisitiva de Dominio a los posibles
interesados

Evaluados los antecedentes y, de ser favorable el informe, la Municipalidad Provincial notificard la
pretension de declaracion de propiedad, mediante avisos que se publicaran por una vez en el Diario Oficial El
Peruano y otro diario de mayor circulacion de la provincia donde se ubique el lote, para efectos de hacer valer la
oposicién de aquellos que pudieran verse afectados.

El aviso contendra en forma sucinta el nombre del solicitante, el nombre del propietario contra quien se
prescribe, la identificacién del lote, manzana, posesion informal o centro urbano informal o urbanizacion popular,
segun corresponda, y el nimero de partida registral.

Adicionalmente, se notificara, por conducto notarial, al o los propietarios indicados en la solicitud, en el
domicilio alli consignado, en aquél que figure en el Ultimo documento o titulo inscrito en el Registros de Predios, en el
domicilio que figure en el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil - RENIEC y en el domicilio que se haya
podido conocer hasta ese momento. Asimismo, se notificara a todo aquél que tenga algun derecho inscrito sobre el
predio y que pudiera verse afectado con la declaraciéon de propiedad.

Si el solicitante hubiera declarado, bajo juramento, que no conoce el domicilio del propietario, si no existiera
propietario con derecho registrado o durante el procedimiento no se hubiera obtenido el mismo, bastara la
notificacion mediante publicacion.

En las notificaciones se apercibira expresamente a los interesados que de no presentarse oposicion durante
los 20 (veinte) dias calendario de efectuada la ultima notificacion, se procedera a la declaracion de la Prescripcion
Adquisitiva de Dominio del poseedor solicitante, sin requerirse declaracion judicial previa, siempre que haya cumplido
con los requisitos previstos en la Ley y el presente reglamento.

La Municipalidad Provincial podrd acumular en un solo aviso las diversas solicitudes de Declaracion de
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Propiedad mediante la Prescripcién Adquisitiva de Dominio individual. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 4 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 88.- Notificacion de la Pretension de Prescripcion Adquisitiva de Dominio a los
posibles interesados

La entidad formalizadora notificara la pretension de declaracion de propiedad por Prescripcién
Adquisitiva de Dominio al o los propietarios indicados en la solicitud, por conducto notarial y en el
domicilio alli consignado, en aquél que figure en el dltimo documento o titulo inscrito en el Registro de
Predios, en el domicilio que figure en el Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil - RENIEC y en
el domicilio que se haya podido conocer hasta ese momento. Asimismo, se notificara a todo aquél con
derecho sobre el predio que pudiera ser afectado con la declaracién de propiedad, incluyendo a los
titulares de cargas o gravamenes que afecten el predio. En este dltimo caso la notificacion se realizara
en el domicilio que figure en el titulo archivado.

Adicionalmente, se notificard mediante avisos que se publicaran por una (01) vez en el Diario
Oficial “El Peruano” y otro Diario de mayor circulacion de la provincia en la que se ubique el predio, a fin
de que los terceros que pudieran verse afectados con dicha pretensién formulen su oposicion. Se podra
acumular en un solo aviso las diversas solicitudes de declaraciéon de propiedad. El aviso contendra en
forma sucinta el nombre del solicitante, el nombre del propietario contra quien se prescribe, la
identificacién del lote, manzana, posesion informal o centro urbano informal o urbanizacién popular,
segln corresponda, y el nimero de partida registral.

En los casos en que no se pueda obtener el domicilio de los titulares que pudieran verse
afectados con la declaracién de propiedad, bastara la notificacion mediante publicacion.”

En las notificaciones se apercibira expresamente a los interesados que de no presentarse
oposicién durante los veinte (20) dias calendario de efectuada la dltima notificacion, se procedera a la
Declaracién de Propiedad por Prescripcidén Adquisitiva de Dominio del poseedor solicitante, sin
requerirse declaracion judicial previa, siempre que haya cumplido con los requisitos previstos en la Ley y
el presente Reglamento.”

Articulo 89.- Emision e inscripcion de Resolucion.

En caso que no se formule oposicion o ésta no sea amparada, se emitira la resolucién que declare la
propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio a favor del poseedor solicitante que haya acreditado el
cumplimiento de los requisitos a que se refieren el articulo 59 del presente reglamento, la que ademas dispondra su
inscripcion en la partida registral correspondiente asi como algunos de los extremos indicados en el articulo 74 del
presente reglamento, cuando corresponda.

Inscrita la declaracion de propiedad, el Registro de Predios extenderd la respectiva constancia de
inscripcion, la cual serd entregada por la Municipalidad Provincial al beneficiario del procedimiento. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 4 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 89.- Resolucion y emisién de los instrumentos de formalizacion

En caso que no se formule oposicion o ésta no sea amparada, se emitird la Resolucion que
declare la propiedad por Prescripcién Adquisitiva de Dominio a favor del poseedor solicitante que haya
acreditado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley y en el presente Reglamento,
disponiéndose la emision del instrumento de formalizacion correspondiente. El formato del instrumento
de formalizacion seré aprobado por la entidad formalizadora.
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Una vez inscritos los instrumentos de formalizacion, la entidad formalizadora procedera de la
manera establecida en el numeral 6.2 del articulo 6 del Decreto Supremo N° 008-2007-VIVIENDA, en lo
gue fuere pertinente.”

CAPITULO 3
DE LA DECLARACION DE PROPIEDAD POR REGULARIZACION DEL TRACTO SUCESIVO

Articulo 90.- Etapas del Procedimiento.

La Regularizacion Administrativa del Tracto Sucesivo sobre lotes que forman parte de
Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares formalizadas, asi como
sobre predios matrices que ocupan Urbanizaciones Populares o Centros Urbanos Informales, se
efectuard ante las municipalidades provinciales mediante un procedimiento administrativo que
comprende las siguientes etapas:

90.1 Presentacion de Solicitud.

90.2 Callificacion e inspeccion tratdndose de lotes individuales.

90.3 Anotacion Preventiva.

90.4 Notificacion de la pretension.

90.5 Diagnéstico Técnico y Legal.

90.6 Elaboracién de planos.

90.7 Empadronamiento, Asamblea de Pobladores en caso de matrices.
90.8 Emision de la Resolucién e inscripcion.

Son de aplicacion las disposiciones que rigen el procedimiento administrativo de declaraciéon de
propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio en Posesiones Informales y Centros Urbanos
Informales, en todo aquello que resulte pertinente.

Articulo 91.- De la Solicitud.

La solicitud de Declaracion de Regularizacién Administrativa del Tracto Sucesivo puede ser
presentada a la Municipalidad Provincial por los interesados o a través de los representantes con
mandato vigente de las organizaciones que la integran.

En caso de Urbanizaciones Populares o Centros Urbanos Informales que no cuenten con
personeria juridica o con representacion vigente, podran designar no menos de dos representantes con
poder suficiente para efectuar todas las gestiones necesarias ante la Municipalidad Provincial. La
designacion de los representantes se efectuara en Asamblea General con la presencia de un verificador
designado por la Municipalidad Provincial, quien suscribira el Acta donde consten dichos acuerdos.

Articulo 92.- Documentos que se acompafian a la Solicitud
El Procedimiento de Regularizacién Administrativa del Tracto Sucesivo se inicia, a pedido de
parte, con la presentacién del Formato de Solicitud que para dicho efecto se apruebe, el cual contendra:

92.1 Documentos que acrediten la cadena ininterrumpida de transferencias del propietario
registrado al propietario actual.

92.2 Documentos que acrediten el error de calculo de los antecedentes graficos del predio
matriz, en los casos de Urbanizaciones Populares, de ser necesario.

Tratandose de Urbanizaciones Populares, la solicitud referida en el presente articulo incorporara
la autorizacién a la Municipalidad Provincial de emitir el instrumento de formalizacién respectivo a favor
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de sus socios o0 asociados, segun corresponda.

Articulo 93.- Calificacién de la Solicitud y Observaciones de las Pretensiones

Presentada la solicitud, dentro del plazo de 30 (treinta) dias calendario, la Municipalidad
Provincial procedera a efectuar su calificacién formal y se determinara si se ajusta al procedimiento de
Regularizacién de Tracto Sucesivo, identificando:

93.1 Tratdndose de Urbanizaciones Populares, de ser aplicable, si existen discrepancias en los
antecedentes graficos del titulo de domino del predio matriz y su area efectiva o sus limites o linderos
reales.

Si como consecuencia de la calificacion se formularan observaciones a la pretension solicitada o
a la documentacion recaudada, se otorgara al solicitante un plazo de 20 (veinte) dias calendario para
efectuar la subsanaciéon correspondiente. Vencido dicho plazo, sin levantarse las observaciones, se
declarara la improcedencia de la solicitud y se dispondréa la devolucion de los documentos presentados,
y el archivamiento del expediente.

De no presentarse observaciones a la pretension formulada o a la documentacion recaudada, o
presentadas éstas, son satisfactoriamente subsanadas por el interesado, la Municipalidad Provincial
emitira un informe que recoja el resultado de la calificacién a la que se hace referencia en los péarrafos
anteriores.

La Municipalidad Provincial realizara el Empadronamiento de los poseedores de los lotes en el
caso de predios matrices o la inspeccion del lote en el caso de formalizacion individual, con el objeto de
verificar la informacién vertida en la solicitud asi como en la documentacién que se adjunta.

93.2 En los demas casos, si existen deficiencias o imperfecciones formales en la continuidad de
las transmisiones de dominio que preceden al derecho de propiedad del interesado; o en los
instrumentos que acreditan el derecho de propiedad.

Cuando de la calificacién se advierta que los titulos de transferencia que anteceden al del
solicitante han sido otorgados por uno de los cényuges sin las formalidades previstas en el articulo 156
del Cdédigo Civil, se tramitar4 conforme a las disposiciones para la prescripcion adquisitiva de dominio,
en caso corresponda.

Cuando de la calificaciébn se advierta que en alguno de los documentos presentados no se
acredite la cancelacion del precio de alguna de las transferencias, se consignara dicha circunstancia en
la resolucion y en el instrumento de formalizacion, salvo que haya transcurrido mas de 10 afios desde la
fecha de vencimiento de la obligacion a que se refiere el articulo 3 de la Ley N° 26639.

Articulo 94.- Informe y continuacion del Procedimiento.
En caso de informe favorable, la Municipalidad Provincial dispondra lo siguiente:

94.1 Tratdndose de Urbanizaciones Populares, de existir discrepancias en los antecedentes de
dominio sobre los limites o linderos del predio matriz sobre el cual recae el derecho; o, de discrepancias
en los antecedentes de dominio respecto al area del predio, la Municipalidad Provincial notificara la
pretension de Regularizacion del Tracto Sucesivo a todas las personas que pudieran verse afectadas
por el proceso de regularizacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo siguiente.

94.2 En caso de deficiencias formales en la continuidad de las transmisiones de dominio que
preceden al derecho de propiedad del interesado sobre el lote que forme parte de una Posesion Informal
o Centro Urbano Informal, asi como del predio matriz que ocupa una Urbanizacién Popular; o,
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deficiencias o imperfecciones en los instrumentos que acreditan el derecho de propiedad, la
Municipalidad Provincial notificara la pretension de Regularizacion del Tracto Sucesivo a todas las
personas que pudieran verse afectadas por el proceso de regularizacion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 95.- Notificacion de la Pretensién de Regularizacién de Tracto Sucesivo a los
posibles interesados.

La notificacion a que se refiere el articulo anterior se realizara mediante avisos que se publicaran
por una vez en el Diario Oficial El Peruano y otro diario de mayor circulacién de la provincia donde se
ubique el predio a regularizar.

La publicacién de la notificacion contendrd en forma sucinta el nombre del solicitante, la
identificaciéon del predio matriz, su denominacion si la tuviere y cuando se trate de una propiedad inscrita
el nimero de partida y el antecedente dominial. Para el caso de lotes que formen parte de una Posesion
Informal o Centro Urbano Informal ya formalizados o de Urbanizaciones Populares, el aviso contendra el
nombre del solicitante, la denominacion de la Posesién Informal, Centro Urbano Informal o Urbanizacion
Popular y cuando se trate de una propiedad inscrita el nimero de partida y el antecedente dominial.
Igualmente, se informara del objeto de la regularizacién precisando el defecto legal formal que se
subsanara mediante el procedimiento en tramite.

En las notificaciones se apercibira expresamente a los interesados que de no presentarse
oposicién durante los 20 (veinte) dias calendario de efectuada la Gltima notificacién en el Diario Oficial El
Peruano, se procedera a la Regularizacién del Tracto Sucesivo, siempre y cuando se cumplan con los
requisitos establecidos en la ley y en el presente reglamento.

La Municipalidad Provincial podrd acumular en un solo aviso las diversas solicitudes de
regularizacion de tracto sucesivo de lotes en Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales ya
formalizados o de predios matrices de propiedad de Urbanizaciones Populares.

Adicionalmente, se notificara a la persona que figure inscrita como titular del dominio en la
partida registral del lote o predio matriz, asi como a todas aquellas personas que conformen la cadena
de transferencias de propiedad de la cual deriva el derecho del solicitante en el domicilio que figure en
los respectivos contratos de transferencia presentados por el solicitante, en los domicilios sefialados en
la solicitud y en el domicilio que se hubiera tomado conocimiento hasta la presente etapa del
procedimiento. Si el solicitante hubiera declarado bajo juramento que no conoce el domicilio de alguno
de los transferentes y éste no figurara en los respectivos contratos, o durante el procedimiento no se
hubiera obtenido el mismo, la notificacion se efectuard, solamente, de acuerdo con lo establecido en el
primer parrafo del presente articulo.

Articulo 96.- Procedencia de la Resolucidon de Regularizacion de Tracto Sucesivo y su Inscripcion
registral.

En caso que no se formule oposicion o ésta no sea amparada, se procedera a emitir la Resolucién que
declare regularizado el Tracto Sucesivo en favor de los propietarios recurrentes que hayan acreditado el
cumplimiento de los requisitos que establece la Ley y el presente reglamento, disponiéndose lo siguiente:

96.1 La correccién de las deficiencias o imperfecciones formales en la continuidad de las transmisiones de
dominio que preceden a su derecho o en los instrumentos que acreditan el derecho de propiedad.

96.2 Tratandose de Urbanizaciones Populares, de ser aplicable, la correccion de las discrepancias en los
antecedentes graficos del titulo de dominio del predio y su area efectiva o sus limites o linderos reales.

96.3 En caso de lotes que formen parte de Posesiones Informales o Centros Urbanos Informales ya
formalizados, la inscripciéon de todos los contratos materia de regularizacion en el Registro de Predios. En caso de
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predios matrices que ocupan Urbanizaciones Populares, la inscripcion de todos los contratos materia de
regularizacion en el Registro de Predios.

Emitida la resolucion, la Municipalidad Provincial remitird ésta para su inscripcion en el Registro de Predios.

*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 5 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA, publicado el
30 noviembre 2008, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 96.- Emisién de la Resolucidén e inscripcion

En caso que no se formule oposicion o ésta no sea amparada, se procedera a emitir la
Resolucion que declare regularizado el tracto sucesivo a favor de los propietarios recurrentes que hayan
acreditado el cumplimiento de los requisitos que establece la Ley y el presente Reglamento,
disponiéndose ademas, la correccion de las deficiencias o imperfecciones formales en la continuidad de
las transmisiones de dominio que preceden a su derecho o en los instrumentos que acreditan el derecho
de propiedad. La Resolucién o el instrumento de formalizacién que se emita, segun corresponda, tendra
mérito suficiente para la inscripcién de los actos que contengan en el Registro de Predios, no pudiendo
el registrador solicitar otros documentos, bajo responsabilidad.

En el caso de Urbanizaciones Populares, de ser aplicable, se dispondra la correccion de las
discrepancias en los antecedentes graficos del titulo de dominio del predio y su area efectiva o sus
limites, linderos o cualquier otro dato técnico.”

TiTULO V
PERMUTA DE TERRENOS

Articulo 97.- Bienes a permutar

La Superintendencia de Bienes Nacionales a solicitud de las Municipalidades Provinciales identificara y
determinara los terrenos de dominio privado del Estado de libre disponibilidad y bajo su administracion, a ser
permutados con terrenos ocupados por posesiones informales.

Asimismo podra identificar y determinar terrenos que se encuentren bajo la administracion de otras
entidades publicas, sean urbanos o rurales. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 007-2007-VIVIENDA, publicado el
23 febrero 2007, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 97.- Las Municipalidades Provinciales o el Organismo de Formalizacién de la
Propiedad Informal - COFOPRI cuando actue por delegacién podran solicitar de manera extraordinaria, a
la Superintendencia de Bienes Nacionales, la permuta de terrenos del dominio privado del Estado con
terrenos de propiedad de particulares ocupados por posesiones informales ocupados hasta el 31 de
diciembre de 2004 y con una antigliedad no menor de 10 afios de ocupacion.

Los bienes materia de permuta seran identificados y determinados por la Superintendencia de
Bienes Nacionales, los cuales deberan ser necesariamente de dominio privado del Estado, de libre
disponibilidad y bajo su administracion. Asimismo, podra ser materia de permuta los terrenos que se
encuentren bajo la administracion de otras entidades publicas, sean urbanos o rurales, previa
desafectacion y/o transferencia a dicha Superintendencia."

Articulo 98.- Procedimiento
El procedimiento de permuta a que se refiere la Ley se cefiir4 a lo dispuesto en el Decreto Supremo N°
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154-2001-EF, que aprueba el Reglamento General de Procedimientos Administrativos de los Bienes de Propiedad
Estatal. (*)

(*) Articulo sustituido por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 007-2007-VIVIENDA, publicado el
23 febrero 2007, cuyo texto es el siguiente:

"98.1 Procedimiento

El propietario de un bien inmueble, que se encuentre en proceso judicial de expropiacion en
tramite, que haya revertido a su dominio privado por reivindicacién o por caducidad de la expropiacion,
podra solicitar a la Municipalidad Provincial en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble, iniciar un
procedimiento de transaccién a partir de una permuta de terrenos de dominio privado del Estado.

98.2 Procesos judiciales en tramite

El procedimiento tiene por finalidad concluir el proceso judicial de expropiacion en cuanto a la
determinacion del justiprecio, mediante transaccion sobre la base de la permuta de terrenos del dominio
privado del Estado por los terrenos de propiedad privada, ocupados por posesiones informales.

98.2.1. El Propietario en su condicion de sujeto pasivo de la expropiacion, podra solicitar a la
Municipalidad iniciar un procedimiento de transaccion a partir de una permuta de terreno con la
Superintendencia de Bienes Nacionales.

98.2.2. La Municipalidad, como sujeto activo de la expropiacion, de autorizar el procedimiento
solicitado, podra suscribir un Convenio con COFOPRI, mediante el cual le delega su representacién
procesal en el procedimiento judicial a fin de transigir y, de ser el caso, iniciar, proseguir o culminar el
procedimiento de saneamiento fisico legal de la respectiva posesion informal. La Municipalidad o
COFOPRI solicitard a la Superintendencia de Bienes Nacionales que ejecute el procedimiento
administrativo de permuta predial.

98.2.3. La Superintendencia de Bienes Nacionales, en representacion del Estado llevara a cabo
las negociaciones con el sujeto pasivo de la expropiacién, para fines de determinar los bienes a
permutar. De haber acuerdo, la Superintendencia de Bienes Nacionales mediante Resolucion, con
eficacia diferida a la conclusion del proceso judicial, autorizara la permuta.

98.2.4. A efectos de concluir el proceso judicial, las partes procesales suscribiran el escrito a que
se refiere el articulo 335 del Cadigo Procesal Civil, acompafiando copia certificada de la Resolucién que
aprueba la Permuta. Aprobada la transaccién por el Juez y concluido el proceso, la permuta se
formalizara mediante la correspondiente escritura publica.

98.3 Procesos judiciales culminados

El procedimiento a seguirse tiene por finalidad celebrar un acto juridico destinado a regular el
cumplimiento de la sentencia, a partir de una permuta de terrenos del dominio privado del Estado por los
terrenos de propiedad privada ocupados por uno o mas asentamientos humanos.

98.3.1. Se encuentran comprendidos en este procedimiento los casos de Reversion al dominio
privado por caducidad de la norma autoritativa de expropiaciéon o por expropiacion ordenados por
mandato del érgano jurisdiccional, los cuales se regulan por el procedimiento establecido en el numeral
98.2, con excepcion de lo establecido en el numeral 98.2.3 y 98.2.4.

98.3.2. La Superintendencia de Bienes Nacionales en representacion del Estado llevard a cabo
las negociaciones con el propietario del terreno ocupado por posesiones informales para fines de
determinar los bienes a permutar. De haber acuerdo, la Superintendencia de Bienes Nacionales emitira
Resolucion aprobando la permuta la cual tendra eficacia diferida, a la aprobacién por el juez de la causa;
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la misma que se formalizara mediante la correspondiente escritura publica.

98.4 CRITERIOS PARA VALORIZACION DE LOS TERRENOS OCUPADOS

98.4.1 La valorizacién de los bienes a permutarse sera efectuada segun tasacién comercial
realizada por el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento a través de su 6rgano competente.

98.4.2 El valor del predio de propiedad privada ocupado por la posesion informal sera
determinado tomando como base la naturaleza del terreno excluyendo del mismo la plusvalia generada
por las edificaciones y mejoras ejecutadas por sus ocupantes, asi como por las inversiones realizadas
por el Estado.

98.4.3 El Estado no podra permutar un(os) predio(s) cuyo valor de tasacién sea superior en un
20% al valor del bien que recibe como contraprestacion.

98.4.4 Cuando el valor de tasacion del predio que entrega el Estado sea superior al que reciba,
pero inferior al porcentaje que se indica en el articulo precedente, el otro permutante deberd pagar en
dinero la diferencia de valor que exista a su favor. Dicho pago debera efectuarse a favor del Estado
dentro de 10 dias contados a partir de la comunicacién que para dicho fin le curse la Superintendencia
de Bienes Nacionales.

98.4.5 En caso de ser mayor el valor de tasacién del bien que reciba el Estado, éste compensara
en dinero la diferencia. Para ello, antes de la aprobacion de la permuta debera haberse obtenido la
respectiva habilitacién presupuestal que irrogue el pago, salvo que el otro permutante en declaracion
escrita con firma legalizada renuncie a dicho pago.

98.4.6 Una vez definidos los predios materia de permuta y sus valorizaciones, la
Superintendencia de Bienes Nacionales emitira resolucién aprobando el tramite de permuta. Una vez
consentida dicha resolucién se procedera a suscribir la respectiva escritura publica de permuta la cual
debe ser debidamente inscrita en Registros Publicos. Una vez inscrito a nombre del Estado el predio
ocupado por la posesién informal, COFOPRI podra ejecutar el procedimiento de formalizacién.”

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

Primera.- Exclusién de beneficios parainvasores

Quienes propicien invasiones, invadan o hayan invadido terrenos de propiedad estatal o privada,
con posterioridad al 31 de diciembre de 2004, seran denunciados por la Municipalidad Provincial, ante
las autoridades pertinentes y quedaran permanentemente impedidas de beneficiarse de cualquier
programa de vivienda estatal o municipal, asi como de recibir créditos que otorguen las entidades del
Estado.

Segunda.- Aplicacién Supletoria

En todo lo no previsto por el presente reglamento se aplicaran supletoriamente las normas
contenidas en el Decreto Legislativo N° 803, complementado por la Ley N° 27046, Decreto Supremo N°
009-99-MTC, Decreto Supremo N° 013-99-MTC, Decreto Supremo N° 039-2000-MTC y demas normas y
Directivas complementarias y conexas.

Las impugnaciones que se presenten en los procedimientos de formalizacidon seran resueltas
aplicando el principio de doble instancia. Las resoluciones emitidas en segunda instancia agotan la via
administrativa y pueden ser impugnadas en el Poder Judicial mediante la accién contencioso -
administrativa, conforme a lo dispuesto en la Ley N° 27584, Ley del Proceso Contencioso Administrativo
y supletoriamente el Cédigo Procesal Civil.
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Tercera.- Norma aplicable para los procesos de formalizacién en tramite

Los procesos de formalizacién que no hubieran concluido a la fecha de entrada en vigencia de la Ley,
continuaran su tramite ante la Municipalidad Provincial hasta concluir con la formalizacién individual, conforme al
marco legal vigente a esa fecha, pudiendo aplicarse las normas contenidas en el presente reglamento. (*)

(*) Disposicibn modificada por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA,
publicada el 23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

"Tercera.- Norma aplicable para los procesos de formalizacién en tramite

Los procesos de formalizacion que no hubieran concluido a la fecha de entrada en vigencia de la
Ley, continuaran su tramite ante la entidad a cargo del proceso de formalizacion, hasta concluir con la
formalizacién individual, conforme al marco legal vigente a esa fecha, pudiendo aplicarse las normas
contenidas en el presente Reglamento.

Precisase que en el caso de los expedientes administrativos de Declaracion de Propiedad por
Prescripcion Adquisitiva de Dominio y por Regularizacion del Tracto Sucesivo que se iniciaron al amparo
del Decreto Supremo N° 032-99-MTC, continuardn su tramite en el marco de lo establecido por la
mencionada norma, siéndoles de aplicacién supletoria el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA."

Cuarta.- Entrega de informacidn georeferenciada por la COFOPRI.

COFOPRI transferira a las municipalidades provinciales toda la documentacion relativa a los
procedimientos de formalizacién de la propiedad que estuviere a su cargo, salvo que se haya suscrito el
convenio a que alude el numeral 2.2 del articulo 2 del presente reglamento.

La entrega de la base grafica georeferenciada a las municipalidades provinciales, establecida en
la Segunda Disposicion Complementaria y Final de la Ley, se realizara en formato digital.

Quinta.- Continuaciéon de los Procedimientos de Declaracion de Propiedad resueltos sin
declaracién sobre el fondo

Los expedientes administrativos de prescripcion adquisitiva de dominio y regularizacion de tracto
sucesivo en los que el Tribunal Administrativo de la Propiedad de COFOPRI, con posterioridad a la
Sentencia de Tribunal Constitucional recaida en el Expediente N° 012-2001-1/TC, publicada en el Diario
Oficial El Peruano el 5 de julio de 2002, emitié resoluciones sin pronunciarse sobre el fondo del asunto,
continuaran su tramite ante las municipalidades provinciales.

Sexta.- Competencia de las Municipalidades Provinciales en los procesos de Expropiacion

Las Municipalidades provinciales podran requerir la expropiacion de terrenos ocupados por
posesiones informales al 31 de diciembre de 2004, mediante resolucion de concejo provincial siempre
gue aquellos cuenten con su respectivo proyecto de vivienda social, técnica y financieramente viable.
Las municipalidades provinciales actuaran como sujeto activo de la expropiacion y los beneficiarios
asumiran el pago del justiprecio, conforme a la Ley General de Expropiaciones.

La municipalidad provincial respectiva al iniciar la demanda de expropiacion, solicitara la
inscripcién en la partida del predio materia de expropiacion y podra iniciar el proceso de saneamiento
fisico legal de las ocupaciones formales.

El Gobierno Nacional a través del programa Techo Propio y del Banco de Materiales S.A.C. y
otros podra concurrir al financiamiento de dichas viviendas.

Sétima.- De los ingresos por la adjudicacion onerosa de lotes que no sean mercados
publicos informales
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Los ingresos que se generen por el valor de los lotes que no sean mercados publicos informales,
asi como los ingresos que se recauden por concepto del costo de formalizacion de éstos,
corresponderan integramente a la Municipalidad Provincial.

En los casos en los que exista el convenio a que alude el numeral 2.2 del articulo 2 del presente
reglamento, el ingreso obtenido por la venta del lote correspondera a la Municipalidad Provincial y a
COFOPRI en un cincuenta (50) por ciento, cada una. Asimismo, el ingreso que se recaude por concepto
de costo de formalizacion de dichos lotes correspondera integramente a COFOPRI.

Octava.- Afectaciones en uso a favor de la SBN

Mediante Resolucién de la Superintendencia de Bienes Nacionales se podra disponer la
inscripcién de dominio, a favor del Estado, representado por la SBN, en las partidas registrales de los
lotes que COFOPRI hubiere afectado en uso, conforme al Capitulo VIII del Decreto Supremo N°
013-99-MTC. El registrador, por el solo mérito de dichas resoluciones extendera el asiento respectivo.

Novena.- De la Formalizacion de Posesiones Informales Tugurizadas

Para la formalizacion de la propiedad de aquellas posesiones informales que se encuentren
tugurizadas, hacinadas y/o con los servicios basicos deficientes y donde es necesaria previamente
ejecutar la renovacién urbana mediante el proceso de acondicionamiento o remodelacion, sera de
aplicacion la Directiva N° 014-2000-COFOPRI aprobada por Resolucién Ministerial N° 270-2000-JUS.

Décima.- Inaplicabilidad

No se encuentran comprendidos dentro de los alcances de la Ley y del presente Reglamento,
los mercados publicos regulados por las Leyes N°s. 26569, 27001, 27304, 28026 y sus normas
reglamentarias y complementarias.

Décimo Primera.- Aplicacion del Reglamento a otros supuestos de formalizacidon de la
propiedad

No se encuentran dentro de los alcances del presente reglamento, otros procesos de
competencia de COFOPRI, como los desarrollados en Programas de Vivienda del Estado, regulados en
el Decreto Supremo N° 010-2000-MTC; Urbanizaciones Populares constituidas sobre predios de
propiedad de sus organizaciones representativas, reguladas en el Decreto Supremo N° 031-99-MTC;
reversiones de predios matrices o lotes adjudicados por entidades del Estado regulado en el Titulo
Cuarto del Decreto Supremo N° 032-99-MTC, Mercados Publicos regulados en la Ley N° 27304; sin
embargo, podran aplicar el presente reglamento en todo aquello que resulte pertinente y especialmente
lo dispuesto en el numeral 3.1 del articulo 3 y articulo 5, que preceden.

En estos procedimientos, COFOPRI podra promover y llevar a cabo la conciliacion como
mecanismo de formalizacién, aplicando lo dispuesto en el presente reglamento, en lo que fuera
pertinente.

Décimo Segunda.- De las Exoneraciones

COFOPRI se encuentra exonerado de todo pago por concepto de tasas, aranceles y derechos,
sean municipales, registrales u otros requeridos por otras entidades publicas, para la ejecucién de los
procesos de formalizacion y el cumplimiento de sus objetivos institucionales, especialmente para la
obtencién de informacién literal o cartografica y todo tipo de publicidad e inscripcién registral de actos y/o
contratos que solicite a cualquiera de los Registros Publicos que formen parte del Sistema Nacional de
los Registros Publicos.

Décimo Tercera.- Facultades para complementar el presente reglamento.
Las disposiciones contenidas en la Ley y el presente reglamento son de aplicacién obligatoria a
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nivel nacional. Las municipalidades provinciales podran adecuar sus procedimientos a lo dispuesto en
esta norma.

El Ministerio de Justicia podra emitir las normas complementarias al presente reglamento que sean
necesarias para la formalizacion de la propiedad informal a nivel nacional. (*)

(*) Parrafo modificado por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA, publicada el
23 agosto 2008, cuyo texto es el siguiente:

"El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento podra emitir las normas
complementarias al presente Reglamento que sean necesarias para la formalizacion de la propiedad
informal a nivel nacional. Asimismo, mediante directivas, la entidad formalizadora podra regular los
procedimientos que sean necesarios para la correcta implementacion de las normas de formalizacion de
la propiedad informal”.

Décimo Cuarta.- Implementacion del Saneamiento Catastral y Registral

De conformidad con la Primera Disposicion Complementaria y Final de la Ley N° 28685, la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP emitira las disposiciones en materia
registral, técnica y administrativa que sean necesarias para la implementacién del saneamiento catastral
y registral, de acuerdo a lo establecido por la Ley N° 28294, “Ley que Crea el Sistema Nacional
Integrado de Catastro y su Vinculacién con el Registro de Predios” y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° Decreto Supremo N° 005-2006-JUS.

"Décimo Quinta.- De la Zonificacion Residencial

Concluido el proceso de formalizacién integral, las municipalidades provinciales y distritales,
segln corresponda, adecuaran sus planos de zonificacion urbana, asignando al terreno que ocupa la
posesién informal, la zonificacién residencial respectiva.” (*)

(*) Disposicién incorporada por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA,
publicada el 23 agosto 2008.

"Décimo Sexta.- Del proceso de Subasta Publica
La entidad formalizadora determinara los supuestos en que procede la adjudicacion de predios
en posesiones informales mediante el procedimiento de subasta publica." (*)

(*) Disposicion incorporada por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA,
publicada el 23 agosto 2008.

"Décimo Séptima.- De la transferencia de lotes a favor de las Municipalidades Distritales

En el caso de lotes cuyos poseedores no cumplan con los requisitos previstos en el Reglamento
de Formalizacion de la Propiedad a cargo de COFOPRI, aprobado por Decreto Supremo N°
013-99-MTC, y sus normas complementarias sobre adjudicacion o formalizacion de la propiedad informal
y que la entidad formalizadora los califique como abandonados o vacios, o declare como de libre
disponibilidad o de libre disposicion, podran ser transferidos a la municipalidad distrital de la jurisdiccion
respectiva. Para tal efecto, la entidad formalizadora emitira el respectivo instrumento de formalizacion, de
acuerdo al formato que ésta apruebe”.(*)

(*) Disposicion incorporada por el Articulo 2 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA,
publicada el 23 agosto 2008.

“Décimo Octava.- De la transferencia de terrenos de propiedad privada a favor del Estado
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con fines de formalizacién

El Estado podra recibir a titulo gratuito terrenos de propiedad privada, con la finalidad de llevar a
cabo las acciones de formalizacion de la propiedad de posesiones informales, para lo cual la entidad
formalizadora y el titular registral suscribirdn un Acta de Transferencia de Propiedad que se formalizara
por Resolucién emitida por el titular de la entidad formalizadora o del érgano u érganos en quien éste
delegue, la misma que tendrd mérito suficiente para su inscripcion en el Registro de Predios, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 5 del presente Reglamento, debiendo comunicar dichas
resoluciones a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN.

En el caso de Centros Poblados en los que parte o todos los lotes hayan sido transferidos por el
propietario privado a favor de sus pobladores, la transferencia al Estado del predio matriz tendra como
finalidad regularizar el tracto sucesivo de los lotes, y para realizar las demés acciones de formalizacion
gue sean necesarias a favor de todos los integrantes del centro poblado, de conformidad a la
normatividad de formalizaciéon de la propiedad de centros poblados.” (*)

(*) Disposicion incorporada por el Articulo 6 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA,
publicado el 30 noviembre 2008.

CONCORDANCIAS: R.D. N° 010-2009-COFOPRI/DE (Aprueban caracteristicas y contenido del formato de
“Acta de Transferencia de Propiedad” a ser utilizada en transferencias

de propiedad a favor del Estado, para ejecutar acciones de formalizacién de la
propiedad de posesiones informales)

“Décimo Novena.- Del Procedimiento Especial de Declaracion de la Propiedad por
Prescripcién Adquisitiva de Dominio a favor de Centros Urbanos Informales

Los integrantes de Centros Urbanos Informales, podran solicitar a la entidad formalizadora la
Declaracién de Propiedad por Prescripcion Adquisitiva de Dominio del predio matriz que ocupan,
siempre que cumplan ademas de los requisitos establecidos en el presente Reglamento, las siguientes
condiciones:

a) Constituirse o adecuarse como Asociacion de Vivienda con fines de formalizacion de la
propiedad,;

b) Someterse a los tramites de habilitacién urbana ante la entidad formalizadora; v,

c) Comprometerse a formalizar el derecho de propiedad de los lotes individuales a favor de sus
integrantes que hayan sido calificados por la entidad formalizadora.

Para efectos de la valoracion conjunta de medios probatorios, los documentos que acreditan el
derecho sobre los lotes que integran el Centro Urbano Informal deberan estar relacionados con el predio
matriz, lo cual debera ser verificado durante el levantamiento de informaciéon en campo.

La Asociacion de Vivienda debera estar conformada por la totalidad de ocupantes del Centro
Urbano Informal o del sector que solicite la declaracion de propiedad.” (*)

(*) Disposicién incorporada por el Articulo 6 del Decreto Supremo N° 030-2008-VIVIENDA,
publicado el 30 noviembre 2008.
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Notas finales

1 (Ventana-emergente - Popup)
(*) NOTA SP1J:
En la presente edicién de Normas Legales del Diario Oficial “El Peruano”, se dice “hasta la” cuando se
debe decir “hasta”
2 (Ventana-emergente - Popup)
NOTA SPIJ

La Ley a que hace referencia el presente titulo es la N° 28687.

3 (Ventana-emergente - Popup)
NOTA SPIJ

La Ley a que hace referencia el presente Articulo es la N° 28687.
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