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senalado en el segundo parrafo del articulo 25 del Reglamento Nacional de Vehiculos,
aprobado por Decreto Supremo N° 058-2003-MTC.

Articulo 2.- El presente Decreto Supremo serd refrendado por el Ministro de
Transportes y Comunicaciones.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los nueve dias del mes de febrero del afic
dos mil cuatro. .

ALEJANDRO TOLEDO
Presidente Constitucional de Ia Republica

EDUARDO IRIARTE JIMENEZ
Ministro de Transportes y Comunicaciones

VIVIENDA

Aprueban Reglamento para la venta de terrenos en el ambito de los Proyectos
Especiales Hidroenergéticos y/o de Irrigacidn - Leyes N°s. 27887 y 28042

DECRETO SUPREMO N° 002-2004-VIVIENDA
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que, por Ley N® 27887 ampliada en sus alcances por Ley N°® 28042, se faculia
adjudicar directamente, mediante compraventa a través del Sorteo Publico, hasta el 30% del
total de la extensién de las tierras habilitadas o eriazas de los Proyectos Especiales Hidroe-
nergéticos o de lIrrigacion del pals, financiados con fondos publicos o de cooperacidn
internacional, a favor de campesinos y/o pequefios agricultores damnificados y afectados por
desastres naturales y/o ejecucion de obras de dichos Proyectos Especiales y/o pequefios
agricultores sin tierras aptas para el cultivo; asi como a favor de quienes se encuentren en
posesién directa, continug, pacifica y publica, de tierras eriazas o habilitadas de propiedad de
los Proyectos Especiales, por lo menos desde un afio antes al 28 de julio del 2001, en las
cuales se venga realizando en forma permanente actividades agropecuarias;

Que, las propias normas legales acotadas, disponen que el Peder Ejecutivo debera
dictar la reglamentacion de las mismas;

De conformidad con el articulo 118 inciso 8) de la Constitucion Politica del Estado;

DECRETA:

Articulo 1.- Objeto

Aprobar el Reglamento de Adjudicacion en venta, de terrenos, en el ambito de los
Proyectos Especiales Hidroenergéticos y de Irrigacion - Ley N° 27887 y Ley N° 28042, que
consta de cuatro titules, treinta y cuatro articulos, cuatro disposiciones finates y doce anexes, el
mismo que forma parte de este Decreto Supremo.

Articulo 2.- Refrendo
El presente Decretc Supremo sera refrendado por el Ministro de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, el Ministro de Agricultura vy el Ministre de Economia y Finanzas.

Dado en la Casa de Gobierno, en la ciudad de Lima, a los seis dias, del mes de febrero
del afic dos mil cuatro.

ALEJANDRO TOLEDO -
Presidente Constitucional de la Reptblica
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CARLOS BRUCE
Ministro de Vivienda, Constfruccion y Saneamiento

JOSE LEON RIVERA
Ministro de Agricultura

JAIME QUIJANDRIA SALMON
Ministro de Economia y Finanzas

REGLAMENTO PARA LA VENTA DE TERRENOS EN EL AMBITO DE LOS PROYECTOS
ESPECIALES HIDROENERGETICOS Y/O DE IRRIGACION - LEYES N°® 27887 Y N° 28042

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Ambito de aplicacion
El presente reglamento norma:

1.1 Procedimiento de adjudicacion en venta directa de terrenos de cinco (5} hectareas
de extensién, a favor de los beneficiarios de la Ley N® 27887, hasta el treinta por ciento (30%)
de las tierras habilitadas o eriazas con aptitud agropecuaria de propiedad de los Proyectos
Especiales Hidroenergéticos yfo de lrrigacién que se encuentren disponibles a la fecha de
vigencia de esa Ley.

1.2 El procedimiento de adjudicacion en venta directa y hasta en lotes no mayores a
cinco (5) hectareas, a favor de posesionarios de tierras habilitadas o eriazas de propiedad de
los Proyectos Especiales Hidroenergéticos y/o de Irrigacion, establecido por la Ley N® 28042,

Articulo 2.- Referencias

2.1. La mencién a los Proyecios Especiales, esta referida a todos los Proyectos
Especiales Hidroenergéticos y/o de Irrigacién a carge del Gobierno Regional o del Instituto
Nacional de Desarrollo - INADE, en su caso, financiados con fondos publicos y/o de la
cooperacion internacional.

2.2. Igualmente, la cita a determinade articulo sin indicarse la norma a la que
pertenece, se entiende referida a la de este reglamento.

Articulo 3.- Beneficiarios de la Ley N° 27887 s

Son beneficiarios de la Ley N° 27887, los campesinos y pequefios agriculiores
residentes en las zonas aledafias de influencia de los Proyectos Especiales, conforme al si-
guiente orden de pricridades:

3.1, Campesinos y/o pequefios agricultores que siendo propietarios en forma individual
0 integrando organizaciones asocialivas, que resultaron damnificados y afectados por
desastres naturales (terremotos, inundaciones, sequia, etc.) o por ejecucién de ias obras de los
Proyectos Especiales, a consecuencia de las cuales la calidad de sus tierras resultaron
empobrecidas o devinieron inaptas para la actividad agropecuaria.

3.2. Campesinos y/o pequefios agricultores sin tierras aptas para la agricultura, que en
forma o individual o a través de organizaciones asociativas, demandan tierras por carecer de
ellas para su sustento, dedicandose a actividades temporales agropecuarias con ingresos de
subsistencia.

Articulo 4.- Concepto de tierras disponibles - Ley N° 27887

Son tierras disponibles las tierras habilitadas o eriazas de los Proyectos Espesciales
expeditas para ser adjudicadas conforme a lo dispuesto por la Ley N° 27887, una vez excluidas
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las dreas que, a la fecha de vigencia de este reglamento, se encuentren en los casos
siguientes:

a. Aquellas cuya subasta haya sido convocada por la Agencia de Promocién de la
Inversion Privada - PROINVERSION,

b. Las que se encuentren comprendidas en proceso de adjudicacion por parte de los
Proyectos Especiales,

c. Las que sean objeto de procesos judiciales en giro,
d. Las que contengan cargas o gravamenes que afecten su libre disposicion,
e, Las que constituyan patrimenio arqueoldgico de la Nacidn,

f. Las que se encuentren comprendidas por lo menos dentro de Estudios a nivel de
perfil para ser habilitadas por los Proyectos Especiales, y

g. Las que califiquen para efectos de la Ley N° 28042,

Articulo 5.- Determinacion del 30% en tierras habilitadas y eriazas

El 30% del total de tierras habilitadas ¢ eriazas disponibles, a que se refiere la Ley N°
27887, esta representado por ese porcentaje en cada tipo de tierras. En tal sentido, de su area
disponible, cada Proyecto Especial determinara el 30% de las habilitadas y el 30% de las
eriazas.

Articulo 6.- De los beneficiarios de la Ley N° 28042

Son beneficiarios de la Ley N° 28042, quienes individualmente o integrando
asociaciones y/o comités, se encuentren en posesion directa, continua, pacifica y publica de
tierras de propiedad de los Proyectos Especiales por lo menos desde un afio antes del 26 de
julio de 2001 vy gque vengan dedicando las tierras permanentemente a actividades
agropecuarias.

TiTULO Il
ADJUDICACIONES A LLOS BENEFICIARIOS DE LA LEY N° 27887

Articulo 7.- Plazo de determinacidn de areas netas disponibles por Proyecto
Especial

Dentro del plaze de cuarenta y cinco (45) dias calendario de entrada en vigencia el
presente reglamento, los Proyectos Especiales, en base a las reglas de los Articulos 4 y 5,
estableceran, mediante resolucion de su Director Ejecutivo o su Gerente General, las areas
disponibles del respectivo Proyecto Especial, que se adjudicaran a los beneficiarios de [a Ley
N® 27887.

Dicha resolucion se hara de conocimienio publico medianie publicacién durante tres
dias en un diarioc de mayor circulacion de la localidad y por carteles colocados en lugares
visibles del respectivo Proyecto Especial.

Articulo 8.- Entidad encargada de las adjudicaciones y conformacién de
Comisiones de Adjudicacion

El Gobierno Regional o el Instituto Nacional de Desarrollo - INADE, en cu caso, es la
entidad encargada de las adjudicaciones a los beneficiarios de la Ley N°® 27887, a traves de los
Proyectos Especiales.

A tal fin, dentro de cada Proyecto Especial se constituira una Comisién de
Adjudicacion, encargada de procesar las adjudicaciones, conforme a las funciones gue mas
adelante se sefiala. Dicha Comisidn, estara conformada de [a siguienie manera:

a. El Gerente General o Director Ejecutivo del Proyecto Especial, quien la presidira,
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b. Un representanie del Gobierno Regional correspondiente al de la sede del Proyecto
Especial,

c. Un representante del Ministerio de Agricultura, a traves del funcionario a cargo de la
respectiva Oficina PETT de Ejecucion Regional.

d. Un representante de la Agencia de Promocion de la Inversion Privada - Pro-
Inversion, a través de la persona que designe o delegue al efecto.

El Jefe de la Oficina de Asesoria Juridica del Proyecto Especial, o quien haga sus
veces, actuara en calidad de secretario técnico, con derecho a voz solamente.

Articulo 9.- Adjudicaciones segun orden de prioridades

Las adjudicaciones se efectuaran siguiendo el orden de prioridades establecido por la
Ley N°® 27887. Por tanto, primero se procedera a la adjudicacién a favor de los beneficiarios
damnificados; satisfecho el requerimiento de éstos, se atendera la demanda de los campesinos
y/o pequefios agriculiores sin tierra.

CAPITULO |
PROCEDIMIENTO DE CALIFICACION DE BENEFICIARIOS

Articulo 10.- Plazo de presentacion de solicitudes

Publicada Ia resolucion de determinacion de las areas neias disponibles a que se
refiere el Articulo 7, las personas que consideren estar dentro de |la condicién de beneficiarios
de la Ley N°® 27887 descritos en el Articulo 3, dirigiran solicitud de adjudicacion del terreno al
respective Proyecto Especial, dentro del plazo maxime de sesenta (60) dias calendario, a partir
del dia siguiente de publicada dicha resolucién, conforme al modelo de los Anexos N%. 1 y 2,
segun se trate de campesinos y/o agricultores damnificados o campesinos y/o pequefios
agricultores sin tierras, respectivamente.

Si los beneficiarios previsios en la Ley se encontrasen agrupades en alguna
organizacion representativa, la solicitud podra ser presentada a fravés de ésta, suscrita por su
representante legal, acompanandose la relacion de beneficiarios a nombre de quienes se
presenta la solicitud v los documentos, por cada uno de ellos, que acrediten el cumplimiento de
los requisitos que los Articulos 11 y 12 exigen para el caso de campesinos y/o agricultores
damnificados y campesines y/o pequefios agricultores sin tierras, respectivamente, conforme al
modelo que aparece en el Anexo N° 3.

Articulo 11.- Requisitos para adjudicacion como damnificados

Quienes soliciten la adjudicacion, invocando su condicion de damnificados pgr
desastres naturales o por ejecucion de obras de los Proyectos Especiales, deberan acreditar su
condicion de campesine o pequefio agricultor damnificado y de residir en la zona de influencia
del Proyecto Especial, a cuyo efecto acompanaran a su solicitud, Jos documentos siguientes:

a. Copia del documento de identidad del solicitante,

b. Constancia expedida por el Sistema Nacional de Defensa Civil, que certifique su
condicidn de damnificado, si tal situacion se origind en un desastre natural, o constancia
expedida por el Proyecto Especial si su condicion de damnificado devino como consecuencia
de la gjecucion de obras del Proyecto Especial;

c. Constancia emitida por el Ministerio de Agricultura, a través del Administrador
Tecnico de Distrito de Riego o de la Agencia Agraria de la jurisdiccion que acredite su condicion
de agricultor afectado por el desastre natural o por la gjecucion de obras, con la indicacion pre-
cisa de que la calidad de sus tierras resultaron empobrecidas o devinieron inaptas para la
actividad agropecuaria,

d. Todo documento preconstituido a la fecha de ocurrencia del dafo que demuestre la

Pagina 38




Sistema Peruanag de Informacion Juridica

actividad agropecuaria, del solicitante en el predio siniestrado, fales como los que acrediten la
inscripcion en el padrdn de usuarios de agua; la condicidén de prestatario de entidades
financieras ¢ Fondos Rotatorios; la compra de insumos (semillas, fertilizantes, etc.);
comprobantes de pago por el uso de agua, efc., y

e. Constancia domiciliaria emitida por la Policia Nacional del Perd o Juez de Paz de Ia
localidad.

De haber fallecido algtin campesino o pequefio agricultor damnificado, podran sus
herederos legales solicitar la adjudicacion, adjuntando el testamento o, en su caso, la
declaracion de sucesion intestada. La solicitud sera presentada a nombre de la sucesion por
cualquiera de los herederos legales, acompafiandose ademas la documentacion considerada
en los incisos anteriores.

Articulo 12.- Requisitos para campesinos yfo pequenos agricultores sin tierra
En el caso de quienes invoquen su condicion de campesings y/o pequefios agricultores
sin tierras, deberan acompafar a su solicitud los documentos siguientes:

a. Copia del documento de identidad del solicitante.

b, Certificado negativo de propiedad otorgado por el Registro de |a Propiedad Inmueble
de la Oficina Registral de la jurisdiccion.

c. Declaracién jurada de no ser propietario ni poseedor legitimo de tierras risticas en
ninguna parte del pais, de acuerdo al formato que aparece en el Anexo N° 4.

d. Documentos que acrediten su condicion de jefe de familia o en su defecio
declaracién jurada de tener esa condicién, de acuerdo al formato que aparece en el Anexo N°
5.

€. Declaracién jurada de no dedicarse a actividad econdmica permanente distinta al de
la agropecuaria, de acuerdo al formato que aparece en el Anexo N° 6, y

f. Constancia domiciliaria emitida por la Policia Nacional del Perd o Juez de Paz de |a
localidad.

g. No ocupar bajo ningtn titulo, tierras o terrenos eriazos o habilitados de propiedad de
terceros. Para tal efecto, deberd presentar una Declaracién Jurada en dicho sentido conforme
al modelo del Anexo N® 12 v en su caso, un documento que acredite de manera fehaciente, la
devolucion del terreno a su propietario.

Articulo 13.- Verificacion de documentos y plazo de subsanacion

Recibidas las solicitudes, la Comisién de Adjudicacién verificara si se han acompanado
todos los documentos indicados en los Articulos 11 y 12. De adverlir alguna omisién u
observacion, notificara al interesado para que subsane las observaciones que le formule dentro
del plazo no mayor a diez (10} dias utiles, bajo apercibimiento de declararse por no presentada
la solicitud.

Si la solicitud fue presentada a iraves de una organizacidn representativa, la
notificacion se hara al representante de ésta.

Articulo 14.- Plazo de evaluacion y calificacién de solicitudes

La Comisidn de Adjudicacion concluird el proceso de evaluacion y calificacion de
solicitudes dentro de un plazo no mayor de sesenta (60) dias calendario, contados desde el
vencimiento del plazo de presentacion de solicitudes establecido en el Articulo 10.

Articulo 15.- Resolucion de calificacion de beneficiarios y publicacidn

Dentro del quinto dia dtit de concluido el proceso de evaluacion por parte de la
Comisién de Adjudicacion, a través del Director Ejecutivo del Proyecto Especial, se dictaran
sendas resoluciones aprobandoe la relacion de heneficiarios calificados aptos para participar en
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los sorteos publicos tanto de los campesinos y/o pequefios agricultores damnificadas como de
los campesinos y/o pequefios agricultores sin tierras, 1as que se publicaran durante dos dias
consecutivos en el diario de mayor circulacién de la sede del Proyecto Especial y durante un
dia en el Diario Oficial El Peruano; haciéndose de conocimiento publico ademas mediante
carteles en la sede del Proyecto Especial y en el de la Agencia Agraria respectiva durante cinco
(b) dias.

Articuln 16.- Oposicidn a la calificacion de beneficiarios

Dentro del término de cinco (5) dias dtiles contados desde la publicacion de las
resoluciones de calificacion en el diario oficial, cualquier persona natural o juridica podra
oponerse a la calificacion de determinada persona incluida en la relacidén de beneficiarios,
mediante escrito dirigido al Director Ejecutivo del Proyecto Especial, debidamente sustentado.

Articulo 17.- Plazo de absolucién de oposiciones

Las oposiciones seran evaluadas por el Comité de Adjudicacién, absolviéndose todas
ellas medianie resclucion del Director Ejecutivo del Proyecto Especial dentro del término no
mayor a quince {15) dias Utiles de concluido el plazo de presentacién de oposiciones.

CAPITULO Il
DEL SORTEO PUBLICO

Articulo 18.- Sorteo publico seglin orden de prioridades y disponibilidad de
terrenos

Conforme a la regla del Articulo 9, primero se procedera al sorteo de terrenos a favor
de los campesinos y/o pequefios agricultores damnificados y una vez salisfecho el
requerimiento de éstos, se continuara con la adjudicacién de los terrenos en favor de los
campesinos y/o pequefios agricultores sin tierras.

En tal sentido, en el caso de que el nlimero de campesinos y/o pequefos agricultores
damnificados sea mayor que el de terrenos disponibles tanto en el area habilitada como en la
eriaza, el sorteo se hara exclusivamente a favor de ellos.

Si la demanda de los campesinos y/o agricultores damnificados fuera menor a la
disponibilidad de terrenos, el sorteo entre ellos se efectuard para determinar la ubicacion de
cada beneficiaric. El saldo de los terrenos sera sorteado entre los campesinos y/o pequefios
agricultores sin tierras.

Articulo 19.- Convocatoria a sorteo pitblico

Dentro de los cinco (5) dias Utiles de haber quedadeo consentida la resolucion de
calificacion sin haberse recibido oposicion alguna o dentro del mismo plazo de haberse dictado
resolucién absolviendo las oposiciones, el Comité de Adjudicacion respectivo convocara
sorteo plblico mediante publicacion por dos dias consecutivos en el diario de mayor circulacion
de la localidad y mediante carteles en el local de la sede del Proyecto Especial, con indicacion
de los datos siguientes:

a. Relacion de solicitantes declarados aptos.
b. Dia, hora y lugar del acto pablico.

c¢. Cantidad de lotes a ser sorteados, precisandose el nimero de terrenos habilitados y
el de terrenos eriazos, ubicacién y valor de cada uno de ellos.

Articulo 20.- Del acto del sorteo pablico
El acto del sorteo piblico se efectuard dentro del plazo no mayor de diez (10) dias
Utiles a partir de la convocatoria.

El soriec serd en un lugar publico, conducido por el Comite de Adjudicacidn y
certificado por Notario de la localidad, de acuerdo al siguiente orden:
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a. Primero se procedera al sorteo para la adjudicacion de terrenos a favor de los
campesinos y/o pequefios agricultores damnificados, empezéndose con los terrenos ha-
bilitados; de ser éstos insuficientes, se continuara con los terrenos eriazos hasta agotarse el
requerimiento de terrenos de estos beneficiarios.

b. Cubierta |a adjudicacién de dichos beneficiarios, y de existir terrenos disponibles, se
proseguira con el sortec para la asignacion de terrenos a los campesinos y/o peguefios
agricultores sin tierras,

¢. Concluido el sorteo para fa asignacion de terrenos a todos los beneficiarios, se hara
un nuevo sorteo con los postulantes no adjudicados para establecer el orden de prioridades
entre ellos, para cubrir las vacantes que pudieran producirse por eventual abandono de los
adjudicatarios. '

Del acto del sorteo se levantara acta que serd firmada por los miembros del Comité de
Adjudicacion, por los beneficiarios postulantes intervinientes en el acto publico que deseen
firmar, certificado por el Notario que dara fe del acto publico.

Articulo 21.- Publicidad del resultado del sorteo publico

Dentro del tercer dia de llevado a cabo el sorteo, se hara de conccimiente ptblico el
resultado, mediante publicacion por un dia en el Diario Oficial El Peruano y en uno de mayor
circulacion de la localidad, asi como, mediante carieles en el local del Proyecto Especial.

Articulo 22.- Plazo para suscripcion de contrato

Dentro de los treinta {30) dias calendaric de publicado el resultado del sorteo en el
diario oficial y en uno de mayor circulacion de la localidad los beneficiarios favorecidos deberan
suscribir el respectivo contrato de compraventa de la parcela adjudicada.

Si algun beneficiario favorecido no suscribiese el contrato dentro del plazo sefialado, se
tendra por abandonada su solicitud, adjudicandose la parcela a quien le corresponda segun el
orden de merito de los postulantes sorteados conforme al inciso ¢} del Articulo 20.

CAPITULO HI
DE LA VALORIZACION DE LAS TIERRAS Y DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

Articulo 23.- Valeorizacion de los terrenos habilitados y eriazos

Los Comités de Adjudicacion de cada Proyecto Especial son los encargados de
establecer el valor de adjudicacion de los terrenocs habilitadoes, previa opinidn de la Agencia de
Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION.

El valor de adjudicacion de los terrenos eriazos se ajustara al arancel de los terrenog
eriazos aprobado por el Consejo Nacional de Tasaciones.

Articulo 24.- Forma de pago del terreno

£l valor de venta se establecera en moneda nacicnal, considerandose la tasa de
interés compensatorio del treinta por ciento (30%) de la Tasa Activa Promedio en Moneda
Nacional. Sera abonado semestralmente en el perfodo de diez (10) afios, incluidos los dos (2)
primeros afios de gracia, dentro del cual no se cobra ni el capital ni intereses.

No obstante, el adjudicatario podra cancelar el valor total del terreno a la suscripcion
del contrato u ofrecer menor plazo para el pago del valor del terreno.

Articulo 25.- Del contrato de compraventa

La transferencia de propiedad a favor de los beneficiarios de la adjudicacién se
efectuard mediante contrato de compraventa, con reserva de propiedad a favor del Estado
hasta la cancelacion total del precio, de acuerdo al modelo que aparece en €l Anexo N° 8, la
que se inscribird como carga en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de
la localidad; salve que cancele el valor total antes de la suscripcidn del contrato, en cuye caso
fa traslacion de dominio a favor del adjudicatario seré sin reserva ni limitacién alguna.
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El adjudicatario no podra vender el terreno adquiride hasta la cancelacidn total del
precio.

Articulo 26.- Del Proyecto Técnico de Desarrollo

El Proyecto Especial en coordinacion con el adjudicatario, elaboraran el respectivo
Proyecto Técnico de Desarrollo para la parcela adjudicada, que formara parte del conirate de
compraventa, que se elaborara de acuerdo a los lineamientos que aparecen en el anexo N° 7.

Articulo 27 .- Licencia de uso de agua

El contrato de compraventa del terreno habilitado da derecho al adjudicatario a obtener
del Administrador Tecnico de Distrito de Riego de la jurisdiccion, la licencia de uso de agua, de
acuerdo a la reserva de agua otorgado al Proyecto Especial en funcion del use racional del
recurso hidrico.

Respecto de los terrenos erfazos, el uso de aguas subterrdneas sera otorgado por el
Administrador Técnico de Distrito de Riego en funcién de la disponibilidad del recurso hidrico y
de acuerdo a la legislacion de la materia.

El cobro de la tarifa por el uso de las aguas, se hara con arreglo a la legislacion de la
materia.

TITULO HI
ADJUDICACION A LOS BENEFICIARIOS DE LA LEY N° 28042

Articulo 28.- Plazo de presentacion de solicitudes

Dentro del plazo maximo de sesenta (60) dias calendario de publicado el presente
reglamento, las personas que consideren estar dentro de la condicion de beneficiarios de la
Ley N° 28042, descrito en el Articulo 6, dirigiran solicitud de adjudicacién del terrenc que tienen
bajo posesion, al respective Proyecto Especial, consignando sus nombres y apellidos, nimero
de su Documento Nacional de ldentidad o Libreta Electoral, domicilio, describiendo el terreno
objeto de solicitud en cuanto a su ubicacién, linderos y otras caracteristicas topograficas, de
acuerdo al modelo que aparece en el anexo N° 9.

Si los beneficiarios previstos por la Ley se encontrasen agrupados en alguna
organizacion representativa, Asociacion o Comité, la solicitud podra ser presentada a través de
ésta, suscrita por su representante legal, conforme al Modelo del Anexo 10, acompafandose [a
relacién de beneficiarios a nombre de quiengs se presenta [a solicitud vy los documentos, por
cada uno de elios, gue acrediten el cumplimiento de los requisifos que el Articulo 29 exige.

Articulo 29.- Requisitos para solicitantes de adjudicacién como posesionarios |

Para acreditar la posesién del terreno en forma continua, pacifica y publica, por lo
menos desde el 28 de julio de 2000, dedicado permanentemente a actividades agropecuarias,
el interesado debera presentar, a su eleccién:

a) Documentos que acrediten préstamos o adelantos de préstamos por crédito agrario,
oforgado por instituciones bancarias, como Cajas Rurales u ofras instituciones del sistema
financiero nacional. Dichos documentos deberan contener los datos que permitan identificar al
predio materia de adjudicacion,

b} Comprobantes de Pago de pago realizados por el posesionario por concepto de
adquisicion de insumos, materiales, equipos, maquinarias u otros necesarios para iniciar,
ampliar o diversificar la campaiia agricola y las actividades econdmicas del solicitante. Dichos
recibos deberén contener los datos que permitan identificar al predio materia de solicitud.

¢) Contrato de fecha cierta, de compraventa de la produccion agraria o pecuaria,
conteniendo los datos que permitan identificar al terreno.

d) Cualquier otra prueba que acredite de manera fehaciente la posesién del terreno por
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parte del solicitante. .

e} Adiciocnaimente, el solicitante debera presentar una Declaracidn Jurada -conforme al
Modelo del Anexo 12-, de no ocupar de manera indebida, tierras o terrenos eriazos o
habilitados de propiedad de terceraos, distinto a la parcela de 5 has. cuya adjudicacién directa
se solicita.

Asimismo, y de ser el caso, debera presentar un documento que acredite de manera
fehaciente, la devolucidn del terreno a su propietario.

Articulo 30.- Inspeccién ocular al terreno objeto de solicitud

Presentada la solicitud, la Comision de Adjudicacion sefialada en el Articulo 8,
dispondra la realizacién de una inspeccidn ocular en el terreno, en el dia v hora que deter-
minara, con €l objeto de constatar la actividad agropecuaria a la que esta dedicado el terreno,
asi como, la posesion pacffica y publica del solicitante, citandose a éste, en el domicilio
sefialado en |a solicitud.

La inspeccitn de campo se realizara con participacion de un ingeniero verificador del
Proyecto Especial Titulacion de Tierras y Catastro Rural del Ministerio de Agricultura,
levantandose el acta respectiva.

Articulo 31.- Documentacion a ser entregada a la Comisién de Adjudicacién

Cada Proyecto Especial pondrd a disposicion de la Comision de Adjudicacion, la
documentacion de la que disponga sobre los posesionarios existentes en terrenos del Proyecto
Especial.

Articulo 32.- Evaluacidn y pronunciamiento sobre solicitudes

Efectuada la inspeccién ocular, dentro de un plazo no mayor de sesenta (60) dias
calendario, contados desde el vencimiento del plazo de presentacion de solicitudes establecido
en el Articulo 28, la Comision de Adjudicacién procedera a evaluar las solicitudes y lo actuado
en cada expediente.

Cancluida ta evaluacion, la Comision de Adjudicacion, a través del Gerente General o
Director Ejecutivo del Proyecto Especial, dictara resolucion, pronunciandose obre cada caso. Si
fuera procedente, se dispondra la adjudicacidon del terreno a favor del interesado sobre el area
gque posee, meadiante el otorgamiento del contrato de compraventa respectivo.

Articulo 33.- Reajuste de areas de terreno objeto de adjudicacion
Si el érea hajo posesidon fuera menor de cinco (5) hectareas, la adjudicacion se
efectuara hasta por esa extension, siempre que exista disponibilidad de terreno.

Si fuera mayor, el excedente revertira al Proyecto Especial. s
Para tal efecto, el Proyecto Especial procedera a efectuar las adjudicaciones conforme
a un Plan de Reordenamiente Parcelario.

La adjudicacion a favor de quienes tengan en posesion mas de cinco (5) hectareas,
solo procederd cuando se haya producido la restitucion del area excedente al Proyecto
Especial.

Articulo 34.- Valorizacién de los terrenos, forma de pago y contrato de
compraventa.

Es de aplicacion a los terrenos materia de este Titulo, el procedimiento de valorizacion
establecido en el Articulo 23 para los terrenos habilitados, asi como [a forma de pago,
condiciones del contrato y licencia de uso de agua, establecidas en los Articulos 24, 25 y 27,
respectivamente.

TITULO IV

DISPOSICIONES FINALES
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Primera.- La transferencia de terrenos habilitades o eriazos de los Proyectos
Especiales a cargo del INADE, mayores a cinco {5) hectareas, no esta comprendida en los
alcances del presente reglamento. En consecuencia su transferencia al Sector Privado es de
competencia de la Agencia de Promocién de la Inversion Privada - PROINVERSION, conforme
a las disposiciones sobre la materia,

Segunda.- Los Proyectos Especiales en coordinacién con el Ministerio de Agricultura,
promoveran la formacién de organizaciones empresariales asociativas entre los adjudicatarios
de terrenos obtenidos con arreglo a la Ley y este Reglamento, con el objeto de optimizar la
actividad productiva.

Tercera.- Para los fines de aplicacidn de las Leyes N° 27887 y N° 28042 y de este
Reglamento, las Gerencias Generales o Direcciones Ejecutivas de los Proyectos Especiales,
segun corresponda, constituyen instancia unica.

Cuarta.- Factltase al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, para que
dicte disposiciones complementarias que permitan atender situaciones especiales no previstas
en este Reglamento.

ANEXO N°1

MODELO DE SOLICITUD DE PEQUENO AGRICULTOR DAMNIFICADO
{LEY N° 27887)

Sumilla: Solicita adjudicacién de terreno come pequerio agricultor damnificado

Sefior Presidente de ia Comision de Adjudicacion del PROYECTO ESPECIAL

-------------------

YO, e , identificado con (consignar tipo de documento de
identidad y ndmero) con domicilio 8N ..o, , ante usted, expongo:

Que en mi condicion de pequefic agricultor damnificado como consecuencia del
desastre natural ocurrido el (describir el desastre natural) o como consecuencia de la ejecucion
de las obras de este Proyecto Especial (describir |a causa y dafios producidos), solicito a usted,
al amparo de la Ley N° 27887, |a adjudicacion de un terreno de cinco {5) hectareas en el ambito
del Proyecto Especial que usted dirige.

A tal fin, cumplo con acompafar los documentos siguientes (Articulo 11 del
Reglamento): "

Declaro bajo juramento gue la informacion que consigno y la documentacion que
acompafo se ajusta a la verdad, bajo las responsabilidades de ley y sujeta a la comprobacién
por parte del Proyecio Especial.

{Lugar y Fecha)

(Firma)
ANEXO N° 2

MODELO DE SOLICITUD DE CAMPESINO SIN TIERRA
(LEY N° 27887)
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Sumilla: Solicita adjudicacion de terreno como campesino sin tierra

Sefior Presidente de la Comision de Adjudicacion del PROYECTO ESPECIAL

..................

YO, i , identificado con (consignar tipo de documento de
identidad y nimero), con domicllio en ... , ante usted expongo:

Que en mi condicion de campesino sin tierra, solicito a usted, al amparo de la Ley N°
27887, la adjudicacion de un terrenc de cinco {5) hectareas en el ambito del Proyecto Especial
que usted dirige.

A tal fin, cumple con acompafnar los documentos siguientes (Arficulo 12 del
Reglamento):

Declaro bajo juramento que la informacidn que consigno y la documentacion gue
acompario se ajusta a la verdad, bajo las responsabilidades de ley y sujeta a ia comprobacion
por parte del Proyecto Especial.

(Lugar y Fecha)

(Firma)

ANEXO N°3

MODELO DE SOLICITUD A TRAVES DE ORGANIZACION REPRESENTATIVA
(LEY N° 27887)

Sumilla: Solicita adjudicacion de terreno a favor de asociados damnificados (o
asociados campesinos sin tierra).

Sefior Presidente de la Comision de Adjudicacion del Proyecto Especial ...................

Asociacion o Comité (poner la denominacién de la organizacion representativa), inscrita

en laficha .......... del Registro de ............ de la Oficina Registral de ......... , representada por
su Presidente don (fa) ... , identificado con (DNl o LE. N° .......... ), con domicilio ep
.................. , teléfono .................., @ usted exponemos:

Que en nuestra condicion de organizacion representativa que agrupa a pequefios
agricultores damnificados del desastre natural ocurrido el (describir el desastre natural) o de la
gjecucion de las obras de este Proyecto Especial (describir Ja causa y dafios preducidos) o en
nuestra condicidon de entidad representativa que agrupa a campesinos sin tierra de la
jurisdiccidn (sefialar la jurisdiccion), solicitamos a usted la adjudicacion de un terreno de cinco
{5) hectareas para cada uno de nuestros asociados en &l ambito del Proyecte Especial que
usted dirige, a cuyo efecto adjunto al presente acompafiamos:

a. Copia de la ficha de inscripcion registral de nuestra organizacion representativa y de
su representante legal,

b. La relacién de asociados que solicitan adjudicacion de su terreno.
¢. Los documentos que acreditan el cumplimiento de los requisitos exigidos por el

Articulo 11 o 12 {segun corresponda} del Reglamento de la Ley N° 27887, por cada uno de
nuestros asociados solicitantes.
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"

Declaro bajo juramento que la informacion que consigno y la documentacion que

acompaiio se agjusta a la verdad, bajo las responsabilidades de ley y sujeta a la comprobacion
por parte del Proyecto Especial.

(Lugar y Fecha)

(Firma)

ANEXO N° 4
{LEY N° 27887)

MODELO DE DECLARACION JURADA DE NO SER PROPIETARIO DE TERRENO

............................................... {consignar tipo de documenio de identidad y ndmero)
.................... de conformidad con el Inciso ¢). del Articulo 12 del Reglamento pertinente de la

Ley N® 27887, declaro bajo juramento no ser propietario ni poseedor legitimo de terreno rustico
alguno,

(l.ugar y fecha)

{Firma)

ANEXON° 5

MODELO DE DECLARACION JURADA DE SER JEFE DE FAMILIA
(LEY N° 27887)

.............................................. , {consignar tipo de documentc de identidad y nimero)
.................. , de conformidad con el Inciso d). del Articulo 12 del Reglamento pertinente de la

Ley N° 27887, declaro bajo juramento ser jefe de familia, manteniendo bajo mi dependencia a
las siguientes personas:

Apellidos y Nombres Parentesco
p e
c. efc
(Lugar y fecha)
(Firma) *
ANEXO N° 6
MODELO DE DECLARACION JURADA DE NO DEDICARSE A ACTIVIDAD DISTINTA A LA
AGROPECUARIA
{LEY N° 27887)

.............................................. (consignar tipo de documento de identidad y nimero)
.................... , de conformidad con el Inciso e). del Articulo 12 del Reglamento pertinente de la

Ley N° 27887, declaro bajo juramento gue no me dedice a actividad permanente alguna distinta
al de la actividad agropecuaria.

(Lugar y fecha)

(Firma)
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ANEXO 07
LINEAMIENTOS PARA ELABORAR EL PROYECTO TECNICO DE DESARROLLO
(LEY N° 27887)

1. Aspecto de mercado

A. Proponer los productos agricolas més adecuados que se pueden explotar en el
terreno (se debera tener en cuenta: las caracteristicas de los suelos, rendimientos que se
puedan alcanzar, disponibilidad de agua, clima, cadenas productivas establecidas etc.)

B. Estudio de mercado para los citados productos

- Volumen consumido, de acuerdo al mercado-destino, de los productos agricolas en
los tres ltimos afios {(mercado local, regional, nacional o de exportacion).

- Precios promedios anuales, en chacra, registrados que han alcanzado los
agricultores.

- Canales de comercializacion. : —

2. Estimar las inversiones a realizar en un plaze de tres afos

A. Inversiones requeridas para convertir los terrenos en area agricola {pozos de agua,
canales secundarios, nivelacion del terreno, riego tecnificado, efc.)

B. Capital de trabajo requerido para los cultivos a ser sembrados de acuerdo a la
evaluacion del mercado

C. Fuentes de financiamiento o capacidad de recursos propios para atender las citadas
inversiones

3. Evaluacion econdmica

A. Determinacion de las areas a sembrar semestralmente y en los proximos tres afnos,
asi como los rendimientos de estos cultivos

B. Establecer los precios en chacra de los productos agricolas seleccionados
C. Estimar el nivel de ingresos semestrales y en 10s préximos tres afios

D. Estimar los costos de produccién por hectarea de los cultivos a sembrarse
semestralmente y en los proéximos tres anos

E. Determinar la utilidad neta semestralmente y en los proximos fres afios, sin incluir el
pago de la deuda por el terrenc gue han adquirido

F. Determinar la utilidad neta semestralmente y en los proximos tres afios, incluyendo
el pago de la deuda por el terreno gue han adguirido

ANEXO N° 08

MODELC DE CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE PROPIEDAD N°.....
(LEY N° 27887)

PROYECTO ESPECIAL ..o
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Sefior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta con Reserva de Propiedad, el mismo que se suscribe en
tres (3) ejemplares, que celebran de una parte, el PROYECTO ESPECIAL ..o,

con RUC N° i, , debidamente representado por su Director Ejecutivo, el
INgeniers don ....cevveevrvriarirnannes ldentlficado con D.N.I N° ..., quien aclila conforme a ia
Resolucién Suprema o Ministerial N° ........... , con domicilio en Depar’tamento de..... , & quien
se le denominaré EL VENDEDOR, y de la otra parte EL COMPRADCR, don
.............................. ., peruano, Jdentuflcado con D.NL N® ............, de estado civil solterofcasado
con dofid ..o , peruana, identificada con D.N.L N°® ... y con domicilio
0 e , Distrito ........... ., Provincia de ................ , Departamento de ................. ; de

conformidad con los términos y condiciones siguientes:
PRIMERO. ANTECEDENTES

1.1 Mediante la Ley N° 27887, publicada el 18.12.2002, se dispuso la adjudicacion
directa a traves de scrieos publicos de las tierras habilitadas o eriazas de los Proyecios
Especiales Hidroenergéticos yfo de Irrigacion, hasta un total del 30% del area disponible; su
Reglamento se aprobd mediante Decreto Supremo N7 ............ , publicado el ........

1.2 El Proyecto Especial es propietario del terreno habilitado (o eriazo), ubicado en
.................... , del distrito de ................ provincia .. . ., de departamento de ...................
su propledad consta en escrifura pablica (o documento que corresponda) e inscrito en Ia
Partida N° del Registro de la Propiedad Inmobiliaria de la provincia de .................. Dentro de
dicha propiedad, se encuentra el terrenc signado con el ndmero ... denominado

1.3 Mediante Resolucion N® ... , publicada el ......... , se aprobd la relacion de
beneficiarios aptos para participar en los sortecs publicos conforme a la Ley N° 27887, de
tierras de propiedad de EL VENDEDOR, dentro de la cual fue considerado EL. COMPRADOR.

1.4 Con fecha, ....... se llevo adelante el Sorteo Plblico para la venta de terrenos
eriazos y/o habilitados de propiedad de EL VENDEDOR, siendo favorecido en el sorteo EL
COMPRADOR quien en virtud de la presente adquiere el terreno a que se hace referencia en la
clausula 2.1. del presente contrato.

SEGUNDOQ. OBJETO DEL CONTRATO

2.1 El objeto def presente Contrato es la compraventa del terreno denominado ............ .
de una extension de cinco (5) hectareas, en adelante “el terreno”, conforme se indica en los
Planos y Memoria Descriptiva que forman parte de este mismo instrumento contractual como
Anexo A. Sus linderos, medidas perimétricas y coordenadas figuran en Memoria Descriptiva
antes sefialada.

El terreno, se ubica en el Valle de ........... , Distrito de ...ooovivnen, , Provincia de
.................. , Departamento y Regidn .................

2.2 El. COMPRADQOR declara conocer gue a la fecha de celebracidn del presente
Contrato, el terreno no se encuentra independizado en los Registros Publicos, lo cual se
realizara conjuntamente con la inscripcidn del presente Contrato.

2.3 El terreno se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o por derecho le
corresponde, sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires,
instalaciones y mejoras segin sea el caso.

2.4 EL. COMPRADOR reconoce y acepta que el terreno se transfiere donde esta y

como esta, y que EL VENDEDOR no estd -emitiendo, ni esta obligado a emitir declaracion
alguna de otorgar garantia con respecto a su condicion o estado.
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TERCEROQO. ABASTECIMIENTO DE AGUA DE RIEGO Y TARIFAS

3.1 EL COMPRADOR tendra derecho a obtener del Administrador Técnico del Distrito
de Riego correspondiente, una Licencia de Uso de Agua de acuerdo a la reserva de agua
otorgada a EL VENDEDOR, en funcién del uso racional del recurso hidrico establecido para
tierras habilitadas. (apficable sdlo a los contrafos de venta de ferrenos habiljfados)

3.2. El uso de aguas subterraneas para abastecer los terrenos eriazos, sera otorgado
por el Administrador Técnico del Distrite de Riego en funcion a la disponibilidad del recurso
hidrico y de acuerdo a la legislacion de la materia. (aplicable solo a los contratos de venta de
terrenos eriazos)

3.3 El comprador, en cuanto acceda al derecho de uso de aguas superficiales o
subterraneas, abonaran las tarifas de uso de agua con arreglo a la legislacion de la materia.

CUARTO. PRECIO Y FORMA DE PAGO

EL VENDEDOR en condicion de legitimo propietario de la Parcela, la transfiere en
venta real y enajenacion perpetua en favor de EL. COMPRADOR, conforme a lo siguiente:

4.1 Precio de Venta. El precio de venta, segin acuerdo de las paries asciende a S/.
.................. {iieeeeeeeveeenne.. NUevo Soles).

4.2 Forma de Pago del Precio de Venta. El precio de venta serd pagado en el plazo
de diez afios, incluidos los dos primeros afios de gracia en los que no se cobrara el principal ni
intereses. El pago del precio de venta se realizarda mediante dieciséis {16) cuotas semestrales
de S/. . v {recevrinnn. Nuevos Soles) cada una a las cuales se agregaran los intereses a
que se refuere el Numera[ 4.3 La primera de las cuotas de pago vencera at término del primer
semestre posterior al periodo de gracia.

4.3 Pago de intereses.- Sobre el saldo del precio de venta se devengaran intereses
compensatorios, desde el vencimiento del periodo de gracia, hasta la fecha del vencimiento del
plazo de cada una de las cuotas, con [a tasa de interés equivalente al treinta por ciento (30%)
de la Tasa Activa Promedio en Moneda Nacional (TAMN), que publica la Superintendencia de
Banca y Seguros, los que seran pagados al vencimiento de cada cuota.

4.4 Pre Pago: Durante el plazo establecido en el Numeral 4.2 del presente Contrato,
EL COMPRADOR podra efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del
salde del precio adeudado. Este pago sera destinado: (i) en primer lugar, al pago de los
intereses compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectie el pago; v, (i) en
segundao lugar, a la amortizacion del capital hasta el dia del pago, inclusive. 5

4.5 Intereses Moratorios: Queda expresamente pactado que cualguier demora en que
incurra EL. COMPRADOR en el pago del saldo del precic de venta, devengarg adicionalmente
el interés compensatorio, un interés moratorio, el cual sera equivalente al 20% de la Tasa
TAMN, que publica la Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicade a EL
COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precioc de venta por parte de EL
COMPRADOR, constituye razén suficiente para que el mismo incurra en mora automaticamen-
te, no siendo necesaria intimacién alguna en forma previa para efectos de la aplicacion de ia
tasa de interés moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

(Nota: Esta cldusula se adecuara en funcién a la forma de pago distinta que proponga
el comprador)

4.6 Resolucién del contrato: El presente Contrato quedard resuelto en forma
Automatica si el comprador no cumpliera con el pago de dos (2) cuotas semestrales consecu-
tivas o tres (3) alternadas.
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QUINTA. RESERVA DE PROPIEDAD

5.1 La presente compraventa se realiza con Reserva de Propiedad del terreno a favor
de EL VENDEDOR, hasta que EL COMPRADOR haya cumplido con la cancelacidén total del
precio de venta pactado.

5.2 EL _COMPRADOR no podré transferir el terreno en tanto no haya cancelado la
totalidad del precio de venta.

SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONTRATANTES
6.1 DE EL VENDEDOR:

6.1.1 Exigir el cumplimiento del pago de las cuotas semestrales de pago a cargo de EL
COMPRADOR.

6.1.2 Entregar a EL COMPRADOR ¢| terreno, dentro de los trginta dias habiles de
suscrito el presente Contrato, para lo cual las partes suscribiran un Acta de Entrega.

6.1.3 Elaborar bajo su cuenta y costo, la documentacion tecnica necesaria que permita
proceder a la independizacion registral del terreno.

6.1.4 Suscribir, cuante documento, publico o privado sea necesario para lograr la
inscripcion registral de la presente compraventa.

6.1.5 Oiros que se deriven del presente Contrato
8.2. DE EL CCMPRADOR:
6.2.1 Cumplir con el abone oportuno de las cuotas de pago del precio de venta.

6.2.2 Cumplir con la ejecucién del Proyecto Técnico de Desarrollo que forma parte
integrante del presente Contrato.

8.2.3 Suscribir, cuanto documento publico o privado sea necesaric para lograr |a
inscripcion registral de la presente compraventa.

6.2.4 Otros que se deriven del presente Contrato.
SETIMA. ESTADO DEL TERRENO

, 2

Las partes declaran y reconocen gue el terreno se encuentra libre de toda carga,

gravamen, medida judicial, medida extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o

restringir su dominio y/o su libre disposicién, obligandose en todo caso a la eviccion y
saneamiento que manda la ley, segln corresponda.

OCTAVA. DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

8.1 Conforme al Articulo 10 del Decreto Legislativo N° 776, EL COMPRADOR asumira
la condicion de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a partir del gjercicio siguiente
a la fecha de suscripcion del presente contrato.

8.2 Es obligacion de EL VENDEDOR, coemunicar a la Municipalidad dentro de cuya
jurisdiccion se encuentre el terreno, la transferencia de propiedad materia del presente
Contrato, dentro de los 30 dias de efectuada la venta.

8.3 El pago del impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el Articulo 25 del
Decreto Legislativo N° 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.
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8.4 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia del terreno, sera
de cargo de EL COMPRADOR.

NOVENA. GASTOS DE TRANSFERENCIA

9.1 A efecto de proceder a la inscripcién de la independizacién del terreno, asi como
del presente Contrato, ambas partes acuerdan suscribir los documentos ptblicos y privadoes
resultantes. Todos los gastos que ello irrogue, ya sean notariales o registrales, seran de cargo
de EL. COMPRADOR.

9.2 Ademas de lo establecido en la presente clausula, si fuere necesario el
otorgamiento de alguna minuta o escritura publica adicional aclaratoria o de cualquier otra for-
malidad para lograr perfeccionar la venia de la Parcela, EL VENDEDOR se compromete a
prestar su maxima colaboracion para el cumplimiento de tales formalidades, Cualguier gasto
que ello irrogue serd de cargo de El. COMPRADOR.

DECIMA. JURISDICCION APLICABLE

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre la
interpretacion yfo ejecucion de las disposiciones del presente Contrato y/o de los documentos
que forman parte del mismo, serd sometido a los Jueces de la Provincia de ................ del
Departamento de ... ceieinverninenen,

DECIMO PRIMERA. ANEXCS

Forman parte integrante del presente Contrato, los Anexos siguientes:
Anexo A: Memoria Descriptiva de la Parcela con sus correspondientes Planos.
Anexo B: Proyecto Tecnico de Desarrollo

DECIMO SEGUNDA: DECLARACION DE EL COMPRADOR

EL COMPRADOR declara que a la fecha de celebracion del presente contrato, no
ocupa de manera indebida bajo cualquier titulo, tierras o terrenos eriazos o habilitados de
propiedad de terceros, sean estos de entidades o empresas del estado o de privados.

De verificarse la inexactitud de la presente declaracion, el presente contrato de
compraventa se resolvera de pleno derecho, no estando obligado EL VENDEDOR a devolver
las sumas recibidas en calidad de pago del precio de venta, ni a restituir el valor de las
inversiones gue se hubieren ejecutado en el terreno, los cuales quedaran en su pader en sefal
de conformidad, obligandose EL. COMPRADOR a restituir a EL VENDEDOR la posesion dgl
terreno objeto del presente contrato. )

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de Ley, haga los insertos correspondientes,
sleve la presente a Escritura POblica y pase parte a los Registros Publicos de Propiedad
Inmueble respectivos.

Enteradas ambas partes del contenido del presente documento, lo encuentran

conforme en todos sus extremos y lo suscriben en sefial de conformidad, en la ciudad de
............... alos ... {.}Ydlas del mes de .................. del afio...........

EL VENDEDOR EL COMPRADOR

ANEXON°9
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MODELO DE SOLICITUD DE BENEFICIARIQ DE LA LEY N° 28042
Sumilla; Solicita adjudicacién de parcela como posesionario

Sefior Presidente de [a Comisidn de Adjudicacion del PROYECTO ESPECIAL

oooooooooooooooo

YO, oo , identificade con (consignar tipo de documento de
identidad y ntimero) con domicilioen ................... , ante usted, expongo:

Que soy posesionario de una parcelade ............ {consignar la extension en nimero de
hectdreas), ubicada dentro del ambito de este Proyecto Especial, en el sector denominado
{poner el nombre del sector), desde el ......... {consignar la fecha desde la que esta en posesion
de la parcela), dedicandome a la produccion de (sefialar el tipo de cultivo o crianza que viene
desarrollando).

Por tanto, al amparo de la Ley N® 28042, solicito la adiudicacion de la parcela que
describo precedentemente, la misma gue no supera (de ser de mayor extension

Por tanto, al amparo de la Ley N° 28042, solicito la adjudicacidn de la parcela que
describo precedentemente, |a misma que no supera (de ser de mayor extensién no superara)
las cinco (5) hectareas en el ambito del Proyecto Especial que usted dirige.

A tal fin, cumplo con acompafar los documentos siguientes (Articulo 29 del
Reglamento):

Declaro bajo juramento que la informacion que consigho vy la documentacién gue
acompano se ajusta a la verdad, bajo las responsabilidades de ley y sujeta a la comprobacion
por parte del Proyecto Especial.

{Lugar y Fecha)

{Firma)

ANEXO N°10

MODELO DE SOLICITUD A TRAVES DE ORGANIZACION REPRESENTATIVA
(LEY N° 28042)

Sumilla: Solicita adjudicacion de terreno a favor de posesionarios de tierras.
Sefior Presidente de la Comisidn de Adjudicacion del Proyecto Especial ...................

Asociacién o Comité (poner la denominacion de la organizacion representativa), inscrita

en la ficha del Registro de ............ de la Oficina Registral de ............ , representada por su
Presidente don {fia) ............... , identificado con (DNl o L.E. N® .........}, con domicilio en
........................ , teléfono ............, a usted exponemos:

Que en nuestra condicion de organizacion representativa que agrupa a pequefios
agricultores posesionarios de tierras conforme a los alcances de la Ley N° 28042, solicitamos a
usted la adjudicacion de un terreno de cinco (§) hectareas para cada uno de nuestros
asociados en el ambito del Proyecto Especial que usted dirige, a cuyo efecto adjunto al
presente acompafiamos:

a. Copia de la ficha de inscripcion registral de nuestra organizacion representativa y de
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su representante legal, .

b. La relacidn de asociados que solicitan adjudicacion de su terreno.

c. Los documentos que acreditan el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
Articulo 11 0 12 (segln corresponda) del reglamento de la Ley N° 27887 y Ley N° 28042, por
cada uno de nuestros asociados selicitantes.

Deciafé'bajo juramento que la informacién que consigno y la documentacién que
acompano se ajusta a la verdad, bajo las responsabilidades de ley y sujeta a la comprobacion
por parie del Proyecto Especial.

(Lugar y Fecha)

(Firma)

ANEXO N° 11
MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE PROPIEDAD N° ....
(LEY N° 28042)

PROYECTO ESPECIAL .......ocveiinee s

Serior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta con Reserva de Propiedad, &l mismo que se suscribe en

tres (03) ejemplares, que celebran de una parte, el PROYECTO ESPECIAL .................. , con
RUC N°® ... , debidamente representado por su Director Ejecutivo, el Ingeniero don
...................... , identificado con D.N.I. N° ........, quien actla conforme a la Resolucién Suprema
o Ministerial N* ... , con domicilio en ... , Departamento de ... , a quien
denominara, EL VENDEDOR, y de [a otra parte EL COMPRADOR, don ................. . peruano,
identificado con D.N.LN® ... , de estado civil soltero/casado con dofia ... , peruana,
jdentificada con D.N.I. N ... y con domicilio en ........... , distrito .............. , Drovincia de
.............. , departamento de .......... de conformidad con los términos y condiciones
siguientes:

PRIMERQ. ANTECEDENTES

1.1 Mediante la Ley N° 28042, publicada el 27.07.03. se dispuso la adjudicacién directa
de las tierras habilitadas o eriazas de los Proyectos Especiales Hidroenergéticos y/o de
Irrigacion, que al 28 de julio de 2001 hayan estado en posesion pacifica, continua y publica por
un plazo minimo de una afio. Su reglamento se aprobd mediante Decreto Supremo N° ......... \
publicado el .........

1.2 El Proyecto Especial es propistario de! terreno habilitado (o eriazo), ubicado en
veereenenenen, A€l distrito de ... provincia de departamento de .............. ; su propiedad consta
en escritura ptiblica (0 documento que corresponda) e inscrite en la Partida N° del Regisiro de
la Propiedad Inmehiliaria de la provincia .......... Dentro de dicha propiedad, se encuentra el
terreno signado con €l ndmero denominado.

1.3 Mediante Resolucidn Directoral N° ......... {0 Resolucién Gerencial N°, segln sea el
caso), se dispuso la adjudicacién del terreno habilitado o eriazo, sobre el area que posee EL

COMPRADOR, conforme a lo propuesto por el Comité de Adjudicacion, mediante documento
defecha ...,

SEGUNDO. OBJETO DEL CONTRATO
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2.1 El objeto del presente Contrato es la compraventa del terreno denominado .......... .
de una extension de cinco (5) hectareas, en adelante "el terreno”, conforme se indica en los
Planos y Memoria Descriptiva que forman paite de este mismo instrumento contractual como
Anexo A. Sus linderos, medidas perimétricas y coordenadas figuran en Memoria Descriptiva
antes sefalada.

El terreno, se ubica en el Valle da ........... , Distrito de ........... , Provincia de ............ ,
Departamento y Region ............

2.2 EL COMPRADOR declara conocer que a la fecha de celebracion del presente
Contrato, el terreno no se encuentra independizado en los Registros Publicos, lo cual se
realizara conjuntamente con la inscripcién del presente Contrato.

2.3 El terreno se vende y transfiere con todo cuanto de hecho ¢ por derecho le
corresponde, sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires,
instalaciones y mejoras segin sea el caso.

2.4 EL COMPRADOR reconoce y acepta que el terrenc que se le adjudique y que EL
VENDEDOR no esta emitiendo, ni esta obligado a emitir declaracién alguna de otorgar garantia
con respecto a su condicidn o estado,

TERCERO. ABASTECIMIENTO DE AGUA DE RIEGO Y TARIFAS

3.1 EL COMPRADOR tendra derecho a obtener del Administrador Técnico del Distrito
de Riego correspondiente, una Licencia de Uso de Agua de acuerdo a la reserva de agua
oforgada a EL VENDEDOR, en funcion del uso racional del recurso hidrico establecido para
tierras habilitadas. (aplicable solo a los contratos de venta de terrenos habilitados)

3.2. El uso de aguas subterraneas para abastecer los terrenos eriazos, sera otorgado
por el Administrador Tecnico del Distrito de Riego en funcion a la disponibilidad del recurso
hidrico y de acuerdo a la legislacion de la materia. (aplicable sélo a los contratos de venta de
terrenos eriazos)

3.3 El comprador, en cuanto acceda al derecho de uso de aguas superficiales o
subterraneas, abonaran las tarifas de uso de agua con arreglo a la legislacién de la materia.

CUARTO. PRECIO Y FORMA DE PAGO

EL VENDEDOR en condicion de legitimo propistario del terreno, lo transfiere en venta
real y enajenacion perpetua en favor de EL COMPRAPOR, conforme a lo siguiente:

4.1 Precio de Venta. El precio de venta, segtin acuerdo de las partes asciende a S/.
.......... {.eeriieirennn.. Nuevo Soles).

4.2 Forma de Pago del Precio de Venta. El precio de venta sera pagado en el plazo
de diez afios, incluidos los dos primeros afios de gracia en los que no se cobrara el principal ni
intereses. El pago del precio de venta se realizara mediante dieciséis (16) cuotas semestrales
de S/ ... (T Nuevos Soles) cada una, a las cuales se agregaran los intereses a que se
refiere el numeral. La primera de las cuotas de pago vencera al término del primer semestra
nosierior al periodo de gracia.

4.3 Pago de Intereses.- Sobre el saldo del precio de venta se devengaran intereses
compensatorios, desde el vencimiento del periodo de gracia, hasta la fecha del vencimiento del
plazo de cada una de [as cuotas, con la tasa de interés equivalente al treinta por ciento (30%)
de la Tasa Activa Promedio en Moneda Nacional (TAMN), que publica la Superintendencia de
Banca y Seguros, 108 que seran pagados al vencimiento de cada cuota.

4.4 Pre Pago: Durante el plazo establecido en el numeral 4.2 del presente Contrato,

EL COMPRADOR podra efectuar en cualguier momento el pre-page del total o de parte del
saldo del precio adeudado. Este pago sera destinado: (i) en primer lugar, al pago de los

Pagina 55




