Ley de Promocion a la Inversion
Privada en Predios para Arrenda-

miento

DECRETO LEGISLATIVO N° 709

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:

El Congreso de la Repiblica, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 188° de la
Constitucion Politica del Peri, mediante Ley N°
25327, delego en el Poder Ejecutivo,entre otras,
la facultad de dictar Decretos Legislativos que
aprueben, dentro del termino de los 150 dias,
normas orientadas a crear las condiciones ne-
cesarias para el desarrollo de la inversion pri-
vada en los diversos sectores productivos; asi
como, para promover el fomento del empleo,
creando mayores portunidades de trabajo;

De conformidad con lo establecido en el in-
ciso 10) del articulo 211° de la Constitucion Po-
litica del Peru;

Con el voto aprobatorio del Consejo de Mi-
nistros; y,

Con cargo de dar cuenta al Congreso de la
Repiblica;

Ha dado el Decreto Legislativo siguiente:

LEY DE PROMOCION A LA INVERSION
PRIVADA EN PRDIOS PARA
ARRENDAMIENTO

TITULO 1

DE LA PROMOCION

Articulo 1°._ La presente Ley establece las
normas orientadas a crear las condiciones nece-
sarias para el desarrollo de la inversion privada
en predios para arrendamiento.

Articulo 2°._ A partir de la vigencia de la
presente Ley los contratos de arrendamiento de
predios se regiran unica y exclusivamente por
el Codigo Civil.

No estan comprendidos dentro de lo dispuesto
en la presente Ley los predios risticos regu-
lados por la legislacion de la materia.

Articulo 3°._ Las empresas bancarias y fi-
nancieras, y las demas empresas e instituciones
del sistema financiero, incluidas las Mutuales
de vivienda, estan autorizadas para constituir
un sistema de financiamiento de predios en
arrendamiento,denominado"Mutuales de Alqui-
ler", debiendo para tal efecto emitir valores ne-
gociables con la denominacion de"Certificado de
Ahorro Inmobiliario",equivalente al valor de los
metros cuadrados de construccién adquiridos,
reajustable de acuerdo al valor del inmueble que
representa.

El Ministerio de Vivienda y Construccion,en
coordinacion con el Ministerio de Economia y
Finanzas,dictara las normas reglamentarias del
presente articulo.

Articulo 4°. Autorizase al Banco de la Vivi-
enda del Perii a emitir valores negociables que
seran destinados al pago del precio de venta de
los inmuebles comprendidos en el Decreto Ley
N° 21938 y que sean adquiridos por sus arren-
datarios que no tengan vivienda propia en la

provincia donde estd ubicado el inmueble, con-
siderdndose para este caso, como una 8ola, la
Provincia de Lima y Ia Provincia Constitucional
del Callao, Los valores podrdn emitirse en mo-
neda nacional o moneds extranjers, y serdn des-
tinados al financiamiento de la construccién de
viviendas. Sus caracteristicas se establecerdn en
el reglamento a que se refiere el tercer pédrrafo
de este articulo,

¥] Ministerio de Vivienda y Construccién que-
da facultado para destinar un porcentale de los
recursos del FONAVI para garantizar la emisidn
y redenclén de los valores referidos en el pre-
sente articulo.

1 Ministerlo de Vivlenda y Construccién, en
coordinacién con el Ministerio de Economia y
Finanzag dictard el reglamento correspondiente,

Articulo 5° ~- Los organismog del sector pu-
blico que ronlicen programas de habilitacidn ur-
bana o rehabilitacién urbang o construccién de
nticleos bésicos de vivienda reservarin de cada
programa no menos del cinco por clento (5%)
del total de log lotes o unidades de vivienda
para ser vendidos a los arrendatarios que deso-
cupen inmuebles arrendados bajo el régimen del
Decreto Lay N¢ 21938,

Log préstamos se otorparfn con log mismos
plazos y tasa do interés fijados para las opera-
clones en lgs que se utilizan recurgos del FO-
NAVI,

Tl Ministerio de Vivienda y Construccidn dic-
tard las normag reglamentaring del pregente
articulo.

Artfculo 6¢ — El Ministerio de Economis y Fi.
nanzas, en coordinacién con el Ministerlo de
Vivienda y Construecién, en.concordancia con lo
dispuesio en el artfculo 187 de la Constitucion
Politica del Pert, fijard mediante Decreto Su-
premo, un régimen de incentivos de fomento a
las inversiones en la cohstruccién de viviendas
para alquller,

Articulo 7t — Las empresas immobillariag de-
dicadas ol alquiler de inmuebles trasladardn el
impuesto al valor de la propiedad predial abo-
nado durante el ejerciclo gravable correspon-
diente a los alquileres que se generen de lag
obras construidas al amparo de la presente Ley.

Artfcuio 8¢ — Lap personas naturaleg que per-
ciban rentas de tercera categoria y Ing personas
jurfdicas podrdn depreclar hasta un méximo del
dlez por clento (10%) anual, las inversiones gue
efectiien en la adqulsicidén y/o construccidn y/o
remodelncids de viviendas para slquiler,

Artfculo 92 -—~ Las persongs paturales y Juri.
dicas que inviertan en la construccién de vivien-
das, gozan do jos siguientes beneficios, en adl-
clén, en su caso, 8 los que se conceden en los

articulog ¢, 70 y 82, precedentes:

) Exoneracién de la obligacién a favor del
BANVIP e que se refiere el Decreto Legislativo
Ne 540 de 3 de octubre de 1989;

) . Reduccidn del cincuenta por clento (50%)
en el pago por concepto de Aporte al Fondo de
Ampliaciones que eslablece la Ley QGeneral de
Electricidad.

TITULO I

DE 10S PREDIOS TUGURIZADOS

Articule 10 — Entiéndase por tugurio una o
varias unidades de viviendag que no reuna las
condiciones bdsicas de habitabilidad, por tener
defioienclas en cuanto: al drea vital; servicios de



agun, desaglle y energfa eléctrica; lluminacién y
ventilacion naturales; e igualmente, por estar
deterforada y no contar con posibilidades de
amplincidn y/o de remodelaciéon y carecer de
Certificado de Habitabilidad.

Articulo 11* — Las Municipalidades Distrita-
les, en cuya jurisdiocidn estdn ublcados los pre-
dios referidos en el artfculo anterior, los califi.
cardn como predios tugurizados en previo re.
conocimiento, de oficlo o a peticidn del arren.
dador o del arrendatario. Las resoluciones que
expidan podrén ser apeladas en segunda y ulti-
ma instancia ante la Municipalidad Provincial
correspondienta, con cuya resolucidén queda ago-
tada la via ndmdnistrativa. Contra estag resolu.
clones procede la acoldn contencloso-adminis-
trativa ante cl Poder Judicial.

Arifculo 12¢ — Los contratos de arrendamien.
to, sujetos al Decreto Ley N¢ 21938, existontes n
Ia focha de la publicscidn do la presente Ley,
gue contengan las caracteristicas expucstas en
el orticulo 10¢, continun-in excepcional y tem-
porsimente regldos por dicho Decreto Ley IN?
21938, hnsta la dacidn del dispositivo a que se
reflere el ciguiente articulo,

Artfculo 132 — Dentro del término de 120
diss, €l Poder Eiccutivo vxpedird la norme per-

tnente para Ia cestugurizacidn dd las unddades’

de vivienda a que se refisra el articulo 10°.
TUYULO 1XX
D LOS CONTRATOS

Articulo 14* — Los contratos de arrendamien-
to de predios urbanos destinados a fines de vi-
vienda comprendidos dontro del régimen de}
Decreto Ley NvY 21938, continuarén excepcional
y temporalmente regidos por dicho Decreto Ley,
segtin el valor del autoavaltio del predio corres-
pondiente al afio 1881, en 1a forma sigulonte:

a) Log de los inmuebleg cuyo autoavaliio gu-
pere la suma de cincg mi] setoclentos sesenta y
00/100 Nuevos Soles (/. 5,760.00), por un plazo
de un (1) afio a partlir de la vigencla de ln
presente Ley;

b) Los de los fnmuebles cuyo autoavalio estd
comprendido entre cinco mil seteclentos sesenta
y 00/100 Nuevos Soles (8/. 5,160.00) y dos mil
ochocientog ochentg y 00/100 Nuevog Soles (8/.
2,880.00), por un plazo de dos (2) afios a partir
de la vigencia do In presents Ley;

¢) Los de los immnuebles cuyo autoavalilo sen
inferior a dos mil ochoclentos ochenta y 00/100
Nuevos Soleg (5/. 2,880.00), por un plazo de
treg (3) aflos a pgrtir da 1a vigencin do la pre-
sente lLey.

Articulo 18° — Vencidos los plazos menciona-
dos en el articulo anterior, los contratog de
arrendamiento da loa predlog’ urbanog indieadoa
en eso articulo, quedardn tamblén sujetos exclu-
slvamente a las disposiclones del Cédigo Civil.

Articulo 16 — Sin perjuiclo de lo dispuesto
por el artfculo 24¢ del Decreto Ley N¢ 21938, de
comun acuerdo lns partes podrdn dar por con-
cluido el contrato de arrendamiento antes de
log plazos fijados por el articulo 14¢, pudiendo
celebrar un nuevo contrato sujeto a las dispo-
siciones del Cdédigo Civil.

Artfculo 17t — Sf no existiera autoavalio del
predio arrendado, el contralo de arrendamiento
se considerard comprendido dentro de los al-
cances del Incise ¢) del artfculo 140,

Hecha Ia declaracién jurads de autoavalio del
inmueble, 1a relacidén contractual quedard sujeta
al régimen que le corresponda conforme al ar-
ticulo 14¢,

Artfcu'o 182 — Durante los plazos previstos
en el articulo 142, la renta de dichosg inmusbles
gert reajustada a partir de la vigencia de la
presents Lay, dn acuerdo a] régimen que a con-
tinuacidn se sefiala:

a) La renta mensual de los tres primeros
meses serd squivalente; al medio por clento
(0.5%} del valor del auloavalxio del predio co-
rrespondiente al afio 1991;

b) A partir del cuarto mes, dicha rentn se
reajustard trimestralmente en un porcentaje
igual a la variacién que haya experimentado, en
ol trimestre anterior, el Indice de Preclos al
Consumidor del Departamento en que esté ubi-
cado el predio arrendado, que determine el Ins-
tituto Naclonn]l de Estadistica e Informética.

DISPOSICIONES FINALES

YRIMERA.— Los inmuebles comprendidos en
el Decreto Ley Ne 21938 arrendados al Goblerna
Central o a centros educativos se sujetaran a lo
dispuesto en la presente Ley.

SEGUNDA.— Las acciones de desocupsacidn
de Iumueblez arrendados al Gobierno Central,
solo ge podrdn interponer a partir del aflo de
vigencia de la presente Ley.

THACERA.— En los tasos de contratos de
arrendamiente de predlos si vencido el plazo
del arrendamiento, el arrendatario no hiclera
ontregn el inmueblg, el arrendador porded de-
mandar €] desalojo del mismo ante el juez com-
petente de ncuerdo a Ia cuantia acompafiando
el contrato de arrendamiento con lag firmas le.
ralizadas notarialmente. El juez correrd trasla-
do de la demanda por el término de ocho (8)
dias. E] arrendatario \inicamente podrdé oponer-
se al desalojo acompafiando un contrato cele-
brado con el arrendador, con firmag legalizadas
notarialmente,. que acredite que el contrato de
arrendamiento- ba sldo. prorrogado, En defecto
de dicho documento, el juez bajo responsabili-
dad, ordenard el desalojo en el término de se-
senta (60) dfas. La resolucién que ordene el de-
salojo es apelable en un solo efecto.

CUARTA — El lanzamiento, tratdndogse de in-
muebles arrendados a centros educativos, se eje-
cutard al término del afio lectivo.

QUINTA.— A partir de 1a vigencin de este dis-
positivo, en materia de arrendamiento de pre-
diog urbanos regirdn \inicamente el Cédigo Civil,
1a presente Ley y uitractivamente el Decreto Ley
N¢ 21938, el cual por excepcién y en forma tem-
poral se aplicard en los casos a fjue se refieren
los articulos 107, 122 y 142 de la presente Ley.

En consecuencia, derdéganse el Decreto Ley N@
21938 y su reglamento la Ley N¢ 8765 y demds
disposiciones legales, complementarias y regla-
mentariag que se opongan s la presente Ley.

SEXTA.~— Lg presente Ley entraré en vigencia
treinta (30) dias después de su publicacion en el
Diarlo Oficial “El Peruano”.

POR TANTO:

Mando se publique y cumpls, dando cuenta
al Congreso de la Reptiblica.

Dado en la Casa de Goblerno, en Lima, a los
cinco dias del mes de noviembre de mil nove-
clentos noventa y uno.

ALBERTO FUJIMORI FUJIMORI, Presldente
Constitucional de la Republica

JAIME YOSHIYAMA TANAKA, Minigstro de
Transportes y Comunicaciones. Encargado de la
Cartera de Vivienda y Construccién



