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PODEREJECUTIVO

DECRETO LEGISLATIVO
Ne 1177

DECRETO LEGISLATIVO QUE ESTABLECE EL
REGIMEN DE PROMOCION DEL ARRENDAMIENTO
PARA VIVIENDA

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:

Que, el Congreso de la Republica, mediante Ley N°
30335, ha delegado en el Poder Ejecutivo, por el plazo
de noventa (90) dias calendario, la facultad de legislar
en materia administrativa, econdémica y financiera, con el
fin, entre otros, de establecer medidas que promuevan el
acceso a la vivienda, asi como otorgar incentivos fiscales
para el arrendamiento de inmuebles con fines de vivienda,
conforme lo sefiala el literal e) del articulo 2 de la citada
Ley;

Que, con el fin de reducir el déficit cuantitativo y
cualitativo habitacional en el Peru es necesario implementar
mecanismos que faciliten el acceso a la vivienda de
personas con bajos recursos econdémicos y de segmentos
medios, a través del arrendamiento, arrendamiento con
opcion de compra y arrendamiento financiero (leasing)
de inmuebles destinados a vivienda; asi como reactivar el
mercado de construccién a través de la promocién de la
inversiéon en inmuebles destinados al arrendamiento para
vivienda;

De conformidad con lo establecido en el articulo 104 de
la Constitucion Politica del Perd;

Con el voto aprobatorio del Consejo de Ministros; y

Con cargo de dar cuenta al Congreso de la Republica;

Ha dado el Decreto Legislativo siguiente:

DECRETO LEGISLATIVO QUE ESTABLECE EL
REGIMEN DE PROMOCION DEL ARRENDAMIENTO
PARA VIVIENDA

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto

El presente Decreto Legislativo establece un régimen
especial y facultativo para la promocion, facilitacion
y seguridad juridica del arrendamiento de inmuebles
destinados para vivienda; asi como promover la
inversion en la construccion de inmuebles destinados al
arrendamiento para vivienda, en el marco de la politica de
Estado de reduccion del déficit cualitativo y cuantitativo de
viviendas en el pais.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion

El presente Decreto Legislativo se aplica, de manera
especifica, al arrendamiento de inmuebles destinados
para vivienda y a los contratos que se suscriban al amparo
del presente Decreto Legislativo.

Articulo 3.- Definicion de Vivienda

Para efectos del presente Decreto Legislativo, se
entiende por vivienda a la edificacién independiente o
parte de una edificacion multifamiliar, compuesta por
ambientes para el uso de una o varias personas, capaz
de satisfacer sus necesidades de estar, dormir, comer,
cocinar e higiene; cuando en el arrendamiento se incluye
el estacionamiento de vehiculos o dep6sito, éstos forman
parte de la vivienda.

Articulo 4.- Formularios

4.1 Para los fines del presente Decreto Legislativo,
créanse los Formularios siguientes:

a. Formulario Unico de Arrendamiento de inmueble
destinado a vivienda - FUA.

b. Formulario Unico de Arrendamiento con Opcién de
Compra de inmueble destinado a vivienda - FUAO.

c. Formulario Unico de Arrendamiento - financiero
(leasing) de inmueble destinado a vivienda - FUAL.

Mediante dichos Formularios se celebran y suscriben
los Contratos: de Arrendamiento de inmueble destinado
a vivienda; de Arrendamiento con Opcién de Compra
de inmueble destinado a vivienda y de Arrendamiento -
Financiero de inmueble destinado a vivienda; regulados
en el presente Decreto Legislativo.

4.2 El contenido de los Formularios es aprobado en el
Reglamento del presente Decreto Legislativo, el cual establece;
entre otros aspectos; los términos y condiciones esenciales
bajo los cuales se celebran los respectivos contratos, los
derechos y obligaciones de las partes, asi como las causales
de desalojo que les resultan aplicables, ademas de la
informacion necesaria para el adecuado control fiscal, para lo
cual se debe requerir la opinion técnica de la Superintendencia
Nacional de Aduanas y de Administracion Tributaria - SUNAT.

4.3 Los Formularios tienen mérito de ejecucion,
siempre que estén suscritos ante un Notario, debidamente
habilitado, o en su defecto ante un Juez de Paz Letrado,
de acuerdo a la normatividad vigente. La copia certificada
de los Formularios suscritos ante un Notario, se inscribe en
el Registro Administrativo de Arrendamiento para Vivienda
- RAV y tiene mérito inscribible en el Registro de Predios
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
- SUNARP, sin necesidad de formalidad adicional alguna,
salvo que las partes la acuerden. El tramite de inscripcion
en los registros antes indicados se realiza de forma
independiente la una de la otra.

4.4 Para acceder al régimen establecido en el presente
Decreto Legislativo, los contratos contenidos en los FUA,
FUAO y FUAL deben registrarse en el RAV.

4.5 Los Formularios deben contener el asentimiento
expreso e irrevocable del Arrendatario a favor del Arrendador,
para dar a conocer la puntualidad o morosidad en el pago de
las rentas de arrendamiento, cuotas periddicas, y conceptos
complementarios del inmueble arrendado, proporcionando
dicha informacion al Registro a que se refiere el articulo 5
del presente Decreto Legislativo y a cualquier otro registro de
historiales crediticios que lo soliciten.

Articulo  5.- Registro  Administrativo de
Arrendamiento para Vivienda - RAV.

5.1 Créase, a cargo y bajo la administraciéon del Fondo
MIVIVIENDA S.A. - FMV, el RAV, en el que se registra
electrénicamente:

a. Los contratos contenidos en los FUA, FUAO y FUAL,
remitidos por los Notarios o Jueces de Paz Letrados, de
ser el caso, cuyas firmas certifiquen, asi como su prérroga,
de corresponder.

b. Las resoluciones judiciales que ordenen el desalojo
que se emitan en los Procesos Unicos de Ejecucion de
Desalojo regulados en el presente Decreto Legislativo;
para lo cual, ademas de notificar de manera regular a
las partes, el Juzgado de la causa comunicard estas
resoluciones al RAV.

Esta comunicacion la realiza el juez, sin perjuicio de la
comunicacién que deba realizar al Registro de Deudores
Judiciales Morosos a que se refiere el articulo 1 de la Ley
N° 30201, Ley que crea el Registro de Deudores Judiciales
Morosos.

En adicién a lo anterior, también se podran brindar los
servicios adicionales que determine el FMV.

5.2 El acceso a la informacion del RAV es de caracter
publico, pudiendo ésta ser utilizada para evaluar la capacidad
financiera de los Arrendatarios por parte de las empresas
del Sistema Financiero y para evaluar el otorgamiento de
beneficios en programas de vivienda a cargo del Estado. Sin
perjuicio de lo sefalado, la SUNAT puede requerir al FMV la
informacién del RAV en la forma, plazo y condiciones que se
sefiale mediante Resolucion de SUNAT.

5.3 La informacion contenida en el RAV, debe
ser sistematizada de tal forma que los potenciales
Arrendadores o Arrendatarios que pretendan celebrar
un contrato de arrendamiento en cualquiera de las
modalidades contempladas en la presente norma, puedan
acceder al RAV para, previamente, verificar la buena
conducta contractual de éstos. El acceso a la informacién
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del RAV requiere de la identificacion del requirente de
dicha informacién.

5.4 El RAV no sustituye ni reemplaza en modo alguno
las inscripciones que correspondan realizarse en el
Registro de Predios de la SUNARP.

5.5 EI FMV aprueba los lineamientos que se requieran
para el mejor funcionamiento del RAV.

5.6 El FMV se encuentra facultado a efectuar el cobro
de los costos administrativos por los tramites que realicen
los interesados ante el RAV. Los procedimientos, requisitos
y costos administrativos del RAV se aprueban mediante
Decreto Supremo, con el refrendo del Ministro de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, a propuesta del FMV, los que
seran compendiados y sistematizados en el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos - TUPA del FMV.

Articulo 6.- Intervencion del Notario

6.1 Se requiere la intervencion de un Notario, para los
siguientes casos:

a. Certificacién de firmas en los Formularios.

b. Expedicién de copia certificada de los Formularios.

c. Certificacion de firmas ante la prérroga del contrato,
en los casos que corresponda.

d. Remision de copia certificada de los Formularios al
RAV.

e. Extender el acta notarial protocolizada o de la
escritura publica conforme a los supuestos previstos en el
presente Decreto Legislativo.

6.2 El Notario debe verificar la identidad de las personas
gue suscriban los Formularios, mediante el Sistema de
Identificacion por Comparacién Biométrica. Asimismo, es
responsabilidad del Notario enviar al RAV los contratos
referidos en el numeral 4.1 del articulo 4 asi como llevar un
Registro extraprotocolar de los Formularios cuyas firmas haya
certificado, de tal manera que obre en su poder un original del
Formulario. En dicho Registro extraprotocolar se anotara en
orden cronoldgico la fecha de suscripcion, los intervinientes y
la fecha de remision del documento al RAV.

6.3 En defecto de Notario, se puede acudir al Juez de
Paz Letrado para los fines del presente articulo.

6.4 Es competente el Notario, o en su defecto el Juez
de Paz Letrado, del distrito o provincia donde se encuentra
ubicado el inmueble arrendado.

Articulo 7.- Cuenta de Abono

7.1 El Arrendador debe indicar la cuenta de abono
(nimero, tipo y moneda de la cuenta), en una empresa del
sistema financiero autorizada por la Superintendencia de
Banca, Seguros y AFP - SBS, en la que el Arrendatario debe
abonar, al inicio del Contrato, el importe que haya acordado con
el Arrendador en calidad de garantia por los eventuales dafios
al inmueble, y, mensualmente, la renta o cuota convenida y los
siguientes conceptos complementarios, segun lo acuerden el
Arrendador y el Arrendatario en el respectivo contrato:

(i) Cuota mensual ordinaria de mantenimiento.

(i) Cuota mensual asignada al Inmueble por servicio
de agua.

(iii) Cuota mensual del seguro por riesgo de pérdida,
en los casos previstos en el Titulo Il del presente Decreto
Legislativo.

(iv) Otros conceptos definidos como tales en el
correspondiente contrato.

7.2 El monto total que el Arrendatario, a través de
un Unico pago, abonard mensualmente en la cuenta
del Arrendador, comprende el pago de la renta o cuota
convenida y de los conceptos complementarios, en el caso
de estos Ultimos, conforme hayan pactado las partes.

7.3 Una vez abonados los conceptos complementarios
en la cuenta, conforme a lo indicado en los numerales
precedentes, el Arrendador es responsable de su pago al
6rgano, entidad o empresa que corresponda, segin sea
el caso.

7.4 El importe entregado en garantia es usado por el
Arrendador para reponer, a la terminacion del Contrato, de
ser el caso, las condiciones del inmueble arrendado en el
estado en que se entregd, salvo por el deterioro derivado
de su uso ordinario. Asimismo, puede ser usada, en
segundo orden, al pago de sumas adeudadas por renta o
por los conceptos complementarios.

La garantia, o su remanente, luego de ser aplicada

conforme a lo indicado en el parrafo anterior, se devuelve al
Arrendatario, sin intereses y contra la devolucion del inmueble.

7.5 Es responsabilidad del Arrendador mantener la
cuenta de abono habilitada con las caracteristicas y para
los fines indicados en el numeral 7.1 precedente. Dicha
cuenta de abono debe mantenerse abierta, en tanto el
Arrendador tenga contratos de arrendamiento vigentes
y suscritos en el marco del presente Decreto Legislativo,
salvo en aquellos supuestos previstos en la normatividad
vigente, en los que deba efectuarse el cierre de la cuenta.

7.6 En el supuesto que se cierre la cuenta de abono,
el Arrendador debe comunicar al Arrendatario, mediante
carta notarial, la informacion de la nueva cuenta de abono,
con una anticipacion no menor de tres (03) dias calendario
al vencimiento de la siguiente renta mensual. En caso, el
Arrendador no cumpla con comunicar el cambio de cuenta
en el plazo antes indicado, el Arrendatario puede consignar
extrajudicialmente en el Banco de la Nacion la renta pactada.
Si la notificaciéon de la referida carta notarial comunicando
la nueva cuenta, se produce fuera del plazo antes indicado,
impidiendo al Arrendatario realizar el abono respectivo en la
fecha acordada en el contrato de arrendamiento, no podra
considerarse como incumplimiento de pago.

7.7 Las condiciones establecidas en este articulo son
aplicables a los contratos especiales de arrendamiento de
inmuebles destinados a vivienda regulados en el Titulo I
del presente Decreto Legislativo, salvo lo dispuesto en el
numeral 7.6 para el Contrato de Arrendamiento - Financiero
(Leasing) de Inmueble destinado a vivienda.

Articulo 8.- Terminacidon del Contrato

Cualquiera de los contratos suscritos en el marco del
presente Decreto Legislativo se termina por la ocurrencia
de alguna de las causales sefialadas en el numeral 14.2
del articulo 14 del presente Decreto Legislativo, asi como
por cualquier otra causal que acuerden las partes.

TITULO Il
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Capitulo |

Contrato de arrendamiento de inmueble
destinado a vivienda

Articulo 9.- El Contrato de Arrendamiento de
Inmueble destinado a vivienda.

9.1 Por el contrato de arrendamiento de inmueble
destinado a vivienda, el Arrendador se obliga a ceder
temporalmente al Arrendatario, el uso de un inmueble de
su propiedad, para destinarlo Gnica y exclusivamente a
vivienda, por cierta renta conveniday por un plazo pactado.
De no indicarse el plazo de duraciéon del arrendamiento,
se presume que éste es de 1 afio contado desde la
legalizacién notarial del Formulario respectivo.

9.2 El contrato de arrendamiento de inmueble destinado
a vivienda, regulado por el presente Decreto Legislativo, se
celebra por escrito, Unicamente con el FUA a que se refiere
el articulo 4 del presente Decreto Legislativo, el cual debe
ser obligatoriamente inscrito en el RAV, quedando a voluntad
de las partes su inscripcion en el Registro de Predios de la
SUNARP.

9.3 El Arrendatario es responsable por el uso y por los
dafios que pudiera causar al inmueble desde el momento
en que lo recibe del Arrendador hasta su devolucion.

9.4 En el marco del presente Decreto Legislativo, ademas,
pueden celebrarse los contratos especiales de arrendamiento
de inmuebles destinados a vivienda siguientes: contrato
de Arrendamiento de inmueble destinado a vivienda con
Opcién de Compra y contrato de Arrendamiento - Financiero
(Leasing) de inmueble destinado a vivienda.

Capitulo Il

Contratos especiales de arrendamiento
de inmuebles destinados a vivienda

Subcapitulo |

Del Contrato de Arrendamiento de Inmueble
destinado a Vivienda con Opcién de Compra

Articulo 10.- Contrato de Arrendamiento de
Inmueble destinado a Vivienda con Opcién de Compra
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10.1 Por el Contrato de Arrendamiento de Inmueble
destinado a vivienda con Opcion de Compra, las
partes acuerdan que, el Arrendador se obliga a ceder
temporalmente al Arrendatario, el uso de un inmueble de
su propiedad, para destinarlo a vivienda, por el pago de
la renta convenida y de los conceptos complementarios
segun lo indicado en el numeral 7.1 del articulo 7 del
presente Decreto Legislativo, por un plazo determinado,
al final del cual, el Arrendatario tiene el derecho de
ejercer la opciéon de compra del inmueble, de acuerdo al
procedimiento establecido en el articulo 11 del presente
Decreto Legislativo.

10.2 El Contrato de Arrendamiento de Inmueble
destinado a vivienda con Opcion de Compra, regulado
por el presente Decreto Legislativo, se celebra por escrito,
Unicamente con el FUAO, en el que debe consignarse,
segun cronograma, el precio de la opcién de compra del
inmueble.

10.3 El FUAO, y su prdrroga de ser el caso, debe ser
inscrito obligatoriamente en el Registro de Predios de la
SUNARP y caduca un (01) mes después del vencimiento
del contrato. La vigencia de dicha inscripcion impide la
inscripcion de actos de disposicion del inmueble o que
afecten el derecho de opcion de compra del arrendatario,
el mismo que tiene prelacién respecto de cualquier carga
0 gravamen registrada con posterioridad a la celebracion
del FUAO.

10.4 El Arrendador debe disponer de una cuenta que
relina las caracteristicas y sirva para los fines indicados en
el articulo 7 del presente Decreto Legislativo.

10.5 El Arrendador puede ceder sus derechos sin
autorizacion del Arrendatario, si asi lo pactaron en el
FUAO, surtiendo efectos ésta con la sola celebracién de
la cesién, sin perjuicio de comunicarla al Arrendatario por
carta notarial al domicilio consignado en el FUAO.

10.6 El Arrendatario es responsable por el uso y los
dafios que cause al bien inmueble desde el momento en
que lo recibe del Arrendador.

10.7 Los pagos de la renta convenida no constituyen
pagos a cuenta para la adquisiciéon del inmueble.

10.8 El no ejercicio de la opcién de compra por parte del
Arrendatario o en caso éste no cumpla con las condiciones
para su ejercicio, no conlleva a la devoluciéon de ningun
concepto dinerario a su favor, ya que los pagos realizados
por el Arrendatario en el marco del presente contrato,
no constituyen pagos a cuenta para la adquisicién del
inmueble, por lo que al término del contrato debe proceder
ala devolucion del inmueble, conforme al presente Decreto
Legislativo.

Articulo 11.- Ejercicio de la opcién de compra del
inmueble

11.1 Para ejercer la opcion de compra, el Arrendatario
debe haber cumplido con el pago de las rentas mensuales,
conceptos complementarios e intereses, de corresponder,
segun se indique en el FUAQO; vy, pagar el precio de
compra pactado, en la cuenta de abono sefialada por el
Arrendador, segun el cronograma contenido en el FUAO,
comunicandoselo por carta notarial al Arrendador, para la
firma de la minuta de compraventa respectiva.

11.2 Para los casos en que se financie el ejercicio de
la opcién de compra del inmueble a través del sistema
financiero, debe tenerse en cuenta en la evaluacion, el
comportamiento de pago del Arrendatario a lo largo del
Arrendamiento de inmueble destinado a vivienda con
Opcién de Compra, entre otros aspectos que la entidad
financiera considere pertinente.

11.3 Asimismo, en caso el ejercicio de la opcion
de compra constituya compra de vivienda Unica y esta
dentro del rango y cumplimiento de parametros para el
financiamiento a través de un Crédito MIVIVIENDA o del
Programa Techo Propio; el que los reemplace o resulte
aplicable; el Arrendatario, al ejercer la opcién de compra,
tiene derecho a acceder al Bono del Buen Pagador - BBP
o al Bono Familiar Habitacional - BFH, respectivamente,
previo cumplimiento de los requisitos para su calificacion
como beneficiario y procedimientos para su asignacion
establecidos en la normativa que regula su otorgamiento.

11.4 En caso el arrendatario ejerza la opcién de compra,
el Notario solicita, a pedido de cualquiera de las partes, el
Bloqueo de la Partida Registral del inmueble hasta que se
inscriba el acto de transferencia de propiedad, adjuntando
copia de la minuta correspondiente.

11.5 Para que la transferencia de propiedad efectuada
en mérito de la minuta de compraventa, se inscriba en el

Registro de Predios de la SUNARP debe extenderse la
escritura publica respectiva.

11.6 Si el Arrendatario no ejerce la opcién de compra
segun se haya pactado en el FUAO, debe devolver el
inmueble al Arrendador a la fecha de vencimiento del
contrato, salvo que las partes de mutuo acuerdo y en forma
expresa prorroguen el arrendamiento, con o sin dicha
opcion. De prorrogarse el arrendamiento sin ejercer la
opcién de compra ni considerarse la misma en el contrato
prorrogado, se le aplican las disposiciones sefialadas en
el Capitulo | del Titulo Il del presente Decreto Legislativo,
debiendo firmar el FUA respectivo.

11.7 Si el Arrendatario ejerciera el derecho de opcion
de compra antes de la fecha pactada para dicho ejercicio,
al pago del precio de la opcién de compra, se acumulara el
pago del importe total de las rentas mensuales por vencer
conforme al cronograma incluido en el FUAO, salvo pacto
en contrario de las partes.

Subcapitulo Il

Del Contrato de Arrendamiento - Financiero (Leasing)
de Inmueble destinado a Vivienda

Articulo 12.- Contrato de Arrendamiento -
Financiero (Leasing) de Inmueble destinado a Vivienda

12.1 El Contrato de Arrendamiento - Financiero
(Leasing) de Inmueble destinado a vivienda, es un contrato
por el cual, el Arrendador Financiero financia el acceso
del Arrendatario al uso de un inmueble para destinarlo
a vivienda, mediante el pago de cuotas periddicas y con
opcion a favor del arrendatario de comprar dicho bien por
un valor pactado. Las cuotas periédicas pueden incluir los
conceptos complementarios indicados en el numeral 7.1
del articulo 7 del presente Decreto Legislativo.

12.2 A efectos de financiar el acceso al uso de un
inmueble destinado a vivienda, el Arrendador Financiero,
quien debera ser una empresa del sistema financiero
autorizada por la SBS, adquiere la propiedad del inmueble
para ceder su uso al Arrendatario.

12.3 El Contrato de Arrendamiento - Financiero
(Leasing) de Inmueble destinado a vivienda regulado por
la presente norma, se celebra por escrito, mediante el
FUAL, en el que debe consignarse el precio de compra del
inmueble en caso el Arrendatario ejerciera dicha opcion.
El FUAL debe ser inscrito obligatoriamente en el Registro
de Predios de la SUNARP y caduca un (01) mes después
del vencimiento del contrato. Asimismo, la prorroga del
Contrato, debidamente certificada, puede ser inscrita a
pedido de cualquiera de las partes.

12.4 El arrendamiento financiero puede ser financiado
con un financiamiento del FMV que incluya un BBP,
en cuyo caso, el contrato de arrendamiento financiero
recibe el mismo tratamiento que los créditos hipotecarios
financiados con dicho bono, en cuanto a la evaluacién
y clasificacion del deudor, exigencia de provisiones y
requerimientos patrimoniales, regulados por la SBS.

12.5 En caso el Arrendador Financiero solicite al
Arrendatario el pago de una Prima por Leasing al inicio del
Contrato, éste puede financiarlo con cargo al BBP o al BFH,
previo cumplimiento de los requisitos para la calificacion
como beneficiario del mismo y de los procedimientos para
su asignacion establecidos en la normativa que regula su
otorgamiento.

12.6 El Arrendatario, en virtud al Contrato de
Arrendamiento - Financiero (Leasing) de Inmueble
destinado a vivienda, recibe el inmueble para usarlo como
vivienda por un periodo determinado, teniendo a su cargo
el pago de una cuota periédica y los demas conceptos
pactados en el FUAL, teniendo, al vencimiento del
arrendamiento financiero, el derecho de ejercer la opcién
de comprar el inmueble.

12.7 El Arrendador Financiero podra ceder sus
derechos sin requerir la autorizacion o consentimiento
del arrendatario, si asi lo pactaron en el FUAL, surtiendo
efectos dicha cesion con su sola celebracion.

12.8 El Arrendatario es responsable de los dafios
gue pudiera causar al bien inmueble desde el momento
en que lo recibe del Arrendador Financiero. En el marco
del contrato de arrendamiento financiero (leasing), el
Arrendador no asume responsabilidad alguna por la
idoneidad del inmueble y caracteristicas.

12.9 Las cuotas periddicas por Arrendamiento
- Financiero (Leasing), deben ser abonadas por el
Arrendatario en la cuenta que indique el Arrendador
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Financiero, de acuerdo a las caracteristicas y condiciones
indicadas en el articulo 7 del presente Decreto Legislativo.

Articulo 13.- Ejercicio de la opcién de compra en el
arrendamiento financiero

13.1 El Arrendatario tiene derecho a ejercer la opcion
de compra siempre y cuando haya cumplido con todas las
obligaciones establecidas en el FUAL.

13.2 Para ejercer la opcion de compra, el Arrendatario
debe haber cumplido con el pago de las cuotas periédicas,
conceptos complementarios, intereses, gastos y
comisiones de corresponder, segun se indique en el
FUAL; y, pagar el precio de compra pactado, abonandolo
en la cuenta sefialada por el Arrendador Financiero, y en la
fecha sefialada en el FUAL, comunicandole a este Ultimo
de dicho abono.

13.3 Si el Arrendatario ejerciera el derecho de opcion
de compra antes de la fecha pactada para dicho ejercicio,
al pago del precio de la opcién de compra, se acumulara el
pago del importe total de las cuotas periddicas por vencer,
salvo pacto distinto de las partes.

13.4 Para que la transferencia de propiedad efectuada
se inscriba en el Registro de Predios de la SUNARP debe
extenderse la escritura publica respectiva.

TiTULO 1l
DEL DESALOJO
Articulo 14.- Procedencia y Causales de Desalojo

14.1 En cualquiera de los contratos regulados por
el presente Decreto Legislativo, el Arrendador puede
demandar contra el Arrendatario o contra quien posea el
inmueble arrendado, la restitucion del mismo a través del
Proceso Unico de Ejecucion de Desalojo.

14.2 El desalojo procede por terminacién del contrato,
por cualquiera de las siguientes causales:

a. Conclusion del Contrato por vencimiento del plazo
contractual, sustentada en el Formulario respectivo.

b. Resolucion contractual de mutuo acuerdo,
sustentada en acta con firmas legalizadas.

¢. Incumplimiento de pago de la renta convenida o
cuota periddica pactada por dos (02) meses consecutivos,
dentro del plazo contractual, sustentada en la resolucién del
contrato comunicada mediante carta notarial adjuntando el
estado de cuenta de la cuenta de abono.

d. Incumplimiento de pago de los conceptos
complementarios sefialados en el numeral 7.1 del articulo
7 del presente Decreto Legislativo, por seis (6) meses
consecutivos, dentro del plazo contractual, sustentada
en la resolucién del contrato comunicada mediante carta
notarial adjuntando el estado de cuenta de la cuenta de
abono o la liquidaciéon del saldo deudor emitida por la
empresa respectiva.

e. Uso del inmueble a fin distinto al de vivienda,
sustentada en la resolucién del contrato comunicada
mediante carta notarial adjuntando el documento de
constatacion policial respectivo.

14.3 El desalojo de un inmueble arrendado en el marco
del presente Decreto Legislativo, se tramitaré en la via del
Proceso Unico de Ejecucion de Desalojo, a que se refiere
el articulo 15 de la presente norma.

14.4 A la pretension de desalojo se le puede
acumular la pretension de pago de las rentas convenidas
adeudadas, de las cuotas periddicas adeudadas y los
conceptos complementarios adeudados sefialados en el
numeral 7.1 del articulo 7 del presente Decreto Legislativo
siempre que el Arrendador haya asumido la obligacion
de realizar dichos pagos a nombre del arrendatario, en el
contrato respectivo. Sin perjuicio de ello, la ejecucion de
desalojo no se supeditara a la resolucién de cualquier otra
pretension acumulada.

Articulo 15.- Proceso Unico de Ejecucion de
Desalojo

15.1 El Proceso Unico de Ejecucién de Desalojo
de un inmueble arrendado en el marco del presente
Decreto Legislativo, se tramitara contra el Arrendatario se
encuentre ocupando o no el inmueble arrendado y, de ser
el caso, contra quien se encuentre en el referido inmueble,
de acuerdo a las siguientes disposiciones:

a. El Arrendador, demandara el desalojo, a través del
Proceso Unico de Ejecucion de Desalojo, indicando la(s)
causal(es) en que sustenta su pretension, pudiendo acumular
a ésta, la pretension de pago de ser el caso, en los términos
del articulo 14 del presente Decreto Legislativo.

b. A la demanda de Desalojo se debe acompafiar el
Formulario respectivo, el Reporte del RAV y el documento
sustentatorio respectivo conforme al numeral 14.2 del
articulo del presente Decreto Legislativo, ademas de los
requisitos y anexos previstos en los articulos 424 y 425 del
Cadigo Procesal Civil.

c. El Proceso Unico de Ejecucion de Desalojo que se
promueva al amparo del presente Decreto Legislativo, se
tramita ante el Juez de Paz Letrado o ante el Juzgado
que haga sus veces, de la jurisdiccion donde se ubique el
inmueble arrendado.

d. El juez notifica la demanda en el inmueble materia
de desalojo para que el Arrendatario o quien se encuentre
ocupandolo, dentro del plazo de cinco (05) dias habiles, se
allane o conteste la demanda acreditando de ser el caso,
la vigencia del contrato de arrendamiento, la cancelacién
de la rentas convenidas adeudadas o cuotas periédicas
adeudadas, o el cumplimiento de cualquier otra obligacién
que le hubiese sido requerida, segin corresponda.

e. Son admisibles con la contestacion de la demanda
las excepciones y defensas previas reguladas por el
Codigo Procesal Civil, las mismas que seran resueltas
con la sentencia. Unicamente, son admisibles los medios
probatorios que no requieren actuacion. La subsanacion por
el Arrendatario de la condicion que generé la interposiciéon
de la demanda, no enerva la causal de incumplimiento
de pago ni, consecuentemente, el desalojo, por haberse
resuelto el contrato de pleno derecho.

f. Vencido el plazo para contestar, con la contestaciéon
o sin ésta, el Juez debe sentenciar en un plazo maximo
de tres (03) dias habiles, bajo responsabilidad. La
invocacion a la carga procesal, no exime al Juez de su
responsabilidad por incumplimiento del plazo previsto,
debiéndose determinar dicha responsabilidad a través
de las instancias pertinentes del Organo de Control de la
Magistratura del Poder Judicial.

g. De declararse fundada la demanda, la resolucion
judicial dispone el desalojo, el descerraje en caso de
resistencia al cumplimiento del mandato judicial o en caso
de encontrarse cerrado el inmueble, contra el demandado
0 contra quien se encuentre en el inmueble; asi como
la orden de cumplimiento de la obligacion demandada.
Asimismo el Juez cursard oficio a la dependencia
correspondiente de la Policia Nacional del Peru y demas
autoridades correspondientes, para que en el plazo de
tres (03) dias habiles contados desde la notificacion,
obligatoriamente y bajo responsabilidad presten asistencia
y garantia para la ejecucion del desalojo en la forma y
plazo indicados en su resolucion judicial

h. Si la autoridad competente de la Policia Nacional
del Perd, en los casos a que se refiere el literal g. del
presente numeral no presta asistencia y garantia para
la ejecucion del desalojo en la forma y plazo indicados
en la resolucién judicial, el Juez a cargo del proceso de
desalojo remite copias certificadas al Fiscal Provincial
de turno de forma inmediata, para que con arreglo a sus
atribuciones formalice la denuncia penal correspondiente
por la desobediencia incurrida.

i. Si el Arrendatario impide o se resiste a cumplir la
orden judicial de desalojo, el Juez pondra en conocimiento
de tal hecho al Fiscal de turno para que inicie las acciones
legales que correspondan.

j. La resolucion judicial que dispone el desalojo y
la orden de cumplimiento de la obligacion demandada,
son remitidas por el Juez al RAV en el plazo de tres (03)
dias habiles, para su correspondiente inscripcion, bajo
responsabilidad.

k. El recurso de apelacion contra la sentencia se
interpone dentro del plazo de tres (03) dias habiles y se
concede sin efecto suspensivo.

I. Concedida la apelacion, se elevara el expediente
dentro de un plazo no mayor de dos (02) dias habiles,
contado desde la concesién del recurso.

m. El Juez superior, en un plazo no mayor de tres
(03) dias habiles de recibido el expediente, admitird o
no el recurso de apelacién y notificard de su decisi6n a
las partes, siendo esta decision inimpugnable. De haber
admitido el Recurso de Apelacion, el Juez comunicara a
las partes que el proceso ha quedado expedito para ser
resuelto dentro del plazo de los tres (03) dias habiles
siguientes.
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n. En caso de proceder el desalojo, los costos y costas
del proceso son asumidos por el Arrendatario.

15.2 Los Arrendatarios u ocupantes que se apropien de los
bienes integrantes de los inmuebles arrendados (acabados,
aparatos, muebles empotrados, servicios higiénicos, llaves
de aguay luz, puntos de luz, entre otros), son denunciados y
sancionados penalmente conforme a lo dispuesto en el Titulo
V - Delitos contra el patrimonio del Cédigo Penal.

TITULO IV

DEL REGIMEN TRIBUTARIO ESPECIAL PARA
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
DESTINADO A VIVIENDA DEL PRESENTE DECRETO

LEGISLATIVO

Articulo 16.- Régimen Tributario Especial

Los contribuyentes personas juridicas que se dediquen
a las actividades de construcciéon, de arrendamiento
financiero o inmobiliaria comprendidas en los CllUs
(revision 3) 4520, 6591 y 7010 respectivamente, gozaran
por un plazo tres (03) afios de la exoneracion del Impuesto
General a las Ventas contados a partir de la entrada en
vigencia de este Decreto Legislativo, por los servicios de
arrendamiento de inmuebles destinados exclusivamente
a vivienda que presten a favor de personas naturales en
virtud de contratos celebrados en el marco de la presente
norma.

Para efecto de la exoneracién antes sefialada se
entiende por vivienda la definicion contenida en el articulo
3 del presente Decreto Legislativo.

Mediante Resoluciéon de Superintendencia, la SUNAT
establecera las normas complementarias que sean
necesarias para la mejor aplicacion de lo establecido en
el presente articulo.

Articulo 17.- Activo fijo del Contrato de
Arrendamiento - Financiero

Para efectos tributarios, los bienes inmuebles
destinados a vivienda objeto del contrato de arrendamiento
- financiero (leasing) a que se refiere el presente Decreto
Legislativo, no se consideran activo fijo del Arrendador.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Primera.- Supletoriedad de la Norma

En todo lo no regulado en el presente Decreto
Legislativo y su Reglamento se aplican supletoriamente
las disposiciones del Cédigo Civil, del Cddigo Procesal
Civil y del Decreto Legislativo N° 299, y sus normas
reglamentarias y complementarias, segun corresponda.

Segunda.- Reglamentacion

Mediante decreto supremo refrendado por el Ministro
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; el Ministro de
Economia y Finanzas y el Ministro de Justicia y Derechos
Humanos, se aprobara el Reglamento del presente
Decreto Legislativo, dentro de los noventa (90) dias habiles
contados a partir de su publicacion.

Tercera.- Autorizacion al Fondo MIVIVIENDA S.A.

Autorizase al Fondo MIVIVIENDA S.A. a implementar
los mecanismos necesarios para salvaguardar los
derechos de las partes sobre los inmuebles otorgados en
Arrendamiento con Opcién de Compra y Arrendamiento
Financiero (Leasing), que en el marco del presente
Decreto Legislativo sean financiados con cargo al BBP y
demas instrumentos en administracion del FMV.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA TRANSITORIA

Unica.-AdecuaciéndeContratosdeArrendamientos

Los contratos de arrendamiento de inmuebles para
vivienda vigentes, los contratos de arrendamiento de
inmueble destinado a vivienda con opciéon de compra
vigentes incluso los financiados, y los contratos de
arrendamiento financiero (leasing) de inmuebles destinados
para vivienda vigentes, siempre y cuando Arrendador y
Arrendatario lo acuerden, pueden adecuarse y someterse
a los alcances del presente Decreto Legislativo.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA MODIFICATORIA

Unica.- Modificacion de la Ley N° 29033, Ley de
Creacion del bono del Buen Pagador.

Modificase el articulo 1 de la Ley N° 29033, Ley de
Creacion del Bono del Buen Pagador:

“Articulo 1.- Creacion

Créase el Bono del Buen Pagador - BBP como una
de las acciones de politica de acceso de la poblacion a
la vivienda, con el objetivo de incentivar y promover el
cumplimiento oportuno de los pagos mensuales del crédito
MIVIVIENDA otorgado en nuevos soles.

El BBP consiste en la ayuda econdmica directa
no reembolsable que se otorga a las personas que
accedan al crédito MIVIVIENDA o a financiamiento del
Fondo MIVIVIENDA S.A., por medio de las empresas
del sistema financiero. Los valores de la vivienda y los
valores del Bono del Buen Pagador son los siguientes:

Valor de la Vivienda Valor de BBP (S/.)

Hasta 17 UIT 17,000.00
Mayores a 17 UIT hasta 20 UIT 16,000.00
Mayores a 20 UIT hasta 35 UIT 14,000.00
Mayores a 35 UIT hasta 50 UIT 12,500.00

Los valores antes indicados podran ser actualizados
mediante decreto supremo refrendado por el ministro de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, a propuesta del
Fondo MIVIVIENDA S.A.

Las condiciones, procedimientos y oportunidad para
el otorgamiento del citado Bono seran establecidas por el
Fondo MIVIVIENDA S.A".

Toda referencia en la Ley N° 29033, Ley de Creacién
del Bono del Buen Pagador a Crédito MIVIVIENDA, debe
entenderse a Crédito MIVIVIENDA o financiamiento del
Fondo MIVIVIENDA S.A."

POR TANTO:

Mando se publique y cumpla, dando cuenta al
Congreso de la Republica.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los diecisiete
dias del mes de julio del afios dos mil quince.

OLLANTA HUMALA TASSO
Presidente de la Republica

PEDRO CATERIANO BELLIDO
Presidente del Consejo de Ministros

ALONSO SEGURA VASI
Ministro de Economia y Finanzas

GUSTAVO ADRIANZEN OLAYA
Ministro de Justicia y Derechos Humanos

MILTON VON HESSE LA SERNA
Ministro de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento
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