Sistema Peruano de Informacién Juridica Ministerio de Justicia

RESOLUCION MINISTERIAL N2 209-2012-VIVIENDA

Lima, 4 de octubre de 2012
CONSIDERANDO:

Que, mediante la Ley N? 27829, se cred el Bono Familiar Habitacional - BFH, como parte de
la politica sectorial del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, siendo un subsidio directo
del Estado, que se otorga por una sola vez a los beneficiarios, con criterio de utilidad publica, sin
cargo de restitucion por parte de éstos y constituye un incentivo y complemento de su ahorro y de su
esfuerzo constructor, el cual se destina exclusivamente a la adquisicion, construccién en sitio propio o
mejoramiento de una Vivienda de Interés Social;

Que, por Decreto Supremo N2 013-2007-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento del Bono
Familiar Habitacional - BFH, el cual establece que el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, mediante Resolucién Ministerial, aprobara las diversas modalidades de aplicacion del
Bono Familiar Habitacional con el Programa Techo Propio, asi como sus respectivos Reglamentos
Operativos;

Que, el articulo 12 de la Ley N° 29626, Ley de Presupuesto del Sector Publico para el Afo
Fiscal 2011, establece que a partir del afio 2011, para la incorporacién de nuevos beneficiarios en
todos los programas sociales o de subsidios del Estado que vengan ejecutandose en el marco de las
disposiciones legales vigentes, es necesario que se identifiquen con el Documento Nacional de
Identidad (DNI) y se seleccionen tomando en cuenta la evaluacién de elegibilidad realizada por el
Sistema de Focalizacion de Hogares (SISFOH), cuya finalidad es administrar una base de datos
socioecondmica Unica que permita priorizar la atencién de hogares y personas en situacién de
pobreza y extrema pobreza;

Que, mediante Resolucion Ministerial N° 733-2008-VIVIENDA, se aprobd el Reglamento
Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional - BFH en la modalidad de aplicacion de
Adquisicién de Vivienda Nueva; y respecto a la modalidad de Construccion en Sitio Propio postulacién
colectiva, no se cuenta con regulacioén vigente;

Que, mediante Informe N2 191-2012-VIVIENDA/VMVU-DNV, la Direccién Nacional de
Vivienda, propone y fundamenta la aprobacién del nuevo Reglamento Operativo para Acceder al
Bono Familiar Habitacional en las modalidades de aplicacion de Adquisicién de Vivienda Nueva y
Construccion en Sitio Propio postulacion colectiva, con la finalidad de mejorar la aplicacion del
Programa Techo Propio y la ejecucién del Bono Familiar Habitacional - BFH;

De conformidad, con lo dispuesto en la Ley N® 27792, Ley de Organizacion y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Ley N? 27829, Ley que crea el Bono Familiar
Habitacional - BFH; el Decreto Supremo N® 002-2002-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento; y el Decreto
Supremo N2 013-2007-VIVIENDA que aprueba el Reglamento del Bono Familiar Habitacional;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobacion del Reglamento Operativo

Apruébese el Reglamento Operativo para Acceder al Bono Familiar Habitacional - BFH, para
las modalidades de Aplicacion de Adquisicion de Vivienda Nueva y Construccion en Sitio Propio -
Postulacién Colectiva, que como Anexo forma parte de la presente Resolucion, el cual consta de dos
(02) Titulos, diez (10) Capitulos, cuarenta y cuatro (44) Articulos, cuatro (04) Disposiciones
Complementarias Transitorias, cuatro (04) Disposiciones Complementarias Finales y dos (02)
Anexos.

Articulo 2.- Modificacion del Reglamento Operativo para Acceder al Bono Familiar
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Habitacional para las modalidades de Aplicacion de Construccion en Sitio Propio y
Mejoramiento de Vivienda, aprobado mediante Resolucion Ministerial N2 102-2012-VIVIENDA

Modifiquese el numeral 4, del inciso 2.2 del articulo 2, incisos 11.1 y 11.3 del articulo 11, y el
articulo 18 del Reglamento Operativo para Acceder al Bono Familiar Habitacional para las
modalidades de Aplicacién de Construccion en Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda, aprobado
mediante Resolucién Ministerial N® 102-2012-VIVIENDA, los que quedaran redactados de la siguiente
manera:

“Articulo 2.- Términos y Definiciones

()

2.2 Definiciones:

()

4. Discapacidad.- Una o méas deficiencias evidenciadas en una persona con la pérdida
significativa de alguna o algunas de sus funciones fisicas, mentales o sensoriales, que implique la
disminucién o ausencia de la capacidad de realizar una actividad dentro de formas o margenes
considerados normales, limitandola en el desempefio de un rol, funcién o ejercicio de actividades u
oportunidades para participar equitativamente dentro de la sociedad; debidamente acreditada
mediante certificado emitido por la autoridad competente, de conformidad a lo previsto en la Ley N°
27050, Ley General de la Persona con Discapacidad.

(...)”
“Articulo 11.- Constitucion del GF

11.1 El GF debe estar constituido como minimo por una persona y al menos un familiar cuyo
grado de parentesco sea hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad y vivan juntos, o
también por una pareja sea casada o conviviente sin impedimento matrimonial. EL GF esta
representado por la Jefatura Familiar.

()

11.3 El FMV establecera mediante normativa interna medidas complementarias para la
atencion preferente de los siguientes GF:

a. Existencia de discapacidad en algun miembro del GF, debidamente acreditada mediante
certificado emitido por la autoridad competente, de conformidad a lo previsto en la Ley N? 27050, Ley
General de la Persona con Discapacidad.

b. Existencia de victirpas de violacién de los derechos humanos, debidamente acreditada con
su inscripcién en el Registro Unico de Victimas - RUV a cargo del Consejo de Reparaciones.

c. Jefatura Familiar que sea madre soltera.
d. Jefatura Familiar que sea un adulto mayor de 65 afios.

e. Existencia de la condicién establecida en la Ley N° 24053 y la Ley N° 28796, en algun
miembro del GF, debidamente acreditada de conformidad con las normas de la materia.

(..)

“Articulo 18.- Postulacion
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(..)

18.4 En caso que la Jefatura Familiar esté constituida por una pareja casada el Formulario de
Inscripcién debera estar suscrito por alguno de los cényuges, de conformidad a lo previsto en el
articulo 292 del Codigo Civil. En el caso que la Jefatura Familiar esté constituida por una pareja de
convivientes sin impedimento matrimonial, el formulario debera estar suscrito por ambos. En los dos
casos el Formulario de Inscripcién suscrito tendra caracter de Declaracion Jurada.

18.5 Las personas integrantes de un GF no pueden conformar otro GF. De comprobarse su
inscripcion en el Registro ambas inscripciones seran canceladas de oficio.

18.6 En caso el FMV detecte en cualquier etapa de los procedimientos de acceso al BFH que
el GF ha declarado o presentado informacion falsa, este Gltimo perdera la condicién de Elegible o de
Beneficiario y no podra postular en adelante a ningln programa de apoyo habitacional del Estado; sin
perjuicio de las acciones administrativas y penales que correspondan. “

Articulo 3.- Derogacion

Derdguese la Resolucion Ministerial N® 733-2008-VIVIENDA, y demas disposiciones legales
que se opongan a la presente Resolucion Ministerial.

Articulo 4.- Vigencia

La presente resolucion y el anexo que se aprueba entrardn en vigencia a partir del dia
siguiente de su publicacion en el Diario Oficial El Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.

RENE CORNEJO DIiAZ
Ministro de Vivienda, Construccién y Saneamiento

ANEXO
REGLAMENTO OPERATIVO PARA ACCEDER AL BONO FAMILIAR HABITACIONAL - BFH,
PARA LAS MODALIDADES DE APLICACION DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA Y
CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO - POSTULACION COLECTIVA
TITULO |
BONO FAMILIAR HABITACIONAL
CAPITULO |
GENERALIDADES
Articulo 1.- Ambito de aplicacion
El presente Reglamento Operativo establece el procedimiento para acceder al Bono Familiar
Habitacional en el ambito urbano, bajo las modalidades de aplicacién de Adquisicién de Vivienda
Nueva y Construccién en Sitio Propio - Postulaciéon Colectiva.
Articulo 2.- Términos y Definiciones
2.1 Términos:

a. CUH.- Cdédigos de Unidades Habitacionales

b. COFOPRI.- Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal.
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c. Comité.- Comité de Registro de Proyectos.

d. DNI.- Documento Nacional de Identidad.

e. DNV.- Direccion Nacional de Vivienda del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento

f. FMV.- Fondo MIVIVIENDA S.A.

g. GF.- Grupo Familiar.

h. GFB.- Grupo Familiar Beneficiario.

i. GFE.- Grupo Familiar Elegible.

j- IFM.- Ingreso Familiar Mensual.

k. Programa.- Programa Techo Propio

I. Registro.- Registro de GFE a cargo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

m. Registro de Proyectos.- Registro de Proyectos de Vivienda del Programa Techo Propio, a
cargo del VMVU.

n. Reglamento del BFH.- Reglamento del Bono Familiar Habitacional, aprobado por Decreto
Supremo N° 013-2007-VIVIENDA y sus modificatorias.

0. RNE.- Reglamento Nacional de Edificaciones.

p. Reglamento Operativo.- El presente Reglamento Operativo.

g. SBS.- Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.

r. SISFOH.- Sistema de Focalizacién de Hogares.

s. SUNARP.- Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

t. VIS.- Vivienda de Interés Social.

u. VIVIENDA.- Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento.

v. VMVU.- Viceministerio de Vivienda y Urbanismo.

2.2 Definiciones:

a) Autovaluo.- Documentacion emitida por la municipalidad que indicara el valor del predio.

b) Bono Familiar Habitacional - BFH.- Ayuda econdmica directa, otorgada por el Estado por
Unica vez al GFB, como complemento de su ahorro, para facilitarles el acceso a una de las
modalidades del Programa Techo Propio.

¢) Centro Autorizado.- Local autorizado por el FMV o los Centros de Atencién al Ciudadano
de VIVIENDA, que cuentan con infraestructura adecuada y personal capacitado en el conocimiento

del Programa, donde se brinda atencion y asesoria gratuita a los GF que lo requieran, y se inscribe a
los GFE.
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d) Coédigo de Unidad Habitacional.- Coédigo dado a las unidades habitacionales
preindependizadas que son ofertadas en un proyecto aprobado del Programa Techo Propio.

e) Discapacidad.- Una o mas deficiencias evidenciadas en una persona con la pérdida
significativa de alguna o algunas de sus funciones fisicas, mentales o sensoriales, que implique la
disminucién o ausencia de la capacidad de realizar una actividad dentro de formas o margenes
considerados normales, limitandola en el desemperio de un rol, funcion o ejercicio de actividades u
oportunidades para participar equitativamente dentro de la sociedad; debidamente acreditada
mediante certificado emitido por la autoridad competente, de conformidad a lo previsto en la Ley N°®
27050, Ley General de la Persona con Discapacidad.

f) ESFS.- Entidad del Sistema Financiero y Seguros que opera bajo la supervisién de la
Superintendencia de Banca, Seguros y Administradora de Fondos Privados de Pensiones.

g) Jefatura Familiar.- Persona, o pareja casada, o conviviente sin impedimento matrimonial,
la cual se expresara mediante declaracién jurada.

h) Predio.- Terreno debidamente inscrito en la SUNARP, sobre el cual se desarrollara el
proyecto en el marco del Programa Techo Propio.

i) Proyecto.- Proyecto inscrito en el Registro de Proyectos, para acceder al BFH en las
modalidades de aplicacion de Adquisicién de Vivienda Nueva y Construccion en Sitio Propio,
postulacion colectiva.

J) Registro de Predios.- Registro juridico integrante del Registro de Propiedad Inmueble en
el que se inscriben los actos o derechos que recaen sobre predios a los que se refiere el articulo 2019
del Cédigo Civil, normas administrativas y demas normas especiales.

k) SPLAFT.- Sistema de Prevencion y Deteccién de Lavado de Activos y/o Financiamiento
del Terrorismo. Conjunto de politicas y procedimientos establecidos en la Ley N® 27693, el Decreto
Supremo N? 018-2006-JUS, la Resolucion SBS N° 838-2008, y sus modificatorias, asi como las
normas internas del FMV sobre la materia, para prevenir y evitar que los productos y/o servicios que
ofrece al publico sean utilizados con fines ilicitos vinculados con el lavado de activos y/o el
financiamiento del terrorismo.

Articulo 3.- Modalidades de Aplicacion y Postulacion

3.1 Las modalidades de aplicacion al BFH, para efecto del presente Reglamento Operativo
son:

a. Adquisicion de Vivienda Nueva
b. Construccién en Sitio Propio - Postulacién Colectiva

3.2 La postulacion colectiva es la realizada de conformidad a lo establecido en el articulo 5
del Reglamento del BFH.

3.3 Las modalidades de aplicacién previstas en el presente articulo son excluyentes para un
mismo GF.

Articulo 4.- Caracteristicas de la VIS

4.1 La VIS es la unifamiliar o la que forma parte de una vivienda multifamiliar y/o conjunto
habitacional, que cumple con las normas establecidas en el presente Reglamento Operativo.

4.2 La VIS debe estar conformada como minimo por los siguientes ambientes:
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a. Un ambiente multiuso con area para cocina con lavadero
b. Dormitorio con puerta.
c. Bario con puerta con lavabo, ducha e inodoro.
d. Lavadero de ropa y de corresponder cerramientos exteriores.

4.3 El diseno de la VIS en lote unifamiliar debe permitir el crecimiento progresivo horizontal
y/o vertical.

4.4 El area techada de una VIS sin capacidad de ampliacion (departamentos en edificios
multifamiliares o en conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal) sera no

menor de 40 m2, y debera contar minimo con dos (2) dormitorios.

Articulo 5.- Del Predio Elegible

Son elegibles para el Programa aquellos predios que reunan las condiciones necesarias para
la obtencién de la Licencia de Habilitacion Urbana y/o de edificacion, y los predios que hayan sido
formalizados por COFOPRI, en el marco de la normativa vigente.

Articulo 6.- Sistema de Puntaje para Acceso al BFH

En caso que el nimero de GFE que solicite acceso al BFH, supere al numero de BFH
disponibles para un determinado periodo, la determinacién de los GFB se realizara bajo un sistema
de puntaje que tomara en cuenta la situacién econémica y social de los solicitantes, segun lo
establecido en el Anexo 1 del presente Reglamento.

Articulo 7.- Vigencia del BFH

El plazo de vigencia de la asignacién del BFH es de dieciocho (18) meses contados desde el
dia de publicacion de la lista de GFB por el FMV en su Pagina WEB. Cualquier excepcion al plazo de
vigencia de la asignacion del BFH, por causa no imputable a los GF o a los Promotores, debera ser
aprobada por el FMV, quien en su calidad de administrador velara por la transparente asignacion del
BFH.

CAPITULO Il
REQUISITOS COMUNES
Articulo 8.- Apoyo Habitacional del Estado

8.1 Para participar en el Programa, el GF no debe haber recibido apoyo habitacional previo
por parte del Estado, tal como préstamos o créditos con recursos del Fondo Nacional de Vivienda -
FONAVI, Empresa Nacional de Edificaciones - ENACE, del Banco de Materiales S.A.C - BANMAT, o
recursos canalizados por el FMV, asi como subsidios por parte del Estado con fines de Vivienda. No
se encuentran comprendidos, los préstamos, créditos ni subsidios otorgados en caso de emergencia
ante fendmenos naturales, que hayan sido utilizados para soluciones habitacionales de caracter
temporal.

8.2 El FMV, a través de su base de datos y/o de la informacién proporcionada por VIVIENDA,
constatara que el GF, segun sea el caso, no haya recibido apoyo habitacional por parte del Estado.

Articulo 9.- Requisito de Propiedad

El FMV accedera a través de VIVIENDA a la base de datos que proporcione SUNARP, para
verificar que el GF, cumpla con los requisitos dispuesto en los literales e€) o f) del articulo 20 del
presente Reglamento Operativo, segun corresponda.

Articulo 10.- Ingreso Familiar Mensual - IFM

10.1 El IFM es el ingreso mensual percibido por la Jefatura Familiar menos los descuentos de
ley. No se consideran ingresos, aquellos percibidos por acreencias, premios o bonificaciones
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extraordinarias.

10.2 El IFM debe ser como maximo 0.45 UIT.

10.3 En el caso que la Jefatura Familiar sea una pareja, se considera el ingreso de ambos
cényuges o convivientes sin impedimento matrimonial.

Articulo 11.- Ahorro

El Ahorro es el aporte de la Jefatura Familiar para complementar el valor de la vivienda u
obra, su acreditacion constituye requisito previo para la asignacion del BFH, pudiendo ser éste mayor
al monto minimo establecido. El ahorro constituira el total o parte de la cuota inicial del valor total de
la VIS.

Articulo 12.- Acreditacion del Ahorro

12.1 El ahorro puede ser acreditado mediante la presentacién de la copia del comprobante de
depésito del Ahorro en una cuenta de ahorro de una ESFS, o en la cuenta recaudadora a nombre del
FMV, quien deberda informar oportunamente el numero de dicha cuenta.

12.2 El ahorro también puede ser acreditado mediante carta emitida entre otros, por: su
empleador, Asociacion Civil sin Fines de Lucro, Derrama, Comité de Administracion del Fondo de
Asistencia y Estimulo - CAFAE, Mutual, Cooperativa de Vivienda, Cooperativa de Ahorro y Crédito,
Fondo de Vivienda, Entidad Desarrolladora de la Pequefia y Micro Empresa - EDPYME, Caja Rural,
Caja Municipal, o Promotor; dicha carta debe contener un compromiso expreso que indique que el
ahorro estara a disposicion del FMV en la oportunidad que se le requiera.

12.3 En el caso de la carta del Promotor, ésta debe sefialar que el ahorro se ha recibido del
GFE directamente, o de un crédito otorgado por el Promotor.

12.4 La carta a ser presentada, en el caso de personas naturales, debe contar con la firma
legalizada de quien la expide y, en el caso de personas juridicas, acompafar el documento que
acredite las facultades de quien la suscribe, excepto en el caso de las ESFS y Fondos de Vivienda.

Articulo 13.- Crédito

El crédito es el financiamiento otorgado por una ESFS que se destina como complemento del
ahorro y del BFH; y es aplicable tanto a un bien terminado como a un bien futuro. Este financiamiento
debe ser aprobado por la ESFS antes de solicitar la asignacion del BFH. La DNV podra realizar
acciones destinadas a promover el financiamiento complementario.

Articulo 14.- Constitucion del Grupo Familiar

14.1 El GF debe estar constituido como minimo por una persona y al menos un familiar cuyo
grado de parentesco sea hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad y vivan juntos, o
también puede estar constituido por una pareja sea casada o conviviente sin impedimento
matrimonial.

14.2 La Jefatura Familiar debe declarar que alguna o algunas de las siguientes personas
dependen econdémicamente de él:

a. Los hijos y hermanos, propios o del cdnyuge o conviviente, de ser el caso, menores de
veinticinco (25) anos, incluidos aquellos que cumplen esta edad durante el afio calendario en que se
inscriben en el Registro.

b. Los hijos, propios o del cényuge o conviviente, de ser el caso, mayores de veinticinco (25)
afios con discapacidad sensorial, fisica 0 mental en forma permanente.
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c. Los abuelos y padres, propios o del cényuge o conviviente, de ser el caso.

d. Los nietos menores de veinticinco (25) aros, incluidos aquellos que cumplen esta edad
durante el ano calendario en que se inscriben en el Registro.

14.3 Las personas integrantes de un GF no podran conformar otro. De ser asi, estaran
impedidos de inscribirse en el Registro.

Articulo 15.- Modificaciones en la informacion declarada

15.1 La Jefatura Familiar del GFE tiene la obligacién de comunicar cualquier modificacién
relacionada con la informaciéon y documentacion presentada al FMV, en un plazo maximo de veinte
(20) dias habiles de conocido el hecho, bajo sancién de perder la condicién de elegibilidad.

15.2 En caso de fallecer algun integrante de la Jefatura Familiar, el GFE mantiene dicha
condicién, siempre y cuando cumpla con los requisitos de elegibilidad establecidos para cada una de
las modalidades de aplicacion previstas en el presente Reglamento Operativo, para cuyo efecto, debe
presentar una copia del Certificado de Defuncién y acreditar mediante carta, la nueva conformacién
de la Jefatura Familiar.

15.3 El GFE puede cambiar de modalidad de Postulacién y de Aplicaciéon, siempre que
presente el sustento respectivo ante el FMV, debidamente documentado.

Articulo 16.- Difusion y Promocion

16.1 EI FMV y la DNV deberan desarrollar acciones de promocién y difusion, encaminadas a
brindar informacién a la poblacién sobre el BFH y del Programa Techo Propio.

Los Gobiernos Regionales y/o los Gobiernos Locales podran realizar acciones de promocién
y difusion del Programa Techo Propio.

16.2 EI FMV promovera que los beneficiarios inscriban a su nombre, las viviendas adquiridas.
TiTULO NI

MODALIDADES DE APLICACION DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA Y CONSTRUCCION
EN SITIO PROPIO - POSTULACION COLECTIVA

CAPITULO |
GENERALIDADES
Articulo 17.- Modalidad de aplicacion de Adquisicion de Vivienda Nueva
17.1 Es la modalidad de aplicacion por la cual se adquiere una VIS de conformidad con el
presente Reglamento Operativo. La postulacién a esta modalidad de aplicacion es individual para

cada GF.

17.2 La VIS no debe haber sido transferida, bajo ninguna modalidad, a otras personas
naturales.

17.3 Excepcionalmente, podra ser adquirida bajo esta modalidad de aplicacién, la VIS que
fue adjudicada a un GFB en la modalidad de Adquisicion de Vivienda Nueva y cuyo contrato fue
resuelto.

Articulo 18.- Modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio postulacion
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Colectiva

Es la modalidad de aplicacion por la cual se adquiere una VIS, de conformidad con el
presente Reglamento Operativo, construida sobre un terreno de propiedad de una persona juridica
sin fines de lucro: siempre que:

a. La VIS no haya sido transferida, bajo ninguna modalidad, a otras personas naturales.

b. En esta modalidad de aplicacion cuando menos uno de los integrantes del GF debe
acreditar ser miembro de la Persona Juridica sin fines de lucro propietaria del terreno, de conformidad
a lo establecido en el Reglamento del BFH.

Articulo 19.- Valor de la vivienda, del BFH y del Ahorro Minimo.

19.1 Para la modalidad de aplicaciéon Adquisicion de Vivienda Nueva, el valor de la vivienda
es el precio estipulado en el contrato de compraventa respectivo el cual no podra exceder los limites
establecidos en el cuadro siguiente. Los costos relacionados al otorgamiento de la Escritura Publica,
inscripcion en el Registro de Predios y pago del Impuesto de Alcabala, seran asumidos por la Jefatura
Familiar.

19.2 Para la modalidad de aplicacion Construccion en Sitio Propio postulacion colectiva, el
valor de la vivienda es el que resulta del presupuesto de obra, mas el valor del terreno.

VALOR DEL BFH EN AVN
VALOR DE LA VALOR DEL AHORRO INGRESO
VIVIENDA BFH MiNIMO FAMILIAR
MAXIMO
MAYOR A 12 UIT 3UIT 3% DEL VALOR DE 0.45 UIT
HASTA 14 UIT LA VIVIENDA
MAYOR A 5.5 UIT 5UIT 3% DEL VALOR 0.45 UIT
HASTA 12 UIT DE LA VIVIENDA
VALOR DEL BFH EN CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO
VALOR DE LA VALOR DEL AHORRO INGRESO
VIVIENDA BFH MiNIMO FAMILIAR
MAXIMO
MAYOR A 4.9 UIT 4.7 UIT 0.2 UIT 0.45 UIT
HASTA 12 UIT
CAPITULOII

PROCEDIMIENTO DE POSTULACION
Articulo 20.- Requisitos para ser considerado GFE
20.1 Son aquellos que deben ser cumplidos por el GF para ser considerado GFE:
a. Haber obtenido resultado positivo en la evaluacién del SISFOH.

b. No haber recibido Apoyo Habitacional previo del Estado, segln lo establecido en el
presente Reglamento Operativo.

c. El GF debe estar constituido de acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento
Operativo.
d. Encontrarse dentro de los limites del IFM establecidos en el articulo 10 del presente
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Reglamento Operativo.

e. Para la modalidad de Adquisicion de Vivienda Nueva no ser propietario de vivienda, terreno
0 aires independizados para vivienda.

f. Para la modalidad de Construccion en Sitio Propio Postulacion Colectiva, no ser propietario
de vivienda, terreno o aires independizados para vivienda y ser miembro de la Persona Juridica sin
fines de lucro, propietaria del terreno donde se va a ejecutar el proyecto.

20.2 Las personas integrantes de un GFE no podran conformar otro. De ser asi, estaran
impedidos de inscribirse en el Registro.

20.3 En el caso que el GF postulante no se encontrase evaluado por el SISFOH, el FMV
solicitara a la entidad titular del SISFOH su correspondiente evaluacion.

Articulo 21.- Inscripcion en el Registro de GF

21.1 El GF representado por la Jefatura Familiar solicitara en el FMV o Centro Autorizado su
inscripcidon en el Registro, dicha solicitud podra realizarse en cualquier momento, para cuyo efecto
debera presentar lo siguiente:

a. El Formulario de Inscripcién debidamente suscrito por la Jefatura Familiar, que tendra
calidad de declaracion jurada con indicacion de su profesion, oficio o actividad econémica a la que se
dedica; vy,

b. Copia del DNI o Carné de Extranjeria del integrante o integrantes de la Jefatura Familiar.

21.2 En caso que la Jefatura Familiar esté constituida por una pareja casada el Formulario de
Inscripcién debera estar suscrito por alguno de los cényuges, de conformidad a lo previsto en el
articulo 292 del Codigo Civil. En el caso que la Jefatura Familiar esté constituida por una pareja de
convivientes, el formulario debera estar suscrito por ambos. En los dos casos el Formulario de
Inscripcién suscrito tendra caracter de Declaracion Jurada.

Articulo 22.- Grupo Familiar Elegible

22.1 El FMV inscribe en el Registro al GF como GFE siempre que se cumpla con los
requisitos establecidos en el articulo 20 del presente Reglamento Operativo.

22.2 La condicion de GFE tiene vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la
inscripcién en el Registro.

CAPITULO NI
PROCEDIMIENTO DE ASIGNACION DEL BFH
Articulo 23.- Requisitos de Asignacion del BFH

23.1 Para acceder al BFH, la Jefatura Familiar debe cumplir con presentar los siguientes
documentos:

a. Formulario de Asignacion, debidamente suscrito por la Jefatura Familiar. En caso de
cbényuges, podra estar suscrito por uno de ellos.

b. Documento de acreditacion del ahorro; el FMV realizara las verificaciones
correspondientes.
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c. Carta de aprobacion de una ESFS respecto al financiamiento complementario, de ser el

caso.

23.2 Para el caso de la modalidad de aplicacién de Adquisicién de Vivienda Nueva, se debera
presentar adicionalmente, el contrato de Compraventa suscrito con el Promotor, y el fiduciario, segun
corresponda, respecto de una vivienda terminada o bien futuro que forma parte de un Proyecto
inscrito en el Registro de Proyectos.

23.3 Para el caso de la modalidad Construccién en Sitio Propio Postulacion Colectiva, cuando
menos uno de los integrantes de la Jefatura Familiar de los GFE deben acreditar ser miembros de
dicha Persona Juridica sin fines de lucro inscrita en los Registros Publicos y deberan adjuntar
adicionalmente:

a. Carta de adherencia al contrato de Ejecucion de Obra suscrito entre el representante legal
de la Persona Juridica sin fines de lucro y el Promotor.

b. El contrato de adjudicacién de una vivienda terminada o bien futuro del proyecto inscrito
por parte de la Persona Juridica sin fines de lucro a favor de la Jefatura Familiar.

Articulo 24.- Canalizacion del Ahorro y financiamiento complementario

El GFB pone a disposicién del FMV los recursos que para tal efecto haya dispuesto como
ahorro para su canalizacién al pago de la vivienda adquirida, salvo los casos en que el ahorro sea
directamente entregado al Promotor, ESFS o al Fideicomiso segun corresponda, conforme a lo
establecido en el articulo 12 del presente Reglamento Operativo.

Articulo 25.- Declaracion de Beneficiarios

25.1 Los GFE que hayan cumplido con los requisitos de asignacién sefialados en el presente
Reglamento Operativo seran declarados GFB, debiendo el FMV publicar en su Pagina WEB, la lista
de los mismos, la cual mantendra semanalmente actualizada.

25.2 ElI FMV tiene la facultad de verificar en cualquier momento la documentacion presentada
para la asignacién del BFH.

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO DE DESEMBOLSO
Articulo 26.- Desembolso

26.1 El desembolso es el proceso mediante el cual el FMV transfiere los recursos del Ahorro
y del BFH al Promotor, al Fideicomiso, o a la ESFS, segun corresponda, para financiar el valor que
irrogue la Adquisicion de Vivienda Nueva o la Construccion en Sitio Propio postulacion colectiva.

26.2 Para efecto del desembolso el Promotor o ESFS presentaran al FMV las garantias
establecidas en el articulo 27 adjuntando los documentos senalados en el Anexo 2 del presente
Reglamento. Asimismo, para la liberacién de garantias, adjuntara los documentos sefalados en el
Anexo 2 del presente Reglamento.

Articulo 27.- Garantias

27.1 La garantia asegura la recuperacion del BFH y el Ahorro ante el incumplimiento en la
ejecuciéon del Proyecto por parte del Promotor de acuerdo a lo establecido en el Registro de
Proyectos. En caso se ejecuten las garantias, el FMV devuelve a VIVIENDA el BFH, y el Ahorro al
GFB de corresponder. En el caso que el Ahorro haya sido acreditado mediante un crédito otorgado
directamente por el Promotor a favor del GFB, no se solicitara la garantia por este concepto.

18/02/2013 03:32:06 p.m. Pagina 11
Actualizado al: 29/01/13



Sistema Peruano de Informacién Juridica Ministerio de Justicia

27.2 La garantia se ejecutara a favor del FMV, en caso el Promotor no cumpla con los
términos del Proyecto inscrito en el Registro de Proyectos.

27.3 Para efecto de tramitar el desembolso correspondiente a los proyectos con cédigo
vigente y sin observaciones, el Promotor debe presentar la solicitud de desembolso al FMV
adjuntando alguna de las siguientes garantias:

a. Carta Fianza

Emitida por una ESFS, con calificacion de riesgo no menor de C. Esta garantia es de carécter
irrevocable, incondicional y de realizacién automatica a favor del FMV, debiendo ser emitida en forma
solidaria y sin beneficio de excusién. EI FMV administra las cartas fianza.

a.1 Las ESFS, con clasificacion de riesgo global C emisoras de garantias, deben ser clientes
activos del FMV con lineas de crédito vigente;

a.2 Las ESFS con clasificacién de riesgo menor a B (B-, C+, C) s6lo podran disponer hasta el
50% de la linea de crédito otorgada, para efectos de responsabilidad crediticia por las garantias
emitidas;

a.3 Podran acceder al 50% restante de su linea de crédito para efectos de emisién de cartas
fianzas, si mejoran su clasificacion de riesgo global igual o superior a B; vy,

a.4 Estas deben tener una situacion financiera y econémica que cumpla los criterios de
riesgos exigidos por el FMV.

b. Fianza Solidaria otorgada por una ESFS.- Es aquella otorgada en el marco de un convenio
de traslado de recursos suscrito entre una ESFS y el FMV, la ESFS debe tener como minimo una
calificacién de Riesgo B+.

c. Fideicomiso.- El fideicomiso debe cumplir con los requerimientos sefialados por las normas
especiales de la materia y otras que senale el FMV en su normativa interna. A dicho fideicomiso se
destinaran como minimo el terreno, los recursos del BFH y del Ahorro, los créditos y los aportes
realizados por el Promotor. Este fideicomiso podra combinar otras garantias.

d. Certificado Bancario.- El certificado bancario debe cumplir con lo establecido en la Ley N°
27287, Ley de Titulos Valores y, con los demas requisitos y condiciones que apruebe el FMV.

27.4 Las ESFS que emitan o estructuren las garantias a que se refiere el numeral 27.3,
deben tener implementado su SPLAFT. Adicionalmente, cuando se trate de fideicomisos, los
fideicomitentes deben declarar al FMV el origen de los bienes que aportan al fideicomiso.

27.5 La garantia otorgada por el Ahorro y el BFH incluye un porcentaje adicional del 10% del
valor de los mismos por concepto de gastos operativos del FMV. En caso se ejecuten las garantias,
el producto proveniente de ellas menos los gastos operativos efectuados por el FMV, sera reintegrado
al GFB y VIVIENDA, respectivamente.

27.6 Las garantias y documentos necesarios para la solicitud de desembolso del Ahorro y del
BFH, asi como para la reduccion, y liberacion de las mismas, son presentados por el Promotor, de
acuerdo con lo establecido en el Anexo 2 del presente Reglamento Operativo, segun corresponda.
CAPITULO V
CAMBIOS, RENUNCIA, PERDIDA Y DEVOLUCION DEL BFH
Articulo 28.- Cambio de VIS
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La Jefatura Familiar del GF puede cambiar de vivienda en un mismo Proyecto debidamente
inscrito en el Registro de Proyectos. Para el cambio respectivo debe acreditar la resolucion del
contrato con documento con firma de las partes legalizada notarialmente y presentarlo al FMV,
conjuntamente con el nuevo contrato de transferencia de propiedad suscrito.

Articulo 29.- Renuncia al BFH

29.1 El GFB puede renunciar al BFH hasta antes de la entrega fisica de la vivienda
terminada.

29.2 El FMV aprobara mediante normativa interna disposiciones complementarias para la
aplicacién del presente articulo.

Articulo 30.- Requisitos para solicitar la Renuncia al BFH

El GFB debe presentar al FMV una carta suscrita por la Jefatura Familiar manifestando
expresamente su renuncia voluntaria al BFH, adjuntando copia del documento que acredite la
resolucién del contrato de compraventa o adjudicacién suscrito y la acreditacién de la devolucion del
ahorro directamente al GFB por parte del promotor.

Articulo 31.- Pérdida del derecho al BFH
31.1 El derecho al BFH se pierde hasta antes de su desembolso, en los siguientes casos:

a. Cuando el Ahorro acreditado por el GFB no se encuentre a disposicion del FMV para su
desembolso, salvo en los casos en que éste se haya entregado directamente al Promotor, a la ESFS
o al Fideicomiso.

b. Cuando el GFB renuncia al BFH.
c. Si el FMV detecta que el GFB no cumple con los requisitos y obligaciones del Programa.

d. Si el FMV detecta que el GFB ha falsificado o adulterado la informacién y/o documentacion
presentada, en este caso, se cancelara de oficio su inscripcion del Registro de GFB, quedando
imposibilitado de postular al BFH, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.
Adicionalmente no podran acceder a ningun otro beneficio de vivienda otorgado por el Estado.

e. Cuando la Jefatura Familiar pierde la capacidad crediticia y los demas miembros del GFB
no puedan obtener un financiamiento complementario, de ser el caso, 0 no puedan acceder a otra
vivienda, de acuerdo a su capacidad financiera.

f. Cuando se resuelva el contrato de compraventa o adjudicacién, salvo lo establecido en el
articulo 28 del presente Reglamento.

g. Cuando se haya desintegrado el GFB.

h. Cuando el GFB no cumpla con comunicar cualquier cambio relacionado con la informacién
y documentacién presentada y declarada al FMV, en un plazo méaximo de veinte (20) dias calendario
de conocido el hecho.

31.2. EI FMV registra en su base de datos los GF que han incurrido en la causal de pérdida
del BFH establecida en el literal d) del presente articulo.

Articulo 32.- Devolucion del Importe del BFH

32.1 La devolucién del importe del BFH por parte del GFB sera exigida por el FMV, después
de su desembolso, en cualquiera de los siguientes casos:
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a. Si el GFB dispone del inmueble, sea por venta, alquiler, comodato, usufructo, garantia u
otro, dentro del plazo de cinco (5) afos, contados a partir de la fecha de la suscripcion de la Escritura
Publica de compraventa o adjudicacién de la VIS correspondiente, con excepcion de las garantias
otorgadas que respalde el financiamiento complementario al BFH, el financiamiento para completar el
ahorro destinado a cuota inicial o el financiamiento para ampliaciones de la vivienda.

b. Cuando se compruebe cualquier falsedad en la informacion y/o documentacion presentada
por el GFB, quedando imposibilitado de postular al BFH, sin perjuicio de las acciones legales que
correspondan; y, adicionalmente no podran acceder a ningun otro beneficio de vivienda otorgado por
el Estado.

32.2 La devolucién del importe del BFH sera exigida por el FMV al Promotor, antes de la
entrega fisica de la vivienda, en caso se resuelva el contrato de compraventa o adjudicacion.

32.3 El procedimiento de devolucién de los recursos sera establecido por el FMV, para cuyo
efecto aprobara la correspondiente normativa Interna.

32.4 El FMV aprobard mediante normativa interna los modelos de los Contratos previstos en
el presente Reglamento, los cuales deben considerar las condiciones y requerimientos minimos del
Programa, y los publicara en su portal institucional.

CAPITULO VI
PROCEDIMIENTO DE REGISTRO DE PROYECTOS

Articulo 33.- Del Registro de Proyectos

El registro de un proyecto en el Registro de Proyectos constituye un acto administrativo en
cuya virtud se registra y se otorga un codigo a los Proyectos que cumplan con los requisitos
establecidos en el presente Reglamento Operativo.

Articulo 34.- Del Comité de Registro de Proyectos

34.1 Es el Comité designado por el Viceministerio de Vivienda y Urbanismo que esté
conformado por tres (03) miembros titulares y cuyos integrantes serdn nombrados mediante
Resolucién Viceministerial de Vivienda y Urbanismo, pudiendo designarse miembros suplentes. El
Presidente del Comité de Registro de Proyectos es el Director Nacional de Vivienda.

34.2 Son funciones del Comité las siguientes:

a. Verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente Reglamento
Operativo.

b. Autorizar la inscripcion en el Registro de Proyectos.
c. Otorgar Codigo de Registro de Proyecto y emitir la Constancia respectiva.

d. Evaluar la procedencia y de ser el caso registrar las modificaciones propuestas por el
Promotor respecto de los Proyectos con Cédigo de Registro vigente.

e. Cancelar el Cadigo de Registro de Proyectos.

f. Elevar al VMVU los Recursos de Reconsideracion presentados contra actos denegatorios
de inscripcion y/o cancelatorios del cédigo de registro de proyecto.

g. Podra efectuar, de manera aleatoria, inspecciones respecto de la ejecucién de los
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Proyectos a los que les otorgd cédigo de registro de proyecto.

h. Las demas que se le asigne.
Articulo 35.- Del codigo de registro de proyecto

35.1 El Cdadigo de registro de proyecto, se otorga con la finalidad de garantizar que los GFB
adquieran una VIS en proyectos reconocidos por VIVIENDA, y que cumplan con los requisitos
establecidos por el presente Reglamento Operativo.

35.2 El codigo de registro de proyecto facilita al Promotor vincularse con la poblacién objetivo
del BFH y garantiza la reserva de los recursos del BFH, en el marco del presupuesto asignado a
VIVIENDA.

Articulo 36.- Requisitos Generales
Los proyectos cuyo registro se solicite, deben cumplir con lo siguiente:

a. Estar conformados por VIS.

b. Se desarrollen sobre predios calificados como elegibles, segun lo establecido por el
articulo 5 del presente Reglamento Operativo, y,

c. Cumplan con las normas establecidas en el presente Reglamento Operativo, asi como las
demas normas que se emitan al respecto.

Articulo 37.- Requisitos especificos para la modalidad de Adquisicion de Vivienda
Nueva

Para el registro de proyectos en esta modalidad de aplicaciéon, el Promotor presentara a
VIVIENDA el Proyecto en un expediente, conformado por los siguientes documentos:

a. Formulario de Solicitud de Registro de Proyecto, Declaraciéon Jurada de Datos y de
Compromiso de Cumplimiento de Desarrollo del Proyecto, debidamente suscritos por el Promotor.

b. Copia simple del DNI del Promotor o de su representante legal, en el caso que el Promotor
sea una persona juridica. Copia del Estatuto vigente, en el caso que el Promotor sea una persona
Juridica.

c. En el caso de Personas Juridicas, certificado de vigencia de poderes del (los)
representante(es) legal(es) del Promotor con una antigliedad méaxima de un (1) mes a la fecha de
presentacion.

d. Copia del titulo en virtud del cual el promotor adquirié la propiedad del predio donde se
ejecutara el proyecto, no admitiéndose copropiedades sobre el mismo. Si el predio no es de
propiedad del Promotor se exigira que el propietario del mismo lo aporte en fideicomiso a fin de que
sea destinado al Proyecto. Dicho fideicomiso debera ser inscrito en la partida registral del predio. Para
tal fin el Promotor debera presentar la Escritura Publica del Contrato de Fideicomiso y la copia literal
de la Partida Registral del predio donde conste inscrito el referido fideicomiso. Del mismo modo, para
efectos del registro, se podra aceptar que el Promotor no sea propietario del predio, en los casos que
acredite haber obtenido la buena pro del Concurso Publico organizado por el FMV a través del cual se
concursé dicho predio para destinarlo al Proyecto. Para tal fin se solicitara el Acta de Otorgamiento de
Buena Pro emitida por el FMV.

e. Declaracién Jurada del origen de los recursos con los que pagoé o se encuentra pagando-
el precio del predio.

f. Declaracién Jurada del Promotor, por la cual se manifieste que el predio donde se
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desarrollara el Proyecto no se encuentra en litigio ni con ocupantes precarios.

g. Certificado Registral Inmobiliario - CRI del predio donde se ejecutara el proyecto cuya
titularidad registral corresponda al Promotor o al propietario, de ser el caso.

Si el predio ha sido pre-independizado o independizado de acuerdo a la habilitacion urbana,
debera presentarse el total de las partidas registrales de los lotes, en las que conste la titularidad del
Promotor o del propietario, de ser el caso.

h. Declaracion Jurada de la elaboracién de un tipo de vivienda alternativo para personas con
discapacidad, para que en el caso que el Promotor venda VIS a personas con discapacidad, presente
al Registro de Proyectos, planos arquitecténicos acotados (plantas, cortes y elevaciones) de un
prototipo de vivienda alternativo cumpliendo con la norma A.0120 - Accesibilidad para personas con
discapacidad del RNE.

i. Constancia de no estar inhabilitado para contratar con el Estado emitida por el Organismo
Supervisor de las Contrataciones del Estado - OSCE.

j- Declaracién jurada de que cumplira con lo establecido en los articulos 76 al 80 del Capitulo
IV del Cddigo de Proteccion y Defensa del Consumidor.

k. En caso el Promotor sea una Persona Natural: Declaracion Jurada indicando que no han
recibido condena definitiva por la comisién de delito doloso vinculado con el lavado de activos y/o el
financiamiento del terrorismo y/o delitos precedentes y que no se encuentra sometida a investigacion
policial, fiscal o judicial por la comisién de los mismos delitos. En caso el Promotor sea una Persona
Juridica: Declaracion Jurada suscrita por el representante legal indicando que ninguno de sus socios,
accionistas, administradores (directores y/o gerente general) y representantes con poder inscrito en
Registros Publicos han recibido condena definitiva por la comision de delito doloso vinculado con el
lavado de activos y/o el financiamiento del terrorismo y/o delitos precedentes y que no se encuentran
sometidos a investigacién policial, fiscal o judicial por la comisién de los mismos delitos.

I. En el caso de terreno rustico, debe adjuntar copia de la Licencia de Habilitacién Urbana con
construccion simultanea de viviendas y sus correspondientes planos, expedida por la Municipalidad
respectiva, en la que se senale el tipo de obras de Habilitacion Urbana y el anteproyecto de vivienda.
Solo se admitiran obras de habilitacién urbana del Tipo A, B y C previstas en el articulo 11 del
Capitulo Il, de la Norma TH 010 del RNE.

m. Certificado Catastral emitido por Registros Publicos, en el cual se especifique que no
existe superposicién de areas y linderos con otros predios en caso que el predio sea rustico.

n. En el caso de predio rustico, copia del Certificado de Factibilidad de Servicios de energia
eléctrica, agua y desague vigente o en caso de no contar con dichos documentos, el informe técnico
que sustente un planteamiento de una solucién técnica alternativa aprobada por la empresa
prestadora de servicios o la autoridad competente, especificando el financiamiento de la misma vy la
fecha de inicio de obras, y una carta de compromiso de cumplimiento a plazo determinado suscrita
por el promotor o su representante legal en caso de ser persona juridica.

0. En el caso de terreno urbano, copia del documento emitido por la Municipalidad
correspondiente que acredite que el terreno ha sido habilitado como urbano; y copia de los planos
aprobados de arquitectura.

p. En el caso de predios formalizados por COFOPRI copia de la Resolucion de aprobacién de
plano perimétrico y de la Resolucion de aprobacién del plano de trazado y lotizacién que se
encuentren inscritos en el Registro de Predios. Copia de los planos de trazado y lotizacién que se
encuentre inscritos en el Registro de Predios. Ademas debe presentar documentos que acrediten que
el predio cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua, desagiie y electricidad.
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g. Formularios SPLAFT de acuerdo a lo indicado por el FMV.

r. Listado y esquema de distribucién de unidades habitacionales, que contenga: el CUH y las
etapas respectivas (si el Proyecto consta de varias etapas), su correspondencia con un lote
especifico del proyecto, el area del lote (m?), los linderos, etapa de desarrollo, el area construida de la

unidad habitacional (m2) a fin de identificar la unidad habitacional en forma clara y precisa dentro del
conjunto, firmado por el Promotor, impreso y en version digital; y,

s. Adjuntar fotos actualizadas del predio.

Todos los documentos antes mencionados deberan estar firmados por el Promotor o su
representante legal, de ser el caso, en cada una de sus hojas excepto en los documentos emitidos
por entidades publicas correspondientes, y debera ser presentada en formato impreso y magnético.

Articulo 38.- Requisitos para el Registro de Proyectos en la modalidad de Construccion
en Sitio Propio Postulacion Colectiva

Para el Registro de Proyectos en esta modalidad de aplicacién, el Promotor presentard a
VIVIENDA el Proyecto en un expediente, conformado por los siguientes documentos:

a. Formulario de Solicitud de Registro de Proyecto, Declaracién Jurada de Datos y de
Compromiso de Cumplimiento de Desarrollo del Proyecto, debidamente suscrito por el Promotor.

b. Copia simple del DNI del Promotor o de su representante legal, en el caso de ser persona
juridica.

c. Copia del Estatuto vigente, en el caso que el Promotor sea una persona Juridica.

d. En el Caso de Personas Juridicas, certificado de vigencia de poderes del (los)
representante(es) legal(es) del Promotor con una antigliedad maxima treinta (30) dias calendario a la
fecha de presentacion.

e. El documento que acredite la inscripcion de la persona juridica sin fines de lucro en
Registros Publicos.

f. El nombre y DNI del representante legal de la persona juridica sin fines de lucro y copia del
Certificado de vigencia de poderes inscrito en Registros Publicos, emitido con una antigiedad no
mayor de treinta (30) dias calendario.

g. Acuerdo de la persona juridica sin fines de lucro adoptado por su érgano competente y
segun las formalidades que establezca su Estatuto, por el cual se dispone destinar el predio de su
propiedad para la ejecucion del Proyecto. Contrato de ejecucion del Proyecto suscrito entre el
Promotor y la persona juridica sin fines de lucro, segun Formato aprobado por el FMV.

h. Copia del titulo en virtud del cual la persona juridica sin fines de lucro adquirié la propiedad
del predio donde se ejecutara el Proyecto. En caso de haberlo adquirido de manera onerosa:
declaracion jurada del origen de los recursos con los que pagé el precio del predio.

i. Copia del Formato PU del Autovallo vigente del Predio emitido por la municipalidad.

j- Declaracion Jurada del representante legal de la Persona Juridica sin fines de lucro
propietaria del terreno, sobre el cual se desarrollara el Proyecto en la que manifieste que el predio no
se encuentra en litigio ni con ocupantes precarios.

k. Certificado Registral Inmobiliario - CRI del predio donde se ejecutard el proyecto cuya
titularidad registral corresponda al Promotor o al propietario, de ser el caso.

18/02/2013 03:32:06 p.m. Pagina 17
Actualizado al: 29/01/13



Sistema Peruano de Informacién Juridica Ministerio de Justicia

Si el predio ha sido pre-independizado o independizado de acuerdo a la habilitacion urbana,
debera presentarse el total de las partidas registrales de los lotes, en las que conste la titularidad del
Promotor o del propietario, de ser el caso.

I. Declaracion Jurada de la elaboracion de un tipo de vivienda alternativo para personas con
discapacidad, para que en el caso que el Promotor venda VIS a personas con discapacidad, presente
al Registro de Proyectos, planos arquitecténicos acotados (plantas, cortes y elevaciones) de un
prototipo de vivienda alternativo cumpliendo con la norma A.0120 - Accesibilidad para personas con
discapacidad del RNE.

m. Constancia de no estar inhabilitado para contratar con el Estado emitida por el Organismo
Supervisor de las Contrataciones del Estado - OSCE.

n. Declaracién jurada de que cumplira con lo establecido en los articulos 76 al 80 del Capitulo
IV del Cddigo de Proteccion y Defensa del Consumidor.

0. En caso el Promotor sea una Persona Natural: Declaraciéon Jurada indicando que no han
recibido condena definitiva por la comisién de delito doloso vinculado con el lavado de activos y/o el
financiamiento del terrorismo y/o delitos precedentes y que no se encuentra sometida a investigacién
policial, fiscal o judicial por la comision de los mismos delitos. En caso el Promotor sea una Persona
Juridica: Declaracion Jurada suscrita por el representante legal indicando que ninguno de sus socios,
accionistas, administradores (directores y/o gerente general) y representantes con poder inscrito en
Registros Publicos han recibido condena definitiva por la comision de delito doloso vinculado con el
lavado de activos y/o el financiamiento del terrorismo y/o delitos precedentes y que no se encuentran
sometidos a investigacién policial, fiscal o judicial por la comisién de los mismos delitos.

p. En el caso de terreno rustico, debe adjuntar copia de la Licencia de Habilitacion Urbana
con construccion simultanea de viviendas y sus correspondientes planos, expedida por la
Municipalidad respectiva. en la que se sefale el tipo de obras de Habilitacién Urbana y el
anteproyecto de vivienda. Solo se admitiran obras de habilitacién urbana del Tipo A, B y C previstas
en el articulo 11 del Capitulo Il, de la Norma TH 010 del RNE.

g. Certificado Catastral emitido por Registros Publicos, en el cual se especifique que no existe
superposicion de areas y linderos con otros predios en caso que el predio sea rustico.

r. En el caso de predio rustico, copia del Certificado de Factibilidad de Servicios de energia
eléctrica, agua y desagtie vigente o en caso de no contar con dichos documentos, el informe técnico
que sustente un planteamiento de una solucion técnica alternativa aprobada por la empresa
prestadora de servicios o la autoridad competente, especificando el financiamiento de la misma y la
fecha de inicio de obras, y una carta de compromiso de cumplimiento a plazo determinado suscrita
por el promotor o su representante legal en caso de ser persona juridica.

s. En el caso de terreno urbano, copia del documento emitido por la Municipalidad
correspondiente que acredite que el terreno ha sido habilitado como urbano; y copia de los planos
aprobados de arquitectura.

t. En el caso de predios formalizados por COFOPRI copia de la Resolucién de aprobacién de
plano perimétrico y de la Resolucion de aprobacién del plano de trazado y lotizacién que se
encuentren inscritos en el Registro de Predios. Copia de los planos de trazado y lotizacién que se
encuentre(*)NOTA SPIJ(1) inscritos en el Registro de Predios. Ademas debe presentar documentos que
acrediten que el predio cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua, desagte y electricidad.

u. Formularios SPLAFT de acuerdo a lo indicado por el FMV.

v. Listado y esquema de distribucion de unidades habitacionales, que contenga: el CUH y las
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etapas respectivas (si el Proyecto consta de varias etapas), su correspondencia con un lote

especifico del proyecto, el area del lote (m2), los linderos, etapa de desarrollo, el area construida de la

unidad habitacional (m2) a fin de identificar la unidad habitacional en forma clara y precisa dentro del
conjunto, firmado por el Promotor, impreso y en versién digital; y,

w. Adjuntar fotos actualizadas del predio.

Todos los documentos antes mencionados deberan estar firmados por el Promotor o su
representante legal, de ser el caso, en cada una de sus hojas excepto en los documentos emitidos
por entidades publicas correspondientes, y debera ser presentada en formato impreso y magnético.

CAPITULO VII
RECEPCION, VERIFICACION, APROBACION Y MODIFICACIONES DEL PROYECTO
Articulo 39.- Recepcion del proyecto

39.1 El Promotor presentar4d a VIVIENDA el Proyecto contenido en un expediente, cuya
documentacion debe ser presentada en dos juegos o ejemplares, debidamente ordenada, foliada,
visada y firmada por el representante legal, ademas de estar acompanada de la informacién digital
del proyecto.

39.2 Toda documentacién que se adjunte al expediente en fecha posterior a la inscripcién en
el Registro de Proyectos levantando observaciones o presentando alguna modificacion del mismo,
serd presentada en original y copias debidamente foliado.

Articulo 40.- Verificacion del expediente

40.1 Los expedientes, en un plazo de veinte (20) dias habiles, deben ser revisados por el
Comité, quien verificara que el proyecto reuna los requisitos contenidos en los articulos 37 y 38, del
presente Reglamento Operativo, y la correspondencia entre los mismos y de encontrarlo conforme,
dispondra su aprobacién autorizando la inscripcion en el Registro de Proyectos.

40.2 En caso que la documentacion se encuentre incompleta o el Proyecto no cumpla con los
requisitos sefalados, el Comité oficiara al solicitante indicando las razones por las que ha sido
observado otorgandole un plazo de treinta (30) dias calendario para que subsane las observaciones.
En caso de no subsanarlas dentro del plazo establecido, el Comité devolvera el expediente.

Articulo 41.- Aprobacion del Proyecto

41.1 El Comité al aprobar el proyecto, asigna un Codigo de Registro de Proyecto que
identifica al mismo, y emite una Constancia de dicho Registro, la cual debe ser notificada al
solicitante.

41.2 El Promotor pondra en conocimiento del Comité, para su evaluacién, las modificaciones
del Proyecto, las cuales no podran vulnerar los limites del valor, ni las caracteristicas de VIS
establecidas en el presente Reglamento.

41.3 Para el caso de modificaciones de las VIS con BFH asignado al GFB, lo que incluye la
habilitacion urbana, el Promotor debera contar con la debida aprobaciéon del GFB mediante adenda al
contrato de transferencia de propiedad debidamente suscrita.

41.4 El Comité registrara las modificaciones de los proyectos que se ejecuten sobre terrenos
transferidos a Promotores en mérito a un Concurso Publico o Subasta realizado por el FMV; para ello
el Comité requerird opinidn de caracter vinculante al FMV, quien debera emitirla en un plazo no mayor
de treinta (30) dias calendario, en el marco de lo establecido en las bases, términos de referencia,
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anexos, el contrato y adendas respectivas.

CAPITULO ViII
CONSTANCIA Y CANCELACION DEL CODIGO DE REGISTRO DE PROYECTO
Articulo 42.- Constancia del Cédigo de Registro de Proyecto

42.1 El Cédigo de Registro de Proyecto tiene una vigencia de dos (02) afios, y faculta al
Promotor a participar en el Programa; sin embargo, no autoriza la construccion de las viviendas.

42.2 La prérroga de la vigencia del Cédigo de Registro en el Programa se sujeta a la solicitud
del Promotor antes de la culminacién del plazo citado en numeral anterior, asi como a la verificacion,
evaluacion e informe por parte del Comité.

42.3 Se podra emitir constancias de un mismo Cdédigo por etapas, a solicitud del Promotor
para activar el nimero de viviendas requerido dentro del mismo proyecto o autorizar el mismo Cédigo
asignado a predios colindantes, siempre y cuando no exista superposicion catastral con otro predio,
cuente con autorizacion municipal y cumpla con los requisitos de este Reglamento Operativo.

Articulo 43.- Cancelacion del Codigo de Registro de Proyecto

43.1 El Comité podra cancelar de oficio el Cédigo de Registro de Proyecto en los siguientes
casos:

a. Que sin mediar causas justificadas el Promotor no inicie la ejecucion de las obras del
Proyecto segun lo aprobado en el Registro de Proyectos, en el plazo de dos (02) afos contados
desde el otorgamiento del Codigo de Proyecto.

b. Si no hubiera solicitado asignaciones de BFH dentro del plazo de un (1) afo desde la
emision del Cédigo.

¢. Si no hubiera solicitado la prérroga de la vigencia del Codigo transcurridos los dos (02)
afios desde su emision.

d. El promotor incumple las obligaciones establecidas en el presente Reglamento Operativo.
e. El Promotor ha declarado informacién falsa y/o presentado documentacion adulterada.

f. EI Promotor incumple con las obligaciones vinculadas al SPLAFT, en especial con
presentar la informacién y/o documentacién requerida para el conocimiento del cliente y debida
diligencia, y su actualizacion; de conformidad con lo dispuesto en la normatividad sobre la materia.

43.2 El Comité solicitara al FMV, segun corresponda, informacién que permita determinar la
configuracién de alguna de las causales de cancelacion antes sefalada, para lo cual el FMV contara
con un plazo de treinta (30) dias calendario, para emitir el informe solicitado por el Comité.

43.3 El Comité comunicara al Promotor la decisién de cancelar el cédigo otorgandole un
plazo de diez (10) dias calendario para presentar los descargos respectivos, de ser necesario se le
convocara a una sesion.

43.4 El Comité evaluara en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles, los descargos
respectivos, resolviendo cancelar o no el cédigo de proyecto.

43.5 En caso que el Promotor no presente el descargo correspondiente en el plazo indicado
en el numeral 43.3 y/o no asista a la sesion en el plazo concedido por el Comité, se le cancelara de
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oficio el Cddigo de proyecto, lo cual sera notificado al Promotor, en un plazo no mayor de cinco (05)
dias habiles, de ser el caso.

43.6 En el caso que el FMV reporte el incumplimiento por parte del Promotor de sus
obligaciones concebidas en las bases del Concurso Publico a que se hace referencia en el literal d.
del articulo 37 del presente Reglamento.

Articulo 44.- Archivo del expediente de Codigo de Registro

Concluidos los compromisos y obligaciones asumidos por el Promotor, mediante la
presentacion de la Recepcién de Obras y/o Conformidad de Obras emitida por la municipalidad
correspondiente, e inscripcion registral de todas las VIS a nombre de los respectivos GFB, el Comité
dara por culminada la vigencia del cédigo y procedera con el archivo del expediente.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Primera.- De la aplicacion del presente dispositivo
El presente Reglamento Operativo es de aplicacion a todos los procedimientos
administrativos que se inician a partir de su vigencia.

Segunda.- De los procedimientos en tramite

Los procedimientos administrativos que se encuentren a la fecha de publicacion del presente
Reglamento Operativo en tramite al amparo de la Resolucién Ministerial N° 733-2008-VIVIENDA,
Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional en la modalidad de aplicacién de
Adquisicién de Vivienda Nueva, culminaran bajo la aplicaciéon de dicha norma.

Tercera.- Del Cierre del Cédigo de Registro para Proyectos otorgados con anterioridad
a la vigencia del presente reglamento

En el caso de cédigos de registro de proyectos otorgados al amparo de los reglamentos
anteriores a la emisién del presente Reglamento Operativo, si el FMV reporta que han transcurrido
més de dos (2) afos sin contar con GFB, el Comité podra dar por cancelados los CUH de dichos
proyectos, reduciéndose el numero de viviendas registradas. Asimismo, el promotor mantiene las
obligaciones asumidas en el Registro de Proyecto, respecto del total de los BFH asignados.

Cuarta.- De la Asignacion del BFH al cambio del valor de la UIT

En caso se modifique el valor de la UIT, el FMV continuara asignando BFH con el valor que
figure en el contrato siempre que el GF tenga la condicion de Elegible vigente a la presentacion del
expediente al FMV.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Primera.- De la documentacion a solicitar

El FMV en aplicacion del Principio de Simplicidad Administrativa, establecido en la Ley N°®
27444, Ley del Procedimientos Administrativo General, no solicitard a los GF, Promotores, u otro
participante del Programa, documentacién que haya sido previamente presentada.

Segunda.- Excepcion para postular al BFH por condicion especial.

Para postular al BFH, en las zonas declaradas en emergencia por catastrofe o por graves
circunstancias que afecten a la poblacion , se podra aceptar como GFE, de manera excepcional, a
aquel que hubiera recibido Apoyo Habitacional por parte del Estado, distinto al BFH, en fecha anterior
a la declaracion de dicha emergencia; siempre que la vivienda donde se utilizd este apoyo previo y en
la cual se aplicara el BFH, tenga condiciéon de afectada, destruida o inhabitable, acreditada por el
Comité Distrital de Defensa Civil.

Tercera.- Valor Excepcional del BFH para el personal con discapacidad de las Fuerzas
Armadas y Policia Nacional del Peru.
El monto del BFH tendra un valor adicional del 25% al indicado en el presente Reglamento,
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en los casos que la Jefatura Familiar del GFB sea una persona con discapacidad de las fuerzas
Armadas y/o Policia Nacional del Perl, que se encuentre comprendida dentro del ambito de
aplicacién de la Ley N? 29643, Ley que otorga proteccion al personal con discapacidad de las Fuerzas
Armadas y Policia Nacional del Per(; condicién que debera ser acreditada con la presentacion de la
documentacion emitida por la institucién a la cual pertenecen.

Cuarta.- De las Responsabilidades del Promotor.

En caso el Promotor no cumpla con lo establecido en los articulos 9 y 26 de la Norma G.030-
del RNE, se procedera con la cancelacion del Codigo de Registro, no pudiendo participar en el
Programa Techo Propio, ni en ningln programa promovido por VIVIENDA.

Adicionalmente, se iniciaran las acciones correspondientes conforme a lo dispuesto por el
Capitulo VIII - De las Responsabilidades Administrativas, Civil y Penal de la citada norma técnica.

Enlace Web: Anexos 1y 2 (PDF).
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Notas finales

1 (Ventana-emergente - Popup)

(*) NOTA SPIJ:

En la presente edicién de Normas Legales del Diario Oficial "El Peruano”, dice: "encuentre”, debiendo
decir: "encuentren”.
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