Resoluc¢do do Conselho de Ministros n.° 117/99

A albufeira de Maranhao, localizada na sua quase totalidade no concelho de Avis, apresenta-
se como um poélo de elevadas potencialidades cénicas e ambientais.

Constituindo uma reserva de 4agua destinada desde logo a rega, permite ainda o
aproveitamento hidroeléctrico e encontra-se prevista, desde a sua criag¢@o, a possibilidade de
servir como origem de agua para o abastecimento publico.

A necessidade de compatibilizar estas finalidades da albufeira de Maranhdo com todas as
outras que igualmente permite, numa perspectiva de manutengdo e preservagao dos recursos
naturais em presenga, com especial destaque para os recursos hidricos, ndo s6 em termos de
quantidade mas sobretudo de qualidade, determinou a elaboracdo do seu Plano de
Ordenamento, o qual, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho,
constitui um plano especial de ordenamento do territorio.

Considerando o parecer final da comissdo técnica de acompanhamento do Plano;

Ouvidos os municipios de Alter do Chao e de Avis;

Considerando os resultados do inquérito publico que decorreu entre 2 de Marcgo e 2 de Abril
de 1998:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Constituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 - Aprovar o Plano de Ordenamento da Albufeira de Maranhao, cujo Regulamento e plantas
de sintese e de condicionantes se publicam em anexo a presente resolucdo, dela fazendo parte
integrante.

2 - Os originais das plantas mencionadas no nimero anterior, a escala 1:25000, encontram-se
disponiveis para consulta na Direccao Regional do Ambiente - Alentejo.

Presidéncia do Conseclho de Ministros, 9 de Setembro de 1999. - O Primeiro-Ministro,
Antonio Manuel de Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE ORDENAMENTO DA ALBUFEIRA DE MARANHAO

CAPITULO 1

Disposigdes gerais

Artigo 1.°

Natureza juridica e ambito

1 - O Plano de Ordenamento da Albufeira de Maranhao, adiante designado por POAM, tem a
natureza de regulamento administrativo e com ele se devem conformar os planos municipais e
intermunicipais de ordenamento do territdrio, bem como os programas e projectos a realizar
na sua area de intervengao.

2 - O POAM incide sobre a area identificada na respectiva planta de sintese, distribuida pelos
concelhos de Avis e de Alter do Chao.

Artigo 2.°

Objectivos

1 - O POAM estabelece as regras tendentes a harmonizacdo e a compatibilizacdo das
actividades proporcionadas pela albufeira de Maranhdao com as finalidades de rega e de
abastecimento publico que justificaram a sua criagdo, numa perspectiva de valorizagdo e
salvaguarda dos recursos e valores naturais em presenca.

2 - O Plano de Ordenamento tem como objectivos especificos:

a) A preservagdo da boa qualidade da agua, visando, designadamente, garantir o previsto
abastecimento publico ao concelho de Avis e a outros concelhos da area de influéncia da
albufeira de Maranhao, de acordo com as normas de qualidade legalmente estabelecidas;



b) A articulagdo e compatibilizacdo com planos e programas de interesse local, regional ou
nacional, nomeadamente com os planos municipais de ordenamento do territorio;

¢) Seleccionar, quer ao nivel do plano de 4gua como da faixa de proteccdo da albufeira, os
locais adequados para os diversos wusos, prevendo a sua compatibilizagdo e
complementaridade, em func¢do da natureza destes e das caracteristicas proprias da area.
Artigo 3.°

Defini¢des

Para efeitos da aplicagdao do presente Regulamento, sdo adoptadas as seguintes definigdes:

a) «Alteragdo de construcdo existente» - obra que, por qualquer forma, modifica a
compartimentacao interna ou a forma exterior de um edificio;

b) «Ampliacdo de construcdo existente» - obra que pressupde aumento volumétrico do
edificio existente, com ou sem renovagao da parte preexistente;

¢) «Area de construgdo» - representa a superficie total da edificacio, medida pelo perimetro
externo das paredes exteriores, nela se incluindo varandas privativas, locais acessorios e
espacos de circulagdo, com exclusdo de dareas de cave destinadas exclusivamente a
estacionamento;

d) «Area envolvente» - area correspondente a zona de protecgdo da albufeira, com uma
largura de 500 m contada a partir da linha do nivel de pleno armazenamento da albufeira
(NPA), ajustada em funcdo da definicdo dos perimetros urbanos que decorrem do Plano
Director Municipal de Avis. A area envolvente compreende a zona reservada mencionada na
alinea p) do presente artigo;

e) «Area total do terreno» - area do prédio, parte do prédio ou conjunto de prédios a que se
aplicam os valores dos parametros urbanisticos, e que se inclui na area envolvente;

f) «Beneficiacdo da constru¢do existente» - obra de renovacdo em que se mantém, no
essencial, o volume e o tragado de edificio existente e ndo envolve mudancga do uso a que este
se encontra adstrito;

g) «Cércea ou altura do edificio» - dimensao vertical da constru¢ao, medida a partir do ponto
de cota média do terreno marginal no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios, tais
como chaminés, casas de maquinas de ascensores ou depositos de agua;

h) «Construgdo novay - edificagdo inteiramente nova, ainda que no terreno sobre a qual foi ou
serd erguida j4 tenha existido outra construgdo. Abrange a edificacdo com a utilizagdo de pré-
fabricados;

1) «Densidade bruta» - quociente entre o numero de fogos ou de habitantes e a area total do
terreno onde estes se localizam, incluindo a rede vidria e a area afecta a instalagcOes e
equipamentos sociais ou publicos;

j) «Indice de construgdo bruto» - quociente entre o somatério das areas dos pavimentos a
construir acima e abaixo da cota de soleira e a area total do terreno objecto de intervengao;

1) «Plano de 4guay - toda a superficie de dgua da albufeira de Maranhao, cuja cota altimétrica
maxima iguala o seu nivel NPA;

m) «Praia fluvial» - area que compreende uma parte do plano de dgua e da zona envolvente
contigua onde podem ocorrer diversas formas recreativas determinantes e complementares da
actividade balnear;

n) «Remodelacdo de construgdo existente» - obra de renovacdo em que se mantém no
essencial o volume e o tragado do edificio existente, podendo verificar-se alteragdo do uso a
que se encontra adstrito;

0) «Superficie de pavimento» - somatorio das areas brutas de todos os pisos dos edificios
(incluindo acessos verticais e horizontais), acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores, excluindo garagens, quando situadas totalmente em cave, so6tdos sem



pé-direito regulamentar, instalacdes técnicas localizadas em cave, varandas, galerias
exteriores publicas e outros espagos livres de uso publico cobertos pela edificacao;

p) «Zona reservada» - drea marginal a albufeira, compreendida na 4rea envolvente, com uma
largura de 50 m contados a partir do seu NPA.

Artigo 4.°

Servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica

1 - Na area de interven¢do do POAM aplicam-se todas as serviddes administrativas constantes
da legislagdo em vigor, nomeadamente as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a) Dominio hidrico;

b) Reserva Agricola Nacional (RAN);

c¢) Reserva Ecologica Nacional (REN);

d) Obras destinadas ao abastecimento e saneamento publicos;

e) Obras destinadas ao fornecimento de energia eléctrica;

f) Rodovias;

g) Patrimonio edificado e arqueologico;

h) Protec¢ao do montado de sobro e de azinho.

2 - As areas sujeitas as serviddes e restrigdes mencionadas no nimero anterior, salvo as
relativas a alinea h), encontram-se assinaladas na planta de condicionantes, que integra o
POAM.

CAPITULO I

Disposicdes gerais relativas as actividades, ao uso do solo e a construgao

Artigo 5.°

Disposicdes gerais relativas as actividades no plano de dgua

1 - No plano de agua da albufeira sdo permitidas, nas condigdes constantes de legislacao
especifica e do disposto no presente Regulamento, as seguintes actividades:

a) Pesca;

b) Banhos e natagao;

¢) Navegacao recreativa a remo, a vela e a motor;

d) Aprendizagem e treino de esqui aquatico;

e) Competicdes desportivas, salvo quando pressuponham a utilizacdo de embarcagdes
motorizadas;

f) Aquicultura, desde que ndo envolva alteragdes significativas na qualidade da dgua.

2 - Devem ser demarcados e sinalizados no plano de agua corredores, perpendiculares a
margem, de entrada e saida das embarcagodes.

3 - E interdito o fundamento disperso de embarcagdes a motor no plano de 4gua da albufeira
sempre que existam locais de acostagem ou de amarragao tal como definidos no artigo 20.°
Artigo 6.°

Disposicdes gerais relativas ao uso do solo e a construcao na area envolvente

1 - Na area envolvente da albufeira sdo interditos os seguintes actos e actividades:

a) Estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) Instalacao de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos;

d) Utilizacdo de pesticidas, salvo com autorizacdo especial, que s6 deverd ser concedida, a
titulo excepcional, em casos justificados e condicionados quanto as zonas a tratar e quanto a
natureza, caracteristicas e doses dos produtos a usar;

e) Utilizagdo de adubos quimicos azotados ou fosfatados quando envolvam risco de
diminui¢do da qualidade da agua destinada ao abastecimento publico ou de eutrofizagao da
albufeira;



f) Langamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas e de 4guas de lavagem com
uso de detergentes;

g) Descarga ou infiltracio no terreno de aguas residuais de qualquer natureza nao
devidamente tratadas e, mesmo tratadas, quando seja vidvel o seu lancamento a jusante da
albufeira ou quando excedam determinados valores, a fixar pela Direc¢do Regional do
Ambiente - Alentejo, relativos, designadamente, aos teores de foésforo, azoto, carbono,
mercurio ou outros metais pesados e pesticidas.

2 - Na zona reservada ¢ interdita a constru¢do, com as seguintes excepgoes:

a) Infra-estruturas de apoio a utilizagdo da albufeira, nos termos do presente Regulamento;

b) Remodelacdo e beneficiagdo de construgdes existentes, desde que devidamente
fundamentadas;

¢) Remodelacao ou beneficiacdo de construcdes existentes que possam vir a ser destinadas ao
turismo de habitacdo, turismo rural e agro-turismo, nos termos do presente Regulamento, e
que nao envolvam aumento da area construida;

d) Ampliacao de edificagdes existentes, ndo expropriadas, desde que cumulativamente se
verifiquem as seguintes condigdes:

dl) A edificagdo existente se encontre registada como habitacdo, tenha uma area maxima de
construgdo de 100 m2 e esteja localizada acima da cota 130;

d2) A ampliacdo ndo exceda 30% da area construida e ndo ocupe, em relagdo a albufeira,
terrenos mais avangados do que a edificacao existente.

3 - Qualquer obra a realizar na zona reservada carece de licenciamento da Direc¢do Regional
do Ambiente - Alentejo.

CAPITULO III

Zonamento

SECCAO I

Disposigdes gerais

Artigo 7.°

Zonas ¢ actividades na area de intervengdo do POAM

Sao definidas no POAM as seguintes zonas e actividades identificadas na respectiva planta de
sintese:

a) No plano de agua:

al) Zona de respeito da barragem e dos 6rgdos de segurancga e utilizagdo da albufeira no plano
de 4gua;

a2) Zona de protecgdo as captagodes de agua;

a3) Zonas de protecgdo as pontes e as linhas de alta tensdo;

a4) Zona de protec¢do ao patrimoénio arqueoldgico em meio submerso ou submersivel;
a5) Zona de sensibilidade e valor ecoldgico no plano de agua;

a6) Banhos e natacao;

a7) Pesca;

a8) Navegacao recreativa a remo, vela e pedais;

a9) Navegacao a motor;

al0) Esqui aquatico (aprendizagem e treino);

all) Competicdes desportivas - remo, canoagem e vela;

al2) Zona de instalagdo de jangadas de apoio a animagao turistica;

al3) Zona de acostagem ou de amarragdo - apoio a navegagao;

al4) Caga;

b) Na area envolvente:

bl) Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranca e utilizacao da albufeira;
b2) Zona de protecgdo ao patrimoénio edificado e arqueoldgico;



b3) Zona de sensibilidade e valor ecologico;

b4) Zona agricola;

b5) Zona agro-silvo-pastoril;

b6) Zona florestal;

b7) Zona terrestre de apoio a actividade balnear;

b8) Zona de equipamentos e infra-estruturas turisticas e recreativas;

b9) Alojamentos ou outros equipamentos turisticos isolados;

b10) Zona ocupada com unidade industrial e espago adjacente.

SECCAO II

Zonamento e actividades no plano de agua

Artigo 8.°

Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranca e utilizacao da albufeira

1 - Na zona de respeito da barragem e dos 6rgdos de seguranca e utilizacdo da albufeira sdo
interditas quaisquer actividades recreativas e a pesca profissional, devendo a mesma ser
sinalizada.

2 - Exceptua-se do disposto no numero anterior a pratica da pesca desportiva individual
realizada a partir da margem nos locais assinalados na planta de sintese.

Artigo 9.°

Zona de protecgdo as captagdes de agua

1 - A zona de protec¢do as captagdes de agua destina-se a garantir a realizagdo da prevista
captacdo de agua de abastecimento publico nas melhores condi¢cdes e abrange a zona de
proteccao de grau 1 e a zona de proteccao de grau 2.

2 - Na zona de protec¢do as captagdes de dgua ¢ proibida na faixa de 100 m adjacente ao
plano de agua a instalacio de novas exploragdes agricolas intensivas, devendo as
preexistentes cumprir com o disposto no artigo 6.° do presente Regulamento.

3 - Na zona de proteccdo de grau 1 estdo interditas a aquicultura, quaisquer actividades
recreativas e a pesca profissional.

4 - Na zona de proteccao de grau 2 estdo interditas a aquicultura, as actividades recreativas,
com excepc¢ao da navegacdo a vela e a remos, e a pesca desportiva, podendo, quanto a esta
ultima actividade, a Direccdo-Geral das Florestas estabelecer condicionamentos especificos
relativos ao tipo de isco e engodo a utilizar e ao numero de participantes e de concursos, tendo
em vista a preservacao da qualidade de 4gua da albufeira.

Artigo 10.°

Zonas de protecgao as pontes e as linhas de alta tensao

1 - As areas com 50 m de largura para cada lado da projecc¢ao das pontes e das linhas de alta
tensdo sobre o plano de 4dgua constituem zona de proteccdo, a qual deve ser sinalizada no
plano de dgua e nas margens da albufeira.

2 - Nas zonas mencionadas no numero anterior sdo proibidas as actividades recreativas, com
as excepgoes seguintes:

a) O atravessamento pontual por embarcagdes decorrente dos percursos de navegabilidade
estabelecidos para a albufeira;

b) A pesca desportiva realizada a partir da margem contigua a zona de protecc¢do as pontes, se
constituirem areas que reinam condic¢des para a pratica e ndo se incluam na zona de protecg¢ao
das linhas de alta tensao.

Artigo 11.°

Zona de protec¢do ao patrimonio arqueoldgico em meio submerso ou submersivel

1 - Consideram-se patriménio arqueoldgico em meio submerso ou submersivel os sitios
arqueoldgicos classificados ou ndo classificados situados dentro do perimetro definido pelo
NPA da albufeira, cuja localizagdao foi detectada e assinalada na planta de sintese ou que,



nomeadamente em face da oscilagcdo sazonal do nivel de armazenamento da albufeira ou do
seu esvaziamento, poderao vir a ser detectados no futuro.

2 - Sem prejuizo da aplicacdo das disposi¢des constantes do regime de protec¢do ao
patrimonio edificado e arqueoldgico, nestas zonas:

a) Pode ser definido e devidamente assinalado um raio de proteccdo provisério de 50 m nos
locais que indiciem a presenca de vestigios arqueologicos - sitios arqueoldgicos potenciais -
até a sua definicao final e caracterizacao;

b) Pode a camara municipal suspender as actividades recreativas eventualmente previstas para
o local e a pesca profissional sempre que os estudos e identificagdo dos achados
arqueologicos descobertos o justifique.

Artigo 12.°

Zona de sensibilidade e valor ecoldgico

1 - A zona de sensibilidade e valor ecologico ¢ constituida por areas que, pelo seu caracter e
funcionalidade, desempenham um importante papel na promog¢do de objectivos de
conservagdo da natureza numa regido intensamente utilizada, para as quais se estabelece um
regime especialmente destinado as necessidades em termos de habitat das espécies de maior
valor conservacionista.

2 - As areas de sensibilidade de valor ecoldgico no plano de dgua articulam-se com os espagos
que merecem a mesma designagdo na drea envolvente a albufeira e serdo devidamente
assinaladas.

3 - A zona de sensibilidade e valor ecologico integra as seguintes areas:

a) Area da barragem de Maranhéo e da ribeira de Alcorrego;

b) Area de regolfo da albufeira na ribeira de Avis ou ribeira Grande;

¢) Area de regolfo da albufeira na ribeira de Seda;

d) Area de regolfo da albufeira na ribeira de Sarrazola e respectivo brago;

e) Area de regolfo da albufeira na ribeira do Marmeleiro.

4 - Nesta zona sdo interditas as seguintes actividades:

a) A pesca, salvo a pesca desportiva individual;

b) A apanha de lagostim-vermelho;

¢) Outras actividades recreativas, com excepcao da navegacao recreativa a remo.

Artigo 13.°

Zonas de banhos ¢ natacao

1 - As zonas de banhos e natacdo sdo areas do plano de dgua que integram as praias fluviais,
com uma largura aproximada de 75 m contados a partir da margem, ajustada durante a época
balnear em funcao da variagdo do nivel de armazenamento de agua da albufeira, as quais
devem ser devidamente sinalizadas e demarcadas.

2 - Podem ser instaladas no plano de 4gua jangadas de apoio aos banhos e a natagdo ou a
outras actividades, em complementaridade com a area envolvente adjacente, ou, quando a
mesma nao apresente os declives Optimos de apoio aqueles usos determinantes, em
conformidade com o disposto no artigo 18.° do presente Regulamento.

3 - Nestas zonas ¢ interdita a pesca durante todo o ano.

4 - Considera-se compativel com os banhos e natacdo a navegacdo com embarcacdes a remo
(canoas) e a pedais (gaivotas), desde que asseguradas as necessarias precaugoes.

5 - Nestas zonas deve ser demarcado um corredor para saida e entrada de embarcacdes.

Artigo 14.°

Zonas de pesca

1 - As zonas de pesca sdo as areas, assinaladas na planta de sintese, que, pelas suas aptidoes
naturais ou pela tradi¢do existente e acessibilidade, reinem condi¢des para a actividade
piscatoria. Estas zonas sao, no ambito do POAM, zonas preferenciais para exercicio da pesca,
sendo a mesma admitida noutras areas, nos termos do disposto no presente Regulamento.



2 - Sdo consideradas as seguintes modalidades de pesca na albufeira de Maranhao:

a) Pesca profissional - pesca a rede e apanha de lagostim-vermelho;

b) Pesca desportiva individual - praticada a partir da margem ou através da utilizagdo de
embarcagoes;

c¢) Pesca desportiva em grupo - competicao;

d) Pesca desportiva em grupo nao competitiva - convivio.

3 - Para além das areas nas quais, de acordo com o disposto no presente Regulamento, ¢
interdita ou condicionada a pesca profissional e desportiva, deve a Direccao-Geral das
Florestas criar zonas de abrigo, devidamente assinaladas, onde a pesca ¢ interdita por tempo
indeterminado.

4 - O exercicio da pesca profissional, da pesca desportiva individual e da pesca de competi¢ao
esta submetido a restricdes especiais decorrentes da legislacdo prdopria, devendo os seus
praticantes ser detentores de licenga para o efeito.

5 - Poderdo vir a ser concessionadas areas para a pesca desportiva nos termos da legislagao
em vigor. Nestas dreas o exercicio da pesca serd objecto de regulamentagdo propria.

6 - A realizagdo de convivios que envolva um nimero de participantes superior a 15 pessoas
estd sujeita a autorizagdo, a emitir pela Direc¢ao-Geral das Florestas, devendo no respectivo
requerimento ser indicado o local onde se pretende realizar o evento € o nimero aproximado
de participantes. Na autorizacdo poderd ser condicionado o tipo de isco, bem como a
quantidade de engodo a utilizar, em fun¢do da densidade piscicola e da preservacao da
qualidade da dgua da albufeira.

Artigo 15.°

Navegagao recreativa a remo, vela e pedais

1 - A navegagdo recreativa a remo (canoas € outras embarcagdes), a vela (barcos e pranchas
de windsurf) e a pedais (gaivotas) ¢ uma actividade que pode ocorrer em vdrias areas da
albufeira, nos termos do presente Regulamento, apoiada a partir da margem por zonas de
acostagem e amarracdo, por rampas para lancamento de embarcagdes e por armazéns de
recolha e manutencao.

2 - Quando se verifiquem incompatibilidades entre os varios tipos de navegacao recreativa a
que se refere o numero anterior, nomeadamente nas areas onde ocorra uma maior
concentracdo de embarcagdes, ou quando ndo se encontrem asseguradas as condi¢des de
seguranca para a sua pratica, designadamente pelas caracteristicas fisicas da albufeira, devem
ser estabelecidos zonamentos especificos.

3 - Poderao vir a ser estabelecidas pela Direc¢ao Regional do Ambiente - Alentejo restri¢des
ao numero de embarcagdes se se verificar que sdo ultrapassadas as densidades recomendaveis
em fung¢do das finalidades primarias e secundarias da albufeira.

Artigo 16.°

Navegag¢ao a motor

1 - A navegacdo a motor s6 ¢ permitida nos seguintes casos € com os condicionamentos
previstos nos nimeros seguintes:

a) Servico publico de transporte para atravessamento da albufeira, ac¢des de socorro e
vigilancia ou outras de apoio a utilizagdo publica da albufeira;

b) Corredores de entrada e saida de embarcacdes de apoio, destinados ao uso do publico em
geral, afectos a zonas de equipamentos e infra-estruturas turisticas e recreativas, a alojamentos
ou outros equipamentos turisticos isolados, a praias fluviais ou a autarquias locais;

¢) Navegacdo de apoio a pesca desportiva e profissional;

d) Navegacao de recreio, nas zonas delimitadas para o efeito;

e) Navegagdo de apoio ao esqui aquatico (aprendizagem e treino).



2 - As embarcagdes a motor ndo poderdo exceder uma poténcia de propulsdo superior a 55
kW (74,8 cv), com excepcao das destinadas a navegacao prevista na alinea €) do niimero
anterior.

3 - Salvo em accdes de socorro e vigilancia, € interdita a navegagdo a motor na zona de
proteccgdo as captacdes de agua.

4 - E interdita a navegacio de recreio fora dos corredores de entrada e saida referidos no n.° 1
e das seguintes faixas a sinalizar no plano de agua:

a) Faixa que se desenvolve ao longo do principal brago da albufeira, ribeira de Seda, entre a
zona de respeito dos 6rgdos de seguranca da albufeira e a zona de proteccdo a ponte da estrada
municipal (EM) n.° 357 junto a Benavila. Faixa cuja distancia as margens da albufeira, tendo
como referéncia o nivel minimo médio estival (NMM = 119,36 m), devera ser de 30 m nas
zonas onde nao ocorrem actividades incompativeis com a navegagdo a motor, de 75 m nas
zonas de maior concentracdo de actividades (equipamentos turisticos e recreativos) ou onde
ocorram outras actividades no plano de agua e de 150 m nas zonas de recreio balnear (praias
fluviais);

b) Faixa que se desenvolve ao longo da ribeira de Sarrazola e cuja distancia as margens da
albufeira, tendo como referéncia o nivel minimo médio estival, devera ser de 30 m nas zonas
onde ndo ocorrem actividades incompativeis com a navegagdao a motor ¢ de 75 m nas zonas
onde ocorram outras actividades como a pesca;

c¢) Faixa que se desenvolve ao longo da ribeira de Avis até a protecgdo a ponte da EM 244,
cuja distdncia as margens da albufeira, tendo como referéncia o nivel minimo médio estival,
devera ser de 30 m nas zonas onde ndo ocorrem actividades incompativeis com a navegagao a
motor e de 75 m nas zonas onde ocorram outras actividades como a pesca.

5 - Poderdao vir a ser estabelecidas restricdes ao numero de embarcagdes pela Direccao
Regional do Ambiente - Alentejo se se verificar que sdo ultrapassadas as densidades
recomendaveis para o plano de dgua e dai resultarem inconvenientes para as finalidades
primarias ou secunddrias da albufeira ou para as utilizagdes da area envolvente.

Artigo 17.°

Esqui aquético - aprendizagem e treino

1 - O esqui aquatico, nas suas varias modalidades, s6 ¢ permitido na albufeira enquanto
actividade de aprendizagem ou treino e em areas demarcadas no plano de agua e sinalizadas
para o efeito.

2 - As areas demarcadas, mediante prévio licenciamento da Direc¢do Regional do Ambiente -
Alentejo, t€ém um caracter fixo ou temporario consoante estejam em causa, respectivamente,
zonas onde a actividade se realize durante todo o ano ou em grande parte deste ou zonas onde
a pratica da actividade ¢ sazonal. As primeiras das areas referidas encontram-se assinaladas, a
titulo indicativo, na planta de sintese do POAM.

3 - Na drea envolvente da albufeira proxima de cada uma das éareas referidas no n.° 1 deve
existir, pelo menos, uma zona equipada com as infra-estruturas adequadas a pratica da
aprendizagem e do treino do esqui aquatico.

4 - Poderdo vir a ser estabelecidas restricdes ao numero de embarcacdes de apoio ao esqui
pela Direc¢do Regional do Ambiente - Alentejo se dai resultarem inconvenientes para as
finalidades primarias ou secundarias da albufeira.

Artigo 18.°

Competi¢des desportivas - remo, canoagem e vela

1 - As competi¢des desportivas das multiplas modalidades de remo, canoagem e vela podem
ocorrer em varias areas do plano de agua da albufeira demarcadas e sinalizadas para o efeito.
2 - As areas demarcadas, mediante prévio licenciamento da Direc¢do Regional do Ambiente -
Alentejo, podem ter caracter fixo ou tempordrio consoante estejam em causa,
respectivamente, zonas onde as competi¢des referidas no numero anterior se realizam durante



todo o ano ou em grande parte do mesmo ou zonas onde a sua realizagdo ¢ sazonal e onde o
plano de agua pode ser utilizado em alternativa para os varios tipos de competi¢do ou para os
outros fins. As primeiras das areas referidas encontram-se assinaladas, a titulo indicativo, na
planta de sintese do POAM.

3 - Na area envolvente da albufeira proxima de cada uma das éareas referidas no n.° 1 deve
existir, pelo menos, uma zona equipada com as infra-estruturas adequadas a realiza¢dao das
competicdes.

4 - No caso das competicoes de remo que envolvam alguma complexidade, terdo de ser
criadas condicdes para a localiza¢do no plano de 4gua de estruturas permanentes de apoio.
Artigo 19.°

Zona de instalacdo de jangadas de apoio a animacao turistica

1 - E permitida a instalacio de jangadas de apoio as actividades recreativas no plano de agua
em complementaridade com apoios na area envolvente.

2 - A instalacdo de jangadas esta sujeita ao cumprimento das seguintes condigoes:

a) Devera estar associada a iniciativas que permitam a sua utilizagdo pelo publico em geral,
afecta a zonas de equipamentos e infra-estruturas turisticas e recreativas, a alojamentos ou
outros equipamentos turisticos isolados ou a autarquias locais;

b) As jangadas devem situar-se, por principio, a uma distancia maxima de 20 m da margem
mais proxima, e a sua localizacdo ndo pode constituir perigo para banhistas, para embarcagdes
ou para a pratica de quaisquer outras actividades;

¢) As jangadas ndo poderdo ocupar uma area superior a 70 m2;

d) As jangadas devem constituir estruturas ligeiras, permitindo a sua facil remogao, € na sua
constru¢ao devem ser utilizados materiais de boa qualidade e de baixa reflexdo solar;

e) As jangadas deverdo manter-se em bom estado de conservagdo, podendo ser ordenada a sua
remoc¢ao nos casos em que tal ndo se verifique.

3 - A instala¢do de jangadas esta sujeita a autoriza¢ao da Direccao Regional do Ambiente -
Alentejo, nos termos da lei.

Artigo 20.°

Zona de acostagem ou de amarragdo - apoio a navegacao

1 - As zonas de acostagem ou de amarragdao constituem areas da margem da albufeira onde ¢
permitida a acostagem e amarragcdo de embarcagdes e devem estar associadas a iniciativas que
permitam a sua utiliza¢ao pelo publico em geral, afectas a zonas de equipamentos e infra-
estruturas turisticas e recreativas, a alojamentos ou a outros equipamentos turisticos isolados
ou as autarquias.

2 - As zonas referidas no nimero anterior devem localizar-se:

a) Nas unidades de gestdo a que se referem os artigos 29.° e seguintes do presente
Regulamento;

b) Na proximidade das areas que, nos termos do presente Regulamento, se destinam a pratica
do remo, da canoagem ou do treino e competicdo do esqui aquatico;

¢) Junto aos aglomerados urbanos de Avis, Benavila, Ervedal, Poisdo de Cima e Pisdo de
Baixo.

3 - As zonas de acostagem ou de amarragdo poderdo ser constituidas por cais construidos na
margem e respectivas rampas de apoio, ancoradouros de madeira de maior ou menor
dimensdo ou plataformas flutuantes (jangadas) de acordo com a natureza das embarcagdes e
com as oscilagdes sazonais do nivel de armazenamento da albufeira.

4 - Sempre que as zonas de acostagem ou amarracdo envolvam a instalacdo de plataformas
flutuantes, estas devem obedecer ao disposto no artigo anterior.

5 - O nimero total de embarcagdes a estacionar nestas zonas ndo deve exceder a capacidade
de carga para embarcagdes definida no ambito da elaboracido do POAM, ou seja, 160
embarcagoes.



Artigo 21.°

Caga

E interdito o exercicio da caga em todo o plano de agua da albufeira.

SECCAO III

Zonamento na area envolvente

Artigo 22.°

Zona de respeito da barragem e dos 6rgdos de segurancga e utilizagdo da albufeira

1 - A zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de segurancga e utilizacdo da albufeira ¢ a
delimitada na planta de sintese no POAM, com uma largura ndo inferior a 250 m.

2 - Nesta zona ¢ interdita:

a) A realizacdo de qualquer obra, incluindo a abertura de caminhos, a implantagdo de linhas
de transporte de energia e de conduta de aguas, salvo aquelas que decorram com o
funcionamento do empreendimento hidréaulico;

b) A pratica de quaisquer actividades recreativas, excepto as actividades de recreio passivo
(fotografia, pintura, observac¢ao da natureza), e o passeio em areas e percursos onde ndo exista
sinaliza¢do que proiba expressamente 0 acesso.

Artigo 23.°

Zona de protecc¢ao ao patrimoénio edificado e arqueoldgico

1 - Considera-se patrimoénio edificado na area envolvente:

a) O imovel isolado classificado como monumento nacional, assinalado na planta de sintese
do POAM;

b) Os imoveis isolados assinalados na planta de sintese do POAM como «outros valores
edificados».

2 - Considera-se patriménio arqueologico na area envolvente os sitios arqueoldgicos nao
classificados assinalados na planta de sintese do POAM.

3 - Sem prejuizo da aplicacdo das disposi¢coes constantes do regime de proteccdo ao
patrimoénio edificado e arqueoldgico, nestas zonas:

a) Pode ser definido e devidamente assinalado um raio de protec¢ao provisorio de 50 m nos
locais que indiciem a presenca de vestigios arqueologicos - sitios arqueoldgicos potenciais -
até a sua definicao final e caracterizagao;

b) Sempre que os estudos e identificacdo dos achados arqueoldgicos descobertos o justifique,
pode a camara municipal suspender a execuc¢dao de obras que se realizem no local onde se
verificaram esses achados.

Artigo 24.°

Zona de sensibilidade e valor ecoldgico

1 - As areas de sensibilidade de valor ecoldgico na area envolvente, que se articulam com as
zonas com idéntica designagdo existentes no plano de agua da albufeira, encontram-se
assinaladas na planta de sintese do POAM e sdo as seguintes:

a) Area da barragem de Maranhéo e da ribeira de Alcorrego;

b) Area de regolfo da albufeira na ribeira de Avis ou ribeira Grande;

¢) Area de regolfo da albufeira na ribeira de Seda;

d) Area de regolfo da albufeira na ribeira de Sarrazola e respectivo brago;

e) Area de regolfo da albufeira na ribeira do Marmeleiro.

2 - Sem prejuizo da aplicagdo de outras previstas na lei ou no presente Regulamento,
estabelecem-se as seguintes restricdes para esta zona:

a) Sdo interditas novas construgdes destinadas a habitacdo ou a unidades de alojamento
turistico e equipamentos turisticos isolados;

b) E interdita a instalagio de unidades pecuarias e unidades industriais ou a ampliagdo de
unidades existentes;



c¢) As aguas residuais domésticas produzidas pelas edificacdes instaladas ou a instalar deverao
ser recolhidas pelo sistema de saneamento municipal mais préoximo ou ser recolhidas e
tratadas em sistema autonomo, ndo podendo em caso algum estas ser langadas, ainda que
previamente tratadas, na albufeira;

d) Sao interditas as actividades recreativas;

e) As alteragdes significativas dos usos actuais do solo, tais como a ampliagdo da area de
regadio existente, as altera¢des florestais e a instalagcdo ou alteracdo de sistema de rega ou de
drenagem, devem ser precedidas de parecer das entidades competentes para o efeito, que
poderdo exigir uma andlise das incidéncias ambientais;

f) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, ¢ interdita a silvicultura intensiva com espécies
de crescimento rapido, nomeadamente eucaliptos e acacias;

g) A actividade agricola deverd cumprir com os seguintes requisitos:

g1) Qualquer mobilizag¢ao do solo devera ser feita ao longo das curvas de nivel;

g2) As culturas arvenses de regadio e forragem deverdo apenas ser feitas através de
sementeira directa, ndo sendo permitido qualquer tipo de mobilizag@o para estas culturas;

g3) Todos os restolhos deverao permanecer nas folhas de cultivo, finda a cultura, assim como
ndo deverdo ser sujeitos a queimadas de modo a minimizar a erosdo do solo;

g4) As adubagdes deverdo ser repartidas em duas ou trés fases ao longo do ciclo de vida da
cultura.

3 - Constituem excepgdes ao disposto na alinea a) do numero anterior:

a) As construcdes destinadas a habitagdo do proprietario, do titular dos direitos de exploragao
ou dos trabalhadores permanentes de exploragdo agricola e as edificagdes agricolas de apoio,
desde que obedegam aos seguintes requisitos:

al) A construcao seja justificada pela exploragdo agricola da propriedade;

a2) Area maxima de construgdo - 100 m2/ha, com um maximo de 750 m2;

a3) Altura maxima de edificagdes - 6,5 m;

a4) Area minima do prédio ou fracgio incluida na faixa compreendida entre o NPA e o limite
da area envolvente - 7,50 ha;

a5) Materiais de revestimento que garantam uma correcta integragdo paisagistica, em
conformidade com o disposto no artigo 41.° do presente Regulamento;

b) As obras de beneficiacio ou de remodelacdo de edificagdes destinadas ao turismo de
habitacao, turismo rural e agro-turismo;

c) As obras de ampliacdo de edificios ja existentes, até uma area maxima de construcdo de
175 m2.

4 - Constituem excepgoes ao disposto na alinea d) do n.° 1:

a) O recreio passivo (fotografia, pintura, observagao da natureza);

b) O passeio a pé;

¢) O passeio (a cavalo, de bicicleta e em veiculos motorizados todo o terreno) em trilhos e
caminhos sinalizados;

d) A pesca desportiva individual a partir da margem;

e) A caca.

Artigo 25.°

Zona agricola

1 - A zona agricola ¢ constituida pelas areas destinadas a producdo agricola que integram os
solos da RAN nao incluidos na zona de sensibilidade e valor ecoldgico.

2 - Sem prejuizo de outros condicionamentos decorrentes da lei e do disposto no presente
Regulamento, aplica-se nestas zonas o disposto nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2 e nos n.os 3
e 4 do artigo anterior.

Artigo 26.°

Zona agro-silvo-pastoril



1 - A zona agro-silvo-pastoril ¢é essencialmente constituida pelas areas de exploracdo de
sistemas arvenses, arboreos, arbustivos de sequeiro e de usos silvo-pastoris nao incluidas na
zona de sensibilidade e valor ecolégico.

2 - Sem prejuizo da aplicagdo de outras previstas na lei ou no presente Regulamento,
estabelecem-se as seguintes restricdes para esta zona:

a) E interdita a instalagio de unidades pecuarias e unidades industriais ou a ampliacdo de
unidades existentes;

b) Se a exploracao agricola da propriedade ou dos outros usos que ali se verificam o justificar,
sdo admitidas novas construcdes destinadas a habitagdo do proprietario ou do titular dos
direitos de exploragdo e trabalhadores permanentes ou outras edificacdes de apoio, com os
seguintes condicionamentos:

bl) Area maxima de construcdo - 100 m2/ha, com um maximo de 750 m2;

b2) Altura maxima da edificagdo - 6,5 m;

b3) Area minima do prédio ou frac¢do incluida na faixa compreendida entre o NPA ¢ o limite
da area envolvente - 7,50 ha;

b4) Materiais de revestimento que garantam uma correcta integracdo paisagistica, em
conformidade com o disposto no artigo 33.° do presente Regulamento;

¢) A remodelagdo, beneficiagdo ou ampliagdo de construgdes s6 ¢ permitida para edificios
existentes a data da entrada em vigor do POAM destinados a habitacdo, turismo de habitacao,
turismo rural, agro-turismo ou equipamentos;

d) A construcdo de novos edificios destinados a habitacdo s6 € permitida em areas nao
incluidas na REN e esta sujeita ao cumprimento dos seguintes requisitos:

d1) Area maxima de construcio - 50 m2/ha, com um maximo de 375 m2;

d2) Altura méxima da edificagdo - 6,5 m;

d3) Area minima do prédio ou frac¢io incluida na faixa compreendida entre o NPA e o limite
da area envolvente - 7,50 ha;

d4) Materiais de revestimento que garantam uma correcta integracdo paisagistica, em
conformidade com o disposto no artigo 41.° do presente Regulamento;

e) A constru¢do de novas unidades de alojamento turistico ou de outros equipamentos
turisticos isolados s6 ¢ permitida em d4reas ndo incluidas na REN e estd sujeita ao
cumprimento dos seguintes requisitos:

el) Area maxima de construgdo - 100 m2/ha;

e2) Altura maxima da edificagdo - 6,5 m ou 10 m, quando esteja em causa alojamento com a
categoria de hotel, pousada ou estalagem e a altura superior a 6,5 m seja justificada pela
solucdo técnica adoptada ou pela relagao com o terreno e a envolvente cénica;

e3) Area minima do prédio ou fracgdo incluida na faixa compreendida entre o NPA e o limite
da area envolvente - 7,50 ha;

e4) Materiais de revestimento que garantam uma correcta integragdo paisagistica, em
conformidade com o disposto no artigo 41.° do presente Regulamento;

f) As aguas residuais domésticas produzidas pelas edificagdes instaladas ou a instalar deverao
ser recolhidas pelo sistema de saneamento municipal mais préoximo ou ser recolhidas e
tratadas em sistema autonomo, ndo podendo em caso algum estas ser langadas, ainda que
previamente tratadas, na albufeira;

g) As alteragdes significativas dos usos actuais do solo, tais como a ampliacdo da area de
regadio existente, as alteracdes florestais e a instalagdo ou alteragao de sistema de rega ou de
drenagem, devem ser precedidas de parecer das entidades competentes para o efeito, que
poderdo exigir uma analise das incidéncias ambientais;

h) A actividade agricola devera cumprir com os seguintes requisitos:

h1) Qualquer mobilizacdao do solo devera ser feita ao longo das curvas de nivel;



h2) As culturas arvenses de regadio e forragem deverdo apenas ser feitas através de
sementeira directa, ndo sendo permitido qualquer tipo de mobilizagdo para estas culturas;

h3) Todos os restolhos deverdo permanecer nas folhas de cultivo, finda a cultura, assim como
nao deverao ser sujeitos a queimadas de modo a minimizar a erosao do solo;

h4) As adubagdes deverdo ser repartidas em duas ou trés fases ao longo do ciclo de vida da
cultura;

1) A pratica de tiro, seja de treino seja em competi¢do, s6 podera ser realizada fora da area
reservada e em espago que nao esteja incluido na REN;

j) A instalagdo de campos de golfe, ainda que destinados unicamente a aprendizagem ou a
treino desta modalidade, s6 podera realizar-se fora da area reservada, quando ndo envolva
alteracdes irreversiveis na topografia do local e quando o seu licenciamento tenha sido
precedido de um estudo de incidéncias ambientais;

1) As competi¢des de bicicleta de todo o terreno s6 poderdo ser realizadas fora da érea
reservada e em zonas delimitadas para o efeito.

Artigo 27.°

Zona florestal

1 - A zona florestal localiza-se junto a barragem e destina-se predominantemente a exploracdo
florestal.

2 - Sem prejuizo da aplicagdo de outras previstas na lei ou no presente Regulamento,
estabelecem-se as seguintes restricdes para esta zona:

a) E interdita a instalagdo de unidades pecuarias ou de unidades industriais ou a ampliagdo de
unidades existentes;

b) A construg¢do s6 ¢ admitida nos termos previstos nas alineas b), ¢) e d) do n.° 2 do artigo
anterior;

¢) A descarga e o tratamento de dguas residuais devera respeitar o disposto na alinea f) do n.°
2 do artigo anterior.

Artigo 28.°

Zona terrestre de apoio a actividade balnear

1 - A zona terrestre de apoio a actividade balnear integra a praia fluvial e é constituida por
uma faixa de terreno com uma largura que varia em fung¢dao da alteragdo do nivel de
armazenamento de 4gua na albufeira e da natureza e dimensdo dos equipamentos, infra-
estruturas e servigos de apoio, mas que deve ter, no minimo, uma largura coincidente com a
zona reservada.

2 - Na zona terrestre de apoio a actividade balnear deverao localizar-se:

a) Na zona reservada, os apoios directos a actividade balnear e os acessos pedonais;

b) Fora da zona reservada, os equipamentos complementares, os acessos viarios e o
estacionamento.

3 - Compete a Direcgdo Regional do Ambiente - Alentejo e ao Instituto da Agua definir as
regras relativas a instalagdo na zona terrestre dos apoios, equipamentos, acessos €
estacionamento referidos no nimero anterior.

4 - As praias fluviais sdo as assinaladas na planta de sintese do POAM, devendo a sua
delimitagdo precisa e classificagdo constar do projecto de instalacdo especifico a Direc¢ao
Regional do Ambiente - Alentejo.

5 - A entidade autorizada a instalagdo dos apoios e equipamentos mencionados no n.° 2
devera dispor, para uso dos utentes da praia fluvial, de:

a) Instalacdes sanitérias e balnearios devidamente dimensionados;

b) Posto de primeiros socorros, posto de vigia e material de salvamento que for determinado,
incluindo embarcagdes, e manté-lo em perfeito estado de funcionamento;

¢) Comunicagdes de emergéncia.



6 - A entidade autorizada a instalacdo dos apoios e equipamentos mencionados no n.° 2 fica
ainda sujeita ao cumprimento das seguintes obrigagoes:

a) Afixacdo, em locais bem visiveis, dos editais relativos a assuntos de interesse para os
utentes da praia fluvial, nomeadamente os resultados das analises da qualidade da agua;

b) Ter ao servigo o pessoal necessario e devidamente habilitado a prestar servico de
assisténcia a banhistas, durante a época balnear;

c¢) Comunicar as entidades com competéncia para o efeito, nomeadamente as camaras
municipais € Direcgao Regional do Ambiente - Alentejo, qualquer alteragdo na qualidade do
ambiente ou qualquer infraccdo ao presente Regulamento;

d) Manter limpa a area da praia fluvial;

e) Sinalizagdo da zona terrestre de apoio a actividade balnear e da zona de banhos.

Artigo 29.°

Zona de equipamentos e infra-estruturas turisticas e recreativas

1 - A zona de equipamentos e infra-estruturas turisticas ¢ constituida por espacos da area
envolvente ndo abrangidos pela RAN, onde se privilegia a nucleacdo das edificagdes,
nomeadamente alojamentos e outros equipamentos de apoio as actividades de recreio e lazer,
e a concentracdo e diversificagdo destas ultimas.

2 - A zona referida no nimero anterior organiza-se nas seguintes unidades de gestao (UG):

a) Unidade de gestdao n.° 1 (UG 1);

b) Unidade de gestdao n.° 2 (UG 2);

¢) Unidade de gestao n.° 3 (UG 3);

d) Unidade de gestao n.° 4 (UG 4);

e) Unidade de gestdao n.° 5 (UG 5);

f) Unidade de gestao n.° 6 (UG 6);

g) Unidade de gestao n.° 7 (UG 7);

h) Unidade de gestdao n.° 8 (UG 8).

3 - As UG, salvo a UG 1, serdo obrigatoriamente sujeitas a um plano de pormenor, o qual
pode integrar um projecto turistico dos mencionados no n.° 5.

4 - O plano de pormenor referido no nimero anterior podera ser dispensado e desenvolvido
apenas num projecto turistico quando o empreendimento a realizar na UG seja constituido na
totalidade e exclusivamente por alojamentos ou outros equipamentos turisticos dos referidos
non.°S.

5 - A construgdo e instalacdo de industria hoteleira e similar, dos alojamentos turisticos em
geral e dos empreendimentos de animagao culturais e desportivos de interesse turistico regula-
se por legislagdo propria, sendo considerados para efeitos da aplicacdo os seguintes tipos de
alojamentos e equipamentos turisticos:

a) Tipo 1 - estabelecimentos hoteleiros (hotéis, pensdes, pousadas, estalagens, motéis, hotéis-
apartamentos, aldeamentos turisticos e hospedarias-casas de hospedes);

b) Tipo 2 - estabelecimentos de restauracdo e bebidas (restaurantes, estabelecimentos de
bebidas e salas de dancga);

¢) Tipo 3 - complementares de alojamento turistico (apartamentos turisticos, unidades de
turismo de habita¢do, unidades de turismo rural e agro-turismo e parques de campismo);

d) Tipo 4 - conjuntos turisticos;

e) Tipo 5 - empreendimentos de animacao culturais e desportivos.

6 - As UG, em fungdo das caracteristicas de cada uma, poderdo incluir, para além de um ou
mais tipos de equipamentos turisticos referidos no niimero anterior:

a) Outros equipamentos e espacgos de actividades de recreio e lazer, unidades de alojamento
desafectadas da exploragdo turistica;

b) Habitacdes unifamiliares, quando o seu nimero e respectiva area de constru¢do nao
ponham em causa a vocagdo da UG.



7 - Os limites de cada UG encontram-se assinalados na planta de sintese do POAM, referindo-
se a area da UG, para efeito da aplicacdo dos parametros urbanisticos, a totalidade do espago
delimitado, a partir do NPA, quando em contacto com o mesmo, sem prejuizo do disposto,
nomeadamente, no artigo 6.°

Artigo 30.°

Unidade de gestao n.° 1

1 - A UG 1 localiza-se na area de influéncia da vila de Avis, onde se situa o ntcleo de recreio
e lazer do clube néutico, com parque de campismo, conjunto de piscinas, restaurante, hangar e
apoios a praia fluvial, o qual devera ser complementado por:

a) Uma praia fluvial;

b) Uma plataforma de acostagem ou de amarragdo de embarcagdes.

2 - Nesta UG ¢ permitida a remodelacdo, beneficiacdo e ampliacdo dos equipamentos
existentes e a constru¢do daqueles previstos no nlimero anterior.

3 - Deve ser dado o adequado tratamento as dguas residuais provenientes do nticleo de recreio
e lazer do clube nautico através da sua recolha pelo sistema de saneamento municipal de Avis
ou mediante a construcao de uma estacao de tratamento de aguas residuais autonoma.

Artigo 31.°

Unidade de gestao n.° 2

1 - A UG 2 localiza-se na area de influéncia da vila de Avis, na Herdade de Cortesia, € ¢
designada na planta de sintese do POAM como «nucleo turistico de Cortesiay.

2 - Este nucleo podera incluir:

a) Equipamentos turisticos dos tipos 1, 2, 3, 4 ¢ 5, tal como definidos no n.® 5 do artigo 29.°,
com excepcao de parques de campismo;

b) Outros equipamentos e espagos, unidades de alojamento e habitagdes unifamiliares de
acordo com o disposto no n.° 6 do artigo 29.°

3 - Na margem da albufeira abrangida pela UG poderao ainda localizar-se zonas de acostagem
e amarracao de apoio a navegagdo, de acordo com o disposto no artigo 20.° do presente
Regulamento, devendo o seu nimero e localizagdo ser devidamente justificados no ambito de
plano de pormenor ou projecto nos termos do n.° 3 do artigo 29.°

4 - A ocupagao desta UG ¢ submetida ao cumprimento das seguintes disposigoes:

a) Indice de construgio maximo (referido & totalidade da 4rea da UG) e tendo em conta a
ocupacgao ja existente - 0,015;

b) A area de construcdo a atribuir a habitacdes unifamiliares ndo podera ser superior a 10% da
totalidade da area de constru¢ao da UG;

¢) Densidade bruta maxima (referida a totalidade da area da UG) - 5 habitantes por hectare;

d) Altura maxima das edificagoes - 6,5 m;

e) Altura maxima das edificagdes quando pertencerem aos tipos de alojamento turistico com a
categoria de hotel, pousada ou estalagem e quando justificada pela solucao técnica adoptada
ou pela relacdo com o terreno e a envolvente cénica - 10 m;

f) Materiais de revestimento que garantam uma correcta integragdo paisagistica em
conformidade com o definido no artigo 41.°

5 - A UG devera dispor de um sistema autonomo de recolha e tratamento das dguas residuais
ai produzidas.

Artigo 32.°

Unidade de gestao n.° 3

1 - A UG 3 localiza-se a sul da UG 2, na areca de influéncia da vila de Avis, na Herdade de
Fonte Ferreira, e ¢ designada na planta de sintese do POAM como «nucleo turistico de Fonte
Ferreiray.

2 - E aplicavel a esta unidade de gestdo o disposto nos n.os 2, 3, 4 ¢ 5 do artigo anterior.
Artigo 33.°



Unidade de gestao n.° 4

1 - A UG 4 localiza-se na Herdade de Carapeta e ¢ designada na planta de sintese do POAM
como «nucleo turistico de Carapeta», complementado por uma praia fluvial.

2 - E aplicavel a esta unidade de gestdo o disposto nos n.os 2, 3, 4 ¢ 5 do artigo 31.°

Artigo 34.°

Unidade de gestao n.° 5

1 - A UG 5 localiza-se na Herdade de Maranhao, junto a estrada nacional perto da barragem,
enquadrada pelas zonas florestal e de sensibilidade e valor ecoldgico, e ¢ designada na planta
de sintese do POAM como «nucleo turistico de Maranhao».

2 - Este nucleo poderd incluir equipamentos turisticos dos tipos 2 e 3, tal como os definidos
no n.° 5 do artigo 29.°

3 - A ocupacgao desta UG ¢ submetida ao cumprimento das seguintes disposic¢oes:

a) Indice de construgio maximo (referido & totalidade da 4rea da UG) - 0,015;

b) Densidade bruta maxima (referida a totalidade da area da UG) - 5 habitantes por hectare;

¢) Altura maxima das edificagdes - 6,5 m;

d) Materiais de revestimento que garantam uma correcta integracdo paisagistica em
conformidade com o definido no artigo 41.° do presente Regulamento.

4 - E aplicavel a UG 5 o disposto no n.° 5 do artigo 31.°

Artigo 35.°

Unidade de gestao n.° 6

1 - A UG 6 localiza-se a poente da UG 5, junto a estrada de acesso a barragem, enquadrada
pelas zonas florestal e de sensibilidade e valor ecologico, e € designada na planta de sintese do
POAM como «nucleo turistico da barragemy.

2 - A UG ¢ em grande parte preenchida com edificios, ja existentes, de habitacao de apoio a
construcdo da barragem e poderd incluir mais unidades de alojamento, constituindo no seu
conjunto um equipamento turistico do tipo 3, complementado com um equipamento turistico
do tipo 2, tal como definidos no n.° 3 do artigo 29.°, bem como outros eventuais apoios.

3 - A ocupagdo desta UG obedece as disposi¢des constantes do n.° 3 do artigo 34.°, devendo
as construcdes existentes ser incluidas no célculo dos pardmetros urbanisticos.

4 - E aplicavel a UG 6 o disposto no n.° 5 do artigo 31.°

Artigo 36.°

Unidade de gestao n.° 7

1 - A UG 7 localiza-se na area de influéncia da vila de Benavila, dos dois lados da estrada
nacional n.° 370, e ¢ designada na planta de sintese do POAM como «nucleo turistico de
Benavila», complementado com uma praia fluvial.

2-E aplicavel a UG 7 o disposto nos n.os 2, 3, e 4 do artigo 31.°, devendo ser incluidas no
calculo dos parametros urbanisticos as construgdes ja existentes.

3 - Deve ser dado o adequado tratamento as aguas residuais provenientes deste através da sua
recolha por sistema de saneamento municipal ou mediante a constru¢do de uma estagao de
tratamento de aguas residuais autonoma.

Artigo 37.°

Unidade de gestao n.° 8

1 - A UG 8 localiza-se a norte de Benavila, ao longo da ribeira de Seda, e ¢ designada na
planta de sintese do POAM como «ntcleo turistico da Cumeaday.

2 - A ocupagdo desta UG ¢ submetida ao cumprimento das seguintes disposigoes:

a) Indice de construgio maximo (referido & totalidade da 4rea da UG) e tendo em conta a
ocupacgao ja existente - 0,01;

b) A area de construcdo a atribuir a habitacdes unifamiliares ndo podera ser superior a 10% da
totalidade da area de constru¢ao da UG;

c¢) Densidade bruta méxima (referida a totalidade da area da UG) - 3,3 habitantes por hectare;



d) Altura maxima das edificacgoes - 6,5 m;

e) Altura maxima das edificagdes quando pertencerem aos tipos de alojamento turistico com a
categoria de hotel, pousada ou estalagem e quando justificada pela solucao técnica adoptada
ou pela relacdo com o terreno e a envolvente cénica - 10 m;

f) Materiais de revestimento que garantam uma correcta integragdo paisagistica em
conformidade com o definido no artigo 41.°

3 - E aplicavel a UG 8 o disposto nos n.os 2, 3 ¢ 5 do artigo 31.°

Artigo 38.°

Alojamentos ou outros equipamentos turisticos isolados

1 - A instalagdo de alojamentos ou outros equipamentos turisticos fora das UG s6 ¢ admitida
nas zonas agro-silvo-pastoril e florestal, sendo-lhe aplicaveis, para além das previstas na
legislagao propria, as normas constantes do presente Regulamento.

2 - As obras de remodelacgdo, beneficiagdo e ampliagdo das unidades previstas no nimero
anterior obedecem ao disposto no artigo 41.°, devendo as mesmas garantir a manutengao das
caracteristicas das constru¢des existentes (cérceas, cores e tratamento das fachadas) e, se
possivel, utilizar os materiais construtivos idénticos aos originais.

Artigo 39.°

Zona de merendas

1 - As zonas de merendas localizam-se na area envolvente, em espagos adjacentes a outras
areas de recreio ou em espagos isolados que proporcionem um enquadramento cénico com o
plano de dgua.

2 - As zonas de merendas, salvo a zona de merendas junto a Capela de Nossa Senhora de
Entre Aguas, junto a Benavila, obedecem as seguintes disposigdes:

a) SO podem localizar-se nas zonas agro-silvo-pastoril e de equipamentos ¢ infra-estruturas
turisticas e recreativas que ndo constituam RAN ou zona reservada;

b) Os terrenos onde se localizam devem ser constituidos por solos bem drenados e garantir
um coberto arboreo;

¢) Devem constituir espagos bem delimitados e devidamente assinalados, com infra-estruturas
minimas de apoio, tais como acesso e estacionamento, abastecimento de dgua e instalagdes
sanitarias.

Artigo 40.°

Zona ocupada com unidade industrial e espago adjacente

1 - A zona ocupada com unidade industrial e espaco adjacente corresponde ao conjunto dos
espacos onde se encontram ja instaladas unidades industriais a manter na area de intervengao
no POAM.

2 - As unidades instaladas correspondem a trés industrias localizadas, respectivamente, na
margem direita da ribeira de Avis, na margem direita do brago principal da albufeira (ribeira
de Seda) e na margem esquerda da ribeira de Seda, junto a estrada nacional n.° 370, a sul de
Benavila.

3 - As obras de remodelacdo, beneficiagdo ou ampliagdo destas unidades deverdo cumprir
com o disposto no artigo 41.° do presente Regulamento, salvo quanto a acabamentos,
revestimentos exteriores e cobertura, que, sem prejuizo de uma correcta integragdo
paisagistica, terdo de atender a natureza especifica das edificacdes.

4 - A construcdo de alojamentos e outros equipamentos no espago adjacente as unidades
industriais, sem prejuizo das condicionantes decorrentes da natureza destas, fica condicionada
ao cumprimento das seguintes disposigdes:

a) E interdita a utilizagéo de solos da REN;

b) Sem prejuizo de poderem ser complementares da unidade fabril existente (tal como
alojamento temporario de técnicos e visitantes ou restaurante), a exploragao dos alojamentos
ou outros equipamentos tera de ser independente desta;



¢) A area méaxima de construcdo, referida a fraccdo de prédio com uma area minima de 7,50
ha incluida na faixa entre o NPA e o limite da area envolvente, é de 100 m2/ha;

d) A altura maxima da edifica¢do ¢ de 6,5 m;

e) Os materiais de revestimento a utilizar devem garantir uma correcta integracao paisagistica,
em conformidade com o artigo 41.° do presente Regulamento.

5 - O tratamento das aguas residuais provenientes das unidades instaladas ou de novas
construgoes deve ser efectuado em sistema de recolha e tratamento autonomo.

CAPITULO IV

Outras disposigoes

Artigo 41.°

Normas de construcao

1 - O licenciamento municipal das obras de remodelacdo, beneficiagdo e ampliacdo das
construgdes existentes e as novas constru¢des na area envolvente deverdo garantir uma
correcta integracdo paisagistica, ndo sendo permitida a utilizagdo de materiais reflectores em
fachadas e coberturas, tais como acgo, zinco, azulejo ou telha vidrada.

2 - No caso de obras de ampliagdo, o respectivo projecto devera justificar devidamente a
dimensao da mesma, tendo em conta a area ja construida.

3 - Os acessos ao plano de 4gua a autorizar pela camara municipal e, quando localizados na
zona reservada, pela Direcgdo Regional do Ambiente - Alentejo deverao obedecer aos
seguintes requisitos:

a) As vias destinadas ao acesso vidrio de apoio as actividades nauticas e os caminhos de pedes
devem ser realizados em pavimento permeavel;

b) As escadas e rampas de acesso pedonal ao plano de dgua devem, pela sua dimensao,
concep¢do e material usado na sua execucdo, integrar-se correctamente na envolvente,
evitando agressdes a paisagem.

Artigo 42.°

Tratamento de aguas residuais

Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, deverdo ser tomadas as seguintes
medidas relativamente a recolha e tratamento das aguas residuais:

a) Todas as aguas residuais provenientes dos aglomerados urbanos adjacentes a area de
intervencdo do POAM devem ser objecto de adequado tratamento, nos termos da lei;

b) As instalagdes industriais existentes na area de interven¢do do POAM devem dispor de
sistema autonomo de recolha e tratamento das dguas residuais que produzam;

¢) A rejeicao de aguas residuais na dgua ou no solo carece, nomeadamente, nos termos do
Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro, de prévio licenciamento da Direc¢do Regional do
Ambiente - Alentejo, constituindo esta licenca condicao de validade do licenciamento
municipal de obras particulares.

Artigo 43.°

Execugao das infra-estruturas

A execucdo das infra-estruturas, tais como arruamentos, abastecimento de agua,
abastecimento de energia eléctrica e de iluminagdo publica, infra-estruturas telefonicas,
abastecimento de gas, redes de aguas pluviais e residuais, sistemas de tratamento de aguas
residuais, bem como as ligagdes as infra-estruturas municipais existentes, quando for o caso, ¢
da responsabilidade das respectivas entidades promotoras.

Artigo 44.°

Depositos de sucata e vazadouros de entulhos

E interdita a instalagio de depositos de sucata ou de vazadouros de entulho na area de
intervencao do POAM.

Artigo 45.°



Publicidade

Sem prejuizo do disposto na lei, compete a camara municipal pronunciar-se sobre a
localizagdo, na area de interven¢ao do POAM, de elementos fixos ou provisorios destinados a
afixacdo e suporte de publicidade. Esta localizacdo ndo ¢ autorizada sempre que se considere
lesiva dos valores naturais, paisagisticos e patrimoniais da area.

Artigo 46.°

Prioridade na utiliza¢do da agua

As utilizagdes de agua previstas para as infra-estruturas e equipamentos turisticos previstos no
POAM sd3o consideradas consumo para turismo, pelo que, em situacdo de escassez e
consequente conflito de usos, a prioridade de utilizacdo da dgua deve cumprir com o disposto
no artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro, ou seja:

a) Consumo humano;

b) Agricultura;

¢) Industria;

d) Producdo de energia;

e) Turismo;

f) Outros.

Artigo 47.°

Edificagdes ou parte de edificacdes objecto de expropriacao

As edificagdes ou parte de edificagdes assinaladas na planta de sintese do POAM que foram
objecto de expropriacdo ndo se aplicam as disposicdes deste Plano enquanto ndo se encontre
esclarecida a sua situagdo juridica.

Artigo 48.°

Revisdo

O POAM deve ser revisto dentro do prazo maximo de 10 anos contados a partir da data da sua
entrada em vigor.

(ver plantas no documento original)



