Resolucdo do Conselho de Ministros n.® 13/2000

A Assembleia Municipal de Evora aprovou, em 22 de Janeiro de 1999 e 29 de Outubro de
1999, o0 Plano de Urbanizagio de Evora (3. revisio).

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Urbanizagio de Evora (3.* revisio) com as
disposicdes legais e regulamentares em vigor.

O municipio de Evora dispde de plano director municipal (PDM), ratificado pela Portaria n.°
5/85, de 2 de Janeiro, e objecto de trés alteragdes, constantes, respectivamente, do Didrio da
Republica, 2.* série, n.° 86, de 13 de Abril de 1993, da Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 108/97, de 3 de Julho, e da Resolugcdo do Conselho de Ministros n.° 207/97, de 9 de
Dezembro.

O Plano de Urbanizagio de Evora (3. revisio) implica alteragdes aquele PDM,
designadamente no que diz respeito a acertos de perimetro urbano, a nivel da planta de
zonamento, com acréscimo para expansoes de areas industriais a sul e decréscimo em areas de
uso agricola, anteriormente integradas no perimetro, pelo que esta sujeito a ratificagao.

Foi realizado inquérito publico, nos termos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marg¢o, e emitidos os pareceres a que se refere o artigo 13.° do mesmo diploma legal.
O Decreto-Lei n.° 69/90 foi entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, que aprovou o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, tendo entrado
em vigor em 22 de Novembro de 1999, pelo que a ratificagdo terd agora de ser feita ao abrigo
deste diploma.

Considerando o disposto na alinea d) do n.° 3 e no n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Constitui¢ao, o Conselho de Ministros resolve:
Ratificar o Plano de Urbanizagdo de Evora (3.* revisdo), cujos Regulamento, planta de
zonamento, planta da unidade operativa "Area envolvente da muralha" e planta de
condicionantes se publicam em anexo a esta resolucdo, dela fazendo parte integrante.
Presidéncia do Conselho de Ministros, 24 de Fevereiro de 2000. - O Primeiro-Ministro,
Anténio Manuel de Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZACAO DE EVORA

TITULO1

Disposicdes gerais

Artigo 1.°

Objectivo e ambito

1 - O Plano de Urbanizagio de Evora (PUE) tem por objectivo estabelecer as regras a que
devem obedecer a ocupagio, uso e transformagio do solo da cidade de Evora e do espago
agricola envolvente da cidade.

2 - As disposi¢des do PUE séo aplicaveis a cidade de Evora e espago agricola envolvente da
cidade, conforme delimitado na planta de zonamento.

Artigo 2.°

Composi¢ao

1 - Sdo elementos fundamentais do PUE:

a) O presente Regulamento;

b) A planta de zonamento desagregada nas:

bl) Planta de zonamento, a escala de 1:5000;

b2) Planta da unidade operativa "Area envolvente da muralha", & escala de 1:2000;

¢) A planta de condicionantes, a escala de 1:5000.



2 - O inventario de patriménio anexo ao Regulamento e que complementa as plantas de
zonamento e condicionantes, sendo referenciado as plantas:

"Patrimoénio, cidade intramuros", a escala de 1:2000;

"Patrimoénio, cidade extramuros", a escala de 1:5000.

3 - S3o elementos complementares do PUE os elementos incluidos no relatério e que se
referem a:

a) Objectivos;

b) Modelo de ordenamento;

c¢) Enquadramento territorial, incluindo a respectiva planta;

d) Propostas sectoriais;

e) Financiamento e execucao do Plano.

4 - Sao elementos anexos ao PUE:

a) Os cadernos de caracterizagdo fisica, social e econémica da cidade de Evora (que incluem a
planta de situacao existente);

b) As disposi¢des do Plano Director Municipal de Evora, publicado em 2 de Janeiro de 1985,
relativas a cidade de Evora e a indicagio das que sdo alteradas pelo PUE.

Artigo 3.°

Vinculagao, hierarquia e utiliza¢ao

1 - As disposi¢des do PUE sdo de cumprimento obrigatdrio, nas acgdes de responsabilidade
da Administragdao Publica, como nas das iniciativas privada e cooperativa.

2 - O PUE ¢ o instrumento orientador dos planos de pormenor e regulamentos municipais que
vierem a ser elaborados para a cidade de Evora e espago agricola imediatamente envolvente.

3 - Para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade, devem ser sempre
considerados cumulativamente os referentes a planta de zonamento e a planta de
condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 4.°

Defini¢des

Para efeitos de aplicagdao deste Regulamento sdo aplicaveis as seguintes definigoes:

1 - Relativamente ao direito de construir nos espagos urbanos, urbanizdveis e industriais:

a) Direito abstracto de construir - estabelecido pelo PUE, corresponde a uma potencialidade
edificatoria média;

b) Potencialidade edificatoria ou edificabilidade - constru¢do admitida para cada propriedade
ou conjunto de propriedades, por aplicagdo dos indices e orientagdes urbanisticas
estabelecidos no PUE;

c¢) Direito concreto de construir - resultante dos actos de licenciamento, de loteamento ou
constru¢do, os quais deverdo ser conforme orientacdes do PUE relativamente ao direito
abstracto de construir e a potencialidade edificatoria.

2 - Para a determinagdo de indices urbanisticos brutos (relativos a espagos urbanos ou
urbanizéveis):

a) Superficie urbanizével - area identificada na planta de zonamento como destinada a
habitacao, terciario ou industria, estendendo-se até ao eixo das vias adjacentes, com excepgao
das vias principais de nivel 1 (artigo 34.°);

b) Superficie de implantacdo - area resultante da projeccao horizontal dos edificios,
delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, incluindo escadas e alpendres, excluindo
varandas e platibandas;

¢) Superficie total de pavimento, também designada STP - soma das superficies brutas de
todos os pisos, acima e abaixo do solo, incluindo escadas, caixas de elevadores, alpendres e
varandas balangadas, excluindo espagos livres de uso publico coberto pela edificacdo, zonas
de sotdo sem pé-direito regulamentar, terracos descobertos e estacionamento € servigos
técnicos instalados nas caves dos edificios;



d) Densidade habitacional, também designada por densidade - numero total de fogos por
hectare de superficie urbanizavel,;

e) Indice de implantagdo bruto - quociente entre a superficie de implantacio e a superficie
urbanizavel;

f) indice de utilizagdo bruto - quociente entre a STP e a superficie urbanizavel;

g) Indice de utilizagio média, também designado por indice médio - quociente entre a STP
prevista para uma determinada area integrada no perimetro urbano e a totalidade dessa éarea (o
conceito ¢ aplicavel tanto a totalidade da cidade como a uma propriedade ou conjunto de
propriedades).

3 - Para a determinacao de indices urbanisticos liquidos (relativos a lotes urbanos):

a) Lote urbano, também designado por lote - terreno correspondente a totalidade de um prédio
urbano legalmente constituido e ou previsto em loteamento aprovado;

b) Superficie de implantacao - conforme alinea b) do n.° 1;

¢) Logradouro - espago ndo coberto pertencente a um lote; a sua area ¢ igual a do lote,
deduzida a superficie de implantagdo dos edificios nele projectados;

d) Superficie total de pavimento - conforme alinea ¢) do n.° 1;

e) Indice de ocupagio liquido - quociente entre a superficie de implantagio e a superficie do
lote;

f) Indice de utilizagio liquido - quociente entre a STP e a superficie do lote.

4 - Relativamente ao tipo de obras:

a) Constru¢do nova - obra realizada em terreno livre correspondendo a, pelo menos, uma
unidade funcional auténoma;

b) Reconstrugdo - constru¢do nova apds demoli¢do na totalidade, ou na sua maior parte, de
edificio preexistente, sem implicar necessariamente a sua reprodugao;

c) Alteracdo - modificacdo de edificio existente sem aumento da STP nem alteragdo do
volume;

d) Ampliacdo - aumento da STP ou do volume de um edificio, associada ou ndo a alteragdo;
inclui anexos;

e) Conservagdo - manutengdo de imodvel sem qualquer modificagdo dos seus elementos
estruturais, acabamentos exteriores, compartimentagao interna ou respectivos usos;

f) Restauro - conservacdo e ou alteracdo destinada a valorizar elementos estruturais e
decorativos de um imovel, tendo como referéncia a época ou épocas em que tenha sido
construido;

g) Reabilitacdo - alteragdo e ou ampliacdo com conservacdo de elementos estruturais e
decorativos de interesse, destinada a adaptar um imoével a um novo uso ou a melhorar a sua
utilizagao;

h) Recuperagao - obra de conservagao, restauro ou reabilitagao.

5 - Relativamente a implantacdo e volume das construgdes:

a) Alinhamento - linha que define a implantagdo das construgoes;

b) Cércea - distancia média vertical compreendida entre o pavimento do espaco publico
confinante ao lote e a interseccdo do plano inferior da cobertura com a fachada; em solugdes
de conjunto, para casos em que a topografia o aconselhe, a cércea podera ser medida a partir
da cota do espago confinante ao edificio;

c) Fachada - conjunto formado por todos os elementos que integram a constru¢do e sao
visiveis do espago publico fronteiro;

d) Numero de pisos - nimero de pavimentos sobrepostos, com excepgao de desvaos e caves;
e) Cave - espago enterrado ou semienterrado coberto por laje, em que as diferencas entre a
cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espago publico mais préoximo sejam, em média,
iguais ou inferiores a 60 cm e inferiores a 120 cm em todos os pontos das fachadas
confinantes com o espaco publico.



6 - Relativamente a utilizagdo das construgdes:

a) Utilizacao do uso - fungdes ou actividades especificas e autonomas que se desenvolvem
num edificio;

b) Unidade funcional - cada um dos espagos autonomos de um edificio associado a uma
determinada utilizagao;

¢) Anexo - edificio ou parte dele, referenciado a uma construgdo principal, com uma fungao
complementar e entrada autéonoma pelo logradouro ou espago publico; ndo possui titulo de
propriedade autonomo, nem constitui unidade funcional;

d) Equipamentos de apoio a fungdo habitacional - centro de convivio, centro de dia para
idosos, jardim-de-infancia, polidesportivo, pequena area de recreio e lazer; podera ainda
incluir extensdo de centro de satde, ou equipamento religioso.

7 - Instrumentos urbanisticos - os referidos no n.° 2 do artigo 78.°

TITULO IT

Do patrimonio e das condicionantes ao uso dos solos

CAPITULO 1

Do patrimoénio

Artigo 5.°

Objectivo e ambito

1 - S3o patrimoénio todos os espacos, conjuntos, edificios ou elementos pontuais cujas
caracteristicas morfologicas, ambientais ou arquitectonicas se pretende preservar e como tal
sejam identificados.

2 - Para além dos espagos, conjuntos, edificios e elementos pontuais referidos no artigo
seguinte podera o municipio vir a reconhecer, expressamente, a existéncia de outros valores
patrimoniais, sujeitando-os as disposi¢oes deste Regulamento.

Artigo 6.°

Identificagdo

1 - O inventério de patriménio anexo a este Regulamento (artigo 2.°) contém o levantamento e
descricdo sumaria dos espagos, conjuntos, edificios e elementos pontuais ja identificados
como patrimonio.

2 - Sao identificados os seguintes grandes conjuntos de valor patrimonial:

a) Centro histoérico de Evora;

b) Zona verde monumental;

¢) Zona de urbanizagdo n.° 1 - nicleo inicial;

d) Bairro da Malagueira.

3 - S3o identificados pequenos conjuntos ou elementos individuais de valor patrimonial,
agrupados da seguinte forma:

a) Imoveis classificados, subdivididos em MN (monumentos nacionais classificados por
decreto), IIP (imdveis de interesse publico classificados por decreto) e IVC (imoveis de valor
concelhio classificados por decreto);

b) Edificacdes de valor patrimonial, subdivididas, de acordo com o seu valor patrimonial, em
E(indice 1), E(indice 2) e E(indice 3);

c¢) Fachadas de valor patrimonial, subdivididas, de acordo com o seu valor patrimonial, em
F(indice 1) e F(indice 2);

d) Zonas verdes de valor patrimonial, subdivididas, de acordo com o seu valor patrimonial,
em V(indice 1) e V(indice 2);

e) Zonas de vestigios arqueologicos, A;

f) Elementos pontuais de valor patrimonial, P.

Artigo 7.°

Regras gerais



1 - Os espacos, conjuntos, edificios e elementos pontuais classificados deverdo ser
salvaguardados e valorizados em todas as intervengoes a efectuar na cidade.

2 - Entende-se por salvaguarda e valoriza¢ao do patriménio:

a) A preservacao do caracter e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem,
adaptando-os a vida contemporanea;

b) O condicionamento, em fun¢do do patriménio, das transformagdes do seu espago
envolvente.

3 - As regras estabelecidas nos artigos 8.° a 18.°, para cada tipo de valor patrimonial
identificado, sdo sobreponiveis, prevalecendo as mais restritivas.

SECCAO I

Grandes conjuntos de valor patrimonial

Artigo 8.°

Centro historico

1 - O centro histérico constitui o elemento primordial de estruturacdo, caracterizagdao e
identificagdo da cidade de Evora.

Corresponde a area envolta, a norte e poente, pela cerca medieval e, a sul e nascente, pela
muralha do século XVII/XVIII, coincidindo com o espago classificado patrimonio mundial
pela UNESCO em 26 de Novembro de 1986 e considerado o melhor exemplo de cidade da
idade de ouro portuguesa pelo ICOMOS. Inclui 35 iméveis classificados por decreto, entre
190 elementos de valor patrimonial (artigos 13.° a 18.°).

2 - O centro histdrico esta sujeito as regras urbanisticas especificas constantes dos artigos 59.°
a 76.°, devendo todas as intervengdes nele promovidas ter como premissa e condicionante a
salvaguarda e valorizagdo das caracteristicas expressas no n.° 1.

3 - O centro histérico devera ser objecto de programas especificos de salvaguarda e
valorizacgao.

Artigo 9.°

Vistas sobre o centro histdrico

1 - As vistas sobre o perfil geral do conjunto da cidade, particularmente sobre o centro
historico, deverdo ser, de um modo geral, preservadas.

2 - Os instrumentos urbanisticos a elaborar para as diversas zonas da cidade deverdo
privilegiar essas tomadas de vista.

3 - Deverao ser especialmente defendidas as vistas que se desfrutam dos pontos assinalados
na planta de condicionantes, ndo podendo a constru¢do prevista ultrapassar as linhas que
ligam os pontos de tomada de vista ao coroamento da muralha.

Artigo 10.°

Zona verde monumental

1 - A zona verde monumental ¢ uma area cuja unidade global ¢ marcante e constitui presenca
notdvel na imagem da cidade. Corresponde a zona dominantemente rural situada entre o
centro historico e o Alto de Sdo Bento. E atravessada em grande parte pelo Aqueduto da Agua
de Prata e inclui outros 11 elementos individuais de valor patrimonial (artigos 13.° a 18.°),
nomeadamente o Forte de Santo Antonio, o Convento da Cartuxa, o Convento de Sdao Bento
de Castris e um conjunto de quintas histdricas de recreio.

2 - Todas as intervengdes promovidas na zona verde monumental deverao salvaguardar a
ruralidade existente e contribuir para destacar a presenca do Aqueduto, como elemento de
unido entre os varios elementos individuais de valor patrimonial.

Artigo 11.°

Zona de urbanizagao n.° 1 - nucleo inicial

1 - A zona de urbanizagdo n.° 1 - ntcleo inicial ¢ uma area cuja unidade e valor arquitectonico
e urbanistico se destacam na cidade.



Corresponde a zona a nascente do centro historico, urbanizada na sequéncia do plano De
Groér de 1945 e maioritariamente construida até aos finais dos anos 50. E constituida por
espacos publicos de tragados dominantemente curvilineos e arborizados, com edificios de
caracteristicas fortemente tipificadas.

2 - Todas as intervengdes promovidas na zona de urbaniza¢do n.° 1 - nucleo inicial deverdo
tomar como premissa e condicionante a salvaguarda e valorizacdo das caracteristicas
expressas no n.° 1.

Artigo 12.°

Malagueira

1 - A Malagueira ¢ uma area cuja unidade, singularidade e valor arquitectonico e urbanistico
se destacam na cidade.

Corresponde a parte da zona de expansao oeste da cidade, urbanizada na sequéncia do plano
de Siza Vieira de 1977 e construida maioritariamente nos anos 80. E constituida por conjuntos
de pequenos nucleos de quarteirdes de caracteristicas fortemente tipificadas, articulados entre
si por uma rede de aquedutos e organizada a volta de uma area verde de grande impacte
visual.

2 - Todas as intervencdes promovidas na Malagueira deverdo tomar como premissa €
condicionante a salvaguarda e valorizagao das caracteristicas expressas no n.° 1.

SECCAO II

Pequenos conjuntos ou elementos individuais de valor patrimonial

Artigo 13.°

Imoveis classificados

Nas edificacdes classificadas como MN, IIP e IVC serdo autorizadas obras de conservagao,
restauro e, eventualmente, reabilitacao.

Artigo 14.°

Edificacdes de valor patrimonial

1 - Nas edificacdes classificadas como E(indice 1) e E(indice 2) serdo autorizadas obras de
conservagao, restauro e reabilitacdo, com preservacao integral da fachada.

2 - Nas edificagoes classificadas como E(indice 3) serdo autorizadas obras de conservagao,
restauro e reabilitagdo que se poderdo estender a fachada.

3 - As regras estabelecidas nos nimeros anteriores poderdo nao ser aplicadas quando:

a) Tal se mostre indispensavel para dotar o edificio do minimo de condi¢des de
habitabilidade, independentemente da utilizacdo que nele se verificar a cada momento e a
solucdo projectada se mostre conforme com os objectivos gerais de defesa do patrimoénio e
nao seja contraditoria com as razdes que determinaram a sua classificacao;

b) Se detectem novos elementos arquitectonicos e ou arqueoldgicos que valorizem o imoével;
c) Se pretenda em estabelecimentos comerciais de ruas comerciais (conceito definido no
artigo 63.° n.° 3) prolongar vaos existentes até a cota do espago publico.

4 - Para efeitos da alinea a) do nimero anterior, consideram-se situagdes de:

a) Alteracdo do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de iluminacdo e
ventilacao naturais;

b) Amplia¢do do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de uma dimensao
minima de habitabilidade (T(indice 0), conforme RGEU);

c) Abertura de vao em muro, quando tal permita resolver problemas de estacionamento
privado.

Artigo 15.°

Fachadas de valor patrimonial

1 - As fachadas classificadas como F(indice 1) deverdo ser preservadas.



2 - As fachadas classificadas como F(indice 2) poderdo softrer alteragdo controlada, desde que
da intervencao nao resulte transformagdo significativa do tracado anterior nem sejam postos
em causa os perfis do conjunto edificado.

3 - As fachadas classificadas como F(indice 1) e F(indice 2) que apresentem condigdes de
ruina que recomendem a demoli¢do deverdo ser reconstruidas, procedendo-se:

a) Ao levantamento desenhado rigoroso do edificio existente, acompanhado de documentagao
fotografica completa;

b) A elaboragdo do projecto de reconstrugio que respeitara as caracteristicas exteriores da
edificacao a demolir.

4 - As regras estabelecidas nos numeros anteriores poderao ndo ser aplicadas quando se
verifiquem as condicdes referidas nos n.os 3 e 4 do artigo 14.°

Artigo 16.°

Zonas verdes de valor patrimonial

1 - As zonas V(indice 1) integram zonas verdes de lazer, cujas caracteristicas respeitantes a
época ou épocas da sua construgdo deverdo ser preservadas.

2 - As zonas V(indice 2) correspondem a quintas de recreio e ou producdo que deverdo ser
conservadas e valorizadas, sem prejuizo da actividade agricola eventualmente existente. As
obras em edificios deverdo preservar a relagdo com o espaco em que se inserem.

Artigo 17.°

Zonas de vestigios arqueologicos

1 - Nas areas classificadas como A, e ainda em todo o centro historico, devera assegurar-se
um acompanhamento historico/arqueologico sempre que haja intervengdes no subsolo. O
acompanhamento referido devera igualmente ocorrer quando as alteracdes nas estruturas
edificadas o justifiquem.

2 - A Camara Municipal poderd suspender as licencas de obras concedidas sempre que no
decorrer dos respectivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitectonicos ou
achados arqueologicos.

3 - O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo, identificacdo e registo dos
elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara podera recorrer as entidades competentes,
nomeadamente ao Instituto Portugués de Arqueologia e ao Instituto Portugués do Patriménio
Arquitectonico e Arqueoldgico.

Artigo 18.°

Elementos pontuais de valor patrimonial

1 - Os elementos classificados como P deverdo ser conservados e valorizados.

2 - Nao serd permitida a demoli¢ao ou deformagao de chaminés, platibandas, reixas, grades de
ferro decoradas em varandas, agoteias, mirantes € contramirantes ou quaisquer outros
elementos nao classificados mas de interesse reconhecido pelo municipio.

CAPITULO 11

Das servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 19.°

Identificagao

Regem-se pela legislagdo aplicavel as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade
publica ao uso do solo seguidamente identificadas, que constam da planta de condicionantes:
a) Dominio fluvial/margens e zonas inundaveis;

b) Albufeiras;

c¢) Reserva Ecologica Nacional;

d) Reserva Agricola Nacional;

e) Arborizacdo protegida;

f) Monumentos nacionais/imoveis de interesse publico;

g) Edificios publicos;



h) Saneamento basico;

1) Linhas eléctricas;

j) Estradas nacionais;

k) Vias férreas;

1) Aer6dromo;

m) Telecomunicagdes;

n) Escolas;

0) Defesa nacional;

p) Prisdes;

q) Marcos geodésicos.

Artigo 20.°

Descrigao

As serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica referidas no artigo anterior sao
descritas, de forma resumida, em fichas constantes do anexo n.° 2 do Regulamento.
CAPITULO III

Das outras condicionantes

Artigo 21.°

Arruamentos

1 - Deverdo ser respeitados os perfis, caracteristicas dos nos e tipologias de acesso e
estacionamento estabelecidos no artigo 34.° para as diversas vias previstas no PUE.

2 - A constru¢do marginal as vias referidas no n.° 1, existentes e previstas, quando admitida,
ficara sujeita a prévia existéncia de instrumento urbanistico que defina os elementos e ritmos
de construcao.

3 - Nao serd permitida a constru¢ao numa faixa de 70 m para um e outro lado do eixo das vias
previstas, enquanto estas nao dispuserem de estudo prévio aprovado pela Camara.

Artigo 22.°

Ferrovias

Para além das servidoes e restri¢des estabelecidas pela legislacdo em vigor ndo sera permitida
a construcao:

a) Numa faixa de 25 m medida para um e outro lado do eixo da linha de Evora desde o parque
industrial até a bifurcacdo do Ramal de Reguengos;

b) Numa faixa de 25 m medida para um e outro lado do eixo do Ramal de Reguengos;

c¢) Numa faixa, estabelecida na planta de condicionantes, que constitui um corredor de
salvaguarda para a eventual constru¢ao de uma nova linha férrea na direc¢ao de Espanha.
Artigo 23.°

Redes de 4dgua e de esgotos

Ao longo dos tragados das condutas de dgua e dos emissarios de esgotos assinalados na planta
de condicionantes a construcgdo e plantagdo de arvores obedece as seguintes restrigdes:

a) Fora do espaco urbano/urbanizavel ¢ interdita numa faixa de 10 m medida para ambos os
lados das condutas e emissarios;

b) Dentro do espago urbano/urbanizavel devera, tanto quanto possivel, manter-se exterior a
faixa de 5 m medida para ambos os lados das condutas e emissarios.

Artigo 24.°

Linhas eléctricas

1 - Dentro do perimetro urbano da cidade de Evora as linhas eléctricas de alta e média tensio
deverao ser enterradas, sem prejuizo do determinado no n.° 2.

2 - Sao estabelecidos corredores, na area agricola envolvente da cidade e ao longo da ribeira
das Pites, para passagem aérea das linhas de alta tensdo, identificados na planta de
condicionantes.



3 - E estabelecido um corredor para ligagdo, enterrada, das linhas de alta tensdo a subestagdo
de Evora, identificado na planta de condicionantes.

Artigo 25.°

Alteragdes topograficas e abate de arvores

1 - Na drea abrangida pelo PUE, e sem prejuizo da legislacio em vigor, as alteragdes
topograficas e abates de arvores estao sujeitos a licenciamento municipal.

2 - O licenciamento de alteragdes topograficas e abate de arvores s6 podera ser concedido nas
seguintes condicoes:

a) Estar conforme instrumento urbanistico aprovado ou licenca de construg¢ao concedida;

b) Corresponder a um acto corrente de exploracdo agricola ou florestal ¢ se dai ndo
decorrerem inconvenientes urbanisticos, paisagisticos ou ambientais.

Artigo 26.°

Depositos de lixos e de entulhos

1 - E interdita a instalagio de depésitos de lixo e sucata na area abrangida pelo PUE.

2 - E igualmente interdito o deposito de entulhos, salvo se a Camara aprovar, expressamente,
por tempo limitado, localizagdo para o efeito.

TITULO III

Do uso dos solos

Artigo 27.°

Classes de espagos

A area incluida no PUE abrange dois espagos, delimitados na planta de zonamento:

a) A cidade de Evora, também designada por cidade, que corresponde a um espago
urbano/urbanizavel/industrial, delimitado pelo perimetro urbano;

b) Um espago agricola envolvente da cidade.

Artigo 28.°

Elementos estruturantes da cidade

Consideram-se elementos estruturantes da cidade:

a) O centro historico de Evora, pelo seu valor historico e simbolico, mas também por nele se
concentrarem as fung¢des centrais da cidade;

b) A rede vidria, que procura responder as necessidades de circulagdo automovel, mas
também a estruturacdo e organizacao de todo o tecido urbano;

¢) A estrutura verde, que procura o estabelecimento de corredores ecoldgicos, assumindo-se,
em articulacdo com a rede vidria, como local de encontro, vivéncia e estruturacdo do tecido
urbano;

d) Os espacos destinados a fungdes terciarias € a equipamentos que, pela sua localizagdo,
complementam a estrutura verde e vidria, apontando para a criacdo de centros secundarios.
Artigo 29.°

Areas e zonas da cidade

1 - Para efeitos regulamentares, considera-se a cidade dividida em duas areas, delimitadas
entre si pela muralha:

a) Cidade intramuros, também designada "centro histérico de Evora" ou "centro historico"
(artigo 8.°);

b) Cidade extramuros.

2 - Ainda para efeitos regulamentares, considera-se a cidade extramuros dividida nos
seguintes espagos:

a) Espagos-canais, correspondentes a rede vidria e a rede ferroviaria;

b) Zonas verdes urbanas;

¢) Zonas de equipamentos;

d) Zonas terciarias;

e) Zonas industriais;



f) Zonas habitacionais.

3 - Cada espago tera como uso dominante o que o respectivo nome sugere, sem prejuizo de
uma mistura equilibrada de fungdes, ndo apenas admitida mas regulamentarmente exigida.
CAPITULO 1

Do espago agricola envolvente da cidade

Artigo 30.°

Objectivos

Com o espago agricola envolvente da cidade visa-se, sem prejuizo de plano de ambito mais
vasto:

a) A contencao do espago urbano ou urbanizavel;

b) O acentuar do contraste cidade-campo caracteristico do povoamento alentejano;

¢) A manuten¢do e valorizagdo de algumas estruturas rurais de grande valor paisagistico e do
conjunto monumental Aqueduto da Agua da Prata/Forte de Santo Anténio/Convento da
Cartuxa/Convento de Sao Bento de Castris;

d) A instalacdo de empreendimentos agro-turisticos.

Artigo 31.°

Usos gerais

1 - O espaco agricola envolvente da cidade destina-se, exclusivamente, salvo o estipulado no
n.° 5, a usos agricolas e florestais e a pastoricia.

2 - A florestagdao devera ser realizada com espécies autoctones e a sua implantacao devera
acautelar as vistas de e sobre a cidade.

3 - Nao sera permitido neste espago:

a) O loteamento urbano;

b) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal;

¢) O armazenamento ou exposi¢do de qualquer tipo de produto;

d) A pecuaria sem terra.

4 - Deverdo ser mantidas e requalificadas todas as estruturas de drenagem e as galerias
ripicolas, nomeadamente canaviais.

5 - E permitida a construgio, mas apenas:

a) Recuperagao de edificios existentes e legalmente construidos;

b) Nas condicdes referidas no artigo seguinte.

Artigo 32.°

Usos de areas especificas

Sao estabelecidos os seguintes usos para areas especificas, que complementam e excepcionam
0S US0s gerais:

1 - A area dos Moinhos de Sao Bento (A(indice 1) na planta de zonamento) destina-se a um
espaco de lazer e animagdo, devendo ser recuperados os moinhos e podendo ser construidos
edificios destinados a equipamentos, similares de hotelaria e venda de artesanato, desde que
respeitando o perfil do local.

2 - Na area de quintas envolventes dos Moinhos de Sdo Bento e da Cartuxa e da Quinta da
Moura a norte do Granito (A(indice 2) na planta de zonamento) ¢ permitida a instalacao de
empreendimentos turisticos, desde que tal corresponda a recuperagdo de edificios e estruturas
existentes.

Admite-se nestes casos a ampliacdo do edificado, desde que o indice de utilizagdo da
propriedade nao ultrapasse 0,035.

3 - Na Quinta do Chantre (A(indice 3) na planta de zonamento) devera ser mantido e
valorizado o coberto arbodreo.

Admite-se a instalagdo de actividades de interesse turistico ou cultural que motivem a visita
publica, ndo podendo ultrapassar 3000 m2 de STP dominantemente em solu¢do concentrada e
desde que compativel com o coberto arboreo.



4 - Na Quinta das Glicinias (A(indice 1) na planta de zonamento) poderd instalar-se um
viveiro de espécies arboreas.

5 - Na area assinalada na planta de zonamento como A(indice 1) serd permitida a instalagdo
de programa conforme o nimero anterior € ou expansao do parque de campismo.

6 - Nas propriedades de dimensdo superior a 7,50 ha, situadas a norte e poente da cidade,
entre o novo eixo de Estremoz e a estrada das Alcagovas, admite-se a construgdo de um fogo
por propriedade, com um piso, sendo que a respectiva localizacdo devera acautelar o impacte
paisagistico.

CAPITULO II

Cidade extramuros

SECCAO 1

Rede viaria

Artigo 33.°

Ambito e objectivos

1 - O tragado da rede viaria assinalado na planta de zonamento corresponde a vias ja
existentes ou a espagos-canais para as novas vias a construir.

2 - Estas vias visam a necessaria circulagdo automovel, mas também a estruturagdo da cidade,
pelo que a sua implementacao devera articular o projecto viario com o desenho urbano e ou
paisagistico das faixas marginais.

Artigo 34.°

Identificagdo e caracteristicas

1 - A rede viaria assinalada na planta de zonamento subdivide-se em:

a) Vias principais de nivel 1;

b) Vias principais de nivel 2;

¢) Vias de recreio;

d) Vias secundarias.

2 - Vias principais de nivel 1:

a) Fungdes: ligagcdes urbanas estruturantes e ligagdes a rede regional; supletivamente ligagdes
entre sectores da cidade;

b) Perfil no interior da cidade, que poderd ser faseado:

(ver figura no documento original)

c¢) Caracteristicas dos acessos € nos:

cl) Nos de nivel;

c2) Cruzamentos, se possivel s6 com vias principais, ordenados por semaforos e ou rotundas;
c3) Entroncamentos com outras vias, se possivel apenas com entradas e saidas na mao;

c4) Acessos marginais directos de prédios interditos;

d) Estacionamento lateral: muito condicionado e sempre fora da faixa de rodagem;

e) Paragem de transportes colectivos: quando existam, sempre em sitio proprio, fora da faixa
de rodagem.

3 - Vias principais de nivel 2:

a) Funcgdes: ligacdes urbanas estruturantes e, supletivamente, ligagdes entre sectores da
cidade;

b) Perfil desejavel, que podera ser faseado (ndo aplicavel na Circular Intermédia, Estrada das
Piscinas e eixo Nau-Santa Luzia):

(ver figura no documento original)

c¢) Caracteristicas dos acessos € nos:

cl) Nos de nivel, ordenados por sistemas de regulacao de trafego (semaforos, rotundas, pragas
ou outros dispositivos);

c2) Acessos marginais directos de prédios a evitar;

d) Estacionamento literal: muito condicionado e sempre fora da faixa de rodagem;



c¢) Paragem de transportes colectivos: fora da faixa de rodagem.

4 - Vias de recreio:

a) Fungdes: percursos de recreio em ambiente rural e, supletivamente, ligacdes entre sectores
da cidade;

b) Enquadramento: deverdo respeitar preexisténcias, nomeadamente muros e coberto arboreo;
c¢) Caracteristicas: destinadas a circulagdo a baixas velocidades, com perfil transversal =< 6 m,
e possibilidade de zonas de paragem ao longo da via.

5 - Vias secunddrias:

a) Funcdes complemento da restante rede vidria, criando alternativas na liga¢do entre sectores
da cidade, estabelecimento de acessos locais ¢ estruturagao do tecido urbano;

b) Caracteristicas: a determinar pelo desenho urbano, tendo por perfis transversais referéncia
0s expressos no artigo 57.°, n.° 2, alinea c).

6 - As caracteristicas referidas nos niimeros anteriores deverdo ser aplicadas quando possivel;
sempre que as preexisténcias ndo recomendem a sua total aplicacdo, deverdao ser procuradas
solucdes o mais possivel aproximadas.

7 - Areas de servigo. - A sua instalagdo devera ser feita em terrenos municipais, sendo a
concessao atribuida por concurso publico, sem prejuizo do disposto no E(indice 42) do artigo
42.°

Artigo 35.°

Desenvolvimento dos projectos

1 - Devem, logo que possivel, ser elaborados estudos prévios das vias ainda ndo existentes e
previstas no Plano.

2 - Os tragados devem garantir as orientagdes do PUE, podendo sofrer pequenos ajustes
decorrentes das opgdes de desenho urbano, a que deverao estar associados.

3 - Uma vez aprovados pelo municipio, os tragados das vias devem ser respeitados como parte
integrante do Plano.

SECCAO II

Zonas verdes urbanas

Artigo 36.°

Ambito e objectivos

As zonas verdes urbanas sdo areas:

a) Em que se pretende proteger e valorizar recursos naturais, potencialidades biofisicas e
valores paisagisticos;

b) Que desempenham ou deverdo vir a desempenhar fungdo de recreio e lazer e de percursos
pedonais e ou de areas de proteccao a rede viaria;

¢) Que constituem corredores ecologicos, integrando uma estrutura ecoldgica urbana, onde se
garante a continuidade dos ecossistemas naturais;

d) Que contribuem para a estruturagdo e qualificagdo ambiental da cidade, devendo associar-
se directamente a restante malha construida.

Artigo 37.°

Usos

1 - As zonas verdes urbanas deverdo ser arborizadas, podendo integrar equipamentos e infra-
estruturas de apoio ao lazer, quando previstos em estudos ou projectos de aproveitamento
global da area em que se inserem, expressamente aprovados pela Camara.

2 - Numa primeira fase ¢ mesmo antes da aprovagdo dos referidos estudos, poderdo ser
plantadas arvores.

3 - As zonas verdes urbanas deverdao, dominantemente, integrar o dominio publico municipal.
Poderdo ter uma gestdo privada quando cumpram a fun¢do de apoio ao recreio e ao lazer da
populagdo, ou tenham como fung¢do exclusiva a protecgdo as infra-estruturas viarias.

Artigo 38.°



Regime transitorio

1 - Enquanto nao afectas aos usos previstos no PUE as zonas verdes urbanas poderao ter um
uso agricola ou florestal.

2 - Nestas areas, enquanto durar este regime transitorio, nao serd permitida:

a) A destrui¢do de solo vivo e do coberto vegetal;

b) Qualquer tipo de construcao, salvo vedagdes provisdrias e ou vegetais.

SECCAO 111

Zonas de equipamento

Artigo 39.°

Ambito e objectivos

As zonas de equipamentos sdo destinadas a instalagdo de equipamentos de interesse e
utilizacao colectiva, nomeadamente: educagdo; desporto; cultura; terceira idade; satde; apoio
a familia; religido; protec¢do civil e seguranca.

Artigo 40.°

Identificacao

Sao zonas de equipamentos as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas por
caracteres alfanuméricos iniciados pela letra "E". Estas zonas incluem os equipamentos
existentes, a manter, ¢ areas destinadas a instalacdo de novos equipamentos ou a ampliagado
dos existentes.

Artigo 41.°

Regras gerais

1 - A construgdo de novos equipamentos subordinar-se-a as seguintes regras:

a) Devera ser precedida de instrumento urbanistico, expressamente aprovado pelo municipio,
que evidencie as articulagdes formais e funcionais dos equipamentos a instalar com a area
envolvente;

b) Devera garantir a existéncia de estacionamento com capacidade adequada aos usos
previstos;

c¢) Deverd, sempre que possivel, incluir espago verde com area ndo inferior a 30% do terreno;
d) A cércea maxima dos edificios ndo deverd exceder os 9 m, exceptuando situagdes
tecnicamente justificadas;

e) Em cada uma destas zonas poderd ocorrer a instalacdo de outros usos, desde que
complementares do equipamento e se ndo ocuparem mais de 10% da é4rea delimitada na planta
de zonamento.

2 - A transformacao e ampliacdo dos equipamentos existentes devera, sempre que possivel,
cumprir o disposto no n.° 1.

3 - Sa@o definidos no artigo seguinte, de forma indicativa, programas de utilizacdo para cada
uma das zonas de equipamento, podendo verificar-se alteracdes de programa desde que
devidamente justificadas em fun¢do do desenvolvimento da cidade.

Artigo 42.°

Programas para areas especificas

E(indice 1) - imovel classificado (artigo 13.°) constituindo varanda sobre o centro historico, a
area rural da Cartuxa e a darea de expansdo norte. Edificio de actividade terciaria ou
equipamento que motivem forte afluéncia publica. Espago verde a afectar a area de recreio e
lazer aberta a utilizagao publica. Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

E(indice 2) - area verde a afectar a espago para feiras urbanas, a articular com o Largo de Avis
e o Largo do Chao das Covas. Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

E(indice 3) - area afecta a clube de ténis, parcialmente construido.

E(indice 4) - area a afectar a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas e a equipamento de
apoio a funcao habitacional.



E(indice 5) - 4rea parcialmente afecta a escola basica com 30 salas, a complementar com p6lo
de equipamento desportivo que poderd integrar, a norte, campo de grandes jogos com pista de
atletismo e, a sul, pavilhdo polivalente coberto com area elementar para atletismo, piscina ao
ar livre e piscina coberta.

E(indice 6) - circuito de manutengdo a instalar.

E(indice 7) - area a afectar a polidesportivo descoberto e equipamentos de apoio a fungao
habitacional.

E(indice 8) - area afecta a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas, a complementar com
equipamentos de apoio a funcdo habitacional.

E(indice 9) - area a afectar, a norte, a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas e a
equipamentos de apoio a funcdo habitacional e, a sul, a parque de estacionamento.

E(indice 10) - 4rea afecta & subestacdo eléctrica de Evora.

E(indice 11) - &rea afecta a equipamento associado a Universidade.

E(indice 12) - area verde que devera integrar estacionamento associado a Universidade.
E(indice 13) - area afecta a escola secundéria com 45 salas e pavilhdo desportivo polivalente
coberto.

E(indice 14) - 4rea afecta ao Estabelecimento Prisional de Evora e a lar de terceira idade.
E(indice 15) - area a afectar a futuro hospital.

E(indice 16) - circuito de manuten¢ao a instalar.

E(indice 17) - area residual de quinta afecta a equipamento social.

E(indice 18) - area afecta a escola basica de 32 salas e pavilhdo desportivo polivalente
coberto.

E(indice 19) - area a afectar a equipamentos de apoio a func¢ao habitacional.

E(indice 20) - area afecta a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas a complementar com
equipamentos de apoio a funcdo habitacional.

E(indice 21) - area afecta a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas.

E(indice 22) - 4rea comprometida com futura funcao hospitalar.

E(indice 23) - area parcialmente afecta a campo de grandes jogos e dois polivalentes cobertos,
a complementar com piscina de ar livre e equipamentos de apoio a func¢do habitacional.
E(indice 24) - area afecta a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas.

E(indice 25) - 4rea afecta a escola bésica do 1.° ciclo com quatro salas e a polidesportivo
descoberto.

E(indice 26) - area a afectar as instalagdes dos bombeiros.

E(indice 27) - area comprometida com futuro mercado abastecedor.

E(indice 28) - area afecta a escola basica do 1.° ciclo com oito salas. (Apo6s a construcao da
escola referida em E(indice 31) podera esta area ser afecta a outro uso a definir em plano de
pormenor.)

E(indice 29) - espago destinado a nova estagdo ferrovidria, a construir como interface com
transportes rodovidrios regionais, sO se justificando se for construida nova linha férrea, na
direccdo de Espanha. Deverd marcar a entrada na cidade, confrontando-a com o espago
agricola. Deverao ser tomadas em consideracao as vistas da estrada sobre o centro historico.
E(indice 30) - 4rea afecta a praca de touros.

E(indice 31) - area a afectar a escola basica, com 20 salas e equipamento desportivo
complementar.

E(indice 32) - area afecta a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas, a complementar com
equipamentos de apoio a funcdo habitacional.

E(indice 33) - area afecta a silos de cereais.

E(indice 34) - 4rea afecta a estacdo ferrovidria.

E(indice 35) - circuito de manutengao e estacionamento a instalar.

E(indice 36) - reserva para equipamento desportivo de apoio a func¢do habitacional ou outro.



E(indice 37) - 4rea afecta a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas.

E(indice 38) - area a afectar a feira de grandes dimensdes de natureza recreativa e econdmica.
E(indice 39) - area parcialmente afecta a UNESUL, NERE e Ministério da Industria, a
complementar com outros equipamentos de apoio ao parque industrial.

E(indice 40) - 4rea afecta a lar de terceira idade.

E(indice 41) - area a afectar a piscina de ar livre e piscina coberta.

E(indice 42) - area a afectar a equipamento desportivo, incluindo os espacos dos Clubes
Juventude e Lusitano, nos quais se poderdo instalar bombas de combustivel nas zonas das
actuais entradas, desde que estas sejam previamente mudadas para a Circular Intermédia.
E(indice 43) - area afecta a campo de obstaculos.

E(indice 44) - area a afectar a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas e a equipamentos de
apoio a funcao habitacional.

E(indice 45) - area a afectar a equipamentos de apoio a func¢ao habitacional.

E(indice 46) - area de reserva para equipamento, parcialmente comprometida com
equipamento desportivo.

E(indice 47) - area afecta a parque de campismo.

E(indice 48) - area a afectar a equipamentos de apoio a func¢ao habitacional.

E(indice 49) - area afecta a escola com 40 salas.

E(indice 50) - area afecta a cemitério e ao Convento dos Remédios, que podera ser destinado
a museu ou outro equipamento.

E(indice 51) - area comprometida com futuro terminal rodoviario e fungdes complementares.
Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

E(indice 52) - 4rea afecta a equipamento escolar e religioso.

E(indice 53) - area afecta a duas escolas, uma com 41 salas e outra com 4 (esta do 1.° ciclo).
Inclui pavilhdo desportivo polivalente coberto.

E(indice 54) - area afecta a equipamento de convivio e polidesportivo descoberto.

E(indice 55) - area parcialmente afecta a escola basica do 1.° ciclo com oito salas, centro de
convivio, jardim-de-infancia e equipamento desportivo; a complementar com equipamento
socio-cultural e religioso.

E(indice 56) - equipamento desportivo e circuito de manuteng¢ao a instalar.

E(indice 57) - area a afectar a equipamento de apoio a funcdo habitacional.

E(indice 58) - area a afectar a miradouro sobre a cidade, podendo incluir unidade similar de
hotelaria.

E(indice 59) - zona verde de valor patrimonial (artigo 16.°) murada, para a qual devera ser
incentivado o acesso e visita publica. Podera ter uma fung¢ao complementar de equipamento
ou administragdo publica, ndo podendo ser aumentada a area de construgdo existente. Integra
unidade operativa de planeamento e gestao.

E(indice 60) - area a afectar a escola basica com 24 salas e equipamento desportivo
complementar. Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

E(indice 61) - 4rea a afectar a parque de estacionamento.

E(indice 62) - area a afectar a grande complexo desportivo e verde de recreio, integrando
complexo de piscinas existente. Devera ser complementado com pavilhdo de desportos,
campo de grandes jogos com pista de atletismo e circuito de manutengdo. Integra unidade
operativa de planeamento e gestao.

E(indice 63) - area afecta a escola basica do 1.° ciclo com quatro salas.

E(indice 64) - area residual de quinta, incluindo edificacdao de valor patrimonial (artigo 14.°) a
afectar a equipamento ou hotelaria.

E(indice 65) - area a afectar a estadio municipal (campo de grandes jogos, pista de atletismo e
bancada para grande nimero de espectadores) e a estacionamento.

Artigo 43.°



Regime transitorio

Nas zonas de equipamentos, enquanto ndo afectas aos usos previstos no PUE e sem prejuizo
do seu uso agricola ou florestal, ndo sera permitida:

a) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal;

b) Qualquer tipo de construgdo, salvo vedagdes provisorias e ou vegetais;

¢) O armazenamento ou exposicao de qualquer tipo de produto.

SECCAO IV

Zonas terciarias

Artigo 44.°

Ambito e objectivos

1 - As zonas terciarias sdo destinadas dominantemente a fungdes tercidrias, podendo coexistir
com equipamento e habitagao.

2 - Consideram-se fungdes terciarias os servicos, os escritorios, a administracdo publica, o
comércio retalhista, a hotelaria e os similares de hotelaria.

Artigo 45.°

Identificagao

Sdo zonas tercidrias as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas por
caracteres alfanuméricos iniciados pela letra "T".

Artigo 46.°

Programas e regras para areas especificas

T(indice 1) - area destinada a espago universitario continuo, com vida propria, mas inserido
no tecido urbano da cidade. Nele deverdo ser previstos faculdades, edificios administrativos,
equipamentos, residéncias universitarias e comércio complementar. Articula-se com zona
verde contigua, na qual deverdo ser previstos funcdes de lazer e pequenos espacos
desportivos. Inclui a antiga Fébrica dos Leodes, classificada como edificacdo de valor
patrimonial (artigo 14.°), a qual devera ser reabilitada, sem aumento da volumetria existente.
STP total =< 11 ha, para além da Fébrica dos Ledes. Numero de pisos dominante: trés.
Devera ser previsto, dominantemente em cave, estacionamento adequado aos usos a instalar.
Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

T(indice 2) - area destinada a instalagdo de equipamentos ou servigos publicos. Numero de
pisos dominante: trés. Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

T(indice 3) - area parcialmente edificada, incluindo trogo de baluarte (imdvel classificado,
artigo 13.°). A afectar a fungdes terciarias ou equipamento, espaco verde e estacionamento.
Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

T(indice 4) - area parcialmente ocupada por unidade comercial e respectivo estacionamento.
Deveré ser refor¢gada com equipamento de apoio ao percurso verde/pedonal/bicicleta previsto
ao longo do tracado da antiga ferrovia. Deverd ser incluida em instrumento urbanistico
associada ao eixo do Redondo. Niimero maximo de pisos: dois.

T(indice 5) - area actualmente afecta a uma mistura de usos terciario, industrial e habitacional.
Inclui conjunto edificado de valor patrimonial. Deverdo ser reforcadas as fungdes tercidrias e
contrariados os usos industriais. Regras urbanisticas conforme HC (artigo 53.°), sendo que o
nimero maximo de pisos devera ser de dois em frente a8 muralha e trés na restante area.
Devera ser criada area de estacionamento publico na faixa em frente a muralha. Integra
unidade operativa de planeamento e gestao.

T(indice 6) - rossio, actualmente ocupado por estacionamento e tercidrio pouco qualificado e
com area parcialmente afecta por servidao non aedificandi relativa a Ermida de Sao Bras. Esta
area devera ser objecto de plano de pormenor sujeito a ratificagao, com eventual alteracao de
servidao existente com vista a sua ocupagao terciaria e grande terreiro que dialogue com as
muralhas.



T(indice 7) - area actualmente afecta a uma mistura de usos terciario, industrial e habitacional.
Inclui sete elementos individuais de valor patrimonial (artigos 13.° a 18.°), entre os quais um
monumento nacional (Ermida de Sao Brés). Deverdo ser reforgadas as funcdes terciarias e
habitacionais e contrariadas as fun¢des industriais. Regras urbanisticas conforme HC (artigo
53.9).

T(indice 8) - area actualmente ocupada com edificio do IROMA e loteamento municipal.
Destina-se exclusivamente a fungdes tercidrias. Regras urbanisticas conforme HC (artigo
53.9).

T(indice 9) - area destinada a fungdes comerciais e complementares do caminho de ferro, que
sO0 podera vir a ser construida no caso de se concretizar a nova estagao de caminho de ferro
(E(indice 29)).

T(indice 10) - area que devera constituir remate edificado de zona H(indice 1), com banda
dominantemente continua de dois pisos e fungdes tercidrias no rés-do-chao.

T(indice 11) - area destinada a fun¢des ndo habitacionais numa percentagem nao inferior a
50%, sendo aplicavel no restante as regras urbanisticas correspondentes a H(indice 1) (artigo
54.°,n.°2).

T(indice 12) - area a afectar a uso misto industrial e terciario, este preferencialmente no rés-
do-chado da sua frente norte; banda dominantemente continua de dois pisos.

T(indice 13) - 4rea actualmente afecta a uma mistura de usos terciarios e habitacionais. Regras
urbanisticas conforme HC (artigo 53.°).

T(indice 14) - area afecta a equipamento, devendo ser mantidos o portdo e tanques existentes.
T(indice 15) - area que devera constituir remate edificado de zona industrial e habitacional,
com banda dominantemente continua, de dois pisos, com fungdes tercidrias e habitacionais
(estas ndo superiores a 50% do total).

T(indice 16) - area marginal ao eixo de Lisboa, ao longo do qual deve ser prevista banda
edificada com dois pisos, junto a Rotunda do Raimundo, e trés junto ao eixo de Lisboa, de uso
dominantemente terciario. Poderd manter-se a localizagio da bomba de gasolina e do
estacionamento entre a banda edificada e o cemitério. Integra unidade operativa de
planeamento e gestao.

T(indice 17) - area a constituir praca de recep¢do da cidade, parcialmente afecta a unidade
hoteleira a manter. Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

T(indice 18) - area actualmente afecta a bomba de gasolina, oficinas, servigos e habitagdo.
Deverdo ser reforcadas as fungdes tercidrias e contrariadas a presenga da bomba e 0s usos
industriais. Regras urbanisticas conforme HC (artigo 53.°).

T(indice 19) - area parcialmente ocupada com unidade comercial ¢ moinhos (edificagdes de
valor patrimonial, artigo 14.°). Deverd destinar-se a equipamentos e fungdes tercidrias;
restantes regras urbanisticas conforme H(indice 1) (artigo 54.°, n.° 2).

T(indice 20) - 4rea dominantemente sem construgdo, que engloba edificio da CCRA. Devera
destinar-se a funcdes terciarias e habitagdo, esta ndo ocupando mais de 50% do total da STP.
Regras urbanisticas: os edificios confrontantes com a muralha ndo poderdo ultrapassar os trés
pisos; indice de utilizagdo bruto: 0,70 a 1,00; no demais, conforme H(indice 3) (artigo 54.°, n.°
4).

T(indice 21) - estagdo de servigo de apoio ao parque industrial.

SECCAO V

Zonas industriais

Artigo 47.°

Ambito e objectivos

As zonas industriais sdo areas dominantemente destinadas a industrias, armazéns e grandes
superficies comerciais.

Artigo 48.°



Identificacao

1 - Sao zonas industriais as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas por
uma sequéncia de letras iniciada pela letra "I".

2 - Sdo consideradas zonas industriais a conservar € ou consolidar, subdivididas em:

a) Parque industrial e tecnologico de Evora, I/C;

b) Zonas de industria e armazéns, [A/C.

3 - Sao previstas zonas industriais de expansao, subdivididas em:

a) Parque industrial e tecnologico de Evora, I/E;

b) Zonas de industria e armazéns, IA/E;

¢) Zonas de industria e terciario, IT/E.

Artigo 49.°

Zonas industriais a conservar e consolidar - I/C, IA/C

1 - Nas zonas industriais I/C e IA/C manter-se-ao as regras urbanisticas em vigor, anteriores a
este Plano, enquanto ndo forem realizados novos planos de pormenor ou alteracdes aos
respectivos loteamentos.

2 - Eventuais alteragdes deverdo situar-se entre as regras definidas no n.° 1 e as estabelecidas
no artigo 50.°

Artigo 50.°

Zonas industriais de expansdo - I/E, IA/E e IT/E

1 - Nas zonas industriais I/E, IA/E e IT/E deverao cumprir-se as seguintes regras gerais:

a) Indice de implantacao bruto: =< 0,4;

b) Indice de utilizacdo bruto: 0,45 a 0,50;

c) A altura maxima dos edificios ndo excederd 9 m, exceptuando situagdes tecnicamente
justificaveis;

d) A dimensdo maxima de bandas construidas sera de 60 m, com interrup¢des minimas de 10
m, exceptuando situagdes tecnicamente justificaveis;

e) O tratamento dos efluentes das unidades industriais devera, sempre que necessario, ser
realizado em estagdo propria antes de serem lancados nas redes publicas, devendo o seu
projecto justificar tecnicamente o tratamento dos diferentes efluentes produzidos;

f) Largura minima das vias: 14 m [artigo 57.°, n.° 2, alinea d)];

g) Deverdo ser previstas bolsas de estacionamento para veiculos pesados;

h) Devera ser prevista a arborizacdao dos espacos publicos e das areas livres dos lotes;

1) A instalacdo de armazéns ou industrias agro-alimentares s6 sera permitida quando nao
existam focos de polui¢dao incompativeis em lotes vizinhos (poeiras, fumos ou cheiros).

2 - Aplicar-se-ao ainda, conforme as tipologias de uso previstas para cada zona, as seguintes
regras especificas:

a) Zonas I/E:

al) Destinam-se dominantemente a industrias do tipo B e C e a equipamentos e servigos de
apoio a industria;

a2) Admite-se a instalagdo de industrias do tipo D e de armazéns, ndo podendo estes ocupar
uma STP superior a 10% do total;

a3) Admite-se a instalagdo de habita¢des para os encarregados e pessoal afecto a vigilancia,
com area ndo superior a 10% da STP, num méximo de 100 m2 por lote;

b) Zonas IA/E:

bl) Destinam-se a industrias do tipo B, C e D, armazéns, comércio por grosso e grandes
espacos comerciais;

b2) Admite-se a instalagao de fungdes terciarias e equipamentos complementares;

b3) Admite-se a instalagdo de habitacdes para os encarregados e pessoal afecto a vigilancia,
com area ndo superior a 10% da STP, num méximo de 100 m2 por lote;

¢) Zonas IT/E:



cl) Destinam-se a uma ocupacdo mista, podendo incluir industrias do tipo C e D, armazéns,
grandes espagos comerciais € ainda comércio retalhista, servigos, escritdrios e habitagao;

c2) A STP destinada a industrias, armazéns e grandes superficies comerciais devera ocupar
uma percentagem entre 50% e 80% do total;

c3) Os lotes a constituir, salvo os destinados a grandes superficies comerciais, ndo deverdo ter
area superior a 500 m2, admitindo-se se necessario o posterior emparcelamento.

SECCAO VI

Zonas habitacionais

Artigo 51.°

Ambito e objectivos

1 - As zonas habitacionais sdo areas dominantemente destinadas a habitagao.

2 - A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, estas areas deverao, em principio,
incluir outras fun¢des compativeis com a habitagdo, nomeadamente equipamentos, fungdes
terciarias, industria artesanal de classe D e eventualmente C, unidades hoteleiras ou similares,
desde que integradas nas condi¢des de edificabilidade das respectivas areas.

Artigo 52.°

Identificacao

Sao zonas habitacionais as delimitadas como tal na planta de zonamento e identificadas por
caracteres alfanuméricos iniciados pela letra "H".

Subdividem-se em:

a) Zonas habitacionais a conservar e ou consolidar, HC;

b) Zonas habitacionais de expansdo tipificadas, H(indice 0), H(indice 1), H(indice 2) e
H(indice 3), consoante a tipologia regulamentar a que deverao obedecer;

¢) Zonas habitacionais nao tipificadas, H(indice 11) a H(indice 28), que deverao obedecer a
regras singulares estabelecidas individualmente.

Artigo 53.°

Zonas habitacionais a conservar e consolidar - HC

1 - As zonas habitacionais a conservar e consolidar sdo todas aquelas em que:

a) Exista um elevado nivel de infra-estruturas e de constru¢do dominantemente destinada a
habitacao, que se considera, em principio, dever ser mantida;

b) Exista um processo de urbanizagdo e constru¢do em curso, decorrente de loteamento
aprovado, dominantemente destinado a habitacao.

2 - Principios gerais aplicaveis:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espago publico e a
linguagem das edificagdes, devera ser respeitada e valorizada;

b) O espago publico (vias, estacionamento e zonas livres) deverd ser melhorado e, sempre que
necessario, redimensionado, devendo o licenciamento de obras articular-se e subordinar-se a
necessidade desse redimensionamento;

c¢) Os espacos desaproveitados/expectantes deverdo ser preenchidos por construcdo ou
espacos publicos tratados;

d) As caracteristicas tipoldgicas das edificagdes, assim como os volumes, cérceas e
alinhamentos dominantes, deverdo ser mantidos;

e) As obras de recuperagdo, ampliagdo, reconstru¢do ou construcao nova deverdo visar a
melhoria das condi¢des habitacionais existentes e evitar uma densificagdo incompativel com
as infra-estruturas e espagos publicos.

3 - Regras aplicaveis aos lotes constituidos de acordo com loteamentos aprovados ou por
urbanizagdes de iniciativa municipal:

a) Manter-se-320 em vigor as regras ja estabelecidas, que constituem direitos adquiridos;

b) Eventuais alteracdoes deverdo orientar-se no sentido do cumprimento dos principios
referidos no n.° 2 e das regras estabelecidas no n.° 4.



4 - Regras aplicaveis as areas ndo incluidas no n.° 3, na auséncia de instrumento urbanistico
expressamente aprovado pelo municipio que disponha em contrario:

a) Deverado ser mantidos os alinhamentos e cérceas dominantes;

b) Os edificios ndo poderao ter profundidade superior a 12 m, salvo quando as construgdes
existentes no local definam alinhamento diverso;

¢) O indice de utilizagdo liquido, aplicado a faixa de 25 m que confronta com a via publica,
sera =< 1,0;

d) O indice de implantagao liquido, aplicado a faixa de 25 m que confronta com a via publica,
sera =< (,65;

e) A existirem anexos isolados da construgdo principal, estes ndo poderdo exceder, em
nenhum ponto, 3,5 m de altura;

d) Sera permitida a instalagdo de usos nao habitacionais sempre que se mostrem compativeis
com a habitacdo e desde que:

f1) Tenham acesso directo do espaco publico e independente da habitagao;

f2) Tal ndo se mostre incompativel com as capacidades disponiveis de circulagdo e
estacionamento.

Artigo 54.°

Zonas habitacionais de expansao tipificadas H(indice 0), H(indice 1), H(indice 2), H(indice 3)
1 - Regras aplicaveis as zonas habitacionais de expansao H(indice 0):

a) Uso: exclusivamente habitacional,

b) Densidade de 8 a 12 fogos/ha;

¢) Indice de utilizagdo bruto maximo: 0,35;

d) Nimero maximo de pisos: dois;

e) Dimensao do lote >= 600 m2, com frente de 20 m a 30 m;

f) Afastamento da construcao aos limites do lote: a frente 6 m; laterais >= 5 m;

g) Vedacdo que devera caracterizar a zona, a definir em instrumento urbanistico;

h) Largura minima das vias: 8§ m [artigo 57.°, n.° 2, alinea a)];

1) Estacionamento minimo: dois lugares por fogo, dentro do lote.

2 - Regras aplicaveis as zonas de expansdo H(indice 1):

a) Uso habitacional, complementado por fun¢des ndo habitacionais que deverdo ocupar, no
minimo, 5% da STP;

b) Densidade de 20 a 30 fogos/ha, salvo situacdes de habitacdo social ou de custos
controlados, em que se admite densidade superior;

c) Indice de utilizacdo bruto: 0,45 a 0,50;

d) Numero de pisos: dominante dois, podendo pontualmente atingir os trés se tal decorrer de
instrumento urbanistico;

e) Largura minima das vias: 11 m, salvo se exclusivamente de acesso a estacionamento
[artigo 57.°, n.° 2, alinea b)];

f) Estacionamento minimo publico conforme artigo 58.°;

g) Estacionamento minimo privado nos lotes destinados a habitacao:

gl) 2 lugares/fogo para lotes unifamiliares;

g2) 1,5 lugares/fogo para lotes multifamiliares.

3 - Regras aplicaveis as zonas habitacionais de expansao H(indice 1):

a) Uso habitacional, complementado por fun¢des ndo habitacionais que deverdo ocupar, no
minimo, 10% da STP;

b) Densidade de 35 a 45 fogos/ha, salvo situagdes de habitacdo social ou de custos
controlados, em que se admite densidade superior;

C) Indice de utilizacao bruto: 0,55 a 0,60;

d) Numero de pisos: dominante trés, podendo pontualmente atingir os quatro se tal decorrer
de instrumento urbanistico;



e) Pé-direito minimo no piso térreo: 3 m;

f) Largura minima das vias: 17 m, salvo se exclusivamente de acesso a estacionamento [artigo
57.°,n.° 2, alinea c)].

4 - Regras aplicaveis as zonas habitacionais de expansao H(indice 3):

a) Uso habitacional, complementado por fun¢des ndo habitacionais que deverdo ocupar, no
minimo, 15% da STP;

b) Densidade de 50 a 60 fogos/ha, salvo situagdes de habitacdo social ou de custos
controlados, em que se admite densidade superior;

C) Indice de utilizacao bruto: 0,70 a 0,80;

d) Numero maximo de pisos: quatro;

e) Pé-direito minimo no piso térreo: 3 m;

f) Largura minima das vias: 17 m, salvo se exclusivamente de acesso a estacionamento [artigo
57.°,n.° 2, alinea c)].

Artigo 55.°

Zonas habitacionais de expansao nao tipificadas - H(indice 11) a H(indice 29)

H(indice 11) - area a recuperar através de elaboracao de plano de pormenor, com realizagdo
de infra-estruturas e regularizacdo da situagdo da propriedade. Regras urbanisticas conforme
H(indice 1) (artigo 54.°, n.° 2).

H(indice 12) - 4rea a edificar conforme H(indice 1) (artigo 54.°, n.° 2), podendo atingir uma
densidade de 40 fogos/ha.

H(indice 13) - area a edificar conforme H(indice 0) (artigo 54.°, n.° 1) ou H(indice 1) (artigo
54.°, n.° 2), no caso de tal ser necessario para legalizar situagdes existentes com condi¢des de
habitabilidade.

H(indice 14) - area a edificar conforme H(indice 1) (artigo 54.°, n.° 2), podendo atingir uma
densidade de 50 fogos/ha.

H(indice 15) - nucleo de construgdes que interrompem zona verde, cuja demoli¢ao podera vir
a ser prevista futuramente. Apenas sdo permitidas pequenas obras de conservagdo e
recuperacgao dos edificios existentes.

H(indice 16) - banda a edificar ao longo de vias a criar ou remodelar. Numero de pisos,
percentagem de usos ndo habitacionais e pé-direito do piso térreo conforme H(indice 2)
(artigo 54.°, n.° 3). Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

H(indice 17) - area a edificar com as seguintes regras:

a) Uso habitacional, complementado por fun¢des ndo habitacionais que deverdo ocupar, no
minimo, 5% da STP;

b) Densidade de 30 a 40 fogos/ha, salvo situacdes de habitacdo social ou de custos
controlados, em que se admite densidade superior;

c) Indice de utilizacdo bruto: 0,55 a 0,60;

d) Numero de pisos: dominante dois, podendo pontualmente atingir trés se tal decorrer de
instrumento urbanisticos.

H(indice 18) - banda a edificar ao longo de via a criar. Numero de pisos: dominante dois,
podendo atingir pontualmente trés. Uso, fogos/hectare e pé-direito do piso térreo conforme
H(indice 2) (artigo 54.°, n.° 3). Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

H(indice 19) - conjunto a edificar ao longo das vias a criar. Nao deverad constituir banda,
garantindo permeabilidade de vistas em relacdo a via. Deverd ser objecto de instrumento
urbanistico. Regras urbanisticas conforme H(indice 2) (artigo 54.°, n.° 3).

H(indice 20) - conjunto a edificar ao longo da via a criar. Nao devera constituir banda,
garantindo permeabilidade de vistas em relacdo a via. Deverd ser objecto de instrumento
urbanistico. Regras urbanisticas conforme H(indice 2) (artigo 54.°, n.° 3).



H(indice 21) - 4rea a edificar conforme H(indice 1) (artigo 54.°, n.° 2), com banda continua ao
longo das zonas verdes a criar. Numero de pisos: dominante dois, podendo atingir
pontualmente trés.

H(indice 22) - area atravessada por ramal de caminho de ferro desactivado, habitacdo dispersa
e loteamentos em curso. Deverd ser objecto de instrumento urbanistico, conformando-se as
areas ainda ndo comprometidas por loteamentos com as regras urbanisticas H(indice 2) (artigo
54.°, n.° 3), ndo podendo exceder dois pisos na sua frente sul e trés na area restante. Devera
incluir equipamento de apoio a fun¢ao habitacional.

H(indice 23) - area de chegada a cidade através do novo eixo de Beja. Enquanto ndo for
construida a nova estacao (E(indice 29)), a sua frente sul deverd marcar o limite da cidade,
como constituindo uma nova muralha. Deverdo ser defendidas as tomadas de vista da estrada
sobre o centro histérico. Numero de pisos variando entre dois, na Rotunda da Lagril, e quatro,
no lado sul. Restantes regras urbanisticas conforme H(indice 3) (artigo 54.°, n.° 4). Constitui
unidade operativa de planeamento e gestao.

H(indice 24) - area afecta & Manutencdo Militar, cuja transformagdo deverd ser objecto de
instrumento urbanistico. Regras urbanisticas conforme H(indice 2) (artigo 54.°, n.° 3).
H(indice 25) - area de uso industrial, cuja transformacao devera ser objecto de instrumento
urbanistico. Regras urbanisticas conforme H(indice 2) (artigo 54.°, n.° 3).

H(indice 26) - banda continua a criar, constituindo remate do Bairro da Torregela sobre o eixo
de Lisboa, com dois pisos e cobertura plana. No edificio existente devera ser demolido o 3.°
piso.

H(indice 27) - area a renovar, prevendo-se a demoli¢do dos edificios existentes. Devera
submeter-se as regras estabelecidas para as zonas H(indice 2) (artigo 54.°, n.° 3). Nao devera
permitir-se qualquer construcao antes da elaboragdo de instrumento urbanistico.

H(indice 28) - area a edificar conforme H(indice 1), devendo ser mantido o equipamento
desportivo existente ou substituido por equipamento alternativo.

H(indice 29) - bandas continuas a criar. A de poente variando entre dois e trés pisos e a de
nascente entre trés e quatro pisos; cada uma delas nivelada por cima.

SECCAO VII

Parametros gerais

Artigo 56.°

Espacos verdes e equipamentos

1 - Os espagos verdes de utilizagdo colectiva e os de equipamento sdo os delimitados na
planta de zonamento, sendo as regras para a respectiva cedéncia para dominio publico
estabelecidas nos artigos 112.°e 115.°

2 - Para além destes poderao ser previstos outros pequenos espacos publicos, os quais deverao
garantir niveis adequados de desafogo e conforto, mas que, dependendo apenas do desenho
urbano a adoptar, ndo ficam sujeitos a qualquer regulamentagdo quantitativa.

3 - Os espacos referidos no n.° 2, quando previstos, deverdo recorrer a pavimentos duros,
arvores e mobilidrio urbano.

Artigo 57.°

Arruamentos

1 - Os perfis das vias principais e de recreio sao definidos no artigo 34.°

2 - Os perfis dos restantes arruamentos sdo fixados zona a zona, reportando-se aos seguintes
perfis tipo:

a):

(ver figura no documento original)

b):

(ver figura no documento original)

c):



(ver figura no documento original)

d):

(ver figura no documento original)

3 - O desenho do espago publico devera ter em atengdo a necessaria eliminagdo de barreiras
arquitectonicas.

Artigo 58.°

Estacionamento

1 - O ntimero de lugares de estacionamento a prever, em func¢ao das actividades a instalar, ndo
devera ser inferior ao definido no quadro seguinte:

(ver quadro no documento original)

2 - Relativamente a algumas zonas da cidade sdo fixados parametros diferentes dos definidos
no n.° 1, os quais deverdo prevalecer sobre estes (n.os 1 € 2 do artigo 54.°).

3 - Nas zonas consolidadas, sempre que as condi¢des urbanisticas ndo permitam a aplicagdo
dos valores fixados no n.° 1, deverdo ser procuradas solucdes que se aproximem desses
valores.

4 - As actividades que motivem grande numero de estacionamentos, nomeadamente a
administracdo publica, deverdo ser objecto de estudo especifico, aprovado pelo municipio,
que poderad conduzir a obrigatoriedade de estacionamento superior ao definido nos numeros
anteriores,

5 - Nos al¢ados virados para o espago publico deverd evitar-se a presenca excessiva de
garagens e de acessos a estacionamento.

6 - A largura minima das vias de acesso a estacionamento sera:

a) Estacionamento perpendicular ou obliquo: (2,40 m x 5,00 m):5 m;

b) Estacionamento longitudinal: (2,50 m x 5,00 m):3,50 m.

CAPITULO III

Da cidade intramuros

SECCAO 1

Area contigua 4 muralha

Artigo 59.°

Ambito e objectivos

1 - A érea contigua a muralha engloba a muralha e uma éarea adjacente relativamente a qual se
pretende seja desenvolvida intervengao urbanistica.

Integra unidade operativa de planeamento e gestao.

2 - E objectivo dessa intervengdo a melhor integragdo da muralha na vivéncia da cidade,
tornando-as mais acessiveis € permeaveis.

3 - Prevé-se um aumento substancial do espago publico contiguo a muralha e a existéncia de
algumas areas de constru¢do nova.

Artigo 60.°

Zonas verdes urbanas

1 - As zonas verdes previstas para a cidade intramuros na planta de zonamento tem os
mesmos objectivos referidos nas alineas b), ¢) e d) do artigo 36.°

Pretendem, além disso, garantir a valorizagdo, enquadramento e acessibilidade publica da
muralha e a sua articulagdo com verdes publicos mais interiorizados, nomeadamente jardim
publico, Jardim das Canas e Largo de Sao Mamede.

2 - Estas zonas deverao ser objecto de instrumento urbanistico e projecto de execugao antes de
nelas ser autorizada qualquer intervengao.

3 - Estas zonas devem vir a integrar o dominio publico municipal.

Artigo 61.°

Areas edificaveis



1 - A edificacdo destas areas devera ser precedida de instrumento urbanistico que englobe as
zonas verdes contiguas.

2 - As regras para cada uma das areas sdo as seguintes:

E(indice 65) - estrutura agricola a manter, como memoria. Podera ser instalado equipamento
complementar;

E(indice 66) - area destinada a zona verde e equipamento que motive afluéncia publica.
Poderd integrar Escola da Pedra e ou equipamento complementar da Universidade;

E(indice 68) - actual Hospital Distrital. Prevé-se futura deslocacao para E(indice 15). Até que
essa deslocacdo aconteca, admitem-se pequenas obras de alteragdo ou ampliagdo. Apds esta
deslocacao, dever-se-a conservar o antigo hospital e a Igreja do Espirito Santo e realizar obras
de altera¢do ou reconstrugdo dos restantes edificios, alterando o seu uso para equipamento,
habitagdo e terciario, sendo que este ndo podera ocupar mais de 20% do total;

E(indice 69) - equipamento de apoio a jardim publico;

T(indice 22) - area a afectar a fungdes terciarias ou equipamento, com articulacdes pedonais
com a zona verde proposta, exterior a muralha, e com o Largo de Machede Velho;

H(indice 31) - conjunto a edificar, enquadrando a cerca medieval, espago publico a criar e
elemento pontual de valor patrimonial (artigo 18.°), com as seguintes regras:

a) Uso dominante habitacional e ou hoteleiro;

b) Indice de utilizacao bruto: 0,55 a 0,60;

¢) Numero de pisos: dois. Podera permitir-se 3.° piso caso a solugcdo de conjunto e as
caracteristicas topograficas o justifiquem. Nao deverd ser ultrapassado o coroamento da
muralha;

d) Devera prever-se acesso de veiculos ao logradouro da Escola Bésica de Sdo Mamede;
H(indice 32) - banda a edificar fronteira a muralha e a espago publico a criar. Uso € nimero
de pisos conforme H(indice 1) (artigo 54.°, n.° 2), ndo devendo ser ultrapassado o coroamento
da muralha;

H(indice 33) - conjunto a edificar, incluindo expansdo do Teatro de Garcia de Resende.
Regras urbanisticas conforme H(indice 3) (artigo 54.°, n.° 4);

H(indice 34) - conjunto a edificar, articulando o tecido urbano antigo e o hotel em construgao.
Regras urbanisticas conforme H(indice 2) (artigo 54.°, n.° 3), com o maximo de dois pisos.
SECCAO II

Usos

Artigo 62.°

Principio

A cidade intramuros devera manter a sua plurifuncionalidade, com a presenga de habitagdo,
terciario, equipamento, comércio e servigos, hotelaria e indistria artesanal.

Artigo 63.°

Alteracdes de uso

1 - Qualquer alteracao de uso devera considerar as questdes de animagdo urbana, circulagao
de pedes, circulacdo de automdveis e estacionamento, ndo devendo ser autorizadas as que
contribuam negativamente para o funcionamento da cidade.

2 - Em respeito pelos seus valores historicos e simbolicos:

a) Os edificios envolventes do templo romano deverao manter as fungdes de equipamento ou
de administracgdo publica;

b) O Colégio do Espirito Santo devera manter e reforcar a sua fungdo universitaria.

3 - Dada a tendéncia para uma indesejavel regressdo da funcdo habitacional, ndo sera
permitida a alteracao de uso de habitagdo para outros fins.

Admite-se excepgdo a este principio no rés-do-chao das ruas comerciais e desde que o edificio
tenha piso superior com fun¢ao habitacional.

Consideram-se ruas comerciais as que se encontrarem totalmente pedonizadas.



Poderdo ainda ser consideradas ruas comerciais percursos de ligagdo entre a cidade
intramuros ¢ a cidade extramuros que disponham de plano de pormenor.

4 - Verificando-se caréncia de equipamentos de ensino basico, deverdo ser mantidas com a
sua func¢ao actual as Escolas de Santa Clara e de Sao Mamede.

5 - Dada a insuficiéncia de estacionamento dos residentes, ndo serd permitida a mudanga de
uso de garagem para outros fins, salvo em areas exclusivamente pedonais.

6 - Nao serd permitida a alteracdo de comércio e similares de hotelaria para outros fins nas
areas exclusivamente pedonais, a nivel do rés-do-chao.

7 - A subdivisdo de um edificio em maior numero de fogos ou de outras unidades funcionais
sO sera permitida nas condigoes estabelecidas no artigo 65.°

Artigo 64.°

Interdicdes

E interdita a instalagdo de comércio grossista e de indiistria incompativel com a habitagao.
Devera ser promovida a transferéncia progressiva destas actividades para as zonas industriais
e a sua conversdo em usos preferencialmente habitacionais.

Artigo 65.°

Edificios de maior dimensao

1 - Consideram-se edificios de maior dimensao aqueles que tém STP >= 300 m2.

2 - Nos edificios de utiliza¢do habitacional ou terciaria podera verificar-se:

a) Aumento do numero de fogos, desde que cumulativamente:

al) Cada um deles cumpra os regulamentos e legislagdo em vigor;

a2) Cada um deles disponha de um estacionamento privativo ou, nao sendo tal possivel, a
STP média por fogo seja >= 130 m2;

b) A instalacao de fungdes terciarias no rés-do-chao, quando os edificios disponham de patios
interiores directamente acessiveis do espaco publico.

3 - Os edificios utilizados pela industria ndo artesanal ou como armazém deverao, logo que
possivel, alterar o seu uso para, em alternativa:

a) Equipamento;

b) Habitacdo, devendo nestes casos cumprir o disposto no n.° 2;

¢) Misto tercidrio/habitacdo, sendo que esta ultima deverad ocupar, pelo menos, 50% da STP,
salvo se a salvaguarda das caracteristicas arquitectonicas dos edificios ndo o permitir;

d) Estacionamento, se as caracteristicas do edificio o permitirem.

SECCAO 111

Realizacao de obras

Artigo 66.°

Principio

1 - As obras relativas a edificacdes deverdao procurar compatibilizar uma atitude de
salvaguarda e valoriza¢do do patrimoénio com o objectivo de dotar todos os edificios de boas
condicdes de habitabilidade.

2 - A atitude de salvaguarda e valorizacdo do patriménio deverd ser considerada na
perspectiva do expresso no n.° 2 do artigo 7.°

Artigo 67.°

Obras de conservagao

As obras de conservagao ndo estdo sujeitas a qualquer condicionamento especial.

Artigo 68.°

Obras de alteragdo ou ampliagao

As obras de alteracao ou ampliagdo estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

1 - Os alinhamentos deverdo ser mantidos, salvo se instrumento urbanistico, expressamente
aprovado pelo municipio, dispuser em contrario.



2 - O volume total dos edificios ndo devera aumentar e o espago de logradouro nao devera
diminuir, salvo se:

a) Tal for indispensdvel para dotar o edificio do minimo de condigdes de habitagdo,
independentemente da utilizacao que nele se verificar a cada momento;

b) O edificio tiver apenas um piso e os edificios imediatamente contiguos, de um e outro lado,
tiverem pelo menos dois, caso em que podera aumentar um piso, desde que a STP do lote
apos a ampliacdo ndo ultrapasse os 150 m2 e se destine a habitacgao;

¢) O lote tiver uma construcdo < 150 m2, um indice de utilizacdao liquida < 1 e indice de
ocupagdo liquida < 0,5, caso em que sera permitida uma ampliagdo, desde que nenhum
daqueles limites seja ultrapassado.

3 - As obras deverdo ser condicionadas a demoli¢des parciais, com a diminui¢do do volume
edificado e ou o aumento do espago do logradouro, se:

a) Tal se mostrar necessario para dotar o edificio de boas condigdes de habitabilidade;

b) O edificio existente, pelo seu volume, prejudicar o conjunto ou impedir vistas que importe
valorizar.

4 - Deverao ser previstos lugares de estacionamento privados das habitagdes, sempre que tal
se mostre compativel com os demais niimeros deste artigo e com as regras de defesa do
patrimonio estabelecidas nos artigos 13.°a 15.°

5 - Nos edificios e fachadas classificados deverdo ser respeitadas as disposi¢des dos artigos
14°e15.°

6 - Nos edificios ndo classificados deverd verificar-se uma atitude de respeito para com os
volumes preexistentes e de preservacdo dos elementos estruturais e decorativos de valor.
Artigo 69.°

Obras de reconstrugao

As obras de reconstrucdo estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Deverdo dar cumprimento ao estabelecido nos n.os 1 e 2 do artigo anterior;

b) Deverdo prever estacionamento privado conforme artigo 58.°, salvo se tal se revelar
impossivel do ponto de vista técnico ou incompativel com as regras de defesa do patriménio
estabelecidas nos artigos 13.°a 18.°;

¢) Deverao dar cumprimento as leis e regulamentos em vigor relativos a construgdo, salvo se
tal se revelar incompativel com as regras de defesa do patriménio estabelecidas nos artigos
13.°a18.°

Artigo 70.°

Obras novas

As obras novas estao sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Apenas sdo permitidas obras novas nos locais expressamente definidos para o efeito na
planta de zonamento e no artigo 61.°;

b) Estas obras deverdo ser precedidas de instrumento urbanistico.

Artigo 71.°

Lotes de dimensao insuficiente

1 - Os lotes de dimensao insuficiente para neles existir edificio com o minimo de condi¢des
de habitabilidade deverao emparcelar-se com um dos lotes contiguos.

2 - Na apreciagdo de qualquer pedido de licenciamento de obra deverdo ser analisadas as
situacdes de todos os lotes contiguos com vista a detec¢cdo das situagdes referenciadas no n.°
I, devendo o municipio, em caso afirmativo, procurar dinamizar o respectivo
emparcelamento.

Artigo 72.°

Estabelecimentos terciarios



1 - Nas edificagdes utilizadas ou a utilizar como estabelecimentos terciarios, quaisquer obras a
realizar, nomeadamente ao nivel do rés-do-chao, deverdo respeitar o caracter e a expressao
arquitectonicos presentes na fachada.

2 - As obras a realizar no espacgo interior dos estabelecimentos terciarios deverao, sempre que
sujeitas a licenciamento, ser objecto de projecto de execugdo, a apreciar pelos servigos
municipais, o qual devera garantir qualidade e funcionalidade compativeis com o valor
patrimonial do centro historico.

3 - Os estabelecimentos similares de hotelaria deverdo assegurar que a evacuagao de gases se
proceda para o exterior através de chaminé.

SECCAO IV

Acabamentos exteriores

Artigo 73.°

Coberturas

1 - As coberturas deverdo ser em telha ceramica vermelha de canudo, preferencialmente de
fabrico artesanal, ou romana em canal com cobrideira ¢ beirado em canudo.

2 - Em casos de colocacao de subtelha, devera ser utilizada telha de canudo tanto em canal
como em cobrideira.

3 - E permitida a cobertura em terrago revestido a tijoleira, bem como a manutengio do tipo
de telha existente, desde que em situacao legal.

Artigo 74.°

Revestimentos

1 - Deverao ser utilizados rebocos afagados de argamassa de cimento, cal e areia,
preferencialmente recobertos com caiagdo, salvo casos especiais devidamente justificados.

2 - Nao sera permitida a utilizacao de rebocos de imitagdo de tijolo ou cantaria, de tipo tirolés
ou carapinha, de revestimentos de materiais ceramicos vidrados ou azulejados e de
marmorites, ¢ ainda rebocos ou tintas areadas ou esponjadas.

3 - Deverdo ser mantidas as cores tradicionais: domindncia do branco, conjugado com
cinzentos, ocres e verdes em tons claros.

4 - Os elementos pétreos acusados em fachada nao poderao ser polidos.

Artigo 75.°

Caixilharias

1 - As caixilharias deverdo ser preferencialmente em madeira, pintada a branco conjugado
com verde ou castanho em tons escuros e sangue-de-boi. Admite-se ainda a utilizagdo de
cinzento em montras de estabelecimentos comerciais.

2 - Nao sera permitida a utilizagao de caixilharia de aluminio anodizado.

Artigo 76.°

Equipamentos técnicos

1 - Os painéis de energia solar s6 serdo admitidos se encostados a telhados expostos ao
quadrante sul com os topos pintados de cor de telha e cinza, ou em terracos; em qualquer dos
casos ndo poderdo ser visiveis do espago publico.

2 - Os dispositivos de ar condicionado deverdo ser instalados em lugares nao visiveis do
espago publico. Nas fachadas ndo classificadas, quando tal ndo seja possivel, poderdo ser
autorizadas solucdes dissimuladas na fachada e enquadradas nos vaos que ndao ponham em
causa a sua harmonia.

TITULO IV

Das regras para a implementacdo do Plano

CAPITULO 1

Das regras gerais

Artigo 77.°

Principios



1 - Todas as urbanizacdes, edificacdes, infra-estruturas, equipamentos e espagos verdes a
erigir na cidade de Evora deverdo visar a melhoria formal e funcional do espago onde se
inserem.

2 - Estabelecendo este Regulamento principios e objectivos, mas também indices urbanisticos
e outras regras quantitativas, dever-se-4, em caso de davida, considerar os primeiros como
prevalecentes relativamente aos segundos.

Artigo 78.°

Instrumentos urbanisticos

1 - Sempre que tal se mostre necessario para atingir os objectivos do Plano de Urbanizacao de
Evora, nomeadamente para as areas em que tal é indicado neste Regulamento, a construgio
devera ser precedida da elaboracdo de um dos instrumentos urbanisticos referidos no n.° 2.

2 - Tais instrumentos, que deverdo ter o desenvolvimento suficiente para assegurar a
harmonia, enquadramento e complementaridade das diversas iniciativas publicas e privadas,
poderdo traduzir-se em:

a) Planos de pormenor, conforme Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marg¢o;

b) Estudos de alinhamentos e defini¢do de espago publico, expressamente aprovados pela
Camara, incluindo:

bl) Estudo prévio de vias (implantagdo, perfil transversal e perfil longitudinal);

b2) Defini¢do de alinhamentos relativos a edifica¢do, conforme artigo 7.° do Decreto-Lei n.°
38 382, de 7 de Agosto de 1951 (RGEU);

b3) Estudos prévios relativos ao espaco publico (delimitagdo, funcionalidade e composi¢ao
formal);

¢) Licencas de loteamento, conforme Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

3 - Os instrumentos a utilizar deverao, na medida do possivel, procurar compatibilizar os
parametros urbanisticos estabelecidos com o principio de igualdade estabelecido no capitulo
IIT deste titulo.

Artigo 79.°

Licenciamentos

1 - Nas areas de expansdo habitacional, industrial, terciaria ou de equipamentos, a edificagdo
deverd ser precedida de instrumentos urbanisticos e da existéncia dos correspondentes e
necessarios espago publico e infra-estruturas.

2 - Nas areas de expansdo, em conformidade com o referido no n.° 1, o licenciamento de
construcdo devera ser precedido do licenciamento de loteamento, salvo situagdes em que
instrumento urbanistico e existéncia de infra-estruturas demonstre a ndo necessidade do
preceito.

3 - Nas areas a conservar ¢ consolidar, a transformagao do tecido urbano far-se-a, sobretudo,
através de licenciamento de construcdo. Podera, no entanto, o municipio, por razdes
devidamente fundamentadas, condicionar o licenciamento de constru¢do a existéncia de
instrumento urbanistico.

CAPITULO I

Das unidades operativas de planecamento e gestao

Artigo 80.°

Ambito

As unidades operativas de planeamento e gestdo correspondem a areas que, de acordo com o
modelo de ordenamento preconizado pelo PUE, sdo consideradas como estratégicas e
prioritarias para o desenvolvimento da cidade.

Artigo 81.°

Identificacao

As unidades operativas de planeamento e gestdo, delimitadas na planta de zonamento, sdao as
seguintes:



a) Area envolvente da muralha;

b) Area de expansio dos Ledes;

¢) Area do Forte de Santo Antonio;

d) Area sul/nascente de entrada na cidade;

e) Eixo poente de entrada na cidade;

f) Area de equipamento das piscinas/Quinta da Malagueira;

g) Parque industrial/Almeirim.

Artigo 82.°

Orientagdes gerais

1 - As grandes iniciativas urbanisticas municipais devem dirigir-se, prioritariamente, para as
unidades operativas de planeamento e gestao.

2 - O principal esfor¢o de constru¢do de novos equipamentos e de conjuntos
urbanistico/arquitectonicos que constituam elementos simbdlicos de modernidade e de reforgo
do valor patrimonial da cidade deverd incidir nestas areas.

3 - Deverdo ser, logo que possivel, realizados instrumentos urbanisticos para estas areas e
dada uma especial atencdo e exigéncia de qualidade aos correspondentes projectos de
execucao de edificios e espacos publicos.

SECCAO 1

Area envolvente da muralha

Artigo 83.°

Ambito

Esta unidade engloba a cerca medieval e as areas que lhe sdo contiguas, no interior € no
exterior, relativamente as quais se considera dever verificar-se intervengdo urbanistica.

Artigo 84.°

Objectivos

Sao objectivos da interven¢ao a realizar:

1) Atenuar a descontinuidade urbanistica e vivencial entre o interior € o exterior da muralha;
2) Valorizar a muralha, integrando-a na vivéncia da cidade, tornando-se mais acessivel e
permeavel ao pedo;

3) Estender o conceito de area historica a revitalizar e valorizar a toda a envolvente exterior
da muralha;

4) Acentuar a imagem urbana da envolvente exterior a muralha.

Artigo 85.°

Orientacdes urbanisticas

Sao orientacdes urbanisticas da intervencao a realizar:

1) Estabelecer percursos pedonais do lado externo e do lado interno da muralha;

2) Facilitar a visita da muralha ao longo dos adarves;

3) Estabelecer novos atravessamentos pedonais da muralha;

4) Prever, nos locais previstos para o efeito na planta de zonamento, conjuntos edificados que
afirmem o caracter urbano da circular a muralha, mas que evitem confronto excessivo com a
muralha, ao nivel volumétrico ou pela linguagem arquitectonica;

5) Procurar, na circular a muralha, solugdes que compatibilizem as suas fung¢des viarias com a
desejavel presenga de pedes e correspondentes atravessamentos.

Artigo 86.°

Orientacdes para a implementagao

Sdo orientacdes para a implementacao:

1) Tomar em consideragdo a planta da unidade operativa [artigo 2.°, n.° 1, alinea b2)], na qual
se reproduz o zonamento numa escala de maior pormenor e sdo fornecidas outras indicagdes
de caracter ndo vinculativo;



2) Realizar a intervencao nesta unidade operativa de forma progressiva, espago a espago, sem
prejuizo do definido nos n.os 3) e 4);

3) Procurar solugdes de conjunto para as seguintes areas:

a) Percurso pedonal ao longo do adarve entre a Porta do Raimundo e a Cerca de Santa
Mbnica,;

b) Espago exterior a muralha entre a Porta do Raimundo e a Porta da Lagoa;

¢) Espaco interior e exterior a muralha entre o Colégio do Espirito Santo (Universidade) e o
actual Hospital Distrital;

4) Nao permitir constru¢des, em cada um dos espagos de expansdo integrados nesta unidade,
sem que, previamente, disponham de instrumento urbanistico;

5) Ser assumida pelo municipio a iniciativa de realizacdo dos instrumentos urbanisticos
referidos anteriormente e, se necessario, dos correspondentes projectos de espaco publico,
procurando envolver na sua execu¢do as entidades publicas ou privadas com interesse em
cada um dos espagos em questao.

SECCAO II

Area de expansdo dos Ledes

Artigo 87.°

Ambito

Esta unidade abrange a area pouco edificada situada entre o centro historico e a ribeira das
Pites, na qual se prevé venha a ocorrer a principal expansao da cidade.

Artigo 88.°

Objectivos

Sao objectivos da intervengdo urbanistica a realizar:

a) Estruturar a cidade, estabelecendo continuidades urbanas, favorecendo novas centralidades
e melhorando a circulagao;

b) Construir novos equipamentos € conjunto urbanistico/arquitectonico que constituam
elementos simbdlicos de modernidade e valor patrimonial da cidade;

¢) Criar um espago universitario continuo, com vida prépria, mas inserido no tecido urbano da
cidade;

d) Relancar a politica de solos municipal, orientando o crescimento da cidade, criando
condi¢des para a promog¢do habitacional cooperativa e para a construgdo disseminada de
habita¢ao social.

Artigo 89.°

Orientacdes urbanisticas

Sao orientacdes urbanisticas da intervencao a realizar:

a) Estabelecer um novo eixo de entrada na cidade (direccdo Estremoz-Espanha) e um trogo
poente da Grande Circular, os quais deverao compatibilizar o transito automovel com uma
imagem acentuadamente urbana;

b) Criar um eixo fortemente pedonal entre a Porta de Avis e uma praga a construir frente ao
Forte de Santo Antonio, ao longo da qual se deverdo situar novos equipamentos,
nomeadamente universitarios, que deverdo procurar uma alta qualidade arquitectonica,
constituindo um local de nova centralidade e valor patrimonial da cidade;

¢) Urbanizar uma area, centrada na antiga Fabrica dos Ledes, 60 ha, no espago delimitado
pelos trés eixos acima referidos e pela circular & muralha. A solugdo devera assentar numa
malha, induzida pela rede viaria prevista, criando quarteirdes cujos interiores deverao ter uma
utilizacdo e gestdo privada (individual ou colectiva);

d) O espaco universitario dard continuidade a malha urbana, com quarteirdes de grande
dimensdo, cujos interiores constituirdo espacos muito amplos de vivéncia exclusiva.

Artigo 90.°

Orientagdes para a implementagao



Sdo orientacdes para a implementacao:

a) Ser assumida pelo municipio a construgdo dos eixos referidos nas alineas a) e b) do artigo
anterior e a aquisicdo dos terrenos adjacentes, salvo para a drea referida na alinea c);

b) Ser promovida pelo municipio a atraccdo de iniciativas de construcdo de grandes
equipamentos e servigos publicos, nomeadamente universitarios, para o eixo Porta de Avis-
Forte de Santo Antonio;

¢) Ser promovida pela Universidade de Evora a urbanizagio do espago T(indice 1), devendo
ser dada prioridade a edificagdo junto aos eixos referidos na alinea a);

d) Ser promovida pelo municipio a dinamizacdo da constru¢do ao longo dos eixos nao
referidos na alinea b), favorecendo o aparecimento de fungdes terciarias no rés-do-chao e
articulando a iniciativa privada com a cooperativa na construcao de habitagao;

e) Ser promovido pelo municipio o incentivo da iniciativa privada na urbanizacdo das
propriedades situadas no interior destes eixos.

SECCAO 111

Forte de Santo Antdénio

Artigo 91.°

Ambito

Esta unidade abrange o Forte de Santo Antonio e area que lhe € contigua a sul e nascente,
destinada a grande zona verde urbana.

Artigo 92.°

Objectivos

Sao objectivos da intervengdo urbanistica a realizar:

a) Valorizar o patrimonio arquitectonico e paisagistico local, estendendo o conceito de area
histérica a revitalizar e valorizar para o exterior da muralha, ao longo do Aqueduto;

b) Contribuir para a estruturacdo e globalizacdo da cidade, refor¢cando a continuidade urbana
entre a cidade intramuros e o Forte de Santo Antonio e a zona de expansao dos Ledes;

¢) Melhorar o nivel de servigos da cidade, através da criacdo de uma zona verde de grande
dimensao, em local de grande centralidade e valor ambiental.

Artigo 93.°

Orientacdes urbanisticas

Sao orienta¢des urbanisticas da intervencao a realizar:

a) Aproveitar as potencialidades do Forte de Santo Antonio de miradouro sobre o centro
historico, area rural da Cartuxa e area de expansdo norte. Para tal, o espaco verde devera ser
afecto a area de recreio e lazer, aberto a utilizacao publica e o edificio a actividade terciaria ou
equipamento;

b) Transformar o espago rural existente na envolvente do Forte em zona verde urbana,
procurando compatibilizar essa fun¢do com uma imagem de ruralidade (encontro do "campo"
com a "cidade"), o que pressupde uma ocupacao pouco intensa.

Artigo 94.°

Orientagdes para a implementagao

Sao orientacdes para a implementagdo da intervengao:

a) O proprietario do Forte de Santo Antonio devera ser sensibilizado pelo municipio para uma
utilizacao conforme o proposto, disponibilizando-se para um processo de colaboragao;

b) Os terrenos destinados a zona verde urbana deverdo ser adquiridos gradualmente pelo
municipio.

SECCAO IV

Area sul/nascente de entrada na cidade

Artigo 95.°

Ambito



Esta unidade abrange a entrada de Beja e um trogo da Circular Intermédia entre a Avenida de
Leonor Fernandes e a Horta das Figueiras.

Artigo 96.°

Objectivos

Sao objectivos da intervengdo urbanistica a realizar:

a) Manter e reforgar o contraste cidade-campo, sublinhando linhas limite de construgdo e
criando um novo espaco de recepg¢ao afastado da muralha;

b) Construir um novo conjunto urbanistico-arquitectonico que constitua um elemento
simbdlico de modernidade e valor patrimonial da cidade (espago H(indice 23));

¢) Melhorar a circulagdo entre as zonas sul e nascente da cidade.

Artigo 97.°

Orientacdes urbanisticas

Sao orienta¢des urbanisticas da intervencao a realizar:

a) Marcar o limite da cidade na sua frente sul, confrontando-a com o espago agricola, como
que constituindo uma nova muralha;

b) Preservar as tomadas de vista da estrada sobre o centro historico;

c¢) Transformar a via existente em arruamento urbano a partir da sua entrada na cidade;

d) Procurar que os edificios a construir estabelecam ligacdes formais e funcionais entre esta
via, transformada em arruamento, e o terreno natural, a uma cota muito mais baixa.

Artigo 98.°

Orientagdes para a implementagao

Sao orientacdes para a implementagdo da intervengao:

a) Ser promovida pelo municipio a elaboracdo de instrumentos urbanisticos para o local, em
colaboragdo com os proprietarios interessados, podendo os espagos H(indice 22) e H(indice
23) ser estudados de forma auténoma, mas articulada. Para o espago H(indice 23) sugere-se a
realizacdo de um concurso de ideias;

b) Dar prioridade as intervengdes no espaco H(indice 23) e no arruamento de ligacdo entre as
zonas sul e nascente da cidade;

¢) Proceder, para as areas referidas na alinea anterior, conforme previsto no artigo 118.°
SECCAO V

Eixo poente de entrada na cidade

Artigo 99.°

Ambito

Esta unidade engloba o troco urbano do eixo de Lisboa e as areas que lhe sdo contiguas.
Artigo 100.°

Objectivos

E objectivo da intervengdio urbanistica a realizar a globalizagdo e estruturagdo da cidade,
reforgando a imagem urbana deste eixo.

Artigo 101.°

Orientagdes urbanisticas

Sao orientacdes urbanisticas da intervencao a realizar:

a) Criar um espaco de recep¢do da cidade junto & Quinta do Escurinho;

b) Procurar estabelecer uma imagem global para este eixo, estabelecendo continuidades,
preenchendo espagos vazios, reforgando a presenga de construcdo e adoptando solugdes de
uniformidade para o espago publico.

Artigo 102.°

Orientacdes para a implementagao

Sdo orientacdes para a implementacdo da intervengao:

a) Ser elaborado pelo municipio instrumento urbanistico para a totalidade da area, seguido de
projecto de execucdo do espaco publico lateral;



b) Ser promovido pelo municipio o incentivo dos respectivos proprietdrios na concretiza¢ao
do Plano, substituindo-os, se necessario.

SECCAO VI

Area de equipamento piscinas/Quinta da Malagueira

Artigo 103.°

Ambito

Esta unidade abrange as piscinas municipais, a Quinta da Malagueira e a area sem utilizacao
situada entre elas.

Artigo 104.°

Objectivos

Sao objectivos da intervengdo urbanistica a realizar:

a) Completar um conjunto urbanistico-arquitecténico que constitua elemento simbolico do
valor patrimonial da cidade;

b) Dotar a cidade de um pdlo de equipamentos desportivos de grau superior que potencie
grandes eventos;

¢) Dotar a cidade de um bom nivel de equipamentos escolares.

Artigo 105.°

Orientacdes urbanisticas

Sao orientacdes urbanisticas da intervencao a realizar:

1) Prever a existéncia de trés equipamentos independentes, mas complementares:

a) Um complexo desportivo e de recreio, englobando as piscinas existentes e ainda um
pavilhao de desportos, um campo de grandes jogos com pista de atletismo e um circuito de
manutengao, todos a construir;

b) Uma escola EB 123 com 24 salas;

¢) Quinta da Malagueira, a cujo jardim deverd ser incentivado o acesso e visita publica, e
onde preferencialmente se deveriam localizar fungdes que sublinhem o local como pdlo
escolar e desportivo da cidade;

2) Elaborar instrumento urbanistico para a unidade, o qual devera:

a) Sublinhar e valorizar a entrada da Quinta da Malagueira e o percurso rural do Alto de Sao
Bento;

b) Potenciar as vistas sobre o centro histérico.

Artigo 106.°

Orientagdes para implementacdo

Sao orientacdes para a implementagdo da intervengao:

a) Ser promovida pelo municipio a elaboracdo de instrumento urbanistico, articulando-se para
o efeito com o Ministério da Educacao;

b) Ser promovida pelo municipio a sensibilizacdo da administracao central para uma maior
abertura a cidade e uma melhor utilizagdo da Quinta da Malagueira;

¢) Procurar uma alta qualidade paisagistica e arquitectonica da solugdo para o local, com
eventual recurso a concurso de ideias.

SECCAO VII

Parque industrial/Almeirim

Artigo 107.°

Ambito

Esta unidade engloba o parque industrial existente e o espago situado entre este, o Bairro de
Almeirim e a zona industrial de Almeirim.

Artigo 108.°

Objectivos

Sao objectivos da intervengdo urbanistica a realizar:



a) Continuar a produc@o e oferta de solo urbanizado para a instalacdo de industrias e outras
actividades economicas;

b) Construir uma area destinada a realizacdo de feiras, com grande polivaléncia;

c¢) Contrariar a excessiva especializa¢ao funcional existente na zona sul da cidade;

d) Valorizar, pelo enquadramento urbanistico, o parque industrial existente e suscitar outras
representagdes de Evora perante o exterior, afirmando a existéncia de uma area industrial com
importancia e qualidade.

Artigo 109.°

Orientagdes urbanisticas

Sao orientacdes urbanisticas da intervencao a realizar:

a) Assumir o espago de equipamento E(indice 39), destinado a feira, como um espago de
encontro entre 4reas habitacionais e terciarias.

Este espaco devera ser concebido em articulagdo com a rotunda prevista de cinco vias € com
os corredores verdes que dela derivam;

b) Manter o programa e caracteristicas urbanisticas do projecto do parque industrial na sua
expansao;

c¢) Acentuar a urbanidade vivencial e funcional da zona a partir das areas terciarias.

Os edificios virados para as zonas verdes e de feira deverao corresponder a bandas edificadas
em cujo rés-do-chdo se procurardo instalar fungdes indutoras da presenca de pessoas;

d) Valorizar especialmente os pontos de vista sobre a cidade.

Artigo 110.°

Orientacdes para a implementagao

Sdo orientacdes para a implementagdes da intervengao:

a) Manter o parque industrial como projecto urbanistico de iniciativa municipal. Dar inicio a
expansdo prevista so apos o real preenchimento de parte significativa dos lotes disponiveis no
actual parque;

b) Conceber as infra-estruturas de apoio a feira, nomeadamente equipamentos,
estacionamento e zonas verdes, em articulagdo e complementaridade dos ja existentes no
parque industrial;

¢) Procurar incentivar a iniciativa privada na concretizacao das zonas terciarias T(indice 11) e
T(indice 12), assim como da area industrial a norte.

CAPITULO III

Da justa reparti¢@o de beneficios e encargos

Artigo 111.°

Principios

1 - A administragdo urbanistica municipal devera prosseguir os principios de justica e de
igualdade estabelecidos nos artigos 13.° ¢ 26.° da Constituigao.

2 - No que respeita aos beneficios, tais principios traduzir-se-ao em atribuir aos proprietarios
dos terrenos situados na cidade direitos de construcdo de igual valor, sem prejuizo do
estabelecimento de mecanismos de perequagdo que permitam compatibilizar aqueles direitos
com as diferentes potencialidades construtivas efectivamente reconhecidas a cada
propriedade.

3 - No que respeita aos encargos dos promotores, tal principio traduzir-se-a em:

a) Taxas proporcionais a STP licenciada, a estabelecer em regulamento municipal, mas que
tenham em consideragdo as obras de urbanizagdo a cargo dos promotores;

b) "Cedéncia média" de terreno para dominio publico, ou adop¢do, quando o PUE preveja
area de cedéncia maior ou menor, de mecanismos de compensacao adequados.

Artigo 112.°

Parametros urbanisticos médios



1 - O "indice de utilizagdo médio", também designado "indice médio", relativo a totalidade da
cidade, ¢ igual a 0,35 (este valor ¢ determinado através do quociente entre a totalidade de STP
destinada a habitacdo, terciario e industria, existente e admitida pelo PUE, e a totalidade da
area da cidade).

2 - A "area de cedéncia média", também designada "cedéncia média", relativa a totalidade da
cidade, ¢ igual a 0,9 m2/m2 de STP (este valor ¢ determinado através do quociente entre a
totalidade das areas destinadas a zonas verdes, equipamentos e vias sem constru¢cdo adjacente,
pela totalidade de STP, existente e admitida, destinada a habitagdo, terciario e industria).
Artigo 113.°

Direito abstracto de construir

1 - O direito abstracto de construir de cada proprietario ¢ calculado através da aplicagcdo do
"indice médio" (0,35) a parte da propriedade incluida na cidade.

2 - Quando a potencialidade edificatoria de uma propriedade for inferior ou superior ao seu
direito abstracto de construir, proceder-se-4, respectivamente, conforme os n.os 2 € 3 do artigo
seguinte.

3 - Para o efeito o municipio constituird uma bolsa de direito abstracto de construir, que se
iniciard com o direito correspondente as propriedade municipais sem potencialidade
edificatoria.

4 - O municipio estabelecera, anualmente, para as diferentes areas da cidade, o valor pelo qual
adquirira e alienara direito abstracto de construir.

Artigo 114.°

Direito concreto de construir

1 - A STP que, através de licenciamento de loteamento ou construcdo, for autorizada para
cada propriedade ou conjunto de propriedade devera:

a) Respeitar as orientagdes e indices urbanisticos estabelecidos no PUE;

b) Aproximar-se, tanto quanto possivel, do direito abstracto de construir; este podera ser
ultrapassado, mas nunca mais de 300 m2, e apenas quando tal se mostre indispensavel para
acerto entre lotes e STP, tendo em conta o necessario equilibrio volumétrico do conjunto.

2 - Quando tal ndo seja possivel, sendo a construgdo licenciada para a(s) propriedade(s)
inferior ao correspondente direito abstracto, o proprietdrio sera compensado de forma
adequada, através de desconto nas taxas que lhe forem devidas ou de aquisicdo pelo
municipio da parte do terreno menos edificavel. Tal compensacdo devera ser prevista em
regulamento municipal.

3 - Quando acontecer o contrario, sendo a potencialidade edificatéria superior ao determinado
conforme a alinea b) do n.° 1, o proprietario devera ceder para dominio privado do municipio
uma area com a possibilidade construtiva em excesso. Esta cedéncia serd contabilizada nas
exigiveis nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo seguinte, ja que se destina a compensar o
municipio pela area que, para esse fim, por permuta ou compra, tera de adquirir noutro local.
Artigo 115.°

Cedéncia de terrenos para dominio publico

1 - Aquando da emissao do alvara de loteamento, deverdo ser cedidas ao municipio:

a) Parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas e pequenos espacos publicos que irdo
servir directamente o conjunto a edificar;

b) Parcelas de terreno destinadas a zonas verdes urbanas, equipamentos e vias sem constru¢ao
adjacente, conforme previsto na planta de zonamento do PUE.

2 - As cedéncias previstas na alinea a) do n.° 1 dependem de desenho urbano a adoptar, nao
tendo sido contabilizadas no artigo 112.° e ndo sendo aqui regulamentadas.

3 - Para compatibilizar as cedéncias previstas na alinea b) do n.° 1 com o principio
estabelecido na alinea b) do n.° 3 do artigo 111.°:

a) Considerar-se-a "cedéncia média" para cada propriedade como sendo:



cm = (STP(indice 1) - STP(indice 2) + STP(indice 3)) x 0,9 m2/m2 STP

em que:

STP(indice 1) = STP licenciada;

STP(indice 2) = STP correspondente ao direito abstracto de construir adquirido pelo promotor
ao municipio;

STP(indice 3) = STP correspondente ao direito abstracto de construir vendido pelo promotor
ao municipio;

b) Quando a area de cedéncia efectiva for superior a "cedéncia média", o proprietario, quando
pretenda urbanizar, devera ser compensado de forma adequada.

Tal compensacao deverd ser prevista em regulamento municipal, através das seguintes
medidas, alternativas ou complementares:

bl) Desconto nas taxas que tera de suportar;

b2) Aquisi¢do da area em excesso pelo municipio, por compra ou permuta;

¢) Quando a area de cedéncia efectuada for inferior a "cedéncia média", o proprietario tera de
compensar 0 municipio em numerario ou espécie.

Tal compensagao devera igualmente ser prevista em regulamento municipal.

CAPITULO IV

Da politica de solos municipal

Artigo 116.°

Orientacgdes gerais

A politica municipal de solos devera procurar:

a) A constituicao e manuten¢do na posse da Camara de uma bolsa que lhe permita:

al) Uma intervencao supletiva no mercado fundidrio;

a2) Um processo de permuta de terrenos e ou de direito abstracto de construir, conforme o
previsto no capitulo anterior;

a3) O apoio a construgao de habitacdo social e cooperativa,

b) A dinamizagdo das iniciativas urbanisticas e de constru¢do do sector privado e cooperativo,
orientando-as para as areas de intervengao prioritaria, que deverao ir sendo definidas ao longo
do tempo;

¢) A adopcao de mecanismos tendentes a efectiva construgdo dos terrenos destinados a esse
fim que estejam infra-estruturados e ndo construidos.

Artigo 117.°

Dinamizag¢ao das iniciativas urbanisticas dos sectores privado e cooperativo

1 - A Camara devera procurar dinamizar e orientar os processos de transformagao urbanistica
correspondentes as unidades operativas de planeamento e gestdao, de acordo com o capitulo II
deste titulo IV.

2 - Relativamente a cada uma dessas areas, a Camara, de forma progressiva:

a) Contactard os proprietarios dos terrenos, convidando-os a promoverem 0s
empreendimentos previstos para o local, de forma individual ou associada;

b) Colaborard, se necessario, na elaboragdo de um programa de ocupacdo detalhado e dos
correspondentes instrumentos urbanisticos;

¢) Substituir-se-4 aos proprietarios, caso estes ndo demonstrem interesse ou dinamismo
suficiente, recorrendo a um qualquer processo de aquisicdo e ou de associacdo
Camara/proprietarios;

d) Uma vez na posse do terreno, se for o caso, procedera a sua ocupagdo de acordo com o
programa elaborado, de forma directa ou indirecta, através da sua venda em hasta publica ou
acordo directo com cooperativas.

Artigo 118.°

Aquisi¢ao de terrenos destinados a equipamentos e infra-estruturas



1 - Quando, necessitando de adquirir terrenos destinados a constru¢do de equipamentos ou de
infra-estruturas, estes se situarem em propriedades destinadas também a edificacao, a Camara
convidara os proprietarios a promoverem a respectiva urbaniza¢do ou a associarem-se com a
Céamara nesse sentido.

2 - Em caso de recusa ou indisponibilidade do proprietario por tempo considerado excessivo,
a Camara promovera a aquisi¢ao, por compra ou expropriacdo, ndo s das parcelas destinadas
a equipamento ou infra-estruturas, mas também das destinadas a edificacdo, tendo em vista o
desenvolvimento harmonioso da cidade, gerando a articulacao espacial e temporal de infra-
estruturas, equipamento e edificagao.

TITULO V

Disposi¢des finais

Artigo 119.°

Planos de pormenor

1 - Sao revogados os seguintes planos de pormenor:

a) Plano de Pormenor da Zona de Recep¢ao Rodoviaria, publicado no Diério da Republica, 2.%
série, n.° 77, de 1 de Abril de 1992;

b) Plano de Pormenor do Bairro da Comenda, publicado no Diario da Republica, 2.* série, n.°
195, de 25 de Agosto de 1992;

c¢) Plano de Pormenor do Bacelo - Zona Sul-Coronheiras, publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 242, de 20 de Outubro de 1992;

d) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Almeirim (alterag¢do), publicado no Diario da
Republica, 2.* série, n.° 242, de 20 de Outubro de 1992;

e) Plano de Pormenor da Quinta da Tapada, publicado no Diario da Republica, 2.* série, n.°
254, de 3 de Novembro de 1992;

f) Plano de Pormenor do Parque Industrial de Evora (alteragdo), publicado no Diario da
Republica, 2.* série, n.° 120, de 24 de Maio de 1993;

g) Plano de Pormenor de Almeirim, publicado no Diario da Republica, 2.* série, n.° 93, de 21
de Abril de 1997.

2 - Serdo elaborados, sempre que necessario, planos de pormenor que deverdo obedecer aos
objectivos e orientagdes do PDM, podendo, quando tal se justifique por razdes urbanistico-
arquitectonicas ou de estratégia de implantacao:

a) Alterar até¢ mais um ou menos um o numero de pisos maximo;

b) Alterar a STP méxima numa percentagem ndo superior a 20%.

Artigo 120.°

Vigéncia

O PUE tem um periodo maximo de vigéncia de 10 anos apds a sua publicagdo no Didrio da
Republica.

Artigo 121.°

Entrada em vigor

O PUE entra em vigor na data da sua publica¢do no Diario da Republica.

ANEXO N.° 1

Inventério de patriménio (conforme artigo 6.°)

(ver quadro no documento original)

ANEXO N.°2

Servidoes e restrigdes de utilidade publica (conforme artigo 20.°)

1 - Dominio fluvial/margens e zonas inundaveis

Identificagao

Rio Xarrama e seus afluentes.

Ribeira da Torregela e seus afluentes.

Legislagao aplicavel



Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro - Regime Juridico da Utilizacdo do Dominio
Hidrico Publico e Privado.

Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, até ao artigo 17.° - Regime dos Terrenos do
Dominio Hidrico.

Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro - revisdo aos artigos 14.° e 15.° do Decreto-Lei n.°
468/71, de 5 de Novembro.

Decreto-Lei n.° 513-P/79, de 26 de Dezembro - estabelece um regime de transicdo
relativamente as zonas inundaveis.

Artigo 1.° do Regulamento dos Servigos Hidréaulicos.

Area condicionada

Leito dos cursos de agua (terreno coberto pelas d4guas em condigdes de cheias médias).
Margens respectivas numa faixa de 30 m, se as dguas forem navegaveis ou flutuaveis, ou 10
m, assim nao sendo.

Condicionantes

1) Ocupacio e utilizagdo dependente de licenciamento pela DRARN - Alentejo.

2) Area non aedificandi numa faixa de 5 m de largura a linha que define o leito.

2 - Albufeiras

Identificagao

Albufeira da Quinta da Cartuxa.

Albufeira da Quinta do Galego.

Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, até ao artigo 17.° - Regime dos Terrenos do
Dominio Hidrico.

Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro - Regime Juridico da Utilizagdo do Dominio
Hidrico Publico e Privado.

Area condicionada

Faixa de 30 m, se as dguas forem navegaveis ou flutudveis, ou 10 m, assim ndo sendo.
Condicionantes

Ocupagao e utilizagao dependente de licenciamento da DRARN - Alentejo.

3 - Reserva Ecologica Nacional

Identificacao

Linhas de dgua e suas faixas adjacentes, nos trogos exteriores ao perimetro urbano.

Areas de cabeceira de dois afluentes do rio Xarrama e de um afluente da ribeira da Viscosa,
nos trogos exteriores ao perimetro urbano.

Albufeira da Quinta do Galego.

Albufeira da Cartuxa.

Legislagdo aplicavel

Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco - define a Reserva Ecoldgica Nacional.

Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro - altera o Decreto-Lei n.° 93/90.

Area condicionada

E identificada, em planta, a Reserva Ecologica Nacional.

Condicionantes

Proibidas as acg¢des que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo,
constru¢do de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavacdes ¢
destruicao do coberto vegetal, com excepgoes sujeitas a parecer da DRARN - Alentejo.

4 - Resera Agricola Nacional

Identificagao

Areas definidas como solos de 1.2 classe de capacidade de uso agricola no Plano Geral de
Urbanizagdo de Evora, constituidas essencialmente pelos solos das categorias A e B,
exceptuando as areas situadas a poente do rio Xarrama, até ao parque industrial.



Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 Abril - define a Reserva Agricola Nacional.

Area condicionada

E identificada, em planta, a Reserva Agricola Nacional. (Situa-se, toda ela, no exterior do
perimetro urbano.)

Condicionantes

Proibidas as ac¢des que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo,
construcdo de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavagdes ¢
destruicdo do coberto vegetal ou quaisquer outras que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas existentes, com excepgoes sujeitas a parecer da Comissao Regional
da Reserva Agricola.

5 - Arborizagao protegida

Identificacao

Sobreiros e azinheiras.

Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 11/97, de 14 de Janeiro - condiciona o corte de sobreiros e azinheiras.

Area condicionada

Sao identificadas em planta as manchas de ocupa¢ao mais significativas.

Condicionantes

O corte ou arranque de sobreiros € azinheiras dependem de autorizacao da Direc¢ao-Geral das
Florestas, ouvida a Direc¢do Regional de Agricultura do Alentejo.

6 - Monumentos nacionais/imdveis de interesse publico

Identificacao

Monumentos nacionais

Aqueduto da Prata (Decreto de 16 de Junho de 1910).

Arco Romano de D. Isabel (Decreto de 16 de Junho de 1910, de 3 de Julho de 1920,
publicado em 8 de Julho de 1920).

Casa de Garcia de Resende (Decreto de 16 de Junho de 1910).

Chafariz da Praga do Giraldo (Decreto de 16 de Junho de 1910; ZEP no Diario do Governo,
2.* série, n.° 101, de 2 de Maio de 1950).

Chafariz das Portas de Moura (Decreto n.° 8218, de 29 de Junho de 1922; ZEP no Didrio do
Governo, 2.* série, n.° 10, de 13 de Janeiro de 1954).

Colégio do Espirito Santo, compreendendo o portal (Decreto de 16 de Junho de 1910; Decreto
n.° 8252, de 10 de Julho de 1922).

Convento de Santa Clara (Decreto n.° 8217, de 29 de Junho de 1922).

Convento de Sao Bento de Castris (Decreto n.° 8218, de 29 de Junho de 1922; ZEP no Diario
do Governo, 2.* série, n.° 210, de 6 de Setembro de 1962).

Convento do Monte Calvario (Decreto n.° 8217, de 29 de Junho de 1922; ZEP no Diario do
Governo, 2.* série, n.° 62, de 1954).

Convento dos Loéios, ou de Sao Jodo Evangelista (Decreto n.° 8217, de 29 de Junho de 1922).
Ermida de Sao Bras (Decreto de 16 de Junho de 1910; ZEP no Diério do Governo, 2.* série,
n.° 248, de 20 de Outubro de 1952).

Igreja da Cartuxa (Scala Cocli) (Decreto de 16 de Junho de 1910).

Igreja da Graca (frontaria) (Decreto de 16 de Junho de 1910; ZEP no Diério do Governo, 2.*
série, n.° 249, de 21 de Outubro de 1952).

Igreja de Sao Francisco (Decreto de 16 de Junho de 1910).

Igreja dos Loéios, compreendendo as campas de bronze (Decreto de 16 de Junho de 1910).
Muralhas de Evora (da cerca medieval) (Decreto n.° 8229, de 4 de Julho de 1922).

Muralhas de Evora (das cercas romana e arabe) (Decreto de 16 de Junho de 1910; Decreto n.°
8229, de 4 de Julho de 1922).



Muralhas e fossos de Evora (Decreto n.° 11 773, de 26 de Junho de 1926).

Palacio dos Antigos Condes de Basto (Decreto n.° 8218, de 29 de Junho de 1922).

Pagos de Evora (restos) - Palacio de D. Manuel (Decreto de 16 de Junho de 1910; ZEP no
Diério do Governo, 2.% série, n.° 12, de 15 de Janeiro de 1955).

Porta de Avis (Decreto n.° 8218, de 29 de Junho de 1922).

Prédios militares n.os 14 e 15 de Evora (restos), incluindo as portas extremas desse troco de
muralhas, Porta da Alagoa e do Raimundo (Decreto n.° 7719, de 29 de Setembro de 1921).

Sé de Evora (Decreto de 10 de Janeiro de 1907, publicado em 17 de Janeiro de 1907; Decreto
de 16 de Junho de 1910).

Templo romano de Evora (Decreto de 10 de Janeiro de 1907, publicado em 17 de Janeiro de
1907; Decreto de 16 de Junho de 1910).

Torre pentagonal (medieval) (Decreto de 3 de Julho de 1920, publicado no Diario do
Governo, 2.* série, de 8 de Julho de 1920).

Torre quadrangular (medieval) (Decreto de 3 de Julho de 1920, publicado no Diério do
Governo, 2.* série, de 8 de Julho de 1920).

Torre sineira do Convento do Salvador (Decreto n.® 8252, de 10 de Julho de 1922; ZEP no
Diério do Governo, 2.* série, n.° 185, de 11 de Agosto de 1951).

Iméveis de interesse publico

Caixa de dgua (Decreto n.° 8252, de 10 de Julho de 1922).

Chafariz das Bravas (em processo de classificagdo).

Chafariz d'El-Rei (em processo de classificagdo).

Chafariz do Rossio de Sao Brés (em processo de classificagdo).

Chafariz dos Ledes (em processo de classificacao).

Ermida de Sao Miguel (Decreto n.° 29 604, de 16 de Maio de 1939).

Escada e varandim (Decreto n.° 8252, de 18 de Julho de 1922).

Fonte do Largo de Avis (em processo de classificacao).

Forte de Santo Anténio (Decreto n.° 41 191, de 18 de Julho de 1957).

Igreja da Misericordia de Evora (Decreto n.° 31/83, de 9 de Maio).

Igreja das Mercés (Decreto n.° 1/86, de 3 de Janeiro).

Igreja de Santo Antao (Decreto n.° 251/70, de 3 de Junho).

Igreja de S@o Vicente (Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro).

Janela manuelina da Rua da Moeda (Decreto n.° 8252, de 10 de Julho de 1922).

Janelas da frontaria do antigo Palacio dos Sepulvedas (Decreto n.° 8252, de 10 de Julho de
1922).

Mirante-galeria da chamada Casa Cordovil (Decreto n.° 8252, de 10 de Julho de 1922).

Parte do edificio em que se encontram, no chamado Pal4cio da Inquisi¢do, pinturas murais
(Decreto n.° 37 801, de 2 de Maio de 1950).

Imoveis de valor concelhio

Fonte nova (em processo de classificagdo).

Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932 - estabelece zonas de protecgao dos imoveis
classificados como monumentos nacionais € imoveis de interesse publico.

Decreto-Lei n.° 46 349, de 2 de Maio de 1965 - determina que, em casos especiais, 0S
monumentos nacionais € imodveis de interesse publico poderdo ter zonas de protec¢ao
superiores a 50 m.

Decreto-Lei n.° 116-B/76, de 9 de Fevereiro - altera o artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 20 985,
determinando que os proprietarios de imoveis classificados sdo obrigados a realizar obras de
conservacao.

Decreto-Lei n.° 13/85, de 6 de Julho - lei do patrimoénio cultural portugués (nao
regulamentada).



Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de Junho - define quais os técnicos que podem assinar projectos
em zonas de proteccdo de monumentos nacionais e imoveis de interesse publico.

Decreto-Lei n.° 28 468, de 15 de Fevereiro de 1938 - condicionou o corte ou arranque de
arvores ou manchas de arvoredo existentes nas zonas de proteccdo de monumentos nacionais,
imoéveis de interesse publico e edificios publicos.

Area condicionada

1) Monumentos nacionais e imdveis de interesse publico.

2) Zonas de proteccdo a monumentos nacionais € imoveis de interesse publico, constituidas
pela area envolvente do imovel num raio de 50 m contados a partir dos seus limites.

3) Zonas especiais de proteccao (ZEP), superiores a 50 m, definidas caso a caso (v. planta).
Condicionantes

1) Todas as obras a efectuar em monumentos nacionais € imdveis de interesse publico estdo
sujeitas a parecer vinculativo do IPPAAR, podendo os proprietarios particulares ser obrigados
a realizar as obras de conservacao necessarias ¢ tendo o Estado direito de opgdo na sua
eventual alienacao.

2) Todas as obras que excedam a simples conservacgao a efectuar nas zonas de proteccao estao
sujeitas a parecer vinculativo do [IPPAAR, tendo o Estado direito de op¢do na sua eventual
alienacgao.

3) Todos os projectos a apresentar deverdo ser obrigatoriamente subscritos por arquitectos.

7 - Edificios publicos

Identificacao

Dep6sito de material da area de telecomunicagdes de Evora [ZP aprovada em 17 de Agosto de
1967 (Diario da Republica, 2.* série, n.° 280, de 26 de Outubro de 1967)].

Legislagdo aplicavel

Decreto-Lei n.° 34 993, de 11 de Outubro de 1945 - define como se estabelecem as zonas de
proteccao a edificios publicos nao classificados como monumentos nacionais.

Decreto-Lei n.° 40 388, de 21 de Novembro de 1955 - autoriza o Governo a estabelecer zonas
de proteccao de edificios e construcdes de interesse publico.

Decreto-Lei n.° 39 847, de 8 de Outubro de 1954 - define quais os técnicos que poderdao
assinar projectos de constru¢do e reconstru¢do em zonas de protec¢ao de edificios publicos.
Decreto-Lei n.° 28 468, de 15 de Fevereiro de 1938 - condiciona o corte ou arranque de
arvores ou manchas de arvoredo existente nas zonas de proteccdo de monumentos nacionais,
imoéveis de interesse publico e edificios publicos.

Area condicionada

Zona de proteccio do depésito de material da area de telecomunicacgdes de Evora (v. planta).
Condicionantes

1) Todas as obras a efectuar estao sujeitas a aprovacao da CCRA.

2) Todos os projectos a apresentar deverdo ser obrigatoriamente subscritos por arquitectos ou
engenheiros civis.

8 - Saneamento basico

Identificagao

Sistemas de drenagem e tratamento de dguas residuais (rede fixa de colectores).

Legislagdo aplicavel

Decreto-Lei n.° 100/84, de 22 de Fevereiro - Lei das Autarquias Locais.

Decreto-Lei n.° 23/95, de 23 de Agosto - Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais
de Distribui¢io de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais.

Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro - estabelece o regime de utilizacdo do dominio
hidrico, sob jurisdi¢do do Instituto da Agua.



Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo - estabelece critérios e normas de qualidade com a
finalidade de proteger, preservar ¢ melhorar a 4gua em funcdo dos seus principais usos
[aplica-se as dguas residuais - alinea f) do artigo 2.°].

Decreto-Lei n.° 157/97, de 19 de Junho - procede a transposicdo para o direito interno da
Directiva n.® 91/271/CEE, sobre recolha, tratamento e descarga de dguas residuais urbanas no
meio aquatico.

Area condicionada

E identificado em planta o tragado dos emissarios.

Condicionantes

E proibida a construgio sobre os colectores.

9 - Linhas eléctricas

Identificagao

Linhas de alta e baixa tensao.

Legislagado aplicavel

Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de Julho de 1936 - Regulamento de Licengas para Instalagdes
Eléctricas.

Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho - altera o Decreto-Lei n.° 26 852 - determina a
existéncia de corredores de protec¢do para as linhas de alta tensao.

Decreto-Lei n.° 43 335, de 19 de Novembro de 1960 - determina a existéncia de servidoes de
passagem para instalacdo de redes eléctricas.

Decreto Regulamentar n.° 46 847, de 27 de Janeiro de 1966 - Regulamento de Seguranca das
Linhas de Alta Tensao (artigo 79.°).

Decreto Regulamentar n.° 14/77, de 18 de Fevereiro - altera o Decreto Regulamentar n.° 46
847 (artigo 178.°) - proibicao de atravessar linhas aéreas sobre recintos escolares.

Decreto Regulamentar n.° 10/84, de 26 de Dezembro - Regulamento de Seguranga de Redes
de Distribuicao de Energia Eléctrica em Baixa Tensao (artigo 48.°).

Area condicionada

Proximidade das linhas eléctricas de alta e baixa tensdo. E identificado em planta o tragado
das linhas de alta tensao.

Condicionantes

1) Todas as construcdes deverdo manter afastamentos minimos da cobertura, chaminés,
paredes, vaos e sacadas as linhas eléctricas [v. Decreto Regulamentar n.® 46 817, de 27 de
Janeiro de 1966 (artigo 79.°), e Decreto Regulamentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro (artigo
48.9)].

2) Nao se poderdo instalar linhas aéreas de alta tensdo sobre recintos escolares e campos
desportivos.

3) E obrigatoria a cedéncia de passagem para acesso as linhas de alta tensdo e apoios
respectivos.

4) Deverao ser previstos corredores de acesso as linhas de alta tensdo nos planos de
urbanizagao.

10 - Estradas nacionais

Identificacao

EN 18 - ramo norte.

EN 114-4.

EN 254.

EN 380.

Legislagdo aplicavel

Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro - plano rodovidrio nacional; define o regime
juridico da rede de estradas nacionais.

Lein.° 2037, de 19 de Agosto de 1949 - Estatuto das Estradas Nacionais.



Decreto-Lei n.° 13/71 - altera a Lei n.® 2037; define regras de licenciamento de obras junto as
estradas nacionais.

Decreto-Lei n.° 219/72, de 27 de Junho - ampliacdo de instalagdes industriais existentes em
zonas non aedificandi.

Decreto-Lei n.° 64/83, de 3 de Fevereiro - define as zonas non aedificandi das estradas
nacionais que integram os itinerarios principais (IP).

Decreto-Lei n.° 637/76, de 29 de Julho - estabelece regras de licenciamento de objectos de
publicidade junto as estradas nacionais.

Portaria n.° 111/71, de 1 de Margo - Regulamento do Licenciamento de Obras pela JAE.

Area condicionada

Zonas de estrada - faixa de rodagem, bermas, valetas, passeios, banquetas ou taludes, pontes e
viadutos incorporados na estrada, terrenos adquiridos para alargamento da plataforma da
estrada ou acessorios, tais como parques de estacionamento e miradouros.

Condicionantes

A utilizagdo do solo, subsolo ou espaco aéreo da zona de estrada e a criagdo e alteragdo de
acessos estao dependentes de aprovacao pela JAE.

11 - Vias férreas

Identificagao

Linha de Evora.

Ramal de Reguengos.

Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 39 780, de 21 de Agosto de 1954 - Regulamento para a Exploragao e Policia
dos Caminhos de Ferro.

Decreto-Lei n.° 48 594, de 16 de Setembro de 1968 - altera o Decreto-Lei n.° 39 780;
determina que, em casos especiais, as serviddes poderao ser aumentadas.

Decreto-Lei n.° 166/74, de 22 de Abril - torna obrigatdria a concessao de facilidades pelos
proprietarios de terrenos onde devam ser realizados trabalhos preparatdrios da construcdo de
vias férreas.

Decreto-Lei n.° 156/81, de 9 de Junho - Regulamento das Passagens de Nivel.

Area condicionada

Faixa de 1,5 m contigua as arestas superiores da escavagdo, arestas inferiores do talude do
aterro ou bordas exteriores dos fossos do caminho.

Condicionantes

Nao ¢ permitido plantar drvores ou construir.

12 - Aerédromo

Identificacao

Aerddromo de Evora (serviddo em projecto).

Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 45 987, de 22 de Outubro de 1964 - fixa o regime a que ficam sujeitas as
zonas confinantes com aerédromos civis e instalagcdes de apoio a aviagdo civil.

Area condicionada

A - zona de ocupacio - area de terreno ocupada pelo aerédromo.

B - zona de expansao - area, confinante com a anterior, necessaria ao cumprimento do plano
director de desenvolvimento.

C - zona de protecgdo - area de terreno limitada pela protec¢ao vertical das superficies de
transi¢do, descolagem e aterragem, respectivamente, até a sua intersec¢do com a superficie
horizontal interior.

D - superficie horizontal interior - superficie limitada exteriormente pela protec¢do vertical de
uma circunferéncia horizontal com 3500 m de raio e centro no ponto de referéncia do
aerodromo.



E - superficie conica - superficie, confinante com a anterior, limitada exteriormente pela
proteccao vertical de uma circunferéncia horizontal com 4700 m de raio e centro no ponto de
referéncia do aer6dromo.

Condicionantes

Zona B - construcdo interdita.

Zona C - dependem de autorizacdo da ANA todo o tipo de construgdes, mesmo subterraneas,
alteracdes da topografia, vedacdes, plantagdes de arvores ou arbustos, depdsitos de materiais
perigosos, instalagdo de postes, cabos, dispositivos luminosos ou aparelhagem eléctrica nao
doméstica.

Zona D - depende de autorizacdo da ANA a criacdo de quaisquer obstaculos que ultrapassem
a cota de 290,00.

Zona E - depende de autorizagao da ANA a criagao de quaisquer obstaculos que ultrapassem a
cota variavel entre 290,00 e 350,00.

13 - Telecomunicagdes

Identificacao

Feixe hertziano Evora-Estremoz (Decreto Regulamentar n.° 25/84, de 20 de Marco).

Feixe hertziano Evora-Mendro (despacho conjunto de 9 de Marco de 1993).

Feixe hertziano Evora-Redondo (despacho conjunto de 9 de Marco de 1993).

Feixe hertziano Evora-Viana do Alentejo (despacho conjunto de 9 de Margo de 1993).

Feixe hertziano Evora-Alcagovas (em projecto).

Feixe hertziano Evora-Reguengos de Monsaraz (em projecto).

Legislagdo aplicavel

Decreto-Lei n.° 597/73, de 7 de Novembro - estabelece servidoes radioeléctricas nas zonas
confinantes com centros eléctricos de utilidade publica.

Decreto-Lei n.° 181/70, de 28 de Abril - define o processo de instrucdo de serviddes
administrativas.

Area condicionada

Zonas de desobstrucao - faixas medidas perpendicularmente e para cada lado da projecgao
horizontal da linhas rectas que unem as antenas dos centros radioeléctricos, com a seguinte
largura:

Evora-Estremoz: 32 m;

Evora-Redondo: 47 m;

Evora-Reguengos de Monsaraz: 27 m;

Evora-Mendro: 32 m;

Evora-Viana do Alentejo: 43 m;

Evora-Alcagovas: 25 m.

Condicionantes

Nao ¢ permitida a implantagdo ou manutencao de edificios ou de outros obstaculos que distem
menos de 10 m do elipséide da 1.* zona de Fresnel.

14 - Escolas

Identificagao

Escolas primarias n.os 1 a 13.

Escola Primaria de Sdo Bento.

Escola Preparatoria de Santa Clara.

Oratorio de Sao José.

Escola C+S de André de Resende.

Nova escola C+S da zona norte.

Escola Secundaria de Gabriel Pereira.

Escola Secundaria de Severim Faria.

Escola Secundaria de André de Gouveia.



Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 37 575, de 8 de Outubro de 1949 - estabelece distincias minimas entre
construcdes e os terrenos escolares.

Decreto-Lei n.° 44 220, de 3 de Marco de 1962 - define os afastamentos minimos entre
recintos escolares e os cemitérios e estabelecimentos insalubres, incomodos e perigosos.

Area condicionada

Faixa imediatamente envolvente aos recintos escolares nao inferior a 12 m (v. planta).
Condicionantes

Proibida toda a construcdo cujo afastamento a um recinto escolar existente ou previsto seja
inferior a vez e meia a altura da constru¢ao, num minimo de 12 m.

15 - Defesa nacional

Identificagao

Palécio das Mesquitas (Decreto n.° 49 181, de 19 de Agosto de 1969).

Sucursal da Manuten¢ao Militar (Decreto n.° 229/75, de 15 de Maio).

Convento da Madre de Deus (Decreto n.° 612/75, de 11 de Novembro).

Quartel dos Castelos e Capela do Senhor Jesus da Pobreza (Decreto n.° 614/76, de 27 de
Julho).

Legislagdo aplicavel

Lei n.° 2078, de 11 de Junho de 1955 - define o regime das zonas confinantes com
organizagdes ou instalagdes militares ou de interesse para a defesa nacional.

Decreto-Lei n.° 45 986, de 22 de Outubro de 1964 - define as entidades as quais compete o
estudo de constitui¢ao, alteracao ou extin¢ao das serviddes militares.

Portaria n.° 22 591, de 23 de Marco de 1967 - define as entidades militares que tém
intervencao no estabelecimento das servidoes militares.

Lein.° 29/82, de 11 de Dezembro - Lei da Defesa Nacional e das Forgas Armadas.

Area condicionada

Zona de proteccao, definida na constitui¢ao da serviddo (v. planta).

Condicionantes

Dependem de autorizagdo do comandante da Regido Militar do Sul as construgdes de todo o
tipo nas zonas de protec¢do, mesmo enterradas ou subterraneas, os depositos permanentes ou
temporarios de materiais explosivos ou inflamaveis e a instalagio de linhas de energia
eléctrica e ligacoes telefonicas, aéreas ou subterraneas.

16 - Prisdes

Identificagao

Estabelecimento Prisional Regional de Evora.

Legislagao aplicavel

Decreto-Lei n.° 265/71, de 18 de Junho - institui zonas de protec¢ao para os estabelecimentos
prisionais e tutelares de menores.

Area condicionada

Faixa envolvente do recinto prisional, num raio de 50 m contados a partir dos seus limites (v.
planta).

Condicionantes

Todas as obras de construgdo, reconstru¢ao ou alteragao de edificios publicos ou particulares
dependem de autorizag¢do da Direc¢ao-Geral dos Edificios e Monumentos Nacionais.

17 - Marcos geodésicos

Identificacao

Marco geodésico da Sé.

Marco geodésico do Alto de Sdo Bento.

Legislagdo aplicavel



Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril - estabelece zonas de proteccdo aos marcos
geodésicos.

Area condicionada

Envolvente dos marcos geodésicos, numa extensao nao inferior a 15 m (v. planta).
Condicionantes

A construcao e a arborizacao dependem de autorizagao do IGC (Delegacao Regional de Beja)
sempre que possam ser prejudicadas as condi¢des de visibilidade entre marcos geodésicos.
(ver plantas no documento original)



