Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 23/2000

A Assembleia Municipal de Grandola aprovou em 30 de Setembro de 1999 o Plano de
Urbanizagao de Troéia, o qual, nos termos em que se encontra proposto, carece de ratificacao
pelo Conselho de Ministros.

O municipio de Grandola encontra-se abrangido pelo Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Litoral Alentejano (PROTALI), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 26/93,
publicado no Diario da Republica, 1.? série-B, n.° 201, de 27 de Agosto de 1993.

Parte da area de interven¢ao do Plano de Urbanizacdo de Troia encontra-se igualmente
abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Sado-Sines (POOC Sado-Sines),
aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 136/99, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série-B, n.° 253, de 29 de Outubro de 1999.

Por outro lado, o municipio de Grandola dispde de Plano Director Municipal (PDM),
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 20/96, publicada no Diério da
Republica, 1.% série-B, n.° 54, de 4 de Marco de 1996.

Importa mencionar ainda que o Plano de Urbanizagdo de Troia distingue nove unidades
operativas de planeamento e gestao (UNOP), sendo que nas UNOP 1 a 4 ¢ aplicavel o
disposto na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 173/97, de 15 de Maio, publicada no
Diério da Republica, 1.* série-B, n.° 241, de 17 de Outubro de 1997, a qual aprova o plano
geral de investimento, apresentado pelo Agrupamento Orbitur/SOLINCA, para a
TORRALTA, situado na peninsula de Troia, ao abrigo do artigo 56.° do PROTALI, que
permite a aprovagdo de empreendimentos de reconhecido interesse publico, ndo totalmente
conformes com as regras de ocupacdo, uso ¢ transformag¢do do solo constantes deste
instrumento de gestdo territorial.

O disposto no Plano de Urbanizacdo de Tréia para as UNOP 5 a 9, ndo abrangidas pela
Resolugdo do Conselho de Ministros acima referida, deve conformar-se integralmente com o
disposto no PROTALLI.

Em conformidade com o disposto no n.° 2 do artigo 39.° do PROTALI e no n.° 9.° da Portaria
n.° 761/93, de 27 de Agosto, o PDM de Grandola procedeu a demarcagao da area de
desenvolvimento turistico de Trdéia (ADT), com a dimensdo méaxima que lhe era permitida
pelas disposi¢des aplicaveis. Assim, verifica-se que o presente Plano de Urbanizagdo apenas
podera proceder ao alargamento daquela area nos termos que lhe sejam consentidos pelo
regime excepcional consagrado na referida resolu¢do do Conselho de Ministros.

Ora, se o problema ndo se coloca para a UNOP 4, na medida em que esta abrangida pela
mencionada resolug@o, constata-se que o Plano de Urbanizacdo em apreciacdo prevé para a
UNOP 9, fora da area da ADT demarcada no PDM de Grandola e a descoberto daquela
resolucdo do Conselho de Ministros, a localizacdo de um campo de golfe, que envolveria,
necessariamente, um alargamento da ADT para além dos limites decorrentes do PROTALIL.

E certo, por outro lado, que a implantagio de um campo de golfe na UNOP 9 estaria
dependente de futura avaliacdo do respectivo impacte ambiental, o que permitiria diferir a
considera¢do do seu previsivel impacte num sitio proposto para integrar a Rede Natura 2000.
Contudo, verifica-se que esta UNOP surge referenciada no PROTALI como area nao
urbanizavel (artigo 40.°, n.° 3) e, integrando a Reserva Natural do Estudrio do Sado, estd
sujeita ao regime restritivo de actividades imposto para as areas de protecgdo parcial pelo n.°
4 do artigo 13.° do mesmo PROTALI o que se mostra manifestamente incompativel com o
uso do solo proposto.

Por estas razdes, conclui-se que o Plano de Urbaniza¢do de Tréia ndo pode merecer
ratificagdo em tudo o que se refere a UNOP 9, mais concretamente no que diz respeito a
localizacdo proposta para um novo campo de golfe na peninsula de Trdia.



Por outro lado, o Plano de Urbanizacdo de Troia esté sujeito as disposi¢des sobre capacidade
maxima em termos de camas turisticas e em termos populacionais, nomeadamente em
segunda residéncia, decorrentes do PROTALI e estabelecidas para a chamada «<UNOR 1»
pela Portaria n.° 761/93, de 27 de Agosto, bem como ao estabelecido sobre a matéria ao
abrigo da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 173/97, de 15 de Maio.

Assim, o Plano de Urbanizacdo ndo pode exceder o limite de 10 mil camas turisticas,
acrescido das 294 camas turisticas expressamente atribuidas ao Agrupamento
Orbitur/SOLINCA, a titulo de ajustamento marginal, em aditamento a capacidade méxima,
pela referida resolu¢do do Conselho de Ministros.

Para avaliar do efectivo respeito por este limite, deve ter-se em conta que, no quadro que
constitui o anexo I do Regulamento do Plano de Urbanizacdo, surgem referidas como
«turisticas» 570 camas previstas para a UNOP 2, as quais, em conformidade com o projecto
de investimento pertinente, correspondem, na realidade, a moradias de segunda residéncia,
como tal devendo ser contabilizadas as respectivas camas.

Nestes termos, a ratificagdo neste ponto do Plano de Urbanizacdo de Troia assenta no
entendimento de que o mesmo respeita, de facto, os limites de capacidade méaxima a que esta
obrigado, sem prejuizo da posterior verificacdo, a luz do destino efectivo das camas em causa,
do pleno cumprimento da alinea b) do n.° 1 da Resolugao do Conselho de Ministros n.°
173/97, de 15 de Maio, em sede de ratificagdo dos futuros planos de pormenor,
designadamente do relativo a UNOP 2.

O Plano de Urbanizagdo de Troia respeita, também, os limites fixados na Portaria n.° 761/93,
de 27 de Agosto, no que se refere as densidades populacionais, considerada a defini¢ao
relevante de area urbanizavel, que ¢, obviamente, a que consta da regulamentacdo aplicavel.
No que se refere aos indicadores da cércea maxima para o hotel da UNOP 5, para o aparthotel
da UNOP 7 e para o aparthotel da UNOP 8, todos constantes do anexo I, «Quadro
regulamentar», do Regulamento do presente Plano de Urbanizagdo, constata-se que os
mesmos, devendo conformar-se com o disposto no PROTALI em virtude de ndo se
encontrarem abrangidos pela Resolu¢dao do Conselho de Ministros n.° 173/97, de 15 de Maio,
ndo respeitam o disposto no n.° 11, alinea a), do artigo 9.° do Regulamento daquele Plano, o
que impede a ratificagdo do Plano de Urbanizagdo na parte em que permite as referidas
cérceas que excedem os limites fixados no PROTALIL

Por outro lado, embora o municipio de Grandola nao disponha ainda de carta da Reserva
Ecolodgica Nacional (REN) publicada ao abrigo de resolu¢do do Conselho de Ministros, o
Plano de Urbanizacdo em andlise procede a delimitagdo da REN na sua planta de
condicionantes, facto que nao prejudica a futura delimitagdo da mesma por processo proprio,
nos termos e para os efeitos do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, na sua actual redaccao.
Regista-se, provavelmente, devido a consideragdo de bases cartograficas diferentes, uma
ligeira discrepancia entre o presente Plano de Urbanizacdo e o POOC Sado-Sines na defini¢ao
do limite Oeste da UNOP 3, devendo proceder-se, em sede de elaboragdao do futuro plano de
pormenor desta UNOP, ao ajustamento necessario.

Refira-se ainda que o disposto no n.° 6 do artigo 11.° do Regulamento devera ser aplicado em
conformidade com o estabelecido no POOC acima identificado.

Note-se, também, que o disposto no n.° 1 do artigo 9.° do Regulamento deve ser enquadrado
pelo disposto no n.° 3 do artigo 41.° do PROTALI, em conformidade, alids, com o que consta
da resolugdo do Conselho de Ministros supra-identificada.

Assinale-se ainda que os critérios de calculo das taxas a aplicar na realizacdo de infra-
estruturas e equipamentos, a que faz referéncia o n.° 2 do artigo 49.° do Regulamento, ¢
matéria que deve constar, nos termos da lei, de regulamento municipal préprio, € ndo de
regulamento de plano de pormenor.



Ainda no que se refere ao artigo 49.° saliente-se que o disposto no seu n.° 4, relativo a
defini¢do de um regime especial de execucdo do presente Plano de Urbanizagdo e ou dos
futuros planos de pormenor, se devera desenvolver no cumprimento da legislacdo aplicavel.
Saliente-se, por outro lado, que o plano de pormenor a elaborar para a UNOP 4 deverd ter em
conta a necessidade de salvaguarda e valorizacdo das ruinas de Troia.

Ha, igualmente, que referir que a delimitacdo da area verde de proteccdo na UNOP 4,
constante da carta de zonamento do presente Plano de Urbanizagdo, deverd respeitar a zona
non aedificandi delimitada na Portaria n.° 40/92, de 22 de Janeiro.

Deve esclarecer-se também que o disposto na alinea b) do n.° 4 do artigo 11.° do Regulamento
nao prejudica as competéncias proprias do Instituto Portugués de Arqueologia na sua area de
intervengao.

Este Plano de Urbanizagdo foi objecto de parecer favoravel, em 27 de Agosto de 1999, por
parte da comissdo técnica que acompanhou a respectiva elaboracdo e que foi composta por
representantes da Direccdo-Geral do Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano,
da Comissdao de Coordenacdao da Regido do Alentejo, da Direc¢do-Geral do Turismo e da
Direc¢do Regional do Ambiente - Alentejo.

Foi realizado inquérito publico nos termos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, com as alteracdes introduzidas pelos Decretos-Leis n.os 211/92, de 8 de
Outubro, e 155/97, de 24 de Junho, tendo sido emitidos os pareceres a que se refere o artigo
13.° do mesmo diploma legal.

A elaboracdo e aprovacao deste Plano de Urbanizagdo decorreu sob a vigéncia do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, que entretanto foi revogado pelo Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de
Setembro, que aprovou o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, tendo entrado
em vigor em 22 de Novembro de 1999, pelo que a ratificagdo deste Plano de Urbanizagao
deve ser feita ao abrigo deste ultimo diploma.

Em suma, verifica-se a conformidade do Plano de Urbanizacdo de Trdia com as disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, com excepg¢do das prescricdes relativas a UNOP 9 e ao
indicador da cércea maxima do hotel da UNOP 5 e dos aparthotéis da UNOP 7 e da UNOP 8.
Considerando o disposto na alinea d) do n.° 3 e no n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Constitui¢ao da Republica Portuguesa, o Conselho
de Ministros resolve:

1 - Ratificar o Plano de Urbanizacao de Troia, cujo Regulamento, planta de zonamento e
planta de condicionantes se publicam em anexo a presente resolucdo, dela fazendo parte
integrante.

2 - Excluir de ratificagdo a area correspondente 8 UNOP 9, como tal identificada na planta de
zonamento, bem como todas as referéncias que lhe sdo feitas no Plano de Urbanizagao,
incluindo nas pecas graficas e na alinea 1) do n.° 2 do artigo 9.°, no artigo 45.° e na alinea b)
do artigo 46.° do Regulamento.

3 - Excluir igualmente de ratificacao o indicador da cércea maxima para o hotel da UNOP 5 e
para os aparthotéis da UNOP 7 e da UNOP 8§, todos constantes do anexo I, «Quadro
regulamentar», do Regulamento do Plano de Urbanizagao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 6 de Abril de 2000. - O Primeiro-Ministro, Antonio
Manuel de Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZACAO DE TROIA

CAPITULO 1
Disposigdes gerais



Artigo 1.°

Objecto

O presente Regulamento estabelece o regime de uso do solo na area territorial abrangida pelo
Plano de Urbanizagao de Troia, adiante designado por PU de Trdia.

Artigo 2.°

Ambito territorial

A area de intervencdo do PU de Trodia encontra-se delimitada na planta de zonamento e ¢
definida genericamente pelos seguintes limites:

a) A norte e a nascente pelo rio Sado;

b) A poente pelo Atlantico;

c¢) A sul (a poente da estrada) pelo caminho existente adjacente a antiga lixeira e (a nascente
da estrada) pelo limite da Reserva Natural do Estuario do Sado.

Artigo 3.°

Principais objectivos

O PU de Trdia visa a prossecugdo prioritaria dos seguintes objectivos:

a) Salvaguarda dos recursos naturais e valorizagao do patriménio natural e cultural;

b) Qualificacdo e diversificacao da oferta turistica;

¢) Funcionalidade do conjunto, conferindo uma identidade a imagem da peninsula de Troéia.
Artigo 4.°

Composic¢ao

1 - O PU de Troia compreende elementos fundamentais, elementos complementares e
elementos anexos.

2 - Os elementos fundamentais do PU de Tréia consagram o regime de uso do solo para a area
territorial abrangida, compreendendo:

a) O Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b) e c) do presente
namero;

b) A planta de zonamento, a escala de 1:5000 (desenho n.° 1);

¢) A planta de condicionantes, a escala de 1:5000 (desenho n.° 2).

3 - Constituem elementos complementares do Plano:

a) O relatorio;

b) A planta de enquadramento, a escala de 1:100 000 (desenho n.° 3);

¢) A planta de sintese de aptidao paisagistica, a escala de 1:5000 (desenho n.° 6);

d) A estrutura da rede vidria, circulagdo de transportes publicos e estacionamento, a escala de
1:15 000 (desenho n.° 7);

e) A planta da rede principal de abastecimento de dgua e dos sistemas principais de esgotos
residuais e pluviais, a escala de 1:10 000 (desenho n.° 8);

f) A planta da rede principal de distribuicdo de energia eléctrica, a escala de 1:10 000
(desenho n.° 9).

4 - Constituem elementos anexos ao Plano:

a) O extracto da planta de ordenamento do PDM, a escala de 1:25 000 (desenho n.° 4);

b) A planta da situacao existente, a escala de 1:10 000 (desenho n.° 5).

Artigo 5.°

Vinculacao

1 - O PU de Troéia vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, os
particulares.

2 - Nos termos do disposto do nimero anterior, a concretizacdo e a execu¢do do PU de Troia
determinam o dever de coordenacao entre as diversas interven¢des da administragdo directa e
indirecta do Estado, bem como entre estas e as intervencdes da Camara Municipal de
Grandola.

Artigo 6.°



Defini¢des

1 - Area urbanizavel - area afecta a instalagdo de infra-estruturas ou de equipamentos
destinados a servir ocupacdes que, independentemente do uso do solo preconizado para a
operagdo urbanistica, envolvem, em parte ou na totalidade de um ou mais prédios, imediata
ou subsequentemente, um processo de edificagdo. Consideram-se areas urbanizaveis as zonas
delimitadas na planta de zonamento com a designacao de «area mistay», «hotel», «aparthotel»,
«aldeamento turistico», «moradias turisticasy», «area de reserva de equipamentos de utilizacao
publica», «area de comércio e servigos», «area desportivay, bem como as zonas
correspondentes a «rede viaria» e «infra-estruturas portudrias.

2 - Area bruta de construcdo - superficie total do edificio, medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores, nela se incluindo varandas privativas, locais acessorios e espagos de
circulagdo, com exclusao de areas em cave destinadas exclusivamente a estacionamento.

3 - Area preferencial - area cuja ocupagdo se considera preferencial numa perspectiva de
proteccao e valorizagdo ambiental, em fun¢do da concreta ponderacdo da natureza da
utilizagdo proposta. Dependendo o efectivo desenvolvimento dos projectos dos processos de
avaliagdo de impacte ambiental a enquadrar em futuros planos de pormenor, a sua
identificacdo tem cardcter meramente indicativo.

4 - Area potencial de ocupagdo turistica - area afecta a projecto de natureza turistica a sujeitar
a avalia¢do de impacte ambiental.

5 - Densidade populacional - quociente entre a populacdo prevista e a area urbanizavel,
expressa em habitantes/hectar.

6 - Indice de construgio bruto - quociente entre o total da 4rea de pavimentos e o total da area
urbanizavel.

7 - Cércea - dimensdo vertical da construgdo contada a partir do ponto de cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do
terraco.

8 - Numero de pisos - nimero total de pavimentos sobrepostos, incluindo as caves com uma
frente livre e os aproveitamentos das coberturas em condigdes legais de utilizagao.

9 - Camas turisticas - lugares (por pessoa) em estabelecimentos hoteleiros € em meios
complementares de alojamento turisticos previstos no Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de Julho.
10 - Reabilita¢do - processo de transformacao do espaco urbano, compreendendo a execugdo
de obras de conservacao, recuperagdo e readaptacao de edificios e de espagos urbanos, com o
objectivo de melhorar as respectivas condi¢des de uso e habitabilidade, conservando, porém,
o seu caracter fundamental.

11 - Renovagao - reconstrucao de uma area degradada, implicando a demoli¢ao dos edificios
existentes.

CAPITULO I

Ocupagao, uso e transformagao do solo

SECCAO 1

Disposicdes genéricas

Artigo 7.°

Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica

1 - Na area de interven¢do de Troia sdo consideradas as seguintes serviddes administrativas e
restri¢des de utilidade publica:

a) Reserva Ecologica Nacional;

b) Reserva Natural do Estuario do Sado;

¢) Dominio publico hidrico;

d) Area de jurisdi¢do da Administragdo dos Portos de Setubal e Sesimbra;
e) Servidao das ruinas de Troia;



f) Servidao das instalagdes da Marinha;

g) Servidoes rodoviarias;

h) Servidao da rede de armazenagem e distribui¢do de agua;

1) Servidao da rede de drenagem de aguas residuais e ETAR;

) Servidao da rede de distribui¢do de energia eléctrica.

2 - As areas sujeitas a servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica sdao descritas
no relatorio e identificadas na planta de condicionantes e no anexo II deste Regulamento, que
dele faz parte integrante.

3 - Nas dareas sujeitas as servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas
no n.° 1, as ocupagdes € 0s usos que vierem a merecer parecer favoravel das entidades
competentes, nos termos da legislacdo aplicavel, ficam sujeitos ao cumprimento das regras
constantes do presente Regulamento.

Artigo 8.°

Tipos de uso

Sao permitidos, nos termos do presente Regulamento, os seguintes tipos de uso:

a) Areas verdes, que se subdividem em areas verdes de reserva natural, areas verdes de
enquadramento, areas verdes de protec¢do e areas verdes de recreio e lazer;

b) Areas urbanas, que se subdividem em areas residenciais e uma area mista;

c) Areas turisticas, que integram hotéis e aparthotéis e aldeamentos turisticos e moradias
turisticas;

d) Areas de equipamentos, que se subdividem em area desportiva e area de reserva para
equipamentos de utilizag¢ao colectiva;

e) Areas de comércio e servigos.

Artigo 9.°

Unidades operativas de planeamento e gestao

1 - As unidades operativas de planeamento e gestdo (UNOP) sdo sujeitas a plano de
pormenor, ficando o licenciamento de construgdes nestas areas condicionado a sua entrada em
vigor.

2 - As UNOP consideradas no PU de Troéia sdo as seguintes:

a) UNOP 1 - Nucleo urbano,

b) UNOP 2 - Nucleo urbano-turistico;

¢) UNOP 3 - Nucleo do golfe-hotel,

d) UNOP 4 - Parque cientifico e cultural;

e) UNOP 5 - Nucleo turistico central;

) UNOP 6 - Loteamento SOLTROIA;

g) UNOP 7 - Nucleo turistico Sol-Norte;

h) UNOP 8 - Nucleo turistico Sol-Sul;

1) UNOP 9 - Nucleo do golfe.

SECCAO II

Areas verdes

Artigo 10.°

Areas verdes

1 - As éareas verdes correspondem as areas com caracteristicas ecologicas e culturais
especificas de salvaguarda de valores paisagisticos indispensaveis ao enquadramento
equilibrado das actividades humanas.

2 - Nas areas verdes apenas se admite a constru¢do de infra-estruturas e equipamentos de
apoio a sua utilizagao.

3 - Nas areas verdes com riscos de erosdao sdo proibidas as ac¢des que agravem a erosdo do
solo.



4 - E proibida a introdugdo de espécies infestantes que possam vir a propagar-se de modo a
adulterar a vegetagao natural, bem como a introducao de novos povoamentos de eucaliptos.

5 - Na rega das areas verdes deve ser utilizada uma rede propria autonoma, promovendo-se,
sempre que possivel, a rega efectuada por reutilizacao das aguas residuais.

Artigo 11.°

Areas verdes de reserva natural

1 - As areas verdes de reserva natural correspondem as areas mais sensiveis do ponto de vista
natural e patrimonial.

2 - Nas areas verdes de reserva natural ndo sdo permitidas quaisquer intervengdes que
conduzam a alteragdes do relevo ou destrui¢ao do coberto vegetal.

3 - Poderdo ser autorizadas acg¢des pontuais conducentes a recuperagdo do relevo e ou a
revitalizagdo do coberto vegetal autoctone, mediante projecto de pormenor tecnicamente
fundamentado e parecer favoravel das entidades competentes.

4 - Nestas areas ndo ¢ permitido o atravessamento de pessoas, a ndo ser nos locais
devidamente assinalados:

a) Os atravessamentos nas dunas costeiras devem ser sobrelevados e de construgdo ligeira;

b) Os atravessamentos ou percursos nas areas junto a Caldeira devem ser bem definidos e o
seu uso credenciado pelas entidades responsaveis pela exploracdo dos empreendimentos
turisticos localizados na respectiva UNOP.

5 - As areas verdes de reserva natural devem ser vedadas de modo a impedir a circulacao de
pessoas e veiculos.

6 - Podem ser admitidas construgdes ligeiras, para apoio das praias, em locais previamente
determinados.

Artigo 12.°

Areas verdes de protecgio

1 - As areas verdes de protec¢do sao areas que contém elementos ou conjuntos de relevante
interesse natural ou cultural e que por esse facto exigem cuidados especiais de protecgdo e
consequentes restrigdes ao livre uso do territorio.

2 - Nestas areas apenas se admite a instalacdo de rede de vias pedonais, de vias para ciclistas e
para cavalos e de equipamentos de estada em materiais naturais.

3 - Sem prejuizo de ac¢des pontuais conducentes a recuperacao do relevo e ou a revitalizagdo
do coberto vegetal autdctone, nas areas verdes de proteccdo ¢ interdita qualquer ac¢do ou
actividade que implique a destruicdo do relevo, do solo ou a degradacao do estado actual da
vegetacao.

Artigo 13.°

Areas verdes de enquadramento

1 - As areas verdes de enquadramento sdo areas de separagdo/ligacao de unidades de espagos
com caracteristicas diferentes, estabelecendo as grandes linhas de circulacdo e os pontos de
estada e respectivos equipamentos.

2 - Sem prejuizo de acgdes pontuais conducentes a recuperagdo do relevo e ou a revitalizagao
do coberto vegetal autdctone, nas areas verdes de enquadramento nao € permitida a realizagao
de quaisquer movimentos de terras, o corte ou a destruicdo do revestimento vegetal natural,
com excep¢ao do estritamente necessario a instalacdo de infra-estruturas de circulacdo e a
instala¢do de equipamentos de apoio.

Artigo 14.°

Areas verdes de recreio e lazer

1 - As areas verdes de recreio e lazer sdo areas vocacionadas para o recreio da populagdo e
para fruicdo pelos turistas, contendo areas de convivio, areas afectas a equipamentos diversos
e permitindo uma circulagao livre.



2 - Nestas areas apenas ¢ permitida a constru¢do de equipamentos e infra-estruturas de apoio
aos fins de recreio e lazer.

3 - As espécies vegetais a utilizar nestes espacos devem ser predominantemente as
caracteristicas da area.

SECCAO 111

Areas urbanas

Artigo 15.°

Areas residenciais

1 - As areas residenciais correspondem as areas que foram sujeitas a operacao de loteamento.
2 - As areas residenciais consideradas no PU de Troéia sdo as seguintes:

a) Lotes do loteamento do nucleo N IV, designado «Vilas do Mary;

b) Um lote do loteamento Praia-Golfe, designado por «lote Praia-Golfey;

¢) Loteamento SOLTROIA.

3 - Estas areas sao dominantemente ocupadas por moradias, unifamiliares ou multifamiliares,
e por edificios em banda.

4 - O uso e a transformagdo destas areas regem-se pelo disposto nos regulamentos anexos aos
respectivos alvaras de loteamento.

Artigo 16.°

Areas mistas

1 - A area mista corresponde a uma zona sujeita a operagdes de renovagao e reabilitacdao e que
integra habitagdo multifamiliar, apartamentos turisticos, aparthotéis, hotéis, equipamentos de
utilizacao turistica, equipamentos de utilizacao publica, comércio e servigos.

2 - Qualquer transformacdo do parque edificado obedece aos pardmetros urbanisticos
definidos no «Quadro regulamentar», que constitui o anexo I do presente Regulamento e que
dele faz parte integrante.

SECCAO IV

Areas turisticas

Artigo 17.°

Areas turisticas

1 - S3o areas turisticas aquelas que se destinam a uma afectacdo exclusiva a empreendimentos
turisticos.

2 - As areas turisticas consideradas no PU de Tréia compreendem os seguintes tipos de
empreendimentos turisticos:

a) Hotéis;

b) Aparthotéis;

c¢) Aldeamentos turisticos;

d) Moradias turisticas.

3 - No quadro de objectivos prosseguidos pelo PU de Troéia permite-se a convolagdo de hotéis
em aparthotéis, e vice-versa, bem como de aldeamentos turisticos em moradias turisticas, €
vice-versa.

4 - Em funcao das unidades operativas de planeamento e gestdo em que se insiram, a
transformag@o e o uso do solo relativos as tipologias turisticas listadas no n.® 2 obedece ao
disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I).

5 - Os equipamentos dos empreendimentos turisticos poderdo localizar-se nas areas verdes de
recreio e lazer.

SECCAO V

Areas de equipamentos

Artigo 18.°

Area desportiva



A érea desportiva delimitada na planta de zonamento destina-se exclusivamente a localizagao
de equipamentos e actividades desportivas cobertas e ao ar livre, podendo integrar areas de
estacionamento e areas verdes.

Artigo 19.°

Area de reserva de equipamentos de utilizagdo colectiva

1 - A érea de reserva de equipamentos de utilizagao colectiva tem como objectivo adequar a
rede de equipamentos de utilizacdo colectiva a futura realidade urbana, decorrente,
nomeadamente, nos termos da lei geral aplicavel, da possibilidade de conversdao de camas nos
aparthotéis, aldeamentos turisticos, moradias turisticas e apartamentos turisticos.

2 - Enquanto ndo forem instalados os equipamentos de utilizacdo colectiva necessarios para
satisfazer a populagdo residencial, esta area serd ocupada por espacos de recreio e lazer de
utilizacao publica, que poderao integrar areas verdes e actividades desportivas ao ar livre.

3 - A concretizacdo dos equipamentos de utiliza¢do colectiva devera reflectir uma perspectiva
integrada sobre as necessidades globais da area de interven¢do do PU de Troéia, cabendo a
Camara Municipal de Grandola avaliar a oportunidade e a conveniéncia da futura instalagao
dos equipamentos.

Artigo 20.°

Identificagdo e concretizagdo dos equipamentos

de utilizagdo colectiva

1 - Para além do disposto no artigo anterior, outros equipamentos de utilizagdo colectiva
deverao localizar-se na area mista da UNOP 1 - ntcleo urbano.

2 - A dimensdo e a situagdo concretas daqueles equipamentos serda definida no ambito do
plano de pormenor da UNOP 1.

SECCAO VI

Areas de comércio e servicos

Artigo 21.°

Areas de comércio e servicos

1 - S3o areas de comércio e servigos as areas destinadas predominantemente a actividades
comerciais e de servigos, podendo integrar, complementarmente, areas de recep¢do dos
empreendimentos turisticos.

2 - A instalagdo destas areas tem como principal objectivo o acolhimento turistico e a
satisfacao das necessidades de aquisicao de bens e servigos das populagdes fixas e flutuantes.
3 - As dareas de comércio e servigos estdo condicionadas aos pardmetros urbanisticos
indicados no «Quadro regulamentar» (anexo I).

SECCAO VII

Rede vidria

Artigo 22.°

Classificacao e funcao

1 - A rede viaria deve ser ordenada e hierarquizada, de acordo com as fungdes e
caracteristicas das rodovias, em:

a) Rede secundaria ou de distribui¢do, que inclui as vias distribuidoras, que asseguram a
distribui¢do e a colecta de trafego da rede local para a rede primaria;

b) Rede local, que inclui as demais vias, as quais constituem vias de acesso local, que
asseguram predominantemente fungdes de acesso local as actividades e fung¢des urbanas e
turisticas.

2 - Na planta de zonamento sdo assinaladas as vias distribuidoras existentes e previstas, bem
como os nos viarios de ligagdo entre vias da rede secundaria e entre vias da rede secundaria e
da rede local.

Artigo 23.°

Caracteristicas



1 - Os perfis, caracteristicas e condi¢des de utilizacdo das vias deverdo ser definidos nos
planos de pormenor, tendo em atengao as seguintes caracteristicas basicas e genéricas:

(ver quadro no documento original)

Artigo 24.°

Outras vias

1 - Na area de intervengao do PU de Troéia devera privilegiar-se a existéncia de vias pedonais,
de vias para ciclistas e de outros percursos de uso misto (para pedes, ciclistas e ou cavalos).

2 - As suas caracteristicas e condicoes de utilizagdo serao definidas no ambito dos planos de
pormenor a elaborar para cada UNOP.

SECCAO VIII

Estacionamento

Artigo 25.°

Parques de estacionamento

1 - Os parques de estacionamento assinalados na planta de zonamento sdo publicos e
justificam-se pelas caracteristicas dos usos nas seguintes UNOP:

a) UNOP 1;

b) UNOP 4;

c) UNOP 7.

2 - A delimitagao e dimensionamento dos parques de estacionamento ¢ realizada no ambito
dos planos de pormenor.

Artigo 26.°

Critérios gerais de dimensionamento de estacionamento

1 - Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve
considerar-se:

a) Uma éarea bruta minima de 20 m2 por cada lugar de estacionamento descoberto a
superficie;

b) Uma area bruta minima de 25 m2 por cada lugar de estacionamento coberto a superficie;

¢) Uma area bruta minima de 25 m2 por cada lugar de estacionamento coberto subterraneo,
descontada a area ocupada pelos elementos resistentes.

2 - Para efeitos de céalculo da area de estacionamento necessaria a veiculos pesados, deve
considerar-se:

a) Uma area bruta minima de 75 m2 por cada lugar de estacionamento descoberto a
superficie;

b) Uma érea bruta minima de 130 m2 por cada lugar de estacionamento coberto.

3 - Outros critérios a observar, designadamente quanto a dimensdes minimas para os diversos
tipos de estacionamento, que ndo estejam contemplados na presente sec¢do serao
estabelecidos nos planos de pormenor.

Artigo 27.°

Edificios para habitacao

1 - Nos edificios para habitagdo colectiva ¢ obrigatéria a existéncia de uma area de
estacionamento no interior do lote ou em cave necessaria a 1,5 lugares/fogo, excepto quando
os fogos tiverem uma area bruta superior a 150 m2 e ou tipologia superior ou igual a T4, caso
em que a area de estacionamento no interior do lote ou em cave ¢ a correspondente a 2
lugares/fogo.

2 - Nas moradias unifamiliares ¢ obrigatoria a existéncia de dois lugares de estacionamento no
interior do lote, excepto quando a area bruta edificada for superior a 200 m2, caso em que sdo
necessarios trés lugares de estacionamento no interior do lote.

Artigo 28.°

Edificios e areas destinadas a comércio ¢ servigos



Nos edificios ou areas destinadas a comércio e a servigos sdao obrigatorias as seguintes areas
de estacionamento:

a) Quando a superficie bruta para estes usos for inferior ou igual a 750 m2 ¢ obrigatorio
prever 1,5 lugares de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 50 m2 de area bruta de
construcao;

b) Quando a superficie bruta para estes usos for superior a 750 m2, ¢ obrigatorio prever 2,5
lugares de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 50 m2 de area bruta de construgao.
Artigo 29.°

Salas de uso publico

1 - Para as salas ou conjuntos de salas de uso publico, designadamente destinadas a
espectaculos, congressos, conferéncias ou outras reunides publicas, com capacidade superior a
250 lugares, as areas minimas obrigatorias de estacionamento sdo equivalentes a 2 lugares por
cada 25 lugares sentados.

2 - Para salas ou conjuntos de salas de uso publico com capacidade total inferior a 250
lugares, as areas minimas obrigatdrias de estacionamento sdo equivalentes a 1,5 lugares de
estacionamento por cada 20 lugares sentados.

3 - Para recintos de diversdo nocturna com superficie util superior a 100 m2, nomeadamente
discotecas e bares, as areas minimas de estacionamento sao de 5 lugares por 100 m2 de area
bruta de construgao.

Artigo 30.°

Estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento

1 - Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros (hotéis e aparthotéis), bem como
nos edificios destinados a meios complementares de alojamento turistico (aldeamentos
turisticos, apartamentos turisticos, moradias turisticas), as dareas a reservar para
estacionamento no interior da parcela correspondem a um lugar de estacionamento por cada
trés camas ou um lugar por apartamento.

2 - Para além da 4rea necessdria ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve ainda ser
prevista uma area para o estacionamento de veiculos pesados, a determinar, caso a caso, em
funcdo da categoria, da dimensao e da localizacao do empreendimento.

Artigo 31.°

Equipamentos de utilizagdo colectiva

Para a instalagdo de equipamentos de utilizagdo colectiva, designadamente de natureza
escolar, desportiva, de saide e de seguranga, proceder-se-4, caso a caso, a definicdo e
fundamentagdo, nos respectivos planos ou projectos, das condigdes de acessibilidade e da
capacidade de estacionamento, nao podendo ser inferior a um lugar por 100 m2 de area bruta
de construgao.

SECCAO IX

Infra-estruturas portuarias

Artigo 32.°

Cais de atracagem para passageiros

Devera ser mantida a localizagdo historica do cais de atracagem para a travessia de
passageiros, conforme consta da planta de zonamento.

Artigo 33.°

Cais de atracagem para veiculos

1 - O cais de atracagem para veiculos insere-se em area preferencial, devidamente assinalada
na planta de zonamento.

2 - A concretizagdo futura de qualquer projecto depende, no quadro do zonamento definido e
dentro dos limites da respectiva UNOP, do correspondente processo de avaliacdo de impacte
ambiental, a enquadrar em plano de pormenor.

Artigo 34.°



Nucleo de recreio nautico

1 - O nucleo de recreio nautico insere-se em area preferencial, devidamente assinalada na
planta de zonamento.

2 - A concretizagdo futura de qualquer projecto depende, no quadro do zonamento definido e
dentro dos limites da respectiva UNOP, do correspondente processo de avaliacdo de impacte
ambiental, a enquadrar em plano de pormenor.

CAPITULO III

Disposig¢des especificas das UNOP

Artigo 35.°

Ambito e objectivo

As UNOP, devidamente delimitadas na planta de zonamento, correspondem os objectivos e
critérios de interven¢do urbanistica definidos no presente capitulo, em funcdo das
caracteristicas especificas de ocupagdo do solo actuais e da necessidade de adopgao de
solucdes especificas de planeamento e gestdo urbanisticos para a sua transformacdo ou
manutencao.

Artigo 36.°

Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos aplicaveis em cada UNOP sdo os estabelecidos no «Quadro
regulamentar» (anexo I).

Artigo 37.°

UNOP 1 - Nucleo urbano

1 - A UNOP 1 destina-se a uma ocupagdo com caracteristicas fortemente urbanas,
determinando uma consolidacdo da malha através da edificacdo de novas construcdes e das
necessarias operagdes de reabilitacio e renovacao.

2 - A UNOP 1 inclui, de acordo com as definigdes constantes do capitulo II, as seguintes
areas:

a) Mista;

b) Desportiva;

¢) Reserva de equipamentos de utilizagdo colectiva.

3 - O uso do solo da UNOP 1 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a area mista, areas verdes, area desportiva e
area de reserva de equipamentos de utilizacdo colectiva.

4 - Todas as reconstru¢des ou ampliacdes de construgdes existentes bem como o
licenciamento de novas construgdes ficam condicionados a prévia entrada em vigor de plano
de pormenor.

Artigo 38.°

UNORP 2 - Nucleo urbano-turistico

1 - Sem prejuizo das areas residenciais ja existentes, a UNOP 2 destina-se a empreendimentos
turisticos, nomeadamente moradias e aldeamentos turisticos, implicando a renovagao da area
ndo residencial.

2 - O uso do solo da UNOP 2 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a areas verdes.

3 - As reconstru¢des ou ampliagdes de construgdes existentes bem como o licenciamento de
novas construcdes ficam condicionados a prévia entrada em vigor de plano de pormenor.
Artigo 39.°

UNOP 3 - Nucleo do golfe-hotel

1 - Para além do campo de golfe existente, a UNOP 3 destina-se a localizacdo de um
estabelecimento hoteleiro.



2 - O uso do solo da UNOP 3 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a areas verdes.

3 - A urbanizagdo da UNOP 3 fica condicionada a prévia entrada em vigor de plano de
pormenor, que devera especificamente assegurar:

a) A plena articulagdo entre a area do hotel, delimitada na planta de zonamento, e o campo de
golfe existente;

b) A gestdo correcta e sustentavel do campo de golfe, designadamente no que respeita a rega e
a drenagem, bem como ao uso de fertilizantes e de pesticidas.

¢) A compatibilizagdo entre o equipamento a instalar e os objectivos de recuperacio das areas
verdes.

Artigo 40.°

UNOP 4 - Parque cientifico e cultural

1 - O parque cientifico e cultural que constitui a UNOP 4 destina-se a frui¢do turistica da zona
das ruinas de Troia e da zona da Caldeira e sua envolvente.

2 - E permitida a instalagdo de actividades e equipamentos que valorizem a UNOP 4 e que
assegurem a preservacao da sensibilidade do seu conjunto, designadamente:

a) Actividades de pesquisa, pedagdgicas e ludicas associadas as ruinas;

b) Centro de pesquisa arqueoldgica;

¢) Centro de monitorizacao da evolugdo do sistema natural;

d) Locais de observacao da Natureza;

e) Outras actividades pedagogicas e ludicas ligadas as ruinas e a zona da Caldeira;

f) Equipamentos de apoio as actividades referidas nas alineas anteriores.

3 - O uso do solo da UNOP 4 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo 1), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a areas verdes.

4 - Na UNOP 4, a concretizagdo futura de quaisquer projectos fica condicionada a prévia
entrada em vigor de plano de pormenor e, no ambito deste, depende ainda do correspondente
processo de avaliagdo de impacte ambiental.

5 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a instalacdo de empreendimentos turisticos
na UNOP 4 deve confinar-se a area potencial de ocupacdo turistica, delimitada na planta de
zonamento, na qual se permite a instalacdo de pequenos aldeamentos nucleados, em areas
indicadas como areas preferenciais, que assegurem a integragdo na paisagem € a preservacao
do coberto vegetal existente.

6 - O plano de pormenor da UNOP 4 deve consagrar, em especial:

a) A interdicdo da abertura de vias para veiculos, prevendo expressamente os percursos
pedonais, velocipédicos, hipicos e de emergéncia, bem como aqueles que permitirdo o
transporte de acesso a area das ruinas;

b) A exigéncia de parecer favoravel do Instituto Portugués do Patrimoénio Arquitectonico
(IPPAR) para o licenciamento de quaisquer obras de demoli¢do, constru¢do ou reconstrucao.
Artigo 41.°

UNORP 5 - Nucleo turistico central

1 - A UNOP 5 destina-se a uma ocupagdo exclusivamente turistica, integrando ainda uma
extensa area verde.

2 - O uso do solo da UNOP 5 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a areas verdes.

3 - A construgdo de novos edificios fica condicionada a prévia entrada em vigor de plano de
pormenor.

Artigo 42.°

UNOP 6 - Loteamento SOLTROIA

Até a entrada em vigor do plano de pormenor, o uso do solo rege-se pelo disposto no
regulamento anexo ao alvara de loteamento - alvara n.° 6/90.



Artigo 43.°

UNOP 7 - Ntcleo turistico Sol-Norte

1 - A UNOP 7 destina-se a uma ocupagdo exclusivamente turistica, integrando:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Area de comércio e servigos;

c¢) Diversos tipos de areas verdes.

2 - O uso do solo da UNOP 7 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a areas verdes.

3 - A urbanizagdo da UNOP 7 fica condicionada a prévia entrada em vigor de plano de
pormenor.

Artigo 44.°

UNOP 8 - Nucleo turistico Sol-Sul

1 - A UNOP 8 destina-se a uma ocupagdo exclusivamente turistica enquadrada numa érea
orientada para o desenvolvimento dos produtos turisticos ligados a natureza e ao ambiente.

2 - O uso do solo da UNOP 8 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a areas verdes.

3 - A urbanizagdo da UNOP 8 fica condicionada a prévia entrada em vigor de plano de
pormenor.

Artigo 45.°

UNOP 9 - Nucleo do golfe

1 - A UNOP 9 destina-se predominantemente a pratica do golfe e a uma utilizagdo
direccionada para a frui¢do ambiental, com zonas de reserva zoologica para aves aquaticas e
refugios da vida selvagem, devendo compatibilizar o desenvolvimento das actividades e
equipamentos com o equilibrio do ecossistema estuarino.

2 - O uso do solo da UNOP 9 rege-se pelo disposto no «Quadro regulamentar» (anexo I), bem
como pelas disposi¢des do capitulo II referentes a areas verdes.

3 - Na UNOP 9, a concretizacdo futura de quaisquer projectos fica condicionada a prévia
entrada em vigor de plano de pormenor e, no ambito deste, depende ainda do correspondente
processo de avaliagdo de impacte ambiental.

4 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a instalacdo de equipamentos turisticos na
UNOP 9 deve considerar, privilegiadamente, a area preferencial de localizagdo do campo de
golfe delimitada na planta de zonamento.

CAPITULO IV

Disposi¢des administrativas e procedimentais

Artigo 46.°

Avaliagao de impacte ambiental

1 - Os projectos sujeitos a processo de avaliacdo de impacte ambiental (AIA) sdo os
seguintes:

a) Projectos de natureza turistica localizados na UNOP 4 - Parque cientifico e cultural,
devendo ser, no ambito da AIA, enquadrada toda a unidade operativa de planeamento e
gestao;

b) Projectos de natureza turistica localizados na UNOP 9 - Nucleo do golfe, devendo ser, no
ambito da AIA, enquadrada toda a unidade operativa de planeamento e gestao;

c¢) Cais de atracagem para veiculos;

d) Nucleo de recreio nautico;

e) ETAR (remodelacdo e ampliagcdo das infra-estruturas existentes);

f) Quaisquer outros projectos que, nos termos da legislacdo em vigor, pela sua natureza,
localizagdo ou dimensao, se considerem susceptiveis de provocar incidéncias significativas no
ambiente.



2 - As AIA deverao ter em consideracdo as disposi¢cdes expressas no presente Regulamento,
na planta de zonamento e na planta de condicionantes do PU de Tréia, bem como a legislagao
aplicavel.

Artigo 47.°

Planos de Pormenor

1 - Os planos de pormenor serdao elaborados tendo como quadro de referéncia o conjunto de
regras e condicionamentos urbanisticos definidos no Regulamento, na planta de zonamento e
na planta de condicionantes do PU de Troia.

2 - A realizacdo dos planos de pormenor implicard um estudo conjunto prévio que
determinara as solugdes globais preconizadas para:

a) Iluminagdo publica das areas urbanizaveis e, fora destas, ainda das areas de estadia e
caminhos publicos;

b) Solugdes de mobilirio urbano principal (paragem de transportes publicos, recolhas de lixo,
etc.);

c) Painéis informativos, sinalizagdo e outros sistemas de orientacdo dentro da area de
intervencao;

d) Solugdes de vedacao das areas de acesso condicionado e interdito;

e) Regras de construcao para as passagens sobrelevadas;

f) Solucdes para o estacionamento colectivo, sombreamento e minimizag¢do do impacte visual
resultante de grandes areas de estacionamento;

g) Regras gerais cromaticas para a edificagao.

3 - Os planos de pormenor devem fundamentar as suas propostas, estipulando
designadamente sobre:

a) A localizacao de equipamentos;

b) A localizagdo da sinalética;

¢) A localizagao do mobilidrio urbano geral;

d) A iluminagdo publica especifica;

e) O mobilidrio urbano especifico;

f) A localizagdo e proteccdo dos estacionamentos publicos;

g) A localizagdo e desenho dos elementos urbanos complementares das infra-estruturas;

h) As vedagdes de areas de acesso que o plano de pormenor condicione;

1) Regras especificas cromaticas para a edificagao.

Artigo 48.°

Limiares de ocupacao

1 - Para cada uma das UNOP definidas pelo PU de Troia os limiares maximos de camas a
considerar para a elaboracdo dos futuros planos de pormenor constam do «Quadro
regulamentar», que constitui o anexo I ao presente Regulamento e que dele faz parte
integrante.

2 - Exceptuam-se a0 numero anterior as seguintes situacoes:

a) Situagdo da UNOP 4 - Parque cientifico e natural, cujo nimero maximo de camas turisticas
podera ser definitivamente ajustado em fung¢ao dos resultados do EIA a elaborar.

b) Situagdes das UNOP 1 - Nucleo urbano e UNOP 2 - Nucleo urbano-turistico. Na sequéncia
do nimero maximo de camas turisticas definitivamente determinado para a UNOP 4,
decorrente dos resultados do EIA a elaborar, ¢ permitido que, dentro do limite definido pelo
somatorio da capacidade maxima de camas turisticas atribuidas as UNOP 1, 2 e 4, se opere a
transferéncia de camas turisticas entre estas trés UNOP.

Artigo 49.°

Taxas, cedéncias e compensagdes

1 - Sempre que possivel, a concretizagdo do PU de Troia, dos planos de pormenor e dos
projectos com incidéncia na area de intervencdo serd prosseguida através de negociacio



concertada com os promotores, nomeadamente na gestdo das infra-estruturas dos espagos
verdes e do transporte publico.

2 - Os planos de pormenor deverdo conter obrigatoriamente o célculo das cedéncias
necessarias para infra-estruturas, equipamentos de utilizacdo colectiva e espagos verdes de
utilizagdo colectiva, bem como os critérios de calculo das taxas a aplicar na realiza¢do de
infra-estruturas e equipamentos.

3 - Os planos de pormenor devem conter igualmente, quando for caso disso, as compensacdes
para a gestao do solo legalmente devidas.

4 - As iniciativas que resultem da associagdo entre promotores, visando a promogao eficaz e
célere do PU de Troia e ou dos planos de pormenor, poderdo estar sujeitas a regime especial a
definir pela Camara Municipal de Grandola.

CAPITULO V

Disposi¢des finais

Artigo 50.°

Contra-ordenagdes e coimas

1 - Constitui contra-ordenagao punivel com coima a realizagdo de obras, bem como quaisquer
alteragdes a utilizacdo das edificagdes ou do solo, em violagdo do disposto no presente
Regulamento.

2 - Os montantes das coimas a que se refere o0 nimero anterior sdo fixados nos termos da
legislacdo em vigor.

Artigo 51.°

Entrada em vigor

O PU de Troia entra em vigor a data da sua publicagdo no Diério da Republica.

Artigo 52.°

Revisao do plano

O PU de Troéia deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da sua entrada
em vigor.

ANEXO I
Quadro regulamentar
(ver quadro no documento original)

ANEXO II

Servidoes e restrigdes de utilidade publica com incidéncia no uso do territério

Reserva Ecoldgica Nacional - Decretos-Leis n.os 93/90, de 19 de Marco, 316/90, de 13 de
Outubro, € 213/92, de 12 de Outubro.

Reserva Natural do Estuario do Sado - Decreto-Lei n.° 430/80, de 1 de Outubro.

Dominio publico hidrico - Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro.

Area de jurisdigdo da Administragio dos Portos de Setiibal e Sesimbra - Decreto-Lei n.°
376/89, de 25 de Outubro.

Serviddo das ruinas de Troia - Decreto-Lei de 16 de Junho de 1910, Portaria de 2 de Julho de
1968 ¢ Portaria n.° 40/92, de 22 de Janeiro.

Servidao das instalagdes da Marinha na peninsula de Trdia - Decreto Regulamentar n.® 91/84,
de 27 de Dezembro.

Servidoes rodoviarias - Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro.

Servidao da rede eléctrica - Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

Servidoes das redes de armazenagem e distribuicao de dgua e de drenagem de aguas residuais
e ETAR - Decreto-Lei n.° 207/94, de 6 de Agosto, e Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de
Agosto.



(ver plantas no documento original)



