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TEXTO:

Decreto-Lei n.° 172/95 de 18 de Julho
A informacao relativa aos cerca de 17 milhdes de prédios, rasticos e urbanos, existentes no Pais encontra-
se dispersa por diversos registos, organizados em funcgéo de objectivos distintos por servicos piblicos
diferentes, desde o Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro, a Direcgéo-Geral das Contribuicfes e
Impostos e as conservatorias de registo predial, entre outros.
Acresce que aindividualizag8o e caracterizacdo dos prédios € propria de cada registo, pelo que,
frequentemente, ndo ha correspondéncia entre o contelido das respectivas descricoes.
Darealidade referida decorre a necessidade de maltiplos tramites, nem sempre eficazes e conclusivos,
sempre que os interessados ou a propria Administracdo Publica pretendem obter a caracterizacdo de um
prédio ou conhecer as limitacfes que impendem sobre a sua utilizagao.
Diversas disposi¢les legais, nomeadamente as que respeitam a serviddes administrativas e a restrices de
utilidade publica, incluindo a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecol 6gica Nacional, bem como as
zonas de proteccdo de imdveis classificados, impdem condicionantes sobre areas do territorio
independentemente dos prédios nelas implantados, tornando-se fundamental, nessas circunstancias, poder
dispor de descrigdes seguras e uniformes dos prédios abrangidos.
Com efeito, o conhecimento rigoroso do cadastro predial € hoje, e cadavez mais, imprescindivel, quer
para a adequada infra-estruturag&o, utilizac8o e gestéo dos solos, quer para o desempenho racional das
mai s diversas actividades econdmicas que del e necessitam.
E assim que do primitivo entendimento do cadastro predial como processo de finalidade tributaria se
passou ao conceito actual do cadastro predial multifuncional, ja que sdo varias as aplicaces tematicas ou
sectoriais que é possivel desenvolver sob um registo Unico de todos os prédios, onde, através de critérios
uniformes, cada qual esteja univocamente identificado e caracterizado de forma bastante.
Com este registo, que constitui um cadastro de base, articulam-se, de forma expedita e sem perder
dependéncia da entidade que os tutela, registos tematicos ou sectoriais. O conjunto assim resultante
constitui um sistema nacional de cadastro predial.
Pretende-se uma evolucdo para o sistema descrito que, preenchendo uma necessidade de modernizacéo da
Administragdo PUblica e possibilitando retratar, de forma fidedigna, arealidade administrativa e juridica
da propriedade imobiliaria, representara a aquisi¢ao de umainfra-estrutura essencial ao desenvolvimento
do Pais.
Importa, pois, neste momento e como primeiro passo, definir as bases em que deve assentar o cadastro
predial e enunciar os principios que orientardo a sua execugao, renovagao e Conservacao.
Assim:
Nostermos da alineaa) do n.° 1 do artigo 201.° da Constituicdo, 0 Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
1 - E aprovado o Regulamento do Cadastro Predial, anexo ao presente diploma e que dele faz parte
integrante.
2 - Designa-se por cadastro predial o conjunto de dados que caracterizam e identificam os prédios
existentes em territério nacional.

Artigo 2.°
Consideram-se feitas a Direcgéo-Geral das Contribuicfes e Impostos as referéncias ao Instituto
Portugués de Cartografia e Cadastro, tendo em conta o disposto no n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.°
74/94, de 5 de Marco, na seguinte legislacdo:
a) Artigo 28.° do Cédigo da Contribuicéo Autarquica, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442-C/88, de 30 de
Novembro;



b) Artigos 38.°2, 40.%, 55.°, 69.°, 72.°, 74.°, 75.°, 78.°-A, 80.°, 83.2, 84.°, 86.°, 89.°, 92.°, 93.°, 95.°, 104.°,
106.°, 108.°, 112.° e 200.° do Cdodigo da Contribuicdo Predial e do Imposto sobre a Indlstria Agricola,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 45104, de 1 de Julho de 1963, com as alteracdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.os 141/78, de 12 de Junho, 138/81, de 30 de Maio, e 154/82, de 5 de Maio.

Artigo 3.°
S&o revogados:
a) Osartigos 1.°a 18.%, 26.° e 28.° do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abil;
b) Os artigos 164.° e 197.° do Cédigo da Contribuicao Predial e do Imposto sobre a IndUstria Agricola,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 45104, de 1 de Julho de 1963, com as alteracBes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.os 138/81, de 30 de Maio, e 154/82, de 5 de Maio.

Artigo 4.°
O artigo 163.° do Cadigo da Contribuicdo Predial e do Imposto sobre a IndUstria Agricola, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 45104, de 1 de Julho de 1963, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 154/82, de 5 de
Maio, passa ater a seguinte redaccao:
Art. 163.° As matrizes risticas e urbanas seréo elaboradas com base nos elementos do cadastro extraidos
da Carta Cadastral do Pais, elaborada pelo Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro.

Artigo 5.°
E suprimida a referéncia feita ao Instituto Geogréfico e Cadastral no n.° 2 do artigo 52.° do Decreto-L el
Nn.° 448/91, de 29 de Novembro.

Artigo 6.°
1 - O cadastro geométrico relativo a prédios risticos localizados em area considerada em regime de
cadastro antes da vigéncia do presente diploma mantém-se em vigor até essa érea ser objecto da primeira
operacao de renovacéo do cadastro.
2 - Até se verificar aoperacdo prevista na parte final do nimero anterior:
a) Tém o seguimento previsto no Cédigo da Contribuicéo Predial e do Imposto sobre a Industria Agricola,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 45104, de 1 de Julho de 1963, com as alteracfes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.os 141/78, de 12 de Junho, e 154/82, de 5 de Maio, as alteracdes e as reclamagdes a que
se referem, respectivamente, os artigos 190.° e 269.° do referido Codigo, sem prejuizo do disposto no
artigo seguinte;
b) Mantém-se os métodos de calculo do valor tributavel parafinsfiscais.

Artigo 7.°

1 - Os processos para 0s quais seja solicitada a intervencéo do I nstituto Portugués de Cartografia e
Cadastro nos termos do artigo 190.° e do § Unico do artigo 275.° do Cédigo da Contribui¢éo Predia e do
Imposto sobre a Industria Agricola, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 45104, de 1 de Julho de 1963, com as
ateracdes introduzidas pelos Decretos-Leis n.os 141/78, de 12 de Junho, e 154/82, de 5 de Maio, teréo
seguimento no decurso da primeira operacéo de renovagdo do cadastro que se realize naareaa que
respeitam.

2 - Exceptuam-se do disposto no nimero anterior 0s processos que sejam considerados urgentes pelos
proprietarios e que serdo resolvidos, sem aguardar a operagéo de renovagdo cadastral, desde que os
referidos proprietérios assegurem a cobertura dos correspondentes custos.

Artigo 8.°

O presente diploma entra em vigor 60 dias apos a data da sua publicacéo.
Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 30 de Marcgo de 1995. - Anibal Anténio Cavaco Silva -
Eduardo de Almeida Catroga - Luis Francisco Valente de Oliveira - Alvaro José Brilhante Laborinho
Ldcio.

Promulgado em 21 de Junho de 1995.

Publique-se.

O Presidente da Republica, MARIO SOARES.

Referendado em 24 de Junho de 1995.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.



Regulamento do Cadastro Predial
CAPITULOI
Gerd
Artigo 1.°
Conceitos
1 - Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
a) Cadastro predial, adiante designado abreviadamente por cadastro, o conjunto dos dados que
caracterizam e identificam os prédios existentes em territério nacional;
b) Prédio, uma parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as éguas, plantagdes,
edificios e construgdes de qual quer natureza nela existentes ou assentes com carécter de permanéncia, €,
bem assim, cada fraccdo auténoma no regime de propriedade horizontal;
¢) Areasocial, toda a &rea existente no interior de um prédio destinada a utilizac&o pelo publico e que
dele ndo faz parte;
d) Execucdo do cadastro, o processo de recolha e tratamento dos dados que caracterizam e identificam
cada um dos prédios existentes numa determinada area geogréfica;
€) Renovacdo do cadastro, o processo de actualizac8o do conjunto dos dados que caracterizam e
identificam os prédios existentes numa determinada érea geografica;
f) Conservagdo do cadastro, o processo de actualizacdo individual dos dados que caracterizam e
identificam cada um dos prédios existentes numa determinada érea geografica;
g) Area cadastrada, a &rea geogréfica abrangida por uma operagio de execugdo ou renovacéo do cadastro
jaconcluida;
h) Prédio cadastrado, o prédio caracterizado e identificado na sequéncia de uma operacdo de execucdo ou
renovacdo do cadastro ja concluida ou resultante de processo de conservacdo de cadastro.
2 - Para efeitos do presente Regulamento, ndo sdo considerados prédios as adguas, plantacdes, edificios ou
construcdes referidos na parte final do n.° 1 do artigo 2.° do Cédigo da Contribuicdo Autarquica,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442-C/88, de 30 de Novembro.

Artigo 2.°
Caracterizacao dos prédios
Para efeitos de cadastro, a caracterizagdo de um prédio é dada através da sualocalizagdo administrativa e
geogréfica, configuracdo geométrica e area.

Artigo 3.°
Localizagdo administrativa
1 - A localizagdo administrativa de um prédio € determinada:
a) Pelo distrito, municipio e freguesia em que se encontra a totalidade ou a maior parte da sua area ou, em
zonas Urbanas, onde se situa a sua serventia principal;
b) Pelalocalidade e rua em que se situa a sua entrada principal, nimero de policia atribuido e
especificaces que permitam distingui-lo de outros, quando estes elementos existirem.
2 - Acessoriamente, pode alocalizagao referir o local em que o prédio se situa ou a designacéo pelaqual é
conhecido.

Artigo 4.°
Localizacdo geografica
A localizagéo geogréfica de um prédio é determinada pel o posicionamento das suas estremas no sistema
de coordenadas adoptado.

Artigo 5.°
Configuracdo geométrica e &rea
1 - A configuragdo geométrica de um prédio € estabel ecida pela representacao cartogréfica das suas
estremas, unidas através de uma linha poligonal fechada, e dos limites das areas sociais, quando existam,
unidos da mesma forma.
2 - A configuragéo geométrica de um prédio pode ser completada com outras representages topografico-
cadastrais e areas, incluindo as rel ativas a construcdes existentes.
3 - A areade um prédio é determinada pela diferenca entre as areas das figuras geométricas resultantes da
aplicacdo do disposto no n.° 1.
4 - A localizagao, configurago geométrica e area de um prédio determinadas nos termos do presente
diploma fazem presuncéo, paratodos os efeitos, da suareal localizacdo, configuracdo e area.



Artigo 6.°
Identificacdo
1 - Cada prédio cadastrado €é identificado através de um c6digo numérico univoco, designado por nimero
de identificacdo de prédio (NIP).
2 - A configuracdo do NIP é fixada por portaria conjunta dos Ministros das Financas, do Planeamento e
da Administracdo do Territério e da Justica.
3 - A utilizagdo do NIP é obrigatéria em todos os documentos publicos como forma de identificagdo de
prédios cadastrados.

Artigo 7.°
Cartdo de identificacéo
1 - Por cada prédio cadastrado é emitido um cartdo de identificacéo, do qual consta o respectivo NIP.
2 - O modelo do cartdo de identificacéo é aprovado pela portaria a que se refere o n.° 2 do artigo anterior.
3 - A apresentacdo do cartédo de identificacdo é obrigatdria em todos os actos notariais e demais actos
perante a Administracao relativos a prédios localizados em érea cadastrada.
4 - Nao estéo abrangidos pelo disposto no nimero anterior os actos que tenham interesse publico
reconhecido pelo ministro competente em fungéo da matéria.

Artigo 8.°
Ficha, folha e carta cadastrais
1 - A cada prédio cadastrado corresponde uma ficha cadastral, que contém os dados cadastrais relativos a
esse prédio.
2 - A folha cadastral representa aimplantacdo cartografica de um conjunto de prédios contiguos.
3 - A carta cadastral € composta pelo conjunto de folhas cadastrais que cobre todo o territério nacional.
4 - E garantida a todas as pessoas a obtenc&o de copias de fichas e de folhas cadastrais.

Artigo 9.
Competéncia
1 - Compete ao Ingtituto Portugués de Cartografia e Cadastro, adiante designado por |PCC:
a) A execucao, renovacao e conservacao do cadastro predial em toda e qualquer area do territorio
nacional;
b) A construcdo e conservagao de redes de apoio as operagles referidas na alinea anterior e 0
estabelecimento e gestdo das correspondentes bases de dados;
¢) A emissdo de cartdes de identificacdo de prédios e de copias ou extractos de fichas e de folhas
cadagtrais;
d) A certificacéo dalocalizagdo geogréfica, da configuracdo geométrica e da identificacdo de prédios
cadastrados;
€) O estabelecimento de normas e especificagdes técnicas no ambito do cadastro predial;
f) A concessdo de autorizacdo e respectivo alvara para o exercicio de actividades no dominio do cadastro
predial;
0) A acreditacdo de técnicos para a produgéo dos documentos a que alude o n.° 1 do artigo 30.° do
presente diploma;
h) A homologacgéo de trabalhos de natureza cadastral realizados por outras entidades.
2 - O IPCC pode solicitar a colaboragéo de entidades publicas e privadas para o desempenho referido nas
alineas @), b) e €) do nimero anterior.

Artigo 10.°
Deveres e obrigactes
1 - Os proprietarios ou usufrutuérios dos prédios existentes numa érea cadastrada devem informar o
IPCC:
a) Da existéncia de prédios de que sejam proprietarios ou usufrutuarios e que, ndo estando abrangidos
pelo disposto nosn.os 2 e 5 do artigo 17.°, ndo estéo cadastrados, bem como de quai squer erros nas
caracterizagoes de prédios cadastrados;
b) Das alteragdes ocorridas em prédios cadastrados que modifiquem o posicionamento de qualquer das
respectivas estremas, independentemente da alteracéo da sua érea.
2 - O disposto naalineab) do nimero anterior abrange, designadamente, os casos de acerto ou
rectificacdo de estremas e de fraccionamento por |oteamento, desanexacdo ou partilha, bem como aqueles
em que haja reunido, por qualquer via, datotalidade ou de parte de dois ou mais prédios.



3 - AsadlteracBes a que se referem aalineab) do n.° 1 e o n.° 2 do presente artigo so relevam
definitivamente na caracterizac8o dos prédios depois de os factos que as originaram terem ingressado no
registo predial.

4 - E obrigac&o da entidade expropriante informar o |PCC de expropriacdes de prédios cadastrados que
tenha realizado, indicando os elementos referidos nas alineas @) ad) do n.° 1 do artigo 30.° do presente
diploma.

5 - Devem as camaras municipais, em relacdo ao territério dos respectivos municipios, informar o IPCC
de qualquer ateracso:

a) Nadelimitagdo do municipio ou de qualquer das suas freguesias;

b) Natoponimia dos aglomerados urbanos e das ruas e nos nimeros de policia atribuidos nas areas
cadastradas.

6 - As entidades referidas nos n.os 4 e 5 sdo civilmente responsaveis pelos danos que os titulares de
direitos sobre prédios possam sofrer em razdo do incumprimento das obrigac®es que neles Ihes estéo
cometidas no prazo fixado no n.° 8.

7 - E obrigac&o das conservatorias do registo predial com competéncia em érea abrangida por uma
operacao de execucdo do cadastro ou por uma primeira operacdo de renovacdo do cadastro informar o
IPCC dos pedidos de registo solicitados rel ativamente a prédios localizados nessa area a partir do
momento em que se inicie aoperacdo e até mesma area ser considerada cadastrada.

8 - Asinformagdes a que aludem os nimeros anteriores devem ser prestadas no prazo de 30 dias a contar
da data da verificac8o do facto.

CAPITULO 11
Redes de apoio
Artigo 11.°

Redes de apoio
1- O IPCC constréi e conserva redes de apoio as suas actividades no dominio do cadastro, sem prejuizo
de poder utilizar para o efeito redes e pontos de apoio resultantes do adensamento da rede geodésica,
estabel ecidos por outras entidades publicas.
2 - Aos marcos ou marcas de sinalizac&o das redes de apoio do IPCC aplica-se o disposto nos artigos 19.°
a25.°do Decreto-Lei n.°143/82, de 26 de Abiril.

CAPITULO 111
Execucéo do cadastro

. Artigo 12.°
Ambito territoria
Uma operacdo de execucdo do cadastro abrange sempre o territorio de uma ou mais freguesias.

Artigo 13.°
Delimitac&o de freguesias
1 - Quando néo disponha da exacta delimitacdo do territério das freguesias a abranger por uma operacao
de execucdo do cadastro, o IPCC solicita a respectiva camara municipal delimitac&o.
2 - Sempre que a camara municipal ndo possa fornecer a exacta delimitagdo do territorio de qualquer
freguesia, pode o IPCC promover arecolha de dados, com vista a respectiva delimitacdo, desde que a
cémara municipal:
a) Solicite aintervencdo do IPCC paraesse fim;
b) Assegure a existéncia de uma demarcacéo adequada;
¢) Disponibilize todos os dados e elementos necessarios para o efeito;
d) Promova a colaboracéo das juntas de freguesia interessadas, que, para o efeito, nomear&o delegados;
€) Suporte os custos dos trabal hos.
3 - No caso de adelimitagdo a que se refere 0 nimero anterior corresponder simultaneamente, no todo ou
em parte, a delimitagdo de freguesia de outro municipio, pode a cdmara municipal deste Ultimo ser
solicitada, pela cAmara municipal onde vai ter lugar a operacéo de execucdo do cadastro, a participar nos
termos previstos no nimero anterior.
4 - N&o sendo possivel obter a concordancia da cBmara municipal para os aspectosreferidosnon.’ 2, o
IPCC procede, ainda assim, a operacao de execucdo do cadastro, embora sem referenciar as freguesias
nos dados correspondentes aos prédios situados nas areas geogréficas em que existam davidas quanto a
delimitacéo.



5 - Quando a situacdo referida no nimero anterior corresponda, simultaneamente, a previstano n.° 3, ndo
s80 referenciados, Nos mesmos termos e com as mesmas consequéncias, nem a freguesia nem o
municipio.

6 - O disposto nos n.os 2 a 5 aplica-se, com as devidas adaptacdes, sempre que se verifique que a
delimitacéo fornecida pela cAmara municipal contém erros ou omissies.

Artigo 14.°

Aprovacéo da delimitacéo
1 - A delimitaco efectuada pelo IPCC esta sujeita a deliberagdo das assembleias municipais dos
municipios interessados e das assembl eias de freguesia das freguesias delimitadas e contiguas destas,
expressa em acta ou actas e comunicada ao |PCC por oficio.
2 - Quando a deliberacdo for de ndo concordancia, os seus fundamentos sdo claramente indicados na acta.
3 - Pode o IPCC rectificar adelimitacdo proposta com base em dados e elementos expressos na
fundamentacdo prevista no nimero anterior, sujeitando-a a nova deliberacéo.
4 - A nao aprovaco pelas assembleias municipais e de freguesia da delimitac&o proposta pelo IPCC
aplica-se o disposto nos n.os 4 e 5 do artigo anterior.
5 - Quando a deliberagdo referidano n.° 1 for de concordéncia, o IPCC envia, arequerimento da cAmara
municipal ou cAmaras municipais interessadas, o processo ao Ministro do Planeamento e da
Administragdo do Territorio, tendo em vista a apresentagdo de propostade lei a Assembleia da Republica,
sancionatéria da delimitacdo.
6 - Até a publicacdo dale referida no nimero anterior, a delimitagdo é provisoria, tendo apenas efeitos
cadagtrais.

Artigo 15.°

Publicitacao
1 - A intencéo de realizar uma operacdo de execucdo do cadastro é anunciada pelo IPCC com, pelo
menos, quatro meses de antecedéncia, por meio de editais, a afixar nos locais de estilo, nas sedes dos
municipios e das freguesias abrangidos e contiguos, e de anlincio a publicar em dois jornais diérios dos
mais lidos naregido, sem prejuizo da utilizagdo de outros meios.
2 - A mesma intencdo € comunicada com, pelo menos, um més de antecedéncia, a conservatoria de
registo predial com competéncia na érea geografica abrangida, para efeitos dainformagdo a que se refere
0 n.°5 do artigo 10.° do presente diploma.
3 - Conjuntamente com os editais referidos no n.° 1, serdo publicitadas pelo IPCC as instrugdes técnicas a
aplicar pelos proprietérios ou usufrutudrios na demarcagao dos respectivos prédios.
4 - Asinstrucdes a que se refere o nimero anterior sdo aprovadas por despacho do Ministro do
Planeamento e da Administracdo do Territério.

Artigo 16.°
Demar cacéo dos prédios
Os proprietarios ou usufrutudrios de prédios localizados na ou nas freguesias abrangidas por uma
operacdo de execucdo do cadastro e nas que |hes sdo confinantes estdo obrigados a proceder, no prazo
indicado nos editais mencionados no artigo anterior, a sua demarcagao.

Artigo 17.°

Areasde cadastro diferido
1 - Mostrando-se infrutiferas, no todo ou em parte, as diligéncias referidas no artigo anterior, a &rea ndo
demarcada ou incorrectamente demarcada € considerada como érea de cadastro diferido.
2 - Os prédios localizados numa érea de cadastro diferido ndo sdo abrangidos pela operacdo de execucdo
cadastral.
3 - Consideram-se igual mente éreas de cadastro diferido, aplicando-se-lhes, com as devidas alteracdes, o
disposto nos nimeros anteriores, 0s casos em que ha desacordo entre proprietéarios de prédios contiguos
guanto as respectivas estremas.
4 - Quando aresolucdo das situagbes a que se refere o0 nimero anterior for obtida por viajudicial, a
operacao de execugdo do cadastro dos prédios envolvidos é feita sem encargos para os proprietarios,
desde que estes transmitam ao IPCC, no prazo de 30 dias, cOpia autenticada da sentenca, com transito em
julgado, proferida na acgéo que tenha posto termo ao correspondente litigio.
5 - A todo o tempo, podem os proprietérios de prédios nas situacdes previstas no presente artigo solicitar
a0 |PCC arealizacdo de uma operacéo de execucdo do cadastro circunscrita a area de cadastro diferido.
6 - A satisfac8o da solicitacdo referida no nimero anterior ficara condicionada a existéncia de demarcacéo
adequada e da cobertura anteci pada pel os interessados dos encargos da operacéo.



7 - S30 da responsabilidade dos proprietérios dos prédios referidos no n.° 2 as consequéncias, paras €
paraterceiros, daindefinicdo cadastral dos prédios respectivos.

Artigo 18.°

Responsabilidade por erros na demar cacao
1 - Todas as conseguéncias de erros introduzidos no cadastro como resultado da demarcac&o incorrecta de
prédios sdo da responsabilidade dos respectivos proprietarios e usufrutuarios.
2 - Os responsaveis pelos erros referidos no nimero anterior suportam os custos das rectificagdes a que o
IPCC tenha de proceder por tal motivo.
3 - Os custos das rectificaces sdo integrados nos custos dos cartdes de identificacéo rectificados dos
prédios incorrectamente demarcados.

Artigo 19.°
Realizacao de trabalhos de campo
1 - Ostrabalhos de campo rel acionados com a preparacéo das bases cartogréficas, com a recolha de dados
sobre os prédios ou quaisquer outros necessarios a operacdes de execucdo de cadastro sdo realizados por
pessoal do IPCC ou de outras entidades, publicas ou privadas, por ele especialmente credenciado para o
efeito.
2 - O pessoal do IPCC disp8e de cartdo de identificagdo, que é bastante para a credenciagéo referida no
ndmero anterior.
3 - O pessod referido no n.° 1, quando no exercicio de actividades desenvolvidas no quadro de uma
operacao de execugdo de cadastro e para efeitos da obtencéo dos dados necessarios as operagdes referidas
non.1, temdireito &
a) Recorrer ao auxilio de qualquer entidade publica ou privada, incluindo as autoridades policiais;
b) Aceder as areas ndo edificadas de prédios e de serventia das edificacdes;
¢) Salicitar e recolher de quaisguer entidades, publicas ou privadas, as informacdes de que careca;
d) Consultar e extrair copias de livros e documentos publicos que contenham informagdes necessarias,
sem prejuizo das disposicOes especiais previstas no Codigo do Registo Predial.
4 - Os poderes consignados nas alineas ¢) e d) do nimero anterior carecem, para ser exercidos, de
credencia emitida pelo IPCC, especificando, quando possivel, as informacgOes arecolher e oslivros e
documentos a consultar ou copiar.
5 - Sempre que os proprietarios ou usufrutuarios dos prédios se oponham ao exercicio dos poderes
previstos nas alineas b) e d) do n.° 3, aplica-se ao respectivo prédio, com as necessarias adaptacles, 0
regime estabelecido nosn.os 1 a4 do artigo 17.°
Artigo 20.°
Recolha de dados
1 - Os elementos que permitam localizar as estremas de cada prédio e os limites das &reas sociais nele
existentes sdo recolhidos em trabalho de campo.
2 - A existéncia de arvores encravadas num prédio é assinal ada na caracterizacdo deste, em ordem a
ulterior elaboragéo de um registo proprio articulado com o cadastro.
3 - Podem ainda ser recol hidos elementos complementares de caracterizagdo dos prédios, bem como
elementos identificadores dos presumiveis proprietérios e usufrutuarios, designadamente para efeitos do
disposto no artigo 16.°, quanto a demarcagdes, e no n.° 3 do artigo 22.°, quanto a convocagdo

Artigo 21.°
Caracterizacéo provisoria

Com base nos elementos recol hidos em trabalho de campo procede-se a caracterizacdo provisoria dos
prédios.

Artigo 22.°

Exposicao publica e notificacdo dos proprietarios

1 - A caracterizagdo provisoria dos prédios abrangidos pela operacdo de execucéo de cadastro esta sujeita
a exposicao publica, narespectiva freguesia.
2 - Os proprietarios dos prédios referidos no nimero anterior sdo notificados pelo IPCC, com a
antecedéncia minima de 30 dias, das datas da exposi¢éo publica da caracterizagdo provisoria, bem como
do direito de dela reclamarem.
3 - A notificag8o é feita através da afixagdo de editais na sede da junta de freguesia e noutros lugares de
edtilo.
4 - Do edital constara obrigatoriamente;
a) A indicacdo do local onde a caracterizacdo sera exposta;
b) O periodo de tempo pelo qual ficara exposta, 0 qual ndo podera ser inferior a 10 dias (teis;



¢) O prazo fixado parareclamacgdes, 0 qual ndo podera ser inferior a 20 dias Uteis.
5 - Durante o periodo de exposicéo da caracterizacdo, o IPCC manterano local pessoal apto a prestar
informacfes e esclarecimentos.

Artigo 23.°

Reclamacéo
1 - A reclamacgo pode ser feitano local, durante a exposicao da caracterizagéo provisoria, sendo lavrado
0 respectivo auto, ou por escrito, até ao termo do prazo fixado para o efeito, por meio de carta registada
dirigidaao IPCC.
2 - A reclamagdo tem de ser fundamentada e especificar as alteracdes pretendidas.
3 - Sempre que as reclamagdes forem atendidas, o I|PCC procede as correspondentes alteracfes das
caracterizagdes provisorias.
4 - O indeferimento das reclamaces, devidamente fundamentado, € comunicado ao reclamante, por
escrito, por meio de correio registado.
5 - Os prédios cuja reclamacao tenha sido indeferida ficam sujeitos ao disposto no artigo 17.°, com as
necessarias adaptacoes, até que, directamente ou por carta registada, 0s respectivos proprietarios
entreguem declarac8o, com a assinatura reconhecida notarialmente, na qual desistam da reclamac&o, ou
até que areclamacdo seja decidida favoravel mente ao reclamante.

Artigo 24.°
Confirmacéo
1 - Na auséncia de reclamagéo, ou apés a tramitagdo descritanos n.os 1, 2, 3 e 5 do artigo anterior, a
caracterizacdo dos prédios € considerada confirmada.
2 - O disposto no nimero anterior ndo prejudica a posterior apresentacdo de reclamacdes, as quais se
aplicara o disposto nos n.os 3, 6 e 7 do artigo 17.°, com as necessérias adaptacoes.

Artigo 25.°

Entrega do cartdo de identificacéo
1 - Umavez confirmada a caracterizag8o, o IPCC emite, em relagdo a cada prédio cadastrado, um cartdo
de identificagdo.
2 - Os cartBes respeitantes aos prédios de uma determinada freguesia sdo remetidos a respectiva junta.
3 - Com aremessa dos cartdes a junta de freguesia, o IPCC anuncia, por edital a afixar na sede da mesma
€ na da respectiva camara municipal, encontrarem-se aqueles disponiveis, por trés meses, para entrega a
gquem se declarar proprietério ou comproprietario do correspondente prédio, ou ao seu representante
mediante a exibi¢do de autorizagdo constante de escrito particular.
4 - A junta de freguesia anota, em folha prépria a fornecer pelo IPCC, 0 home, a morada e o nimero do
bilhete de identidade da pessoa a qual é entregue cada cartdo, que assinarano local que, nafolha, estiver
reservado para o efeito.
5 - Decorrido o prazo referido no n.° 3, o IPCC recolhe os cartdes ndo |evantados e as folhas com os
registos do |evantamento e procede a destruicao dos primeiros.
6 - A emissdo de cartfes em substituicdo dos que tenham sido destruidos nos termos do nimero anterior €
considerada, para efeitos de pagamento, como emissdo de 2.as vias.

Artigo 26.°

Concluséo da operacéo
1 - No primeiro dia do més seguinte aguele em que se completem 30 dias apds arecolhareferidano n.2 5
do artigo anterior, considera-se concluida a operacdo de execucdo do cadastro e consequentemente
cadastrados os prédios e as éreas por ela abrangidos.
2 - A datareferida no nimero anterior é publicada na 2.2 série do Diario da Replblica e consta dos editais
aqueaude on. 3doartigo 25.°
3 - Com aentrada em regime de cadastro dos prédios de uma freguesia, cessa a obrigacéo das
conservatorias do registo predial previstano n.° 7 do artigo 10.°
4 - A Direccdo-Geral das Contribuicfes e Impostos pode aceder, a todo o tempo, aos dados constantes do
cadastro predial, nas condic¢fes a fixar por despacho conjunto dos Ministros das Finangas e do
Planeamento e da Administracdo do Territério.



Artigo 27.°

Har monizacédo com o registo predial
1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, a caracterizagdo cadastral € sempre provisiria
enguanto nado for obtida a harmonizacdo com o registo predial.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, o IPCC e a Direccéo-Geral dos Registos e do Notariado
asseguram reciprocamente acesso aos €l ementos rel ativos a prédios constantes das respectivas bases de
dados, em condigdes a fixar por portaria dos Ministros do Planeamento e da Administragéo do Territorio
edaJustica.
3 - No caso de haver divergéncia, verificada pelo proprietario ou por outra entidade, entre a
caracterizagdo cadastral e os elementos constantes do registo predial quanto a érea de prédios, devem os
respectivos proprietarios, mediante notificagdo, promover a harmonizag&o do registo com arealidade
predial que Ihes esta subjacente.
4 - A inexactidéo do registo quanto a area de prédios é rectificavel mediante a apresentacdo de documento
aemitir pelo IPCC, donde conste a demarcacdo efectuada com os proprietarios confinantes.

CAPITULO IV
Renovacéo do cadastro
Artigo 28.°

Oportunidade
1 - Quando, em termos de cadastro, se concluater havido alteragdes significativas nas caracteristicas de
uma determinada freguesia ou quando os padrfes de precisio dos dados do cadastro se revelem
insuficientes, o |PCC determina a realizac8o de uma operacdo de renovacdo do cadastro abrangendo
freguesia.
2 - O disposto no nimero anterior aplica-se também as &reas consideradas em regime de cadastro antes da
vigéncia do presente diploma.

Artigo 29.°

Tramitacédo
1 - A renovag&o do cadastro é aplicavel o disposto no capitulo 111, relativo & execugdo do cadastro, com as
necessarias adaptacOes.
2 - Os cartdes de identificagdo predial anteriormente atribuidos aos prédios abrangidos por uma operacéo
de renovac8o cadastral caducam a partir da data em que seinicie a distribui¢cdo dos novos cartdes, com 0s
quais sdo trocados.
3 - Os cartdes recol hidos nos termos do niimero anterior so destruidos pelo IPCC.
4 - A verificarem-se situagdes equivalentes as referidas nos n.os 1 e 4 do artigo 17.°, as éreas em que nao
possa realizar-se a renovacdo do cadastro sdo consideradas éreas de cadastro pendente, aplicando-se-lhes,
com as necessarias adaptacdes, 0 disposto nesse artigo.
5 - Podem ser emitidos extractos ou copias das fichas cadastrais de prédios |ocalizados em éreas de
cadastro pendente, desde que nelas conste esta situacéo.

CAPITULOV
Conservacao do cadastro
Artigo 30.°
Actos notariais envolvendo alter agdes

1 - Qualquer acto notarial relativo a prédios cadastrados que implique alteragdo do posicionamento das
respectivas estremas exige a apresentacdo simultanea, em relagéo quer a esses prédios quer aos que
resultem da alteracdo, de documento técnico, do qual conste:
a) A identificacdo, através do NIP;
b) A representacdo cartogréfica em escalaigual a dafolha cadastral em que o prédio estaincluido;
¢) As coordenadas das estremas no sistema adoptado;
d) Asareas,
€) A data de elaboracdo do documento;
f) Os nomes e as assinaturas do responsavel pela elaboracdo do documento e do proprietério.
2 - O documento técnico a que se refere 0 nimero anterior pode ser produzido:
a) Por entidade autorizada para o exercicio de actividades cadastrais nos termos do artigo 35.°;
b) Por técnico especialmente acreditado nos termos do artigo 36.°;
¢) Pelo IPCC, em regime de prestacéo de servicos.
3 - O notério que intervenha nos actos previstos no n.° 1 adverte os outorgantes da necessidade de
apresentacdo do documento técnico ao |PCC, no prazo de 30 dias contados a partir da data do acto



notarial, nos termos das disposi¢des aplicaveis do artigo 10.°, devendo constar da escritura mencao
expressa do cumprimento desta formalidade.

4 - ApGs o acto, 0 notario apora no documento técnico indicacdo autenticada do cumprimento da
formalidade descrita no nimero anterior.

Artigo 31.°

Comunicacdo de alter agdes pelos proprietarios
1 - Para o cumprimento do disposto na alineab) don.° 1 e no n.° 3 do artigo 10.°, é suficiente a
apresentacado, a qual quer servico do IPCC, do documento técnico referido no artigo anterior, com a
menc¢do a que serefere o seun.® 4.
2 - A apresentacdo do documento técnico a que se refere o nimero anterior pode ser feita pessoalmente
ou por correio registado com aviso de recepgao.
3 - Constitui prova do cumprimento da formalidade previstano n.° 1 copia do documento, com aposi¢céo
do carimbo de recebido, ou o aviso de recepcdo, com indicagdo de entrega ao |PCC.

Artigo 32.°

Inscricdo de alter agbes
1- O IPCC procede ainscricao das alteragdes que | he forem comunicadas nos termos do artigo anterior,
excepto quando considerar que:
a) As alteracBes ndo respeitam o disposto em lei ou regulamento;
b) A informagéo constante do documento técnico é insuficiente ou incorrecta.
2 - A inscricdo ou as razbes que fundamentam a recusa de inscricéo das alteraces sdo comunicadas ao
proprietério, bem como a conservatdria do registo predial e areparticdo de finangas competentes em
funcédo dalocalizacéo dos prédios.
3 - Asalteracfes comunicadas ao |PCC nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 10.° sdo inscritas
oficiosamente.

Artigo 33.°

Substituicdo do NIP
1 - Nos casos de correcces ou precisdes introduzidas pelo IPCC nas caracteristicas de prédios
cadastrados, cabe-lhe decidir, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, se halugar ou ndo a
substituicdo do NIP.
2 - N&o halugar a substituicgio do NIP quando as ateragdes que modifiquem o posicionamento das
estremas de prédios cadastrados correspondam exclusivamente a acerto ou rectificacéo de estremas ou a
ateracdo daarea social do prédio.
3 - No caso de quaisquer outras alteraces que modifiquem o posicionamento de estremas, incluindo a
divisdo ou areunido de prédios ou de partes de prédios, consideram-se os primitivos prédios como
extintos, havendo lugar a atribuicdo, aos prédios deles resultantes, de nimeros de identificacéo predial e a
consequente emissdo de cartdes de identificacdo predial.
4 - Os cartdes de identificagdo dos prédios extintos nos termos do nimero anterior sdo entregues ao |PCC
pel os respectivos proprietarios, no momento do recebimento dos cartGes correspondentes aos novos
prédios, para destruicao.

CAPITULO VI
Exercicio de actividades cadastrais por outras entidades
Artigo 34.°
Ambito
1 - Paraaém do IPCC, s6 podem realizar trabalhos no dominio do cadastro predia as entidades, publicas
ou privadas, possuidoras de autorizagdo e respectivo alvara emitido nos termos do artigo seguinte e, no
que respeita exclusivamente a elaboragéo dos documentos técnicos a que serefere o n.° 1 do artigo 30.°,
os técnicos paratal acreditados nos termos do artigo 36.°
2 - O disposto no nimero anterior ndo € aplicavel:
a) Aos trabalhos realizados por encomenda ou a solicitacéo do IPCC;
b) Aos trabalhos realizados por outras entidades publicas no exercicio de competéncias proprias
conferidas por lei, desde que por elas directamente executados.



Artigo 35.°

Autorizacdo do exercicio de actividade
1 - A requerimento de uma entidade, piblica ou privada, pode o IPCC conceder-lhe, mediante emissdo de
alvard, autorizagdo para o exercicio de actividades no dominio do cadastro predial, desde que verifique
haver preenchimento cumulativo das seguintes condicdes:
a) As actividades objecto do requerimento ndo incluirem nenhuma das que constituem competéncia do
IPCC nostermosdo n.° 1 do artigo 9.5
b) A requerente demonstre possuir capaci dade técnica adequada para o exercicio das referidas
actividades.
2 - A condicéo referidana alinea b) do nimero anterior considera-se preenchida quando estiverem
adequadamente verificados os seguintes aspectos:
a) Existéncia de um quadro técnico permanente, quantitativa e qualitativamente suficiente, que
compreenda um director técnico habilitado com curso superior e com os requisitos julgados necessarios
para o desempenho do cargo;
b) Existéncia de equipamento especializado;
¢) Experiéncia do reguerente.
3 - Para efeitos da verificagdo a que se refere o nimero anterior, a entidade deve instruir o requerimento
com 0s seguintes documentos:
a) Relagdo nominal do quadro técnico permanente, na qual sgja claramente identificado o director técnico,
acompanhada dos respectivos curricul os;
b) Relagdo dos equipamentos especializados disponiveis, suas caracteristicas e, se possivel, ano de
fabrico;
¢) Curriculo da requerente com expressa indicacdo da sua experiéncia em dominios relacionados com as
actividades que pretende exercer.
4 - A entidade podera ainda juntar ao regquerimento quaisquer outros documentos justificativos da sua
pretensdo e fica obrigada a apresentar os documentos e esclarecimentos adicionais que o IPCC considere
necessarios para a sua decisdo.
5 - Os requerimentos e documentos que o instruem so:
a) Apresentados em lingua portuguesa ou, quando for utilizado outro idioma, acompanhados de tradugao
legalizada, ou em relagdo a qual o requerente declare aceitar a sua prevaléncia, para todos e quai squer
efeitos, sobre os respectivos originais;
b) Considerados reservados, sem prejuizo da possibilidade de o IPCC, sobre o mesmo, solicitar parecer a
outros organismos publicos.
6 - A autorizagdo concedida pelo IPCC tem a validade de cinco anos, € publicitada pelo IPCC no Diério
da Republica e pode ser, dentro daguele prazo:
a) Alterada, a requerimento da entidade;
b) Renovada, por novo periodo de cinco anos, a requerimento da entidade;
¢) Suspensa;
d) Revogada.
7 - A alteragBo e renovagéo da autorizagdo aplica-se o disposto nos niimeros anteriores, com as
necessarias adaptacOes.
8 - Darecusa de emissdo, alteracdo ou renovacgdo da autorizacdo cabe recurso parao Ministro do
Planeamento e da Administracdo do Territério.
9 - A dteragdo, renovagdo, suspensao e revogagdo da autorizacdo implica a entrega ou cassacdo do avara
respectivo e a sua substitui¢co por outro actualizado, quando a ela haja lugar.

Artigo 36.°

Acreditacdo de técnicos
1 - A acreditacéo de técnicos, para efeitos da elaboracdo dos documentos técnicos a que alude o n.° 1 do
artigo 30.°, éfeita pelo IPCC, a pedido dos interessados, quando estes comprovem:
a) Ser pessoas iddneas, de acordo com o respectivo certificado de registo criminal;
b) Estar habilitados com curso superior anivel de, pelo menos, bacharelato, através do original ou
fotocopia autenticada do respectivo diploma;
¢) Ter experiéncia adequada, em campo e em gabinete, comprovada através de documentagéo que ateste o
facto;
d) Dispor dos conhecimentos considerados necessarios para a actividade a desenvolver, avaliados através
de provas, escritas e ou orais e de provas préticas, a prestar no |PCC perante juri a constituir por despacho
do seu presidente.
2 - Paraarealizagdo das provas referidas na alinea d) do nimero anterior, o IPCC fixara, no inicio de
cada ano, dois periodos, um em cada semestre.



3 - A acreditacdo é feita por prazo indeterminado.

Artigo 37.°

Dever desigilo
As entidades detentoras de autorizacdo e os técnicos acreditados estéo obrigados a guardar sigilo sobre a
informagdo que obtenham no decurso da sua actividade no dominio do cadastro.
Artigo 38.°
Inspeccéo
1 - Asactividades no dominio do cadastro exercidas por entidades detentoras de autorizagdo ou por
técnicos acreditados podem ser inspeccionadas, em qual quer momento, pelo IPCC, que, paratal, tem
direito a obtencdo das informacfes de caracter técnico que repute necessérias, bem como a consultada
documentacdo relativa aos trabal hos realizados.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, as entidades detentoras de autorizag&o e os técnicos
acreditados ficam obrigados a constituir e a manter, pelo prazo minimo de 20 anos, arquivos devidamente
organizados da documentacao rel ativa aos trabalhos que realizem.
3 - Em resultado de umainspec¢do, pode o IPCC emitir recomendacfes, determinar ainstauracéo de
processos de contra-ordenac&o e aplicar as san¢des devidas.

Artigo 39.°
Homologacéo de trabalhos cadastrais elaborados por outras entidades

1 - Ostrabalhos cadastrais produzidos por entidades que ndo o |PCC ter&o de ser homologados pelo
Instituto, a pedido dos seus produtores ou proprietérios, para poderem ser utilizados parafins oficiais.
2 - Exceptuam-se do disposto no nimero anterior:
a) Os documentos técnicos referidos no n.° 1 do artigo 30.°;
b) A producéo de entidades publicas no dominio do cadastro predial, destinada ao exercicio de
competéncias proprias conferidas por lei.
3 - A homologacdo a que serefere o n.° 1 é feita a solicitacdo das entidades produtoras ou proprietérias
dos trabal hos e indica que o organismo homol ogador, tendo procedido a uma verificacdo destes por
amostragem, considera que cumprem os padrdes técnicos adequados.
4 - O IPCC tem o direito de utilizar sem necessidade de qualquer autorizago ou pagamento, desde que o
faca exclusivamente para efeitos de execugdo, renovagdo ou conservacao do cadastro, trabalhos que lhe
tenham merecido homol ogagéo.

CAPITULOVII
Fornecimento de produtos e servicos
Artigo 40.°

Custo de produtos e servicos
1 - S&o gratuitos os cartdes de identificacdo emitidos pelo IPCC na sequéncia de operacdes de execucéo
ou de renovacdo do cadastro, de alteracdo de delimitacdes administrativas ou de correcgdes ou precisies
por ele introduzidas nas caracteristicas dos prédios cadastrados.
2 - S8o fixados por despacho do Ministro do Planeamento e da Administracdo do Territdrio os pregos a
cobrar pelo IPCC relativos aos seguintes produtos e servicos:
a) Cartdes de identificagdo predial ndo incluidos no nimero anterior ou 2.as vias ou exemplares
suplementares dos nele incluidos;
b) Copias ou extractos de fichas e de folhas cadastrais;
¢) Emissdo, alteracdo ou renovagdo de autorizacdo e respectivo alvara nos termos do artigo 35.°;
d) Acreditacdo de técnicos nos termos do artigo 36.°
3 - O prego de produtos e servicos fornecidos pelo |PCC ndo constantes do nimero anterior € por ele
livremente fixado.

CAPITULO VIII
Fiscalizacdo e sanc¢des
Artigo 41.°
Fiscalizacgo
Compete ao IPCC afiscalizagdo do cumprimento do disposto no presente diploma.



Artigo 42.°

Nulidades
S30 nulas as alteracdes relativas a prédios inscritos no cadastro que impliquem modificacdo do
posicionamento das respectivas estremas, feitas com desrespeito das normas do presente diploma que
estabelecem as regras a observar naintroducéo das alteragdes mencionadas.

Artigo 43.°

Contra-or denages
1 - E punivel como contra-ordenagao:
a) O incumprimento do disposto no artigo 16.°;
b) O exercicio de actividades cadastrais com desrespeito pelo disposto no artigo 34.;
¢) O incumprimento das disposi¢des do presente diploma quanto ao exercicio de actividades cadastrais ao
abrigo de alvara emitido nos termos do artigo 35.° ou a producdo do documento técnico a que alude o n.°
1 do artigo 30.° ao abrigo de acreditacdo concedida nos termos do artigo 36.°
2 - Nos casos previstos haalinea a) do nimero anterior, 0 montante da coima varia entre o minimo de
20000$00 e 0 maximo de 50000$00, tratando-se de pessoa singular, e entre 50000$00 e 100000$00,
tratando-se de pessoa colectiva.
3 - Nos casos previstos na alinea b) do n.° 1, o montante da coima varia entre 0 minimo de 100000$00 e 0
maximo de 500000$00, tratando-se de pessoa singular, e entre 0 minimo de 1000000300 e o maximo de
6000000$00, tratando-se de pessoa colectiva.
4 - Nos casos previstos naalinea c) do n.° 1, quando se trate de incumprimento do disposto no n.° 2 do
artigo 38.° sobre conservagdo e manutengao de arquivos, o montante da coima varia entre 0 minimo de
50000$00 e 0 méximo de 200000$00, tratando-se de pessoa singular, e entre 300000$00 e 1000000$00,
tratando-se de pessoa colectiva.
5 - Nos casos previstos na alineac) do n.° 1, quando ndo se trate de incumprimento do disposto no n.° 2
do artigo 38.°, previsto no nimero anterior, 0 montante da coima varia entre o valor minimo de 60000$00
e 0 maximo de 300000$00, tratando-se de pessoa singular, e entre 500000$00 e 3000000$00, tratando-se
de pessoa colectiva.
6 - A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.
7 - O presidente do | PCC é competente para determinar a instauragdo dos processos de contra-ordenagdo,
paradesignar o instrutor e para aplicar as respectivas coimas.
8 - O produto das coimas sera repartido nas percentagens de 60%, a distribuir pelo Estado ou pelas
Regibes Auténomas, nos termos da lei, e 40% parao |PCC.

Artigo 44.°

Falsificacdo
A prestacdo de fal sas declaracdes ou a apresentacdo de documentos viciados quando da solicitacdo de
emissdo, alteracdo ou renovacdo de uma autorizacdo, serdo punidos nos termos previstos no Cédigo
Penal.
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