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DROITS D'ENREGISTREMENT

I. — Les droits d'enregistrement sont fixes
ou proportionnels.
2. — Les druits fixes sont:

la création d'un  centificat
comportant

) pour
d’enregistrement  nc
qu'une page d'écriture
pour chaque page ou partic de page
supplémentaire . ... .........
¢) pour chaque plan annexe
d) pour Pinscription ou la radiation
d’un droit réel
pour le renouvellement de I'inscrip-
tion d'une hypothéque ainst que
pour l'inscription d’un contrat de
location
f) pour toute autre inscription, .men-

tion, annotation ou annulation

d'inscription ou de mention effec-

tuée postéricurement a la création

d’un certificat d’enregistrement F 125

A Pexception de |'hypothéque convention-
nelle, n’est pas soumise au droit prévu au littera
d) ci-dessus I'inscription prise au moment de la
création du certificat.

Les perceptions prévues aux litteras a) a ¢)
sont doublées pour la création d’un nouveau
certificat d’enregistrement en remplacement
d’un certificat détruit ou perdu.

3. — Les droits proportionnels sont pergus
suivant le tarif établi aux articles suivants.

4. — Le droit ést fixé a six pour cent pour la
mutation de toute propriété immobiliére ou part
de propniété déja enregistrée.

5. — Est considérée comme mutation, passi-
ble du droit de 6 % prévu ci-dessus, I'acquisi-
tion en propriété privative sur base d’un contrat
quelles que soient sa nature ou sa qualification,
par une ou plusieurs personnes agissant en
commun d’un ou de plusieurs étages ou parties
d’étages d’un batiment.

6. — Lorsqu'une mutation par décés s'ef-
fectue au nom d’un successeur en ligne directe
ou du conjoint, le droit fixé a I'article 4 se réduit
a3 %.

Le juge mentionne dans le dispositif de I'or-
donnance d’investiture la qualité¢ des succes-
seurs visés a I’alinéa précédent.

7. — Par dérogation a l'article 4, lorsque
I'immeuble a été enregistré au nom de copro-
priétaires indivis, la mutation ultérieure en vertu
d’un partage ou par suite de cession de parts
entre les copropriétaires, ne donne lieu qu'a la
perception d'un droit de 1,50 % de la valeur de
chacune des parts qui font 1'objet de la muta-
tion.

8. — Si I'un des copartageants avait acquis
conventionnellement une part indivise de ['im-
meuble, le droit de 6 % est pergu sur la valeur
de I'timmeuble ou de la part dont la mutation est
opérée en son nom, sauf déduction du droit
proportionnel déja payé du chef de I"acquisition
de la part indivise avec toutefois un minimum de
1,50 %.

Cette disposition est applicable dans le cas od
la totalit¢ ou une partic Jde 'immeuble est
attribuée par I'effet de la cession ou du partage
ultérieur, aux héritiers ou légataires du coparta-
geant susmentionné.
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9. — La disposition de Iarticle § n'est pas
applicablc

17 & la mutatton ensuite de laquelle deux ou
plusicurs personnnes gqut sont propriétaires indi-
vises d'un terrain, soit par succession, soit
depuis plus de trois ans 3 tout autre (itre.
acquiérent la propriété privative d'un ou de
plusicurs étages d'un bitiment érigé sur cc
terrain;

2¢ a I'aunbution par voie de parnage de la
propriété privative d'un ou de plusieurs étages
ou parties d'étages lorsque ces étages ou parties
d’étages ou tout le batiment dont ils font partie
étaient devenus la propriété indivise des copar-
tageants a la suite d’'une mutation entre vifs ou
par décés et ont donné lieu a la perception, sur la
totalit¢ des biens attribués, d'un des droits
proportionnels prévus pour les mutations immo-
bili¢res.

10. — Le droit est fixé 2 6 % pour la consti-
tution ou la mutation de tout usufruit ou nue-
propriété de biens immeubles et a 1 % pour la
constitution ou la mutation de tout droit d’em-
phytéose ou de superficie.

Toutefois, la constitution d’un usufruit, d'un
droit d’emphytéose ou de superficie sur un
immeuble non enregistré ne donne lieu 2 la
perception d’aucun droit proportionnel.

11. — Le droit est fixé a 3 % pour la muta-
tion de toute propriété immobiliere ou pan
résuitant de !'apport, a une société civile ou
commerciale, dotée de la personnalité juridique,
de biens immeubles situés au [Congo belge ou
au] Rwanda[-Urundi] fait soit lors de la consti-
tution de la société soit ultérieurement.

12. — Par dérogation a I’article précédent, si
’apport est rémunéré & concurrence de plus de
la moitié de sa valeur conventionnelle autrement
que par ['attribution de droits sociaux, I’apport
est, dans la mesure de cette rémunération,
soumis au droit de 6 %.

13. — Le droit de 3 % est réduit a 1,20 %
Guant aux mutations opérées lors de la transfor-
mation d’une société en une autre d’une espéce
différente, toutes deux étant dotées de la per-
sonnalité juridique, a condition que le terme de
I'existence de la société nouvelle ne soit pas
plus éloigné que celui de la société ancienne.

Cette réduction est applicable méme lorsque
la transformation est réalisée par voie de liqui-
dation suivie de constitution d’une société nou-
velle, pourvu que cette reconstitution soit pré-
vue dans I'acte de mise en liquidation et soit
réalisée dans les quinze jours aprés ledit acte.

Toutefois, le droit de 3 p.c. est pergu sur les
apports de biens nouveaux effectués A 1'occa-
ston de la transformation.

14, — Le droit de 3 p.c. est réduit 2
1,20 p.c. quant aux mutations opérées lors de la
fusion de sociétés dotées de la personnalie
Jundique, que cette fusion ait lieu par voie de
crdation d'une société nouvelle ou par voic
Jd"absorption.

Cette réduction est subordonnée A la condi-
tion qu'en cas de fusion par création d'unc
société nouvelle, le terme d'existence de cette
demiere ne soit pas plus éloigné que celui des
sociétés fusionnées et qu'en cas d'absorption, le
terme d'existence de Ia société absorbante ne
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dépasse que deux années au maximum celui des
sociétés absorbées.

Toutefois le droit de 3 p.c. est pergu sur les
apports faits par des personnes autres que les
sociétés fusionnées ou absorbées.

I5. — Le droit est fix€ & deux francs vingt-
cing par cent francs des sommes pour lesquelles
il est pris inscription hypothécaire 2 I'exception
de I'inscription prise en vertu du contrat tacite
d’hypothéque.

Le droit visé au premier alinéa du présent
article couvre toute constitution d’hypothéque
qui serait consentie dans la suite pour sfireté de
la méme somme.

16. — Lorsqu’une inscription hypothécaire
ost prise pour sfireté d’un prét destiné 4 servir
soit 2 I’achat de l'immeuble grevé, soit 2 la
construction de cet immeuble, elle est exonérée
du droit prévu a Particle 15 sur une tranche de
250.000 fr des sommes pour lesquelles il est
pris inscription, montant majoré éventuellement
de dix pour-cent par personne i charge.

Une réduction de 1 p.c. par personne 2

narge est, en outre, accordée sur le montant du

oit proportionnel dii pour I'inscription de
. nypothéque prisc pour sdreté des sommes
dépassant 250.000 francs.

17. — Par personne a charge il faut com-
prendre le conjoint du débiteur et leurs enfants
ainsi que les ascendants des deux époux pour
autant qu'ils n’aient pas de revenus propres et
qu’ils résident effectivement sous le toit du
Aébiteur.

18. — L’exonération et la réduction prévues
. I"article 16 sont subordonnées aux conditions
Jl-apres:

1° que le débiteur hypothécaire et son
conjoint ne possédent pas, a I’époque de l'ins-
cnption, d’autre immeuble situé sur le territoire
Jdu [Congo beige ou du] Rwanda{-Urundi].

2 qu'avant l'expiration d'un délai de deux
s A dater de Uinscription hypothécaire 1'im-
cuble soit occupé par le débiteur hypothécaire.,

n conjoint. leurs enfants ou leurs ascendants
. que cette occupation demeure effective pen-
Jant toute la durde du prét.

Ces conditions doivent étre énoncées expres-
sement dans Pacte constitutif d hypotheque.

19. — Le drott est fixé a un tranc cinquante
par cent francs de la enfance hypothéeaire qui a
fwt Uobjet d'une inscription de transmission
ntre vifs ou par déees

20. — En vas de mutation de propridte le

ot proportionnel est liquidé sur ke montant du
Sun ousur ta videur determinée conformement
Larticle 21

o cas dechange e droit est hquide sur Ly
valeur conventionnelle des biens compns dans
Tune des prestations, en ayant égand & celle qut
Jonnermt hew au dront e oplus Sleve. st toutes
UL clacnt consenies l”ﬂ_\\‘lll\iln[ un pon on

ent e Jlapets cette valeur

Hooo- A dctaut didication de pon, ou s

e st msuttsamment detenmone

e senvant de o base L cecation du nouveau
Scttaieat careenireiment, ou cncore ¢ [AIRAN
andique estmteneur A fa valeur venake . Laou ke

Jans

patties an nom desquelles e cettitcar dod ée
diesse sont enues AUy supplect prac une declaca
on de valewr cettiticee of SUNCCe, msonle an

sadde Tacte

Si une partie ne sait pas écrire, 1a déclaration
est actée par le conservateur en présence de
deux témoins.

Elle est signée par le conservateur et par les
témoins ainsi que, si possible, par la partie
intéressée.

22. — La base imposable ne peut en aucun
cas, &tre inférieure  la valeur vénale des biens
dont la mutation est opérée.

23. — Si le prix ou la valeur est indiqué en
monnaie autre que la monnaie congolaise, les
parties ou A leur défaut, le conservateur des
titres fonciers en opérent la conversion en mon-
naie sur la base du cours officiel du change 2 la
date ot le droit est acquis au Trésor.

24. — En cas de constitution ou de mutation
d’usufruit, les droits prévus aux articles précé-
dents sont liquidés sur le prix sans pouvoir
descendre au-dessous de lIa valeur vénale.

I! est éventuellement fait application de I’ arti-
cle 21.

25. — Cette valeur vénale est représentée par
la somme obtenue en multipliant, eu égard a
I'age du bénéficiaire, le revenu annuel du bien
ou a son défaut, la valeur locative du bien par
les nombres ci-aprés:

12 si Pusufruitier a, au jour de la constitution
de I'usufruit, 20 ans au moins;

11,4 si I'usufruitier a, au jour de la constitution
de l'usufruit, plus de 20 ans sans dépasser
30 ans;

10,6 si I'usufruitier a, au jour de la constituion
de lusufruit, plus de 30 ans sans dépasser
40 ans;

9 si I'usufruitier a, au jour de la constitution de
I'usufruit, plus de 40 ans sans dépasser 50 ans;
8,6 si 'usufruitier a, au jour de la constitution
de l'usufruit, plus de 50 ans sans dépasser
55 ans; |

7,4 si 'usufruitier a, au jour de la constitution
de l'usufruit, plus de 55 ans sans dépasser
60 ans;

6.3 si 'usufruitier a. au jour de la constitution
de l'usufruit. plus de 60 ans sans depasser
65 ans;

5.3 st 'usufruitier a. au jour de la constitution
de 1'usufruit, plus de 65 ans sans dépasser
70 ans;

4 si lusufruitier a, au jour de la constitution de
"usufruit, plus de 70 ans sans dépasser 75 ans:
2,6 si Pusufruitier a. au jour de la constitution
de lusufruit, plus de 75 ans sans depasser
80 ans;

1.4 st Pusutruitier a, au jour de la consttution
de Uusufruit, plus de 80 ans.

26. — Si l'usutrunt est etablt pour un emps
himute, fa valeur venale est representee par la
somme obtenue en vapatalisant, au tauy de
4 p.c e revenu annucl ou la valeud locative,
compte tenn de adureepssgnee a usutoutt pa
la convennion, nuus sans pouvort eaeeder soit la
valeur determunee seton Partwle 2> <0l sTagut
dun usutrud constitue au profit dane pensonne
phyvsique. sort e montant de vinet fos lere-
venu, st Pusatrit estoetable au protie June
poesonne moeale

270 = b aucun cas, o peut S oassiene
Fusultut une valeur senale supenicune auy 40N
de laovadeus venale de fa pleme sopaete

28— Stlusutiutt est constitue vn favear de
dewy ou poutdueer

P'\lxlx‘lll\‘ peesennes,

jusqu'au décés de la survivante, I’dge A prendre
en considération est celui de la personne la plus
jeune.

29, — Lorsque la convention a pour objet la
nue propriété d’un immeuble dont 1'usufruit est
réservé par I'aliénateur, la base imposable ne
peut étre inféricure 2 la valeur vénale de la
pleine propriété.

30. — Lorsque la convention a pour objet la
nue propriété sans que I'usufruit soit réservé par
I’aliénateur, la base imposable ne peut étre
inférieure A Ia valeur vénale de la pleine pro-
priété, déduction faite de 1'usufruit calculé
conformément a I'article 25.

31. — Est exemptée du droit proportionnel et
soumise au droit fixe, la transmission de I'usu-
fruit au nu-propriétaire, lorsque le droit propor-
tionnel d’enregistrement a été payé par le nu-
propriétaire dont il tient ses droits, sur la valeur
de la pleine propriété.

32. — En cas de constitution d’emphytéose
ou de superficie, le droit est liquidé sur le
montant cumulé des redevances pour toute la
durée du droit; s’il s’agit d’un transfert, la base
est le montant cumulé des redevances pour la
période restant a courir.

33. — Les droits proportionnels sont pergus
en suivant les séries de cent en cent francs.

Si quelque somme contient des fractions de
centaine, celles-ci sont augmentées pour la li-
quidation des droits jusqu’a concurrence de cent
francs.

34. — Sont exemptées du droit proportionnel
de mutation les cessions de tous terrains, bads
ou non, effectuées directement par la Colonie ou
les autres pouvoirs concédants.

35. — Le gouverneur général fixe les rétn-
butions a percevoir par la Colonie pour la
délivrance de copies ou d'extraits des livres
d’enregistrement, ainsi que pour la délivrance
de copies ou d’extraits des actes ou documents
déposés a la conservation des titres fonciers.

36. — Sont exonérés des droits fixes et pro-
portionnels l1a Colonie, [I'Etat belge]. les villes,
les circonscriptions indigénes et les centres
extra-coutumiers.

Les offices et autres établissements publics de
droit colonial ne sont exemptés des droits fixes
et proportionnels que pour les mutations de
propriétés opérées & leur nom.

37. — Sont exemptées des droits proportian-
nels les mutations opérdes gratuitement soil. en
faveur d'une association religieuse, scientifique
ou philanthropique joutssant de la personnifica-
tion civile soit par une telle association au nom
d'une autre wsntution ou associauon de méme
nature

ITbis. (1> du 24 2 [1958). — Sont cvone-
rées du drott proportionnel denregistrement, les
mufations visees aunarticles 4 et 103 14 inctus
wnst Que fes transnussions de creances hy pothe
catres visees & Particle 9 du present deceet, e
sopcrent cnarertu dun acte par lequel ane
SOCICle anonvime belee cxerpant son achivite au
Corge, passe wut son actit ¢t son passit st
que Pensemble des clements de son activate
soctate A une societe congolaise par achons, A
responnatilite Tundee . specadenent ¢t eaclung
vement vonstituce 3 occtte tin

Benctwwnt cwalement de cette cxonctation,
oS mémes operations passees cnvetn G actwe
par lequel une socie e anonyime helee . cveyant



UNE PAMIC de son acivite au Convo Dedge passe
une partic deoson avorr socsloamnse que fes
clements de son actvite socnle exereee au
Canger & une socicle congelaise par actions
responsabilite linntee, specialement et excluse-
venment consliuce A cetie “n,

A8, — bncoun upc aunende egale au montant
des dronty cludés. toute panie avant requis fa
mutation d'une propricte ummobthiére, ins-
coption ou la mutation J'un usufrnt ou d'unce
nue propnete st la valeur du bien detenminee
conformement aux articles précédents est insut-
fisante ¢t que cette insuffisance attemnt ou de-
passe un cinquice de la valeur venaie.

Toutefois, s1la mutation ou inscription s'est
faite au nom d'unc  personne  incapable.
I'amende est encourue par celui qui a représente
I"incapable.

.39, — Lorsque la mutation ou "inscniption
s'est faite sur base d’un contrat d'aliénation,
I"amende est encourue sohdairement et indivisi-
blement par | aliénateur et |'acquéreur.

40. — Aucune écnture donnant heu i la
perception des droits n'est faite dans les livres
fonciers qu'aprés paiement des droits fixes et
proportionnels.

Nul ne peut atténuer m différer ce paiement
sous le prétexte de contestation sur la somme
due ou pour tout autre mouf, sauf 3 se pourvoir
en restitution s'il y a lew.

41. — Lorsque le pnx ou la valeur d'une
propriété, d’une nue propriété ou d'un usufruit,
déterminé dans l'acte ou déclaré, parait au
conservateur des titres fonciers inférieur a la
valeur vénale a I'époque ou il est requis d’opérer
Pinscoption ou la mutation, la ou les parties
sont assignées 3 la requéte du conservateur des
titres fonciers devant le tribunal de premiére
instance du ressort dans lequel I'immeuble est
situé en vue de s'entendre condamner a payer a
la Colvnie les droits proportionnels sur la base
de !"évaluation faite par le conservateur, ainsi
que, éventuellement. I'amende.

Dans le cas prévu a 'article 39, I'aliénateur
est également assigné devant le tnbunal pour
s'entendre condamner au paiement de I’amende.

42. — A i3 requéte des parties ou méme
d'office, le tribunal peut ordonner une exper-
tise. 1l est procédé a la désignation, a la récep-
tion du serment du ou des experts ainsi qu'a la
rédaction ou au dépdt et 2 la discussion du
rapport d’expertise conformément aux regles de
procédure en matiere civile.

43. — Les frais de 'instance sont  charge de
la partic succombante. Ils sont tanfés comme en
matiere crvile. !

44, — Llexéeution de la condamnation a
I"amende et aux frawy peat Stre poursuivie par la
voie de la contrunte par corps; la durée de
celle-ct est fixde par le jugement sans qu'elle
putsse exweder rois mois

45, — Le jugement est susceptible du méme
recours, dans les mémes conditions et sous les
mémes formes que ceux prononces en matidre
vivile

Lorsque action tend au paiement du droit
proportioanet et Je amende. les deun sommes
reclamées sont cumulées pour Jdéterminer la
competence of le ressort

46. — L action en recouvrement des droits
cludés cf de amende est prescrite apres deux
ans A dater du jour de enregistrement.

La demande en restitution des drores ¢ amen-
does st presenite apres deus ans d dater dujour
ot Faction ost nee

47. — te conservateur des tires foncienrs
pout, méme au couns des poursuites, admetire la
ou oy parties assignees A transiger du chet de
Pamende 2 laguetle clies sont exposces moyen-
mant patcrment dans te dédar fixe par lut du dron
clude. des frais de justice déji engagds, ainsi
que de amende transactionnelle fiaee.

48. — Les décrets des 31 mars 1926, 4 de-
cembre 1935, 27 mars 1944 ¢t 19 novembre
1951 sont abrogés

48bis. — |.. |

49. — Le présent debied ent2ren fgidub Id
premicr janvier 1956.




