29 JANVIER 1981 — DECRET-LOI n°
4/81.

Aménagement urbain et du territoire.
(J.O., 1981, p. 199).

CHAPITRE PREMIER.
DU SCHEMA D'AMENAGEMENT URBAIN

1. — Le schéma damenagement urbain dé-
mt les prncipes dameénagement d'une agglo-
wweration, arréte le programme des investisse-
wnts publics et coordonne Faction adminis-
dafive.

1 —Lle schenma
mprend
voun rapport de présentation;
v un schéma de I'état actucel,

un schéma de Vétat futar;

damenagement  urbain
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d) un schéma des opérations prioritaires de
premiére phase;

2) un programme des investissements et des
actions publics.

Le schéma détermine I'aire A laquelle il sap-
plique.

3. — L'¢tablissement du schéma d'aména-
gement urbain est prescrit par arrété présiden-
tiel.

Le projet du schéma est etabli par le M.
nistre avant I'urbanisme dans ses attributions,
en collaboration avec les autres Ministres 1nté-
ressés dont, notamment, les Mimstres ayant le
plan et les terres dans leurs attributions.

Le projet de schema est soumis A Vavis du ou
des Consetls communaux interesses. Le ou les
Conseils communaux disposent d'un délat d'un
mois pour transmicttre feur avis, faute de quos
1l est passe outre

Ensuite, le projet de scheéma est transmis,
pour avis, 3 lu Commission Nationale de H'Ur-
banisme et de PAménagement du Territoire.
Celle-ci dispose d'un délai d'un mois pour don-
ner son avis.,

Le projet de schéma, accompagné des avis
ci-dessus, est transmis pour approbation au
Président de la République endéans le délai de
24 mois. prenant cours a la date de prise d'ef-
fets de l'arrété présidentiel prescrivant |'éta-
blissement du schéma d'aménagement urbain.

4. — Les décisions, programmes ¢t plans
dont. notamment, les plans d’aménagement et
les  plans  d'expropriation, dowent étre
conformes au schéma d'aménagement urbain
approuve.

S. — Atitre de mesure de sauvegarde et jus-
qu'd Napprobation des plans d'amenagement
correspandants, le schéma d'ameénagement ur-
bain peut porter interdiction temporire de
construire et de modifier Uétat des heux 3 Uin-
terieur des périmétres quil definit,

Cette interdiction ne produit ses effets gue
pendant un délai de 24 mois, 2 compter de la
prise d'effets de Parréte presdentiel d'appro-
bation du schéma.

6. — A titre de mesure d'exécution, Parréte
présidentiet d'approbation du schéma peut va-
loir requéte en expropriation des bicns et
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droits iclus dans les penmétres quiil defimt,
cn vue de la realisanon des travaux et opéra-
tions quil spéaific.

CHAPITRE 1L

DESPLANS LOCAUN ET PARTICULIERS
D AMENAGEMENT

7. — Des plans locaux sont établis en vue de
I"aménagement des agglomérations.

L'établissement des plans locaux d’aména-
gement est prescrit par arrété présidentiel.

8. — Des plans particuliers sont établis en
vue de I'aménagement des zones, secteurs et
parties d’agglomération.

L’établissement des plans particuliers d'a-
ménagement est prescrit par arrété du Ministre
avant l'urbanisme dans ses attributions.

9. — Les plans particuliers sont établis
conformément au plan local, lorsqu’un tel plan
a été préalablement approuvé.

Le plan local est établi conformément au
schéma d’aménagement urbain, lorsqu’un tel
schéma a été préalablement approuvé.

10. — Les plans locaux et particuliers sont
établis par le Ministre ayant |'urbanisme dans
ses attributions.

Ces plans déterminent l'aire a laquelle ils
s'appliquent.

Aprés accomplissement des formalités, pres-
crites par larticle 16, ils sont soumis a I'appro-
bation du Président de la République dans un
délai de 24 mois, prenant cours a la date de
prise d’effets des arrétés, prévus a I'article 7,
alinéa 2, et a l'article 8, alinéa 2.

11. — Le dossier du plan local d’aménage-
ment comprend les piéces suivantes:

a) un mémoire explicatif et justificatif;

b) un plan d’aménagement; :

<) un reglement d'urbanisme, d’hygiéne pu-
blique et d’utilisation du sol;

d) un programme d’équipement.

Le dossier du plan particulier comprend,
outre les pieces mentionnées a I'alinéa précé-
dent, un programme d’exécution fixant notam-
ment l'ordre de réalisation des ouvrages et dé-
terminant les conditions financiéres, fonciéres,
techniques et institutionnelles d’exécution d
nlan. "

12. — Le plan local d’aménagement figure,
notamment :

1) laffectation générale des diverses zones du
rerritoire A I'habitation, A I'industrie, A I'agri-
‘ulture ou A tout autre usage, cette affectation
souvant impliquer des restrictions 3 'exercice
lu droit de propriété, l'interdiction temporaire
le construire y comprise;

») les emplacements approximatifs réservés i
e affectation déterminée, telle que champs
I'aviation, jardins publics, squares, terrains de
ports et de jeux, parcs, espaces libres divers,
‘ones vertes, réserves boisées, ¢établissements
‘ulturels, services publics, monuments;

) Le réseau existant de la voirie principale
ar terre, par rail et par ¢au, le tracé approxi-
natif des modifications essentielles & apporter
1 ce réseau ainsi que celui des nouvelles voies
rincipales A créer;

1) les caractéristiques ct emprises approxima-
wes des réseaux d'eau, d'assainissement, de
:az et d’électricité,
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Movennant une mention formelle. e plan
local peut figurer, pour tout ou partic du terri-
tire de la Jocalité, des indications habituelle-
ment reservées aux plans particuliers.

13. — Lc plan particulier d'aménagement fi-
gure. notamment, outre [a situation existante :
a) Vaffectation détaillée des zones visées i
Iarticle 12, a), cette affectation pouvant impli-
quer des restrictions d l'exercice du droit de
propriété. linterdiction définitive de con-
struire v comprise;

b) les emplacements précis des affectations.
visées A I"article 12, b):

¢) le réseau existant de la voirie par terre, par
rail et par eau, le tracé de toutes les modifica-
tions a apporter a ce réseau, ainsi que celui des
nouvelles voies a créer;

d) les caractéristiques et emprises précises des
réseaux d’eau, d’assainissement. de gaz et d'é-
lectricité;

e) les prescriptions relatives a I'hygiéne, a la
sécurité et a I'esthétique, a appliquer 2 la voi-
rie. aux constructions et aux plantations, ces
prescriptions pouvant impliquer des restric-
tions a I'exercice du droit de propriété, l'inter-
diction définitive de construire y comprise;

f) les prescriptions applicables aux lotisse-
ments publics ou privés.

14. — Les plans locaux et particuliers d’a-
ménagement valent plans d’alignement.

Les plans particuliers d’aménagement valent
plans de lotissement.

15. — Les prescriptions des plans locaux et
particuliers d’aménagement qui ne sont pas re-
présentées graphiquement sont consignées
dans le réglement, annexé au plan.

16. — En vue de I'enquéte publique, le pro-
jet de plan local ou particulier d’aménagement
est déposé par le Ministre ayant I'urbanisme
dans ses attributions au bureau de la ou des
communes concernées.

Un avis de l'autorité déposante, annongant
le dépot et la prochaine ouverture de I'enquéte
publique, est affiché a la porte du ou des bu-
reaux communaux intéressés.

Il est justifié de I'accomplissement des for-
malités, prévues aux alinéas 1 et 2 ci-dessus,
par un procés-verbal d'ouverture de I'enquéte
publique, dressé par l'autorité déposante.

L’enquéte publique est ouverte le jour qui
suit la publication de I'avis. Elle expire le tren-
tieme jour & minuit. Durant I'enquéte publique
et dans chacune des communes intéressées, les
services chargés de I'établissement du plan
sont tenus d'organiser une séance publique
d’information et de discussion, de préférence
en dehors des heures et des jours habituels de
travail.

Le ou les Bourgmestres concernds sont char-
gés de tenir un registre des réclamations et ob-
servations.

L'autorité déposante dresse proceés-verbal
de cloture de I'enquéte publique.

Le projet du plan d’aménagement, accom-
pagné du registre d'enquéte, est soumis 3 'ap-
préciation du ou des Conseils communaux
dans le mois qui suit la cloture de Venquéte
publique. Le ou les Conseils communaux dis-
posent d'un délai d'un mois pour transmetire
leur avis A l'autorité déposante, faute de quoi,
il est passé outre.

Le projec de plan d'aménagement est. en-
suite, transmis, pour avis. i la Commission Na-
tionale de 'Urbanisme ¢t de FAménagement
du Territoire.

Celle-ci dispose d'un délm d'un mois pour
transmettre son avis a I'autorité¢ déposante.

17. — Les formalités. prescrites par l'article
16 étant remplies. le projet de plan d"aménage-
ment est transmis, immédiatement, au Prési-
dent de-la République par l'autorité dépo-
sante.

Aprés avoir pris connaissance des réclama-
tions, observations et avis. prévus a l'article 16,
le Président de la République approuve ou re-
jette le plan d’aménagement.

18. — Si le Président de la République re-
jette le projet de plan. il en ordonne le nouvel
établissement.

Le projet de plan ainsi établi est, & nouveau.
soumis a la procédure de larticle 16.

19. — Une copie conforme du plan d’amé-
nagement approuvé est déposée au bureau des
Bourgmestres et Préfets intéressés, ainsi que
des Ministres ayant respectivement l'urba-
nisme et les terres dans leurs attributions.

La copie conforme du plan est mise a la dis-
position des services et du public pour consui-
tation.

CHAPITRE III.
DES PLANS REGIONAUX D' AMENAGEMENT.

20. — Le Président de la République peut
décider par arrété I’établissement d’un plan ré-

gional d’aménagement pour une région,
constituant un ensemble géographique ou éco-
nomique.

Le Président de la République délimite Iaire
d'application du plan régional d'aménage-
ment, désigne I'autorité chargée de I'établir et
le délai dans lequel il doit lui étre soumis pour
approbation.

21. — Le plan régional figure, notamment:

a) l'affectation dominante des zones princi-
pales de la région, en fonction, notamment, de
leur aptitude culturale, pastorale, forestiére,
urbaine ou industrielle;
b) les emplacements approximatifs, réservés
aux principaux équipements d'intérét régional;
c) le tracé approximatif des voies et communi-
cations d'intérét régional.

Moyennant une mention formelle, le plan
régional peut figurer pour certaines parties de
ta région, des indications habitucllement réser-
vées aux plans locaux.

22. — Sans préjudice aux dispositions pré-
vues aux alinéas 2 et 3 du présent article, la
procédure de consultation, d approbation et de
diffusion des plans régionaux est celle que défi-
nissent les articles 16 A 19

Les compétences, cxercées par le Ministre
ayant Vurbanisme dans ses attributions, sont
dévolues A I'autorité désignée conformément &
article 20, alinéa 2.

Les délais de consultation et d'approbation
des plans régionaux J'aménagement sont fixés
par larrété présidenticl prescrivant leur éta-
blissement.
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CHAPITREIV.

DiSPOSITIONS COMMUNES AUX
CHAPITRES [, IIET 1.

23. — Les schémas et les plans d’aménage-
ment sont révisés tous les quinze ans, 3 dater
de leur entrée en vigueur.

Le Président de la République peut, en tout
temps, ordonner la révision anticipée d’un
schéma ou d’un plan d’aménagement.

La procédure de révision est celle définie
aux articles 16 2 18.

24. — Les frais d’établissement et de révi-
sion des schémas et des plans d’aménagement
sont supportés par le budget de I'Etat.

25. — Les restrictions apportées a I'exercice
du droit de propri€té par les prescriptions des
schémas et des plans d’aménagement, peuvent
donner lieu 4 indemnité, lorsqu’elles portent
atteinte a des droits acquis.

26. — A l'inténieur des périmétres définis,
soit par arrété présidentiel, soit par les sché-
mas ou les plans d’aménagement, nul ne peut,
sans autorisation administrative préalable :

a) &difier de nouvelles constructions ou les
surélever;

b) déboiser, abattre des arbres vifs 4 haute
tige faisant partie d’un ensemble forestier, rou-
tier, horticole ou décoratif, sauf le cas de né-
cessité urgente ou d’exploitation normale et
sans préjudice a I'application des prescriptions
relatives au régime forestier;

c) lotir, totalement ou partiellement une pro-
priété, en vue de la construction;

d) aussi longtemps que l'autorisation de lotis-
sement, en vue de la construction, n’a pas été
délivrée, annoncer publiquement un tel lotisse-
ment, offrir en vente, aliéner ou acquérir une
ou des parcelles d'un tel lotissement.

Ces prescriptions dont. notamment, celles
relatives a ['édification des constructions et aux
lotissements. sont applicables aux pouvoirs pu-
blics.

Les interdictions de construire et de lotir
sont définitives ou provisoires. Les autorisa-
tions de construire ou de lotir peuvent étre
conditionnelles.

Le Ministre avant 'urbanisme dans ses attri-
butions est habilité 1 délivrer les autorisations
de lotir et de batir. Il peut déléguer tout ou
partie de ses pouvoirs aux autorités préfecto-
rales ou communiles.

27. — En rmson de motifs pacticuliers, du-
wment constates, les reglements durbanisme
peuvent flargit ou restreindre le champ dap-
plication de Particle 26,

28, — Tout rejet de Fautonsation adons-
teative préadable, prevue aUaacke 2o, dott étre
motive

Aucune aatonsation  adotsteatne prea
Labte ne peut aller 3 Fencontie des presenp
tons des plans damenagemeat

L autorsation aecondee et conaderee
corune non v enue, sdnfen est pas Lt usaee
dans e delar dan a3 pate de L date de
ot

L autonsaton ne dupense pas Pinteresse de
SECORTOrMeT aun aultes pln(\‘\hlu‘\. prescotes
pat des lo et les reelements

dexpropaation donent
plinsyinneniagemeat

9. — Loy plans
Ctee conlormes

préalablement approuvés. L’arrété d’approba-
tion d’un plan d’aménagement vaut alors dé-
claration d'utilité publique. De plus, le méme
arrété peut valoir arrété d’expropriation dans
les conditions définies par la législation et la
réglementation, refatives 3 ['expropriation
pour cause d'utilité publique.

CHAPITREYV.

DE 1.A COMMISSION NATIONALE DE
L'URBANISME ET DE L'AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE.

30. — La Commission Nationale de I'Urba-
nisme et de I'Aménagement du Territoire a un
réle de proposition, de consultation et d’har-
monisation. Elle émet des avis.

Elle contribue 2 la définition et a I'exécution
de la politique de I'urbanisme et de 'aménage-
ment du territoire.

La Commission étudie toute question que lui
soumettent son Président et le Comité techni-
que, prévu a ['article 34.

31. — La Commission Nationale de I'Urba-
nisme et de ’Aménagement du Territoire est
composée comme suit
a) Le Secrétaire Général au Ministére ayant
I'urbanisme dans ses attributions, président;
b) Le Secrétaire Général au Ministére ayant le
plan dans ses attributions, vice-président;

c) Le Directeur de I'Urbanisme, secrétaire
permanent;

d) Un délégué des Ministéres ayant dans leurs
attributions :

— les terres;

— lagniculture;

— I'élevage;

— les eaux et foréts;

— les finances;

— [’économie et ie commerce;

— lindustrie et l'artisanat;

— [l'hygiéne publique;

— le développement communal:

— les mines et carriéres:

— la recherche géologique:

— les affaires sociales;

— l'habitat:

— les télécommunications:

— les ponts et chaussées:

— les Forces Armées:

— la justice.
¢) Le Préfet intérossé:

f) Le Chef du Service de la Planification a la
Présidence de la République:

2) Le Directeur de TELECTROGAZ:

h) Trois personaalités du secteur prive, recon-
nues pour teur compétence particulicre, des-
gades par arréte présidenticl pour un mandat
de trow ans, renouvelable.

Lorsquiun méme Ministére o plusicurs attn
butions cedessus mentionnees, b e dispose
que dlun seut et méme sitee

A2 — Lo Compusaon sereuntd an mis
o fois pat an, s convovation de o pres
Jent

Flle delibere valablement st les 4 de ses
membres sont e

Lo particrpation aun tavauy de L Connaes
Ston e donne pas deost aux etensde presence
Cependant, les trus de deplacement ot de e
o sont suppottes pae Pt

AL — te Mustre avant Parbaneane dans
sex attriutions andte le eeglement dondee m

térieur de 1a Commission, aprés avis de celle-
ci.
CHAPITRE VL.

Du COMITE TECHNIQUE.

34. — Le Comité technique prépare les do-
cuments de travail la Commission Natio-
nale de I'Urbanisme et de I'Aménagement du
Territoire. 11 est présidé par le président de la
Commission ou, en.cas d’empéchement, par
son vicezprésident. Le président désigne le rap-
porteur parmi les membres du Comité tech-
nique.

Le Comité technique est composé d’un délé-
gué des Ministéres ayant dans leurs attribu-
tions :

— Purbanisme;

— les terres;

— la planification;

— le développement communal;
— I’hygié¢ne publique;

— la justice.

CHAPITRE VIL
DISPOSITIONS PENALES.

35. — Sans préjudice des peines prévues par
le Code pénal, les infractions aux prescriptions
des plans d’aménagement, aux régles générales
d’aménagement, & l'article 26 du présent dé-
cret-loi ou aux prescriptions édictées en appli-
cation de l'article 37, sont punies d’'un empri-
sonnement de 2 3 12 mois maximum et d'une
amende de 10.000 3 50.000 francs ou de I'une
de ces peines seulement.

Indépendamment de la peine. le Tribunal
prononce la réparation des préjudices causés
par l'infraction, si cette réparation est deman-
dée par I'Administration et dans la mesure on
elle est demandée. Le Tribunal fixe un délai
pour la réparation.

En cas d’inexécution, totale ou partielle. de
la réparation dans le délai prescrit. il peut y
étre procédé d'office aux frais du contreve-
nant, soit par I'Administration, soit par un en-
trepreneur qu'elle désigne a ces fins.

36. — Le Ministre ayant la justice dans ses
attributions désigne les personnes spdciale-
ment chargées de la recherche et de la consta-
tation des infractions visées & larticle précé-
dent.

It fixe leur ressort.

CHAPITRE Vil
DISPOSTTIONS FINALES

37. — Le President de la Republhigque pres-
cnt:
al les regles auxguelles dowvent tepoadre les
comstructions et les plantations, au powat de
vue de Ta séeurite, de Chvaene, de Pestheu:
que.uinst que b ature, L qualite etbonuse en
winvee des materans
BY les regles & observer powr Fevecution des
fraviaux

Hdeternune Vave dlapplcation de ces pres
cuplions

M. — Les disposttions contranes an present
devtet-lor sont atwogees
J— e present dectet - lorentie crvguen

le o de sacpublication au Jonrnal Otteel de
ta Republique Rwandaise,
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MESURES D'EXECUTION

p. 1250 REMPLACEMENT

Le titre «COMMISSION DE L'URBA-
NISME » ¢t FAP. 1° 1403 du 15.3.1903 sont
remplacés par le texte suivant :

COMMISSION NATIONALE DE L'URBANISME ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

12 FEVRIER 1982 — ARRETE PRESI-
DENTIEL n°122/08.

Désignation des personnalités du sec-
teur privé comme membres de la
Commission Nationale de 1'Urba-
nisme et de ’Aménagement du Terri-
toire.

(J.0., 1982, p. 239).

Cet arrété est pris en exécution de art. 30. h) du D.L.
n” 481 du 29.1.1981. reproduit ci-dessus.

1. — Sont nommés membres de la Commis-
sion Nationale de I'Urbanisme ¢t de I'Aména-
gement du Territoire : .

— Le Directeur Général de la Caisse Hy-
pothécaire du Rwanda;

— Le Président de la Chambre de Commerce
et d’Industrie du Rwanda:

— Le Directeur de la Société Coopérative
TRAFIPRO.

2. — Iis sont nommés pour un mandat dc
trois ans. renouvelable.

3. =~ Notre Ministre des Travaux Publics.
Notre Ministre de I Agriculture et de I'Elevage
et Notre Ministre du Plan sont chargés de
I'exécution du présent arrété.

4. — Le présent arrété entre en vigueur le
jour de sa signature.

21 JANVIER 1981 — ARRETE PRESI-
DENTIEL n°57/08.

Etablissement de schémas d’aménage-
ment urbain pour les circonscriptions
urbaines de Kigali, Butare, Gisenyi et
Ruhengeri.

(J.0., 1981, p. 223).

1. — 1l est prescrit I’établissement des sché-
mas d’aménagement urbain pour les circons-
criptions urbaines de Kigali, Butare, Gisenyi et
Ruhengeni.

2. — Notre Ministre des Travaux Publics et
de I’Equipement, Notre Ministre de I'Agricul-
ture et de ’Elevage et Notre Ministre du Plan
sont chargés de I'’exécution du présent arrété.

p. 1258 : INSERTION

Le texte suivant est a ajouter entre les titres
« PUBLICITE EXTERIEURE » et « DIS-
POSITION PARTICULIERE ».

SCHEMAS D'’AMENAGEMENT URBAIN

3. — Le présent arrété entre en vigueur le
jour de sa publication au Journal Officiel de la
République Rwandaise.

14 OCTOBRE 1982 — ARRETE PRE-
SIDENTIEL n° 501/08.

Approbation du schéma d’aménage-
ment urbain de la circonscription ur-
baine de Kigali.

(J.0., 1982, p. 774).

1. — Le schéma d’aménagement urbain de
la circonscription urbaine de Kigali est ap-
prouvé,

2. — Les documents approuvés du schéma
d’aménagement urbain de Kigali sont:

a) un rapport de présentation;

b) le schéma graphique de I'état actuel 1981,
échelle : 1/20.000;

c) le schéma de P’état futur 1995, échelle: 1/
20.000;

d) le schéma graphique des opérations priori-
taires de premiére phase 1986, échelle: 1/
20.000;

c) le programme des investissements et des ac-
tions publiques.

3. — Notre Ministre des Travaux Publics,
Notre Ministre de I'Agricuiture et de I’Ele-
vage, et Notre Ministre du Plan sont chargés
de I'exécution du présent arrété.

4. — Le présent arrété entre en vigueur le
jour de sa publication au Journal Officiel de la
République Rwandaise.



