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ARRETE MINISTERIEL N°01A43 DU 17/02/2003 MODIFIANT L' ARRETE N*Q1/16/00 DU 19
SEPFTEMBRE 2001 MODIFIANT LE TAUX DE DIVERSES REDEVANCES DOMANIALES
ET TARIFS DES PRIX DE LOCATION ET DE YVENTE DES TERRES DOMANIALES.

L.e Ministre des Terres, de la Reinstallation et de PEnvironnement,

Vu le décret du LI juillet 1960 sur le régime foncigr au Rwanda, spécialement en son article 3 ;

Vu le décret-loi n° 11/79 dv 20 avril 1979 porlant création et délimitation des circonscriptions
urbaines ;

Vu la loi n® 04/2001 du 13 janvier 2001 portant organisation et fonctionnement des Districts ;

Vu la loi n* 05/2001 du 18 janvier 2001 portant organisation et fonctionnement des Circonscriptions
urbaines an Rwanda ;

Vu la loi n°07/2001 du 19 janvier 2001 portant orgémisation ¢t fonctionnement de la Ville de Kigali ;
Vu la loi n®17/2002 du 10 mai 2002 portant finances des Districts et Villes ef régissant leur utilisation :

Revn arrété ministériel n®01/11/88 du 26 janvier 1988 fixant le taux de diverses redevances
demaniales ot Ye tarif des prix de location et de vente des terres domaniales ;

Revu "arrété ministériel n°1/16,00 du 19/09/200 1 modlﬁant le taux de diverses redevances domamales
el le tarif des prix de (ocation et de vente des terres dowmaniales ;

~ Aprés examen et adoption par le Conseil des Ministres en sa séance du 18 décembre 2002 ;

ARRETE :

. FRENMIERE TARTIE ., REDEYANCES DOMANIALLS DES TERRATNG A DATIR
Article premiger :
Toan twrran domaniales zont réparties en deux eatdgories oi- apréy
Premiére catégorie
Leg terres situdes i I'inérieur deg limites des civconscriptions uebaines, Ce sont les terves urbaines.
Deugiéme eatdgorie :
Les terreg situées en dehors des limites des circonseriptions urbaines. Ce sont led terves rurales.
Article 2 :
Le Congeil de la Ville de Kigali, de la Ville ou du district détermine le taux de la redevance domeniale
annuslie selon te plan de développemént wrbain, I localisation du terrain, la namure er 1 usage du terrain
et selon les dispositions du présent arrétd.
Article 3 ¢ |

La redevance domanisle n’est valable que sat les terraing cadastrés et répertorids au sorvice du cadastre
compétent,

Articlo 4 :
Le loyer annuel des terrains 4 btir situés dans les limites des circonscriptions urbaines est fixé comme

suit ;
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1. Pour la Ville de Kigali.

Parcelles 3 usags résmdermel B0 rronkant supdricur o f:ga‘; 530 Frov par mdoe cared (30 Rrwim’) o
ne dépassant pas 120 FRW par métre carré (120 Frw/m?),

- DParcclles & wange esmmerpial ¢ un montant supbrieur ou -Sgul A 80 Prw por matra oarrd (50 Frwv/m?®)

et ne dépassant pas 150 Frw par métre carré {150 Fro/m®,
- Parcelles & usage industriel : 50 Prw par métre carré (50 Frw/m?)
2. Pour les Yilles de Byumba, Butare, Cyangugu, Gikongoroe, Gisenyi,
Gitarama, Kabuga, Kibungo, Kibuye, Ruhengeri et Umutara (Chefs-lieux des

Provinces).

«  Parcelles 4 usage résidentiel ; un montant superleur ou égal & 20 Frw par méatre caré (20 Frw/im®) et
¢ dépassant pas 60 Frw par métre carré (60 Frw/m®).

- ParceHes & wsage commercial ; un montant supéneur ou égal 4 30 Frw par métre carré (30 Frwfm Y
et ne dépassant pas 80 Frw par métre carré (80 Frw/m?).

- Parcelles 3 usape industriel : 20 Frw par métre carré (20 Frw/m?).
3. Pour les Villes de Nyanza, Rahango ¢f Rwamagana,

. Parcelles & usage résidentiel : un montant supérieur ou égal 4 10 Frw par métre carré (10 Frw/n®) et
ne dépassarit pas 40 Frw par métre cané (40 Frw/n’).

- Parcelles 3 usage comimercial : un montant supérieur ou égal & 20 Frw par métre camé et ne
dépassant pas 60 Frw par métre carré (60 Frw/m?),

- TPareelles  usage industriel + 10 Frw par métre carei (10 Fraim™
Auticle §;

e lover anmrel des terrging situds on dehors des limites des circonscriptions urbaines est fixg comme
gnit

A. Paur les centres comumerdciaux:

- Parcelles A usage régidentiel © un montant superleur ou égal 4 3 Frw par métre carre { 3 Frw/m’} et
e dépassant pas 6 Frw par métre carré (6 Frw/m %),

- Parcelles 4 usage commercial : un montant supeneur ou égal & 4 Frw par métre carré (4 Frw/m®) et
ne dépassant pas 8 Frw par métre carré (8 Frw/m’).

~  Parcelles a nsage industriel : 4 Frw par métre carré (4 Frw/m?)

B. Ailleurs ;

- Parcelles & usage résidenticl : exemptées de loyer

- Parcelles 4 usage commercial : un montant egal ou supérieur & 2 Frw par métre caré (2 Frw/m’) et
ne dépagsant pas 4 Frw par métre carré(4 Frwim?).

- Parcelles 4 wsage industriet : 2 Frw par métre carré (2 frwim®)

Article iz

Le tarif applicable en cas de vente de terrains bitis situés tant a I intérieur qu’en dehors des limites des
circonseriptions utbaines est fixé 4 dix fois le tarif de location annuelle des mimes terrains.
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La vente d'un terrain biti ¢st subordonnée au contrat de vente déliveé par une autorité compétente et le
prix de vente correspond am nombre djannges restant & payer, ‘conformément 4 Varticle 7 du présent
Hrrene,

Artigle 7

Les d1spos1hons généralcs suivantes régissent les contrats de lovation st de vente des terrains définis aux
articles 1% et 6 *™ du présent arrété :

A. La redevance domaniale est payable annuellement

B. La durée du bail initial seru fixde de manidre 4 permettre la réaligation do
programme de mise en valeur ; elie est de trois ans.

C. A I'expiration du bail initial, si la mise en valeur est complétement réalisée,
conformément 4 1"autorisation de batir délivrée et au strict respect du point " A " de
cet article, le locataire aura la liberté, soit d’acheter le terrain aux conditions
déterminées 4 I"anticle 6 du présent arrété, soit d’obtenir le renouvellement
du bail,

[ A Pexpiration du bail initial, si la mise en valeur n’est pas complétement réalisée,
ou si la mise en valeur est complétement réalizée mais que te locataire n'a pas la
possibilité &’ acheter le terrain ot obtenir le Certificat d'Boregistrement, deux
renouvellaments successifs du bail pourront tui étre consentis, sur demande ; e
premier pour une durée de 3 ans et le second pour une durée de 4 ans.

A I’expiration du bail, si le locataire a payé réguliérement son loyer, un Certificat
d’Enrcgistremeit Ini sera aceordé, selon les dispositions de ' articls 6 du présent
arréte,

Le tarif du loyer des trois années de location supplémentaires ¢st égal & celui des trois années du loyer
initinl angmentsd de 109,

Le tarif du loyer des quatre années de location supplemenmms eat égal A celui des trois anndes de
kocation initial augmenté de 20 %.

Ce supplément de tarif ne dispense pas le payement des arriérés de location.

E. Le payement des arriérés de location s’accompagne d'une amende de retard
équivalent 4 8 % du loyer.

F. Le transfert éventuel du bail est soumis a accord du Ministre ayant les terres dans ses attributions ou
fe Maire de la Ville ot se trouve la parcelle. :

DEUXIEME PARTIE ! REDEVANCES DOMANIALES DES TERRAINS
AGRICOLES OU D’ELEVAGE

Article 8 ;

Les terres congédées du domaine privé de I'Ftat A destination agricole ou d’&levage sont classées en
deux catégories définies comme suit ;

Premiére catégorie :
Les terrains situés i Pintérieur des limites des circonscriptions urbaines.
Deuxidme catégorie :

Les terrains situds en dehors des limites des clveonscriptions urbaines,
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Artisle 95

Les prix de location annvel des terraing § usage agricote ou d'dlevage sont ﬁxés comme suit ;
A, A Iintérienr des limites des circonscriptions urbaines,

L. Vilte de Kigali et Autres Villes

Terraing destings :

= AL agriculoure on & 1 élevage sur une soperficie comprise entre 2 hectares et 20 hectares ;
1.000 Frw par hectare (1.000 Frw/ha).

- A |agriculture an A I'élevage sor nine siperficie supériewre 4 20 hectares : 2,000 Frw par hectare (
2.000 frw/ha}

- Auboisement : exemptés de loyer

B. En dehors des limites des circonscriptions wrbaines

Teraing destings ©

- Alagriculture ou ]’é]lavagc sur une superticie inférieure on ¢gale & 2 heclares : exempi€s de loyer.

- ATagriculture ou I’élevage sur une superficie comprise entre 2 hectares et 20 hectares : un montant
supérieur ou égal 4 100 Frw par hectare (100 Frw/ha) et ne dépassant pas 1.000 Frw par hectare
(1.000 Frwia).

- A Pagriculture ou 'élevage sur une superficic supérieure 4 20 hectares : un montant supéricur ou
égal 4 1.000 Frw par hectare (1000 Frw/ha} et ne dépassant pas 2.000 Frw par hectare (2,000
FPrw/ha).

- Auboisement : exemptés de loyer.

TROISTEME PARTIE : REDEVANCES DOMANIALES DES TERRAINS DESTINES
A IAUTRES USAGES

Axtide 10 ;

Le loyer annuel des tetrains destinés a "exploitation de la tourbe, des mines et carriéres est tixé par le
Ministre ayant I'énergic, les mines et carriéres dans ses attributions.

AIIIE!E-I 1:

Le loyer annuel des terraing destingés 3 la création des terraing de sports, de loisirs et des écoles
exclusivernent sont fixés comme suit : '

1° Assgclation sans bt lucratif;

- Dans les limites des circonscriptions urbaines : un moritant supérieur ou égal 3 2.000 Frw par
hectare (2.000 Frw /ha) et ne dépassant pas 4.000 Frw par hectare (4.000 Frwiha).

«  Endehors des limiles des circonscriptions urbaines : un montant supérieur ou égal & 1.000 Frw par
hectare {1.000 Frw/ha) ef ne dépassant pas 2,000 FRW par heetare (2.000 Frwdha).

29, At degs locmtnires »

- Dang les limites deg citconsoviptions whalnes © un momant sapétiewr on Sgal & 10.000 Frw par
hectare (10.000 Frw/ha) et ne dépassant pas 20,000 Frw par hectare (20.000 Frw/ha).
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- En dehors des limites des circonseriptions urbaines @ un montant supérieur ou égal 3. 2.000 Frw paf
hectare (2.000 Fravha} et ne dépassant pas 5.000 Frw par hectare (5.000 Frw/ha).

Article 12 ;

~  Le loyer annuel des terrains du domaine de I'Etat & destination de sites A vocation touristique
deésignes par le Minisire ayant le tourisme dans ses atiributions est fixé 4 un montant supérieur ou
égal & 30 Frv par métre carné (30 Frw/im?) et ne dépassant pag 100 Frw par métre cared (100
Frw/m?).

QUATRIEME PARTIE ; DISPOSITIONS GENERALES
Axticle 13

Les terraing visés par le présent arrété doivent rester affectés aux usapes pour lesquels ils ont été cédds
on concédis, Toutefois, 'usage pourrait #tre modifié sur demande écrite et avec Pautorisation spéeiale
et devite de I autonté compétente.

Lorsqu’un terrain est desting 4 plusienrs usages, les prix de loestion et de vente 3 appliquer sont cenx du
tarif le plus élevé quant A L destination.

Article 14,5

Les conditions spéeifiques du layer ou de vente des temes domamales sont déterminées par le Ministre
uyant Jes terres dans ses attributions ou zon délégud,

Le tarif des frois administratifs 4 percevoir en matitre foncidre st avété comme suit ;

1) Twuy un vontrat, aveuant, aviv vu audtd voupuilant au wasinun AGua papcs Jo

texte, sans croquis | un mortant supérieur ou égal d 1,500 FRW et ne dépassant pas 3.000 FRW

2) Pour tout contrat, avenant, acte ou arrété comportant au maximum deex pages de
tavie, qUas Araqeie ! an montanar supdricur ou dgal & 2,000 FRW o ne dépacesnt

pas 4.000 FRW

3} Pour tout contrat, avenant, acte ou arréié comportant plus dé deux pages de texte,
aver OU 5aNs croquis ; un montant supérieur ou égal & 3.000 FRW et ne
dépassant pas 5.000 FRW

4) Pour toute annotation comportant un ¢roquis - un montant supérieur ou égal &
- 1500 FRW et ne dépassant pas 3,000 FRW

5} En cas de transfert ony mutation immeohiliére snite 3 1a vente, le vendeur paye au
compte de la Ville on du District 6% du prix de vente ou 6% de la valenr de
Iexpertise lorsque celle-ci est supérienre an prix de vente.

6) En cas de Transfert ou mutation par héritage : L*héritier paye au compte de la Ville
ou du District 1% de la valeur d’expertise, :

73 En cas de transfiert ou mutation par vente aux enchéres | Ladjudicataire verse au
compte de Ja Ville ou du District 6% du prix de vente.

£) Pouor la ptation ou Pingeription de tonde propridté immaobilidre ou part sésultant de
I’apport 3 une Société Civile ou Commerciale dotée de la personnalité civile : 3%
de la valeur de I"expertise ou des parts.
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9} Pour [a mutation opérée lors de la transformation d’une Société en une autre
dune espéce ditlerente : 1,2% de la valeur de I’expertise.
e

10} Pour la mutation opérée lory de la fusion de Sociétés dotées de la
persunnalité jaridique : 1,2% de ta valeur de ¥ expertise,

11) Pour la mutation opérée par suite d’un partage ou de cession des parts
entre les copropriétaires : 1,5% de 1a valeur de I’ expertise.

12) Pour i’oc&oi du Certificat d’cnregistroment ( titre do propriétés title docds) : 2.000 Frw
13) Pour la radiation d*hypothéque : 1.000 Frw

14y Pour Pingeription d’bypothéque 1 3, 259 du orddit

15} Pour Iz renouvellement d Trypothéque :1.000 Frv

16) Pour Je transfert " hypothégue ; 1.000 Frw

17y Pour I'anmulation d’un Certificat d’Enregistrement : 1,600 Frw

18) Pour I’établissement d’un nouvean Certificat d’Enregisirement en remplacement
d*un Centificat détroit ow perdu : 4.000 Fre.

Article 16 :

L arrété mindstériel n® 1716,00 du 19092001 modifiant le raux de diverses redevances domaniales et
tarifs des prix de vente et de location des terres domaniales est abrogé.

Arficle 17 :

Le présent arrété entre en vigueur le jour de sa publication au Journal Officiel de la République
Rwandaise.

Fait 4 Kigali, le 17/02/2003

Le Ministre des Terres, de Ia Réinstallation
&t de 1'Bnvironnerent
Prof, Laurent NKUSI
(=€)

Vu et scellé du Sceau de la Républigue «
Jean de Dien MUCYO
(s}



