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Assembleia Nacional

Leis n.9% 3 & 4/91.
rresidéncia da Republica

Decreto Presidencial n.o 9/91.

Exonera do cargo de Embaixador Extraordindrio e Ple-
nipotencidrio da Republica Democrdtica de 8. T'omé e
Principe nas Republicas Gabonesa, da Guiné Equato-
rial e dos Camarées, o Senhor José Fret Lau Chong.

Decreto Presidencial n.o 10/91.

Cria um lugar de Adido de Imprensa letra « F'» no quadro
de pessoal do Gabinete do Presidente da Repiblica.

Deoreto Presidencial n.o 11/91.

Jomeia Maria Cristina Barbosa e Maria Margarete Ro-
drigues para em comissfio de servi¢o, desempenharem
respectivamente as fungdes de Secretdria particular e de
Adido de Imprensa do Gabinete do Presidente da Re-

publica.
Conselho de Minisfros
Decreto n.° 36/91.
Extingue & Direc¢gdio Nacional de Seguranga.
Decreto n.° 37/91.
Cria o Servigo Nacional de Informagao.
Decreto n.° 38/91.

Cria o Servigo de Migragdo e Fronteira.

Dcereto n.© 39/91.

Designa determinados individuslidades para o Conselho
de Adminissra¢do da ENAPORT.

Ministério dos Negécios Estrangeiros e Cooperacio
Direcqdo dos Servigos Administratives e Consulares.

Ministério dos Assuntos Sociais

Despachos n.23 50 o 51/91.
Direcgio dos Recursos Humanos Sector da Educagdo.

Ministério dos Assuntos Econdmicos e Finaneceiros

Direcgiio dos Assuntos Juridicos Internacionais.
Direcgéio das Alfandegas.

Ministério da Justica, Trabalho e Administragio
Pdblica

Despacho n.® 52, 53, 54, 55, 56 o 57/91.
Departamento de Administragio, Finangas e Servigos Internos.

Ministério do Equipamento Social ¢ Ambiente

Despacho.
Instituto Nacional de Metcorologia.

Ministério para a Regido do Principe
Departamento Administrativo e Econémico.

Tribunal de Recurso

Secretaria.

Superior

Publicagdes e avisos oficiais

Ministério dos Assuntos Econémicos e Financeiros

Anuncio.

Aniincios- Judiciais e Outros

ASSEMBLEIA NACIONAL

Lei n.o 3/91

Tornando-se necessirio criar wum quadro juridico
institucional regulader da propriedade fundidria;

Considerando a necessidade ndo sé de regulamenta¢ao

" do regime de distribui¢do ¢ utilizagdo de terras actual-

mente pertenga do Estado mas também as que pela sua
natureza devam constituir o dominio piiblico do Estado
e por isso fora de qualquer tipo de apropriagio;

Convido definir os principios bdsicos da criagdo
de reservas;
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Nestes termos, no uso da competéncia exclusiva que
lhe ¢ atribuida pela alinea g) do artigo 87.° da Consti-
tuigdo, a Assembleia Nacional aprova a seguinte Lei:

CAPITULO I

Dos terrenos do Estado
Secgio I
Dominio piblico
Artigo 1.0
Terrenos do dominio pithlico

Pertencem ao dominio piblico do Estado:

a) Os terrenos correspondentes aos leitos dos rios e
das dguas maritimas;
b) A plataforma submarina;
&) Os terrenos das ilhotas e mouchdes formados junto
sta, ;
Os terrenos das zonas territoriais reservadas para
a defesa militar;
Os terrenos ocupados por estradas e caminhos pd-

blicos, bem como os ocupados por aeroportos e aerd-
dromos de interesse piblico.

Artigo 2.0
Uso privativo

1. Os terrencs pertencentes ao domdnio publico do
Estado sé podem ser objecto de uso privativo nos casos
¢ conforme as regras estabelecidas nos nidmeros se-
guintes. _ ,

2. As autorizagdes de uso privativo de terremos do
dominio piblico do Estado sé poderdo ser concedidas
a titulo precério.

3. As autorizagdes de uso privativo de terrenos do
dominio publico do Estado obrigardo sempre os seus
beneficidrios ao pagamento de uma caugdo ou garantia
« ‘valente, por forma a garantir a indemnizagio de
quaisquer perdas e danos emergentes de mau uso.

4. A utilizagio de leito maritimo ¢ daplataforma
submarina s6 pode ser autorizada pog decreto-ler Mo
Conselho de Ministros.

5. As autorizagdes de uso privative de terrenos do
dominio piblico do Estade estabelecerido, sempre, as
condigbes a que o uso se subordinard.

Artigo 3.0
Autarquias

Os terrenos referides nas alineas ¢), ) e ¢) do ar-

tigo 1.9 deste diploma podem ser desintegrados dc

dominio pdblico do Estado e incluiddo no dominio
piblico das autarquias mediante lel adequada.

Secqﬁ.a Ll
Dominio privado
Terrenos do dominio privago

1. Pertencem ao dominjo privado do Estado:

w) Os terrenos onde se encontrem implantados os
edificios publicos;

b) Os terrenos onde se situem exploragdes agricolas
do Estado;

¢} Os terrenos que directa on indirectamente tenham
sido objecto de nacionalizacdo:

d) Os terrenos vagos;

e) Os demais terrenos cujos proprietrios niio sejam
entidades privadas.

2. Para efeitos da alinea 6 do nimero anterior, consi-
deram-se exploragdes agricolas do Estado, tanto as que
sdo de exploragdo directa pelos servigos, como as que
sdo levadas a cabo por empresas estatais auténomas
ou empresas arrendadas pelo Estado com ou sem perso-
nalidade jurfdica.

3. Terrenos vagos sdo todos aqueles que, nio perten-
cendo ao dominio pdblico, nem seinserindo nas ali-
neas @/, b) ¢ ¢) do ndmero 1 deste artigo, também ndo
se encontram submetidos a qualquer uso ou ocupagio
privada.

CAPITULO I
Das Reservas
Artigo 5° ~
Nogdo
1. Denominam-se reservas as dreas de terrenos ex-

cluidas do regime geral de uso ou ocupagio, tendo em
vista certos fins.

2. Consideram-se totais as reservas em que ndo é per-
mitido qualquer uso ou ocupagio por entidades piblicas
ou privadas, salvo os necessarlios & .ua conservagio ou
exploragio para fins cientificos ou turisticos.

3. Consideram-se parciais as reservas em que s é
permitido o uso ou ocupagdo para os fins visados ao
constitui-las.

4. Na constituigdo e delimitagdo de reservas podem
incluir-se terrenos do dominio ptblico, sem prejuizo
do regime especial a que estes estdo sujeitos.

Artigo 6.0
Reservas totais
Serdo reservas totais, os parques nacionais € as re-
ervas naturals que vierem a ser criadas.
1 o
Artigo 7.
Reservas pareciais

Serfio reservas parciais as que vierem a ser criadas

como:

a) Reservas para expansdo urbana;

b) Reservas florestais de harmonia com a legislagéo
especial relativa a florestas;

¢) Reservas para aproveitamento hidroeléctricos ou
hidroagricolas.
Artigo 8.0 .
Reservas de expansio urbana
As reservas para expansido urbana devem ser consti-

tuidas tendo em vista a tendéncia natural da expansio
de centros urbanos e povoagdes, nelas se incluindo zonas
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de protecgio de captagiio de dguas para abastecimento
das populagdes respectivas.

Artigo 9.0
Reservas para aproveitamentos hidricos

1. As reservas parn aproveitamonto hidrocléetrico ou
hidroagricola podem ser estabelecidas em terrenos ad-
jacentes aos trogos de cursos de 4gua que se mostrem
apropriados para esse efeito.

2. Apés a sua criagio, os terrenos destas reservas que
sejam pertenga do Estado sé poderdo ser ocupados pelos
servigos ou empresas a quem for confiada a construgio
ou & utilizagdo dos aproveitamentos hidroeléetricos ou
hidroagricolas, ou ser objecto de contrato de arrenda-
mento nos termos do artigo 20.° deste diploma.

Artigo 10.0
Coexisténcia de reservas
Ao reservas podem coexistir quando os seus fins forem
compativeis e segundo as formas de conjugagido pre-
vistas nos diplomas que as criarem.
Artigo 11.°
Criagdo de reservas

As reservas sio crindas ou levantadas por decreto-le
do Governo.

CAPITULO III

Disposi¢do de terrenos do dominio privado do Estado
Artigo 12.°
Regimes de disposigdo

1. Os terrenos do dominie privado do Estado referidus
nas alineas b), ¢/, d) e e) do artigo 4.0 deste diploma,
podem ser objecto de disposigdo a favor de particulares,
nos regimes contratuais seguintes:

¢ venda;

b, aforamento;

¢) concessdo;

d) arrendamento;

e) direito de superficie,

s contratos de aforamento. de arrendamento e de
direibo de suverticie sao regidos pelas disposigoes apli-
cdveis do Cédigo Civil com as alteragées e adaptagées
decorrentes deste diploma.

@ O contrato de concessdo é um contrato adminis-
trativo oneroso pelo qual o Estado cede a exploracio
tomvordria de uma varcela de terra para quo o conces-
SIONAT10 €Xerg¢a os direitos merentes 4 exploragdo, nomea-
damente. os de uso. fruicio e administracio.

No termo do contrato de concessio ou das suas pror-
rogagdes, o imobilizado corpéreo adquirido pelo conces-
siondrio, reverterd, livre de quaisquer énus ou encargos
para o Estado.

Artigo 13.0
CondigGes de Aplica¢io do Regime de Venda

A aplicagfo do regime de venda fica condicionada &
aprovagio na Assembleia Nacional de um Regulamento

circunstanciado, a apresentar pelo Governo, sobre os
termes e condigbes em que a mesma se deverd processar.
Artigo 14.0
Forma Contratual

Todos os contratos sdio obrigatoriamente reduzidos
a escrito.

Artigo 15.0
Competéncia do Governo

1. Compete ao governo proceder & disposi¢io dos ter-
renos do Estado, nos termos deste diploma, definindo
as condigdes, a que a mesma deve obedecer.

2. Pode o governo delegar em pessoa colectiva de
direito piblico ou privado de capitais maioritariamente
publicos, a execugdo das medidas de disposi¢do definidas
nos termos do niimero anterior.

Artigo 16.°

Campeténcia das autarquias

Lei especia. pode atribuir as autoridades locais e &
Auﬁ—qﬁla Tay Dspecial do Principe, algumas competéncias
nesta matéria.

Artigo 17.0

Terrenos urbanos

1. A disposigio de terrenos em zonas urbanas ou
Teservas para a sua expansio s6 pode-efectuar-se por
venda, aforamento ou direito de superficie. -

2. O direito de superficie a que se refere o ntimero
anterior serd constituido por prazo nio inferior a cin-
quenta anos, a estabelecer em fungéo das caracteristicas
das construgdes a erigir, sendo a fixagio do prazo esta-
belecido no acto da sua constituigdo, podendo ser pror-
rogado pelos perfodos e nos termos que forem conven-
cionados nesse mesmo acto.

Artigo 18.0

Terrenos em exploragio

Os terrenos onde se situem quaisquer estabeleci-
mentos, seja qual for a sua najureza, sé podem ser
objecto de venda ou de concessdo.

Artigo 19.°
Prazo de concessio

Na fixagdo do prazo da concessio, atender-se-i ao
perfodo necessdrio & amortizagio dos investimentos
previstos e que sejam condigio prévia da concessio.

Artigo 20.°
Arrendamento de terrenos situados em reservas parciais

1. Os terrenos situados pno interior dos perimetros

.de reservas parciais podem ser objecto de arrendamento

enquanto aqueles ndo forem aplicados aos fins para que
foram reservados.

2. Os arrendamentos a que se refere o nimero ante-
rior conterdo, obrigatoriamente, uma cliusula de cadu-
cidade automdtica quando os terrenos se tornem neces-
sérios aos fins da reserva.
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Artigo 21.0
Obrigatoriedade da execuc¢io de obras

1. Os terrenos ou parcelas de terreno cedidos para
construgdo obriga os seus beneficidrios a iniciarem as
obras no prazo de um ano ¢ a termind-las no prazo de
cinco, podendo estes prazos serem prolongados por
mais um ano, quando existem circunstdncias justifi-
cativas.

2. Os prazos estabelecidos no nimero anterior pode-
rdo ser alargados quando o projecto de construcd
pela sua envergadura e grandeza, carega, justificada-
mente, de prazos maiores.

3. A prova do inicio das obras é obrigatdria por parte
dos beneficidrios e serd feita por certiddo da entidade
administrativa competenta.

4. A falta do cumprimento dos prazos estabelecidos
pe ™ o inicio e conclusfo das obras implica a reversdo
d. errenos a favor do Kstado sem que aos heneficidrios
assista o dircito de serem rcembolsados das quantias
dispendidas nos termaos do contrate.

Artigo 22.0
Negociabilidade de direitos

Todos os direitos adquiridos pelos beneficidrios sobre
os terrenos siio negocidvels com as limitagdes previstas
nos artigos seguintes.

Artigo 23.0
Aforamento

1. Os direitos decorrentes do aforamento sé. podem
ser negociados pelos seus titulares apds dez anos, salvo
se antes de decorrido cste prazo tiver sido dade aprovei-
tamento total ao terreno.

® Para efeitos do disposto na parte final do nimero
ai. .or, a prova do aproveitamento dos terrenos serd
feita, a requerimento do interessado, pelos servigos
ou entidade que superintenda na-disposi¢gdo de terrenos
do Estado em favor dos particulares, que pode solicitar
a cclaboragiio de técmicos dos departamentos gover-
namentais. competentes nos sectores de actividade
reflectidos no aproveitamento.

3. Considera-se que um terreno se encontra totalmente
aproveitado quando tiverem sido cxecutados os progra-
mas de ocupacdo ou de utilizacdo que tenham sido con-
digio da sua otribuigho ou, na falta destes, quando o
terreno sc encontre totalmente explorado ou ocupado em
conformidade com as suas potencialidades e com a legis-
lacio referente & netureza da exploragdo ou ocupagdo.

4. O prazo estabelecido no nimero 1 deste artigo nio
sc aplica aos aforamentos que tenham por objecto

exclusivo terrenos destinados A construgdo, os quais
observardo, com as devidas adaptagdes, o disposto no

artigo 16.0,
Artigo 24.0
Trespasse e subconcessao

1. A concessic pode ser, total ou parcialmente, defi-
nitiva ou temporariamente, objecto de trespasse ou

subconcessio, mediante prévia autorizagio do servigo
ou entidade concedente,

2. No trespasse, considerar-se-ao0 transmitidos, para
0 novo concessiondrio, os direitos e obrigagdes do ante-
rior, assumindo aquele, ainda, todos os deveres e encar-
gos que, porventura, lhe venham a ser impostos como
condigdo para a autorizagdo do trespasse.

3. Na subconcessio, o concessionirio manterd os
direitos e continuara sujeito s obrigagdes emergentes
do contrato de concessio.

Artigo 25.0

Direito de preferéncia

1. O Estado gozard sempre do direito de preferéncia,
em primeiro grau, na aliena¢fio do direito de super-
ficie per acto entre vivos e na adjudicagio em liqui-
dagéio e partilha de sociedade.

2. Os actos praticados, sem que haja sido facultado o
direito de preferéncia nos termos do milmero anterior,
sdo anuldveis.

Artigo 26.0

Precos, foros e rendas

1. Os pregos, foros e rendas a estabelecer consoante
os contratos serdo calculados segundo tabelas fixadas
em rogulamentacio complementar, tendo em atencdo
a localizagdo, potencialidades de exploragio e utili-
22680 dos terrenos.

2. Quando a disposigio dos terrenos deva ser feita
por hasta ou concurso publico, os montantes calcu-
lados nos termos do ndmero anterior constituirio a
respectiva base de licitagdo.

Art'go 27.9

Pagarmenios

1. Os contratos estabelecerdo as condigdes e prazos
de pagamento das prestagdes periédicas a que houver
lugar.

2. O montante das presta¢ocs a que se refere o nimero
anterior serdo revistas anualmente, pela fixagdo no
contrato de uma percentagem de actualizagdo auto-
matica.

Artigo 28.°
Remissdo

Os foros podem ser remidos, a requerimento dos inte-

ressados, desde que o aforamento tenha pelo menos

dez anos ou o terrcno se encontre totalmente aprovei-
tado ou ocupado.

CAPITULO IV

Da Legitimidades para adquirir direitos sobre os
terrenos

Artigo 29.0
Entidades com legitimidade.

1. Podem adquirir dircitos sobre os terrenos do

Tstado:
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a) Os cidad&os nacionais;

b) Os cidad8os estrangeiros, com as lxmltagoes pre-
vistas neste diploma ¢ demaic legislagio em vigor;

c) As sociedades comerciais nacionais ou estran-
geiras legalmente estabelecidas no pafs, desde que a
utilizagdo pretendida para os terrenos nio seja estra-
nha ao seu objecto social;

d) As pessoas colectivas de direito piblico ou de
direito privado nfo incluidas na alinea anterior, que
tenham capacidade de gozo de direitos.

2. Os cidadfios estrangeiros nio podem ser benefi-
cidrios de mais de uma parcela cuja drea méixima ndo
pode ultrapassar dois hectares, salvo quando a utili-
zacdo e exploragio de terrenos estiver prevista em
projectos de investimento devidamente autorizados em
conformidade com a legislagfio em vigor.

3. Para efeitos deste diploma, nomeadamente para
os - ‘vistos nos nimeros anteriores, ndo se consideram
est. .geiros, os cidaddos de outros Pafses que residem
habitualmente ou se encontrem estabelecidos hé mais
de dez anos ém S. Tomé ¢ Principe.

4. S6 as sociedddes comerciais com estrutura finan-
ceira adequada podem ser beneficidrias de terrenos
do Estado com &rea superior a cinquenta hectares.

Artigo 30.0

Pessoas singulares

1. Os terrenos com drea inferior o dois hectares, que
sejam exclusivamente destinadas a fins agricolas, sé
podem beneficiar pessoas singulares.

2. Cada pessoa nio pode ser beneficidrio de mais de
um terreno, nas condigbes referidas no nimero anterior.
Artigo 31.0
Pedido

’

i nteressados em parcelas de terreno agricola, com
os iimites referides no artigo anterior, requeré-las-éio
a entidade que detenha os poderes de disposigio, indi-
cando a cultura a que pretendem destinar a parcela
requerida e juntando a documentagdo que, por regu-
lamento, possa ser exigida

CAPITULO V

Das formas da disposig¢do
Artigo 32.0
Formas de disposi¢do
A disposi¢io de terrenos do Estado a favor de parti-
culares pode efectuar-se mediante:

a) Ajuste directo;
b) Hasta piblica;
¢) Concurso Pidblico.

Artigo 33.0

Hasta publica e ajuste directo

1. A disposiciio de terrenos destinados, exclusiva-
mente & construgdo para habita¢do serd feita mediante

hasta puablica ou ajuste directo por licitagio sobre a
importincia que tiver sido fixada nos termos do ar-
tigo 26.0,

2. A disposigio de terrenos ndo compreendidos no
ntimero anterior e que nido deva fazer-se por concurso
publico poderd fazer-se por ajuste.directo, salvo se
houver mais que um interessado ou candldato caso
em que serd efectuada. por. hasta piblica.

3. Aphcar -se-4 & hasta publica, com as necessirias
adaptagdes, o disposto no artigo seguinte.

Artigo 34.0
Processo de concurso

1. O processo de concurso inicia-se pela publicagio
das condigdes do concurso através de aviso publicado
no Didrio da Repiblica e divulgagio na imprensa
escrita, na rddio e na televisiio, bem como pela afixagdo
de edltals na sede de servigos piblicos e igrejas ou
outros lugares de culto da-regido onde se situaméos
terrenos.

2. Nos concursos que tenham por objecto terrenos
agricolas com uma drea superior a dez hectares, os
candidatos apresentardo obrigatorimente um plano
técncico-econdmico da sua exploragio e ocupagio,
indicando as fontes de financiamento respectivo.

Artigo 35.0
Concurso piblico

O concurso piiblico é o vrocedimento obrigatério
quando se_trate de terrenos com area superior a dois
hectares se neles se encontrarem implementadas
quaisquer estruturas industriais. aeroindustriais ou
asronecudrias. salvo se, por circunstincias sécio-eco-
nomacas especials, o Conselho de Ministros autorizar
que o confrato respectivo se celebre por ajuste directo.

Artigo 36.0
Reclamacgo de direitos

Dentro do prazo fixado para a entrega das propostas,
o qual nunca poders ser inferior a quarenta e cinco dias,
qualquer interessado poderd reclamar contra a violagio
dos seus direitos.

Artigo 37.0
Obrigatoriedade de demarcagdo prévia
‘1. Os contratos sé podem ser celebrados depois de

as parcelas de terreno terem sido dchmltadas com mar-
cas perimetrais.

2. A vlanta da varcela constitui anexo obrigatdrio
dos Couuavus.

Artigo 38.0
Configuragio da demarcagio
As parcelas de terreno devem ser dadas, quando pos-

sivel, a configuragio de poligonos de poucos lados,
de preferéncia quadrildteros.
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CAPITULO VI

Do registos de direitos e onus
Artigo 38.0
Obrigatoriedade de registo

1. Os direitos e onus sobre os terrenos conferidos por
contratos celebrados ao abrigo deste diploma, estdo
obrigatoriamente sujeitos a registo.

2. Nenhum acto sujeito a registo, nos termos deste
diploma, produz efeito contra terceiros sendo depois
da data do registo respectiva.

Artigo 40.0
Penhora e hipdteca de direitos

Os direitos a que se refere o artigo anterior podem
s bjecto de penhora ou hipoteca, nos termos da lei,
observando-se as limitagBes decorrentes da sua prépria
natureza e deste diploma.

Artigo 41.9
Servidoes

Os beneficidrios de terrencs do Estado sdo obrigados
a registar e conservar as servidées que nelas existam
g constem das respectivas plantas ou processos.

CAPITULO VII
Disposiges finais
Artigo 42.0
Unidade de cultura

A alienagiio, divisie ou partilha de terrenos agricolas
adquiridos nos termos deste diploma observard, sempre,
a a correspondente & unidade de cultura que pela sua
low.iizagio e cultura dominante for fixada em lei ou
regulamento.

Artigo 43.0

Disposigiio gratuita de texrrenos

1. Pode o governo dispor, gratuitamente, de parcelas
de terreno com 4reas nido superiores a_dois hectares
a favor de trabalhadores licenciados em virtude de pro-
jectos ou programas de reconversso das empresas ou
servigos.

2. Para efeitos do nimero anterior terio preferéncia
os trabalhadores licenciados que contém, pelo menos
trés anos de trabalho ininterrupto ne sector de activi-
dade ou se insiram na empresa ol Servigo.

Artigo 44.°
Propriedade privada

1. Todos os terrenos ndo englobados nos artiges 1.°
e 4.9 deste diploma sdo propriedade privada, assim se
considerando, nomeadamente:

a) As glebas;

b) Os terrenos riisticos ou urbanes gue nio tenham
sido objecto de medidas de nacionalizagdo:

2. A propriedade dos terrenos a que se refere o nimero
anterior prova-se segundo os meios ® as formas legal-
mente permitides..

Artigo 45.0
Prescrigio e acessdo imobilidria
Sabre os terrenos do Estade nic podem ser adqui-
ridos direitos por meio de prescrigio ou de acessdo
imobilidria. ‘
Artigo 46.9
Decreto-Lei n.0 32/87

1. Os actuais detentores de «Tftulos de Posse e Apro-
veitamento de Terras» conferidos ao abrige do Decreto-
-Lei n.0 32/87 mantém o direito & utilizagdo e ocupagdo
dos terrenos respectives no regime de concessio, com
observinecia do disposto nos nitmeros seguintes.

2. Todos os concessiondries de parcelas de terrenos
com drea superior a dez hectares tém um prazo de seis
meses para cumprir o disposto no nfimero 2 do artigo 34.0.

3. Se decorrido o prazo previsto no nimero anterior,
o concessionério nfo apresentar os planos técnico-eco-
ndmicos nem os programas de financ amento, as con-
cessOes serdo renegociadas. devendo ser restringidas
4s areas etectivamente aproveitadas ou até ao limite
das que, nos termos deste diploma, podem ser objecto
de disposi¢do a favor de particulares, mediante ajuste
directo.

Artigo 47.°

Ficam revogadas as legislagdes que contrariam o
presente diploma.

Artigo 48.°

Este diploma entra em vigdr no dia seguinte ao da
sua publicagio.

S. Tomsé, acs 4 de Junho de 1991. — O Presidente da
Assembleia Nacional, Leonel Mdrio d 4lva.

Promulgado em 28 de Junho de 1991.
Publique-se.

O Presidente da Republica, MIGURL ANJOS TROVOADA.
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