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Forsta avdelningen



Rattsforhallanden rérande fast egendom

1 kap. Fastighet och dess granser

1§ Fastegendom ar jord. Denna ar indelad i fastigheter. En fastighet avgransas
antingen horisontellt eller bade horisontellt och vertikalt. Om fastighetsbildning finns
sarskilda bestimmelser.

Samjedelning ar utan verkan. Lag (2003:626).

1a§ Idennabalkbetyder

1. tredimensionell fastighet: en fastighet som i sin helhet ar avgransad bade
horisontellt och vertikalt,

2. tredimensionellt fastighetsutrymme: ett utrymme som ingdr i en annan fastighet
an en tredimensionell fastighet och som ar avgransat bade horisontellt och vertikalt,

3. dgarlagenhetsfastighet: en tredimensionell fastighet som inte ar avsedd att rymma
annat an en enda bostadslagenhet.

Vad som sdgs i denna balk om mark galler ocksd annat utrymme som ingar i en
fastighet eller ar samfallt for flera fastigheter. Lag (2009:180).

2 § Om allmiant vattenomrade och fastighets grans mot sddant omrade finns
sarskilda bestimmelser.

3 § Grans som blivit lagligen bestdmd har den strackning som utmarkts pa marken i
laga ordning. Kan utmarkningen ej langre faststallas med sidkerhet, har gransen den
strackning som med ledning av forrattningskarta jamte handlingar, innehav och andra
omstandigheter kan antagas ha varit asyftad. Om gransens strackning ej utmarkts pa
marken i laga ordning, har gransen den strackning som framgar av karta och
handlingar.

4 § Har grans ej blivit lagligen bestamd, galler de rd och ror eller andra marken som
av dlder ansetts utmarka gransen.

Om gransen tillkommit genom expropriation eller liknande tvangsforvarv, har
gransen den strackning som med ledning av fangeshandling, innehav och andra
omstandigheter kan antagas ha varit asyftad.

5§ Om grans i vattenomrade ej kan bestdimmas med ledning av 3 eller 4 §, har
gransen sadan strackning att till varje fastighet fores den del av vattenomradet som ar
narmast fastighetens strand. For mindre holme eller skar fores dock ej nagon del av
vattenomradet till fastigheten. Har stranden forskjutits, ar dess tidigare lage, om det
kan faststdllas, avgorande for gransens strackning.



Strackning av grans i vattenomrade bestaimmes efter normalt medelvattenstand. I
Véanern, Vattern och Hjdlmaren samt i Storsjon i Jamtland faststalles dock
strackningen efter ett vattenstand av

i Vanern 3,60 meter 6ver nedre slusstroskeln vid Sjotorp,
i Vattern 2,97 meter over vastra slusstroskeln vid Motala,
i Hjalmaren 2,77 meter 6ver sodra slusstroskeln vid Notholmen och

i Storsjon 292,45 meter 6ver nollplanet i det h6jdsystem som ligger till grund for sjons
reglering.

6 § Har fastighet blivit skild fran angransande vattenomrade genom att stranden
forskjutits, har fastighetens dgare ratt att nyttja omradet mellan fastigheten och
vattnet under forutsattning att omradet ar av ringa omfattning och att dess dgare icke
lider skada eller olagenhet av betydelse.

Fastighetens dgare har darvid samma ratt som enligt 2 kap. 7 § lagen (1998:812) med
sarskilda bestimmelser om vattenverksamhet tillkommer strandagare. Lag
(1998:861).

2 kap. Tillbehor till fastighet
1§ Till en fastighet hor

byggnader, ledningar, stangsel och andra anldggningar som har anbragts inom
fastigheten for stadigvarande bruk,

pa rot stdende trad och andra vaxter,

naturlig godsel.

Till en fastighet hor dven en sddan byggnad eller annan anlaggning som ar uppford
utanfor fastigheten, om den ar avsedd for stadigvarande bruk vid utévandet av ett
servitut till forman for fastigheten och inte hor till den fastighet dar den finns.
Detsamma géller i fraga om en ledning eller annan anordning for vilken ledningsratt
har beviljats, om det vid en forrattning enligt ledningsrattslagen (1973:1144) har
forordnats att ratten skall hora till fastigheten.

Lag (2006:42).

2 § Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit férsedd, om
det ar dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna, sdsom fast
avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten, varme, ljus eller annat med kranar,
kontakter och annan sddan utrustning, virmepanna, element till virmeledning, kamin,
kakelugn, innanfénster, markis, brandredskap, civilférsvarsmateriel och nyckel.

[ enlighet med vad som sags i forsta stycket hor darjamte i regel till byggnad, savitt
angar



1. bostad: badkar och annan sanitetsanldggning, spis, virmeskap och kylskap samt
maskin for tvatt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfonsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfodring av djur och anlaggning for
maskinmjolkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.

Reservdel och dubblett till foremal som avses i forsta eller andra stycket hor ej till
byggnaden.

Om olika delar av en byggnad hor till skilda fastigheter, hor ett sddant foremal som
avses i forsta eller andra stycket till den del av byggnaden dar det finns. Lag
(2003:626).

3 § Till fastighet som helt eller delvis ar inrattad for industriell verksamhet hor,
utover vad som foljer av 1 och 2 §§, maskiner och annan utrustning som tillforts
fastigheten for att anvandas i verksamheten huvudsakligen pa denna. Sddan egendom
hor dock inte till fastigheten, om dgaren har avgett forklaring harom och forklaringen
ar inskriven i fastighetsregistrets inskrivningsdel enligt 24 kap. Fordon,
kontorsutrustning och handverktyg hor inte i ndgot fall till fastigheten. Lag
(2000:226).

4 § Foremal som nyttjanderattshavare eller annan an fastighetsagaren tillfort
fastigheten hor inte till denna, om inte foremalet och fastigheten kommit i samme
agares hand.

Detsamma géller i fraga om féoremal som enligt 3 § kan hora till fastigheten och
tillforts denna av fastighetsagaren utan att han eller hon dgde foremalet. Har
fastighetsagaren tillfort fastigheten foremal som enligt 3 § kan hora till fastigheten och
som han eller hon férvarvat under villkor att 6verlataren har ratt att aterta foremalet
om forvarvaren dsidosatter vad som aligger honom eller henne enligt
overlatelseavtalet, hor foremalet inte till fastigheten sa lange villkoret galler.

Ett foremal som omfattas av foretagshypotek och som tillforts fastigheten av annan dn
fastighetsdgaren hor till fastigheten, sedan foremalet och fastigheten kommit i samma
agares hand

1. om foremadlet upphort att omfattas av foretagshypoteket, eller

2.1 det fall naringsidkaren forvarvat fastigheten, om sex manader har forflutit fran
det att han eller hon sokte lagfart pa sitt fang.

Har inteckningsborgenaren fore utgangen av den tid som anges i andra stycket 2 vackt
talan om betalning och anmalt detta till den inskrivningsmyndighet som avsesi 19
kap. 3 §, hor foremalet inte till fastigheten, om inte tvd manader forflutit fran det att
talan avgjordes genom dom eller beslut som vunnit laga kraft.



[lagen (1992:1461) om verkan av vissa forbehall vid dverlatelse av fastighet som
tillhor staten, m.m. finns sarskilda bestimmelser om att foremal som tillhor staten
upphor att hora till fastigheten. Lag (2008:989).

5§ Forvarvar fastighetsagaren foremal under villkor att 6verlataren har ratt att
atertaga foremalet, om forvarvaren dsidosatter vad som aligger honom enligt
overlatelseavtalet, eller att dganderatten till foremalet skall forbli hos dverlataren till
dess betalning erlagts eller annan forutsattning uppfyllts, far villkoret ej géras
gillande sedan fastighetsagaren tillfort fastigheten foremalet sa att det enligt 1 eller 2
§ hor till fastigheten.

[ fraga om mojligheten att gora avtalet gillande dger forsta stycket motsvarande
tillampning for det fall att avtalet betecknats som hyresavtal eller betalningen erlagts
som vederlag for foremalets bruk och nyttjande, om det ar asyftat att den som fatt
foremalet utgivet till sig skall bli 4gare av detta.

6 § Byggnad, stangsel och annan anldggning pa omrade, som besvaras av inskriven
tomtratt, samt anlaggning for gruvdrift hor ej till fastigheten dven om de tillhor
fastighetens agare.

7 § En overlatelse av ett foremal som hor till en fastighet galler inte mot tredje man,
forran

1. foremalet skiljs fran fastigheten pa ett sddant satt att det inte langre kan anses
hora till denna, eller

2. ett beslut enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsrattslagen
(1973:1144) eller anldggningslagen (1973:1149) om att foremalet inte langre skall
hora till fastigheten har inforts i fastighetsregistrets allmanna del.

Om verkan av vissa overlatelser fran staten, av exekutiv forsaljning av foremal som
hor till en fastighet och av ianspraktagande av sddana foremal genom expropriation
finns sdrskilda bestimmelser. Lag (2001:889).

3 kap. Rattsforhallanden mellan grannar

1§ Var och en skall vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom taga skalig
hansyn till omgivningen.

2 § Tranger rot eller gren in pa fastighet fran omrade intill denna och medfor detta
olagenhet for fastighetens dgare, far denne taga bort roten eller grenen. Omradets
agare skall dock beredas tillfille att sjalv utféra atgarden, om denna kan befaras
medfora skada av betydelse fér honom.

Om en fastighet ar upplaten med tomtratt, skall vad som i forsta stycket sdgs om
fastighetens eller omradets dgare i stallet gilla tomtrattshavaren. Lag (1992:1209).



3 § Den som avser att utfora eller lata utfora gravning eller liknande arbete pa sin
fastighet skall vidta varje skyddsatgard som kan anses nodvandig for att forebygga
skada pa angransande fastigheter. Bestimmelser om ersattning for skador till foljd av
gravning eller liknande arbete finns i 32 kap. miljobalken.

Medfor skyddsatgard uppenbarligen hogre kostnad dn den skada som atgarden avser
att forebygga, far atgarden underlatas.

Skadan skall dock ersattas enligt bestimmelserna i 32 kap.

miljobalken. Om det begars, skall sdkerhet enligt vad som sags i 2 kap.
utsokningsbalken stéllas hos lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

Om en byggnad eller ndgon annan anlaggning som hor till en angransande fastighet,
till foljd av vardsloshet vid uppférandet eller brist i underhallet, ar av sddan
beskaffenhet att sarskild skyddsatgard ar nédvandig for att forebygga skada med
anledning av arbete som inte stracks nedanfor vanligt kallardjup, skall atgarden
bekostas av den angransande fastighetens dgare. Om anldggningen hor till en tomtratt,
skall atgarden i stillet bekostas av tomtrattshavaren. Lag (2003:626).

4 § Atgirder for att forebygga skada till f6ljd av gravning eller liknande arbete far
vidtas pad annans fastighet, om det dr nodvandigt for att undvika oskalig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet. Skada och intrang skall ersattas. Den som enligt 3 § tredje
stycket skall bekosta arbetet ar dock inte berattigad till ersattning. Om det begars,
skall sdkerhet enligt vad som sags i 2 kap. utsokningsbalken stéllas hos lansstyrelsen
for ersattningen innan arbetet borjar.

Lag (2003:626).

5§ Bestdmmelsernai 6-11 §§ tillampas i fraga om byggnader och andra anldggningar
som uppfyller féljande villkor: 1. olika delar av anlaggningen hor till skilda fastigheter,
och

2. minst en del av anlaggningen hor till en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt fastighetsutrymme.

Om en anlaggning eller en del av denna hor till en tomtratt, giller vad som sags om
fastigheten i stillet tomtratten.
Lag (2009:180).

6 § Bestammelsernai 3 § forsta och andra styckena och 4 § tillampas ocksa vid
byggnadsarbete pa en del av en sddan anlaggning som avses i 5 §, om arbetet medfor
risk for skada pa nagon annans del av anlaggningen.

Skyddsatgarder pa ndgon annans del av anldggningen skall dock bekostas av den
anlaggningsdelens dgare, om

1. risken for skada pa anlaggningsdelen beror pa att denna ar vardslost uppford eller
bristfalligt underhallen, och

2. arbetet varken ar sarskilt ingripande eller av annan anledning medfor sarskild
risk.



[ fall som avsesiandra stycket ar dgaren av den anldaggningsdel som riskerar att
skadas inte berattigad till ersattning enligt 4 §. Lag (2003:626).

7 § Den som dger en del av en sddan anlaggning som avses i 5 § har ratt att for
utférande av byggnadsarbete pa sin del av anldggningen fa tilltrade till andra delar av
anlaggningen, om behovet av tilltrade klart 6vervager den skada och olagenhet som
tilltradet kan antas medfora.

Skada och intrang till foljd av tilltradet skall ersattas. Om det begars, skall sakerhet for
ersattningen stallas hos lansstyrelsen innan arbetet borjar. Darvid tillampas 2 kap.
utsokningsbalken. Lag (2003:626).

8§ Om en del av en sddan anldggning som avses i 5 § ar sa vardslost uppford eller
bristfalligt underhallen att det finns risk for att en inte obetydlig skada drabbar nagon
annans del av anldggningen, ar agaren till den bristfédlliga delen av anlaggningen
skyldig att atgarda bristen.

Agaren av den del av anldggningen som riskerar att skadas har rétt till skilig
ersattning for kostnader som har uppkommit fér att undanréja risken for skada.

Forsta och andra styckena galler inte om anldggningen redan nar risken uppkom var
skadad eller forsliten i sddan utstrackning att den maste ersittas med en ny for att
tjdna sitt andamal.

Lag (2003:626).

9 § Imal som avser skyldighet att dtgarda en sddan brist som avses i 8 § forsta
stycket far domstolen for tiden till dess fragan har avgjorts genom dom eller beslut
som har vunnit laga kraft forplikta dgaren till den bristfilliga delen av anlaggningen
att vidta de atgarder som ar noédvandiga for att undvika skador pa ndgon annans del
av anlaggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket far meddelas endast om kiaranden yrkar det och han
eller hon gor sannolikt

1. att svaranden ar skyldig att vidta skadeférebyggande atgarder enligt 8 §, och

2. att saken inte tal uppskov. Lag (2003:626).

10 § Vid provningen av en fraga som avses i 9 § forsta stycket tillampas 15 kap. 5 §
tredje stycket, 6, 8 och 10 §§ rattegangsbalken.

Ett beslut enligt 9 § forsta stycket far verkstallas pa samma sitt som en dom som har
vunnit laga kraft.

Beslutet far 6verklagas sarskilt. Lag (2003:626).

11§ Den som dger en del av en sddan anlaggning som avses i 5 § ska vid
anvandandet av sin del av anldggningen



1. se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad
kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmilj6 att storningarna
inte skaligen bor talas, och

2. iaktta allt som fordras for att dven i 6vrigt bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor anlaggningen.

Agaren ska hélla noggrann tillsyn 6éver att det som ségs i forsta stycket fullgors ocksa
av

1. personer som hor till 4garens hushdll eller som besoker honom eller henne som
gaster,

2. personer som dagaren har inrymt i sin del av anlaggningen, eller

3. personer som for dgarens rakning utfor arbete i dgarens del av anlaggningen.

Om en agare asidosatter sina skyldigheter enligt forsta eller andra stycket eller om en
nyttjanderattshavare asidosatter de skyldigheter som enligt samma stycken aligger en
agare, far dgaren till en annan del av anldggningen fora talan mot den forstnamnde
agaren. Om en del av anldggningen ingdr i en samfallighet som forvaltas av en
samfallighetsforening, far dven féreningen fora talan. Lag (2009:180).

12 § Har byggnad eller annan anldggning uppforts sa att den skjuter in pa
angransande mark, och skulle anldggningens borttagande eller férandring medfora
betydande kostnad eller olagenhet for anlaggningens dgare, ar denne ej skyldig att
avtrada den mark som salunda tagits i ansprak, forran anldggningen avlagsnas eller
blir obrukbar. Vad som sagts nu géller dock ej, om den som uppférde anlaggningen
inkraktade pd den angransande marken med avsikt eller av grov vards l6shet och, nar
anldggningen o6verlatits till annan, denne dgde kinnedom darom vid sitt forvarv.

Den angransande markens dgare ar berattigad till ersattning for det intrang som
anldggningen medfor for honom. Om marken fore intranget har upplatits med
tomtratt, ar tomtrattshavaren berattigad till ersattning for det intrang som
anlaggningen medfor fér honom. Lag (2009:180).

4 kap. Kop, byte och gava
Kopets form

1§ Kop av fast egendom slutes genom upprattande av kopehandling som
underskrives av saljaren och kdparen.

Handlingen skall innehalla en uppgift om kopeskilling och forklaring av sdljaren att
egendomen overlates pa koparen.

Kopes utom fast egendom dven annat mot en gemensam kdpeskilling, ar det
tillrackligt att kopehandlingen innehaller en uppgift om gemensam kopeskilling.



Om saljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen har traffat 6verenskommelse
om annan kopeskilling 4n den som anges i kdpehandlingen, dr den 6verenskommelsen
ogiltig. Mellan sdljaren och kdparen galler i stéllet den kopeskilling som anges i
kopehandlingen. Denna kopeskilling far dock jamkas om det med hansyn till
kopehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade
forhallanden och omstandigheterna i dvrigt ar oskaligt att den kopeskillingen skall
vara bindande.

Ko6p som inte uppfyller foreskrifterna i forsta stycket ar ogiltiga. Dock ar forvarv, som
har gjorts enligt lagen (1982:352) om ratt till fastighetsforvarv for ombildning till
bostadsratt eller kooperativ hyresratt eller lagen (1985:658) om arrendatorers ratt
att forvarva arrendestallet, giltiga dven om foreskrifterna i forsta stycket inte har
iakttagits.

Lag (2002:94).

2 § Har kop slutits och upprattas darefter kopebrev eller annan ytterligare
kopehandling angdende samma forvarv, ager 1 § forsta och andra styckena
tillampning dven i frdga om den senare handlingen.

Handling som icke uppfyller foreskrifternai 1 § forsta stycket ar utan verkan som
kopehandling. Lag (1992:448).

3 § Bestimmelse vid kop som ej intages i kopehandlingen ar ogiltig, om den innebar
att

1. forvarvets fullbordan eller bestand ar beroende av villkor,

2. sdljaren ej skall bara sddant ansvar som avsesi 21 §,

3. kOparens ratt att 6verlata fastigheten eller att soka inteckning eller upplata
rattighet i fastigheten inskrankes.

Villkorligt kop

4 § Kops fullbordan eller bestand far ej goras beroende av villkor under mer dn tva ar
fran den dag da kopehandlingen upprattades. Har langre tid avtalats, ar kopet ogiltigt.
Om tiden ej bestamts, skall den anses vara tva ar.

Forsta stycket dger icke tillampning pa villkor, varigenom forvarvets fullbordan eller
bestand gores beroende av att kdpeskillingen erlagges eller atti 7-9 §§ avsedd
fastighetsbildning sker, och utgor ej heller hinder att uppstalla villkor som grundas pa
bestammelse i lag.

5§ Harikopehandlingen foreskrivits att kopebrev skall upprattas, skall det anses
som om forvarvets fullbordan eller bestand gjorts beroende av kopeskillingens
erldggande.

6 § Har enligt kopehandlingen forvarvets fullbordan eller bestand gjorts beroende av
villkor och upprattas darefter kopebrev eller annan ytterligare kopehandling



angaende forvarvet, beror forvarvets fullbordan eller bestand ej langre av villkoret,
om icke detta intages dven i den senare handlingen.

Kop av del av fastighet

7 § Kop, som innebdr att visst omrdde av fastighet kommer i sarskild dgares hand, ar
giltigt endast om fastighetsbildning sker i 6verensstimmelse med kdpet genom
forrattning, som ar sokt senast sex manader efter den dag da kopehandlingen
upprattades och, om forrattningen ej ar avslutad vid utgangen av namnda tid, skall
verkstallas pa grundval av kopet.

8 § Den som kopt andel i fastighet utan villkor att andelen skall utbrytas genom
fastighetsbildning innehar fastigheten under saméaganderatt med den eller de andra
delagarna.

Har i kopehandlingen foreskrivits att andelen skall utbrytas dger 7 § motsvarande
tillampning.

9§ Ifraga om kop av mark som ar samfalld for flera fastigheter eller av fastighets
andel i sddan mark ager 7 § motsvarande tillimpning.

Saéljarens och koparens rattigheter och forpliktelser

10 § Avkastning, som fastigheten frambringar fore den dag da tilltrade skall ske,
tillkommer séljaren. Denne far dock icke avverka skog annat an till husbehov och ej
heller avhanda fastigheten annat an dess vanliga avkastning.

Arrendeavgift, hyra och annan inkomst av fastigheten, som beldper pa tiden fore
tilltradesdagen, tillkommer séljaren.

Avgift som utgar for fastigheten och beldper pa tiden fran och med tilltradesdagen
bares av koparen. I forhallande till sdljaren svarar kdparen for stimpelskatt for
forvarvet.

11 § Saljaren star faran for att fastigheten av vada skadas eller forsamras medan den
fortfarande ar i sdljarens besittning. Faran ligger dock pa képaren, om fastigheten ej
tilltratts till f6ljd av dréjsmal pa kdparens sida.

Har fastigheten skadats eller forsamrats pa grund av handelse for vilken sdljaren star
faran, far koparen gora avdrag pa kopeskillingen eller, om skadan ar av vasentlig
betydelse, hava kopet. Vackes ej talan om hdavning inom ett ar fran det tilltrade
skedde, ar ratten till sddan talan forlorad. Lag (1990:936).

12 § Har fastigheten efter kopet skadats eller forsamrats genom sdljarens vanvard
eller vallande, far koparen gora avdrag pa kopeskillingen eller, om skadan ar av



vasentlig betydelse, hava kopet.
Han har dessutom ratt till ersattning for skada.

Vackes ej talan om havning inom ett ar fran det tilltradet skedde, ar ratten till sddan
talan forlorad, om ej sdljaren handlat grovt vardslost eller i strid mot tro och
heder. Lag (1990:936).

13 § Underlater sdljaren utan skal att avtrada fastigheten i ratt tid, skall han ersatta
koparen dennes skada. Koparen far dven hiava kopet, om drojsmalet ar av vasentlig
betydelse. Lag (1990:936).

14 § Undandrager sig saljaren utan skal att enligt foreskrift i kopehandling medverka
till upprattande av kopebrev eller annan ytterligare kopehandling angdende forvarvet
eller att fullgéra annat som ankommer pa honom for att bereda koparen mojlighet till
lagfart, dger 13 § motsvarande tillampning.

15§ Kan koparen i annat fall &n som avses i 14 § icke erhalla lagfart, har han ratt att
hava kopet och fa ersattning for skada, om ej hindret mot lagfart beror av koparen
eller var kant for honom nar koépet slots.

Kopet far dock hdavas endast om skadan ar av vasentlig betydelse.

Vackes ej talan om havning inom ett ar fran den dag da tiden for s6kande av lagfart
utgick eller, om lagfart da var sokt, den dag da slutligt beslut i lagfartsdarendet vann
laga kraft, ar ratten till sddan talan forlorad, om ej sdljaren handlat grovt vardslost
eller i strid mot tro och heder. Lag (1990:936).

16 § Svarar fastigheten pa grund av inteckning eller upplatelse av pantratt for hogre
belopp dn som forutsattes vid kopet, far koparen av kdpeskillingen innehalla vad som
pa grund harav kan komma att utga ur fastigheten. Om ej sa mycket av kopeskillingen
aterstdr att betala och séljaren icke erldgger skillnaden inom en manad efter
tillsagelse, har koparen ratt att hava kopet och fa ersattning for skada.

Avser inteckning i den 6verlatna fastigheten dven annan fastighet och forutsattes ej
detta vid kopet, har kdparen ratt att hava kopet och erhadlla ersattning for skada, om ej
sdljaren inom en manad efter tillsigelse ombesorijt, att det gemensamma ansvaret
upplosts.

17 § Besvaras fastigheten av annan rattighet an som avsesi 16 § utan att kdparen vid
kopet agde eller bort dga kdnnedom darom, dger 12 § motsvarande tillampning.

Forsta stycket giller dven ndr annan an sdljaren dgde byggnad eller annat som, om det
ar i samme agares hand som fastigheten, enligt lag hor till denna samt képaren var i
god tro vid kopet.



18 § Medfor offentlig myndighets beslut att koparen icke forvarvat den radighet 6ver
fastigheten som han vid kopet hade skal att forutsatta, dger 12 § motsvarande
tillampning.

19 § Om fastigheten inte stammer 6verens med vad som féljer av avtalet eller om
den annars avviker fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet, tillampas
vad som sdgs i 12 § om kdparens ratt att gora avdrag pa kopeskillingen eller hiava
kopet. Koparen har dessutom ratt till ersattning for skada, om felet eller forlusten
beror pa forsummelse pa sdljarens sida eller om fastigheten vid kopet avvek fran vad
sdljaren far anses ha utfast.

Som fel far inte dberopas en avvikelse som koparen borde ha upptackt vid en sddan
undersokning av fastigheten som varit pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omstdndigheterna vid
kopet. Lag (1990:936).

19 a § Koparen far inte dberopa att fastigheten ar felaktig enligt 11, 12 och 17--19 §§,
om han inte lamnar sdljaren meddelande om felet inom skalig tid efter det att han
markt eller borde ha markt felet (reklamation).

Utan hinder av forsta stycket far koparen aberopa att fastigheten ar felaktig, om
sdljaren har handlat grovt vardslost eller i strid mot tro och heder.

Har koparen avsant ett meddelande som anges i forsta stycket pa ett andamalsenligt
satt, far meddelandet dberopas dven om det forsenas, forvanskas eller inte kommer
fram. Lag (1990:936).

19b § Koparens fordran pa grund av fel i fastigheten preskriberas tio ar efter det att
han har tilltratt fastigheten, om inte preskriptionen avbryts dessférinnan. Lag
(1990:936).

19 ¢ § Ettavdrag pa kopeskillingen skall berdknas sa att forhallandet mellan det
nedsatta och det avtalsenliga priset svarar mot férhallandet vid tidpunkten for
tilltradet mellan fastighetens varde i felaktigt och i avtalsenligt skick. Lag (1990:936).

19d § En ndringsidkare som i sin yrkesmassiga verksamhet salt en fastighet till en
konsument huvudsakligen for enskilt &ndamal far inte mot konsumenten dberopa ett
kopevillkor som i jamforelse med bestimmelsernai 11-19 c §§ ar till nackdel fér
denne.

Trots forsta stycket kan naringsidkaren och konsumenten traffa avtal om att
ersattning for skada enligt bestimmelserna i 12-19 §§ inte skall omfatta forlust i
naringsverksamhet.

Lag (2004:555).



20 § Saljaren skall till koparen 6verlamna honom tillhériga kartor och andra
handlingar angdende fastigheten vilka ar av betydelse for koparen som dgare av
denna. Om handlingarna angdr dven annan egendom, skall de efter tillsdgelse
tillhandahallas koparen.

21 § Om fastigheten kan franvinnas kdparen efter klander, skall sdljaren aterbara
kopeskillingen och, om kdparen var i god tro vid kopet, ersitta koparen dennes skada.

Ar forsta stycket tillimpligt betriffande endast en del av fastigheten, fir képaren, om
han var i god tro vid kdpet, hdva detta savitt angar fastigheten i dvrigt.
Bestimmelserna i 12 § dger darvid motsvarande tillaimpning. Den tid inom vilken
talan om havning skall vackas raknas dock fran det fastighetsdelen frangick koparen.

22 § Kan sdljaren ej erlagga vad som aligger honom enligt 21 §, far koparen krava
sdljarens fangesman i tur och ordning i den man de ej ar fria fran ansvar enligt 21 §.

23 § Har koparen icke erlagt hela kopeskillingen nar klandertalan vackes, far han
innehalla aterstoden till dess betryggande sdkerhet stilles for vad som séljaren kan
alaggas att utge, om talan bifalles.

24 § Blir kop av fastighet ej bestdende pa den grund att fastigheten 6verlatits dven
till annan och denna 6verlatelse skall atnjuta foretrade dger 21 § motsvarande
tillampning. Talan om havning skall dock vackas inom den tid som anges i 15 §.

Sedan talan om foretrade mellan 6verlatelserna vackts, dger dven 23 § motsvarande
tillampning.

25 § I fraga om sdljarens ratt till ranta pa kopeskillingen galler bestimmelserna i
rantelagen (1975:635).

Om kopet enligt forbehall i kopehandlingen haves pad grund av utebliven betalning av
kopeskillingen, skall kdparen ersatta sdljaren dennes skada. Lag (1975:641).

26 § Ar forvirvets fullbordan eller bestind enligt kopehandlingen beroende av att
kopeskillingen betalas och har képaren sedan kdpet slots

blivit forsatt i konkurs,

fatt till stand offentlig ackordsférhandling utan konkurs,
vid utmatning funnits sakna tillgang att betala sina skulder,
om han ar kopman, instéllt sina betalningar eller

i annat fall funnits vara pa sddant obestand att han maste antagas icke kunna fullgéra
sin betalningsskyldighet mot sdljaren,

har sdljaren ratt att hava kopet, om ej utan oskaligt uppehall efter tillsagelse
betryggande sdkerhet stilles for kopeskillingen. Haves kopet, skall koparen ersatta
sdljaren dennes skada.



27 § Har koparen erhallit inteckning eller upplatit pantratt i fastigheten, far han hava
kopet endast nar han erlagt sa mycket av kopeskillingen att siljaren kan innehalla
belopp som svarar mot vad som kan komma att utgd ur fastigheten pa grund av
inteckningen eller pantsattningen. Om vad som koparen erlagt av kopeskillingen ej
forsldr, far han hava kopet endast om han betalar skillnaden. Avser inteckningen dven
fastighet som icke ingick i kopet, far koparen hava kopet endast om han dessutom
ombesorjt, att det gemensamma ansvaret upplosts.

Om koparen upplatit annan rattighet och denna vasentligt minskar fastighetens varde
eller dess anvandbarhet i sdljarens hand eller om eljest fastigheten vasentligt
forsamrats eller pa annat satt nedgatt i varde pa grund av atgard eller annan
omstandighet, som ar att hanfora till koparen eller beror av denne, far koparen hava
kopet endast om sdljaren far ersattning for vairdeminskningen. Lag (1990:936).

Byte

28 § Bestammelsernai 1-27 §§ galler i tillampliga delar i fraga om byte. Om fastighet
som gatt i byte mot annan fastighet kan franvinnas forvarvaren efter klander eller
frangar honom till f6ljd av omstandighet som anges i 24 §, far han dock icke atertaga
den fastighet han ldmnade i byte. I stdllet har han ratt till ersattning i pengar.

Gava
29 § Bestammelsernai 1-3 och 7-9 §§ dger motsvarande tillampning i fraga om gava.

30 § Ar gavas fullbordan eller bestdnd beroende av villkor under viss tid utéver tva
ar fran den dag da gavohandlingen upprattades eller under obestamd tid, galler
villkoret icke mot den till vilken gdvotagaren dverlatit fastigheten, savida icke talan
om atergdng av gavan blivit vackt fore 6verladtelsen. Kan till f6ljd av att villkoret
salunda icke blir gillande givaren ej aterfd gavan, har gadvotagaren att till givaren utge
gavans varde.

Om gava till forman for ofédda finns sarskilda bestimmelser.
31§ Atergar gava pa grund av villkor som avses i 30 § och skall pantritt eller annan

rattighet som tillkommit efter uppldtelse av gadvotagaren alltjamt best3, skall
gavotagaren ersatta givaren dennes forlust.

5 kap. Verkan av att fast egendom franvinnes nagon efter
klander m.m.

1§ Avtrader ndgon fast egendom efter klander, skall han dessutom utge ersattning
for avkastning, som egendomen frambringat under tid efter det att han fick kdinnedom



om att annan dgde battre ratt till egendomen eller stimning delgavs honom.
Ersattning skall ocksa utges for arrendeavgift, hyra och annan inkomst av egendomen,
som beloper pd namnda tid. Han far dock tillgodorakna sig skalig ersattning for de
kostnader han haft for att erhalla avkastningen och inkomsten samt for att under
angivna tid underhdlla egendomen.

Om avkastningen eller inkomsten pa grund av den avtradandes forsumlighet
understigit vad som skaligen kunnat erhallas, skall han ersatta skillnaden.

2 § Har egendomen skadats eller pa annat satt minskats i varde till foljd av atgard
eller annan omstandighet som dr att hdnfora till den som avtrader egendomen, skall
denne ersatta virdeminskningen, om och i den man det med hansyn till
beskaffenheten av hans forfarande och omstandigheterna i 6vrigt ej kan anses obilligt.

3 § Densom vinner egendomen ar skyldig att ersiatta den som avtrader egendomen
nodvandig kostnad som denne haft utéver vad som fordrats for egendomens
underhall under den tid han innehaft denna. Aven nyttig kostnad skall ersittas, om
den ej gjorts under tid som angesi1§.

Ersattning for nyttig kostnad utgar dock med hogst det belopp varmed egendomens
varde hojts genom den atgard som kostnaden avser.

4 § Den som vill framstalla ansprdk pa ersattning enligt 1-3 §§ skall vacka talan inom
tva ar fran det egendomen avtrades. lakttages ej tiden, ar ratten till talan férlorad. Om
den ena parten vackt talan i ratt tid, har den andra parten ratt till kvittning, fastan
hans ratt till talan ar forlorad.

5§ Har den som avtrdader egendomen haft annan dn nédvandig kostnad for denna
och kan vad som sdlunda pakostats skiljas fran egendomen, far han féra bort det, om
icke den vinnande vill 16sa det enligt vad som sigs nedan.

Vill den som avtrader egendomen begagna sin ratt enligt forsta stycket, skall han inom
en manad fran den dag da egendomen avtraddes eller, om han fére utgdngen av denna
tid vackt talan om ersattning enligt 3 §, fran den dag da dom, varigenom hans talan
helt eller delvis lamnats utan bifall, vann laga kraft, erbjuda den som vunnit
egendomen att 16sa vad han dnskar fora bort. Vill den vinnande begagna sig av
erbjudandet, skall han inom en manad fran erbjudandet underratta den som avtrader
egendomen ddrom samt dessutom, om samtidigt med erbjudandet kravts sakerhet for
l6sesumman, stilla betryggande sakerhet for den.

Forsummar den vinnande nagot av vad som sdlunda foreskrives, ar hans ratt att 16sa
forlorad.

6 § Detsom ej forts bort inom tre manader efter det att erbjudandet om inl6sen
avvisades eller tiden for dess antagande utgick, tillfaller den vinnande utan ersattning.

Den som avtrader egendomen far ej utan den vinnandes samtycke fora bort nagot fran
egendomen, innan han stallt betryggande sdkerhet for vad han enligt 1 eller 2 § kan



vara skyldig att utge eller, om ersattningen blivit bestamd till beloppet, han betalat
detta.

Om den som avtrader egedomen fort bort nagot fran denna, skall han aterstalla
egendomen i dess tidigare skick.

7 § Bestdmmelsernai 1-6 §§ dger motsvarande tillaimpning nar fast egendom
overlatits till flera och tvist om foretradet uppstar mellan dem.

6 kap. Pantratt

Upplatelse av pantratt

1§ Agare av en fastighet, som vill upplata pantritt i denna till sikerhet for fordran,
har ratt atti den ordning som anges i 22 kap.

hos inskrivningsmyndigheten erhalla inskrivning i fastigheten av visst penningbelopp
(inteckning). Bevis om inteckningen kallas pantbrev. Ett pantbrev utfardas antingen i
skriftlig form (skriftligt pantbrev) eller genom registrering i pantbrevsregistret enligt
lagen (1994:448) om pantbrevsregister (datapantbrev).

Inteckning kan enligt 22 kap. beviljas i flera fastigheter (gemensam inteckning).
Gemensam inteckning kan ocksa uppkomma genom att intecknad fastighet delas. Lag
(1994:449).

2 § Pantratten uppldtes genom att fastighetens dgare 6verlamnar pantbrevet som
pant for fordringen.

Ett datapantbrev skall anses ha 6verlamnats till borgenéren, nar denne eller nagon
som foretrader honom har registrerats som pantbrevshavare i pantbrevsregistret.

Bestammelser om fastighetsdgarens ratt nar pantbrev icke alls eller delvis utnyttjats
for pantsattning (agarhypotek) finnsi9 §.
Lag (1994:449).

Pantrattens innebord

3 § Nar en myndighet vid utsdkning eller i annat fall férdelar medel mellan
rattsigare i fastighet, har en borgenar ratt att for fordran, som ar forenad med
pantratt i fastigheten, med den foretradesratt inteckningen medfor enligt lag fa
betalning ur medlen intill pantbrevets belopp. I den man detta inte racker till, erhaller
borgenaren betalning ur medlen genom ett tilldgg. Detta far inte dverstiga femton
procent av pantbrevets belopp jamte ranta pa detta belopp fran den dag da
fastigheten utmattes, konkursansékan gjordes eller de medel nedsattes som i ovrigt



skall fordelas. Rantan berdknas for ar enligt en rantefot som motsvarar den av
Riksbanken faststillda, vid varje tid gillande referensrantan enligt 9 § rantelagen
(1975:635) okad med fyra procentenheter. Férandringar i referensrantan som
intraffar efter upprattandet av en sakigarforteckning skall inte beaktas.

Har flera pantbrev 6verlamnats som pant for fordran och har inteckningarna samma
foretradesratt eller giller de omedelbart efter varandra, skall bestammelserna i férsta
stycket om pantbrevets belopp avse pantbrevens sammanlagda belopp.

En borgenars ratt till betalning omfattar inte tillagget, om pantbrevet har utmatts pa
ansokan av borgenaren eller om pantbrevet ar pantférskrivet till honom i andra hand.
Lag (2002:351).

4 § Borgenadr har ratt att fa betalning enligt 3 § 4&ven om fordringen preskriberats
eller icke blivit anmald efter kallelse pa okdnda borgenérer.

5§ Om skyldighet for borgnar att, fastan fordringen ej ar forfallen till betalning
mottaga betalning ur medel som myndighet skall fordela mellan rattsigare i
fastigheten finns sarskilda bestimmelser.

6 § Forsamras fastigheten till f6ljd av vanvard eller naturhandelse eller av annan
darmed jamforlig orsak sa att pantrattens varde vasentligt minskas, far borgendren
soka betalning ur fastigheten fastin fordringen ej ar forfallen till betalning.

Upplatelse av pantratt i vissa fall

7 § Har fastighet overlatits och har darefter forre dgaren upplatit pantratt i
fastigheten, giller upplatelsen, om borgenaren vid upplatelsen eller, nar fordringen
darefter overlatits till annan, denne vid sitt forvarv varken dgde eller bort dga
kdnnedom om dganderattsoverlatelsen. Om fastigheten dverlatits dven till annan, ager
vad som sagts nu tilldampning i fraga om upplatelse som den senare forvarvaren gjort.

Forsta stycket dger tilliampning dven nar fastigheten overgatt genom sadant forvarv
som avsesi17 kap.118§.

Vid tillampning av forsta stycket skall den som har forlitat sig pa ett hogst en manad
gammalt gravationsbevis anses ha varit i god tro, om det inte framgar av
omstandigheterna att han eller hon pa annat satt har fatt eller borde ha fatt kinnedom
om dganderattsoverlatelsen. Lag (2000:226).

7 a§ Har pantratt upplatits till sdkerhet for en fordran som dnnu inte har uppkommit
och var upplataren vid 6verlamnandet av pantbrevet behorig att upplata pantratten
eller var borgendren da i god tro pa satt anges i 7 §, galler pantratten till sikerhet for
fordringen dven om uppldtaren inte langre ar dgare till fastigheten nar fordringen
uppkommer. Vad nu sagts galler dock inte, om borgendren fore fordringens uppkomst
har fatt kinnedom om att upplataren inte langre ar agare till fastigheten.



Vad som sags i forsta stycket géiller dven nar ett pantbrev utgor siakerhet for en
fordran och fordringen darefter byts ut mot en annan fordran utan nagra andra
andringar dn sddana som normalt forekommer vid fordringsutbyten av det slag som
det ar fraga om. Lag (1985:172).

8 § Frangar fastighet innehavaren efter klander, ar upplatelse av pantratt som skett
efter det att fastigheten kom ur ratte agarens hand utan verkan, om annat ej foljer av
18 kap. eller av annan bestammelse.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning nar forvarv av fastighet atergar som
ogiltigt eller avtal om sadant férvarv hiaves av 6verlataren.

Om gava pa talan av givaren atergar till denne pa grund av villkor, varav gadvans
fullbordan eller bestand gjorts beroende under viss tid utover tva ar fran den dag da
gavohandlingen upprattades eller under obestdmd tid, galler dock upplatelsen, savida
den icke skett efter det att talan vacktes.

Agarhypotekets innebérd

9 § Om pantbrev icke 6verlamnats som pant for fordran, ar fastighetens agare
berattigad att vid sddan fordelning som avses i 3 § med den foretradesratt
inteckningen medfor enligt lag erhalla tilldelning ur medlen med pantbrevets belopp.
Har pantbrev 6éverlamnats som pant for fordran men understiger fordringen
pantbrevets belopp, ar fastighetsagaren berattigad att ur medlen erhalla skillnaden.

Gemensamt intecknade fastigheters inbordes ansvar

10 § Ansvaret for inteckning som beviljats i flera fastigheter vilar pd var och en av
fastigheterna till det belopp som faller pa fastigheten efter forhallandet mellan dennas
sarskilda varde och sammanlagda vardet av alla fastigheterna. Som fastighets varde
galler darvid taxeringsvardet for aret innan inteckningen soktes eller, om sarskilt
taxeringsvarde da ej fanns for fastigheten, det taxeringsvarde som darefter forst
faststélles. Om nagon av fastigheterna skall sdljas utmatningsvis och taxeringsvarde
som angivits nu icke finns for var och en av fastigheterna, giller de virden som asatts
fastigheterna enligt 12 kap. utsokningsbalken.

Kan borgenar ej erhdlla betalning ur kopeskillingen for intecknad fastighet med det
belopp for vilket fastigheten svarar enligt forsta stycket, svarar de 6vriga
fastigheterna for aterstoden av beloppet med fordelning efter dar angivna grunder.
Kan ur ndgon av dessa fastigheter betalning ej erhallas for dess andel i aterstoden,
fordelas bristen pa samma satt mellan de aterstaende fastigheterna. Lag (1981:784).

11 § Har intecknad fastighet delats, fordelas ansvaret mellan de sarskilda delarna
enligt 10 §, om annat ej anges i andra stycket.

Delades fastigheten genom avstyckning och ar stamfastigheten och den avstyckade
fastigheten icke langre i samme dgares hand, svarar stamfastigheten for hela



inteckningen och den avstyckade fastigheten endast for vad som icke kan utga ur
stamfastigheten. Om flera fastigheter avstyckats fran stamfastigheten, svarar fastighet,
pa vilken lagfart icke sokts, fore fastighet, pa vilken lagfart sokts, och fastighet, pa
vilken lagfart sokts senare, fore fastighet, pa vilken lagfart sokts tidigare. Har lagfart
sokts pa samma inskrivningsdag eller har lagfart icke sokts pa ndgon av fastigheterna,
svarar fastighet som senare 6vergatt till ny dgare fore fastighet som tidigare dvergatt
till ny dgare. Mellan fastigheter som 6vergatt samma dag fordelas ansvaret efter de
grunder som angesi 10 §.

Andra stycket hindrar icke att borgenaren soker betalning samtidigt ur stamfastighet
och avstyckad fastighet.

Bestdmmelse om att avstyckad fastighet i vissa fall icke svarar for inteckning i
stamfastighet finns i 16 § andra stycket.

Vissa bestammelser om intecknings och pantbrevs giltighet

12 § Avser inteckning endast en fastighet och siljs denna exekutivt, ar inteckningen,
sedan forsaljningen vunnit laga kraft och kopeskillingen betalats, utan verkan till
belopp som enligt sakdgarforteckningen inte tacks av kdpeskillingen, behallen
avkastning eller andra influtna medel, om inte kronofogdemyndigheten férordnat om
fortsatt inteckningsansvar.

Har medel influtit genom sarskild forsaljning av tillbehor, ar inteckning utan verkan
till belopp som ur medlen utfallit pa pantbrevets belopp.

Avser inteckning flera fastigheter gemensamt och saljes dessa pa exekutiv auktion
enligt gemensam sakdgarforteckning, dger forsta stycket motsvarande tillampning.
Sker forsaljningen enligt sarskilda sakagarforteckningar, forlorar inteckningen sin
verkan, om ej kronofogdemyndigheten forordnat om fortsatt inteckningsansvar. Saljes
endast nagon eller nagra av fastigheterna, blir inteckningen savitt angar forsald
fastighet helt utan verkan, om ej kronofogdemyndigheten férordnat om fortsatt
inteckningsansvar, och savitt angar annan fastighet utan verkan till den del medel
utfallit pa pantbrevets belopp. Lag (1994:445).

13 § Fordelas medel som ar att tillgd vid utsokning utan att fastigheten salts, ar
inteckning utan verkan till den del medlen utfallit pa pantbrevets belopp.

Forsta stycket géller ej, om innehavaren av pantbrevet avstatt fran sin ratt till
betalning och, nar fraga ar om gemensam inteckning, samtycke till avstdendet lamnats
av saval agare till 6vriga av inteckningen besvarade fastigheter som innehavare av
pantratt, vilken géller i en eller flera av fastigeterna med lika ratt som eller simre ratt
an inteckningen.

14 § Avstas intecknad fastighet eller omrdde av sddan fastighet pa grund av
expropriation eller liknande tvangsforvarv, ar inteckningen utan verkan i den inlosta
egendomen, sedan inlosen fullbordats. Savitt angar annan av inteckningen besvarad



egendom ar inteckningen utan verkan till belopp som vid férdelning av medel med
anledning av tvangsforvarvet utfallit pa pantbrevets belopp. Harvid dger 13 § andra
stycket motsvarande tillampning.

15 § Har myndighetiannat fall 4n som avses i 12-14 §§ fordelat medel mellan
rattsigare i intecknad fastighet, ar inteckningen utan verkan till den del medlen
utfallit pa pantbrevets belopp. Harvid dger 13 § andra stycket motsvarande
tillampning.

16 § Sammanlagges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvarar nagon av de i sammanlaggningen
ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den nybildade fastigheten.

En fastighet som har bildats genom avstyckning ansvarar inte for inteckningar i
stamfastigheten eller stamfastigheterna, om

1. lantmaterimyndigheten har meddelat ett beslut om inteckningsfrihet enligt 10
kap. 8 a § fastighetsbildningslagen (1970:988), eller

2. fastigheten har bildats genom avstyckning av en samfallighet eller en viss agovidd
av en samfallighet. Lag (2004:395).

17 § Om inteckning blir utan verkan, ar aven pantbrevet utan verkan.
Andras i annat fall inteckning till belopp eller omfattning erhéller pantbrevet verkan i

enlighet med inteckningens dndrade innehall.

Dodning av forkommet pantbrev medfor ej att inteckningen blir utan verkan.

7 kap. Allmanna bestammelser om nyttjanderatt, servitut och
ratt till elektrisk kraft

Bestammelsernas tillampningsomrade

1§ Detta kapitel avser arrende, hyra, tomtratt och annan nyttjanderatt samt servitut
och ratt till elektrisk kraft, om rattigheten upplatits genom avtal.

Om vissa rattigheter som anges i forsta stycket finns bestammelser dven i 8-15 kap.

Forekommer eljest i lag eller annan forfattning sarskilda bestammelser om rattighet
som avses i detta kapitel, dger de tillampning.

2 § Detta kapitel géller i tillampliga delar dven hyresratt i hus, som ej hor till
fastighet.



3 § Av fastighetsdgaren at annan upplaten ratt att avverka skog pa fastigheten eller
att tillgodogora sig andra alster av fastigheten eller dennas naturtillgdngar eller att
jaga eller fiska pa fastigheten ar att anse som nyttjanderatt, &ven om med rattigheten
icke ar forenad ratt att i 6vrigt nyttja fastigheten.

Vad fastighetsdgaren enligt en skriftlig 6verenskommelse med staten eller en
kommun angdende naturvarden inom ett visst omrdde (naturvardsavtal) forbundit sig
att tillata eller tala skall vid tillimpningen av denna balk och andra foérfattningar i sin
helhet anses som en nyttjanderatt. Lag (1998:861).

4 § Bestimmelserna i denna balk om nyttjanderatt avser icke gravratt, vagratt eller
bostadsritt.

Upplatelsetiden

5§ Avtal om upplatelse av annan nyttjanderatt dn tomtratt ar inte bindande langre
an femtio ar fran det avtalet slots. Upplatelse av fast egendom inom detaljplan och
upplatelse av jordbruksarrende ar dock inte bindande langre an tjugofem ar.
Upplatelse av annan nyttjanderatt an jordbruksarrende for nagons livstid galler utan
begransning till viss tid.

Avser upplatelsen endast eller huvudsakligen ratt att avverka skog for annat d&ndamal
an husbehov, ar avtalet ej bindande ldngre dn fem ar.

Forsta och andra styckena galler ej nyttjanderatt som uppldtes av staten. Forsta
stycket inverkar ej pa nyttjanderattshavares ratt till forlangning av avtal pa grund av
lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa langre tid dn den i forsta stycket foreskrivna
langsta tiden for nyttjanderatts bestand och vill fastighetsdgaren eller
nyttjanderattshavaren frantrada avtalet sedan denna tid gatt ut, skall uppsagning
ske. Lag (1987:132).

6 § Upplatelse av servitut eller ratt till elektrisk kraft far ske utan begransning till
tiden.

Forlangning av tiden for upplatelsen samt andringar i och tillagg till
upplatelseavtalet

7 § Overenskommelse om forlingning av upplatelsetiden géller som ny upplatelse.

Forlangning pa grund av lag eller med tillimpning av bestimmelse i upplatelseavtalet
innebar ej att ny upplatelse kommer till stand.



8 § Overenskommelse om dndring i eller tillagg till upplatelseavtalet géller som ny
upplatelse i forhallande till ny dgare av fastigheten eller innehavare av rattighet i
denna, om ej annat foljer av andra stycket.

Andring i eller tilldgg till nyttjanderittsavtal med tillimpning av bestimmelse i lag om
ratt till forlangning av sddant avtal innebar ej att ny upplatelse kommer till stand.

Sker dndring i eller tillagg till uppldtelseavtal som upprattats skriftligen, skall detta
anmadrkas pa handlingen, om fastighetsagaren eller rattighetshavaren begar det.

Hinder mot andelsupplatelse

9 § Avtal som innebdr att i detta kapitel avsedd rattighet skall galla i andel i fastighet
eller i fastighets andel i mark, som ar samfalld for flera fastigheter, har ej verkan som
upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft.

Ratt till inskrivning

10 § Nyttjanderatt som upplatits genom skriftlig handling samt servitut far inskrivas.
Forbehdll som strider haremot dr utan verkan utom i fraga om arrende eller hyra.

Ratt till elektrisk kraft far inskrivas, om dgaren av den fastighet i vilken rattigheten
upplatits medgivit skriftligen att inskrivning far ske.

Rattighetens stillning vid fastighetens 6vergang till ny agare

11 § Overlates fastighet, som besviras av nyttjanderitt eller servitut, aligger det
overlataren i forhallande till rattighetshavaren att vid 6verlatelsen gora forbehdll om
upplatelsen, om ej inskrivning av rattigheten ar beviljad. Sddant forbehall medfor att
upplatelsen géller mot den till vilken fastigheten 6verlates.

Overlates fastighet, som besviras av ritt till elektrisk kraft, giller upplatelsen mot den
nye dgaren oberoende av forbehall.

12 § Har betraffande skriftlig upplatelse, som skall d4ga bestdnd mot ny dgare av
fastigheten, traffats 6verenskommelse som avses i 7 § forsta stycket eller 8 § forsta
stycket och ar 6verenskommelsen anmarkt pa fastighetsagarens exemplar av
upplatelsehandlingen, giller 6verenskommelsen mot den nye dgaren som om
forbehall skett.

13 § Aven om férbehall ej skett, giller upplatelse som avser arrende eller hyra mot
ny dgare av fastigheten, om uppldtelsen skett genom skriftligt avtal och tilltrade agt
rum fore dverladtelsen.



Forsta stycket géller ej i fraga om 6verenskommelse som avsesi 8 §.1 fraga om
overenskommelse som avses i 7 § galler forsta stycket endast om den forut gdllande
upplatelsetiden utgatt fore dverlatelsen, varvid tilltrade ej skall anses ha dgt rum
innan 6verenskommelsen tratt i tilldmpning.

Om giltighet av avtal om férhandlingsordning mot ny hyresvard finns bestammelser i
hyresforhandlingslagen (1978:304). Lag (1978:305).

14 § ITannat fall an som avses i 11-13 §§ galler uppldtelsen mot den till vilken
fastigheten overlatits endast om uppldtelsen enligt 17 kap.

ager foretrade framfor dverlatelsen pa grund av inskrivning eller den nye dgaren vid
overlatelsen dgde eller bort d4ga kinnedom om upplatelsen.

Overlates vid arrende eller hyra fastigheten efter riattighetshavarens tilltride och
galler enligt 11-13 §§ upplatelsen ej mot den nye dgaren, skall upplatelsen likval besta
mot honom, om han ej uppsager avtalet inom tre manader fran 6verlatelsen.

15§ Forbehdll som strider mot bestimmelsernai 11-14 §§ om rattighetens bestand
mot ny dgare av fastigheten ar utan verkan.

16 § Efter exekutiv forsaljning av fastighet galler upplatelse av nyttjanderatt, servitut
eller ratt till elektrisk kraft mot den nye dgaren endast om forsaljningen skett under
forbehall om rattighetens bestand enligt 12 kap. utsokningsbalken eller rattigheten
enligt samma kapitel 4r skyddad utan férbehall. Ar fastigheten taxerad som
hyreshusenhet, géller dock upplatelser som avser hyra av en bostadslagenhet med
obestdmd hyrestid och som grundar sig pa en skriftlig handling alltid mot den nye
agaren, om hyresgdsten har tilltratt lagenheten fére den exekutiva forsaljningen.

Bestammelser om verkan av underldtenhet att uppsaga arrende- eller hyresavtal som
enligt forsta stycket ej giller mot ny dgare finns i 12 kap. utsékningsbalken. Lag
(1990:1387).

17 § Overlates fastigheten och skall upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till
elektrisk kraft gdlla mot den nye dgaren, ar denne berattigad att uppbara
arrendeavgift, hyra eller annat vederlag for rattigheten i den man vederlaget forfaller
till betalning efter det att han tilltratt fastigheten. Efter nimnda tidpunkt far han dven
i ovrigt utova de befogenheter som pa grund av uppldtelseavtalet tillkommer
fastighetens dgare. Pa belopp, som forfaller till betalning mer dn sex manader eller, i
fraga om arrende, mer an ett ar efter det att rattighetshavaren erholl kinnedom om
overlatelsen eller fick skalig anledning till formodan darom, far rattighetshavaren icke
avrdkna fordran hos den forre dgaren. I fraga om sadant belopp géller ej heller
betalning som rattighetshavaren erlagt till den férre dgaren eller annan uppgorelse
med denne, om icke den nye dgaren agde eller bort dga kinnedom ddrom vid
overldtelsen.



Den nye dgaren har att uppfylla tidigare dgares dligganden i den man de skall fullgoras
efter det att han tilltratt fastigheten.

Efter exekutiv forsaljning av fastighet giller 12 kap. utsokningsbalken om exekutiv
forsaljning av fast egendom i fraga som avses i forsta och andra styckena. Lag
(1981:784).

18 § Har den som overlatit fastigheten forsummat att gora forbehall enligt 11 §
forsta stycket och kommer upplatelse av nyttjanderatt eller servitut till foljd darav ej
att gilla mot den nye dgaren, skall 6verlataren ersatta rattighetshavaren dennes
skada. Ratt till ersattning tillkommer dock ej rattighetshavaren, om han 1atit
inskrivning av rattigheten dodas utan 6verldtarens samtycke. Lag (1975:1085).

19 § Kommer till f6ljd av exekutiv forsdljning av fastighet upplatelse av
nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft ej att gdlla mot den nye dgaren, skall
den fran vilken forsaljningen agt rum ersatta rattighetshavaren dennes skada. Har
rattigheten bevarats genom att rattighetshavaren tillskjutit medel enligt 12 kap.
utsokningsbalken om exekutiv forsiljning av fast egendom, har rattighetshavaren
sasom skadestand ratt till ersattning for tillskott i den man detta ej 6verstiger vardet
av rattigheten. Om upplatelsen skett utan vederlag, dger vad som sagts forut
tillampning endast om fastigheten salts for annat &ndamal an till betalning av fordran
for vilken den pa grund av utmatning eller eljest svarar.

Ratt till ersattning enligt forsta stycket tillkommer ej rattighetshavare, om han latit
inskrivning av rattigheten dddas utan fastighetsdgarens samtycke eller om han genom
overenskommelse vid exekutiv auktion 1atit rittighetens foretrideslage forsiamras. Ar
det uppenbart att rattigheten dnda skulle ha gatt forlorad, dger vad som sagts nu icke
tillampning. Lag (1981:784).

20 § Underlater den nye dgaren att fullgora vad som anges i 17 § andra stycket, ar
overlataren skyldig att ersatta rattighetshavaren dennes skada. For ersattningen
svarar dven sadan tidigare dgare av fastigheten mot vilken upplatelsen varit gallande.

For ersattning som den fran vilken fastigheten 6vergatt har att utgiva till
rattighetshavare enligt 18 eller 19 §, svarar dven sadan tidigare dgare av fastigheten
mot vilken upplatelsen varit gallande. Ratt till ersattning tillkommer dock ej
rattighetshavare mot sadan tidigare dgare utan vars samtycke han latit inskrivning av
rattigheten dodas eller nedsattas, om det ej, nar fraga ar om exekutiv forsaljning, ar
uppenbart att rattigheten dnda skulle ha gatt forlorad.

Den som ar ersattningsskyldig enligt forsta eller andra stycket blir fri fran ansvar, om
ej rattighetshavaren inom sex manader fran det han fick kinnedom om att fastigheten
overgatt fran denne skriftligen anmalt att han vill kunna halla sig till honom.

21 § Forbehall som upphéaver eller inskranker rattighetshavarens ratt till ersattning
enligt 18-20 §§ ar utan verkan.



Rattigheters inbordes stallning

22 § Finnsisamma fastighet flera rattigheter som ej ar inskrivna och kan de ej utan
forfang for ndgondera utovas vid sidan av varandra, dger de sinsemellan foretrade
efter den tidsfoljd i vilken de upplatits.

Ar upplatelserna samtidiga eller kan det ej utrénas i vilken tidsfoljd de skett, skall
ratten pa talan forordna om foretradet mellan dem efter vad som med hansyn till
omstandigheterna ar skaligt.

23 § Vid exekutiv auktion dger rattigheter som ej ar inskrivna sinsemellan féretrade
efter den tidsfoljd i vilken de upplatits.

Ar upplatelserna samtidiga eller kan det ej utrénas i vilken tidsféljd de skett, dger de
lika ratt, om ej annat blivit bestamt enligt 22 § andra stycket.

Forsta stycket galler i tillampliga delar nar myndighet i annat fall &n med anledning av
exekutiv auktion fordelar medel mellan rattsdgare i den ordning som géller vid
fordelning av kopeskillig for exekutivt forsald fast egendom.

24 § Nar rattighet, som ej utan forfang for annan rattighet kan utévas vid sidan av
denna, skall vika, har rattighetshavaren ratt till ersattning av upplataren for skada, om
han vid upplatelsen varken dgde eller bort d4ga kinnedom om den andra upplatelsen.

Rattighetens upphorande i vissa fall

25§ Bestammelsernai 6 kap. 8 § 4ger motsvarande tillampning i fraga om
nyttjanderatt, servitut och ratt till elektrisk kraft.

Ar rattighet som upplatits mot vederlag utan verkan enligt férsta stycket, har
rattighetshavaren ratt till ersattning av upplataren for skada, om han var i god tro nar
uppldtelsen dgde rum. Bestimmelser om att rattighetshavaren i vissa fall kan fa
ersattning av staten finns i 18 kap.

26 § Om rattighetens upphorande eller inskrankning pd grund av expropriation eller
liknande tvangsforvarv samt om rattighetshavarens ratt till ersattning med anledning
ddrav finns sarskilda bestammelser.

Verkan av andring i fastighetsindelningen

27 § Delas fastighet som besvaras av nyttjanderatt eller servitut, giller rattigheten i
var och en av de nya fastigheterna. Ar rittighetens utévning genom upplatelseavtalet
begransad till visst omrade, upphor rattigheten dock att besvara fastighet som icke
omfattar ndgon del av omradet.



Delas fastighet, i vilken upplatits ratt till elektrisk kraft, galler rattigheten i den
fastighet till vilken den elektriska kraftstationen hor efter delningen.

28 § Galler nyttjanderatt eller servitut efter fastighetsbildning i flera fastigheter, skall
vederlag som utgar for rattigheten tillkomma dgarna av dessa i forhallande till
belastningen pa varje fastighet. Lag (1989:722).

29 § Om fastighet som besvaras av nyttjanderatt eller servitut undergar
fastighetsreglering, far rattigheten darefter utévas pa omrade, som genom regleringen
overfores till fastigheten. Detta galler dock icke, om rattighetens utévning genom
upplatelseavtalet ar begransad till viss del av fastigheten eller om utévning av
rattigheten pa det 6verforda omradet eljest maste anses strida mot upplatelsen eller
ar oférenlig med sddant forordnande som avses i tredje stycket. Foreskrift om ratt for
lantmaterimyndigheten att bestimma nytt omrade for utévning av nyttjanderatt finns
i fastighetsbildningslagen (1970:988).

Nyttjanderatt, servitut och ratt till elektrisk kraft galler ej vidare i mark eller byggnad
som genom fastighetsreglering frangar fastighet vari rattigheten upplatits. Det aligger
den som tilltradder sddan byggnad att inom en manad fran tilltradet uppsaga
hyresavtal som gallde mot avtradaren. I annat fall giller avtalet mot honom.

Att lantmaterimyndigheten kan forordna att en rattighet skall fortsatta att galla i mark
eller byggnad som genom fastighetsreglering frangar den fastighet vari rattigheten
upplatits foreskrivs i 5 kap. 33 a § och 7 kap. 13 § fastighetsbildningslagen. En sddan
rattighet skall vid tillampningen av 22 § dga foretrade framfor en rattighet som enligt
forsta stycket skulle fa utovas i marken eller byggnaden. Lag (1995:1397).

30 § Har fastighet som besvaras av tomtratt eller servitut genom fastighetsreglering
undergatt forandring av betydelse for rattighetens utovning, skall vederlag som utgar
for rattigheten jamkas.

Om fastighet genom fastighetsreglering undergatt forandring som medfort att vardet
av annan nyttjanderatt dn tomtratt minskats, skall vederlaget nedsattas med skaligt
belopp. Vill nyttjanderattshavaren hellre uppséga avtalet, far han gora det, om
forandringen ej ar av ringa betydelse.

Innebar féorandringen att nyttjanderattens varde okas, far fastighetsagaren uppsaga
avtalet, om nyttjanderattshavaren icke medger skalig hojning av vederlaget.

Talan om jamkning av vederlaget enligt forsta stycket eller om nedsattning darav
enligt andra stycket skall viackas inom tva manader fran det
fastighetsbildningsbeslutet vann laga kraft. For uppsagning enligt andra stycket galler
samma tid. lakttages ej tiden, ar ratten till talan eller uppsagning férlorad.

Om rattighetshavares ratt till ersattning i vissa fall vid fastighetsreglering finns
sarskilda bestimmelser.



Vissa upplatelser i andra hand

31§ Om en fastighetsdgare har upplatit en nyttjanderatt till ndgon som i sin tur har
upplatit arrende eller hyra galler foljande. Om det rader intressegemenskap mellan
fastighetsdgaren och upplataren och det med hansyn hartill och till omstandigheterna
i ovrigt kan antas att rattsforhallandet utnyttjas for att kringga ndgon bestammelse i
lag som ar till forman for en nyttjanderattshavare, har arrendatorn och hyresgasten
samma ratt i forhallande till fastighetsdgaren som de skulle ha haft om
fastighetsdagaren hade upplatit deras nyttjanderatt. Lag (1985:278).

8 kap. Arrende i alilmanhet

Inledande bestammelser

1§ Upplatelse av jord till nyttjande mot vederlag kan enligt bestimmelserna i detta
kapitel och 9-11 kap. ske som jordbruksarrende, bostadsarrende, anldggningsarrende
eller lagenhetsarrende.

Lagenhetsarrende foreligger nar jord upplatits pa arrende for annat andamal dn
jordbruk och upplatelsen icke ar att anse som bostadsarrende eller
anlaggningsarrende.

2 § Forbehall som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9--11 kap. ar utan
verkan mot arrendatorn eller den som har ratt att trdda i hans stélle, om ej annat
anges.

[ de fall da enligt vad darom ar foreskrivet arrendendmndens godkdannande fordras
for giltighet av forbehall som avses i forsta stycket eller annat avtalsvillkor, far
godkdnnande sokas endast om detta angivits i avtalet. Ansokan far inte prévas om den
kommer in till arrendendmnden senare dn en manad efter det att avtalet ingicks.
Leder en provning till att godkdnnande vagras, forfaller avtalet, om inte ndgot annat
har 6verenskommits. Lag (1984:678).

Arrendeavtals ingaende

3 § Avtal om jordbruksarrende, bostadsarrende och anldggningsarrende skall
upprittas skriftligen. I handlingen skall samtliga avtalsvillkor anges. Andring eller
tillagg som ej avfattas skriftligen ar utan verkan.

Har arrendatorn tilltratt arrendestallet utan att skriftligt avtal blivit upprattat och har
det ej berott pd honom att giltigt arrendeavtal sedermera icke kommit till stand, har
han ratt till ersattning for skada. Vackes ej talan om ersattning inom ett ar fran det
jorden avtraddes, ar ratten till sddan talan forlorad.



Avtal om lagenhetsarrende skall upprattas skriftligen, om ej annat 6verenskommes.
Arrendeavtals upphorande vid uppsagning m.m.

4 § Uppsdges arrendeavtal med anledning av att arrenderatten ar férverkad, upphor
avtalet att gilla pa den fardag som intraffar narmast efter uppsagningen, om ej ratten
finner skaligt alagga arrendatorn att avflytta tidigare eller annat foljer av 25 §.

Om arendeavtal uppsages av annan orsak som ger jordagare eller arrendator ratt att
frantrada avtalet, upphor avtalet att gilla pa den fardag som intraffar narmast efter
sex manader fran uppsdgningen.

Frantrader arrendatorn avtalet med stod av 7 kap. 30 § andra stycket, skall avtalet,
om arrendatorn begar det i uppsagningen, i stillet upphora att gdlla den dag da
arrendatorn till foljd av fastighetsregleringen ar skyldig att avtrada mark. Sker
uppsagningen innan arrendatorn tilltratt arrendestallet, upphor avtalet genast att
galla.

Fardag ar den 14 mars. Lag (1989:722).

5§ Arvid lagenhetsarrende arrendetiden ej bestimd, upphér avtalet att gilla pa den
fardag som intraffar nairmast efter sex manader fran det uppsagning skedde. Sker
uppsagningen innan arrendatorn tilltratt arrendestallet, upphor avtalet dock genast
att gilla. Vad som sagts nu galler ej, om uppsagningstid avtalats.

6 § Arjordbruksarrende, bostadsarrende eller ligenhetsarrende upplatet fér
arrendatorns livstid, har vid dennes dod hans make ratt att intrada som arrendator
under sin livstid, om dktenskapet ingatts innan avtalet traffades. Ingar den
efterlevande maken nytt dktenskap far jorddgaren dock uppséga avtalet. Nar avtalet
upphor att gélla pa grund av arrendatorns eller den efterlevande makens dod, skall

arrendestallet avtradas pa den fardag som intraffar narmast efter sex manader fran
dodsfallet.

7 § Infaller dag da arrendestallet enligt lag eller avtal skall tilltradas eller avtradas pa
sondag eller annan allmén helgdag, skall tilltrade eller avtrade i stdllet ske nasta
vardag, om ej annat avtalats.

Sattet for uppsagning

8 § En uppsagning ska vara skriftlig, om inte ett skriftligt erkdnnande av
uppsadgningen lamnas. [ fall som avsesi 11 kap. 6 och 6 a §§ ska uppsagningen dock
alltid vara skriftlig. En uppsagning far ske hos den som ar behorig att ta emot
arrendeavgift pa jordagarens vagnar.

En skriftlig uppsagning ska delges den som soks for uppsagning. Delgivning far inte
ske enligt 34-38 och 48 §§ delgivningslagen (2010:1932).



Om den som soks i sin hemvist inte patraffas, far uppsagningen skickas i
rekommenderat brev till hans eller hennes vanliga adress. Ett exemplar av
uppsagningen ska dessutom ldmnas antingen i den soktes bostad till en vuxen
medlem i det hushall som han eller hon tillhor eller, om han eller hon driver rorelse
med fast kontor, pa kontoret till ndgon som ar anstélld dar. Om inte ndgon av de
namnda personerna patraffas ska uppsagningen i stéllet 1aggas i den soktes postlada,
om det finns en sddan. Uppsagning har skett nar de nimnda atgarderna har vidtagits.

Om en jordagare eller arrendator, hos vilken uppsagning ska ske, inte har ndgon kand
hemvist i Sverige och det inte heller finns ndgot kint ombud som har ratt att ta emot
uppsagning for honom eller henne, far uppsdgningen ske genom kungorelse i Post-
och Inrikes Tidningar.

En ansokan hos domstol med yrkande om att ett arrendeférhdllande ska upphora eller
att en arrendator ska avhysas galler som uppsagning nar delgivning har skett i
behorig ordning. Detsamma galler en ansokan enligt lagen (1990:746) om
betalningsforelaggande och handrackning om att en arrendator ska avhysas.

[ frdga om jordbruksarrende eller bostadsarrende finns det ytterligare bestimmelser i
8 a § om sattet for uppsagning av ett sddant avtal. [ fraga om anldggningsarrende finns
det sarskilda bestimmelser i 11 kap. 6 § om vad en uppsagning av ett sddant avtal ska
innehalla. Lag (2020:362).

8 a§ Enuppsagning av ett avtal om jordbruksarrende eller bostadsarrende ska,
utover vad som framgar av 8 §, ocksa anses ha skett nar uppsagningen har skickats i
ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.

Om jordagaren eller arrendatorn har uppgett en postadress som ska anvandas av
motparten for meddelanden till honom eller henne, ska den adressen anses som hans
eller hennes vanliga adress. [ annat fall ska mottagarens folkbokforingsadress eller,
om mottagaren ar en juridisk person, den postadress som ar registrerad i ett register
som anges i 29 § delgivningslagen (2010:1932) anses som mottagarens vanliga
adress.

Denna paragraf giller inte vid uppsagning i fortid enligt 23 §. Lag (2020:362).

9 § Har jordagaren i arrendeavtalet uppgivit att arrendestéllets dgovidd ar storre an
den ar eller har han i avtalet lamnat liknande oriktig uppgift, har arrendatorn ratt till
skalig nedsattning av arrendeavgiften och ersattning for skada. Han far dven uppsaga
avtalet. Ar bristen av ringa betydelse eller har mer &n ett ar gatt fran tilltradet, far
uppsagning ske endast om jordagaren forfarit svikligt.

10 § Minskas eller forsamras arrendestéllets dgor genom vattenflode, jordras eller
annan sadan hdndelse och ar ej arrendatorn vallande till skadan, har arrendatorn ratt
till skalig nedsattning av arrendeavgiften.

Han far dven uppsaga avtalet, om ej forandringen ar av ringa betydelse.



Uppsagning far ej ske sedan mer an ett ar gatt fran forandringen eller, om denna
intraffade innan arrendatorn tilltradde arrendestillet, fran tilltradet.

11§ Om nagon del av arrendestallet frangadr arrendatorn pad grund av att annat
forvarv ager foretrade eller till f6ljd av omstandighet som avsesi 7 kap. 25 §, har
arrendatorn ratt till skilig nedsattning av arrendeavgiften. Arrendatorn har dven ratt
att uppsaga avtalet enligt reglerna i 10 §, om han var i god tro nar avtalet traffades.
Bestimmelser om ersattning for skada finns i 7 kap.

Betalning av arrendeavgift

12 § Arrendeavgift skall betalas senast tre manader fore varje arrendears utgang, om
ej annat avtalats.

12 a § Anser arrendatorn att han enligt en bestammelse i denna balk har ratt till
nedsattning av arrendeavgiften eller till ersattning for skada eller fér avhjalpande av
brist eller att han har ndgon annan motfordran hos jorddgaren, och vill arrendatorn
dra av motsvarande belopp fran en arrendeavgift som utgar i pengar, far han
deponera beloppet hos lansstyrelsen. Detta giller ocksa nar parterna dr oense om
storleken pa en arrendeavgift som skall utga i pengar men vars belopp inte framgar av
avtalet.

Bestammelser om deposition i vissa andra fall finns i lagen (1927:56) om nedsattning
av pengar hos myndighet.

Nar arrendatorn vill deponera ett belopp hos lansstyrelsen enligt forsta stycket, skall
han lamna skriftliga uppgifter i tva exemplar om arrendeférhallandet, forfallodagen
och grunden for avdraget eller tvistens beskaffenhet samt stilla pant eller borgen,
som lansstyrelsen finner skilig, for den kostnad jordagaren kan fa for att fa ut
beloppet och for ranta pa beloppet.

Har arrendatorn deponerat en arrendeavgift hos lansstyrelsen, far jordagaren inte
gora gallande att arrenderatten blivit forverkad pa grund av att det deponerade
beloppet inte har betalats till honom.

Lansstyrelsens beslut i ett arende om deposition far 6verklagas till tingsratten pa den
ort dir lansstyrelsen finns. Vid 6verklagande galler lagen (1996:242) om
domstolsdrenden. Lag (1996:246).

12 b § Lansstyrelsen skall genast underritta jordagaren i rekommenderat brev om
en deposition enligt 12 a §.

Ett deponerat belopp skall genast sittas in pa ett rantebarande konto. Rantan skall
betalas till den som far lyfta beloppet.



Om jordagaren inte inom tre manader fran det att beloppet har forfallit till betalning
och underrittelse om depositionen har sdnts till honom visar att han kommit 6éverens
med arrendatorn om att han skall fa lyfta beloppet eller att han vackt talan om detta
mot arrendatorn, har arrendatorn ratt att fa tillbaka det deponerade beloppet. Om
jordagaren har vackt talan inom den angivna tiden, far beloppet inte lyftas forran
denna talan har blivit slutligt avgjord.

Lag (1995:1474).

Besiktning m.m.

13 § Jordagaren har ratt att erhalla tilltrade till arrendestéllet for besiktning. Skall
arrendestallet avtradas, dr arrendatorn skyldig att 1ata det visas pa lamplig tid.
Jordagaren skall i god tid underritta arrendatorn om dagen for besiktningen eller
visningen.

Pant eller borgen

14 § Ar pant eller borgen stilld fér arrendeavtalets fullgorande och forsimras
sakerheten, ar arrendatorn skyldig att pa anfordran stilla ny siakerhet med vilken
jordagaren skaligen kan nojas. Gor han det ej inom tre manader, far jordagaren
uppsaga avtalet. Uppsages avtalet, har jordagaren ratt till ersattning for skada.

Utmatning och konkurs

15§ Om fastigheten blivit utmatt fore tilltradesdagen, far arrendatorn uppsaga
avtalet. Han har aven ratt till ersattning for skada. Uppsagning skall dock ske inom en
manad fran det arrendatorn fick kinnedom om att fastigheten blivit utmatt. Upphaves
utmatningen eller forfaller eljest frdgan om fastighetens forsaljning, far ej uppsagning
ske darefter. Lag (1971:503).

16 § Bestammelsernai 15 § dger motsvarande tillampning, om jorddgaren forsattes i
konkurs fore tilltradesdagen.

17 § Forsattes arrendatorn i konkurs, far konkursboet uppséga avtalet.
Jordagaren har darvid ratt till ersattning for skada.

18 § Forsattes vid bostadsarrende, anlaggningsarrende eller lagenhetsarrende
arrendatorn i konkurs innan han tilltratt arrendestallet och har ej jordagaren sdkerhet
for avtalets fullgorande med vilken han skaligen kan ndéjas, far jorddgaren uppsaga
avtalet, om han ej erhdller sddan sdakerhet inom en vecka efter anfordran.

Uppsager jordagaren avtalet och ar detta traffat for viss tid som ej understiger tio ar,
skall jordagaren utge skalig ersattning for arrenderattens viarde, om ej annat avtalats.
[ annat fall an da avtalet traffats for viss tid som ej understiger tio ar har jordagaren,
om han uppséager avtalet, ratt till ersattning for skada.



Om jordbruksarrende finns sdrskilda bestimmelser i 9 kap.
Arrendatorns ratt att upplata nyttjanderatt

19 § Arrendatorn far ej utan jordagarens samtycket upplata nyttjanderatt till
arrendestallet eller del av detta. Han far dock, om ej annat avtalats, hyra ut ledigt
utrymme i byggnad eller upplata omrade av ouppodlad mark till upplagsplats eller for
liknande dndamal, om det kan ske utan oldgenhet for jordagaren.

20 § Arrendatorn far hyra ut egen byggnad pa arrendestallet, om det kan ske utan
avsevdrd olagenhet for jordagaren och ej annat avtalats.

Bortforande av arrendatorn tillhérig egendom

21 § Har arrendatorn uppfort egen byggnad pa arrendestéllet eller har han i 6vrigt
nedlagt kostnad pa detta utover vad som alegat honom, skall byggnaden eller vad som
eljest utforts erbjudas jordagaren till inlosen, nar arrendatorn frantrader arrendet.
Har jordagaren ej inom en manad fran det erbjudandet gjordes forklarat sig villig att
antaga detta, far arrendatorn fora bort egendomen eller dverlata den till en
tilltradande arrendator. Om han for bort egendomen, skall han dock aterstélla
arrendestallet i tjanligt skick.

Ar ej vad som arrendatorn enligt férsta stycket far skilja fran arrendestillet bortfort
eller overlatet till den tilltrddande arrendatorn inom tre manader fran det
arrendestallet avtraddes eller ansprak pa losen slutligen ogillades, tillfaller det
jordagaren utan lsen.

Har 4mnen hamtats fran jordagarens fastighet till byggnad eller annan anldggning, far
anlaggningen ej tagas bort, innan arrendatorn ersatt jorddgaren vardet av vad som
tagits fran fastigheten.

Bestammelserna i denna paragraf giller dven sddan egendom som arrendatorn i
enlighet med forsta stycket forvarvat av en tidigare arrendator.

Bestimmelserna i denna paragraf galler ej, om annat avtalats.
Lag (1995:567).

22 § Har avtradande arrendator pa arrendestéllet lamnat kvar annan honom tillhorig
egendom dn som avses i 21 § och forsummar han att inom tre manader efter
anmaning fora bort egendomen, tillfaller den jordigaren utan lésen.

Arrenderattens forverkande

23 § Arrenderatten ar forverkad och jordagaren saledes berattigad att uppsaga
avtalet,



1. om arrendatorn drdjer med betalning av arrendeavgiften utéver en manad efter
forfallodagen,

2. om arrendatorn vanvardar arrendestéllet eller om han eftersatter vad som aligger
honom enligt 9 kap. 35 § och icke efter tillsdgelse vidtager raittelse,

3. om arrendatorn nyttjar arrendestallet for annat &ndamal 4n som forutsatts vid
upplatelsen eller, om viss odlingsplan ar faststdlld i avtalet eller detta innehaller
annan bestimmelse om havden, avviker fran vad som salunda bestamts och icke efter
tillsdgelse vidtager rattelse,

4. om arrendatorn i strid med bestammelserna i denna balk 6verlater arrenderatten
eller eljest sdtter annan i sitt stille eller upplater nyttjanderatt,

5. om arrendatorn dsidosatter avtalsenlig skyldighet, som gar utéver hans
aligganden enligt denna balk, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
jordagaren att skyldigheten fullgores.

Arrenderatten ar icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till last dr av ringa
betydelse.

Uppsages avtalet, har jordagaren ratt till ersattning for skada. Lag (1984:678).

24 § Ar arrenderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 23 § férsta
stycket 1--3 men sker rattelse innan jordagaren gjort bruk av sin ratt att saga upp
avtalet, kan arrendatorn inte darefter skiljas fran arrendestallet pa den grunden.
Detsamma géller, om jordagaren inte har sagt upp avtalet inom sex manader fran det
han fick kinnedom om forhallande som avses i 23 § forsta stycket 4 eller 5. Lag
(1984:678).

25§ Ararrenderitten enligt 23 § forsta stycket 1 férverkad pd grund av dréjsmal
med betalning av arrendeavgift och har jordigaren med anledning darav uppsagt
avtalet, far arrendatorn ej pd grund av drojsmalet skiljas fran arrendestéllet, om
arrendeavgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. [ avvaktan pa att
arrendatorn visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras for att dtervinna
arrenderatten, far beslut om vrakning icke meddelas forran fjorton vardagar forflutit
fran uppsagningen.

Sarskilda bestammelser

26 § Jordagare eller arrendator, som vill framstalla fordringsansprak pa grund av
arrendeforhallande, skall vicka talan didrom inom tva ar fran det arrendatorn
avtradde arrendestéillet. Om vid jordbruksarrende syn som skall ligga till grund for
avrakning, klandras fore utgangen av tid som angivits nu, far talan vackas inom tva ar
fran det klandret slutligt avgjordes. lakttages ej tiden, ar ratten till talan férlorad, om
ej annat avtalats. Om den ena parten vackt talan i ratt tid, har den andra parten ratt till
kvittning, fastdan hans ratt till talan ar férlorad.



27 § Vid jordbruksarrende och bostadsarrende har arrendatorn i vissa fall ratt att
forvarva arrendestéllet enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ratt att férvarva
arrendestallet. Lag (1985:659).

28 § Vidjordbruksarrende och bostadsarrende far ett avtal mellan jordagaren och
arrendatorn om att en framtida tvist med anledning av arrendeférhallandet ska
overlamnas till avgorande av skiljeman utan villkor om ratt fér parterna att klandra
skiljedomen inte goras gallande i fraga om

1. arrendatorns ratt eller skyldighet att tilltrada eller sitta kvar pa arrendestallet,

2. faststdllande av arrendevillkor i fall som avsesi 9 kap. 12 eller 13 § eller 10 kap. 6
b §, eller

3. bestimmande av ersattning enligt 9 kap. 14 §.

[ 6vrigt galler inte ett villkor i skiljeavtalet som innebdr att skiljemén har utsetts. Inte
heller galler villkor om skiljemdnnens antal, sdttet att utse dem eller forfarandet vid
skiljendmnden. I dessa avseenden ska lagen (1999:116) om skiljeférfarande tillimpas.
Detta hindrar dock inte att arrendenamnden i skiljeavtalet utses till skiljendmnd eller
att det i avtalet bestdms en viss tid for meddelande av skiljedom. Lag (2020:362).

Forfarandet i vissa arrendetvister

29 § Ivarje lan skall finnas en arrendendmnd. regeringen kan dock bestimma, att
annat omrdde dn ldn skall utgora verksamhetsomrade for arrendenamnd. Lag
(1974:820).

30 § Arrendendmnd har till uppgift att medla i arrendetvister och att prova fragor
om forlangning av arrendeavtal vid jordbruksarrende eller bostadsarrende,
faststéllande av villkoren for sddan forlangning och bestimmande av ersattning enligt
9 kap. 14 § samt 6vriga fragor som enligt denna balk ankommer pa naimnden.
Namnden kan dven vara skiljendmnd i arrendetvister. Narmare bestimmelser om
arrendenamnd meddelas i sarskild lag.

31 § Beslutav arrendendmnden enligt 9-11 kap. far 6verklagas till den hovratt inom
vars domkrets arrendendmnden finns.
Lag (2019:244).

31 a§ Vid overklagande av arrendendmndens beslut tillimpas, om inte annat sags,
de reglerilagen (1996:242) om domstolsarenden som galler vid 6verklagande av en
tingsratts beslut.

Provningstillstand kravs inte for att hovratten skall prova arrendenamndens
beslut. Lag (2005:1058).

31 b § Ihovratten far utover lagfarna ledamoter inga ett tekniskt rad, om malets
beskaffenhet eller ndgot annat sarskilt skal foranleder det.



[ fraga om kvalifikationskrav for det tekniska radet, mojligheten for hovratten att lata
en ledamot verkstalla en undersokning pa platsen och i frdga om den utredning som
en ledamot verkstallt tillampas 2 kap. 2 § och 3 kap. 4 § lagen (2010:921) om mark-
och miljédomstolar. Lag (2010:993).

31 c§ Vid sammantrdade i domstol far forhor med part hallas under
sanningsforsakran. Vid ett sddant forhor galler 37 kap.
rattegangsbalken. Lag (2005:1058).

31d§ Foljande beslut av hovratten far inte d6verklagas:

1. besluti en fraga om uppskov med avtrade enligt 9 kap. 12 b § eller 10 kap. 6 b §,
nar det giller hanvisningen till 9 kap. 12 b §, eller

2.besluti en frdga som avsesi9 kap. 17 a, 18, 21 eller 21 a § eller 11 kap. 6 b §.

Hovratten far dock tillata att ett beslut i en fraga som avses i forsta stycket 6verklagas,
om det finns sarskilda skal for en provning av om tillstand ska ges enligt 54 kap. 10 §
forsta stycket 1 rattegdngsbalken. Lag (2020:362).

32 § Har upphavts genom lag (2010:993).

33 § Har upphavts genom lag (2005:1058).

9 kap. Jordbruksarrende

Inledande bestammelse

1§ Detta kapitel avser arrendeavtal, varigenom jord upplates till brukande.

Arrendetid

2 § Avtal om jordbruksarrende skall traffas for viss tid. Avser upplatelsen jord,
varover upplataren inte kan forfoga utover sin egen besittningstid, far avtal traffas
aven for sddan tid. Staten far upplata arrende for arrendatorns livstid. Ar
arrendetiden inte bestdmd enligt vad som sagts nu, géller avtalet for fem ar.

Omfattar arrende for viss tid bostad for arrendatorn, skall arrendetiden utgéra minst
fem ar. Har avtal traffats for kortare tid, galler det for den nu angivna minsta tiden. Om
arrendenamnden godkant avtalet i denna del, galler det dock for den 6verenskomna
tiden.

Forbehdll om ratt for jorddgaren att i annat fall &n som angesi 7 kap. 5 och 30 §§, 8
kap. 6, 14 och 23 §§ samt 30, 32 och 33 §§ detta kapitel atertaga arrendestéllet eller



del darav fore arrendetidens utgang galler endast om det godkants av
arrendenamnden. Lag (1984:678).

3 § Vid arrende for viss tid som inte understiger ett ar ska uppsagning alltid ske for
att avtalet ska upphora att galla vid arrendetidens utgang. En jordagare eller
arrendator som vill att arrendevillkoren for en ny arrendeperiod ska dndras, ska
meddela motparten detta skriftligt. Den som ar behorig att ta emot arrendeavgift pa
jordagarens vagnar ar ocksa behorig att ta emot ett sddant meddelande. Uppsédgning
och begaran om villkorsandring ska goras senast ett ar fore arrendetidens utgang, om
avtalet har traffats for minst fem ar, och i annat fall senast atta manader fore
arrendetidens utgang.

Om avtalet inte sdgs upp inom ratt tid, anses det forldngt med en tid som motsvarar
arrendetiden, dock langst fem ar, eller, om begaran om villkorsandring har gjorts, med
den tid och pa de villkor i 6vrigt som bestams enligt 9 §.

Ett avtalsvillkor som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrendatorn, om
det har godkants av arrendendmnden. Om parterna har avtalat om langre tid for
forlangning dn som anges i andra stycket galler det villkoret utan sadant
godkinnande. Lag (2020:362).

3 a§ Enbegiran om villkorsandring ska anses ha skett nar begdran har skickats i ett
rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.

Om jordagaren eller arrendatorn har uppgett en postadress som ska anvdandas av
motparten for meddelanden till honom eller henne, ska den adressen anses som hans
eller hennes vanliga adress. I annat fall ska mottagarens folkbokforingsadress eller,
om mottagaren ar en juridisk person, den postadress som ar registrerad i ett register
som anges i 29 § delgivningslagen (2010:1932) anses som mottagarens vanliga
adress. Lag (2020:362).

4 § Galler arrendeavtal for viss tid som understiger ett ar och har ej forbehall gjorts
om uppsagning, anses avtalet forlangt pa tid som motsvarar arrendetiden, om
arrendatorn fortsatt med brukandet tva manader efter arrendetidens utgang utan att
jordagaren anmodat honom att ldmna arrendestéllet. Vad som sagts nu galler ej, om
annat avtalats.

5§ Avlider arrendatorn fore arrendetidens utgang, far dodsboet uppsdga avtalet
inom sex manader fran dodsfallet, om ej annat avtalats.

6 § Den som skall tilltrada arrendestélle har ratt att fjorton dagar fore tilltradesdagen
fa at sig upplaten halften i arrendestallets hus, om ej annat avtalats.

Ratt till forlangning av arrendeavtalet m.m.



7 § Bestimmelsernai 8--13 §§ géller vid arrende for viss tid, utom nar

1. arrendetiden uppgar till hogst ett ar och arrendet icke omfattar bostad for
arrendatorn, eller

2. jordagaren sager upp arrendeavtalet pa den grund att arrenderatten ar forverkad
eller forhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger, dock inte om i uppsdgningen anges
att den sker till arrendetidens utgang.

Forbehdll att arrenderatten icke skall vara forenad med ratt till forlangning galler, om
det godkants av arrendenamnden. Lag (1984:678).

8§ Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn ratt till forlangning
av detta, utom nar

1. arrenderatten ar forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sddan man att avtalet skaligen
icke bor forlangas,

3. jordagaren gor sannolikt, att han sjdlv, hans make eller avkomling skall bruka
arrendestallet, och det ej ar obilligt mot arrendatorn att arrendeférhallandet upphor,

4.jordagaren gor sannolikt, att arrendestdllet behovs for en mera andamalsenlig
indelning i brukningsenheter, och det ej av sarskilda skal ar obilligt mot arrendatorn
att arrendeférhallandet upphor,

5. jordagaren gor sannolikt, att arrendestallet skall anvdndas i enlighet med en
detaljplan,

6. jordagaren i annat fall gér sannolikt, att arrendestillet skall anvandas for annat
andamal an jordbruk, och det ej ar obilligt mot arrendatorn att arrendeférhallandet
upphor.

Om jordagarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrader endast en
del av arrendestéllet och avtalet lampligen kan forlangas savitt avser arrendestallet i
ovrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket ratt till sddan forlangning. Lag
(1987:132).

9 § Vid forlangning av arrendeavtal utgar arrendeavgiften med skaligt belopp. Kan
jordagaren och arrendatorn inte enas om hur stor arrendeavgiften bor vara, skall
avgiften bestimmas sd att den kan antas motsvara arrenderattens virde med hansyn
till arrendestallets avkastningsformaga, arrendeavtalets innehall och
omstandigheterna i 6vrigt.

Forlangning skall ske for tid som motsvarar arrendetiden, om denna ej 6verstiger fem
ar, och i annat fall for fem ar. Forlangning kan dven ske for annan tid &n som sagts nu,
om detta av sarskild anledning ar lampligare.

Annat av jordagaren eller arrendatorn uppstéllt villkor skall gdlla i den man det ar
skaligt med hansyn till arrendeavtalets innehall, omstdandigheterna vid avtalets

tillkomst, senare intraffade forhallanden och omstandigheterna i 6vrigt.

[ den man dndring av arrendevillkoren ej pakallas, skall samma villkor som forut galla.



Traffas vid forlangning av arrendeavtal 6verenskommelse om villkoren for det
fortsatta arrendet, skall 6verenskommelsen, oavsett bestimmelserna i forsta och
andra styckena, landa till efterrattelse i den man ej annat foljer av bestimmelserna i
ovrigt i denna balk. Lag (1979:371).

9 a § Avlider arrendatorn under arrendetiden, skall vid tillampningen av 9 § andra
stycket forsta och andra meningarna dédsboet ha ratt till férlangning fér samma tid
som den avlidne skulle ha haft. Detta giller dock endast nar avtalet forlangs vid
utgangen av den arrendeperiod under vilken dodsfallet har intraffat. Forlangs i annat
fall arrendeavtal sedan arrenderatten har dévergatt pa arrendatorns dédsbo, skall
arrendetiden utgora ett ar i den man ej annat foljer av 9 § fjarde stycket. Foreligger
synnerliga skal, far dock forlangning ske for langre tid an ett ar. Lag (1979:371).

10 § Har jordagaren sagt upp avtalet och foreligger tvist om forldngning av detta
eller om villkoren for en sddan forlangning, skall jordagaren hanskjuta tvisten till
arrendendmnden senast tvd manader fran den dag da uppsagning senast kunde ske
eller, om uppsagningstid inte ar foreskriven, fran den dag da uppsagning har skett.
Ror tvisten endast villkoren for en ny arrendeperiod far tvisten dock hanskjutas inom
den tid som anges i andra stycket.

Har villkorsandring begarts och foreligger tvist om villkoren for den nya
arrendeperioden, skall den som har begart villkorsandring senast tva manader fore
den l6pande arrendeperiodens utgang hanskjuta tvisten till arrendendmnden.

Om en tvist inte har hdnskjutits till arrendendmnden inom de tider som anges i forsta
eller andra stycket, ar uppsagningen eller begiaran om villkorsdandring utan
verkan. Lag (1984:678).

11§ Ar frdga om forlingning av arrendeavtalet dnnu ej avgjord nir arrendetiden gar
ut, har arrendatorn ratt att kvarsitta pa arrendestallet till dess fragan ar slutligt
avgjord. For tid som arrendatorn salunda kvarsitter skall de forut gallande
arrendevillkoren tilldmpas till dess villkor fér samma tid blir slutligt bestimda.

Ar en tvist om villkor dnnu inte avgjord nir arrendetiden gar ut, skall de forut
gallande villkoren tillampas till dess villkor for den nya arrendeperioden blir slutligt
bestidmda. Lag (1984:678).

12 § Ogillas jordagarens begiran om att arrendeavtalet skall upphora att galla, skall
villkoren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §. Detsamma géller vid
avgorande av en villkorstvist som hanskjutits till arrendendmnden.

Beslut om forlangning anses som avtal om fortsatt arrende. Mot arrendeférhallandet
far inte dberopas ndgon omstandighet som kunnat aberopas i drendet.

Beslut i villkorstvist anses som avtal om villkoren for det fortsatta arrendet. Lag
(2005:1058).



12 a § Skall arrendatorn enligt beslut betala hégre arrendeavgift an forut for
forfluten tid, skall arrendatorn betala ranta pa det 6verskjutande beloppet som om
detta hade forfallit till betalning samtidigt med den forut utgaende arrendeavgiften.
Skall arrendatorn betala lagre belopp, skall jorddgaren betala ranta pa det belopp som
jordagaren har mottagit for mycket fran den dag da beloppet togs emot.

Réantan skall berdknas enligt 5 § rantelagen (1975:635) for tiden innan beslutet har
vunnit laga kraft och enligt 6 § rantelagen for tiden darefter. Lag (2005:1058).

12 b § Om villkor for det fortsatta arrendet har faststallts enligt 12 §, har
arrendatorn ratt att siga upp avtalet senast tvd manader efter den dag da beslutet
vann laga kraft.

Har arrendatorn sagt upp avtalet enligt forsta stycket, far arrendendmnden pa
ansokan av jordagaren eller arrendatorn medge skaligt uppskov med avtradet. En
sadan ansokan far inte goras senare dan tva manader fran den dag da uppsagning
skedde.

Lag (2005:1058).

13 § Bifalls jorddgarens begaran om att arrendeavtalet skall upphora att galla, far i
beslutet skaligt uppskov med avtradet medges, om jordagaren eller arrendatorn begar
det.

Avgors tvisten efter arrendetidens utgang eller medges uppskov med avtradet, skall
arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphorande till avtradet faststallas enligt 9 §.
Lag (2005:1058).

14 § Kommer forlangning av arrendeavtal som omfattar bostad for arrendatorn ej till
stand pa grund av att forhdllande som avses i 8 § forsta stycket 5 eller 6 foreligger och
skall marken efter avtalets upphorande anvandas for &ndamal som kan antagas lamna
vasentligt hogre avkastning eller som kan tillgodoses genom expropriation eller
liknande tvangsforvarv, skall jorddgaren till arrendatorn utge ett belopp som
motsvarar den genomsnittliga arrendeavgiften for ett ar under den senaste
arrendeperioden. Uppgar arrendatorns forlust pa grund av att arrendeforhallandet
upphor till hégre belopp, skall jordagaren i stdllet i skdlig omfattning ersatta forlusten,
dock hogst med belopp som motsvarar tre ars arrendeavgifter, berdknade sa som nyss
angivits.

Forsta stycket galler ej, om det av sarskilda skal ar obilligt mot jorddgaren att han
alagges ersattningsskyldighet.

Underhall och nybyggnad m.m.
15§ Arrendatorn skall varda och underhalla arrendstéllet. Férsamras det genom att

arrendatorn eftersatter vad som sdlunda aligger honom, har jordagaren ratt till
ersattning vid avrakning enligt 23 §.



16 § Avhjalper arrendatorn brist som forelegat vid tilltradet och har han ej enligt 17
§ ratt till ersattning for arbetet sa snart det fullbordats, ar han berattigad till
ersattning vid avrakning enligt 23 §. Detta giller dock ej sddan del av arrendestallet
betraffande vilken arrendatorn enligt avtalet ar fritagen fran underhallsskyldighet.

17 § Omfattar arrende bostad for arrendatorn eller hans anstallda, skall jordagaren
vid tilltradet avlamna bostaden i det skick som foreskrivs i gallande
halsoskyddslagstiftning.

Fraga huruvida bostad vid tilltradet ar i sddant skick som anges i forsta stycket skall
provas vid syn enligt 24--28 §§. Finnes brist foreligga i detta hanseende, skall
synemannen foreskriva vilka atgarder som skall vidtagas for bristens avhjalpande
samt faststalla berdknad kostnad for dessa. De skall dven utsatta viss tid inom vilken
atgarderna skall vara vidtagna.

Underlater jordagaren att inom utsatt tid vidtaga foreskriven atgard, far arrendatorn
utfora dtgarden i jordagarens stélle. Sedan arbetet fullbordats, har arrendatorn ratt till
ersattning av jordagaren med det vid synen faststdllda beloppet. Vill arrendatorn
hellre uppséga avtalet, far han gora det, om icke bristen ar av ringa betydelse. For den
tid arrendestallet ar i bristfalligt skick har arrendatorn ratt till skilig nedsattning av
arrendeavgiften och ersattning for skada.

Forbehall som strider mot forsta--tredje stycket galler mot arrendatorn, om det
godkints av arrendendmnden. Lag (1984:678).

17 a§ Meddelar en myndighet ett beslut som innebar att arrendestallet inte far
anvandas pa avsett satt utan att en befintlig anlaggning byggs om eller en
nyanlaggning sker, skall jorddgaren utféra arbetet, om anldggningen beh6vs med
hansyn till en andamalsenlig planldggning av jordbruket pa arrendestallet. Vad som
nu har sagts géller dock inte om arbetet ingdr i arrendatorns underhallsskyldighet
enligt 15 § eller om arbetet avser en sadan del av arrendestallet betrdffande vilken
arrendatorn enligt avtalet ar fritagen fran underhallsskyldighet.

Utfor jordagaren inte inom skalig tid efter anmaning ett arbete som aligger honom
enligt forsta stycket, far arrendatorn utfora det i hans stélle. Har kostnad for arbetet
faststillts av arrendendmnden enligt tredje stycket, dr arrendatorn berattigad till
ersattning av jordagaren med det faststdllda beloppet sedan arbetet har fullbordats.
Vill arrendatorn hellre sdga upp avtalet, far han gora det, om inte jordagarens
underlatenhet ar av ringa betydelse. For den tid under vilken egendomen inte kan
anvandas for det avsedda andamalet har arrendatorn ratt till skalig nedsattning av
arrendeavgiften. Han har aven ratt till ersattning for skada.

Fragan om jordagarens byggnadsskyldighet enligt forsta stycket provas av
arrendendmnden pa begdran av endera parten. Om arrendatorn begar det, skall
namnden dven faststilla en berdaknad kostnad for det arbete som arrendatorn kan
komma att utfoéra i jordagarens stalle.



Ar jorddgaren enligt forsta stycket féorsta meningen inte skyldig att utfora ett arbete
darfor att anlaggningen inte behdvs, har arrendatorn ratt till skalig nedsattning av
arrendeavgiften. Han far dven saga upp avtalet, om inte arbetet ar av ringa betydelse
for hans verksamhet. Om inte annat har avtalats, giller vad som har sagts nu dven for
det fall att jordagaren inte ar skyldig att utfora ett arbete darfor att arrendatorn ar
fritagen fran underhallsskyldighet. Lag (1984:678).

18 § Har byggnad, tackdikning eller annan anlaggning utan arrendatorns vallande sa
skadats eller forslitits att anlaggningen for att tjana sitt &ndamal maste byggas om
eller ersittas med en ny, skall jordagaren utfora arbetet. Sddan skyldighet dvilar dock
jordagaren endast om anldggningen beh6évs med hansyn till en d&ndamalsenlig
planldggning av jordbruket pa arrendestallet.

Om jordagaren ej inom skalig tid efter anmaning avhjalper brist som avses i forsta
stycket, far arrendatorn utfora arbetet i hans stalle.

Har kostnaden for arbetet faststéllts av arrendendmnden pa siatt som anges i tredje
stycket, ar arrendatorn, sedan arbetet fullbordats, berattigad till ersattning av
jordagaren med det faststillda beloppet.

Vill arrendatorn hellre uppsaga avtalet, far han gora det, om ej bristen ar av ringa
betydelse. For den tid arrendestallet ar i bristfalligt skick har arrendatorn ratt till
skalig nedsattning av arrendeavgiften och ersattning for skada.

Fraga om jordagarens byggnadsskyldighet enligt forsta stycket provas av
arrendendmnden. Provning kan pdakallas av saval jorddgaren som arrendatorn. Pa
begaran av arrendatorn skall nAmnden dven faststalla berdknad kostnad for arbete
som arrendatorn kan komma att utfora i jordagarens stalle.

Forsta--tredje styckena tillampas inte betrdffande hdgnad eller annan anlaggning av
sadan art, att ett fullstandigt istdndsattande ingar i arrendatorns underhallsskyldighet
enligt 15 §, och inte heller betriaffande annan anldggning an tickdikning om
anldggningen enligt avtalet ar undantagen fran hans underhallsskyldighet.

Ar jorddgaren pa grund av forsta stycket andra punkten ej skyldig att avhjilpa brist
som avses i naimnda stycke, har arrendatorn ratt till skilig nedsattning av
arrendeavgiften. Han far dven uppsaga avtalet, om ej bristen dr av ringa betydelse. Har
ej annat avtalats, dger vad som sagts nu motsvarande tillimpning, om anlaggning som
enligt avtalet ar undantagen fran arrendatorns underhallsskyldighet genom brand
eller pd liknande sitt utan arrendatorns vallande drabbas av sddan skada som anges i
forsta stycket. Lag (1984:678).

19 § Skadas anldggning som avses i 18 § och ar skadan inte sddan att anldggningen
maste byggas om eller ersittas med en ny for att kunna anvandas for sitt andamal,
skall arrendatorn avhjilpa skadan. Om han inte sjalv har vallat skadan, har han efter
det att arbetet fullbordats ratt att fa ersattning av jordagaren for den nédvandiga
kostnaden for arbetet. Lag (1995:1474).



20 § Har arrendatorn uppfort ny byggnad i stéllet for byggnad som han mottagit och
ar han icke enligt 17, 17 a eller 18 § berattigad till ersattning darfor, har han vid
avrakning enligt 23 § ratt till ersattning for brist som vid tilltradet fanns pa den
mottagna byggnaden, om den nya byggnaden ar lamplig for sitt &ndamal eller uppforts
enligt plan som godkants av jorddgaren. Avdrag skall dock géras med kostnaden for
avhjalpande av brist pa den nya byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i frdga om annan anldggning som ingar i
arrendet. Lag (1984:678).

21 § Utfor arrendatorn ny tackdikning, som arrendendmnden funnit behovlig med
hansyn till en andamalsenlig planldggning av jordbruket pa arrendestillet, ar han
efter arbetets fullbordande berattigad till ersattning av jordagaren med belopp vartill
arrendenamnden faststallt beraknad kostnad for arbetet.

Har arrendatorn anlagt markvag, forbattrat 4goanordningen eller vidtagit annan
atgard som medfort varaktig nytta for jordbruket och ej ar att hanfora till uppforande
av byggnad eller till tickdikning, ar han vid avrakning enligt 23 § berattigad till
ersattning motsvarande vad arrendestdllet 6kat i varde, om ej annat avtalats.
Ersattning far dock ej utgd med hogre belopp dn som motsvarar den nédvandiga
kostnaden. Lag (1984:678).

21 a§ Paansokan av arrendatorn kan arrendenamnden ldmna tillstand till en
investering som innebdr att en atgard avseende byggnader, markanlaggningar eller
jord pa arrendestéllet skall vidtas och som inte omfattas av arrendatorns
underhallsskyldighet enligt 15 §.

Tillstand skall lamnas om investeringen kan antas bli lonsam pa lang sikt for
jordbruket pa arrendestallet och intresset av investeringen dvervager jordagarens
intresse av att den inte kommer till stand.

Tillstand enligt forsta stycket kan forenas med villkor.

Denna paragraf galler inte nar arrendetiden uppgar till hogst ett ar och arrendet inte
omfattar bostad for arrendatorn. Lag (1995:567).

22 § Har jordagaren enligt avtal med arrendatorn helt eller delvis bekostat en
investering pa arrendestéllet och har arrenderattens varde 6kat genom investeringen,
ar arrendatorn skyldig att godta en skilig hdjning av arrendeavgiften.

Sadan skyldighet foreligger ocksa, om arrenderatten 6kat i varde till foljd av att
jordagaren

1. utfort arbete som avsesi 17 aeller 18 §,

2. betalat ersittning enligt 17 a § andra stycket, 18 § andra stycket eller 21 § forsta
stycket for arbete som arrendatorn utfort, eller

3.16st in en investering. Lag (1995:567).



Avrakning och syn

23 § Avrdkning mellan jorddgaren och arrendatorn skall ske, nar arrendestéllet
avtrades. Avrakning skall dven ske vid tidigare tidpunkt i den man avtal darom
traffats. | samband med forlangning av arrendeavtalet skall avrakning alltid ske, om
mer dn nio ar forflutit fran tilltradet eller fran narmast foregdende avrakning.

Avrakning skall ocksa ske i samband med ett forordnande enligt 5 kap. 33 a §
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Om ej annat avtalats, skall avrakning grundas pa syn vid avrakningsperiodens borjan
och slut.

Vid avrakningen skall beaktas om kostnaderna for att avhjalpa de brister som forelag
vid avrakningsperiodens borjan har férandrats under perioden. Lag (1989:722).

24 § Syn ska forrattas av minst tva med ortens jordbruksforhallanden fortrogna
syneman, vilka utses bland personer som av lansstyrelse forklarats behoriga att halla
syn. Synemannen ska utses av jordagaren och arrendatorn gemensamt. Enas inte
parterna om valet, ska lansstyrelsen utse syneméan. Mot syneman galler samma jav
som mot domare.

Har synemannen olika meningar, ska flertalets mening galla.

Kan beslut inte dstadkommas pa sadant satt ska, om synemannen ar fler dn tva samt
parterna eller lansstyrelsen utsett en av synemannen att vara ordférande, dennes
mening gilla som synemannens beslut. Kan inte heller pa detta satt beslut
astadkommas, ska synemdnnen valja ytterligare en syneman, som da blir ordférande.
Enas inte synemannen om valet, ska lansstyrelsen utse synemannen.

Syn far inte paborjas tidigare an sex manader fore den dag till vilken synen hanfor sig
och ska vara avslutad inom fyra manader fran ndmnda dag, om inte lansstyrelsen pa
begdran av synemannen medger att synen far avslutas senare. Sddant medgivande
behovs dock inte for syn som dger rum inom tva manader efter fristens utgang for att
undersoka forekomsten av ogras. Lag (2011:893).

24 a § Lansstyrelsens beslut enligt 24 § far 6verklagas till den tingsratt inom vars
domkrets fastigheten ligger.

Vid ett 6verklagande galler lagen (1996:242) om domstolsarenden. Lag (2011:893).
25§ Synemdannen skall utsatta synen till tid dd marken ar tjanlig samt underratta
partena om dagen. Uteblir part, far synen hallas endast om parten bevisligen

underrattats i god tid fore synens paborjande.

Menar part att syneman ar javig eller icke fortrogen med ortens
jordbruksforhallanden, skall parten framstdlla invindning darom innan synegangen



borjar. Synemannen skall sd snart det kan ske besluta 6ver invandningen. Senare far
invandning framstallas endast i samband med klander av synen och da endast under
forutsattning att parten icke varit narvarande vid synen innan synegangen borjat eller
forst efter synegangens borjan fatt vetskap om det forhallande pa vilket invandningen
grundas. I fraga om parts ratt att i malet om klander aberopa sadant férhallande dger
dessutom bestdmmelserna i rattegangsbalken om jav mot domare motsvarande
tillampning.

26 § Vid synen skall undersokas allt som hor till arrendestallet, sdsom byggnader,
tradgard, aker och dng, beteshagar, hagnader, diken, vagar, broar, brunnar och
ledningar. Fran synen far dock undantagas viss del av arrendestéllet, om jordagaren
och arrendatorn kommer 6verens om i vad man brist skall tagas i berdkning och
anteckning om 6verenskommelsen gores av synemannen.

Kan 6verenskommelse ej traffas om ersattning enligt 21 § andra stycket, 30 § andra
stycket eller 31 §, skall synemannen bestamma ersattningen.

Synemadnnen far anlita sakkunnig eller bitrade.

Over allt som férekommer vid synen skall upprittas skriftlig handling, som
undertecknas av synemannen. Om brist foreligger, skall anteckning géras om bristens
beskaffenhet, de atgarder som behdvs for dess avhjdlpande samt kostnaden for detta.
Tydlig hanvisning skall lamnas om vad den har att iakttaga som vill klandra synen.
Synehandlingen skall inom tre manader fran synens avslutande genom synemannens
forsorg delges parterna i den ordning som enligt 8 kap. 8 § galler for uppsagning.
Bestammelsen i 8 kap. 8 § tredje stycket tredje punkten galler dock e;j.

27 § Parterna svarar solidariskt for synekostnaden. Sinsemellan svarar de fér halften
var.

28 § Om en part inte godtar en syn, som har hallits pa det satt och inom den tid som
anges i 24 §, far parten klandra synen genom att viacka talan mot den andra parten
inom en manad fran det att synehandlingen delgavs honom. Om synen inte klandras,
galler den som fullt bevis for arrendestéllets skick den dag till vilken synen hanfér sig.
Motbevisning mot synen ar inte tilldten i ett sddant fall.

Om den ena parten har klandrat synen, far ocksa motparten klandra synen, trots att
den for honom gallande tiden for klander har gatt ut. En sddan klandertalan skall
vackas inom en manad fran det att parten delgavs stimning med anledning av den
forsta klandertalan. Om den forsta klandertalan aterkallas eller forfaller av ndgot
annat skal, forfaller ocksa den senare talan.

Synemadnnen skall yttra sig skriftligen i ett mal om klander, om domstolen begar
det. Lag (1995:1474).

Arrendeavgiften



29 § Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal traffats i strid med vad
som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp, som ar skéligt med hansyn
framst till parternas avsikter och 6vriga forhallanden nar avtalet traffades. Lag
(1984:678).

Arrendatorns konkurs

30 § Forsattes arrendatorn i konkurs innan han tilltratt arrendestallet, far
jordagaren uppsaga avtalet. Intraffar konkursen efter tilltradet och har ej jorddagaren
sakerhet for avtalets fullgorande med vilken han skaligen kan néjas, far jordagaren
uppsdga avtalet, om ej sddan sdkerhet stilles inom en manad efter anfordran eller
inom samma tid konkursboet forklarar sig vilja svara for arrendatorns skyldigheter
under arrendetiden eller, nar arrenderatten far 6verlatas, 6verlatelse sker i enlighet
med avtalet.

Har arrendeavtalet traffats for viss tid som ej understiger tio ar, har arrendatorn, i fall
da jordagaren uppsager avtalet, vid avrakning enligt 23 § ratt till skalig ersattning for
arrenderattens varde, om ej annat avtalats.

[ annat fall 4n da arrendeavtalet traffats for viss tid som ej understiger tio ar har
jordagaren, om han uppsager avtalet, ratt till ersattning for skada.

Overlatelse av arrenderitten och inldsen av investering

31§ Arrendatorn far inte 6verldta arrenderatten utan jordagarens samtycke, om ej
annat foljer av andra-fjarde styckena eller av 31 a §.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid som ej understiger tio r, fir arrendatorn, om ej
annat avtalats, 6verldta arrenderatten till annan med vilken jordagaren skaligen kan
nojas. Han skall dock forst erbjuda jordagaren att dtertaga arrendestallet mot
skyldighet att vid avrakning enligt 23 § utge skailig ersattning for arrenderattens
varde. Vill jordagaren antaga erbjudandet, skall han ldamna besked darom inom en
manad.

Vidare galler betrdffande arrenden for viss tid att arrendatorn, &ven om annat
avtalats, far dverlata arrenderdtten, om den avser ett utvecklat eller utvecklingsbart
lantbruksforetag, till sin make eller avkomling, om arrendendmnden tillater det.
Sadant tillstand skall lamnas, om inte jorddgaren har befogad anledning att motsatta
sig overlatelsen. Innehas arrenderatten av flera personer gemensamt, far var och en
av dem under samma forutsattningar 6verlata sin ratt till en medarrendator som ar
make eller avkomling till 6verlataren.

Avlider arrendatorn under arrendetiden, har dodsboet, oavsett for vilken tid avtalet ar
inganget, samma ratt som enligt andra stycket tillkommer arrendator for dar avsett
fall, om ej annat avtalats.

Erbjudandet till jordagaren skall goras inom sex manader efter dodsfallet. Dodsboet



har vidare samma ratt som enligt tredje stycket tillkommer arrendator for fall som
avses dar.

Forsta tredje styckena dger motsvarande tillimpning pa arrenderattens dvergang
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv. Lag
(1995:1474).

31 a§ Enarrendator som har utfort en sddan investering som avsesi21 a § far
Overlata arrenderatten, om
1. arrendatorn skriftligen har erbjudit jorddgaren att 16sa in investeringen, samt
2.jordagaren inte inom tre manader fran erbjudandet har atagit sig sddan inlosen.

Har en arrendator utfort en investering som avses i 21 a § och upphor
arrendeforhallandet pa grund av en omstandighet som avses i 8 §, ar jorddgaren
skyldig att 16sa in investeringen.

Bestdmmelserna i forsta och andra styckena géller dven en arrendator till vilken
overlatits arrenderatt omfattande en investering som avsesi 21 a §.

Inlésenbeloppet skall, om inte annat avtalats, motsvara vad arrendestéllet har 6kat i
varde genom investeringen.
Lag (1995:567).

31 b § Arrendatorns 6verlatelseratt enligt 31 a § innebdr att arrendatorn far 6verlata
arrenderatten till ndgon annan med vilken jordagaren skaligen kan ndjas.

Om jordagaren inte som ny arrendator godtar en person som arrendatorn anvisar, far
arrenderdtten 6verlatas till denne endast om arrendendmnden eller domstolen funnit
att jordagaren skaligen kan ndjas med honom eller henne. En sddan prévning kan ske
samtidigt betraffande flera tankbara forvarvare.

Har o6verlatelsen inte fullbordats inom tre ar fran arrendatorns erbjudande om
inlosen, far overldtelse inte ske utan att jordagaren pa nytt erbjudits att 16sa
investeringen enligt 31 a §. Overlatelse till den som genom beslut av arrendenimnden
eller domstolen godtagits som ny arrendator far dock alltid ske inom tre manader fran
den tidpunkt da beslutet inte langre kan 6verklagas, om forfarandet i
arrendendmnden inletts fore tredrsfristens utgang. Lag (2005:1058).

Ovriga rattigheter och skyldigheter vid nyttjandet av arrendestillet

32 § Overger arrendatorn arrendestillet och limnar det obrukat eller utan vard, far
jordagaren genast atertaga det. Jorddgaren har dven ratt till ersattning for skada.

33 § Harjordagaren utgivit ersattning for markavvattning enligt miljobalken eller
lagen (1998:812) med sarskilda bestimmelser om vattenverksamhet eller for
byggande av enskild vag enligt anlaggningslagen (1973:1149), far jordagaren uppsaga



avtalet, om arrendatorn icke medger skalig hojning av arrendeavgiften. Uppsagning
skall ske inom ett ar fran det foretaget fullbordades. Lag (1998:861).

34 § Arrendatorn far ej avverka skog eller eljest nyttja skogsmark eller taga torv fran
torvmosse som finns pd arrendestallet. Han far ej heller avhdanda arrendestallet annat,
som ej ar att hanfora till den arliga avkastningen.

34 a § Harjordagaren forbehallit sig jaktratten, ar han skyldig att ersatta
arrendatorn for forluster pa grund av viltskador pa arrendestéllet eller pa
arrendatorns egendom. Detta giller dock inte om jorddgaren visar att skadan inte
kunnat forhindras trots rimliga anstrangningar fran hans sida. Lag (1995:1474).

Om arrendatorns ratt till jakt och fiske finns sarskilda bestammelser.

35§ Har jorddgaren lamnat arrendatorn kreatur eller redskap for att anvandas pa
arrendestillet och ar visst varde bestamt for det som lamnats, skall arrendatorn halla
sadan egendom pa arrendestallet under arrendetiden. Egendomen skall for vartdera
slaget i varde motsvara det som han mottagit. Vad som sattes i stillet for det som
lamnats tillhor jordagaren utan sarskilt forbehall.

36 § har upphéavts genom lag (1984:678).
37 § har upphéavts genom lag (1984:678).
38 § har upphévts genom lag (1984:678).

39 § har upphéavts genom lag (1984:678).

10 Kap. Bostadsarrende

1§ Bostadsarrende foreligger nar jord upplates pa arrende fér annat andamal dn
jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeuppldtelsen har ratt att pa arrendestéllet
uppfora eller bibehdlla bostadshus och det ej ar uppenbart att upplatelsens
huvudsakliga syfte ar att tillgodose annat andamal &n att bereda bostad at
arrendatorn och honom narstaende.

Vad som foreskrivs i denna balk om bostadsarrende galler ocksa i tillampliga delar nar
jord uppldts pa arrende till en forening som har till huvudsakligt &ndamal att i sin tur
uppldta arrende som avses i forsta stycket till sina medlemmar. Bestimmelsen i 4 §
forsta stycket 1 skall i sddant fall avse bostadshus pa arrendestadllet som dgs av nagon
till vilken foreningen har upplatit arrende. Vad som har sagts nu medfor dock inte att
foreningen far satta nagon annan i sitt stalle utan jordagarens samtycke. Lag
(1985:279).



2 § Avtal om bostadsarrende skall traffas for viss tid, minst fem ar, eller for
arrendatorns livstid.

Ar arrendetiden icke bestimd enligt vad som sagts nu, giller avtalet fér fem &r. Har
avtal traffats for kortare tid, galler det dock fér den 6verenskomna tiden, om
arrendenamnden godkant avtalet i denna del.

Forbehdll om ratt for jorddgaren att i annat fall &n som anges i 7 kap. 5 och 30 §§ samt
8 kap. 6, 14, 18 och 23 §§ atertaga arrendestéllet eller del darav fore arrendetidens
utgang galler endast om det godkants av arrendenamnden.

3 § Vid arrende for viss tid ska uppsagning alltid ske for att avtalet ska upphora att
gilla vid arrendetidens utgang. En jordéagare eller arrendator som vill att
arrendevillkoren for en ny arrendeperiod ska dndras, ska meddela motparten detta
skriftligt. Den som ar behorig att ta emot arrendeavgift pa jordagarens vagnar ar
ocksa behorig att ta emot ett sddant meddelande. Uppsagning och begdran om
villkorsandring ska goras senast ett ar fore arrendetidens utgang.

Om avtalet inte sdgs upp inom ratt tid anses det forlangt med fem ar eller, om begiran
om villkorsandring har gjorts, med den tid och pa de villkor i 6vrigt som bestams
enligt6 b §.

Ett avtalsvillkor som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrendatorn, om
det har godkants av arrendendmnden. Om parterna har avtalat om langre tid for
forlangning dn som anges i andra stycket galler det villkoret utan sadant
godkinnande. Lag (2020:362).

3 a§ Enbegiran om villkorsdandring ska anses ha skett nar begdran har skickats i ett
rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.

Om jordagaren eller arrendatorn har uppgett en postadress som ska anvdandas av
motparten for meddelanden till honom eller henne, ska den adressen anses som hans
eller hennes vanliga adress. [ annat fall ska mottagarens folkbokforingsadress eller,
om mottagaren ar en juridisk person, den postadress som ar registrerad i ett register
som anges i 29 § delgivningslagen (2010:1932) anses som mottagarens vanliga
adress. Lag (2020:362).

4 § Bestimmelsernai5 och 6 §§ om forlangning av arrendeavtal giller vid arrende
for viss tid, utom nar

1. hus som avses i 1 § ej finns pa arrendestéllet da avtalet senast kan uppsagas fran
jordagarens sida, eller

2. jordagaren sager upp arrendeavtalet pa den grund att arrenderatten ar forverkad
eller forhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger, dock inte om i uppsagningen anges
att den sker till arrendetidens utgang.



Forbehdll att arrenderatten icke skall vara forenad med ratt till forlangning galler, om
det godkédnts av arrendenamnden.
Lag (1995:1474).

5§ Om jordigaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn ratt till forlangning
av detta, utom nar

1. arrenderatten ar forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sddan man att avtalet skaligen
icke bor forlangas,

3. byggnad pa arrendestallet uppforts utan bygglov i fall da sddant erfordrats eller i
strid med en detaljplan eller omradesbestammelser eller didrmed jamforligt beslut av
myndighet angdende markens bebyggande eller anvandning,

4.1 annat fall byggnad pa arrendestallet inte star i 6verensstimmelse med en
detaljplan eller omradesbestimmelser och jordagaren gor sannolikt, att han skall
anvanda arrendestéllet i enlighet med planen eller bestammelserna,

5. jordagaren gor sannolikt, att arrendestallet skall anvandas for bebyggelse av
annat slag dn det som avses med upplatelsen eller for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt jordagarens intresse att kunna forfoga 6ver
arrendestallet for sddant andamal patagligt dvervager arrendatorns intresse av
fortsatt arrende,

6. jordagaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrendeforhallandet.

Om jordagarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrader endast en
del av arrendestéllet och avtalet lampligen kan forlangas savitt avser arrendestallet i
ovrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket ratt till sddan forlangning. Lag
(2003:626).

6 § Vid forlangning av arrendeavtal utgar arrendeavgiften med skaligt belopp. Kan
jordagaren och arrendatorn inte enas om hur stor arrendeavgiften bor vara, skall
avgiften bestimmas sa att den kan antas motsvara arrenderattens virde med hansyn
till arrendeavtalets innehall och omstandigheterna i 6vrigt.

Forlangning skall ske for tid som motsvarar arrendetiden, om denna ej 6verstiger fem
ar, och i annat fall for fem ar. Forlangning kan dven ske for annan tid &n som sagts nu,
om detta av sarskild anledning ar lampligare. Annat av jordagaren eller arrendatorn
uppstallt villkor skall gélla i den man det ar skaligt med hansyn till arrendeavtalets
innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och
omstandigheterna i 6vrigt.

[ den man dndring av arrendevillkoren ej pakallas, skall samma villkor som forut galla.

Traffas vid forlangning av arrendeavtal 6verenskommelse om villkoren for det
fortsatta arrendet, skall 6verenskommelsen, oavsett bestimmelserna i forsta och
andra styckena, landa till efterrattelse i den man ej annat foljer av bestimmelserna i
ovrigt i denna balk. Lag (1979:371).



6 a§ Om den arrendeavgift som ar att anse som skalig vid en prévning enligt 6 § ar
vasentligt hogre an avgiften for den tidigare arrendeperioden ska arrendendmnden,
om arrendatorn begar det och det finns sarskilda skal for det, bestamma att avgiften
ska betalas med lagre belopp under en skalig tid.

Lag (2020:362).

6 b § Ifrdga om forlangning av arrendeavtal och om villkorstvist tillampas i 6vrigt 9
kap. 9 a--13 §§. Hanvisningarna till 9 kap. 9 § skall dock i stllet avse 6 § detta
kapitel. Lag (2020:362).

7 § Utan jordagarens samtycke far arrendatorn ej sdtta annan i sitt stille, om ej annat
foljer av andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, far arrendatorn 6verlita arrenderitten till annan
med vilken jordagaren skaligen kan néjas. Han skall dock forst erbjuda jordagaren att
atertaga arrendestdllet mot erldggande av skalig ersattning for arrenderattens varde.
Har arrendatorn uppfort byggnad pa arrendestillet eller har han i 6vrigt nedlagt
kostnad pa detta och 6nskar han att jordagaren skall 6vertaga vad han utfort, skall
aven det erbjudas jordagaren till inlésen. Vill jordagaren antaga erbjudande som sagts
nu skall han lamna besked darom inom en manad.

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsaljning eller i
arrendatorns konkurs kan arrenderatten 6verga till annan med vilken jordagaren
skaligen kan nojas, utan att erbjudande enligt andra stycket lamnats.

Forbehdll som strider mot andra eller tredje stycket giller mot arrendatorn, om det
godkints av arrendendmnden.

11 Kap. Anlaggningsarrende

1§ Anlaggningsarrende foreligger nar jord uppldtes pa arrende for annat andamal an
jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeuppldtelsen har ratt att for
forvarvsverksamhet pa arrendestillet uppfora eller bibehalla byggnad, som ej ar av
endast ringa betydelse for verksamhetens bedrivande. Har upplatelsen skett for
arrendatorns livstid eller for viss tid som understiger ett ar, foreligger dock icke
anlaggningsarrende.

2 § Avtal om anldggningsarrende skall traffas for viss tid. Ar arrendetiden icke
bestamd enligt vad som sagts nu, géller avtalet for fem ar.

Forbehdll om ratt for jorddagaren att i annat fall an som anges i 7 kap. 5 och 30 §§ samt
8 kap. 14, 18 och 23 §§ atertaga arrendestallet eller del darav fore arrendetidens
utgang galler endast om det godkants av arrendenamnden.



3 § Har ej annat avtalats, anses arrendeavtal innefatta villkor att, om uppségning ej
sker inom ratt tid, avtalet skall anses forlangt pa tid som motsvarar arrendetiden,
dock langst fem ar.

Uppsagning skall ske senast sex manader fore arrendetidens utgang, om ej annan tid
avtalats.

4 § Bestimmelsernai5 - 6 §§ om ratt till ersattning for arrendatorn med anledning
av arrendets upphorande géller, om ej annat avtalats och ej heller arrendeférhallandet
upphor pa den grund att arrenderatten ar forverkad eller forhallande som avses i 8
kap. 14 § foreligger. Lag (1973:187).

5§ Harjordagaren uppsagt arrendeavtalet och vagrar han att forlanga
arrendeforhallandet eller kommer forlangning i annat fall ej till stdnd pa den grund att
jordagaren for forlangning kraver arrendeavgift som ej ar skalig eller uppstaller annat
villkor som strider mot god sed i arrendeférhallanden eller eljest ar obilligt, skall han i
skalig omfattning ersitta arrendatorn dennes forlust pa grund av
arrendeforhallandets upphorande, om ej

1. arrendatorn asidosatt sina forpliktelser i sddan man att det icke skaligen kan
fordras att jordagaren forlanger arrendeférhallandet,

2. jordagaren gor sannolikt, att arrendestallet skall anvandas for annat &ndamal an
det med upplatelsen avsedda, och jorddgarens intresse att kunna forfoga dver
arrendestallet for sddant andamal patagligt 6vervager arrendatorns intresse av
fortsatt arrende, eller

3.jordagaren i annat fall har befogad anledning att upplosa arrendeforhallandet.

Forsta stycket ager motsvarande tillimpning, om arrendatorn har uppsagt avtalet
enligt 3 § och i uppsdgningen begart forlangning av avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat uppforande av
byggnad eller utférande av annat arbete pa arrendestéllet skall beaktas vid
ersattningens bestimmande endast om dtgiarden vidtagits i enlighet med
arrendeavtalet.

Lag (2003:626).

5a§ Vidtillampningen av 5 § ar arrendeavgift som jordagaren kraver for
forlangning inte att anse som skalig, om den dverstiger den arrendeavgift som
arrendestallet vid arrendetidens utgang kan antas betinga pa 6ppna marknaden.
Darvid skall dock bortses fran anbud eller arrendeavtal som inte ar rimliga med
hansyn till det allmanna prisldget i orten for narmast jamforliga arrendestallen.
Endast om sarskilda skal foreligger far hansyn tas till en sddan 6kning av
arrendestallets varde som en arrendator har dstadkommit.

[ tvist om ersattning enligt 5 § far ett yttrande som arrendendmnden avgett rorande
arrendeavgiften frangas endast om det visas eller annars ar uppenbart att den



arrendeavgift som arrendestéllet kan antas betinga pad 6ppna marknaden ar patagligt
hogre eller lagre an arrendendmnden har angett.

Har i fall som avses i andra stycket jorddgaren vid tiden fér arrendenamndens
yttrande fatt anbud eller traffat avtal om arrende av arrendestillet utan att han under
medlingen lamnat uppgift om detta, far anbudet eller avtalet beaktas vid provningen
endast om det foreligger synnerliga skal. Lag (1984:678).

6 § Vill jordagaren sdga upp avtalet, skall han i uppsagningen underratta arrendatorn
om de villkor han uppstaller for att férldnga arrendeférhallandet eller om orsaken till
att han vagrar medge forlangning. Uppsagningen skall dessutom innehalla
underrattelse att arrendatorn, om han icke gar med pa att lamna arrendestéllet utan
att fa ersattning enligt 5 §, har att inom tva manader fran uppsagningen hanskjuta
tvisten till arrendendmnden fér medling.

Underlater jordagaren att fullgora vad som aligger honom enligt forsta stycket, ar
uppsagningen utan verkan.

Har jordagaren fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket och vill
arrendatorn icke lamna arrendestallet utan att fa ersattning enligt 5 §, har
arrendatorn att hanskjuta tvisten till arrendendmnden inom den i forsta stycket
angivna tiden. lakttages ej denna, forfaller ratten till ersattning. Vad som har sagts nu
galler ej, om inom samma tid hanskjutande sker enligt 6 a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats far jordagaren for forlangning av arrendeforhallandet
inte krava hogre arrendeavgift eller nagot annat villkor som ar oféormanligare for
arrendatorn dn vad han har angett i uppsagningen. Gor han det och kommer
forlangning inte till stdnd, har arrendatorn alltid ratt till ersattning enligt 5 §. Lag
(1984:678).

6 a § Har arrendatorn uppsagt avtalet och i uppsagningen begart forlangning av
avtalet pd dndrade villkor, skall han inom tva manader fran uppsagningen hanskjuta
tvisten till arrendendmnden fér medling och darvid ange den dndring han 6nskar i de
avtalade villkoren.

Underlater arrendatorn att hanskjuta tvisten till arrendendmnden inom den i forsta
stycket angivna tiden eller aterkallar han fore arrendetidens utgang sin ansokan om
medling, ar uppsagningen utan verkan. Har han ej angett de dndringar han 6nskar i de
avtalade villkoren, skall ndmnden féreldgga honom att avhjdlpa bristen inom viss tid.
Efterkommes ej foreldggandet, skall ansokan om medling avvisas.

Har arrendatorn fullgjort vad som adligger honom enligt forsta stycket, skall
arrendenamnden forelagga jordagaren att uppge de villkor han uppstaller for att
forlanga arrendeforhallandet eller orsaken till att han vagrar medge forlangning.
l[akttager jordagaren ej foreldggandet och ar avtalet ej uppsagt enligt 5 § forsta
stycket, skall avtalet anses forlangt pa de av arrendatorn énskade villkoren. Erinran



harom skall intagas i forelaggandet. Forlangningen anses som avtal om fortsatt
arrende. Lag (1984:678).

6 b § Skall arrendeforhallandet upphora efter uppsagning enligt 6 eller 6 a §, far
arrendendmnden pa begdran av jorddgaren eller arrendatorn medge uppskov med
avtradet under skalig tid, dock hogst ett ar fran arrendetidens utgang. Medges
uppskov, skall arrendendmnden faststélla skiliga arrendevillkor for tiden fran
avtalets upphorande till avflyttningen. Lag (1984:678).

7 § Har ej annat avtalats, far arrendatorn 6verldta arrenderatten till annan med
vilken jordagaren skaligen kan nojas. Forbehall varigenom denna ratt begransas far ej
goras gallande, nar overlatelse sker genom exekutiv forsaljning eller i arrendatorns
konkurs.

Forsta stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning pa arrenderattens
overgang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv.

12 kap. Hyra
Inledande bestammelser

1§ Detta kapitel avser avtal, genom vilka hus eller delar av hus upplats till nyttjande
mot ersattning. Detta galler dven om lagenheten upplatits genom tjansteavtal eller
avtal i anslutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet &ven upplatelse av jord att nyttjas tillsammans med ldgenheten, ska
detta kapitel tillampas pa avtalet, om jorden ska anvandas for tradgardsodling i
mindre omfattning eller for annat andamal dn jordbruk. Forenas ett tjansteavtal, som
inte dr av ringa betydelse, med upplatelse av saval lagenhet fér bostadsandamal som
jord, ska kapitlet tillimpas, om upplatelsen av lagenheten ar mera betydelsefull dn
upplatelsen av jorden.

Med bostadslagenhet avses lagenhet som upplatits for att helt eller till en inte
ovasentlig del anvandas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet dan
bostadslagenhet.

Det som foreskrivs i detta kapitel om sambor giller endast sddana samboférhallanden
dar ingen av samborna ar gift.

Forbehdll som strider mot en bestimmelse i detta kapitel ar utan verkan mot
hyresgasten eller den som har ratt att trdda i hans eller hennes stille, om inte annat
anges.



Omfattar hyresavtalet minst tre bostadslagenheter, som hyresgasten ska hyra ut i
andra hand eller uppldta med kooperativ hyresratt, far parterna avtala om forbehall
som strider mot det som sadgs i detta kapitel om sddana lagenheter, under
forutsattning att forbehallet inte strider mot bestdm- melserna om lokaler och inte
heller avser ratten till forlangning av avtalet eller grunderna for faststiallande av
hyresvillkoren i samband med sddan forlangning. Ett sddant forbehall giller endast
om det godkants av hyresndmnden. Godkdnnande behévs dock inte om staten, en
kommun, en region eller ett kommunalférbund ar hyresvard.

[lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad finns sarskilda bestimmelser om
upplatelse av bostadsldgenhet i vissa fall.
Lag (2019:840).

Hyresavtalet

2 § Hyresavtal skall upprattas skriftligen, om hyresvarden eller hyresgasten begar
det.

Har hyresavtal upprattats skriftligen och trader ndgon i laga ordning i hyresgastens
stélle, skall detta pd begiran antecknas pa avtalet.

Foljer av ett hyresforhdllande en ratt att anvanda utrymmen som ar avsedda att
anvandas gemensamt av hyresgasterna, far en sadan ratt inte upphéavas eller dndras i
annan ordning dn som géller for andring av hyresvillkor, &ven om ratten inte ar
sarskilt reglerad i avtalet mellan parterna. Lag (1984:694).

Hyrestid och uppsagning

3 § Hyresavtal giller for obestamd tid, om inte annat foljer av andra stycket.
Hyresavtal som galler for obestamd tid skall sagas upp for att upphora att galla.

Hyresavtal kan dven ingas for bestdmd tid. Sddana avtal upphor att galla vid
hyrestidens utgang, om inte annat har avtalats. Har hyresférhallandet varat mer an
nio manader i f6ljd, skall dock avtalet alltid sagas upp for att upphora att galla.

Ett hyresavtal, som dr inganget for bestamd tid, anses forlangt pa obestamd tid.

1. om avtalet saknar bestimmelser om verkan av utebliven uppsédgning och inte sags
upp till hyrestidens utgang trots att uppsagning skall ske, eller

2. om hyresgasten, trots att avtalet upphort att gilla utan uppsagning, fortsatt att
anvanda lagenheten en manad efter hyrestidens utgang utan att hyresvarden anmodat
honom att flytta.

For anmodan enligt tredje stycket 2 galler vad som foreskrivs om uppsagningi 8 §.
Ytterligare bestimmelser om sddan anmodan finns i 49 § tredje stycket. Lag
(1984:694).



4 § Hyresavtal som galler for obestamd tid kan, om inte langre uppsagningstid har
avtalats, sdgas upp for att upphora att gilla

1. vid det manadsskifte som intraffar nairmast efter tre manader fran uppsagningen,
ndr avtalet avser en bostadsldgenhet, eller

2.vid det manadsskifte som intraffar narmast efter nio manader fran uppsagningen,
nar avtalet avser en lokal.

Skall ett hyresavtal for bestamd tid sdgas upp for att upphora att gilla och ar inte
langre uppsagningstid avtalad, skall uppsagningen ske senast

1. en dag i forvag om hyrestiden ar langst tva veckor,

2. en vecka i forvag om hyrestiden ar langre dn tva veckor men langst tre manader,

3. tre mdnader i forviag om hyrestiden ar langre dn tre manader och det ar fraga om
en bostadslagenhet,

4. tre manader i forvag om hyrestiden ar langre dn tre manader men langst nio
manader och det ar frdga om en lokal,

5. nio manader i forvag om hyrestiden ar langre dn nio manader och det ar fraga om
en lokal. Lag (1984:694).

5§ Avser ett hyresavtal en bostadslagenhet, far hyresgasten alltid sdga upp
hyresavtalet att upphora att gilla vid manadsskifte som intraffar tidigast efter tre
manader fran uppsagningen.

Om hyresgasten har avlidit, far dodsboet ocksd inom en manad fran dodsfallet sdga
upp avtalet att upphora att gilla vid manadsskifte som intraffar tidigast efter en
manad fran uppsagningen. Har bostadslagenhet hyrts av makar eller sambor
gemensamt och avlider den ena av dem, tillkommer den ratt som angivits nu dédsboet
och efterlevande maken eller sambon i férening. Lag (1987:816).

6 § Sags ett hyresavtal upp av en orsak som anges i 11--14 eller 16--18 §§, upphor
det genast att gilla. Detsamma galler i fall som angesi 42 §, om ej annat foljer av 44 §.

Sags ett hyresavtal upp av ndgon annan orsak som ger hyresvard eller hyresgast ratt
att frantrada avtalet och ar det inte fraga om fall som avses i 5 § andra stycket géller,
oavsett vad som har avtalats om uppsagningstid, den uppsagningstid som for varje
sarskilt fall anges i 4 § forsta stycket, om hyresavtalet galler for obestamd tid, eller i 4
§ andra stycket, om hyresavtalet galler for bestdmd tid. Sker uppsédgning innan
hyresgasten tilltratt lagenheten, upphor avtalet dock genast att galla.

Upphor ett avtal om hyra av bostadsldgenhet att gilla och finns forutom hyresavtalet
ett annat avtal mellan hyresvarden och hyresgidsten som avser en nyttighet som har
ett omedelbart samband med anvdndningen av lagenheten och som dr av mindre
betydelse i jaimforelse med den anvandningen, upphor dven det andra avtalet
samtidigt att galla. Lag (1984:694).



7 § Nar hyrestiden har 16pt ut skall hyresgdsten senast paféljande dag lamna
lagenheten och senast klockan 12 den dagen halla lagenheten tillganglig for den som
skall tilltrada den.

Infaller den dag da lagenheten skall tilltradas eller lamnas pa en séndag, annan allmén
helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton, skall det i stéllet ske nédsta
vardag.

Forsta och andra styckena galler ej, om annat avtalats. Lag (1984:694).

8 § En uppsagning skall vara skriftlig, om hyresforhdllandet har varat langre an tre
manader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsagningen sker. Uppsdgningen far dock,
utom i fall som avsesi 58 a §, vara muntlig, om det ar hyresgasten som sager upp
avtalet for upphorande och hyresvarden lamnar ett skriftligt erkdnnande av
uppsagningen. Uppsagningen far ske hos den som ar behorig att ta emot hyra pa
hyresvardens vagnar.

Sager hyresvarden upp ett bostadshyresavtal och maste uppsagningen enligt forsta
stycket vara skriftlig, bor hyresvarden, om inte hyresgasten saknar ratt till forlangning
enligt 45 § forsta stycket 1--3, i uppsagningen ange orsaken till att avtalet skall
upphora.

Skriftliga uppsagningar skall delges den som soks for uppsagning i den ordning som
anges i 8 kap. 8 § andra och tredje styckena, om inte annat foljer av fjarde eller femte
styckena i denna paragraf.

Har den som so6ks for uppsagning hemvist har i landet och ar det inte fraga om en
uppsagning i fortid enligt 42 § eller en sddan uppsagning som avses i 58 §, far
uppsagningen sandas i rekommenderat brev. Uppsagningen anses da ha skett nar den
har avlamnats for postbefordran under den soktes vanliga adress. Har hyresgasten
lamnat hyresvarden uppgift om en adress, under vilken meddelanden till honom skall
sdndas, anses den som hans vanliga adress. I annat fall anses den uthyrda lagenhetens
adress som hyresgastens vanliga adress.

Om en hyresvard eller en hyresgast, vars avtal skall sdgas upp, inte har ndgot kiant
hemvist har i landet och om det inte heller finns nadgot kant ombud som har ratt att ta
emot uppsagning for honom, far uppsagning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes
Tidningar.

En ansokan hos domstol med yrkande att hyresforhallandet skall upphora eller att
hyresgast skall avhysas galler som uppsagning nar delgivning skett i behorig ordning.
Detsamma galler en ansokan enligt lagen (1990:746) om betalningsféreldggande och
handrackning om att hyresgast skall avhysas.

Sarskilda bestimmelser om innehallet i uppsdgning av hyresavtal som galler lokaler
finns i 58 och 58 a §§. Lag (1994:817).



Lagenhetens skick och hinder i hyresratten

9 § Patilltradesdagen skall hyresvarden, om inte battre skick har avtalats,
tillhandahalla lagenheten i sddant skick att den enligt den allmadnna uppfattningen i
orten ar fullt brukbar for det avsedda andamalet.

Avtal far dock traffas om att lagenheten skall vara i simre skick, om
1. upplatelsen avser en bostadslagenhet for fritidsandamal eller en lokal, eller
2. hyresavtalet innehdller forhandlingsklausul enligt hyresforhandlingslagen
(1978:304) och bestammelserna om lagenhetens skick har tagits in i en
forhandlingsoverenskommelse enligt namnda lag.
Lag (1984:694).

10 § Blir lagenheten fore tilltradesdagen sa forstord att den inte kan anvandas for
det avsedda dandamalet, forfaller avtalet. Ar hyresvarden vallande till hdndelsen eller
lamnar han ej utan dréjsmal hyresgasten meddelande om denna, har hyresgasten ratt
till ersattning for skada.

Meddelar en myndighet fore tilltradesdagen pa grund av lagenhetens beskaffenhet
forbud mot att anvanda ldgenheten for det avsedda dndamalet, upphor avtalet att
gilla, &ven om beslutet ej vunnit laga kraft. Om det forhdllande som foranlett beslutet
beror pa forsummelse av hyresvarden eller om denne ej utan dr6éjsmal lamnar
hyresgasten meddelande om beslutet, har hyresgasten ratt till ersattning for skada.
Lag (1984:694).

11§ Uppkommer fore hyrestidens borjan ringare skada pa lagenheten dn som anges
i 10 § forsta stycket och ar skadan inte avhjalpt nar lagenheten skall tilltradas eller ar
lagenheten i 6vrigt, i annat fall &n som avsesi 13 §, pa tilltradesdagen inte i det skick
som hyresgasten har ratt att fordra, galler foljande:

1. Hyresgasten far avhjalpa bristen pa hyresvardens bekostnad, om hyresvarden
underlater att efter tillsagelse ombesorja dtgarden sa snart det kan ske.

2. Kan bristen inte avhjdlpas utan dr6jsmal eller underlater hyresvarden att efter
tillsdgelse ombesorja atgarden sa snart det kan ske, far hyresgéasten saga upp avtalet.
Uppsagning far dock ske endast om bristen ar av vasentlig betydelse. Sedan bristen
har blivit avhjalpt av hyresvarden, far avtalet inte sagas upp.

3. For den tid lagenheten ar i bristfalligt skick har hyresgasten ratt till skalig
nedsattning av hyran.

4. Hyresgasten har ratt till ersattning for skada, om hyresvarden inte visar att
bristen inte beror pa hans forsummelse.

5. Om hyresavtalet avser en bostadslagenhet, far hyresvarden foreldggas att avhjilpa
bristen (atgardsforelaggande).

Atgardsforeliggande meddelas av hyresnamnden efter ansokan av hyresgisten. I
fraga om atgardsforeldggande galler i 6vrigt vad som foreskrivsi 16 § andra och
fjarde-sjatte styckena.



Har en bostadslagenhet for fritidsandamal eller en lokal hyrts ut i befintligt skick
galler

1. for bostadslagenheten forsta stycket och

2. for lokalen forsta stycket 1-4, endast om lagenheten enligt den allmdnna
uppfattningen pa orten inte ar fullt brukbar for sitt &ndamal och hyresgéasten nar han
ingick avtalet inte kdnde till bristen eller kunde upptiacka den med vanlig
uppmadrksamhet.
Lag (1998:146).

12 § Meddelar en myndighet fore tilltradesdagen pad grund av lagenhetens
beskaffenhet beslut som leder till att hyresgdsten maste avsta fran en del av
lagenheten eller att hyresgdsten pa annat satt lider intrang i sin nyttjanderatt, har han
ratt till skélig nedsattning av hyran.

Innebar beslutet en vasentlig inskrankning i nyttjanderatten, far hyresgasten saga upp
avtalet, &ven om beslutet inte har vunnit laga kraft. I frdga om ersattning for skada
galler 10 § andra stycket andra meningen. Lag (1984:694).

13 § Avser hyresavtalet en lagenhet som inte fardigstallts nar avtalet ingicks och ar
lagenheten dnnu ej i fardigt skick nar tilltrade skall ske, har hyresgasten ratt till skalig
nedsattning av hyran och sddan ratt att sdga upp avtalet som anges i 11 §. Uppsagning
far ske aven fore den avtalade tilltradesdagen, om det dr uppenbart att lagenheten da
inte kan anvandas for avsett andamal.

Hyresgasten har dven ratt till ersattning for skada, om hyresvarden inte visar att
drojsmalet inte beror pa hans forsummelse. Lag (1984:694).

14 § Arliagenheten ej utrymd i ritt tid av den som skall flytta, har hyresgisten ritt
till skalig nedsattning av hyran for den tid han inte kan anvanda lagenheten eller en
del av den. Om hindret inte undanrojs genast efter det att hyresvarden har
underrattats om forhdllandet, gller bestimmelsernai 11 § om ratt for hyresgésten att
sdga upp avtalet pa grund av brist i lagenheten.

Hyresgasten har dven ratt till ersattning for skada, om hyresvarden inte visar att
hindret inte beror pa hans forsummelse. Lag (1984:694).

15§ Under hyrestiden ska hyresvarden halla lagenheten i sddant skick som angesi 9
§ forsta stycket, om inte ndgot annat har avtalats eller foljer av andra stycket.

Om lagenheten helt eller delvis dr uthyrd till bostad, ska hyresvarden i bostadsdelen
med skaliga tidsmellanrum ombesorja tapetsering, malning och andra sedvanliga
reparationer med anledning av lagenhetens forsamring genom alder och bruk. Detta
galler dock inte, om nagot annat har avtalats och

1. hyresavtalet avser ett enfamiljshus eller en lagenhet inom en
agarlagenhetsfastighet, eller

2. hyresavtalet innehdller forhandlingsklausul enligt hyresférhandlingslagen



(1978:304) och de avvikande bestammelserna har tagits in i en
forhandlingsoverenskommelse enligt namnda lag.

Foljer av ett hyresforhallande en ratt att anvanda utrymmen som ar avsedda att
anvandas gemensamt av hyresgasterna, ska hyresvarden halla utrymmena i sadant
skick som anges i 9 § forsta stycket, om inte ndgot annat har avtalats.

Lag (2009:180).

16 § Bestimmelsernai 10--12 §§ galler ocksa, om

1. lagenheten skadas under hyrestiden utan att hyresgasten ar ansvarig for skadan,

2. hyresvarden brister i sin underhallsskyldighet enligt 15 § andra stycket,

3. hinder eller men pa annat satt uppstar i nyttjanderatten utan hyresgastens
vallande, eller

4. myndighet under hyrestiden meddelar beslut som avses i 10 § andra stycket eller
12 § utan att hyresgasten givit anledning till det, dock ej forran beslutet lander till
efterrattelse.

Avser hyresavtalet en bostadslagenhet, far hyresndmnden i fall som avses i forsta
stycket 1--3 eller om hyresvarden inte fullgor sin underhallsskyldighet enligt 15 §
tredje stycket pd ansokan av hyresgasten dlagga hyresvarden att avhjalpa bristen
(atgardsforelaggande). I foreldaggandet, som far forenas med vite, skall bestaimmas viss
tid inom vilken den eller de atgarder som avses med foreldggandet skall ha vidtagits.
Foreligger sarskilda skdl, far tiden forlangas, om ansdkan om det gors fore utgangen
av den lopande tidsfristen.

Hyresvarden och hyresgasten kan med bindande verkan traffa avtal om inskrankning
i ratten att enligt forsta stycket erhalla nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utfora arbete for att satta lagenheten
i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhdll av l1agenheten eller fastigheten i
ovrigt eller annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

Ansokan om atgardsforelaggande kan riktas mot den for vilken lagfart senast ar
beviljad eller sokt, &ven om denne har overlatit fastigheten innan ansékan gors.

Overlats fastigheten sedan ansokan har gjorts eller foreligger fall som avses i fjarde
stycket, géller rattegangsbalkens bestimmelser om verkan av att tvisteféremalet
overlats och om tredje mans deltagande i rattegang.

Om tvist angdende dganderatten ar antecknad i fastighetsregistrets inskrivningsdel,
kan ansokan om atgardsforelaggande riktas mot den som innehar fastigheten med
aganderattsansprak. Lag (2000:226).

17 § Bestammelserna om skada eller brist i lagenheten galler ocksa om ohyra
forekommer i lagenheten till men fér hyresgasten.



[ frdga om en bostadsldgenhet som utgor en del av ett hus ar hyresvarden skyldig att
vidta lampliga atgarder for att utrota ohyra, &ven om hyresgasten ar ansvarig for att
sddan férekommer i ligenheten. Ar hyresgisten utan ansvar for ohyran, har han ritt
till ersattning for nédvandiga kostnader som han far genom atgarder for att utrota
ohyran.

Lag (1984:694).

18 § Om hyresgdsten maste avstd ndgon del av 1agenheten pa grund av att ett annat
forvarv ager foretrade eller till f6ljd av omstandighet som avsesi 7 kap. 25 §, har
hyresgasten ratt till skilig nedsattning av hyran. Hyresgasten har dven sadan ratt att
sdga upp avtalet som anges i 11 §, om han vari god tro nar avtalet traffades.
Bestimmelser om ersattning for skada finns i 7 kap. Lag (1984:694).

Upprustningsforelaggande

18 a§ Om en bostadslagenhet, som hyrs ut av fastighetsdgaren till en hyresgast for
annat an fritidsandamal och som inte utgor del av hyresvardens egen bostad, inte har
lagsta godtagbara standard enligt sjatte och sjunde styckena, far hyresnamnden pa
hyresgadstens ansokan forelagga hyresvarden att vidta dtgard som behovs for att
lagenheten skall uppna sadan standard (upprustningsforelaggande).

[ forelaggandet skall bestimmas inom vilken tid den atgard som avses med
forelaggandet skall ha vidtagits. Vite far sattas ut i forelaggandet. Tiden i
forelaggandet far forlangas, om det finns sarskilda skal for det och ans6kan om
forlangd tid gors fore utgangen av den tidsfrist som géller.

Foreldggande far meddelas endast om dtgarden med hansyn till kostnaden for denna
kan berdknas ge skaligt ekonomiskt utbyte.

Om den begdrda atgarden innebdr att ingrepp maste goras i andra lagenheter i huset,
far ett forelaggande meddelas endast om hyresgésterna i dessa lagenheter samtycker
till atgarden.

Bestaimmelserna i 16 § fjarde-sjatte styckena tillimpas ocksa i fraga om
upprustningsforeldgganden.

Med fastighetsdgare jamstdlls innehavare av tomtratt och dgare av byggnad som
tillhér annan an fastighetsagaren.

En bostadsldgenhet skall anses ha lagsta godtagbara standard, om den ar férsedd med
anordning inom lagenheten for

1. kontinuerlig uppvarmning,

2. kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten for hushall och hygien,

3. avlopp for spillvatten,

4. personlig hygien, omfattande toalett och tvattstall samt badkar eller dusch,

5. forsorjning med elektrisk strom for normal hushallsférbrukning,



6. matlagning, omfattande spis, diskho, kylskdp, forvaringsutrymmen och
avstallningsytor.

Utover vad som anges i sjatte stycket kravs det for att lagsta godtagbara standard skall
uppnas
1. att det finns tillgdng bade till forrddsutrymmen inom fastigheten och till
anordning for hushallstvatt inom fastigheten eller inom rimligt avstand fran den, och
2. att huset inte har sddana brister i fraga om hallfasthet, brandsdkerhet eller
sanitdra forhallanden som inte skaligen kan godtas. Lag (2003:626).

18 b § Star huset under tvangsforvaltning enligt bostadsforvaltningslagen
(1977:792) skall hyresnamnden, i stallet for att meddela upprustningsforeldggande,
bestdmma att det i forvaltningen skall ingd att vidta den begarda atgarden.
Betridffande en sadan foreskrift giller i 6vrigt bestimmelserna om
upprustningsforeldggande. Lag (1994:817).

18 ¢ § Ett upprustningsforelaggande ar forfallet om

1. bygglov, nar sddant behovs, inte beviljas for den atgard som avses med
forelaggandet eller

2. den byggnad dar den lagenhet finns som avses med upprustningsforeldggandet
har rivits eller av annan orsak inte langre finns i behall. Lag (1994:817).

Hyresgastinflytande vid forbattrings- och andringsarbete

18 d § En fastighetsidgare far endast under de forutsattningar som anges i andra
stycket

1. utféra sddana standardho6jande atgarder pa fastigheten som har en inte obetydlig
inverkan pa en bostadslagenhets bruksvarde, eller

2. utfora atgarder som medfor en inte ovasentlig andring av en bostadslagenhet eller
av de gemensamma delarna av fastigheten.

For att sddana atgarder skall fa vidtas kravs det att de har godkants av de berorda
bostadshyresgasterna eller att hyresndmnden har lamnat tillstand till atgarderna. Om
atgarderna avser de gemensamma delarna av fastigheten, kravs det att de har
godkints av hyresgasterna i mer dn hélften av de berérda bostadslagenheterna eller
att hyresnamnden har lamnat tillstand till dtgarderna. Godkdannande eller tillstand
behdvs inte, om atgarderna vidtas for att en bostadslagenhet skall uppna lagsta
godtagbara standard enligt 18 a § sjatte och sjunde styckena.

Med fastighetsdgare jamstdlls innehavare av tomtratt och dgare av byggnad som
tillhor ndgon annan an fastighetsagaren. Med hyresgast avses i 18 d-h §§ dven den
som tidigare varit hyresgdst, om hans hyresavtal har upphdrt med anledning av en
storre ombyggnad och han har ratt att flytta tillbaka till en lagenhet i fastigheten efter
ombyggnaden och kan anses vara berord av den atgard det ar fraga om. Lag
(2003:626).



18 e § Om hyresvarden vill utfora sddana atgarder som avses i 18 d §, skall han
skriftligen meddela de berérda bostadshyresgasterna detta.

Om en berord bostadshyresgast inte godkanner atgarden, far hyresvarden anséka hos
hyresnamnden om tillstand att utfora atgarden. Ansokan far goras tidigast tva
manader efter det att meddelandet lamnats till hyresgasten.

Bestammelsen i 16 § femte stycket tillampas ocksa nar ansokan enligt andra stycket
har gjorts. Lag (2002:29).

18 f§ En ansodkan enligt 18 e § andra stycket skall bifallas, om hyresvarden har ett
beaktansvart intresse av att atgarden genomfors och det inte ar oskaligt mot
hyresgasten att den genomfors.

Vid provningen av om det ar oskaligt mot hyresgasten att atgarden genomfors skall
hyresvardens intresse av att atgarden genomfors vagas mot de skilda intressen som
hyresgaster i allmdnhet kan antas ha av att dtgarden inte vidtas. Om det finns
sarskilda skal, far &ven omstandigheter som hanfor sig endast till den enskilde
hyresgasten beaktas. Lag (2002:29).

18 g § Bestimmelsernai 18 d-18 f §§ tillimpas inte i fraga om hyresavtal som avser
endast

1. ett moblerat rum eller en lagenhet for fritidsandamal,

2. en lagenhet i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en dgarldgenhetsfastighet, nar
upplatelsen inte ingar i en affirsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet, eller

3. en lagenhet som utgor en del av hyresvardens egen bostad.
Lag (2009:180).

18 h§ Om en forbattrings- eller andringsatgard som avses i 18 d § paborjas eller av
sarskild anledning kan antas bli pdborjad utan godkdnnande eller tillstand, skall
hyresnamnden forbjuda hyresvarden att utféra atgarden. Forbudet far forenas med
vite.

En fraga om forbud provas pa ansokan av en berord bostadshyresgast.

Pa ansokan av hyresvarden far hyresndmnden upphava ett forbud.

Bestammelserna i 16 § fjarde-sjatte styckena tillimpas ocksd nar ansokan enligt andra
stycket har gjorts. Lag (2002:29).

Hyresvardens informationsskyldighet
181§ Hyresvarden ar skyldig att lamna hyresgasten uppgift om sitt namn och en

adress dar hyresvarden kan antraffas. Om hyresvarden ar en juridisk person, skall
motsvarande uppgifter lamnas dven om stillféretradare for den juridiska personen.



Finns hyresvarden eller, om hyresvirden ar en juridisk person, stillféretradaren inte i
landet, skall uppgift lamnas om namn och adress pa en i Sverige bosatt person som ar
behorig att pa hyresvardens vagnar ta emot delgivning.

Uppgifterna skall anges i ett skriftligt meddelande som skall anslds pa val synlig plats i
huset. Lag (1998:146).

Hyran

19 § Hyran for bostadslagenheter ska vara till beloppet bestamd i hyresavtalet eller,
om avtalet innehaller forhandlingsklausul enligt hyresforhandlingslagen (1978:304), i
forhandlingsoverenskommelse. Detta galler dock inte ersattning for kostnader som
hanfor sig till lagenhetens uppvarmning, nedkylning, forseende med varmvatten eller
elektrisk strom eller avgifter for vatten och avlopp

1. om hyresavtalet innehaller forhandlingsklausul och berakningsgrunden for
ersattningens storlek har faststallts genom en féorhandlingséverenskommelse eller
genom ett beslut enligt 22 eller 25 § hyresférhandlingslagen,

2. om lagenheten ar beldgen i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en
agarlagenhetsfastighet, eller

3.1 fraga om avgifter for vatten och avlopp, om avgiften pafors hyresgasten efter
individuell matning.

[ frdga om bostadsldgenheter som hyrs uti andra hand eller som upplataren innehar
med bostadsratt far det trots forsta stycket avtalas att hyran ska anknytas till den
hyra, arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse som upplataren betalar.

Hyran for lokaler ska ocksa vara till beloppet bestdmd i avtalet till den del den inte
omfattar ersattning som avses i forsta stycket andra meningen. Trots detta giller dock
forbehall i avtalet om att hyran ska utga med ett belopp som stdr i visst forhallande till
hyresgastens rorelseintikter eller som bestdms enligt en skriftlig 6verenskommelse
mellan 3 ena sidan hyresvarden eller hyresvarden och en organisation av
fastighetsagare, i vilken hyresvarden ar medlem, och d andra sidan en organisation av
hyresgaster. Om avtalet ar traffat for bestamd tid och hyrestiden ar minst tre ar, galler
dessutom forbehall om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en annan
berdkningsgrund dn som nu har angetts.

Om en kostnad som hanfor sig till lagenhetens uppvarmning, nedkylning eller
forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas hyresgasten efter
individuell matning, ska berdakningen av ersattning for kostnaden, trots férsta och
tredje styckena, ta sin utgangspunkt i den uppmatta forbrukningen.

Har avtal traffats i strid med forsta, tredje eller fjarde stycket, ska hyran utgd med ett
belopp som ar skaligt med hansyn framst till parternas avsikter och 6vriga
forhallanden nar avtalet traffades.



Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadslagenhet i vissa fall nar
forhandlingsordning géller finns bestammelser i hyresforhandlingslagen. Lag
(2014:337).

20 § Har avtal ej traffats om tiden for betalning av hyra som skall utga i pengar, skall
hyran betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller, om hyran
berdknas for kortare tid an en manad, senast sista vardagen fore borjan av den tid for
vilken hyran berdknas. For bostadslagenhet far dock den hyra som beldper pa en
annan kalendermanad an den forsta betalas senast sista vardagen fore manadens
borjan, aven om avtal traffats om tidigare forfallodag.

Hyran skall betalas i hyresvardens hemvist eller under annan adress som anvisas av
honom. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro. Skall
hyran betalas pa en ort utom riket, ar hyresvarden skyldig att svara for de sarskilda
kostnader detta medfor.

Om hyresgdsten betalar hyran pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
hyresvarden till handa omedelbart vid betalningen. Limnar hyresgasten ett
betalningsuppdrag pa hyran till bank-, post- eller girokontor anses beloppet ha
kommit hyresvarden till handa nar betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret. Lag (1984:694).

21§ Anser hyresgasten att han enligt 11-14, 16-18 eller 26 § har ratt till nedsattning
av hyran eller till ersattning for skada eller for avhjalpande av brist eller att han har
nagon annan motfordran hos hyresvarden, och vill hyresgasten dra av motsvarande
belopp pa hyra som utgar i pengar, far han deponera beloppet hos lansstyrelsen. Vad
som sagts nu galler ocksa nar det rader tvist om storleken av hyra som skall utga i
pengar men som e;j ar till beloppet bestamd i avtalet.

Nar hyresgdsten enligt forsta stycket deponerar belopp hos ldnsstyrelsen, skall han
lamna skriftlig uppgift i tva exemplar om hyresférhallandet, forfallodagen och
grunden for avdraget eller tvistens beskaffenhet samt stilla pant eller borgen, som
lansstyrelsen finner skalig, for den kostnad hyresvarden kan fa for att fa ut beloppet
och for ranta pa beloppet.

Har hyresgasten deponerat hyra hos lansstyrelsen, far hyresvarden icke gora gallande,
att hyresratten blivit forverkad pa grund av att det deponerade beloppet ej betalats
till honom.

Ett beslut av lansstyrelsen med anledning av deposition far éverklagas till tingsratten
pa den ort dar lansstyrelsen finns. Vid 6verklagande galler lagen (1996:242) om
domstolsarenden.

Lag (1996:246).

22 § Lansstyrelsen skall ofordréjligen underratta hyresvarden i rekommenderat
brev om deposition enligt 21 §.



Visar hyresvarden ej inom tre manader fran det beloppet forfallit till betalning och
underrattelse om depositionen sants till honom att han traffat 6verenskommelse med
hyresgdsten om att fa lyfta beloppet eller att han vackt talan dairom mot hyresgasten,
har denne ratt att dterfa beloppet. Har hyresvarden vackt talan inom angiven tid, far
beloppet ej lyftas, forran hyresvardens talan blivit slutligt avgjord.

Deponerat belopp skall genast placeras pa ett rantebarande konto.
Réantan skall betalas till den som far lyfta beloppet. Lag (1994:509).

Hyresgastens anvandning av lagenheten

23 § Bostadshyresgasten far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal dn det
avsedda. Hyresvarden far dock inte aberopa avvikelser som ar utan betydelse for
honom.

Lokalhyresgasten far inte anvanda lokalen for ndgot annat andamal dn det avsedda,
om inte hyresndmnden lamnar tillstand till det. Sddant tillstand skall lamnas, om
hyresgadsten innehaft lokalen langre tid dn tva ar och har beaktansvarda skal for en
andrad anvandning samt hyresvarden inte har befogad anledning att motsatta sig den.
Tillstandet kan forenas med villkor. Lag (1988:927).

24 § Hyresgasten skall under hyrestiden val varda lagenheten med vad dartill hor.
Han ar skyldig att ersatta all skada som uppkommer genom hans vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom
eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfoér arbete for hans
rakning. For brandskada som han sjalv icke vallat ar han dock ansvarig endast om han
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som ofordrojligen maste avhjalpas for att
allvarlig olagenhet icke skall uppsta, ar hyresgasten skyldig att genast lamna
hyresviarden meddelande om skadan eller bristen. Ar hyresgisten och medlemmarna i
hans hushall borta nar skadan uppkommer eller bristen visar sig och har hyresgasten
berett hyresvarden tillfalle att vid behov komma in i lagenheten under bortovaron, ar
det dock, om lagenheten utgor del av hus, tillrackligt att hyresgasten omedelbart efter
aterkomsten lamnar hyresvarden meddelande om skadan eller bristen.

Meddelande om annan skada eller brist 4n sddan som angivits forut i detta stycke
skall lamnas hyresvarden utan oskaligt drojsmal. Forsummar hyresgasten att
underratta hyresvarden enligt vad som foreskrivits i detta stycke, ar han ansvarig for
skada som foranledes av hans forsummelse.

Bestammelserna i forsta och andra styckena om skada eller brist giller ocksa om det
finns ohyra i lagenheten.

Har hyresgasten utan behovligt samtycke eller tillstand overlatit hyresratten eller at
nagon annan upplatit ratt att begagna lagenheten, ar hyresgasten ansvarig for skada



som den nye innehavaren skulle ha ersatt enligt forsta, andra eller tredje stycket, om
lagenheten hade varit hyrd av honom.

Har i fraga om lagenhet, som upplatits for att helt eller delvis anvandas for annat
andamal an bostad, traffats avtal, varigenom hyresgastens ansvar utstrackts utéver
vad som foreskrives i forsta--fjarde styckena, galler avtalet. Lag (1984:694).

24 a § Bostadshyresgaster har ratt att pa egen bekostnad i lagenheten utféra
malning, tapetsering och diarmed jamforliga atgarder. Minskar darigenom lagenhetens
bruksvarde, har hyresvarden ratt till ersattning for skadan.

Parterna far traffa avtal om att bestimmelserna i forsta stycket helt eller delvis inte
ska gilla, om

1. hyresavtalet avser ett enfamiljshus som inte ar avsett att hyras ut varaktigt eller
en lagenhet inom en agarlagenhetsfastighet som inte dr avsedd att hyras ut varaktigt,
eller

2.lagenheten har upplatits av ndgon som innehade den med bostadsratt och
lagenheten alltjamt innehas med sadan ratt.

Fragan om skyldighet for hyresgasten att betala ersattning enligt forsta stycket provas
av hyresnamnden.
Lag (2009:180).

25 § Nar hyresgisten anvander lagenheten skall han se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas (storningar i
boendet).

Hyresgasten skall vid sin anvandning av lagenheten ocksa i 6vrigt iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Hyresgasten
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem for vilka han svarar
enligt 24 § forsta stycket.

Om det forekommer storningar i boendet, skall hyresvarden ge hyresgasten tillsdagelse
att se till att storningarna omedelbart upphor samt, om denne ar en bostadshyresgast,
underratta social- nimnden i den kommun dar lagenheten ar beldgen om
storningarna.

Andra stycket galler inte om hyresvarden sdger upp hyresavtalet med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning (sarskilt
allvarliga stérningar i boendet).

Om hyresgasten vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
Lag (1993:400).



26 § Hyresvarden har ratt att utan uppskov fa tilltrade till ldgenheten for att utéova
nodvandig tillsyn eller utfora foérbattringsarbeten som inte kan uppskjutas utan skada.
Nar lagenheten ar ledig till uthyrning, ar hyresgasten skyldig att 1ata den visas pa
lamplig tid.

Efter tillsdgelse minst en manad i forvag far hyresvarden i lagenheten lata utfora
mindre bradskande forbattringsarbeten som inte vallar vasentligt hinder eller men i
nyttjanderatten. Sddana arbeten far dock inte utan hyresgastens medgivande utforas
under den sista manad som hyresforhallandet bestar. Vill hyresvarden utféra annat
arbete i lagenheten, far hyresgasten inom en vecka fran det att han fick meddelande
om detta sdga upp avtalet till upphorande. Sddant arbete far inte utan hyresgéastens
medgivande paborjas forran avtalet salunda kunnat bringas att upphora.
Bestammelserna i detta stycke galler inte arbete som hyresvarden har utfast sig att
utfora at hyresgasten eller som han genom ett atgardsforelaggande har dlagts att
utfora.

[ fall som anges i forsta eller andra stycket skall hyresvarden tillse att hyresgasten ej
fororsakas storre olagenhet 4n nédvandigt. Skada som fororsakas hyresgiasten genom
arbete som avses i andra stycket skall ersattas av hyresvarden, dven om skadan icke
beror pa hans forsummelse.

Hyresgasten ar skyldig att tala inskrankningar i nyttjanderatten, som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om den av honom hyrda
lagenheten inte besvaras av ohyra. Darvid galler 17 § andra stycket.

Underlater hyresgasten att bereda hyresvarden tilltrade till ldgenheten nar denne har
ratt till det, far kronofogdemyndigheten meddela sarskild handrackning. I fraga om
sadan handrackning finns bestaimmelser i lagen (1990:746) om
betalningsforelaggande och handrackning. Lag (1991:850).

27 § Om hyresgasten overger lagenheten, far hyresvarden genast dterta den.

Om deti en lagenhet som hyresgasten har lamnat eller fran vilken han avhysts eller i
ett utrymme som hor till lagenheten finns egendom, som kan antas tillhéra honom
eller ndgon i hans hushall, och om han inte inom tre manader fran anmaning eller
inom sex manader fran det han lamnade eller avhystes fran lagenheten har avhamtat
egendomen, tillfaller den hyresvarden utan l6sen. Lag (1984:694).

Pant eller borgen

28 § Ar pant eller borgen stilld till sikerhet for att ett avtal om hyra av en lokal
fullgors och forsamras sdkerheten, ar hyresgasten skyldig att pa anfordran stalla ny
sakerhet med vilken hyresvarden skaligen kan noja sig. Gor han det ej inom en manad,
far hyresvarden siaga upp avtalet. Lag (1984:694).



28a§ Ar pant eller borgen stilld till sikerhet for att ett avtal om hyra av en
bostadslagenhet fullgors, far pantsattaren eller borgensmannen siga upp sitt
atagande att upphora att gilla vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter nio
manader fran uppsagningen, dock tidigast till en tidpunkt som infaller tva ar fran det
att dtagandet borjade att galla.

Ett villkor som inskranker pantsittarens eller borgensmannens ratt enligt denna
paragraf ar ogiltigt. Lag (1998:146).

Utmatning och konkurs

29 § Om fastigheten blivit utmatt fore tilltradesdagen, far hyresgasten saga upp
avtalet. Han har aven ratt till ersattning for skada.

Uppsagning skall dock ske inom en manad fran det hyresgasten fick kinnedom om att
fastigheten blivit utmatt. Upphdvs utmatningen eller blir i annat fall fragan om
fastighetens forsaljning inaktuell far inte uppsagning ske darefter. Lag (1984:694).

30 § Bestammelsernai 29 § giller ocksd, om hyresvarden forsatts i konkurs fore
tilltradesdagen. Lag (1984:694).

31§ Om hyresgasten forsatts i konkurs, far konkursboet sdga upp avtalet.
Betraffande bostadslagenheter fordras dock att gdldendren samtycker till
uppsagningen.

Har lagenheten ej tilltratts nar konkursen intraffar och har ej hyresvarden sadan
sakerhet for att avtalet fullgors att han skaligen kan noja sig, far hyresvarden saga upp
avtalet om han ej erhaller sddan sdkerhet inom en vecka efter anfordran.

Intraffar i fraga om en lokal konkursen efter tilltrddet och har ej hyresvarden sadan
sakerhet for att avtalet fullgors att han skaligen kan noja sig, far hyresvarden siaga upp
avtalet,

1. om inte sddan sakerhet stills inom en manad efter anfordran,

2. om inte konkursboet inom samma tid forklarar sig vilja svara for hyresgastens
skyldigheter under hyrestiden, eller

3. om inte, ndr hyresratten far overldtas, 6verlatelse sker i enlighet med avtalet.

Sags avtalet upp enligt forsta, andra eller tredje stycket, har hyresvarden ratt till
ersattning for skada.

Om en hyresvard uppmanar ett konkursbo att stalla en lokal till hyresvardens
forfogande och konkursboet inte inom en manad gor detta, ansvarar konkursboet for
hyran fran konkursbeslutet till dess lokalen stélls till hyresvardens férfogande. Lag
(2003:530).

Overlatelse av hyresritten



32 § Hyresgasten far inte dverlata hyresratten utan hyresvardens samtycke, om ej
annat foljer av 34--37 §§.

Vagras samtycke utan skalig anledning eller lamnar hyresvarden ej besked inom tre
veckor efter det att samtycke begardes, far hyresgasten saga upp hyresavtalet. Lag
(1993:407).

33 § Bestammelsernai 32 § om 6verlatelse av hyresratten galler ocksa i fraga om
overgang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv.

Har hyresratten till lagenhet, som varit avsedd att uteslutande eller huvudsakligen
anvandas som gemensam bostad for hyresgasten och hans make eller sambo, tillagts
maken genom bodelning eller arvskifte eller tillagts sambon genom bodelning eller
overtagits av denne enligt 22 § sambolagen (2003:376), far dock maken eller sambon
trada i hyresgastens eller dodsboets stille. Sddan ratt tillkommer aven efterlevande
make som dr ensam arvinge efter hyresgasten.

For tid efter det att hyresvarden underrattats om att hyresratten tillagts hyresgastens
make eller sambo enligt andra stycket svarar hyresgasten eller hans dédsbo ej for sina
forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgastens make eller sambo svarar jamte
hyresgasten eller hans dédsbo for sddana forpliktelser enligt avtalet som hanfor sig
till tiden fore underrattelsen.

Andra och tredje styckena galler ocksa nar lagenheten har hyrts av makar eller
sambor gemensamt. Lag (2003:378).

34 § En hyresgast, som ej avser att anvanda sin bostadslagenhet, far 6verlata
hyresratten till en narstdende som varaktigt sammanbor med honom, om
hyresnamnden ldmnar tillstand till 6verlatelsen. Sddant tillstand skall ldmnas, om
hyresvarden skaligen kan noja sig med forandringen. Tillstandet kan férenas med
villkor.

Forsta stycket géller ocksa om hyresgasten avlider under hyrestiden och dédsboet vill
overlata hyresratten till sdidan dodsbodeldgare eller annan hyresgasten narstaende
som varaktigt ssmmanbodde med honom. Lag (1984:694).

35§ Hyresgasten far 6verldta hyresratten till sin bostadslagenhet for att genom byte
fa hyresratten till en annan bostadslagenhet, om hyresnamnden lamnar tillstand till
overlatelsen. Tillstand ska lamnas om hyresgésten har beaktansvarda skal for bytet
och om det kan dga rum utan pataglig oldgenhet for hyresvarden. Tillstdnd ska inte
lamnas om det finns anledning att anta att ndgon som ar delaktig i att bytet kommer
till stand begart, avtalat om eller tagit emot en sddan ersattning som avses i 65 eller
65 a §. Om hyresgasten eller den som hyresratten ska 6verlatas till har varit bosatt i
sin ldgenhet under Kkortare tid an ett ar vid tidpunkten fér ansékan om tillstand, ska
tillstdnd lamnas endast om det finns synnerliga skal for bytet. Ett tillstand kan forenas
med villkor.



Forsta stycket galler inte, om

1. lagenheten hyrs i andra hand,

2.lagenheten utgor en del av upplatarens bostad,

3. lagenheten ar beldgen i ett enfamiljshus som inte ar avsett att hyras ut varaktigt,
inom en dgarldgenhetsfastighet som inte ar avsedd att hyras ut varaktigt eller i ett
tvafamiljshus,

4.lagenheten har upplatits av ndgon som innehade den med bostadsratt och
lagenheten alltjamt innehas med sadan ratt, eller

5. hyresavtalet avser ett moblerat rum eller en lagenhet for fritidsindamal och
hyresforhallandet inte har varat ldngre dn nio manader i foljd.

Om en kommun medverkar till att hyresgasten far en annan bostad genom att
formedla denna, far kommunen ansoka hos hyresndimnden om tillstdnd som avses i
forsta stycket.

Lag (2019:523).

36 § Den som hyr en lagenhet for att helt eller till vdasentlig del anvdnda den for
handel, hantverk, industri eller annan forvarvsverksamhet, far 6verlata hyresratten
till den som skall 6verta verksamheten, om hyresndmnden lamnar tillstand till
overlatelsen. Sddant tillstand skall lamnas, om hyresvarden ej har befogad anledning
att motsatta sig att hyresratten overlats. Har hyresgasten innehaft l1agenheten mindre
an tre ar, far tillstand dock lamnas endast om synnerliga skal foreligger. Tillstandet
kan forenas med villkor. Lag (1984:694).

37 § Har en bostadslagenhet upplatits till en kommun, far kommunen 6verlata
hyresratten till lagenheten, om hyresndmnden lamnar tillstand till 6verlatelsen.
Sadant tillstand skall lamnas, om dverlatelsen kan ske utan pataglig olagenhet for
hyresvarden. Tillstdndet kan forenas med villkor. Lag (1984:694).

38 § Overlater hyresgisten hyresritten med samtycke av hyresvirden eller med
tillstdnd av hyresndmnden, ar han fri fran de skyldigheter som hyresavtalet innebar
for honom for tiden efter overlatelsen. Detta giller endast om inte annat villkor stallts
upp i samband med samtycket eller tillstandet.

Den nye hyresgasten svarar tillsammans med dverlataren for skyldigheterna enligt
avtalet for tiden fore overldtelsen, om inte ndgot annat avtalats med hyresvarden. Vid
ett lagenhetsbyte har en ny bostadshyresgast dock ett sddant ansvar endast om han
gentemot hyresvarden i en sarskilt upprattad handling har atagit sig det. Ett sddant
atagande medfor inte skyldighet att betala ndgot annat dn hyresskulder och inte heller
skyldighet att betala sddana skulder till ett hogre belopp 4n som motsvarar hyran for
de tre kalendermanaderna narmast fore éverlatelsen. Lag (1993:400).

Upplatelse av lagenheten i andra hand



39 § Hyresgasten far inte utan hyresvardens samtycke hyra ut eller pa nadgot annat
satt upplata lagenheten i andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande utom
i fall som avses i tredje stycket elleri 40 §.

Om det ar fraga om en bostadslagenhet som hyresgasten inte anvander som bostad i
beaktansvard utstrackning, ska en upplatelse av lagenheten eller en del av den alltid
anses vara for sjalvstandigt brukande.

Om en bostadsldgenhet har upplatits till en kommun, far kommunen upplata
lagenheten i andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande. Hyresvarden ska
genast underrattas om upplatelsen. Lag (2019:523).

40 § En hyresgast far hyra ut eller pa ndgot annat satt upplata lagenheten i andra
hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande, om hyresndmnden lamnar tillstand
till det.

Tillstdnd ska ldmnas om

1. hyresgasten har beaktansvarda skal for upplatelsen pa grund av sarskilda
familjeforhdllanden, dlder, sjukdom, tillfalligt arbete eller studier pa annan ort, langre
utlandsvistelse eller dirmed jamfoérbara forhallanden,

2. hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke, och

3. hyran, nar det géller en bostadsldgenhet, inte dverstiger skalig hyra enligt 55 §
fjarde stycket.

Ett tillstand enligt forsta stycket ska begransas till en viss tid och kan férenas med
villkor. Lag (2019:523).

41§ Hyresgasten far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for hyresvarden. Lag (1984:694).

Hyresrattens forverkande

42 § Hyresratten dr forverkad och hyresvarden berattigad att saga upp avtalet att
upphora i fortid,

1. om hyresgdsten, nar det galler en bostadsldgenhet, drojer med att betala hyran
mer dn en vecka efter forfallodagen och nagot annat inte foljer av 55 e § femte-sjunde
styckena,

2. om hyresgasten, nar det giller en lokal, drdjer med att betala hyran mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om hyresgasten, nar det giller en bostadslagenhet, utan behovligt samtycke eller
tillstdnd Overldter hyresratten, annars satter nagon annan i sitt stélle eller upplater
lagenheten i andra hand och inte kan visa ndgon giltig ursakt,

4. om hyresgasten, nar det giller en lokal, utan behovligt samtycke eller tillstand
overlater hyresratten, annars sitter ndgon annan i sitt stdlle eller upplater lagenheten
i andra hand och inte efter tillsdgelse utan dréjsmal antingen gor rattelse eller ansoker
om tillstand och far ansékan beviljad,



5. om hyresgasten, nar det giller en bostadslagenhet, lamnar eller tar emot en
sarskild ersattning for overlatelse av hyresratten till lagenheten, eller begar sarskild
ersattning for 6verlatelse av hyresratten eller for upplatelse av lagenheten eller en del
av den,

6. om hyresgasten, nar det giller en bostadslagenhet, vid upplatelse av lagenheten
eller en del av den tar emot en hyra som inte ar skalig enligt 55 § fjarde stycket och
inte kan visa ndgon giltig ursakt,

7. om lagenheten anvands i strid med 23 eller 41 § och hyresgdsten inte efter
tillsagelse gor rattelse utan drojsmal,

8. om hyresgasten eller ndgon annan, till vilken hyresratten 6verlatits eller
lagenheten upplatits, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i
lagenheten eller genom att inte underratta hyresvarden om detta bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

9. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller hyresgasten eller nagon annan,
till vilken hyresratten overlatits eller lagenheten upplatits, asidosatter nagot av det
som ska iakttas enligt 25 § vid anvandning av ldgenheten eller inte haller den tillsyn
som kravs enligt namnda paragraf och rittelse inte gors utan drojsmal efter
tillsagelse,

10. om tilltrade till lagenheten vagras i strid med 26 § och hyresgasten inte kan visa
nagon giltig ursakt,

11. om hyresgdsten dsidosatter en avtalsenlig skyldighet som gar utéver
hyresgastens skyldigheter enligt detta kapitel och det maste anses vara av synnerlig
vikt for hyresvarden att skyldigheten fullgors, eller

12. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for sddan naringsverksamhet
eller liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en
inte ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

[ fall da hyran ska betalas i forskott for langre tid an en manad galler forsta stycket 2
endast om hyresgasten drojer med att betala den pa kalendermanaden belépande
hyran mer dn tva vardagar efter manadens borjan eller, i fraga om hyran for forsta
kalendermdnaden under hyresforhallandet, efter for- fallodagen.

Ett hyresavtal som géller bostadsldgenhet far inte sdgas upp enligt forsta stycket 9 pa
grund av storningar i boendet férran socialndmnden underrattats enligt 25 § andra
stycket.

Om det ar fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller forsta stycket 9 dven
om nagon tillsdgelse om rattelse inte har gjorts. Vid sddana stérningar far ett
hyresavtal som galler bostadsldgenhet sdgas upp utan foregdende underrattelse till
socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndimnden. Det
som nu har foreskrivits om sarskilt allvarliga storningar galler inte om det ar ndgon
till vilken ldgenheten har upplatits i andra hand med hyresvardens samtycke eller
hyresnamndens tillstand som dsidosatter nagot av det som ska iakttas enligt 25 § vid
anvandning av lagen- heten eller inte haller den tillsyn som kravs enligt nimnda
paragraf.



Hyresratten ar inte forverkad om det som ligger hyresgasten till last ar av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger hyresgasten
till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt
hyresgasten eller ndgon i hyresgastens hushall for brott.

Om avtalet sdgs upp pa grund av férverkande har hyresvarden ratt till
skadestand. Lag (2019:533).

43 § Om hyresratten ar forverkad pa grund av ett forhallande som avses i 42 § forsta
stycket 1, 2, 4, 7, 9 eller 10 men en rattelse gors innan hyresvarden har sagt upp
avtalet, kan hyresgasten inte skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om hyresratten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Hyresgasten far inte heller skiljas fran lagenheten om hyresvarden inte har sagt upp
avtalet inom tva manader fran det att hyresvarden fick vetskap om ett forhallande
som avses i 42 § forsta stycket 8 eller 11 eller hyresvarden inte inom tva manader fran
det att hyresvarden fick vetskap om ett forhdllande som avses i 42 § forsta stycket 4
sagt till hyresgasten att gora rattelse.

Om hyresratten ar forverkad pa grund av ett forhdllande som avses i 42 § forsta
stycket 3 eller 6 kan hyresgasten skiljas fran lagenheten endast om hyresvarden har
sagt upp avtalet inom sex manader fran det att hyresvarden fick vetskap om
forhallandet, dock senast sex manader efter att det forver- kandegrundande
forhallandet upphorde. Om hyresratten ar forverkad pa grund av ett forhallande som
avses i 42 § forsta stycket 5 kan hyresgasten skiljas fran lagenheten endast om
hyresvarden har sagt upp avtalet inom sex manader fran det att hyresvarden fick
vetskap om forhallandet, dock senast fem ar efter att den sarskilda ersattningen
lamnades, togs emot eller begardes.

En hyresgast kan skiljas fran lagenheten pa grund av ett forhdllande som avses i 42 §
forsta stycket 12 endast om hyresvarden har sagt upp avtalet inom tvd manader fran
det att hyresvarden fick vetskap om forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om en forundersokning har inletts inom samma tid har
hyresvarden dock kvar sin ratt att sdga upp avtalet till dess att tvd manader har gatt
fran det att domen i brottmalet fick laga kraft eller det rattsliga forfarandet avslutades
pa nagot annat satt. Lag (2019:523).

44 § Om hyresratten enligt 42 § forsta stycket 1 eller 2 ar forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av hyran och hyresvarden darfor har sagt upp avtalet, far
hyresgasten inte pa grund av drdjsmalet skiljas fran lagenheten, om hyran betalas pa
det satt som anges i 20 § andra eller tredje stycket eller deponeras hos lansstyrelsen
enligt 21 §

1. inom tre veckor fran det att en hyresgast, nar det ar fraga om en bostadslagenhet,
har delgetts underrattelse om att han eller hon genom att betala hyran pa angivet satt
far tillbaka hyresratten samt meddelande om uppsdgningen och anledningen till
denna lamnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2.inom tva veckor fran det att en hyresgast, nar det ar frdga om en lokal, har delgetts



underrattelse om att han eller hon genom att betala hyran pa angivet satt far tillbaka
hyresratten.

[ avvaktan pa att hyresgasten visar sig ha gjort det som kravs enligt forsta stycket for
att fa tillbaka hyresratten far beslut om avhysning inte meddelas forran det efter
utgangen av den tid som anges i det stycket har gatt ytterligare tva vardagar.

En hyresgast far inte, nar det ar frdga om en bostadslagenhet, skiljas fran lagenheten
om drojsmalet endast har avsett sddan hojning av hyran som blivit gdllande enligt 54
a § och hyran kan provas med tillaimpning av 55 e § tredje stycket. Detta galler till dess
att en manad gatt fran det att hyres-ndimndens eller Svea hovritts beslut har fatt laga
kraft.

En hyresgast far inte heller, nar det ar fraga om en bostadsldagenhet, skiljas fran
lagenheten om

1. socialndAmnden inom den tid som anges i forsta stycket 1 skriftligen har meddelat
hyresvarden att nimnden atar sig betalningsansvaret for hyran, eller

2. hyresgasten har varit forhindrad att betala hyran inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pad grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och hyran har
betalats sd snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Forsta-fjarde styckena galler inte, om hyresgasten dnda ar skyldig att flytta inom
kortare tid 4n en manad efter det att hyresratten forverkats.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller formular till
underrattelse och meddelande som avses i forsta stycket. Lag (2019:533).

Forlangning av hyresavtal for bostadslagenheter

45 § Bestdmmelsernai46-52 §§ giller vid upplatelser av bostadslagenheter, om inte

1. hyresavtalet avser uppldtelse av en lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande och hyresforhallandet upphor innan det har varat langre an
tva ar i foljd,

2. hyresavtalet i annat fall 4n som sags i 1 avser ett moblerat rum eller en lagenhet
for fritidsandamal och hyresforhdllandet upphor innan det har varat langre dn nio
manader i foljd,

3.lagenheten utgor en del av upplatarens egen bostad,

4. hyresvarden sager upp hyresforhallandet att upphora i fortid pa den grunden att
hyresratten ar forverkad och annat inte foljer av 47 §, eller

5. annat foljer av en sddan 6verenskommelse som avses i 45 a §.

Bestammelsen i forsta stycket 1 galler inte om upplataren har hyrt lagenheten
tillsammans med minst tva lagenheter till for att hyra ut dem i andra hand. Lag
(2008:1074).



45a§ Om hyresvarden och hyresgasten i en sarskilt upprattad handling har kommit
overens om att hyresratten inte ska vara forenad med ratt till foérlangning, giller
overenskommelsen om den har godkants av hyresndmnden. I féljande fall galler
overenskommelsen dven utan sddant godkdannande.

1. Overenskommelsen triffas efter det att hyresférhallandet har inletts och avser en
hyresratt som ar forenad med ratt till forlangning.

2. Overenskommelsen triffas fér en tid om hégst fyra r fran det att
hyresforhallandet inleds och inneboérden i 6verenskommelsen ar att hyresgasten inte
ska ha ratt till forldngning, om

a) i fraga om en bostadslagenhet i ett en- eller tvafamiljshus som inte ingari en
affarsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet, hyresvarden ska bosatta sig i
lagenheten eller overlata huset,

b) i fraga om en bostadslagenhet som uppldts i andra hand, hyresvarden ska
bosatta sig i lagenheten eller, nir hyresvarden innehar lagenheten med bostadsritt,
bosatta sig i den eller 6verlata bostadsratten, eller

c) i friga om en bostadslagenhet inom en dgarlagenhetsfastighet som inte ingar i
en affarsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet, hyresvarden ska bosatta sig i eller
overlata fastigheten.

Om en make eller en sambo som inte har del i hyresratten hade sin bostad i
lagenheten nar 6verenskommelsen traffades, giller 6verenskommelsen mot den
maken eller den sambon endast om han eller hon har godtagit den.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller formular till
overenskommelser som avses i forsta stycket 2. Lag (2009:180).

46 § Om hyresvarden har sagt upp hyresavtalet eller, i ett fall som avses i 3 § tredje
stycket 2, anmodat hyresgéasten att flytta, har hyresgasten ratt till forldangning av
avtalet, utom nar

1. hyresratten ar forverkad utan att hyresvarden har sagt upp avtalet att upphoéra i
fortid,

2. hyresgasten i annat fall har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att avtalet
skaligen inte bor forlangas,

3. huset ska rivas och det inte ar oskaligt mot hyresgasten att hyresforhallandet
upphor,

4. huset ska genomga en storre ombyggnad och det inte ar uppenbart att
hyresgasten kan sitta kvar i lagenheten utan ndmnvard oldgenhet for genomférandet
av ombyggnaden samt det inte ar oskaligt mot hyresgasten att hyresférhallandet
upphor,

5. lagenheten inte vidare ska anvdndas som bostad och det inte ar oskaligt mot
hyresgasten att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser en lagenhet i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en
agarlagenhetsfastighet och upplatelsen inte ingdr i en affirsméassigt bedriven
uthyrningsverksamhet samt upplataren har saddant intresse att forfoga 6ver
lagenheten att hyresgasten skaligen bor flytta,

7. avtalet avser en lagenhet som upplatits av ndgon som innehade den med



bostadsratt och lagenheten fortfarande innehas med sadan ratt samt
bostadsrattshavaren har sadant intresse att forfoga over lagenheten att hyresgéasten
skaligen bor flytta,

8. hyresforhallandet beror av en anstallning i statlig eller kommunal verksamhet
som ar forenad med bostadstvang eller av en anstillning inom lantbruket eller av en
annan anstallning, om den ar av sddan art att det ar nédvandigt for arbetsgivaren att
forfoga over lagenheten for upplatelse at anstédllningens innehavare, samt
anstallningen har upphort,

9. hyresforhadllandet beror av en annan anstéllning dn som avses i 8 och som upphort
och det inte ar oskaligt mot hyresgasten att dven hyresférhallandet upphor samt, om
hyresforhallandet har varat langre an tre ar, hyresvarden har synnerliga skal for att
upplosa hyresforhallandet, eller

10. det i annat fall inte strider mot god sed i hyresforhallanden eller av ndgon annan
anledning ar oskaligt mot hyresgasten att hyresforhallandet upphor.

Om hyresviarden inte har meddelat hyresgdsten att avtalet kan sdgas upp for det fall
rattelse inte sker eller om hyresgastens dsidosattande har sin grund i att en
narstdende eller tidigare narstdende har utsatt hyresgasten eller ndgon i hyresgastens
hushall for brott, ska detta vid skilighetsbedomningen enligt forsta stycket 2 beaktas
som skal for en forlangning av avtalet.

Om hyresviardens intresse blir tillgodosett genom att hyresgasten lamnar endast en
del av lagenheten och avtalet lampligen kan forldngas for ldgenheten i 6vrigt, har
hyresgasten trots forsta stycket ratt till sddan forlangning.

Om en bostadshyresgdst lamnar sin lagenhet eller en del av den med anledning av att
huset ska genomga en storre ombyggnad, ska hyresgasten om mojligt ges tillfalle att
efter ombyggnaden hyra en likvardig lagenhet i huset.

Lag (2014:335).

47 § Om lagenheten har hyrts gemensamt av flera som inte gemensamt har ratt till
forlangning av hyresavtalet pa grund av att en av dem sagt upp hyresavtalet eller till
foljd av ndgon annan omstandighet som hanfor sig till endast en av dem, dr en
medhyresgast berattigad att fa hyresavtalet forlangt for egen del, om hyresvarden
skaligen kan noja sig med honom eller henne som hyresgast. Detta géller inte nar
hyresratten ar forverkad utan att hyresvarden har sagt upp avtalet att upphora i
fortid. Om medhyresgasten ar make eller sambo till den som sagt upp avtalet eller pa
annat satt foranlett att hyres-gasterna inte gemensamt har ratt till forldngning av
avtalet, har maken eller sambon en sadan ratt till forlangning d&ven nar hyresratten ar
forverkad pa ndgon annan grund dn dréjsmal med betalning av hyran. Detta galler
ocksa nar hyresvarden har sagt upp hyresavtalet att upphora i fortid pa grund av
forverkandet.

Om en hyresgdst, som ar gift eller samboende och vars make eller sambo inte har del i
hyresratten, sdger upp hyresavtalet eller vidtar ndgon annan atgard for att fa det att
upphora eller om han eller hon i annat fall inte har ratt till férlangning av avtalet, har



maken eller sambon, om han eller hon har sin bostad i lagenheten, ratt att 6verta
hyresratten och fa hyresavtalet forlangt for egen del, under forutsattning att
hyresvarden skaligen kan néja sig med honom eller henne som hyresgast. Detta giller
ocksa nar hyresvarden har sagt upp hyresavtalet pa grund av férverkande. Har
hyresgasten avlidit, har hans eller hennes efterlevande make eller sambo samma ratt
till forlangning, om dédsboet saknar sadan ratt och detta inte har féranletts av den
efterlevande maken eller sambon. Bestimmelserna i 49-52 §§, 55 § samt 55 e § femte-
sjunde styckena om hyresgast géller dven i fraga om hyresgasts make och sambo.

Forlangs ett hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bada makarna eller
samborna respektive den efterlevande maken eller sambon och den avlidne makens
eller sambons dodsbo for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore forlangningen,
om inte annat har avtalats med hyresvarden.

Lag (2019:533).

48 § har upphavts genom lag (1987:816).

49 § Har hyresvarden sagt upp hyresavtalet och foreligger tvist om férldngning av
avtalet enligt 46 § eller 47 § forsta stycket, ar uppsagningen utan verkan, om inte
hyresvarden senast en manad efter hyrestidens utgang hanskjuter tvisten till
hyresnamnden eller hyresgasten dnda flyttat senast vid hyrestidens utgang.

Vill hyresvarden inte samtycka till forlangning av hyresavtalet enligt 47 §, skall han
senast inom en manad efter det att hyresforhdllandet med hyresgasten upphorde
anmoda den som enligt namnda paragraf kan ha ratt till férlangning att flytta. For
anmodan galler vad som foreskrivs om uppsagning i 8 §. En sddan anmodan ar utan
verkan, om inte hyresvirden inom en manad darefter hanskjuter tvisten till
hyresnamnden eller den som har anmodats dnda flyttar innan tiden fér hanskjutande
gatt ut. Har anmodan skett tidigare dn en manad fore hyrestidens utgang, far
hanskjutande dock ske fram till hyrestidens utgang.

Andra stycket tredje och fjarde meningarna galler ocksa i fall som avsesi 3 § tredje
stycket 2. Lag (1987:816).

50 § Ar frdgan om forlingning av hyresavtalet &nnu inte avgjord nir hyrestiden gar
ut, har hyresgasten ratt att bo kvar i lagenheten till dess fragan ar slutligt avgjord.

Bestammelsen i forsta stycket galler inte om hyresnamnden enligt 13 a § andra
stycket lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyresnamnder har bestamt att ett
beslut om dlaggande for hyresgasten att flytta enligt den paragrafens forsta stycke far
verkstdllas dven om det inte har vunnit laga kraft.

For den tid som hyresgasten bor kvar i lagenheten skall de férut gallande
hyresvillkoren tillampas till dess hyresvillkoren for samma tid blir slutligt bestimda.
Lag (2002:29).



51 § Bifalls inte hyresvardens talan om att hyresavtalet skall upphora att galla, skall
for den fortsatta uthyrningen faststillas samma villkor som forut tillampats, om inte
parterna kommer éverens om att andra villkor skall gilla. Onskar hyresvirden
andring av hyresvillkoren for det fall att hans talan inte bifalls, skall han samtidigt som
han hanskjuter forlangningstvisten till hyresnimnden ansdka om andring av
hyresvillkoren.

Beslut om forlangning anses som avtal om fortsatt uthyrning. Mot hyresforhallandet
far ej dberopas omstandighet som kunnat dberopas i malet eller arendet. Lag
(1984:694).

52 § Bifalls hyresvardens talan om att hyresavtalet ska upphora att galla, far
hyresgasten i beslutet medges skaligt uppskov med avflyttningen, om hyresvarden
eller hyresgdsten begdr det. Nar hyresratten ar forverkad utan att hyresvarden har
sagt upp avtalet att upphora i fortid, far uppskov pa begaran av hyresgasten endast
medges om hyresviarden samtycker till det.

Om forlangningstvisten avgors efter hyrestidens utgang eller om uppskov med
avflyttningen medges, géller 51 § forsta stycket i fraga om hyresvillkoren for den tid
som hyresgasten har ratt att bo kvar i lagenheten efter det att avtalet upphort. Lag
(2019:244).

Provning av hyran och andra hyresvillkor for bostadslagenheter

53 § Bestdmmelserna i 54-55 e §§ galler vid upplatelser av bostadslagenheter, om
inte

1. hyresavtalet avser ett moblerat rum eller en ldgenhet for fritidsandamal och
ansoOkan till hyresndmnden enligt 54 § gors innan hyresférhallandet har varat nio
manader i foljd, eller

2.lagenheten utgor en del av uppldtarens egen bostad.

Om en forhandlingsordning enligt hyresférhandlingslagen (1978:304) géller for
lagenheten, tillampas 54 och 55-55 e §§ endast om det foljer av den lagen. Lag
(2019:533).

54 § Vill hyresvdrden eller hyresgasten att hyresvillkoren skall dndras, skall han
skriftligen meddela detta till motparten. Om 6verenskommelse inte kan traffas, har
han ratt att hos hyresndimnden ans6ka om dndring av hyresvillkoren. Ansékan far
goras tidigast en mdnad efter det att meddelandet lamnats till motparten.

Om det finns sarskilda skal, far hyresndmnden prova daven hyresvillkor som har
samband med villkor som angetts i ans6kningen.

Beslut om dndring av hyresvillkoren anses som avtal om villkor for fortsatt
uthyrning. Lag (1984:694).



54 a § Bestammelserna i andra och tredje styckena tillampas i frdga om hyresavtal
som

1. gdller for obestdamd tid, och

2. avser en sadan lagenhet i ett hus med forhandlingsordning som till foljd av
bestimmelserna i 3 § hyresférhandlingslagen (1978:304), inte omfattas av
forhandlingsordningen.

Vill hyresvarden att ett skriftligt meddelande enligt 54 § forsta stycket om
hyresh6jning skall fa den verkan som anges i tredje stycket nedan, skall meddelandet
innehalla uppgift i kronor om den hyresho6jning som begars och om det totala
hyresbeloppet samt uppgift om den dag da den nya hyran skall borja galla. I
meddelandet skall vidare anges att hyresgasten blir skyldig att betala den hogre
hyran, om han inte senast en viss angiven dag, tidigast tva manader efter det att
meddelandet lamnades, ger hyresviarden besked om att han motsatter sig
hyresvardens begiaran. Meddelandet skall ocksa innehdlla uppgift om hyresvardens
adress, en upplysning om att hyresnamnden kan préva skaligheten av den begirda
hyran samt en uppgift om vad hyresgasten behdver gora for att en sddan provning
skall komma till stand.

Innehaller meddelandet fran hyresvarden sddana uppgifter som anges i andra stycket
och har hyresgdsten inte inom den i meddelandet utsatta tiden gett hyresvarden
besked om att han motsatter sig hyresvardens begaran om hyreshojning, skall
hyresgasten anses ha ingatt avtal med hyresvarden om att betala den hyra som
hyresvarden har begart. Den hogre hyran far borja att gilla forst efter den dag som i
hyresvardens meddelande angetts som sista dag for att motsatta sig hyreshdjningen.
Lag (1997:62).

55§ Om hyresvarden och hyresgasten tvistar om hyrans storlek ska hyran faststéllas
till skaligt belopp. Hyran ska inte anses som skalig om den ar patagligt hogre dn hyran
for lagenheter som med hansyn till bruksvardet ar likvardiga.

Vid en provning enligt forsta stycket ska fraimst sddan hyra for lagenheter som har
bestamts i forhandlingséverenskommelser enligt hyresforhandlingslagen (1978:304)
beaktas. Om en jamforelse inte kan goras med lagenheter pa orten, far i stillet hyran
for lagenheter pa en annan ort med jamforbart hyresldage och i 6vrigt likartade
forhallanden pa hyresmarknaden beaktas.

Vid en provning enligt forsta stycket far den hyra for en lagenhet som ska anses som
skalig enligt 55 c § inte beaktas.

Vid en provning enligt forsta stycket i fraga om en lagenhet som upplats i andra hand
ska en hyra som 6verstiger den hyra som hyresvarden betalar, med tillagg for mobler,
utrustning och andra nyttigheter, aldrig anses som skalig. Om upplatelsen avser en del
av lagenheten ska en hyra som o6verstiger en i forhallande till omfattningen av
upplatelsen proportionerlig andel av den hyra som hyresvarden betalar, med tillagg
for mobler, utrustning och andra nyttigheter, aldrig anses som skalig. Ett tillagg for



mobler och annan utrustning som ingdr i upplatelsen far inte 6verstiga 15 procent av
den hyra som hyresvarden betalar. Tillagg for andra nyttigheter som ingar i
upplatelsen far inte 6verstiga hyresvardens kostnader for dem.

Vid en provning enligt forsta stycket ska dven 55 a-55 d §§ iakttas.

Om den hyra som ar att anse som skalig vid en provning enligt forsta stycket ar
vasentligt hogre dn den tidigare hyran i hyresférhallandet, ska hyresnamnden, om
hyresgasten begar det och inte sarskilda skal talar emot det, bestimma att hyra ska
betalas med ldgre belopp under en skalig tid. Detta géiller inte om hyran bestams
enligt 55 c §.

Om en forhandlingsklausul i ett hyresavtal har slopats och det ingar
forhandlingsersattning i hyran enligt 20 § hyresférhandlingslagen, har hyresgasten
trots forsta, andra och femte styckena ratt att fa hyran sankt med ett belopp som
motsvarar ersattningen.

Om tvisten galler nagot annat villkor dn hyran, ska villkor som hyresvarden eller
hyresgasten har stallt upp galla i den utstrackning det ar skaligt med hansyn till
hyresavtalets innehadll, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade
forhallanden och omstandigheterna i dvrigt. Hyrestiden ska vara obestdmd, om inte
bestamd hyrestid av ndgon sarskild anledning ar lampligare.

Om hyresvarden och hyresgasten kommer 6verens om villkoren for fortsatt uthyrning
i en tvist enligt forsta eller attonde stycket, géller de 6verenskomna villkoren, oavsett
vad som foreskrivs i ndimnda stycken, i den utstrackning inte nagot annat foljer av
bestdmmelserna i 6vrigt i denna balk.

Lag (2019:533).

55a§ Vid provning av hyran skall en atgard som avses i 18 d § och som har hojt
lagenhetens bruksvarde inte beaktas, om

1. godkdnnande eller tillstand kravdes for att atgarden skulle fa vidtas och sddant
godkdnnande eller tillstand inte har lamnats,

2.lagenheten ar upplaten till den hyresgast som skulle ha godkant dtgarden eller till
en hyresgast som har overtagit hyresratten fran denne enligt 33 § andra stycket, 34 §
eller 47 § andra stycket, och

3. det vid tidpunkten for andringen av hyran har forflutit hogst fem ar sedan
atgarden slutfordes. Lag (2002:29).

55b § Har en hyresgist bekostat ombyggnads-, andrings- eller underhallsarbeten
eller dtgarder av darmed jamforlig betydelse i sin ldgenhet, far vid provningen av
hyran for lagenheten hyresvarden tillgodorédknas den forbattringen endast om det
finns sdrskilda skal for det. Lag (1994:817).

55 c§ Vid provning av hyran ska hyra for lagenheten som har bestamts i en
forhandlingsoverenskommelse enligt hyresforhandlingslagen (1978:304) anses som



skalig, om

1. den organisation av hyresgaster som ar part i 6verenskommelsen var etablerad pa
orten nar 6verenskommelsen ingicks,

2. det i 6verenskommelsen har bestamts att hyran ska faststillas enligt denna
paragraf,

3. 6verenskommelsen omfattar samtliga bostadslagenheter i huset och har traffats
innan det har traffats hyresavtal for ndgon av lagenheterna, och

4. det inte har forflutit mer dn femton ar sedan den forsta bostadshyresgasten
tilltradde lagenheten.

Vid ombyggnad av en del av ett hus eller tillbyggnad av ett hus ska det som sags i
forsta stycket 3 om samtliga bostadslagenheter i stillet avse samtliga
bostadslagenheter som har bildats av utrymmen som omedelbart fére dndringen inte
till ndgon del anvandes som bostadslagenhet.

Forsta stycket gdller inte om det finns synnerliga skil att inte anse hyran i
forhandlingséverenskommelsen som skalig. Det géller inte heller den del av hyran
som avser ersattning enligt 20 § hyresforhandlingslagen.

Trots forsta stycket far hyran dndras i den utstrackning det ar skaligt med hansyn till
den allmdnna hyresutvecklingen pa orten sedan 6verenskommelsen traffades. Lag
(2019:523).

55d § Vid en provning av hyran ska ett hyrestillagg eller hyresavdrag enligt en
overenskommelse om att 6ka eller minska hyresvardens ansvar for lagenhetens
standard (tillval eller franval) godtas, om

1. tillagget eller avdraget och vad det avser anges i en sarskilt upprattad handling
som undertecknas av hyresgasten,

2. det i handlingen anges att tilldgget eller avdraget provas enligt denna paragraf,

3. det har gatt mindre an tio ar sedan 6verenskommelsen traffades, och

4. det inte finns synnerliga skal mot att godta tillagget eller avdraget.

Om ett hyrestillagg eller hyresavdrag godtas enligt forsta stycket, ska en dndring av
lagenhetens bruksvarde pa grund av tillvalet eller franvalet inte beaktas vid
provningen av lagenhetens hyra i ovrigt.

Trots forsta stycket ska hyresndmnden pa begdran av hyresgisten sitta ned ett
hyrestilligg, om det medfor att hyrestillaggen for lagenheten utgdér mer dn en
tredjedel av arshyran. Lag (2019:533).

55 e § Galler hyresavtalet for obestamd tid och har avtalet sagts upp, far beslut om
andring av hyresvillkoren inte avse tiden fore den tidpunkt till vilken uppsagning
skett. Har fragan om villkorsdndring utan uppsagning hanskjutits till hyresnamnden,
far beslutet inte avse tiden fore det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran dagen for ansokningen. Beslut om dndring av hyresvillkoren far dock



inte i ndgot av de fall som nu angetts avse tiden innan sex manader forflutit efter det
att de forut gallande villkoren borjade tillampas.

Ar hyresavtalet ing&nget fér bestimd tid och har avtalet sagts upp, fir beslut om
andring av hyresvillkoren inte avse tiden fore den tidpunkt till vilken uppsagning
skett. Har fragan om villkorsdndring utan uppsagning hanskjutits till hyresnamnden,
far beslut om dndring av hyresvillkoren inte avse tiden fore den tidpunkt till vilken
avtalet tidigast hade kunnat sagas upp, om uppsagning skett niar ansokningen ingavs
till hyresndmnden. Ar hyrestiden lingre dn ett ar och sker dndring av hyresvillkoren
pa grund av ansokan av hyresgasten, far beslutet likval avse tiden efter det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran dagen fér ansokningen,
dock tidigast sedan hyresforhadllandet varat ett ar i foljd.

Har den hyra som prdévats blivit gillande enligt 54 a §, far beslut om hyran, trots vad
som sags i forsta stycket, avse tid fran den dag da hyran borjade gilla, om
ansOkningen har gjorts inom tre manader darefter.

Hyresndmnden far, nar det finns skal till det, forordna att beslut om villkorsandring
skall gélla fran en tidigare tidpunkt dn vad som sdgs i forsta och andra styckena. Om
det finns sarskilda skal far hyresndmnden ocksa forordna att beslut om
villkorsandring far verkstdllas dven om det inte har vunnit laga kraft.

Skall hyresgasten enligt hyresndmndens eller hovrattens beslut betala hogre hyra for
forfluten tid an som skolat utga forut, ar hyresratten inte forverkad pa grund av
drojsmal med betalningen av det 6verskjutande beloppet, om betalningen sker inom
en manad fran den dag da beslutet vann laga kraft. Vad som sagts nu galler inte, om
skyldighet att flytta intrader for hyresgasten inom kortare tid an tvd manader efter
namnda dag.

Pa overskjutande belopp skall hyresgasten betala ranta som om beloppet forfallit till
betalning samtidigt med den forut utgdende hyran. Rantan beraknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden innan beslutet vunnit laga kraft och enligt 6 §
rantelagen for tiden darefter.

[ beslutet far anstand medges med betalningen av det 6verskjutande belopp jamte
ranta som avses i sjatte stycket.

Medges anstand, far det bestimmas att ranta till forfallodagen skall berdaknas enligt 5
§ rantelagen.

Om hyran sanks for forfluten tid genom hyresnamndens eller hovrattens beslut, skall
hyresvarden samtidigt dlaggas att till hyresgasten betala tillbaka vad han till foljd
darav har uppburit for mycket jamte ranta. Rantan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen for tiden fran dagen for beloppets mottagande till dess beslutet vunnit laga
kraft och enligt 6 § rantelagen for tiden darefter. Lag (2019:533).

Aterbetalning av hyra vid upplatelse av bostadslagenhet i vissa fall



55 f§ Denna paragraf giller vid upplatelse av moblerat eller oméblerat rum och vid
upplatelse i andra hand av annan bostadslagenhet. Paragrafen galler dock inte
upplatelser for fritidsandamal.

Om hyresvirden har tagit emot en hyra som inte ar skalig enligt 55 § forsta-fjarde
styckena och 55 c §, ska hyresndimnden pa ansdkan av hyresgasten besluta att
hyresvarden ska betala tillbaka det han eller hon har tagit emot utéver skaligt belopp
tillsammans med ranta. Vid beddmningen av om den mottagna hyran ar skalig ska
hyresnamnden dven beakta en sddan nedsattning av hyresvardens egen hyra som har
gjorts med tillampning av 55 § sjatte stycket. Om hyresvarden betalar hyrestillagg
som ska godtas enligt 55 d §, ska det beaktas vid bedémningen av hyresvardens
aterbetalningsskyldighet. Rantan berdknas enligt 5 § rantelagen (1975:635) fran den
dag da hyresvarden tog emot beloppet till dess att dterbetalningsskyldigheten blivit
slutligt bestimd genom ett beslut som har fatt laga kraft och enligt 6 § rantelagen for
tiden darefter. Ett beslut om aterbetalning av hyra far inte avse langre tid tillbaka dan
tva ar fore dagen for ansokan.

[ ett arende om aterbetalning enligt andra stycket ska hyresndmnden, om hyresgasten
begar det, ocksa faststilla hyran for den fortsatta uthyrningen fran och med dagen for
ansokan. Vid denna provning tillimpas 55 § forsta-fjarde styckena och 55 c §. Vid
provningen ska hyresndmnden dven beakta en sddan nedsattning av hyresvardens
egen hyra som har gjorts med tillampning av 55 § sjatte stycket. Om hyresvarden
betalar hyrestilldgg som ska godtas enligt 55 d §, ska det beaktas nar hyran faststalls.
Beslut om dndring av hyresvillkoren anses som avtal om villkor for fortsatt uthyrning.
Nar det finns skal till det, far hyresnamnden bestamma att beslutet ska galla
omedelbart. Om hyran hojs eller sanks retroaktivt tillampas 55 e § femte-attonde
styckena.

For att hyresndmnden ska kunna prova en ansdkan enligt andra stycket ska ansékan
ha kommit in till hyresndmnden inom tre manader fran det att hyresgasten lamnade
lagenheten.

Lag (2019:533).

Vissa bestammelser om lokaler

56 § Bestimmelserna i 57-60 §§ galler for upplatelser av lokaler, om inte
1. hyresforhallandet upphor innan det varat langre an nio manader i f6ljd, eller
2. hyresforhallandet upphor pad den grund att hyresratten ar forverkad eller
forhallande som avses i 28 § foreligger.

Om hyresvarden och hyresgasten i en sarskilt upprattad handling har kommit 6verens
om villkor som strider mot 57-60 §§, giller 6verenskommelsen. Har
overenskommelsen traffats innan hyresforhallandet har varat langre dn nio manader i
foljd, galler den endast om den har godkdnts av hyresnamnden.

Overenskommelsen giller dven utan sddant godkdnnande, om den triffas for en tid
om hogst fem ar fran det att hyresforhadllandet inleds och inneborden i



overenskommelsen ar att bestdimmelserna i 57-60 §§ inte skall galla, om

1.1 frdga om samtliga slag av lokaler, hyresvarden skall bedriva egen verksamhet i
lokalen, eller

2.1 fraga om lokal som upplats i andra hand, hyresforhallandet mellan
fastighetsagaren och dennes hyresgast skall upphora.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller formular till
overenskommelser som avses i andra stycket 1 och 2. Lag (2005:947).

57 § Har hyresvarden sagt upp hyresavtalet och vagrar han att forlanga
hyresforhallandet eller kommer forlangning i annat fall inte till stdnd pa grund av att
hyresgasten inte godtar de hyresvillkor som hyresvarden kraver for forlangning, har
hyresgasten ratt till ersattning enligt 58 b §, om inte

1. hyresgdsten asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att det icke skaligen kan
fordras att hyresvarden forlanger hyresforhdllandet,

2. huset skall rivas och hyresvarden anvisar en annan lokal som ar godtagbar for
hyresgasten eller hyresavtalet innehdller villkor om att hyresférhallandet skall
upphora pa grund av rivning och rivningen skall pdborjas inom fem ar fran villkorets
tillkomst,

3. huset skall underga sddan storre ombyggnad att hyresgasten uppenbarligen inte
kan sitta kvar i lokalen utan namnvard oldagenhet for genomférandet av ombyggnaden
samt hyresviarden anvisar en annan lokal som ar godtagbar for hyresgasten eller
hyresavtalet innehaller villkor om att hyresforhadllandet skall upphdra pa grund av
ombyggnad och ombyggnaden skall paborjas inom fem ar fran villkorets tillkomst,

4. hyresvarden i annat fall har befogad anledning att upplosa hyresforhallandet, eller

5. de hyresvillkor som hyresvarden kraver for forlangning ar skaliga och
overensstimmer med god sed i hyresforhallanden.

Forsta stycket géller ocksa, om hyresgésten har sagt upp avtalet enligt 58 a §. Lag
(1988:927).

57 a § Vid tillampningen av 57 § forsta stycket 5 skall en kravd hyra inte anses som
skalig, om den 6verstiger den hyra som lokalen vid hyrestidens utgang kan antas
betinga pa 6ppna marknaden (marknadshyra). Marknadshyran skall i forsta hand
bestdmmas med utgangspunkt i en jimforelse med hyran for andra liknande lokaler
pa orten. Endast om det finns sarskilda skal far hansyn tas till 6kning av lokalens
varde, som en hyresgast har dstadkommit.

[ tvist om ersattning enligt 57 § far yttrande av hyresnamnden frangas endast om det
ar uppenbart

1. ndr yttrandet avser marknadshyran, att denna ar patagligt hogre eller lagre dan
hyresndmnden angett,

2. ndr yttrandet avser anvisad lokal, att hyresndmndens beddmning inte varit riktig.

[ fall som avses i andra stycket 1 far utredning som inte har lagts fram under
medlingen, beaktas vid provningen endast om det finns synnerliga skal. Lag (2002:29).



58 § Vill hyresvarden sdga upp avtalet skall han i uppsdgningen underratta
hyresgdsten om de villkor som han kraver for att forlanga hyresforhallandet eller om
orsaken till att han vagrar medge forlangning. Uppsagningen skall dessutom innehalla
underrattelse att hyresgasten, om han inte gar med pa att flytta utan att fa ersattning
enligt 58 b §, har att inom tva manader fran uppsagningen hanskjuta tvisten till
hyresndmnden for medling.

Underlater hyresvarden att fullgéra vad som aligger honom enligt forsta stycket, ar
uppsagningen utan verkan.

Har hyresvarden fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket och vill
hyresgasten inte lamna lagenheten utan att fa ersattning enligt 58 b §, har hyresgasten
att hanskjuta tvisten till hyresnamnden inom den i férsta stycket angivna tiden. Gor
han inte det, forfaller ratten till ersattning. Vad som har sagts nu giller inte, om inom
samma tid tvist hanskjuts till nimnden enligt 58 a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats far hyresvarden for forlangning av hyresforhallandet
inte krava hogre hyra eller ndgot annat villkor som ar oférmanligare for hyresgasten
an vad han har angett i uppsagningen. Gor han det och kommer férlangning inte till
stand, har hyresgasten alltid ratt till ersattning enligt 58 b §. Lag (1988:927).

58 a § Vill hyresgasten saga upp avtalet for forlangning pa andrade villkor, skall han i
uppsagningen underratta hyresvarden om den dndring i de avtalade villkoren som
han begar. Om 6verenskommelse inte traffas mellan parterna, skall hyresgasten inom
tva manader fran uppsagningen hanskjuta tvisten till hyresnimnden fér medling.

Underlater hyresgasten att fullgora vad som aligger honom enligt forsta stycket eller
aterkallar han fore hyrestidens utgang sin ansokan om medling, ar uppsagningen utan
verkan.

Om inte hyresvarden sjalv har sagt upp avtalet, far han innan medlingen har avslutats
inte vagra forlangning av hyresforhdllandet eller for forlangning krava hogre hyra
eller ndgot annat villkor som ar oférmanligare for hyresgasten dan vad som foljer av
det uppsagda avtalet.

Gor han det och kommer forlangning inte till stand, har hyresgasten alltid ratt till
ersattning enligt 58 b §. Lag (1988:927).

58 b § Om hyresgasten har ratt till ersattning enligt 57 §, 58 § fjarde stycket eller 58
a § tredje stycket, skall hyresvarden alltid betala ersattning till hyresgasten med ett
belopp som motsvarar en arshyra for lokalen enligt det uppsagda hyresavtalet.

Om hyresgasten pa grund av att hyresforhallandet har upphort har férorsakats en
forlust som inte tacks av ersattning enligt forsta stycket, skall hyresvarden i skalig
omfattning ersatta hyresgasten for denna forlust. Om foérlusten har samband med att
hyresgasten har bekostat dndring av lokalen, skall forlusten beaktas endast om



hyresvarden har samtyckt till andringen eller om hyresgasten har traffat hyresavtalet
under forutsattning att han skulle fa utféra andringen. Lag (2002:29).

59 § Skall hyresforhallandet upphora efter uppsagning som gjorts av hyresvarden
eller, i fall som avsesi 58 a §, av hyresgasten, far hyresnimnden pa ansékan av
hyresvarden eller hyresgasten medge skaligt uppskov med avflyttningen, dock hogst
tva ar fran hyrestidens utgang.

Ansokan om uppskov skall ha kommit in till hyresndmnden fore hyrestidens utgang.

Medges uppskov, skall hyresndmnden faststélla skaliga hyresvillkor for tiden fran det
att avtalet upphort till dess hyresgasten skall flytta.
Lag (1988:927).

60 § [ mal om ersattning enligt 58 b § skall ratten pa yrkande av hyresgasten, om
hyresvarden medger skyldighet att betala ersittning eller sddan skyldighet faststallts
genom dom som vunnit laga kraft, forplikta hyresvarden att betala forskott i
avrakning pa den ersittning som kan komma att bestdmmas.

Forsta stycket galler inte, om det dr uppenbart att forskottet blir obetydligt. Har beslut
i frdga om forskott meddelats, far nytt yrkande om forskott inte tas upp till provning
forran tre manader forflutit sedan det foregdende beslutet vann laga kraft.

Beslut i fraga om forskott far meddelas utan huvudférhandling. Innan beslut
meddelas, skall parterna beredas tillfalle att yttra sig. Beslut som meddelats under
rattegdngen skall 6verklagas sarskilt. Hovrattens beslut far inte 6verklagas.

Har hyresgasten uppburit forskott som overstiger den slutligt bestamda ersattningen,
ar han skyldig att till hyresvarden betala tillbaka det 6verskjutande beloppet jamte
ranta. Rantan berdknas enligt 5 § rantelagen (1975:635) for tiden fran dagen for
beloppets mottagande till dess ersattningen blivit slutligt bestamd genom dom som
vunnit laga kraft och enligt 6 § rantelagen for tiden darefter. Lag (1988:927).

Sarskilda bestammelser

61 § Hyresvard eller hyresgast, som vill framstalla fordringsansprak pa grund av
hyresforhallande, skall vicka talan ddrom inom tva ar fran det hyresgasten lamnade
lagenheten. lakttas ej denna tid, dr ratten till talan forlorad, om ej annat avtalats. Har
den ena parten vackt talan i ratt tid, har den andra parten ratt till kvittning, fastan
hans ratt till talan ar férlorad. Lag (1984:694).

62 § Vite som forelagts med stdd av detta kapitel utdéomes av hyresnamnden.
Namnden skall sjdlvmant ta upp fragan om utdomande. Har andamalet med vitet
forfallit, far vitet inte domas ut.

Vite som forelagts med stod av detta kapitel far inte forvandlas till fingelse. Lag
(1984:694).



63 § Ett meddelande somavsesi10§, 11§, 14§, 18¢e§, 24 §, 25 § andra stycket, 33
§, 42 § forsta stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 46 § andra stycket, 54 § eller 54 a § ska anses
lamnat ndr det har avsants i ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. |
fall som avsesi24 § ar det dock tillrackligt att meddelandet dr avsant pa nagot annat
andamalsenligt satt.

Om hyresgasten eller hyresvarden har lamnat uppgift om en adress dit meddelanden
ska sdndas, anses den som hans eller hennes vanliga adress. Hyresgasten far dock
alltid sanda meddelanden till den som ar behorig att ta emot hyra pa hyresvardens
vagnar. Har hyresgasten inte lamnat nagon sarskild adressuppgift, far hyresvarden
sinda meddelanden till den uthyrda lagenhetens adress. Lag (2014:335).

64 § Om en hyresvard inte pa begaran lamnar ut de uppgifter om hyran for hans
lagenheter som kan behovas for en provning enligt 55 § forsta stycket, far
hyresndmnden efter ansokan foreldgga hyresvarden att lamna uppgifterna till
namnden. | foreldggandet, som far forenas med vite, skall bestimmas en viss tid, inom
vilken uppgifterna skall ha kommit in till nAmnden.

Har hyresvarden lamnat uppgifter till hyresndmnden enligt forsta stycket, far inom ett
ar efter avlimnandet nagot nytt foreldggande inte meddelas betraffande de lagenheter
som avsags med de lamnade uppgifterna. Lag (1984:694).

65 § Den som begar, traffar avtal om eller tar emot en sarskild ersattning for att
uppldta en bostadslagenhet eller for att 6verldta hyresratten till en sddan lagenhet,
doms till fangelse i hogst tva ar. Om brottet ar ringa, doms till boter eller fangelse i
hogst sex manader.

Om brottet ar grovt, doms till fingelse i lagst sex manader och hogst fyra ar. Vid
bedémningen av om brottet dr grovt ska det sarskilt beaktas om garningen har avsett
betydande varde eller har utgjort ett led i en verksamhet som bedrivits yrkesmassigt
eller i storre omfattning eller om garningsmannen anvant en urkund eller ndgot annat
vars brukande ar straffbart enligt 14 eller 15 kap. brottsbalken eller lamnat osann
uppgift infor myndighet. Det ska dven sarskilt beaktas om garningsmannen i avsevard
utstrackning har missbrukat sin stillning som agare eller forvaltare av en fastighet.

Ett avtalsvillkor om sarskild ersattning ar ogiltigt. Den som har tagit emot en sarskild
ersattning ar skyldig att lamna tillbaka det han eller hon har tagit emot. Lag
(2019:523).

65 a § Ingen far begara, traffa avtal om eller ta emot ersattning av hyressokande for
formedling av en bostadslagenhet for ndgot annat dandamal an fritidsandamal. Sddan
ersattning far dock tas ut vid yrkesmassig bostads- formedling enligt grunder som
foreskrivs av regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer.

[ frdga om koavgift vid kommunal bostadsformedling galler sarskilda bestimmelser i
lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar.



Den som bryter mot forsta stycket doms till fingelse i hogst tva ar. Om brottet ar
ringa, doms till boter eller fangelse i hogst sex manader.

Om brottet ar grovt, doms till fingelse i lagst sex manader och hogst fyra ar. Vid
bedémningen av om brottet dr grovt ska det sarskilt beaktas om garningen har avsett
betydande varde eller har utgjort ett led i en verksamhet som bedrivits yrkesmassigt
eller i storre omfattning eller om garningsmannen har anvant en urkund eller nagot
annat vars brukande ar straffbart enligt 14 eller 15 kap. brottsbalken eller lamnat
osann uppgift infor myndighet.

Den som har tagit emot en otilldten ersattning ar skyldig att betala tillbaka den. Lag
(2019:523).

65b § Den som ldmnar en sarskild ersiattning for att hyra en bostadslagenhet eller
for att forvarva hyresratten till en sddan lagenhet, doms till boter eller fangelse i hogst
tva ar. I ringa fall ska det inte domas till ansvar.

Om brottet ar grovt, doms till fingelse i lagst sex manader och hogst fyra ar. Vid
bedémningen av om brottet dr grovt ska det sarskilt beaktas om garningen har avsett
betydande varde eller om garningsmannen har anvant en urkund eller ndgot annat
vars brukande ar straffbart enligt 14 eller 15 kap. brottsbalken eller lamnat osann
uppgift infor myndighet.

Lag (2019:523).

65 c§ En hyresgdst som upplater en bostadsldgenhet i andra hand for sjalvstandigt
brukande utan behovligt samtycke av hyresvarden eller tillstand av hyresnamnden,
och tar emot en hyra for upplatelsen som inte ar skalig enligt 55 § fjarde stycket, doms
till boter eller fangelse i hogst tva ar. I ringa fall ska det inte domas till ansvar. Lag
(2019:523).

66 § Avtal mellan hyresvard och hyresgast, att framtida tvist med anledning av
hyresforhallandet ska hanskjutas till avgérande av skiljeman utan forbehall om ratt
for parterna att klandra skiljedomen, far inte goras gallande i frdga om hyresgastens
ratt eller skyldighet att tilltrada eller behalla lagenheten, faststdllande av hyresvillkor
i fall som avsesi 51, 52 eller 55 §, aterbetalning av hyra och faststéllande av hyra
enligt 55 f § eller bestimmande av ersattning enligt 58 b §. I 6vrigt giller skiljeavtalet
inte i de delar skilje- man utsetts eller bestimmelser meddelats om skiljemdnnens
antal, sittet for deras utseende eller forfarandet vid skiljendmnden. I berérda
hanseenden ska lagen (1999:116) om skiljeférfarande tillimpas. Det ar dock alltid
mojligt att i skiljeavtalet utse hyresnamnden till skiljendmnd eller bestimma viss tid
for meddelande av skiljedomen.

Lag (2019:533).

67 § Overenskommelse om villkor i frdga om hyresforhallande som beror av
anstallning galler mot hyresgdsten eller den som har ratt att trdda i hyresgdstens
stalle aven om overenskommelsen strider mot 4, 33-35, 40, 46,47, 49-54,55¢,55 f



eller 66 §, under forutsattning att 6verenskommelsen har formen av kollektivavtal och
pa arbetstagarsidan har slutits eller godkants av organisation som enligt lagen
(1976:580) om medbestdmmande i arbetslivet dr att anse sdsom central
arbetstagarorganisation.

Sddana hyresvillkor i kollektivavtal som avses i forsta stycket far tillampas dven nar
en hyresgast som inte ar medlem av den avtalsslutande arbetstagarorganisationen
sysselsatts i arbete som avses med avtalet, om

1. arbetsgivaren ar bunden av kollektivavtalet,

2. hyresvarden och hyresgasten ar 6verens om att villkoren ska tillampas eller
villkoren ingdr i hyresavtalet pa grund av beslut om villkorsandring enligt 54 och 55
§8.

Lag (2019:533).

Forfarandet i hyrestvister

68 § I varje lan skall finnas en hyresndmnd. Regeringen far dock bestimma, att annat
omrade dn ett lan skall utgora verksamhetsomrade for hyresnamnden. Lag
(1984:694).

69 § Hyresndmnden har till uppgift att medla i hyrestvister samt att prova fragor
som enligt detta kapitel ankommer pa ndamnden. Namnden kan dven vara skiljendmnd
i hyresvister. Nirmare bestimmelser om hyresndmnd meddelas i sarskild lag. Lag
(1984:694).

70 § Beslut av hyresnamnden i féljande fragor far 6verklagas inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades:

1. atgardsforelaggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket,

2. upprustningsforelaggande eller forbattrings- och andringsatgarder enligt 18 a-18
feller 18 h §,

3. andrad anvandning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersattning enligt 24 a §,

5. overldtelse av hyresratt enligt 34, 36 eller 37 §,

6.godkdnnande av 6verenskommelse som avses i 1 § sjatte stycket, 45 a eller 56 §,

7. forlangning av hyresavtal enligt 49 §,

8. uppskov med avflyttning enligt 52 §,

9. dndring av hyresvillkor enligt 54 §,

10. aterbetalning och faststillande av hyra enligt 55 f §,

11. utdémande av vite enligt 62 §, och

12. forelaggande att lamna ut uppgifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresndmnden i foljande fragor far inte 6verklagas:
1. lagenhetsbyte enligt 35 §,
2. upplatelse av lagenhet i andra hand enligt 40 §, och
3. uppskov med avflyttning enligt 59 §.



Hyresndmnden far tillata att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller 2 6verklagas
om det ar av vikt for ledning av rattstillaimpningen att 6verklagandet prévas av
hovratten.

Lag (2019:533).

71§ Ettoverklagande som avsesi 70 § tas upp av Svea hovritt.
Overklagandet skall ges in till hyresnimnden. Lag (1994:841).

72 § Hyrestvister som ror storningar i boendet skall handlaggas sarskilt
skyndsamt. Lag (1993:400).

73 § I hyrestvister som avses i 49, 54 eller 55 f § och i mal om atgards-forelaggande
enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra stycket, om upprustningsférelaggande
enligt 18 a- 18 ¢ §§, om tillstand till forbattrings- och dndringsdtgarder enligt 18 d-18 f
§§, om forbud mot sddana atgarder enligt 18 h § eller om utdémande av vite enligt 62
§ ska vardera parten svara for sin rattegangskostnad i hovratten, om inte annat foljer
av 18 kap. 6 § rattegangsbalken. Lag (2019:533).

13 kap. Tomtratt

1§ Nyttjanderatt till fastighet under obestamd tid kan for visst &ndamal mot arlig
avgald i pengar upplatas som tomtratt enligt detta kapitel.

[ tomtratt far uppldtas pantratt och annan nyttjanderatt an tomtratt samt servitut och
ratt till elektrisk kraft. Till forman for tomtratt far upplatas servitut.

2 § Tomtratt far upplatas i en fastighet som tillhor staten eller en kommun eller som
annars ar i allman dgo. Om regeringen for ett sarskilt fall medger det, far tomtratt
uppldtas dven i en fastighet som tillhor en stiftelse.

Tomtratt far inte upplatas
1.idel av fastighet,
2.1 flera fastigheter gemensamt, eller
3.1 en agarlagenhetsfastighet. Lag (2009:180).

3 § Avtal varigenom tomtratt upplates skall upprattas skriftligen. I handlingen skall
uttryckligen anges att upplatelsen avser tomtratt.
Andring eller tilligg som ej avfattas skriftligen dr utan verkan.

4 § I[upplatelsehandlingen skall anges &ndamalet med upplatelsen och det belopp
varmed avgalden skall utga till dess annat bestimmes. Handlingen skall dessutom
innehalla de narmare foreskrifter rorande fastighetens anvandning och bebyggelse
samt de bestimmelser i 6vrigt som skall gélla i fraga om tomtratten.



Finns vid tiden for upplatelsen sarskilda byggnadsbestammelser rorande fastigheten i
en detaljplan eller eljest, anses de ingd i upplatelsen, om ej annat avtalats. Lag
(1987:132).

5§ Tomtrattsupplatelse innefattar 6verlatelse pa tomtrattshavaren av byggnad och
annan egendom som vid upplatelsen hor till fastigheten enligt lag. Vill
fastighetsdgaren betinga sig ersattning for den 6verldtna egendomen, skall den
bestdammas sarskilt.

6 § Tomtrattens intrade eller bestand far ej goras beroende av villkor.
Ej heller far inskrankning ske i tomtrattshavarens ratt att 6verlata tomtratten eller att
uppldta pantratt eller nyttjanderatt i denna.

7 § Om overldtelse av tomtratt och om rattighet i eller till forman for tomtratt samt
om rattsforhdllanden i 6vrigt angdende tomtratt dger bestimmelserna rorande fast
egendom i forsta avdelningen av denna balk motsvarande tillimpning, om ej annat
foljer av sarskilda bestimmelser om tomtratt.

8 § Har fastighetsdgaren eller tomtrattshavaren overskridit sin ratt eller asidosatt sin
skyldighet pa grund av upplatelsen, dligger det honom att aterstalla vad som rubbats
eller fullgora vad som eftersatts och att ersatta skada. Avtalet far ej havas med
anledning av vad som ndgondera sidan latit komma sig till last.

9§ Tomtratt far ej uppdelas pa sarskilda omraden av den fastighet i vilken den
upplatits.

Bestammelserna om tillbehor till fastighet dger motsvarande tillimpning i fraga om
tomtratt som inskrivits.

10 § Avgalden skall utgd med oférandrat belopp under vissa tidsperioder.
Om ej langre tid 6verenskommes, utgor varje period tio ar, den forsta raknad fran
upplatelsen eller den senare dag som angivits i upplatelsehandlingen.

11 § Overenskommelse om dndring av avgilden fér den kommande tidsperioden far
ej traffas senare an ett ar fore utgangen av den lépande perioden.

Vacker fastighetsagaren eller tomtrattshavaren under nast sista aret av den lI6pande
perioden talan om omprovning av avgalden, skall ratten pa grundval av det varde
marken ager vid tiden for omprovningen bestimma avgalden fér den kommande
perioden. Vid bedomande av markvardet skall hdansyn tagas till andamalet med
upplatelsen och de ndrmare foreskrifter som skall tilldimpas i frdga om fastighetens
anvandning och bebyggelse.

Har avgalden fér den kommande perioden ej bestamts enligt forsta eller andra
stycket, skall den utga med samma belopp som forut.



12 § Utan hinder av 10 § far fastighetsdagaren och tomtrattshavaren 6verenskomma
om sadan jamkning i avgildens belopp som pakallas av dndrade férhallanden rérande
tomtrdttens utovning.

Kommer tomtrattens varde att avsevart minskas till f6ljd av nya eller andrade
byggnadsbestimmelser eller av annan sarskild omstandighet som icke ar att hanféra
till tomtrattshavaren eller beror av denne, far tomtrattshavaren pakalla darav
foranledd jamkning i avgildens belopp.

13 § Tomtrattsavtal far ej uppsagas av tomtrattshavaren.

14 § Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtratt bringas att upphora
endast vid utgangen av vissa tidsperioder. Om ej langre tid 6verenskommits, utgor
den forsta perioden sextio ar, raknat fran upplatelsen eller den senare dag som
angivits i upplatelsehandlingen, samt varje foljande period fyrtio ar fran utgangen av
narmast foregdende period.

Upplates tomtratt vasentligen for annat &ndamal an bostadsbebyggelse, far
overenskommelse traffas om kortare tidsperioder. Period far dock ej vara kortare an
tjugo ar.

Uppsagning far ske endast om det ar av vikt for dgaren att fastigheten anvandes for
bebyggelse av annan art eller eljest pa annat satt dn tidigare.

15§ Uppsdgning av tomtrattsavtal skall ske minst tva ar fore periodens utgang, om ej
langre uppsagningstid 6verenskommits. Uppsdgning som sker tidigare an fem ar fore
periodens utgang ar utan verkan. Det dligger fastighetsdgaren att inom samma tid som
galler for uppsagningen anmala denna till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Om sadan anteckning ej skett, ar uppsagningen
ogiltig.

Uppsagning skall ske skriftligen. Darvid bor skélen for uppsdagningen anges. Angaende
sattet for uppsagning galler i ovrigt 8 kap. 8 § i tilldmpliga delar. Lag (2000:226).

16 § Anser tomtrattshavaren att det inte finns skal for uppsagning, far han eller hon
klandra uppsdgningen. Om tomtrattshavaren inte vacker talan inom tre manader efter
det att uppsagningen antecknades i fastighetsregistrets inskrivningsdel, ar ratten till
talan forlorad.

Lag (2000:226).

17 § Upphor tomtratten pa grund av uppsagning, dligger det fastighetsdgaren att 16sa
byggnad och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten. Losesumman skall
motsvara egendomens varde vid tomtrattens upphdérande under antagande av att
tomtratten alltjamt skulle bestd med samma dndamal och i 6vrigt oférandrade
foreskrifter angdende fastighetens anvandning och bebyggelse.



Har kostnad som icke varit nodvandig nedlagts pa tomtratten efter uppsagningen, far
vardedkningen som uppkommit darigenom icke tagas i berakning vid bestimmande
av losesumman.

Upplates tomtratt vasentligen for annat andamal an bostadsbebyggelse, far parterna
overenskomma att det icke alls eller endast i begransad omfattning skall dligga
fastighetsdgaren att l6sa egendomen.

18 § Nar fastighetsidgaren ar skyldig att 16sa egendom, skall talan om l6sesumman
vackas inom ett ar efter det att uppsagningen antecknades i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Om tomtrattshavaren har klandrat uppsdgningen enligt 16 §, far talan
om lésesumman i stallet vackas inom ett ar efter det att domen i malet om klander
vann laga kraft. Om tiden inte iakttas, forfaller uppsagningen. Talan far vackas av saval
fastighetsdagaren som tomtrattshavaren.

Sedan domen om losesumman har vunnit laga kraft, skall Idsesumman inom en manad
deponeras hos lansstyrelsen.

Losesumman behover dock inte deponeras tidigare dn en manad fore den dag till
vilken uppsagningen har dgt rum. Om l6sesumman inte deponeras inom foreskriven
tid, skall lansstyrelsen efter ans6kan ta ut beloppet som om betalningsskyldighet hade
alagts genom domen. Nar I6sesumman har deponerats, skall lansstyrelsen genast
anmadla detta till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

Medel som har deponerats skall genast sattas in i bank eller kreditmarknadsforetag
mot ranta. Lag (2004:424).

19 § Nar den genom uppsdgningen bestamda tilltradesdagen ar inne och
l6sesumman nedsatts enligt 18 §, upphor tomtratten med dari upplatna rattigheter
och blir inskrivningar i denna utan verkan. Innan nedsattning skett, far tilltrade ej dga
rum utan tomtrattshavarens medgivande.

Har tomtratten frantratts pa den genom uppsagningen bestdmda tilltrddesdagen men
ar l6sesumman da dnnu icke nedsatt, ar fastighetsagaren skyldig att betala ranta till
tomtrattshavaren. Rantan berdknas enligt 5 § rantelagen (1975:635) for tiden fran
tilltradesdagen till dess nedsattning skall ske och enligt 6 § rantelagen for tiden
darefter. Lag (1975:641).

20 § Det nedsatta beloppet jamte upplupen ranta skall av lansstyrelsen utbetalas till
den som ar berattigad dartill. Utan fastighetsdgarens medgivande far utbetalning dock
ej ske fore tilltradesdagen. Ranta som upplupit fore tilltradesdagen tillfaller
fastighetsagaren.

Svarar tomtratten for beviljad eller sokt inteckning, dger bestammelserna om
fordelning av kopeskilling for exekutivt forsald fast egendom motsvarande
tillampning. Har ratten bestamt l6sesumman till hdgre belopp an tomtrattshavaren



yrkat och uppstar, efter betalning av de fordringar som skall utga ur denna, 6verskott
som ej faller inom det yrkade beloppet, aterstilles 6verskottet till fastighetsagaren.

Sammantrade for fordelningen halls sa snart det kan ske. Kallelse till sammantradet
sands genom ldnsstyrelsens forsorg minst tva veckor i forvag till tomtrattshavaren
och kdnda borgenarer som har pantratt i tomtratten. Om borgenar ar okand, infors
kallelsen i Post- och Inrikes Tidningar.

De med fordelningen forenade kostnaderna betalas av fastighetsagaren.
Lag (1993:1418).

21 § Har fastighetsdgaren och tomtrattshavaren sedan tomtratten upplatits slutit
avtal om utvidgning eller inskrankning av det omrade tomt ratten avser eller om
andring av andamalet med tomtréatten eller av de foreskrifter som i 6vrigt galler
angaende tomtrattens utovning eller i fraga varom 6verenskommelse ar tillaten enligt
11,12, 14, 15 eller 17 §, galler andringsavtalet mot den som har rattigheten i
tomtratten endast om inskrivning av avtalet ar beviljad eller ans6kan darom férklarad
vilande i avvaktan pa att annat hinder dn som avses i 21 kap. 5 § andra stycket
undanrojes. Angar avtalet utvidgning eller inskrankning av det omrade tomtratten
avser, ar avtalet for sin giltighet beroende av att fastighetsbildning kommer till stdnd i
enlighet med avtalet.

Angdende avtal som avses i forsta stycket galler i 6vrigt bestimmelserna i detta
kapitel om upplatelse av tomtratt i tillampliga delar.

22 § Overenskommer fastighetsdgaren och tomtrittshavaren om tomtrittens
upphorande eller kommer tomtratten i fastighetsagarens hand eller 6vergar
aganderatten till fastigheten pa tomtrattshavaren och ar tomtratten inskriven, galler
dock tomtritten till dess inskrivningen dédas. Aven om inskrivningen av tomtritten
dodas, svarar fastighetsdgaren for rattighet som galler i tomtratten oberoende av
inskrivning.

23 § Mal angdende omprovning eller jamkning av avgald, klander av uppsagning
eller bestimmande av 16sesumma upptages av mark- och miljodomstol. Lag
(2010:993)

24 § Angdende rattegangen i mal som avses i 23 § galler i tillampliga delar
expropriationslagen (1972:719).

Bestaimmelserna om utredningsbeslut dger dock tillampning endast i den man malet
avser bestimmande av l6sesumma. Ror tvisten fraga som kan inverka pa den ratt som
tillkommer innehavare av pantratt eller rattighet som ar inskriven, dr ratten ej
bunden av parts yrkande eller medgivande.

I mal angdende bestimmande av l6sesumma skall fastighetsdgaren vidkannas pa
omse sidor uppkomna rattegangskostnader vid mark- och miljodomstolen, i den man
ej annat foranledes av 18 kap. 6 och 8 §§ rattegangsbalken. Har motpart forebringat



utredning i strid med utredningsbeslut som mark- och miljodomstolen meddelat,
ersattes dock kostnaden for sddan utredning endast i den man utredningen haft
betydelse for utgangen i malet.

Betraffande skyldigheten att svara for kostnad i hogre ratt giller med tillampning i
ovrigt av 18 kap. rattegangsbalken, att fastighetsdgaren, om ej annat féranledes av 18
kap. 6 och 8 §§ samma balk, alltid sjalv skall vidkdnnas saval sina egna kostnader som
kostnad som dsamkas motpart genom att fastighetsdgaren fullfoljt talan. Lag
(2010:993).

25 § Nar talan vackes angdende omprovning eller jamkning av avgald eller om
klander av uppsagning, skall ratten genast gora anmaélan darom till
inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.
Detsamma géller nar dom eller slutligt beslut i sddant mal vunnit laga kraft. Lag
(2000:226).

26 § Bestimmelserna i utsokningsbalken, konkurslagen (1987:672) och lagen
(1990:746) om betalningsforeldggande och handrackning angaende fast egendom och
rattighet dari tillampas ocksa i fraga om tomtratt.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvarv som avser tomtratt ar denna likstalld
med fast egendom. Lag (1991:850).

14 kap. Servitut

1§ Om det ar dgnat att framja en andamalsenlig markanvandning, far i fastighet (den
tjdnande fastigheten) upplatas ratt for dgaren av annan fastighet (den harskande
fastigheten) att i visst hanseende nyttja eller pa annat satt taga i ansprak den tjanande
fastigheten eller byggnad eller annan anlaggning som hor till denna eller att rada 6ver
den tjadnande fastigheten i frdga om dess anvandning i visst hanseende (servitut).

Servitut far avse endast andamal som &r av stadigvarande betydelse for den
harskande fastigheten och far icke forenas med skyldighet for 4garen av den tjanande
fastigheten att fullgéra annat dn underhall av vag, byggnad eller annan anlaggning
som avses med servitutet.

Bestimmelserna i detta kapitel avser icke servitut som tillkommit genom forrattning
enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) eller genom expropriation eller liknande
tvangsforvarv.

2 § Servitut far upplatas till forman aven for gruvegendom. I frdga om sadan
upplatelse dger bestimmelserna i detta kapitel om servitut till forman for fastighet
motsvarande tilldampning.



3 § Servitut ar forenat med dganderatten till den harskande fastigheten och far ej
overldtas sarskilt.

4 § Servitut far ej avse ratt till skogsfang eller bete.

5§ Servitut upplates skriftligen av den tjdnande fastighetens dgare. I
upplatelsehandlingen skall anges den hdrskande och den tjanande fastigheten samt
andamalet med upplatelsen. Upplatelse som icke uppfyller dessa foreskrifter har ej
verkan som uppldtelse av servitut.

6 § Agaren av den hidrskande fastigheten skall vid servitutets utévning forfara s4, att
den tjdnande fastigheten icke betungas mer an noédvandigt.

Har den harskande fastighetens dgare pa den tjdnande fastigheten vag, byggnad eller
annan anlaggning, aligger det honom att halla den i sddant skick att skada eller
olagenhet icke vallas onddigtvis.

7 § Har den harskande fastighetens dgare 6verskridit sin ratt eller dgaren av
nagondera fastigheten dsidosatt sin skyldighet, dligger det honom att aterstalla vad
som rubbats eller fullgéra vad som eftersatts och att ersatta skada.

8§ Arifall som avsesi 7 § vad den ene fastighetsigaren 1atit komma sig till last av
vasentlig betydelse for den andre och sker ej rattelse inom skalig tid efter anmaning,
har denne ratt att hdva servitutet och att erhalla ersattning for skada.

9 § Skall vederlag utga for servitut och betalas ej vederlaget inom en manad efter
forfallodagen, har den tjanande fastighetens dgare ratt att hdava servitutet och att
erhalla ersattning for skada, om forsummelsen icke dr av ringa betydelse.

10 § Fastighetsagare som vill hava servitutet enligt 8 eller 9 § skall underratta den
andre fastighetsdgaren darom utan oskaligt dréjsmal. Sker det ej, ar ratten att hava
forlorad.

Servitut far ej hiavas, sedan vederlag betalats eller annan rattelse skett.

11§ Den fasta egendom som servitutet avser far ej belastas utoéver vad som foljer av
upplatelsen till f6ljd av andring i fastighetsindelningen eller annan dndring i
forhdllandena.

12 § Sammanlagges den harskande fastigheten med den tjanande, upphor servitutet
att galla.

13 § Bortfor den harskande fastighetens dgare byggnad eller annan anlaggning som
ar avsedd for servitutet och som tillhor honom men finns pa den tjdnande fastigheten,
aligger det honom att dterstélla marken i tjanligt skick. Upphor servitutet, ar han



skyldig att féra bort sddan anlaggning inom ett ar darefter. Sker det ej, tillfaller
anlaggningen den tjanande fastighetens dgare utan losen.

14 § Om andring och upphédvande av servitut i fastighet genom fastighetsreglering
finns bestammelser i fastighetsbildningslagen (1970:988). De dger motsvarande
tilldmpning i fraga om dndring och upphédvande av servitut i tomtratt.

15 kap. Ratt till elektrisk kraft

1§ Ratttill elektrisk kraft for belysning, drivkraft eller annat sddant &ndamal far
upplatas i fastighet till vilken elektrisk kraftstation hor. Med elektrisk kraftstation
avses generator-, transformator-, omformare-, ackumulator- eller kopplingsstation.

2 § Avtal om ratt till elektrisk kraft skall upprattas skriftligen. [ upplatelsehandlingen
skall anges den kraftstation fran vilken kraften skall tillhandahallas samt den fastighet
till vilken stationen hor.

Upplatelse som icke uppfyller dessa foreskrifter har ej verkan som upplatelse av ratt
till elektrisk kraft.

3 § Ratt till elektrisk kraft fir éverldtas. Overlataren svarar dock for de skyldigheter
som enligt upplatelseavtalet aligger honom, om ej uppldtaren godtager den till vilken
rattigheten dverlatits.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning pa rattighetens évergang genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv.

16 kap. Havd till fast egendom

1§ Om nagon erhallit lagfart pa fast egendom, som kommit ur réatte dgarens hand,
och darefter under tjugo ar i foljd med dganderattsansprak innehaft egendomen utan
att talan om battre ratt till egendomen vackts mot honom, har han pa grund av havden
ratt till egendomen framfor den andre.

Om innehavet grundas pa dverlatelse och innehavaren varken dgde eller bort dga
kdnnedom om att 6verldtaren icke var ratt gare, giller forsta stycket fastan tiden for
innehavet uppgar till endast tio ar.

Om egendomen under havdetiden innehafts av flera efter varandra, ager forsta och
andra styckena motsvarande tillampning, varvid kravet pa lagfart géller endast den
forste innehavarens forvarv. Vid tillampning av andra stycket galler villkoren om att



innehavet grundas pa 6verlatelse och att innehavaren var i god tro endast den forste
innehavaren.

2 § Vad som foljer av lag eller annan forfattning om verkan av underlatenhet att inom
viss tid vacka talan om battre ratt till fast egendom &ger tillampning endast om det
innebar att frihet fran ratte dgarens ansprak pa egendomen vinnes tidigare an enligt 1

§.

Om skyldighet att dterbara egendom som tilltratts till f6ljd av dodforklaring finns
sarskilda bestimmelser.

17 kap. Foretrade pa grund av inskrivning

Foretrade mellan forvarv som grundas pa éverlatelse eller pa upplatelse av
nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft.

1§ Har fast egendom overlatits eller nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk
kraft upplatits i egendomen till flera var for sig, har det forvarv for vilket inskrivning
forst sokes foretrade, om ej annat foljer av 2 och 3 §8§.

2 § Inskrivning av 6verlatelse av fast egendom ger ej foretrade framfor tidigare
overlatelse av egendomen, om forvarvaren vid forvarvet dgde eller bort dga
kdnnedom om den tidigare 6verlatelsen.

Forsta stycket géller ej, om forvarvaren i sin tur overlatit egendomen till annan och
denne vid sitt forvarv varken dgde eller bort dga kinnedom om den forsta
overlatelsen. Har forvarvaren upplatit nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk
kraft i egendomen och var den till vilken upplatelsen skedde darvid i god tro
betraffande den tidigare dverlatelsen, medfor forvarvet, utan hinder av forsta stycket,
den verkan att upplatelsen har foretrade framfor 6verldtelsen.

Overlatelse har ej p grund av inskrivning féretriade framfor sddan upplatelse av
nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft som enligt 7 kap. galler mot
forvarvaren.

3 § Upplatelse av nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft i fast egendom
har ej pa grund av inskrivning foretrade framfor tidigare 6verlatelse eller upplatelse,
om rattighetshavaren vid upplatelsen dgde eller bort dga kinnedom om denna. Vad
som sagts nu med avseende pa foretrade mellan upplatelser av rattigheter giller
endast om dessa ej utan forfang for nagondera kan utévas vid sidan av varandra.

4 § Sokes pa samma inskrivningsdag inskrivning av flera férvarv, har de sinsemellan
foretrade efter den tidsfoljd i vilken de agt rum.



Overlatelse av fast egendom har dock féretrade framfér upplatelse av nyttjanderitt,
servitut eller ratt till elektrisk kraft, om ej annat foljer av 7 kap.

Ar forvirv avseende overlatelse av fast egendom samtidiga eller kan det ej utrénas i
vilken tidsfoljd de skett, skall ratten pa talan av endera forvarvaren féorordna om
foretradet mellan dem efter vad som med hansyn till omstandigheterna ar skaligt.
Motsvarande galler i fraga om foretradet mellan forvarv som avser upplatelse av
nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft, om rattigheterna ej utan férfang for
nagondera kan utdvas vid sidan av varandra.

5§ Har overldtelse av fast egendom foretrade framfor annat forvarv, medfor det
andra forvarvet icke ndgon ratt till egendomen. Om foretrade tillkommer
nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektisk kraft, far ratten enligt det andra forvarvet
utovas endast i den man det kan ske utan forfang for det forvarv som har foretrade.

Foretrade pa grund av inteckning

6 § Inteckning ger foretrade i forhallande till annan inteckning efter den tidsfoljd i
vilken inteckningarna sokes. Inteckningar som sokes pa samma inskrivningsdag ger
lika ratt.

[ forhallande till nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft ger inteckning
foretrade, om den s6kes innan inskrivning av rattigheten sokes. Inskrivning av
nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft ger foretrade framfor inteckning
som sokes pd samma inskrivningsdag.

7 § Om ratt att gora gillande det féretrade som inteckning ger finns bestammelser i 6
kap.

Ovriga bestimmelser

8§ Om mojlighet att bestdmma foretradet mellan flera inskrivningar som sokes pa
samma inskrivningsdag pa annat satt dn som angivits forut samt om andring i
foretradesordningen genom sammanforing eller nedsattning finns bestammelser i 22
och 23 kap. Lag (1977:160).

9 § Det foretrade som ansokan om inskrivning ger enligt detta kapitel forfaller, om
ansOkningen avslas. Visar sig inskrivet forvarv vara ogiltigt eller kan det av annan
anledning dn som avses i detta kapitel ej goras gallande av férvarvaren, fofaller ratten
till foretrade.

10 § Detta kapitel dger icke tillampning betrdffande foretrdde mellan a ena sidan
forvarv av fast egendom, som skett vid exekutiv forsaljning, och a andra sidan
upplatelse av nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft samt ej heller
betraffande foretrade mellan férvarv som skett vid exekutiv férsaljning och annan
overlatelse.



[ frdga om foretrade mellan upplatelser av nyttjanderatt, servitut eller ratt till
elektrisk kraft vid exekutiv auktion galler ej 3 §. I fall da inskrivning av rattigheterna
sokts samma inskrivningsdag har férvarven lika ratt, om ej annan féretrddesordning
faststallts.

Andra stycket galler i tillampliga delar, nar myndighet i annat fall 4n med anledning av
exekutiv auktion fordelar medel mellan rattsdgare i den ordning som géller vid
fordelning av kopeskilling for exekutivt forsald fast egendom. Lag (1973:1133).

11§ Bestdmmelsernai 1-10 §§ om overlatelse och upplatelse dger motsvarande
tillampning pa forvarv genom bodelning, arv, testamente eller bolagsskifte och pa
liknande forvarv, nar fraga uppkommer om foretrade mellan sddant férvarv och
senare forvarv som avses i 1 § eller om foretrade pad grund av inteckning.

18 kap. Godtrosforvarv pa grund av inskrivning och betydelse
av inskrivning i vissa andra fall

1§ Har fast egendom forvarvats genom overlatelse och var 6verldtaren ej ratt dgare
till egendomen pa den grund att hans eller ndgon hans foretradares atkomst var
ogiltig eller av annat skal ej gdllde mot ratte dgaren, ar forvarvet likval giltigt, om
lagfart pa egendomen vid dverlatelsen var beviljad for 6verlataren och om
forvarvaren vid overlatelsen eller, nar egendomen darefter overldtits till annan, denne
vid sitt forvarv varken agde eller bort d4ga kinnedom om att 6verlataren ej var ratt
agare. Vad nu sagts galler ej forvarv som skett vid exekutiv forsaljning.

[ frdga om upplatelse av nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft, vilken
gjorts av den som ej var ratt dgare till egendomen pa den grund att hans eller nagon
hans foretradares dtkomst var ogiltig eller av annat skal ej gdllde mot ratte dgaren,
ager forsta stycket motsvarande tillampning, dock endast om den till vilken
rattigheten upplats vid upplatelsen varken dgde eller bort 4ga kinnedom om att
upplataren ej var ratt agare.

Om foretrade pa grund av inskrivning finns bestammelser i 17 kap. Lag (1973:1133).

2 § Har pantratti fast egendom upplatits och var uppldtaren ej ratt dgare till
egendomen pa den grund att hans eller ndgon hans foretradares dtkomst var ogiltig
eller av annat skal ej gillde mot ratte dgaren, ar upplatelsen likval giltig, om lagfart pa
egendomen var beviljad for upplataren vid upplatelsen eller darefter beviljas for
honom och om borgenaren vid upplatelsen eller, nar fordringen darefter 6verlatits till
annan, denne vid sitt forvarv varken dgde eller bort dga kinnedom om att upplataren
ej var ratt dgare.



3 § Bestimmelsernai 1l och 2 §§ dger ej tillaimpning, om

1. handling pa vilken dganderatten grundats ar forfalskad eller pa ratte dgarens
vagnar utfirdad av ndgon som saknade behorighet dartill eller ar ogiltig sdsom
tillkommen under sddant tvang som avses i 28 § lagen (1915:218) om avtal och andra
rattshandlingar pa formogenhetsrattens omrade,

2. ratte dgaren, ndr han utfirdade den handling pa vilken dganderatten grundats, var
i konkurs eller omyndig eller handlade under paverkan av en psykisk storning eller
inte hade radighet 6ver den fasta egendomen pa grund av att en forvaltare enligt
foraldrabalken var forordnad for honom,

3. forvarvet enligt lag ar ogiltigt, enar det icke skett i foreskriven form eller med
iakttagande av andra foreskrivna villkor eller med samtycke av nagon vars ratt
berores eller med stdd av tillstand eller annan atgard av domstol eller annan
myndighet. Lag (1991:1548).

4 § Kommer till f6ljd av 1 eller 2 § forvarv som avses dar att gdlla mot ratte dgaren,
har denne ratt till ersattning av staten for sin forlust.

Har den skadelidande medverkat till forlusten genom att utan skalig anledning
underlata att vidtaga atgard for bevarande av sin ratt eller har han pa annat satt
medverkat till forlusten genom eget vallande, skall ersattningen efter vad som finnes
skaligt nedsattas eller helt bortfalla.

Aven den vars forvirv till foljd av 3 § icke skall gélla har ratt till ersattning enligt
forsta stycket, om han vid férvarvet varken dagde eller bort dga kinnedom om att
overlataren eller upplataren icke var ratt agare.

4 a § Om lagfart har beviljats med stod av en forfalskad fangeshandling, har ratte
agaren ratt till skalig ersattning av staten for sina kostnader for att fa denna och
senare beviljade lagfarter undanréjda. Detsamma géiller om lagfart har beviljats trots
att ratte dgaren, nar han eller hon utfiardade fangeshandlingen, inte hade radighet
over den fasta egendomen pa grund av att en forvaltare enligt foraldrabalken var
forordnad for honom eller henne.

Om en godtroende forvarvare i de fall som avses i forsta stycket forpliktas att betala
ersattning for rattegangskostnader till ratte dgaren, har han eller hon ratt till skalig
ersattning for kostnaderna av staten. Lag (2001:170).

5§ Staten foretrdadsiarenden om ersattning enligt 4 eller 4 a § av den myndighet
som regeringen bestimmer.

I mal om ersattning enligt 4 eller 4 a § tillampas rattegangsbalkens bestaimmelser om
laga domstol i tvister om dganderitten till fast egendom. Lag (2001:170).

6 § Vill den som ar part i mal om dganderatten till fast egendom eller om bestandet
av rattighet i sddan egendom framstalla ansprak att, om han forlorar malet, erhdlla
ersattning enligt 4 §, skall han antingen till gemensam handlaggning med malet vacka
talan mot staten om sitt ersattningsansprak eller pa sitt regeringen bestimmer ldmna



underrattelse om rattegangen for att staten skall kunna intrada i denna.

Har forberedelsen i 6vrigt slutforts utan att talan om ersattningsanspraket vackts eller
underrattelse om rattegangen lamnats, skall ratten foreldgga parten att vidtaga
endera atgarden inom viss tid.

lakttages ej tiden, ar ersattningsanspraket forfallet. Erinran darom skall intagas i
forelaggandet. Lag (1974:820).

7 § Om den som fatt ersattning enligt 4 eller 4 a § har haft ratt att utkrava beloppet
av ndgon annan i form av skadestand, intrader staten i denna ratt.

Ersattning enligt 4 eller 4 a § pa grund av en domstols dom betalas ut sedan domen
har vunnit laga kraft. Lag (2001:170).

8 § Sedan ett drende om anteckning enligt 19 kap. 29 § forsta stycket, 20 kap. 14 §
eller 21 kap. 4 § denna balk har tagits upp pa en inskrivningsdag, far den som darefter
har forvarvat egendomen eller ndgon annan rattighet i denna an pantratt inte till stod
for bestandet av forvarvet eller ratten till ersiattning enligt 4 § andra stycket dberopa
att han eller hon vid forvarvet varken agde eller bort dga kinnedom om den
omstandighet som har antecknats.

Bestammelserna i 6 kap. 7 § tredje stycket och 7 a § giller ocksa vid bedomningen av
om vid forvarv av pantratt god tro foreligger i fraga om en omstandighet som avses
med anteckning enligt forsta stycket. Lag (2010:238).

9 § Talan om battre ratt till fast egendom kan med laga verkan riktas mot den for
vilken lagfart senast ar beviljad eller sokt &ven om denne fore talans viackande
overlatit egendomen. Den till vilken egendomen salunda 6verlatits har i rattegangen
samma stdllning som om 6verlatelsen skett under rattegangen.

10 § Bestdmmelsernai9 § dger motsvarande tilliampning nar ndgon vill soka
betalning ur fast egendom for fordran for vilken pantratt upplatits eller fordran som
enligt lag utgar med formansratt framfor pantratt. Om tvist angdende dganderatten ar
antecknad i fastighetsregistrets inskrivningsdel, kan talan om betalning i stillet riktas
mot den som innehar egendomen med dganderattsansprak.

[ frdga om tomtratt galler forsta stycket dven nar fastighetsagaren vill uppsaga
tomtrattsavtalet eller vacka talan som avses i 13 kap. 11 eller 18 §. Lag (2000:226).

Andra avdelningen

Inskrivningsvadsendet

19 kap.

Handlaggning av inskrivhingsarenden m.m.



Allmanna bestammelser om inskrivning

Inskrivning
1§ Inskrivning enligt denna balk ska goras i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Bestimmelser om fastighetsregistret finns i lagen (2000:224) om
fastighetsregister. Lag (2020:362).

Inskrivhingsarenden

2 § Inskrivningsarenden ar drenden om lagfart, inteckning eller annan inskrivning
enligt 20-24 kap. samt drenden om anteckning enligt 29 och 30 §§ i detta kapitel. Lag
(2000:226).

Handlaggande myndighet

3 § Inskrivningsarenden ska handldggas av en for landet gemensam
inskrivningsmyndighet, om inte regeringen med stod av 27 § har bestimt ndgot annat.
Den statliga lantméaterimyndigheten ska vara inskrivningsmyndighet.

Verksamheten ska bedrivas vid inskrivningskontor. Regeringen meddelar foreskrifter
om myndighetens inskrivningskontor och deras verksamhetsomrdden. Lag
(2008:541).

Expeditionsavgifter

4 § Regeringen far meddela foreskrifter om expeditionsavgifter for bevis eller andra
handlingar som visar en inskrivningsatgard. Lag (2020:362).

5§ Om en expeditionsavgift inte har betalats i ratt tid ska inskrivningsmyndigheten
lamna avgiften for indrivning. Regeringen far meddela foreskrifter om att indrivning
inte behover begaras for obetydliga belopp. Bestammelser om indrivning finns i lagen
(1993:891) om indrivning av statliga fordringar m.m. Vid indrivning far
avgiftsbeslutet verkstallas enligt utsokningsbalken. Lag (2020:362).

Inskrivningsdag
6 § Ettinskrivningsiarende skall tas upp pa en inskrivningsdag.

Inskrivningsdag skall hdllas varje mandag, tisdag, onsdag, torsdag och fredag, dock
inte pa helgdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton.

Inskrivningsdagen skall avslutas klockan tolv. En ans6kan om inskrivning enligt 20-24
kap. eller en anmélan om anteckning enligt 29 och 30 §§ i detta kapitel som kommer



in till inskrivningsmyndigheten efter denna tidpunkt anses gjord féljande
inskrivningsdag.

Om det samma dag som en ansékan eller anmalan tas upp gors en registrering i
fastighetsregistrets allmdnna del avseende den fastighet som ansdkan eller anmalan
avser, skall ansokan eller anmaélan anses ha gjorts efter registreringen. Lag
(2000:226).

7 § Om ett inskrivningsdrende enligt beslut av domstol ska tas upp till ny
handlaggning hos inskrivningsmyndigheten, ska drendet tas upp pa den
inskrivningsdag da beslutet kommer in till myndigheten. Lag (2008:153).

Arenderegister och akter

8 § Inskrivningsmyndigheten skall fora ett register (arenderegister) over de
inskrivningsdarenden som handlaggs av myndigheten. Lag (2011:62).

9 § Inskrivningsmyndigheten skall sammanféra handlingarna i inskrivningsdrendena
i akter. Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
foreskrifter om att akterna skall utgéra en del av arenderegistret, om de ar i
elektronisk form.

Om sokanden eller ndgon annan har lamnat nagon uppgift eller forklaring av
betydelse for drendet, skall en anteckning om detta goras i akten. Detsamma galler om
en sarskild utredning har gjorts i arendet. I akten skall dven tas in protokoll samt
kallelser, forelagganden och andra beslut som inte skall antecknas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Att skalen for vissa beslut skall antecknas i akten framgar av 19 och 25 §§. Lag
(2011:62).

Ansokan

10 § Den som vill ansdka om inskrivning enligt 20-24 kap. skall gora detta i
pappersform. Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far
meddela foreskrifter om att en ansékan om inskrivning far ges in i form av ett
elektroniskt dokument.

Med ett elektroniskt dokument avses en upptagning som har gjorts med hjalp av
automatiserad behandling och vars innehall och utstallare kan verifieras genom ett
visst tekniskt forfarande, enligt vad som foreskrivs av regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer.

Sokanden skall ge in de handlingar som aberopas till stod for ansokan. Lag (2006:142).



10 a § Om en ansdkan om inskrivning ges in i form av ett elektroniskt dokument,
skall den ldmnas till ett mottagningsstalle for elektroniska dokument som
inskrivningsmyndigheten har anvisat. Ansékan skall anses ha kommit in till
inskrivningsmyndigheten nar den har anlant till ett sddant mottagningsstalle. Lag
(2006:142).

11§ En ansokan skall innehalla uppgifter om s6kandens namn, personnummer och
postadress. Ansokan skall ocksa innehalla uppgift om sékandens telefonnummer till
bostaden eller arbetsplatsen. Om sokanden foretrads av stallféretradare eller ombud,
behover telefonnummer dock inte anges. Nummer som avser ett hemligt
telefonabonnemang beho6ver anges endast om inskrivningsmyndigheten begar det.

Om sokanden har en stallféretradare, skall motsvarande uppgifter limnas dven om
stallféretradaren. Har sokanden utsett ombud, skall ombudets namn, postadress och
telefonnummer anges.

Avser en ansokan nagot annat dn inteckning, skall den dven innehalla uppgift om
overlatarens, upplatarens eller forvarvarens namn och, dar sddant finns, person- eller
organisationsnummer. Lag (2000:226).

11 a§ Om en ansokan om inskrivning ges in i form av ett elektroniskt dokument, far
en fangeshandling eller annan handling som avsesi 20 kap. 6 § 1, 21 kap. 2 § forsta
stycket 1 eller 23 kap. 2 § forsta stycket 1 eller en handling som avsesi 7 kap. 5 §
fjarde stycket dktenskapsbalken eller 23 § andra stycket sambolagen (2003:376) ges
in elektroniskt enligt foreskrifter som regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer far meddela.

Om en fangeshandling eller annan handling som avses i forsta stycket ges in
elektroniskt, ska den elektroniska handlingens 6verensstimmelse med originalet vara
bestyrkt enligt foreskrifter som regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer far meddela. Lag (2013:426).

Avvisning

12 § En ansodkan ska omedelbart avvisas, om

1. den inte har gjorts pa det satt som anges i 10 § forsta stycket, eller

2. det forvarv som sokanden dberopar uppenbarligen ar sddant att det inte kan
skrivas in i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Lag (2008:153).

Uppskov

13 § Om en ansokan avser en fastighet eller en del av en fastighet som ingari en
beslutad men inte fullbordad sammanldggning, skall inskrivningsmyndigheten besluta
om uppskov i drendet. Uppskov far dock inte beslutas om ansékan omedelbart skall
avvisas enligt 12 § eller omedelbart avslas enligt ndgon bestammelse i 20-24 kap.



Arendet skall tas upp pa nytt pa den inskrivningsdag da ett meddelande har kommit
in till inskrivningsmyndigheten om att sammanldggningen har fullbordats eller fragan
om sammanldggning inte langre ar aktuell. Lag (2000:226).

14 § Om det dr nodvandigt for utredningen, far inskrivningsmyndigheten besluta om
uppskov i ett drende till en viss senare inskrivningsdag. Detsamma géller om en
ansOkan inte innehaller de uppgifter som angesi 11 § och ansékan pa grund av detta
inte kan tas upp till provning utan vasentlig olagenhet.

Om uppskov beslutas enligt forsta stycket, far sokanden foreldggas att ge in den
utredning eller de uppgifter som behovs. Foreldggandet far forenas med vite. Om
sokanden inte foljer forelaggandet, far ansokan avvisas. En upplysning om detta ska
tas in i forelaggandet.

[ fall som avses i 16 § far sokanden dven kallas till ett sammantrade. I frdga om ett
sadant sammantrade galler 16 § andra stycket. Lag (2020:362).

15 § Har upphavts genom lag (2011:62).
Kommunicering m.m.

16 § Om det pa grund av nagon sarskild omstandighet finns anledning att anta att det
forvarv som sokanden dberopar ar ogiltigt eller inte kan goras gallande eller att den
sokta atgarden pa annat satt skulle kranka ndgon annans ratt, ska
inskrivningsmyndigheten ge den vars ratt berors tillfalle att yttra sig skriftligen. I
samband med detta far dven sokanden eller ndgon annan ges tillfille att yttra sig
skriftligen.

Om det behovs, ska inskrivningsmyndigheten halla ett sammantrade.
Inskrivningsmyndigheten far forelagga sokanden eller ndgon annan som ska yttra sig
att installa sig personligen eller genom ombud. Foreldggandet far forenas med vite.
Om s6kanden inte foljer forelaggandet, far ansokan avvisas. Om ndgon annan dn
sokanden inte foljer forelaggandet, far drendet 4nda avgoras. Foreldggandet ska
innehalla en upplysning om foljden av att foreldggandet inte foljs. Sokanden och andra
som ska delta i sammantradet far gora det genom ljudoverforing eller ljud- och
bildéverféring under samma férutsattningar som galler enligt 5 kap. 10 §
rattegdngsbalken. Protokoll ska foras 6ver det som kommer fram vid sammantradet.

Om inskrivningsmyndigheten anser att det rader tvist om s6kandens ratt, far
myndigheten foreldgga sokanden att inom viss tid vacka talan vid domstol. Om
sokanden inte foljer forelaggandet, far inskrivningsmyndigheten avvisa ansokan. En
upplysning om detta ska tas in i foreldggandet.

Lag (2015:369).

Vilandeforklaring



17§ Av20kap.7§, 21 kap. 3§, 22 kap. 4 § och 23 kap. 3 § foljer att
inskrivningsmyndigheten i vissa fall skall férklara en ansékan vilande.

[ samband med att en ansokan forklaras vilande far inskrivningsmyndigheten
forelagga sokanden att visa om det hinder som har féranlett vilandefoérklaringen har
blivit undanroéjt. Foreldggandet far forenas med vite. Om s6kanden inte foljer
foreldggandet, kan ansdkan avvisas. En upplysning om detta skall tas in i
forelaggandet. Lag (2000:226).

18 § Om en ansokan har forklarats vilande, skall inskrivningsmyndigheten ta upp
den till ny provning sad snart det finns anledning till det. Ansékan far dock inte avslas
utan att sokanden har fatt tillfalle att yttra sig.

Inskrivningsmyndigheten far i ett arende som avses i forsta stycket meddela ett
sadant foreldggande som anges i 17 § andra stycket. Lag (2000:226).

Meddelande av beslut

19 § Ettsadant besluti drende enligt 20-24 kap. som enligt lag eller annan
forfattning skall foras in i fastighetsregistrets inskrivningsdel meddelas genom att
beslutet fors in i denna del av registret. Beslutet skall anses ha det innehall som
framgar av registret.

Om beslutet innebar att en ansokan inte bifalls, skall skalen for beslutet antecknas i
akten. Lag (2000:226).

Underrattelse och bevis om beslut

20 § Inskrivningsmyndigheten skall underratta sokanden om beslutet i arendet. Om
detilag eller annan forfattning anges att bevis om beslutet skall utfardas, utgér
beviset underrattelse om beslutet. Sarskild underrattelse behovs inte om bevis om
beslutet utfardas genom registrering i pantbrevsregistret enligt lagen (1994:448) om
pantbrevsregister.

Om beslutet har gatt sokanden emot, skall underrattelsen innehalla de skal for
beslutet som har antecknats i akten. Om beslutet kan 6verklagas, skall upplysning
lamnas om detta och om vad s6kanden skall iaktta vid ett 6verklagande.

Om beslutet har gatt emot ndgon annan som har horts i arendet, skall &ven denne
underrattas om beslutet enligt andra stycket.
Lag (2006:142).

21§ Om innehdlleti ett bevis som inskrivningsmyndigheten tidigare har utfardat till
foljd av senare beslut om rattelse inte langre stimmer 6verens med uppgift i
fastighetsregistrets inskrivningsdel, skall myndigheten utfarda ett nytt bevis. I
samband darmed skall det tidigare utfardade beviset forstoras.



Inskrivningsmyndigheten far foreldgga den som innehar ett sddant bevis att ge in det
till myndigheten. Forelaggandet far forenas med vite. Lag (2000:226).

Rattelse

22 § Om fastighetsregistrets inskrivningsdel innehdller ndgon uppenbar oriktighet
som beror pa inskrivningsmyndighetens eller ndgon annans skrivfel, pa nagot
liknande forbiseende eller pa ett tekniskt fel, ska inskrivningsmyndigheten ratta
uppgiften. I frdga om personuppgifter giller detta i stallet for ratten till rattelse enligt
artikel 16 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2016/679 av den 27 april
2016 om skydd for fysiska personer med avseende pa behandling av personuppgifter
och om det fria flodet av sddana uppgifter och om upphédvande av direktiv 95/46/EG
(allméan dataskyddsférordning).

Om atgarden kan bli till skada for en dgare eller en innehavare av en pantritt eller en
innehavare av en rattighet for vilken inskrivning ar beviljad eller sokt, ska det
inbordes foretradet mellan de berérda forvarven bestammas efter vad som ar skaligt.

[ fall som avses i forsta stycket tillampas inte 36 § forvaltningslagen (2017:900). Lag
(2018:778).

23 § Nar inskrivningsmyndigheten har tagit upp ett drende om rattelse, skall detta
antecknas i fastighetsregistrets inskrivningsdel, om beslut i drendet inte meddelas
samma dag.

Lag (2000:226).

24 § Innan rattelse sker, skall inskrivningsmyndigheten ge den som berors av
atgarden, om han eller hon &r kind, tillfalle att yttra sig. Aven den myndighet som
avses i 18 kap. 5 § forsta stycket skall ges tillfdlle att yttra sig. Nagot yttrande behover
dock inte inhdmtas, om det ar uppenbart obehdovligt.

Lag (2000:226).

25 § Beslut om rattelse enligt 22 § meddelas genom att uppgiften i registret dndras
eller tas bort med uppgift om att rattelse har gjorts. Skalen for beslutet skall antecknas
i akten.

Att inskrivningsmyndigheten i vissa fall aven skall utfarda ett nytt bevis om
inskrivning framgar av 21 §. Lag (2000:226).

Begransning av behandling av personuppgifter

25a § Ratten till begransning av behandling av personuppgifter enligt artikel 18 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2016/679 giller inte i fraga om
personuppgifter i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Lag (2018:270).



Ovriga regler for handlaggningen

26 § Sokanden eller ndgon annan som yttrar sig far anlita ombud eller bitrade. I fraga
om fullmakt for ombud ska 12 kap. 8-19 §§ rattegangsbalken tillampas. En skriftlig
fullmakt behover dock inte ges in annat dn om inskrivningsmyndigheten anser att det
behovs. Lag (2020:919).

26 a§ Den som har kallats till sammantrade men inte kan installa sig ska omedelbart
anmadla det till inskrivningsmyndigheten.

[ frdga om laga forfall ska bestaimmelserna i 32 kap. 6-8 §§ rattegangsbalken
tillampas. Lag (2008:153).

26 b § Vid handlaggningen av inskrivningsdrenden hos inskrivningsmyndigheten
tillampas inte bestimmelsen i 22 § andra stycket forvaltningslagen (2017:900) om
hur ankomstdagen for handlingar bestams.

Om inskrivningsmyndigheten har begart men inte fatt en sddan bekraftelse som avses
i 21 § forvaltningslagen av en handling, far myndigheten bortse fran handlingen.
Lag (2018:778).

26 ¢ § Fragor om utdomande av vite som har forelagts med stéd av 19, 20, 21 eller 23
kap. provas av inskrivningsmyndigheten. Lag (2013:489).

26 d § Vid handlaggningen av inskrivningsarenden hos inskrivningsmyndigheten
tilldampas inte bestimmelserna i 37-39 §§ forvaltningslagen (2017:900) om andring av
beslut.

[37 aoch 37 b §§ lagen (1984:404) om stampelskatt vid inskrivningsmyndigheter
finns bestammelser om att inskrivningsmyndigheten ska omproéva beslut om
stampelskatt i vissa fall. Lag (2018:778).

Bemyndiganden

27 § Regeringen far i fraga om inteckningar som ar registrerade i pantbrevsregistret
enligt lagen (1994:448) om pantbrevsregister foreskriva att anteckningar om innehav
av pantbrev far tas bort fran fastighetsregistrets inskrivningsdel pa annat satt dn som
foljer av ovriga bestimmelser i detta kapitel.

Regeringen far vidare foreskriva att andring av namn och adressuppgifter far inforas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel pa annat satt an som foljer av 6vriga
bestammelser i detta kapitel. Lag (2006:142).

28 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela
narmare foreskrifter om handlaggningen av drenden enligt 20-24 kap. Lag (2000:226).



Anteckningsarenden

29 § Inskrivningsmyndigheten ska anteckna f6ljande uppgifter i fastighetsregistrets
inskrivningsdel:

1. uppgift om exekutiv forsaljning eller expropriation eller liknande tvangsforvarv
som inverkat pa en inteckning eller en inskriven rattighet,

2. uppgift om en myndighets férdelning av medel som inverkar pa en inteckning
eller en inskriven rattighet,

3. uppgift om att talan har vackts om havning eller dtergang av forvarv av fast
egendom eller tomtratt eller om béttre ratt till sidan egendom,

4. uppgift om att talan har vackts i tvist om upplatelse av tomtratt,

5. uppgift om dom eller beslut som har vunnit laga kraft i mal som avses i 3 eller 4
eller i annat mal som angar inskrivning,

6. uppgift om att fast egendom eller tomtratt har utmatts,

7. uppgift om att konkursforvaltare har begart att fast egendom eller tomtratt som
ingar i konkursbo ska siljas exekutivt,

8. uppgift om att utmatt fast egendom eller tomtratt har salts,

9. uppgift om att fast egendom eller tomtratt har belagts med kvarstad eller tagits i
forvar eller tagits i ansprak genom betalningssakring, och

10. annan uppgift som enligt lag eller annan forfattning ska antecknas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Anteckning ska goras nar anmalan, bevis eller utdelningslangd som utvisar
forhallandet har kommit in till inskrivningsmyndigheten.

Domstol ska genast till inskrivningsmyndigheten anmala sddana férhallanden som
avses i forsta stycket 3-5. Lag (2008:377).

30 § Om inskrivningsmyndigheten far uppgift om att en atgard som avsesi29 §
forsta stycket 6 eller 9 har upphévts eller atergatt eller att en fraga som sagsi 29 §
forsta stycket 7 har forfallit, skall anteckningen om atgarden tas bort.

Om inskrivningsmyndigheten i annat fall har fatt en i lag eller annan forfattning
foreskriven underrattelse om att ett tidigare antecknat férhallande har upphort, skall
myndigheten ta bort anteckningen.

Aven om ndgon underrittelse enligt férsta eller andra stycket inte har limnats, skall
inskrivningsmyndigheten ta bort anteckning som uppenbarligen inte langre har nagon
betydelse.

Lag (2000:226).

31§ Iarende enligt 29 eller 30 § skall bestimmelsernai 10§, 10a §, 11 § forsta och
andra styckena, 12 § 1 och 2 samt 14-16, 19 och 22-26 §§ tillampas. Darvid skall vad
som dar sdgs om ansOkan dven avse anmalan. Om inskrivningsmyndigheten avslar
eller avvisar en begdran om anteckning, skall 20 § andra och tredje styckena tillampas.



Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela narmare
foreskrifter om handlaggningen av drenden enligt 29 och 30 §§.

Om regeringen eller en myndighet med stéd av andra stycket har meddelat
foreskrifter om utfardande av bevis om besluti drende om anteckning, skall
bestdmmelsen i 21 § tillampas dven pa sddant bevis. Lag (2006:142).

Overklagande

Allméant om overklagande

32 § Ettbeslutav inskrivningsmyndigheten i ett inskrivningsarende far 6verklagas
av den som beslutet ror, om det har gatt honom eller henne emot. Ett beslut om
rattelse enligt 22 § far 6verklagas dven av den myndighet som avsesi 18 kap. 5 §
forsta stycket.

Beslutet 6verklagas till den tingsratt inom vars domkrets fastigheten ligger.

Vid 6verklagande tillampas lagen (1996:242) om domstolsdarenden, om inte annat
foljer av denna balk. Ett beslut om att férklara en ansokan vilande far alltid 6verklagas
sarskilt.

Provningstillstand kravs vid 6verklagande till hovratten.

Bestimmelser om 6verklagande av beslut om stampelskatt finns i lagen (1984:404)

om stampelskatt vid inskrivningsmyndigheter.
Lag (2008:153).

Vissa begransningar for nar ett beslut kan 6verklagas
33 § Har upphavts genom lag (2008:153).
Satt och tid for overklagande

34 § Den som vill 6verklaga ett beslut av inskrivningsmyndigheten ska gora detta
skriftligen. Skrivelsen ska ges in till inskrivningsmyndigheten.

Om o6verklagandet avser ett slutligt beslut eller ett beslut om att férklara en ansékan
vilande, ska skrivelsen ha kommit in till inskrivningsmyndigheten inom tre veckor
fran den dag en underrattelse eller ett bevis om beslutet holls tillgangligt for
sokanden. Skrivelsen far dock alltid ges in inom fyra veckor fran den inskrivningsdag
da beslutet meddelades.

[ frdga om andra beslut som kan dverklagas giller bestimmelserna om klagotid i 38 §
forsta och andra styckena lagen (1996:242) om domstolsarenden. Lag (2008:153).



Anteckning om overklagande

35§ Om det 6verklagade beslutet har forts in i fastighetsregistrets inskrivningsdel,
skall uppgift om 6verklagandet foras in i registret. Nar det finns ett lagakraftvunnet
beslut med anledning av 6verklagandet, skall beslutets innehdll antecknas i
registret. Lag (2000:226).

Sarskilda rattsmedel

36 § Ifraga om sarskilda rattsmedel galler 42 § lagen (1996:242) om
domstolsdrenden. Lag (2000:226).

Skadestand

37 § Ratttill ersattning av staten har den som lider skada pa grund av ett tekniskt fel
i fastighetsregistrets inskrivningsdel eller i en anordning som ar ansluten till
registrets inskrivningsdel hos den statliga lantmaterimyndigheten, en kommunal
lantmaterimyndighet eller en myndighet som avsesi4 kap.34a §
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Ersattningen ska efter skalighet sattas ned eller helt falla bort om den skadelidande
har medverkat till skadan genom att utan skalig anledning lata bli att vidta atgarder
for att bevara sin ratt eller om den skadelidande pd ndgot annat satt har medverkat till
skadan genom eget vallande. Lag (2008:541).

38 § En agare eller rattighetshavare, som drabbas av skada till f6ljd av ett beslut om
rattelse enligt 22 §, har ratt till ersattning av staten. Ersattning lamnas dock inte, om
den skadelidande med hénsyn till felets art eller andra omstandigheter hade bort inse
att fel forekommit. Lag (2000:226).

39 § Bestammelsernai 18 kap. 5 och 7 §§ galler dven i fraga om ersattning som avses
i37 och 38 §§. Lag (2000:226).

39 a§ Den som uppsatligen eller av oaktsamhet orsakar ren formogenhetsskada
skall ersatta skadan, om skadan orsakas genom

1. oriktigt bestyrkande enligt 11 a §, eller

2. oriktig uppgift om behorighet att foretrada ndgon annan i ett inskrivningsarende.

Om skadan vallas i tjansten av en arbetstagare, skall skadan ersattas av
arbetsgivaren. Lag (2006:142).

39 b § Ratten till skadestand enligt 39 a § faller bort om talan inte vacks inom tio ar
fran det att inskrivningsarendet avgjordes. Lag (2006:142).



39 c§ Bestammelserna om ratt till ersattning enligt 39 a och b §§ far inte frangas till
nackdel for en skadelidande.
Lag (2006:142).

Inskrivningens inverkan pa giltigheten av inskrivna forvarv

40 § En fraga om ett forvarv ar ogiltigt eller av ndgon annan anledning inte kan goras
gallande far provas dven om forvarvet har blivit inskrivet. Inskrivningen hindrar inte
heller en provning av fragan om inskrivningen av andra skal kranker nagons ratt.

Om det finns sarskilda foreskrifter om att inskrivningen har rattsverkan eller om att
talan skall vackas inom viss tid fran inskrivningen, giller dock dessa. Lag (2000:226).

20 kap. Lagfart

1§ Den som med dganderatt forvarvat fast egendom skall soka inskrivning av
forvarvet (lagfart) inom tid som angesi 2 §.

Dodsbo ar icke skyldigt att soka lagfart pa forvarv av egendom fran den déde i annat
fall an nar dodsboet 6verlater egendomen. Make eller sambo som tillskiftats egendom
vid bodelning ar ej skyldig att soka lagfart pa forvarvet utom nar egendomen forut
tillhort den andra maken eller sambon. Lag (1987:816).

2 § Lagfart ska sokas inom tre manader efter det att den handling som forvarvet
grundas pa (fangeshandlingen) upprattades.

Tiden for s6kande av lagfart raknas dock

1. for forvarv som beror av villkor, myndighets tillstand eller annan sddan
omstandighet, fran det forvarvet fullbordades,

2. for dodsbo, i fall som avses i 1 § andra stycket, fran det egendomen o6verlats eller,
om bouppteckning inte hade registrerats d3, fran det registreringen skedde,

3. for den som ar ensam deldgare i dodsbo, fran det bouppteckningen registrerades
eller, om han eller hon forst darefter blivit ensam deldgare, fran det sa skedde, dock,
om boets forvaltning omhanderhas av boutredningsman eller testamentsexekutor
eller om boet ar avtratt till konkurs, inte i ndgot fall tidigare an fran det egendomen
utgavs till delagaren,

4. for testamentstagare som tilldelats egendom i legat, fran det testamentet fick laga
kraft och legatet utgavs eller, om bouppteckning inte hade registrerats d3, fran det
registreringen skedde,

5. ndr talan vackts om atergang eller havande av forvarv innan tiden for sokande av
lagfart gick ut, fran det dom som innebar att talan ogillades fick laga kraft.



Om lagfart ska sokas pa grund av ett forvarv med anledning av ett arv som utlandsk

ratt ar tillamplig p3, och det inte finns ndgon handling som férvarvet grundas p3, ska
tiden for att soka lagfart i stallet raknas fran den tidpunkt da den omstandighet som

ligger till grund for forvarvet intraffade. Lag (2015:419).

3 § Sokes ej lagfart inom foreskriven tid, far inskrivningsmyndigheten forelagga vite
for lagfartsskyldighetens fullgérande.

4 § Arbifall till férvarvarens lagfartsansokan beroende av att féregdende dgares
forvarv lagfares och har tiden for sokande av lagfart pa dennes forvarv borjat 16pa, far
forvarvaren soka lagfart dven pa detta forvarv. Foretradaren i dganderatten ar skyldig
att for sddant andamal tillhandahalla erforderliga handlingar som han innehar.

Har fast egendom pa grund av féorordnande i testamente eller annan rattshandling tills
vidare stallts utan dgare, kan god man eller annan som har att féretrada den blivande
agaren sOka lagfart pd egendomen for dennes rakning. Sedan dgaren blivit bestamd,
far anteckning om denne goras i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Lag (2000:226).

5§ Den som soker lagfart ska ge in fangeshandlingen och de 6vriga handlingar som
ar nodvandiga for att styrka forvarvet.

Om ett dodsbo eller en arvinge som ar ensam deldgare i ett dodsbo soker lagfart pa
forvarv av egendom fran den dode, anses en inregistrerad bouppteckning efter denne
som fangeshandling. Som fangeshandling anses dven ett europeiskt arvsintyg.

Om en ansokan om lagfart gors av flera sokande gemensamt, ska den innehalla uppgift
om hur stor andel av fastigheten som varje sokande har férvarvat. Om det saknas
sadana uppgifter och sékandena inte foljer ett forelaggande att komplettera ansokan,
ska den anses avse andelar efter huvudtalet.

Lag (2015:419).

6 § En lagfartsansokan ska avslas, om

1. fdngeshandlingen inte har kommit in eller, om den har lamnats elektroniskt, det
inte har skett pa det satt som anges i 19 kap. 11 a § eller enligt de foreskrifter som har
meddelats med stod av den paragrafen,

2. fangeshandlingen inte ar upprattad pa det satt som foreskrivs i lag,

3. forvarvet avser kop eller byte och fangeshandlingen innehaller villkor, som enligt
4 kap. 4 eller 28 § medfor att forvarvet ar ogiltigt,

4. forvarvet avser en del av en fastighet och tiden for att anséka om
fastighetsbildning enligt 4 kap. 7-9, 28 eller 29 § eller enligt ndgon annan
bestdmmelse i lag har gatt ut eller ans6kan om fastighetsbildning har avslagits eller
ett sddant forvarv annars enligt lag ar ogiltigt,

5. overldtelsen star i strid med en mot 6verldtaren gallande inskrankning i hans ratt
att forfoga 6ver egendomen och, nar overlatelsen skedde, lagfart inte var beviljad for
overlataren eller, om sa var fallet, arende om anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel av inskrankningen var upptaget pa inskrivningsdag,

6. fastigheten tidigare dverlatits till ndgon vars forvarv enligt 17 kap. 1 eller 4 § dger



foretrade framfor sokandens forvarv,

7. fastigheten salts exekutivt till annan dn sokanden och forsaljningen enligt 14 kap.
utsokningsbalken dger foretrade framfor dennes forvarv,

8. for sokandens ratt att forvarva fastigheten fordras myndighets tillstand och i lag
foreskriven tid for sokande av sadant tillstdnd har gatt ut eller ansdkan om tillstand
har avslagits,

9. det dr uppenbart att férvarvet av annan grund ar ogiltigt eller inte kan goras
gallande. Lag (2010:2048).

7 § Forekommer inte omstandigheter som avses i 6 §, ska lagfartsansokan forklaras
vilande, om

1. vid kop, byte eller gava dverlatarens underskrift pa fingeshandlingen inte ar
styrkt av tva vittnen och 6verldtelsen inte skett genom statlig myndighet,

2. fangesmannen inte har lagfart och fall som avses i 9 § inte foreligger,

3. rattegdng pagar om havning eller dtergdng av forvarv av fastigheten eller om
battre ratt till denna,

4. lagfart soks pa grund av testamente, dom eller forrattning som dnnu inte vunnit
laga kraft,

5. vid forvarv genom legat detta inte utgivits,

6. vid forvarv pa exekutiv forsaljning kopebrev inte utfardats eller vid expropriation
eller liknande tvangsforvarv inlosen inte fullbordats,

7.vid overldtelse 6verldtaren ar gift och forvarvet enligt aktenskapsbalkens
bestammelser dr beroende av den andre makens samtycke,

8. vid overlatelse overlataren ar sambo och forvarvet enligt bestimmelserna i
sambolagen (2003:376) ar beroende av den andra sambons samtycke, dock endast
om drende om anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel av anmalan enligt 5 §
andra stycket den lagen var upptaget pa inskrivningsdag nar éverlatelsen skedde,

9.vid dverlatelse genom boutredningsman férvarvet enligt darvdabalkens
bestimmelser dr beroende av dodsbodeldgares samtycke,

10. forvarvet har skett genom en sddan gava mellan makar som inte har registrerats
enligt 16 kap. aktenskapsbalken,

11. forvarvet avser del av fastighet och ar beroende av fastighetsbildning,

12. forvarvet i annat fall enligt lag ar beroende av domstols eller annan myndighets
tillstdnd, eller

13. forvarvet ar beroende av villkor och, i fraga om gava, villkoret avser viss tid som
inte dverstiger tva ar fran den dag da gavohandlingen upprattades. Lag (2010:2048).

8 § Har lagfartsansokan forklarats vilande pd den grund att 6verlatarens underskrift
pa fangeshandlingen icke ar styrkt av tva vittnen, skall 6verlataren foreldggas att inom
viss tid vacka talan vid domstol, om han anser att forvarvet ar ogiltigt. Efterkommes ej
forelaggandet, utgor bristen i fraga om bevittning icke hinder mot lagfart. Erinran om
detta skall intagas i foreldggandet.

9 § Har fastighet forvarvats genom expropriation eller liknande tvangsforvarv eller
salts exekutivt till betalning av fordran for vilken den till foljd av upplatelse av
pantratt eller pd annan grund svarar oavsett vem den tillhor, har forvarvaren ratt att



erhalla lagfart utan hinder av att den féregdende dgaren ej har lagfart. Detsamma
galler samfallighetsforenings forvarv enligt 5 § lagen (1973:1150) om foérvaltning av
samfalligheter. Lag (1973:1163).

10 § Kan den som pastar sig ha forvarvat fast egendom inte ge in sin fangeshandling
eller r hans eller hennes fangeshandling bristfallig, ska inskrivningsmyndigheten pa
hans eller hennes begiran satta ut ett sammantrade for utredning av dganderatten till
fastigheten (lagfartssammantrade). Ett sddant sammantrade ska dven sattas ut, om
det begars av den som enligt 4 § far soka lagfart pa foregdende dgares forvarv och
dennes fangeshandling inte kan ges in eller ar bristfallig.

En ansokan om lagfartssammantrade ska vara skriftlig och innehalla en redogorelse
for vad som sokanden vet om forvarvet och om anledningen till att fingeshandlingen
inte kan ges in eller att den ar bristféllig. I sist angivna fall ska fangeshandlingen ges
in. Sokanden ska vidare ge in intyg om vad Skatteverkets beslut om fastighetstaxering
utvisar om dganderatten under de tio aren narmast fére ansokan och den skriftliga
utredning i 6vrigt som kan finnas tillganglig. I 10 a § finns bestimmelser om sarskilda
atgarder for att inhamta utredning. Lag (2008:153).

10a§ Om det ar befogat med hansyn till utredningen, far inskrivningsmyndigheten
ansoka hos tingsratten om att ett vittne eller en sakkunnig ska horas under ed eller att
den som innehar en skriftlig handling eller ett foremal ska forelaggas att tillhandahalla
handlingen eller foremalet. Ansokan ska goras hos den tingsratt inom vars domkrets
fastigheten ligger.

Om det finns lagliga forutsattningar for atgarden, ska tingsratten bifalla ansokan. I
fraga om sddan atgiard som avses i forsta stycket géller bestimmelserna i 35 kap. 11 §,
36 kap. 1-11, 13-18 och 20-23 §§, 38 kap. 1-5, 8 och 9 §§, 39 kap. 5 § samt 40 kap. 19 §
rattegdngsbalken. Tingsratten ska dock inte prova vilken betydelse forhoret,
handlingen eller foremalet kan antas ha som bevis.

Foretradare for inskrivningsmyndigheten, sokanden och annan som drendet kan
antas anga ska kallas till forhor med ett vittne eller en sakkunnig och ges tillfille att
stélla fragor. Om s6kanden eller ndgon annan enskild person som har kallats uteblir
fran forhoret, far forhoret anda genomforas.

Lag (2008:153).

10 b § Ettvittne eller en sakkunnig som hors under ed efter en ansdkan enligt 10 a §
har ratt till skalig ersattning av allmdnna medel fér nédvandiga kostnader for resa,
uppehalle och tidsspillan enligt foreskrifter som regeringen meddelar.

Ersattningen faststills av tingsratten.

Den som forelaggs att tillhandahalla en skriftlig handling eller ett foremal har, om han
eller hon inte ar part, ratt till skalig ersattning av allmdanna medel for kostnader.
Ersattningen faststalls av inskrivningsmyndigheten.



Bestammelser om sokandens skyldighet att ersitta staten for sadana kostnader som
avses i forsta och andra styckena finnsi 12 a §. Lag (2008:153).

11 § Till ett lagfartssammantrade ska inskrivningsmyndigheten kalla sokanden och
andra som drendet kan antas galla.

Inskrivningsmyndigheten far vid vite foreldgga sokanden eller andra att infinna sig
personligen eller genom ombud. S6kanden och andra som ska delta i sammantradet
far gora det genom ljudoverforing eller ljud- och bildoverforing under samma
forutsattningar som galler enligt 5 kap. 10 § rattegangsbalken. Sammantradet far
hallas 4&ven om s6kanden eller ndgon annan som kallats uteblir.

Sammantradet ska kungoras i ortstidning och i Post- och Inrikes Tidningar.
Kungorelsen ska innehalla uppgift om sékandens namn och adress samt fastighetens
beteckning.

Kungorelsen ska dven innehadlla en upplysning om att sammantradet syftar till att
utreda dganderitten till fastigheten och att lagfart pa denna kan komma att meddelas
med stod av det som kommer fram vid sammantradet.

Sammantradet ska sdttas ut sa att det gar minst tre manader mellan kungérandet och
dagen for sammantradet. Lag (2015:369).

12 § Vid lagfartssammantrade ska upplysningar om férvarvet inhdmtas genom
forhor med sokanden eller pd annat lampligt satt. Om det ar mojligt ska det aven
utredas vem eller vilka som under de tio dren narmast fére ansokan innehaft
fastigheten med dganderattsansprak. Protokoll ska foras 6ver vad som féorekommit
vid sammantradet och i 6vrigt kommit fram i drendet.

Sedan protokollet uppsatts, ska ansokan om lagfart pa egendomen, under aberopande
av protokollet sdsom fangeshandling, anses gjord pa den inskrivningsdag som infaller
narmast darefter. Lag (2008:153).

12 a § Sokanden ska ersatta staten for kostnader for lagfartssammantrade och
kostnader som avsesi 10 b §. S6kanden ska dock inte ersatta kostnader for
kungorelse eller andra kostnader for syn dn sddana som avses i 10 b § anda stycket.

Om sokanden har forpliktats av inskrivningsmyndigheten att ersatta sddana
kostnader som avses i forsta stycket forsta meningen och dessa kostnader inte har
betalats inom den tid som inskrivningsmyndigheten har bestamt, ska
inskrivningsmyndigheten begara indrivning. Regeringen far meddela foreskrifter om
att indrivning inte beh6ver begaras for ett ringa belopp. Bestdimmelser om indrivning
finns i lagen (1993:891) om indrivning av statliga fordringar m.m. Vid indrivning far
verkstallighet enligt utsokningsbalken ske.

Lag (2008:153).

13 § Om det pa grund av innehallet i protokollet och vad som i 6vrigt framkommit
maste antagas att det pastadda forvarvet dgt rum samt sokanden med hansyn till vad



som framkommit bor anses som dgare, skall den omstandigheten att endast
protokollet aberopas som fangeshandling ej utgora hinder mot lagfart. Ett forvarv for
vilket tillstdnd av myndighet fordras far dock inte laggas till grund for lagfart férran
tillstand har lamnats.

Har i fall som avses i forsta stycket forvarvaren eller ndgon som harleder sin ratt fran
honom innehaft fastigheten med dganderattansprak under de tio aren narmast fore
det ar da lagfartsansokan foretages till provning, utgor omstandighet som avsesi 7 § 2
hinder mot lagfart endast om inskrivning eller anteckning, som grundar sig pd annans
aganderatt till fastigheten eller ansprak darp3, skett i fastighetsregistrets
inskrivningsdel under namnda tid.

[ drende om lagfart som avses i denne pragraf skall, om sa finnes erforderligt,
inhdamtas yttrande fran kammarkollegiet. Kollegiet far féra talan mot beslut,
varigenom lagfart beviljats. Lag (2000:226).

14 § Ar sokandens forvarv forenat med férbehdll, som inskranker hans ritt att
overlata egendomen eller soka inteckning eller upplata rattighet i denna, eller ar hans
behorighet i sddant avseende inskrankt genom annans ratt att nyttja egendomen pa
grund av testamente, skall anteckning om inskrdankningen goras i fastighetsregistrets
inskrivningsdel nar lagfart s6kes eller nar upplysning om inskrankningar darefer
vinnes. Lag (2000:226).

21 kap. Inskrivning av tomtratt

Inskrivning av upplatelse m.m.

1§ Den som fatt tomtratt upplaten till sig skall s6ka inskrivning av tomtratten inom
tre manader efter det att tomtratten upplats eller, om lagfart da icke ar sokt for
upplataren, efter det att lagfart soktes.

Inskrivning far sokas dven av fastighetsagaren.

Sokes ej inskrivning inom foreskriven tid, far inskrivningsmyndigheten forelagga vite
for inskrivningsskyldighetens fullgérande.

2 § Enansokan om inskrivning enligt 1 § ska avslds, om

1. upplatelsehandlingen inte har kommit in eller, om den har ldamnats elektroniskt,
det inte har skett pa det siatt som angesi 19 kap. 11 a § eller enligt de foreskrifter som
har meddelats med stéd av den paragrafen,

2. foreskrifterna i 13 kap. 1-4 och 6 §§ inte har f6ljts,

3. lagfart inte har sokts for upplataren,

4. inskrivning i fastigheten har beviljats eller sokts,

5. fastigheten har utmatts, belagts med kvarstad eller tagits i forvar eller tagits i



ansprak genom betalningssakring och ett drende angdende anteckning om atgarden
har tagits upp senast pa den inskrivningsdag da inskrivning soks,

6. det r uppenbart att upplatelsen pa annan grund ar ogiltig eller inte kan goras
gallande.

Har drende angdende lagfart for upplataren uppskjutits till senare inskrivningsdag,
ska behandlingen av ansékan om inskrivning av tomtratten uppskjutas till samma
dag.

Lag (2008:377).

3 § Forekommer icke omstdandighet som avsesi 2 §, skall ans6kan om inskrivning
forklaras vilande, om

1. ansO6kan om lagfart for upplataren ar vilandeforklarad,

2. rattegang pagar om upplatelsens giltighet eller om havning eller dtergang av
forvarv av fastigheten eller om battre ratt till denna eller

3. upplatelsens giltighet enligt lag ar beroende av myndighets tillstand. Lag
(1975:367).

4 § Framgar av upplatelsehandlingen att tomtrattshavarens ratt att upplata servitut
eller ratt till elektrisk kraft i tomtratten ar inskrankt, skall anteckning om detta goras i
fastighetsregistrets inskrivningsdel nar inskrivning sokes. Lag (2000:226).

5§ Ansokan om inskrivning av avtal om sddan dndring i tomtrattens innehadll som
avsesi 13 kap. 21 § far goras av fastighetsdgaren eller tomtrattshavaren sedan
tomtratten inskrivits. Om sddan inskrivning galler i tillampliga delar 2-4 §§ med
foljande avvikelser.

Ar inteckning férut beviljad eller sokt i tomtritten eller ir inskrivning av
nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft forut beviljad eller sokt i denna eller
soks sddan inskrivning samma dag, far ansokan om inskrivning av avtal som avses i
forsta stycket bifallas endast om rattighetshavaren medgett inskrivning av
andringsavtalet eller detta ar vasentligen utan betydelse for rattighetshavarens
sdkerhet. Om fastigheten eller tomtratten har utmatts, belagts med kvarstad eller
tagits i forvar eller tagits i ansprak genom betalningssakring och ett drende angdende
anteckning om atgarden har tagits upp senast pa den inskrivningsdag da inskrivning
soks, galler vad som sagts nu om rattighetshavaren dven utmatningssokanden eller
den for vars ansprak kvarstad eller forvar eller betalningssakring agt rum.

Ar avtal som avses i forsta stycket beroende av att fastighetsbildning dger rum, far
ansoOkan bifallas endast om ndmnda atgard kommit till stand.

[ avvaktan pa att hinder som anges i andra eller tredje stycket undanroéjs ska ansokan
forklaras vilande. Lag (2008:377).



6 § Om det framgar av en anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel eller
upplyses pa annat satt att tomtratten har upphort enligt 13 kap. 19 §, ska det i
fastighetsregistrets inskrivningsdel antecknas att tomtratten har upphort.

Ansokan om dodning av tomtrattsinskrivning i fall som angesi 13 kap. 22 § far inte
bifallas, om inskrivning i tomtratten ar beviljad eller sokt eller om tomtratten har
utmatts, belagts med kvarstad eller tagits i forvar eller tagits i ansprak genom
betalningssakring och ett drende angdende anteckning om atgarden har tagits upp
senast pd den inskrivningsdag da dédning soks. Lag (2008:377).

7 § Overgar tomtratt till ny innehavare, skall denne séka inskrivning av sitt forvarv.
Om inskrivningen galler i tillampliga delar 20 kap.
med foljande avvikelser.

Ansokningen skall avslds, om inskrivning av uppldtelsen ej ar beviljad eller sokt eller
om forvarvet strider mot 13 kap. 9 § forsta stycket.

Den tid inom vilken inskrivning skall s6kas borjar icke 16pa férran inskrivning av
upplatelsen blivit sokt. Bestimmelserna i 20 kap. 13 § tredje stycket galler e;.

22 kap. Inteckning

Inteckning i fast egendom
1§ Som fastighetsdgare anses i detta kapitel den for vilken lagfart senast ar sokt.

2 § Enansokan om inteckning ska goras av fastighetsdgaren. Den ska innehalla
uppgift om dels det belopp pa vilket inteckningen ska lyda, dels den eller de
fastigheter som avses.

Inteckningens belopp ska anges i svenska kronor eller i sddan utlandsk valuta for
vilken det l6pande finns tillgang till en tillforlitlig kurs for vaxling mellan den aktuella
valutan och svenska kronor.

Ansokan far inte avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter gemensamt endast
om dessa dgs av samma person och ligger inom samma inskrivningskontors
verksamhetsomrade. En ans6kan som avser en fastighet som svarar for beviljad eller
sokt inteckning maste avse samma fasta egendom som inteckningen och far inte ocksa
avse en fastighet som inte svarar for inteckningen. Lag (2008:153).

3 § Ansokan om inteckning ska avslds, om

1. foreskrifternai 2 § inte iakttagits,

2. pa grund av sarskild foreskrift eller enligt anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel inteckning inte far beviljas i fastigheten,



3. inskrivning av tomtratt i fastigheten ar beviljad eller sokt,

4. fastigheten frangatt sokanden pa grund av exekutiv forsaljning eller genom
expropriation eller liknande tvangsforvarv,

5. sokanden ar i konkurs eller forsatts i konkurs den dag da inteckningen soks samt
fastigheten hor till konkursboet, eller

6. en del av fastigheten har utmatts eller tagits i ansprak genom betalningssakring
eller fastigheten eller en del av fastigheten har belagts med kvarstad eller tagits i
forvar och ett drende angdende anteckning om atgarden har tagits upp senast pa den
inskrivningsdag da inteckningen soks, om inte ansokningen har medgetts av
Kronofogdemyndigheten.

Har drende angdende lagfart for sokanden uppskjutits till senare inskrivningsdag, ska
behandlingen av ansékan om inteckning uppskjutas till samma dag. Lag (2010:238).

4 § Forekommer icke omstandighet som avses i 3 §, skall ansékan om inteckning
forklaras vilande, om

1. ansokan om lagfart for sokanden ar vilandeférklarad samt
inteckningsansokningen ej medgivits av den som har lagfart,

2. rattegdng pagar om havande eller dtergang av forvarv av fastigheten eller om
battre ratt till denna,

3. sokanden dr gift samt den andra makens samtycke fordras enligt
aktenskapsbalkens bestimmelser och samtycke eller annan tilldtelse enligt namnda
balk inte har givits,

4. sokanden ar sambo samt den andra sambons samtycke fordras enligt
bestammelserna i sambolagen (2003:376) och samtycke eller annan tillatelse enligt
namnda lag inte har givits, dock endast om drende om anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel av anmalan enligt 5 § andra stycket den lagen har
tagits upp senast pad den inskrivningsdag da inteckning soKks,

5. ansokningen enligt lag ar beroende av domstols eller annan myndighets tillstand.

Forklaras ansdkan vilande, skall inskrivningsmyndigheten utfarda bevis om detta
(vilandebevis). Lag (2003:378).

5§ Om detinte finns hinder enligt 3 eller 4 §, skall inskrivningsmyndigheten bevilja
inteckning. Om ansokningen tidigare har forklarats vilande, far den dock inte beviljas
forran vilandebeviset har givits in. Lag (1994:449).

5a§ Nar eninteckning har beviljats, ska ett pantbrev utfirdas pa grundval av
inteckningen. Skriftliga pantbrev utfardas av inskrivningsmyndigheten, om inte annat
foljer av lagen (1994:448) om pantbrevsregister. Datapantbrev utfirdas av den
statliga lantmaterimyndigheten.

Om ett datapantbrev utfardas i stillet for ett tidigare utfardat skriftligt pantbrev,
forlorar det skriftliga pantbrevet sin giltighet. Utfardas ett skriftligt pantbrev i stillet
for ett tidigare utfardat datapantbrev, forlorar datapantbrevet sin giltighet.



Det finns sarskilda bestimmelser om skyldighet for inskrivningsmyndigheten att
utfarda nytt pantbrev eller vilandebevis i stéllet for dodad sddan handling samt att i
visst fall bevilja inteckning och utfirda pantbrev nar ersattning pa grund av
brandférsakringsavtal tillfallit borgenar som har pantratt for sin fordran. Lag
(2008:541).

5b § Om det efter en exekutiv forsaljning har deponerats medel som motsvarar
pantbrevs belopp, skall inskrivningsmyndigheten pd ansokan av fastighetens nya
agare utfarda nytt pantbrev pa grundval av inteckningen. Det forra pantbrevet galler
darefter endast ratten till de deponerade medlen. Lag (1994:449).

6 § Inteckning som skulle medféra lika foretradesratt som annan inteckning skall vid
inskrivningen forklaras galla efter den andra inteckningen, om s6kanden begar det.
Inteckning som sattes efter annan galler efter inteckning med lika ratt som eller battre
ratt an denna, dven om detta ej anges i beslutet.

7 § Inteckning far pa ansokan av fastighetsdgaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare utstrackas till att avse ytterligare en eller flera fastigheter
(utstrackning). Om sddan ansokan galler i tillampliga delar bestimmelserna i detta
kapitel angdende ansokan om inteckning i flera fastigheter.

8 § Pantbrev far pa ansokan av fastighetsdgaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare utbytas mot tva eller flera nya pantbrev (utbyte). Pa begaran
skall darvid bestammas i vilken ordning pantbreven sinsemellan skall medfora
foretradesratt. Hirom galler i 6vrigt 6 § andra punkten.

8 a § Inteckningar som besvarar endast en fastighet far pa ansokan av
fastighetsagaren och efter medgivande av pantbrevens innehavare sammanforas till
en inteckning (sammanféring). Denna inteckning skall gilla med den foretradesratt
som tillkommer den av de i sammanforingen ingdende inteckningarna som galler med
samsta ratt.

Sammanforing far ske endast om inteckningarna

1. besvarar hela fastigheten,

2. ar bestamda i samma valuta, och

3. har inbordes lika ratt eller giller omedelbart efter varandra eller efter varandra
med avbrott endast for inskrivning av rattighet.

Inteckningar som ar inférda i pantbrevsregistret far sammanforas endast om samtliga
inteckningar som omfattas av atgarden ar inforda i registret och har samma
pantbrevshavare.

Inteckning som avses i forsta stycket skall forklaras galla for ett lagre belopp an det
vartill de sammanforda inteckningarna sammanlagt uppgar, om sékanden begar det
och pantbrevens innehavare medger det. Lag (2004:449).



9 § Inteckning som besvarar endast en fastighet far pa ansokan av fastighetsagaren
och efter medgivande av pantbrevets innehavare nedsattas efter annan inteckning
eller inskrivning av rattighet (nedsattning). Inteckning som nedsattes efter annan
inskrivning galler efter inskrivning med lika ratt som eller battre ratt an denna, dven
om detta ej anges i beslutet.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i fraga om gemensam inteckning med
foljande avvikelser.

Nedsattning efter annan inteckning far ske endast om inteckningarna besvarar samma
fastigheter och nedsattningen skall genomforas pa samma satt i samtliga dessa. Svarar
fastighet endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket fordras ej att den fastighetens agare
bitratt ansokningen.

For nedsattning efter inskrivning av rattighet som besvarar endast en av fastigheterna
fordras medgivande dven av innehavare av sadan inskriven rattighet i annan av
inteckningen besvarad fastighet som efter nedsattningen kommer att gilla med lika
ratt som eller samre ratt an inteckningen. Svarar fastigheten endast enligt 6 kap. 11 §
andra stycket, far nedsattning ske utan att den bitratts eller medgivits av den
fastighetens dgare eller av dgaren av eller rattighetshavare i stamfastigheten eller
fastighet som fore den ifrdgavarande svarar for brist i stamfastigheten. Fordras ej
fastighetsagares medverkan till nedsattningen, far nedsattning ske pa ansékan av
pantbrevets innehavare.

Ar friga om nedsittning efter inskrivning av rittighet som besvirar flera av
fastigheterna, ager fjarde stycket tillaimpning betradffande var och en av dem.

10 § Inteckning far pa ansokan av fastighetsdgaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare dodas (d6dning). For dodning av gemensam inteckning
kraves dock icke att dgare av fastighet som svarar endast enligt 6 kap. 11 § andra
stycket bitratt ansokningen.

Om dodning av inteckning nar pantbrevet eller vilandebeviset forkommit finns
sarskilda bestimmelser.

11§ Gemensam inteckning far pa ansokan av fastigheternas dgare och efter
medgivande av pantbrevets innehavare avlyftas fran nagon eller ndgra av
fastigheterna (relaxation). Besvaras fastighet, i vilken inteckningen skall kvarsta, av
pantratt eller annan rattighet som ar inskriven och ager rattigheten lika ratt som eller
samre ratt an inteckningen, fordras att innehavaren av sadan rattighet medger
relaxationen. Svarar fastighet, fran vilken inteckningen skall avlyftas, endast enligt 6
kap. 11 § andra stycket, far relaxation ske utan att den bitratts eller medgivits av den
fastighetens dgare eller av dgaren av eller rattighetshavare i stamfastigheten eller
fastighet som fore den ifrdgavarande svarar for brist i stamfastigheten. Fordras ej
fastighetsdagarens medverkan till relaxationen, far relaxation ske pa ansokan av
pantbrevets innehavare.



Svarar fastigheterna for flera gemensamma inteckningar, far en av inteckningarna
icke avlyftas fran en fastighet utan att sddana atgarder vidtages med de 6vriga
inteckningarna att fastigheten icke vidare svarar for dem gemensamt med ndgon av
de andra fastigheterna.

[ fastighet, som bildats genom avstyckning av omrade vilket forvarvats av kommun for
att ingd i allman plats inom detaljplan, far pa begaran av kommunen relaxation ske
utan hinder av bestimmelserna i forsta stycket om att for relaxation fordras
medgivande av fastighetsagare och rattighetshavare, om sannolika skal foreligger for
att omradets varde uppgar till hogst tva procent av den odelade fastighetens varde
och relaxationen ar vasentligen utan betydelse for fastighetsdgarnas och
rattighetshavarnas ratt. Lag (1987:132).

12 § Paansokan av innehavare av pantbrev eller vilandebevis skall anteckning goras
i fastighetsregistrets inskrivningsdel om innehavet.

Ar annan forut antecknad som innehavare, skall inskrivningsmyndigheten sedan
anteckning om det nya innehavet skett avfora den tidigare anteckningen och
skriftligen underratta den som tidigare var antecknad som innehavare om atgarden.
Skyldighet att underratta tidigare antecknad innehavare foreligger dock icke, om det
ar uppenbart att underrattelsen saknar betydelse for honom. Foreligger anledning till
antagande att sokanden icke innehar pantbrevet eller beviset, skall forelaggande
meddelas honom att uppvisa detta.

Anmadler den som antecknats som innehavare att innehavet upphort, skall
anteckningen avforas. Lag (2000:226).

13 § Nar en innehavare av pantbrev ldmnar sitt medgivande till sddana atgarder som
anges i 7--11 §§, fordras att pantbrevet ges in eller, i fraga om datapantbrev, att det
finns hinder mot avregistrering enligt 10 § lagen (1994:448) om pantbrevsregister
och att ndgon begiran om att hindret skall hdvas inte har framstallts.

Lag (1994:449).

14 § Om atgdrd som angesi 7 - 11 § beror vilandeforklarad ansokan om inteckning,
galler vad som for sddan atgard ar foreskrivet om pantbrevet och dess innehavare i
stéllet vilandebeviset och innehavaren av detta.

Inteckning i tomtratt

15§ Bestammelsernai 1 - 14 §§, utom i vad avser gemensam inteckning, dger
motsvarande tillimpning i fraga om inteckning i tomtratt, varvid med lagfart likstélles
inskrivning av tomtratt.



23 kap. Inskrivning av annan nyttjanderatt an tomtratt samt
avservitut och ratt till elektrisk kraft

Inskrivning i fast egendom

1§ Vill innehavaren av annan genom avtal uppldten nyttjanderatt an tomtratt eller
av servitut eller ratt till elektrisk kraft, som upplatits genom avtal, soka inskrivning,
skall han inge den handling pa vilken rattigheten grundas. Inskrivning far sokas aven
av fastighetsigaren.

2 § Enansokan om inskrivning enligt 1 § ska avslds, om

1. den handling som rattigheten grundas pa inte har kommit in eller, om den har
lamnats elektroniskt, det inte har skett pa det siatt som anges i 19 kap. 11 a § eller
enligt de foreskrifter som har meddelats med st6d av den paragrafen,

2. foreskrift i lag betraffande sddan upplatelse som ansokan angar inte har iakttagits
och foreskriften inte avser giltigheten av endast visst forbehall,

3. upplatelsen star i strid med en mot upplataren gillande inskrankning i hans ratt
att forfoga 6ver egendomen och, nar upplatelsen skedde, lagfart inte var beviljad for
upplataren eller, om sa var fallet, arende om anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel av inskrankningen var upptaget pa inskrivningsdag,

4. inskrivning av tomtratt i fastigheten ar beviljad eller sokt,

5. fastigheten fore upplatelsen 6verlatits till ndgon vars forvarv enligt 17 kap. 1 eller
4 § ager foretrade framfor upplatelsen,

6. fastigheten fore uppldtelsen frangatt upplataren pa grund av exekutiv forsaljning
eller genom expropriation eller liknande tvangsforvarv,

7. fastigheten har belagts med kvarstad eller tagits i forvar och ett &rende angdende
anteckning om atgarden har tagits upp senast pa den inskrivningsdag da inskrivning
soks,

8. upplatelsen avser arrende eller hyra som enligt forbehall i upplatelsehandlingen
inte far inskrivas,

9. upplatelsen avser ratt till elektrisk kraft och skriftligt medgivande till inskrivning
inte foreligger,

10. det ar uppenbart att upplatelsen av annan grund ar ogiltig eller att ratttigheten
upphort eller av annat skal inte kan goras gallande.

Har drende angdende lagfart for upplataren uppskjutits till senare inskrivningsdag,
ska behandlingen av ansékan om inskrivning uppskjutas till samma dag. Lag
(2008:377).

3§ Forekommer icke omstdndighet som avsesi 2 §, skall ansokan om inskrivning
forklaras vilande, om

1. upplataren ej har lagfart,

2. rattegang pagar om upplatelsens giltighet eller om hdavande eller atergang av
forvarv av fastigheten eller om battre ratt till denna,

3. rattigheten ar upplaten i del av fastighet, vilken aterstar efter forvarv av omrade



eller av andel som enligt faingeshandlingen skall utbrytas, och fragan om
fastighetsbildning icke blivit slutligen avgjord,
4. upplatelsen enligt lag ar beroende av domstols eller annan myndighets tillstand.

Kommer i fall som anges i forsta stycket 3 fastighetsbildning ej till stand, anses
ansokningen avse den odelade fastigheten.

4 § Rattighet, som skulle ha foretrade framfor annan rattighet som avses i detta
kapitel eller utgores av inteckning, skall vid inskrivningen forklaras galla efter den
andra rattigheten, om s6kanden begar det.

Rattighet som sattes efter annan rattighet géller efter rattighet med lika ratt som eller
battre ratt 4n denna dven om detta ej anges i beslutet.

5§ Inskriven rattighet far pa ansokan av rattighetshavaren med fastighetsiagarens
samtycke nedsattas efter annan inskriven rattighet (nedsattning). Bestammelseni 4 §
andra stycket dger darvid motsvarande tillampning.

6 § En inskrivning far pa ansokan av rattighetshavaren dodas helt eller till viss del
(d6dning). Om rattigheten har upphort helt eller till viss del, ska rattighetshavaren
gora en sddan ansokan inom tre manader. Far inskrivningsmyndigheten uppgift om
att en rattighet har upphort, far myndigheten foreldgga rattighetshavaren vid vite att
ansoka om dodning eller visa att rattigheten inte har upphort.

Om rattigheten har upphort helt eller till viss del, far inskrivningen dddas till
motsvarande del dven pa ansokan av fastighetsagaren.

En inskrivning far tas bort, om det dar uppenbart att den inskrivna rattigheten inte
galler i fastigheten.
Lag (2013:489).

7 § Bestimmelsernail - 6 §§ dger med foljande avvikelser motsvarande tillampning
i frdga om rattighet som grundar sig pa forvarv som anges i 17 kap. 11 § och i 6vrigt ar
av den beskaffenhet som avses i detta kapitel.

Nyttjanderatt som anges i 12 kap. 2 § darvdabalken far ej inskrivas.

Ansokan om inskrivning pad grund av testamente eller forrattning far ej bifallas innan
testamentet eller forrattningen vunnit laga kraft. I avvaktan pa att hindret undanrdjes
skall ansokningen forklaras vilande.

Inskrivning i tomtratt

8§ Bestammelsernai 1l -7 §§ dger motsvarande tillimpning i fraga om inskrivning i
tomtratt, varvid med lagfart likstélles inskrivning av tomtratt. Ansékan om
inskrivning i tomtratt skall dock avslds, om inskrivning av tomtrattsuppldtelsen ej ar
beviljad eller sokt.



Ovriga bestimmelser

9 § Kommer en inskriven rattighet till f6ljd av ett forordnande enligt 5 kap. 33 a §
eller 7 kap. 13 § fastighetsbildningslagen (1970:988) att gilla i en annan fastighet dn
den i vilken den har blivit inskriven, skall rattigheten inskrivas i den andra
fastigheten. En sddan inskrivning ger samma ratt till foretrade som om den verkstallts
efter ansokan. Lag (1989:722).

24 kap. Inskrivning av forklaring om tillbehor till fastighet

1§ En fastighetsdgare har ratt att ans6ka om inskrivning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel av en forklaring som avses i 2 kap. 3 §. Som fastighetsdgare anses i
detta kapitel den for vilken lagfart senast ar sokt.

Ansokan ska avslas, om

1. ansokan om lagfart for sokanden ar vilandeforklarad och inskrivningsansékan
inte har medgetts av den som har lagfart,

2. en eller flera inteckningar géller i fastigheten och varje borgenar for vars fordran
pantbrev pa grund av sddan inteckning utgor sidkerhet inte med ingivande av
pantbrevet har medgett ansékan,

3. fastigheten har frangatt sokanden pa grund av exekutiv forsaljning eller genom
expropriation eller liknande tvangsforvarv,

4. sokanden ar i konkurs eller forsatts i konkurs den dag da inskrivningen soks samt
fastigheten hor till konkursboet,

5. fastigheten eller en del darav ar utmatt eller utmats den dag da inskrivningen soks
och Kronofogdemyndigheten inte har medgett ansékan,

6. fastigheten eller en del darav har tagits i ansprak genom betalningssakring eller
tas i ansprak den dag da inskrivningen soks och Kronofogdemyndigheten inte har
medgett ansdkan,

7. fastigheten eller en del darav ar belagd med kvarstad eller tagen i forvar eller
beldggs med kvarstad eller tas i forvar den dag da inskrivningen soks och
Kronofogdemyndigheten inte har medgett ansékan.

Om ett drende angdende lagfart for sokanden har skjutits upp till en senare
inskrivningsdag, ska behandlingen av inskrivningsansokan skjutas upp till samma
dag. Lag (2008:377).

2 § Eninskrivning av forklaring som avses i 2 kap. 3 § ska tas bort pa ansokan av
fastighetsagaren.

For en ansokan enligt forsta stycket giller 1 § andra och tredje styckena. I stillet for
vad som foreskrivs i 1 § andra stycket 2 géller dock att ansokan ska avslas, om inte
varje borgenar som har foretagshypotek i fastighetsdgarens naringsverksamhet har



medgett ans6kan genom att ge in foretagsinteckningsbrevet till
inskrivningsmyndigheten.
Lag (2008:989).

3 § Bestammelsernai 1 och 2 §§ tillampas ocksad pa tomtratt som har inskrivits.
Darvid likstélls inskrivning av tomtratt med lagfart. Lag (1984:651).

Overgangsbestimmelser

1983:657

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1984. 9 kap. 33 § galler ocksa i fall da jordagaren
utgivit ersattning for torrlaggning av mark enligt vattenlagen (1918:523).

1984:401

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1984 och tillimpas dven pa avtal som har slutits fore
lagens ikrafttradande. Till grund for férverkande enligt forsta stycket 8 i dess nya
lydelse far laggas endast forfarande efter lagens ikrafttradande.

1984:678

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1985.

2. Bestimmelserna i 9 kap. 12 a § och 11 kap. 6 b § skall inte tillimpas i en tvist, som
har anhangiggjorts vid domstol eller arrendendamnd fore ikrafttradandet.

3. Om ett avtal har sagts upp fore ikrafttradandet, skall dldre bestimmelser om
uppsagning och hanskjutande av tvist till arrendendmnd tillimpas. I sddant fall galler
inte heller de nya bestimmelsernai9 kap. 12 b § samt 11 kap. 5 a §, 6 § fjarde stycket
och6as.

4.1 fraga om avtal som har ingatts fore ikrafttradandet galler 7 kap. 5 §, 8 kap. 23 §
och 9 kap. 2, 18, 21, 29, 31 samt 36--39 §§ i deras dldre lydelse fram till den tidpunkt
till vilken jordagaren tidigast kan sidga upp avtalet genom uppsagning efter
ikrafttradandet. 9 kap. 31 § skall dock tillampas i sin nya lydelse redan tidigare, om
antingen arrendatorn ensam eller arrendatorn och féore honom hans make eller ndgon
av hans foraldrar har brukat arrendestallet under sammanlagt minst tio ar nar
tillstand soks.

5. Om ett avtal som har ingatts fore ikrafttradandet innehaller villkor som fordrar
arrendenamndens godkdannande, skall den i 8 kap. 2 § andra stycket andra meningen
foreskrivna tiden raknas fran utgangen av ar 1984.

1984:694

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1985.

2. Aldre bestimmelser tillimpas i friga om hyresavtal som har ingatts fore
ikrafttradandet, om inte ndgot annat foreskrivs i det foljande.

3. Om inte nagot annat foljer av punkterna 4--9, tillimpas den nya lydelsen av 7 kap.



16 § samt 12 kap. 1 och 2 §§, 3 § andra--fjarde styckena, 4--8 §§, 15 § fjarde stycket,
16, 20, 26, 28, 35,42, 45--55 a, 63 och 67 §§ dven i fraga om hyresavtal som har
ingatts fore ikrafttradandet.

Om ett hyresavtal har sagts upp fore ikrafttradandet, tillampas fortfarande dldre
bestdmmelser om uppsagningstid och tid fér hyresavtals upphérande samt
hanskjutande av tvist till hyresnamnd dven om hyrestiden gar ut forst efter
ikrafttradandet. Aldre bestimmelser om uppsagningstid tillimpas ocksa for
hyresavtal, som har ingatts for bestamd tid, om uppsagningstiden ar langre enligt de
nya bestdmmelserna och uppsagning sker fore utgangen av januari 1985.

Innehaller ett hyresavtal, som har ingatts fore ikrafttradandet, villkor som strider mot
bestimmelserna i 12 kap. 19 § i dess nya lydelse, galler villkoret mot hyresgasten till
utgangen av ar 1986 eller, om avtalet inte kan sagas upp till upphoérande vid den
tidpunkten, till den senare tidpunkt da avtalet pa grund av uppséagning tidigast kan
frantradas av bada parter.

4. Har ett avtal om hyra av en bostadslagenhet ingatts for bestamd tid fore
ikrafttradandet, skall hyrestiden dnda anses vara obestdmd, om inte parterna har
kommit 6verens om nagot annat senast vid den tidpunkt till vilken avtalet efter
ikrafttradandet tidigast kan sagas upp av bada parter. En sddan 6verenskommelse
galler mot en ny dgare av fastigheten, om hyresavtalet har upprattats skriftligen och
overenskommelsen har antecknats pa hyresvardens exemplar av handlingen.

5. Bestammelsen i punkten 3 andra stycket forsta meningen om verkan av att
hyresavtalet har sagts upp fore ikrafttradandet galler inte om avtalet efter
uppsagningen har forlangts for tid efter ikrafttradandet.

6. Om ett hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet ar traffat pa obestamd tid
eller med forbehall for sdval hyresvarden som hyresgasten att siga upp avtalet och en
uppsagning, sedan lagen har tratt i kraft, inte sker till den tidpunkt avtalet pa grund av
sadan uppsagning tidigast kan frantradas, skall de nya bestimmelserna med undantag
av 12 kap. 19 § tillampas pa avtalet fran den tidpunkten, dven om det inte foljer av
nagon annan 6vergangsbestammelse. Detta géller &ven om uppsigning sker men
avtalet forlangs.

7. 0m det finns sarskilda skal, kan lansstyrelsen ge en forening eller ett aktiebolag
som avses i punkt 7 6vergdngsbestimmelserna till bostadsrattslagen (1991:614)
tillstand att tillampa avtalsklausul som strider mot 12 kap. 15 § andra stycket forsta
meningen eller 19 §.

Tillstand som har meddelats enligt dldre bestdmmelser galler dven efter
ikrafttradandet. Lag (1991:617).

8. Hyrestvister som har anhdngiggjorts vid domstol eller hyresnamnd fore
ikrafttradandet provas enligt dldre bestimmelser.

9.Vid tillampning av bestammelsen om fardagi 11 § lagen (1963:583) om
avveckling av fideikommiss galler, sdvitt angar hyra, 12 kap. 4 § tredje stycket i dess
aldre lydelse dven efter ikrafttradandet.

1985:172
1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1985.



2. Aldre bestimmelser i 6 kap. 3 § férsta stycket skall tillimpas pa pantbrev, som
galler pa grund av inteckning som har sokts fore ikrafttradandet av denna lag, om
fastigheten har utmatts, konkursansokan har gjorts eller de medel som i 6vrigt skall
fordelas har nedsatts fore ikrafttradandet.

3. Vad som sags i 6 kap. 3 § tredje stycket galler inte, om utmatningen eller
pantforskrivningen i andra hand har skett fore ikrafttradandet.

1985:279

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1985.

2.1frdga om arrendeavtal som har ingatts fore ikrafttradandet galler 10 kap. 1 § i sin
nya lydelse forst efter den tidpunkt till vilken jorddgaren tidigast kan saga upp avtalet
genom uppsagning efter ikrafttradandet. Om arrendeférhallandet vid arrendetidens
utgang varat minst tio ar tillampas dock 10 kap. 1 § i den nya lydelsen fran och med
ikrafttradandet. Detsamma galler, om den arrendetid som loper vid ikrafttradandet
enligt avtalet utgar forst sedan arrendeférhdllandet varat minst tio ar.

3. Har arrendeavtal uppsagts fore ikrafttradandet giller dldre bestimmelser.

1985:928

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1986.

2. Den nya bestimmelsen i 9 kap. 23 § tredje stycket skall tillampas ocksa
betraffande avrakningsperioder som loper vid ikrafttradandet.
Detta galler dock inte, om parterna i arrendeavtalet har reglerat hur
kostnadsforandringar skall beaktas eller om det med hansyn till arrendevillkoren och
omstandigheterna vid arrendevillkorens tillkomst skulle vara oskaligt att tillampa den
nya bestimmelsen.

1986:1240

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1987.

2. Den dldre lydelsen av 71 § tredje stycket sista meningen skall tilldimpas i frdga om
beslut som har meddelats fore ikrafttradandet.

1987:242

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1987.

2. Den nya lydelsen av 12 kap. 46 och 67 §§ skall tillampas aven i fraga om
hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet. Nar fragan om ratt till forlangning av
ett hyresavtal provas i anledning av en uppsagning som har skett fore ikrafttradandet
tillampas dock den aldre lydelsen av 46 §.

1987:816

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1988.

2. Foreskrifterna i 12 kap. i deras nya lydelse tillampas dven i fraga om hyresavtal
som har ingatts fore ikrafttradandet. Foreskrifterna i 12 kap. 33 § skall tillampas i
deras dldre lydelse dels i fraga om bodelning med anledning av boskillnad samt skifte
med anledning av boskillnad eller dktenskapsskillnad, dels i fall da ett
samboforhallande har upphort fore ikrafttradandet.

3.1 fradga om overlatelser som har gjorts fore ikrafttradandet skall 20 kap. 7 §



tillampas i dess dldre lydelse.
4. Har en ansdkan om inteckning gjorts fore ikrafttradandet, skall 22 kap. 4 § i dess
aldre lydelse fortfarande tillampas i arendet.

1988:408

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1988.

2. De nya bestimmelserna i 12 kap. 55 b, 66 och 67 §§ skall tillimpas dven i fraga om
hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet. Ett beslut om aterbetalning av hyra
enligt 55 b § far dock inte avse tid fore ikrafttradandet.

1988:927

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1989.

2. De nya bestimmelserna i 12 kap. 23 och 40 §§ galler dven i frdga om hyresavtal
som har ingatts fore den 1 januari 1989, dock forst fran den tidpunkt till vilken avtalet
tidigast kan sdgas upp av hyresvarden genom uppsagning efter utgangen av ar 1988.
Intill dess tillimpas fortfarande dldre bestimmelser.

3. De nya bestammelserna i 12 kap. 8, 57--60 och 66 §§ galler dven i fraga om
hyresavtal som har ingatts fore den 1 januari 1989. Om ett hyresavtal har sagts upp
dessforinnan, tillampas dock fortfarande dldre bestammelser.

4. Innehaller ett hyresavtal, som har ingatts fore den 1 januari 1989, villkor som
strider mot de nya bestammelsernai 12 kap. 19 §, galler villkoret mot hyresgéasten till
utgangen av juni 1990 eller, om avtalet inte kan sdgas upp till upphoérande vid den
tidpunkten, till den senare tidpunkt da avtalet pa grund av uppséagning tidigast kan
frantradas.

1990:936

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1991. I fraga om avtal som har ingatts fore
ikrafttradandet géller dock dldre bestammelser.

1990:1127

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1991. Aldre féreskrifter giller fortfarande i mal
1. dar talan vackts vid fastighetsdomstol fore ikrafttradandet,
2. som efter atervinning dverlamnats till fastighetsdomstol fore ikrafttradandet, eller
3. som enligt lagsokningslagen (1946:808) hanskjutits till rattegadng vid
fastighetsdomstol fore ikrafttradandet.

1991:850
Denna lag triader i kraft den dag regeringen bestimmer. Aldre foreskrifter galler
fortfarande i fraga om mal om lagsokning, betalningsforeldggande och handrackning

dar talan vackts fore ikrafttradandet.

1992:126



Denna lag trader i kraft den 1 april 1992. Mal som fore ikrafttradandet kommit in till
arbetsdomstolen men dnnu inte avgjorts handlaggs enligt dldre foreskrifter.

1992:448

Denna lag triader i kraft den 1 juli 1992. Aldre lydelse av 4 kap. 1 och 2 §§ giller dock i
fraga om rattshandlingar som har foretagits fore ikrafttradandet.

1992:1209

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1993.

2. Har intrang som avses i 3 kap. 7 § inletts fore ikrafttradandet, giller dldre
bestdmmelser o m ratten till ersattning.

1993:400

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1993.

2. Bestimmelserna i 12 kap. 35 § skall tillampas i sin nya lydelse nar hyresnamnden
efter ikrafttradandet provar fragor om tillstand till 6verlatelse av hyresratt.

3. Betraffande dverlatelser av hyresratter till bostadslagenheter som dger rum fore
ikrafttradandet skall 12 kap. 38 § tillampas i sin dldre lydelse.

4.1 fraga om storningar i boendet som intraffat fore ikrafttradandet tillimpas de nya
bestdmmelsernai 12 kap. 25 § samt 42 § forsta stycket 6 och tredje stycket i fall da
hyresvarden efter ikrafttradandet givit en hyresgast tillsagelse att se till att
storningarna upphor. [ annat fall tillampas dldre bestammelser.

De nya bestimmelserna om sarskilt allvarliga storningar i boendet far bara tillampas i
fraga om storningar som intraffat sedan lagen tratt i kraft.

5. De nya bestammelserna i 12 kap. 42 §, savitt avser hyror, och 44 § tillampas pa
hyror som forfaller till betalning sedan lagen tratt i kraft. Betraffande hyror som
dessforinnan forfallit till betalning tillampas dldre bestammelser.

6.1 fraga om hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet tillampas
bestdimmelserna i 12 kap. 45 § forsta stycket i sin dldre lydelse.

Ett avtal om avstdende fran besittningsskydd till en bostadslagenhet har verkan enligt
aldre bestimmelser om avtalet har ingatts fore ikrafttradandet.

1994:817

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1994.

2. De nya foreskrifterna galler daven hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet.
De dldre foreskrifternai 12 kap. 1 § tillimpas dock pa avtal som ingatts fore
ikrafttradandet.

3. De dldre foreskrifterna i 12 kap. 55 a § tillampas betraffande dtgard for vilken det
har meddelats bygglov med stod av 8 kap. 31 § plan- och bygglagen (1987:10).

1995:567
1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1995.
2.1frdga om arrendeavtal som har ingatts fore ikrafttradandet giller den nya



lydelsen av 8 kap. 21 § samt de nya bestimmelserna i 9 kap. 21 a,31aoch 31 b §§
forst efter den tidpunkt till vilken jordagaren tidigast kan sdga upp avtalet genom
uppsagning efter ikrafttradandet.

1995:1397

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1996.

2. Den dldre lydelsen av 7 kap. 29 § giller fortfarande i fraga om
fastighetsbildningsmyndigheter som inrattats enligt lagen (1971:133) om kommunal
fastighetsbildningsmyndighet och fastighetsregistermyndighet.

1995:1474

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1996.

2.1frdga om avtal som har ingatts fore ikrafttradandet giller, savitt avser 8 kap. 12 a
och 12 b samt 9 kap. 19, 31 och 34 a §§, dldre regler fram till den tidpunkt till vilken
avtalet tidigast kan sdgas upp genom uppsagning efter ikrafttradandet.

3. 1fall da tid for klander av arrendesyn har borjat Iopa fore ikrafttradandet galler 9
kap. 28 § forsta stycket i sin dldre lydelse.

4. Betraffande arrendestallen pa vilka det vid ikrafttradandet finns hus for vilket det
da inte har bestamts ndgot taxeringsvarde galler 10 kap. 4 § i dess tidigare lydelse
fram till den tidpunkt till vilken avtalet tidigast kan sdgas upp genom uppsagning efter
ikrafttradandet.

1996:246

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1996. Har ett beslut meddelats fore lagens
ikrafttradande tillampas fortfarande dldre bestimmelser, om beslutet 6verklagas.

1997:62

1. Denna lag trader i kraft den 1 april 1997.

2. Bestammelsernai 12 kap. 18 d - h §§ skall inte tillampas i fraga om atgarder som
har pdborjats fore lagens ikrafttradande.

Dessa bestammelser skall inte heller tillimpas betraffande atgarder som genom
bindande avtal upphandlats av fastighetsagaren fore den 1 december 1996. I fraga om
atgarder for vilka de nya bestimmelserna inte galler tillimpas fortfarande de
upphavda foreskrifterna i 12 kap. 55 a §. Harvid skall 12 kap. 70 och 73 §§ tillampas i
sin aldre lydelse.

3. Om det finns sarskilda skal, kan lansstyrelsen medge undantag fran tillampningen
av bestdmmelsernai 12 kap. 18 d - h §§ i frdga om hus som ags av forening eller
aktiebolag som avses i punkt 7 6vergdangsbestimmelserna till bostadsrattslagen
(1991:614).

4.Vid tvist om hyra som blivit gillande enligt 12 kap. 54 a § i dess dldre lydelse
tillampas 12 kap. 55 c § tredje stycket i sin dldre lydelse.

1997:617
1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1998.
2.9 kap. 33 §i dess dldre lydelse skall fortfarande galla i fall da en jordagare har



utgivit ersattning for byggande av enskild vag enligt lagen (1939:608) om enskilda
vagar.

1998:146

1. Denna lag trader i kraft den 1 juni 1998.

2.Vid tillampningen av 28 a § skall ett atagande att stilla pant eller borgen som har
ingatts fore ikrafttradandet anses ha borjat galla vid ikrafttradandet.

1998:861

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1999.

2.Vad som stadgas om naturvardsavtal i 7 kap. 3 § andra stycket skall inte galla i
fraga om avtal som har ingatts fore denna lags ikrafttradande.

2000:182

Denna lag triader i kraft den 1 juli 2000. Aldre foreskrifter géller for berdkning av
ranta som avser tid fore ikrafttradandet.

2000:226

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2000. Genom lagen upphéavs lagen (1932:169)
om uppldggande av nya fastighetsbocker och lagen (1973:98) om
inskrivningsregister.

2. Aldre bestimmelser giller i friga om fastigheter eller tomtritter fér vilka
inskrivningsmyndigheten enligt 10 § lagen (1973:98) om inskrivningsregister har
beslutat att de skall sta kvar i fastighetsbok eller tomtrattsbok. For sddana fastigheter
eller tomtréatter skall vad som i lag eller annan forfattning sdgs om inskrivning eller
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel i stillet avse anteckning i
fastighetsbok eller tomtrattsbok.

2001:170
Denna lag trader i kraft den 1 juli 2001.

De nya bestimmelserna galler endast i fraga om kostnader som har uppkommit efter
ikrafttradandet.

2002:29

1. Denna lag trader i kraft den 1 april 2002.

2.1frdga om atgarder som har paborjats fore ikrafttradandet skall 12 kap. 55 a § inte
tillampas samt 12 kap. 18 d § och 55 § tredje stycket tillimpas i sina dldre lydelser.
Om ett meddelande enligt 12 kap. 18 e § har ldmnats till hyresgasten fore
ikrafttradandet, skall denna paragraf tillampas i sin dldre lydelse. 12 kap. 18 f § skall
tillampas i sin dldre lydelse om ansokan om tillstand till atgarden har kommit in till
hyresndmnden fore ikrafttradandet.

3.1 fradga om hyresavtal som avser upplatelse i andra hand och har ingatts fore
ikrafttradandet géller 12 kap. 45 § i sin aldre lydelse.



4.1 fraga om hyresavtal som har sagts upp fore ikrafttradandet skall 12 kap. 50, 57 a
och 58 b §§ tilldmpas i sina dldre lydelser.

5. I hyrestvister som har anhangiggjorts fore ikrafttradandet skall 12 kap. 55 § andra
stycket tillimpas i sin dldre lydelse.
Lag (2002:103).

2002:351

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2002.

2. For berdkning av ranta som avser tid fore ikrafttradandet galler aldre
bestammelser. Har en sakdgarforteckning upprattats fore ikrafttradandet, giller dldre
bestammelser.

2003:378

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2003.

2. 0m ett samboforhallande har upphort fore ikrafttradandet, tilldimpas adldre
bestammelser.

2003:530

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004.

2.1frdga om foretagshypotek pa grund av en inteckning som har beviljats fore
ikrafttradandet tillimpas dldre bestammelser fram till den 1 januari 2005.

3. Vid en konkurs som har beslutats pa grund av en ansokan som gjorts fore
ikrafttradandet tillampas alltid dldre bestimmelser.

2004:555

Denna lag triader i kraft den 1 januari 2005. Aldre foreskrifter tillimpas p& avtal som
har ingatts dessforinnan.

2005:902

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.

2. Om lagfart soks for ett forvarv som ar utan verkan till f6ljd av 2 kap.9b §
aktiebolagslagen (1975:1385), tillampas 20 kap. 6 § i sin dldre lydelse.

2005:947

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.

2. 0m 6verenskommelser som avses i 12 kap. 45 § tredje stycket och 56 § andra
stycket i paragrafernas dldre lydelse har ingatts fore ikrafttradandet, galler dldre
bestammelser.

2005:1058

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.

2.1frdga om drenden som en arrendendamnd avgjort fore ikrafttradandet galler dldre
bestammelser.



2006:408

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2006.

2.1frdga om hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet, skall 12 kap. tillampas i
sin aldre lydelse.

2006:928

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2006.

2.1frdga om hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet, skall bestaimmelserna
tillampas i sina aldre lydelser.

2008:153

1. Denna lag trader i kraft den 1 juni 2008.

2.Vid overklagande av ett beslut som har meddelats fore ikrafttradandet ska dldre
foreskrifter tillampas.

2008:989

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2009.

2.1frdga om en foretagsinteckning enligt den upphéavda lagen (2003:528) om
foretagsinteckning tillimpas dldre bestammelser.

2008:1074

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2009.

2.1frdga om en ansokan om aterbetalning enligt 12 kap. 55 e § som har kommit in
till hyresndmnden fore ikrafttradandet ska paragrafen i sin dldre lydelse tillampas.

2010:238

1. Denna lag trader i kraft den 1 maj 2010.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i fall dir kommunen foére den 1 maj 2010
har gjort en anmalan till inskrivningsmyndigheten enligt 7 § forkopslagen (1967:868).

2010:811

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2011.

2. Hyrestvister enligt 12 kap. 55 § som har inletts hos hyresnamnden fore
ikrafttradandet provas enligt dldre bestimmelser.

2010:993

1. Denna lag trader i kraft den 2 maj 2011.

2. Mal som vid ikrafttradandet handlaggs i en fastighetsdomstol ska lamnas dver till
den tingsratt som skulle ha varit behorig om malet hade inletts efter ikrafttradandet.
Detta galler dock inte mal dar huvudforhandling har inletts fore ikrafttradandet. For
ett sddant mal ska dldre bestimmelser gilla. Forordnanden fér dem som ingar i ratten
ska darvid anses ha fortsatt giltighet savitt avser det pagdende malet.

3. Ett avgorande som meddelas av en fastighetsdomstol 6verklagas till hovratt och
handlaggs efter 6verklagandet enligt dldre bestammelser.



2010:1935

1. Denna lag trader i kraft den 1 april 2011.

2. Aldre bestimmelser giller om ett beslut om delgivning enligt 16 och 17 §§
delgivningslagen (1970:428) har fattats fore den 1 april 2011 eller om en handling har
skickats eller lamnats fére denna tidpunkt.

2011:893

1. Denna lag trader i kraft den 1 oktober 2011.

2. Aldre féreskrifter géller om en ansékan har kommit in till tingsritten fore
ikrafttradandet.

2012:819

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2013.

2.1frdga om hyra som bestdmts i en forhandlingséverenskommelse som ingatts fore
ikrafttradandet géller dldre bestammelser.

2013:489

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2013.

2. Aldre féreskrifter giller fortfarande for inskrivningar av riattigheter som har
upphort fore den 1 juli 2013.

2014:335

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2014.

2. De nya bestimmelserna tillimpas dven i fraga om hyresavtal som har ingatts fore
ikrafttradandet. De tillampas dock inte i mal och d&renden som har inletts fore
ikrafttradandet.

2014:337

1. Denna lag trader i kraft den 2 juli 2014.

2. Innehaller ett hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet villkor som strider
mot 12 kap. 19 § i dess nya lydelse, géller villkoret mot hyresgasten till utgangen av ar
2016 eller, om avtalet inte kan sdgas upp till upphérande vid den tidpunkten, till den
senare tidpunkt da avtalet pa grund av uppsagning tidigast kan frantradas av bada
parter.

2019:523

1. Denna lag trader i kraft den 1 oktober 2019.

2. De nya bestammelserna i 12 kap. 35, 39, 40, 42 och 43 §§ giller dven for
hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet, om inte ndgot annat foljer av 3-5.

3. For en ansokan om tillstdnd till byte eller upplatelse av lagenheten i andra hand
som kommit in till hyresnamnden fore ikrafttradandet galler 12 kap. 35 och 40 §§ i de
aldre lydelserna.

4. For ett avtal om vidareupplatelse som ingatts fore ikrafttradandet géller 12 kap.
39 §iden aldre lydelsen.

5. Om det fore ikrafttradandet har ingatts avtal om upplatelse i andra hand utan
samtycke eller tillstand eller med en hyra som inte ar skalig enligt 12 kap. 55 § fjarde



stycket galler 12 kap. 42 och 43 §§ i de dldre lydelserna. Detsamma géller om en
hyresgast har lamnat, tagit emot eller begart sarskild ersattning for en hyresratt fore
ikrafttradandet.

6. For hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet galler 12 kap. 55 och 55 e §§ i
de dldre lydelserna.

2020:362

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2020.

2. De nya bestimmelserna i 8-10 kap. géller dven for arrendeavtal som har ingatts
fore ikrafttradandet. Om ett avtal om bostadsarrende har sagts upp eller om en
begaran om villkorsandring av ett sddant avtal har skett fore ikrafttradandet,
tillampas dock 10 kap. 6 a § pa avtalet forst efter det att frdgan om férlangning eller
villkoren for forlangningen ar slutligt avgjord.

3. Bestimmelserna i 19 kap. 5 § ska inte tillampas pa beslut om expeditionsavgift
som har meddelats fore ikrafttradandet.



