Verordnung
zum Baugesetz (BauV)

vom 15. Dezember 1998

Der Regierungsrat des Kantons Schaffhausen,

gestitzt auf Art. 80 des Gesetzes iber die Raumplanung und das
offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1.
Dezember 1997 (BauG),

verordnet:

A. Richtplanung

§1

! Der Richtplanentwurf ist in allen Gemeinden wahrend 60 Tagen
offentlich aufzulegen. Das Baudepartement macht die Planauflage
sowie die inhaltlichen Schwerpunkte des Entwurfs offentlich be-
kannt.

2Wahrend der Auflagefrist kann sich jedermann beim Baudepar-
tement zum Richtplanentwurf aussern.

§ 2

! Das Baudepartement fasst die Ergebnisse der Anhérung gemass
Art. 4 Abs. 2 BauG sowie die Einwendungen und Stellungnahmen
der Bevdlkerung in einem o6ffentlich zugénglichen Bericht zusam-
men.

2 Der Regierungsrat entscheidet liber die eingegangenen Einwen-
dungen und erlasst den bereinigten Richtplanentwurf.

Amtsblatt 1998, S. 1811.
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700.101
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Il. Zeitliche
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ungen

Grundsatze ¥

Verordnung zum Baugesetz (BauV)

§ 3

Kantonale Fachstelle geméass Art. 31 des Bundesgesetzes Uber
die Raumplanung ist das Planungs- und Naturschutzamt des Bau-
departementes.

B. Erschliessung

1. Nachweis der Erschliessung

§ 4

L Ein Grundstiick kann nach den Vorschriften des Bundes, des

Kantons und der Gemeinde Uberbaut werden, wenn im Sinne der

nachfolgenden Bestimmungen auf den Zeitpunkt der Bauvollen-

dung oder, soweit erforderlich, bereits fir den Baubeginn

a) eine hinreichende, rechtlich gesicherte Zufahrt besteht;

b) die Versorgung mit Energie sowie mit hygienisch einwandfrei-
em Trinkwasser und mit gentiigend Léschwasser gesichert ist;

c) die einwandfreie Abwasser- und Abfallbeseitigung gewahrleis-
tet ist.

2 Die Bauherrschaft hat sich darliber bei der Einreichung des Bau-

gesuchs auszuweisen.

§ 5

! Die Bewilligungsbehdrde kann eine Baubewilligung auch dann er-
teilen, wenn die Voraussetzungen gemass § 4 wegen Verzégerun-
gen, die nicht die Bauherrschaft zu vertreten hat, nicht zeitgerecht
erfullt werden kdénnen. Die zeitliche Verzégerung darf sich jedoch
nicht Uber mehr als zwei Jahre erstrecken.

2 Die Baubewilligung ist mit entsprechenden Auflagen zu verknup-
fen, die vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken sind (Art. 71
BauG).

3 Der Bauherrschaft kann die finanzielle Sicherstellung der noch zu
erfulllenden Erschliessungsaufgaben auferlegt werden.

§ 62

1 Zufahrten sind Verbindungen von Grundstiicken und darauf be-
stehenden oder vorgesehenen Bauten und Anlagen mit dem
Strassennetz der Groberschliessung; nicht unter diesen Begriff fal-
len die von der Zufahrt zur Haustire fihrenden Eingéange.

Schaffhauser Rechtsbuch 1997



Verordnung zum Baugesetz (BauV)

2 Jede Zufahrt ist mindestens als Notzufahrt auszugestalten, die
den Notfalleinsatz 6ffentlicher Dienste jederzeit gewahrleistet. Die
Notzufahrt besteht in einem Zufahrtsweg oder einer entsprechend
ausgestalteten tragfahigen Fahrspur. Auf eine Notzufahrt kann
verzichtet werden, soweit der Notfalleinsatz der 6ffentlichen Diens-
te anderweitig gewahrleistet ist.

§ 79
1 Zufahrten sind hinreichend, wenn sie

a) baulich und verkehrstechnisch der zu erwartenden Beanspru-
chung gentigen oder ein mit zunehmender Beanspruchung er-
forderlicher Ausbau mdglich ist,

b) ihre Beniitzung auch durch Motorfahrzeuge rechtlich gesichert
ist und die Mittel der o6ffentlichen Dienste fachgerecht einge-
setzt werden konnen,

¢) in reinen Wohnzonen bis zu 10 Wohneinheiten eine Fahrbahn-
breite von mindestens 3,0 m aufweisen, Gber 10 Wohneinhei-
ten bis zu 30 Wohneinheiten eine Fahrbahnbreite von mindes-
tens 4,0 m und Uber 30 Wohneinheiten eine Fahrbahnbreite
von mindestens 4,5 m aufweisen,

d) in den Ubrigen Zonen eine Fahrbahnbreite von mindestens 4,5
m aufweisen.

2 Erfordert die geordnete Verkehrsabwicklung, in Erganzung zu
den vorstehenden Anforderungen, die Anordnung von Ausweich-
stellen oder breitere Kurven, werden deren Lage und Gestaltung je
nach der Lange der Zufahrt, dem zu erwartenden Verkehr und den
ortlichen Verhaltnissen festgelegt.

3 Fur Bauten und Anlagen mit grossem Verkehrsaufkommen, wie
bei Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben, Industrieanlagen und
Grossparkanlagen, werden die Anforderungen an die Zugéanglich-
keit im Einzelfall festgelegt.

§ 7bis 4)

1 Wenn es aufgrund der tatsachlichen Verhaltnisse unerlasslich ist,
kann die Bewilligungsbehdrde im Einzelfall unter Vorbehalt der
Notzufahrt oder einer anderweitigen Gewahrleistung der Notfall-
einséatze geringere Anforderungen stellen, insbesondere:

a) bei Hanglagen,
b) im Interesse von Objekten des Natur- und Heimatschutzes,

C) bei landwirtschaftlichen Geb&uden sowie anderen Bauten und
Anlagen ausserhalb der Bauzonen,

d) bei gemeinschaftlichen Parkierungslosungen,

Schaffhauser Rechtsbuch 1997
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Verordnung zum Baugesetz (BauV)

€) bei separat geflhrter Rad- oder Fusswegerschliessung,
f) in Fussgéangerzonen.

§ 7ter 4)

t Zufahrten kénnen in der Weise erstellt werden, dass Verkehrs-
fuhrung und bauliche Gestaltung die Fahrzeuglenker zu zuriickhal-
tender Fahrweise zwingen.

2 Das Strassenverkehrsrecht und die Anforderungen an die Notzu-
fahrt bleiben vorbehalten.

§ 8

Die Voraussetzung der Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist
erfullt, wenn das Grundstliick an die Wasserversorgung der Ge-
meinde angeschlossen werden kann und die Zuleitung des Was-
sers mit 4 bar Druck sichergestellt ist.

§ 9

Die Baubewilligungsbehérde kann eine von § 8 abweichende
Trinkwasserversorgung gestatten, wenn die Bauherrschaft mit ei-
nem auf ihre Kosten erstellten Gutachten des Interkantonalen La-
bors ® nachweist, dass das in Aussicht genommene ausreichend
vorhandene Trinkwasser hygienisch einwandfrei ist.

§ 10

Die Baubewilligungsbehdrde kann einen von § 8 abweichenden
Brandschutz gestatten, wenn die Bauherrschaft nachweist, dass
die vorgesehenen Ldschvorrichtungen den Anforderungen der
Verordnung Uber den Brandschutz (Brandschutzverordnung) ent-
sprechen.

§ 11

1 Die Voraussetzung der Versorgung mit Energie ist erfillt, wenn
die auf dem Grundstiick vorgesehenen Bauten und Anlagen aus-
reichend mit Energie versorgt werden kdnnen.

2 Bei der Verwendung von leitungsgebundener Energie flir zonen-
konforme oder standortgebundene Bauten und Anlagen ausser-
halb des Baugebiets hat die Bauherrschaft bei der Einreichung des
Baugesuchs mit einer Bestatigung des Energieversorgungsunter-
nehmens nachzuweisen, dass das Leitungsnetz dem zusatzlichen
Energieverbrauch genugt.

Schaffhauser Rechtsbuch 1997



Verordnung zum Baugesetz (BauV)

§ 12

Die Voraussetzung der einwandfreien Abwasserbeseitigung ist er-
fullt, wenn das Grundstiick Uiber eine bestehende Kanalisation der
Gemeinde an die Abwasserreinigungsanlage angeschlossen wer-
den kann.

§ 13

Bei Bauten und Anlagen ausserhalb des Bereichs o¢ffentlicher Ka-
nalisation ordnet das Baudepartement nach Anhodrung des Inter-
kantonalen Labors® in der Baubewilligung die dem Stand der
Technik entsprechenden Massnahmen zur Beseitigung des Ab-
wassers an.

§ 14

! Die Voraussetzung der einwandfreien Abfallbeseitigung ist erfiillt,
wenn das Grundstiick an den Abfallsammeldienst der Gemeinde
angeschlossen ist.

2 |st das Grundstuck nicht an den Abfallsammeldienst angeschlos-
sen, so hat sich die Bauherrschaft Uber eine andere einwandfreie
Abfallbeseitigung auszuweisen.

2. Aufgaben der Gemeinden

§ 15

1 Die Richtplane der Gemeinden (Art. 28 BauG) legen die Er-
schliessung der Baugebiete gemass Zonenplan durch Strassen
sowie Wasser-, Abwasser- und Energieleitungen fest.

2Im Richtplan ist aufzuzeigen, welche Gebiete in welchem Zeit-
punkt erschlossen werden sollen. Dabei sind namentlich die bauli-
che Entwicklung und ihre Auswirkungen auf die Gemeinde, die
Moglichkeit der Erschliessung durch 6ffentliche Verkehrsmittel, die
Nachfrage nach Bauland sowie die finanziellen Mdglichkeiten der
Gemeinde zu bericksichtigen.

3 Bei einer erheblichen Anderung des Zonenplans hat der Gemein-
derat den Erschliessungsrichtplan den neuen Verhaltnissen anzu-
passen. Fehlt ein solcher Plan, ist er bei der niachsten Anderung
des Zonenplans, spatestens aber bis Ende 2003 zu erlassen. Er-
schliessungsrichtplane sind dem Baudepartement zur Kenntnis zu
bringen.

Schaffhauser Rechtsbuch 1997
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Verordnung zum Baugesetz (BauV)

§ 16

1 Fir die zeitgerechte Erfillung der Erschliessungsaufgaben er-
stellt der Gemeinderat eine Ubersicht iiber den Stand der Er-
schliessung, welche von jedermann eingesehen werden kann.
2Dje Ubersicht zeigt die Teile der Bauzone, die aufgrund von
rechtskréftigen Baulinien-, Quartier- oder Landumlegungsplanen
und vorhandener Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger
Umsetzung des Erschliessungsrichtplans voraussichtlich innert
funf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

3 Bei einer Anderung des Zonenplans ist dem Baudepartement im
Rahmen der Vorprifung (Art. 6 Abs. 2 BauG) eine nachgefuhrte
Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung einzureichen.

§ 17

! Die Gemeinden und andere offentlichrechtliche Kdrperschaften
haben den Anschluss von Grundstilicken, die ausserhalb der Bau-
zonen liegen, an ihre Erschliessungsanlagen zu verweigern.

2 Vorbehalten bleiben Sonderregelungen fiir zonenkonforme oder
standortgebundene Bauten und Anlagen.

3. Private Erschliessung

§ 18

! Die Kostenanteile geméass Art. 29 Abs. 2 BauG der Gemeinde

und der Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer, deren

Grundstiicke im Perimeter der vorzeitig erstellten Erschliessungs-

anlagen liegen, werden ohne Zins zur Zahlung fallig:

a) fir einzelne Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer: mit
dem Beginn der baulichen Nutzung der Grundstiicke;

b) fur die Gemeinde und die Ubrigen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimer, die ihre Grundstiicke in der Zwischenzeit
noch nicht baulich genutzt haben: bei Erreichen der im Richt-
plan vorgesehenen Erschliessungsetappe, spéatestens aber
nach Ablauf von zehn Jahren.

2 Der Gemeinderat weist die eingenommenen Beitrage unverzig-

lich denjenigen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu,

welche die vorzeitige Erschliessung finanziert haben.

Schaffhauser Rechtsbuch 1997



Verordnung zum Baugesetz (BauV)

C. Schutz der Gesundheit

§ 19

R&aume, die in den Erdboden hinabreichen, dirfen nicht als Wohn-
und Schlafraume genutzt werden, wenn nicht wenigstens eine Sei-
te vollstandig frei liegt.

§ 20

Zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Rdume mussen den An-
forderungen des Gesundheitsschutzes entsprechen, namentlich in
Bezug auf Raum-, Wohnungs- und Fenstergrdssen, Besonnung,
Belichtung, Bellftung, Trockenheit, Warmedammung und Schall-
schutz.

D. Diverse Bestimmungen "

5 20bis 8)

! Der gesuchstellende Mobilfunkbetreiber hat in einem Abde-
ckungsplan den Suchkreis firr einen neuen Standort auszuweisen.

2 Liegt der Suchkreis sowohl in einer reinen Wohnzone, Dorf-,
Kern- oder Altstadtzone als auch in einer weiteren Bauzone, ist fur
jede Parzelle der weiteren Bauzone der Nachweis zu erbringen,
dass der Standort nicht erhaltlich ist.

3 Liegt der Suchkreis sowohl in einer reinen Wohnzone, Dorf-,
Kern- oder Altstadtzone als auch in einer Nichtbauzone, ist kein
Nachweis zu erbringen.

4 Liegt der Suchkreis vollstandig in einer reinen Wohnzone, Dorf-,
Kern- oder Altstadtzone, ist kein Nachweis zu erbringen.

§ zoter 8)

1 Verlangt die zustandige Baubewilligungsbehdrde eine Standort-
evaluation, hat der gesuchstellende Mobilfunkbetreiber drei Stand-
orte abzuklaren.

2 Eine Standortevaluation entfallt, wenn ein bestehender Standort
genutzt werden kann.

§ 20qualer 8)

! Thermische Solaranlagen sind geméass Baugesetz bewilligungs-
frei, wenn sie nach der Norm EN 12975 gepruft sind.

2 Photovoltaikanlagen sind gemdass Baugesetz bewilligungsfrei,

Schaffhauser Rechtsbuch 1997
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Verordnung zum Baugesetz (BauV)

wenn sie nach den Normen IEC 61215, IEC 61646 oder IEC 61730
gepruft sind.

§ 217"

! Das Planungs- und Naturschutzamt ist zustandig fir die Bewilli-
gung von Rebhiitten und anderen Kleinbauten ausserhalb der
Bauzonen und ausserhalb des Waldes wie erdverlegte Leitungen,
Kleinantennenanlagen und dergleichen.

2 Als Rebhutten gelten eingzeschossige Bauten mit einer Grundfla-
che von hoéchstens 12 m® und einem gedeckten Vorplatz von
hochstens 1 m Tiefe, welche ausschliesslich als Abstellraum fir
Material und Geréate zur Bewirtschaftung eines Rebgrundstiickes
sowie als Unterstand fiir Personen zum vortbergehenden Schutz
gegen Witterungseinflisse dienen. Einrichtungen fir Wohnzwecke
sowie die dauernde Einlagerung von Spritz- und Impragnierungs-
mitteln, anderer chemischer Stoffe oder Heiz6l und dergleichen
sind nicht erlaubt.

2 Das Planungs- und Naturschutzamt hat die Baubewilligung mit
entsprechenden Bedingungen und Auflagen zu verknlpfen, insbe-
sondere mit der Auflage, dass Rebhiitten, welche nicht mehr dem
urspringlichen Zweck dienen, ohne Entschadigungsanspruch zu
entfernen sind.

E. Ubertragung von Bewilligungskompetenzen 7

§ 229

! Das Planungs- und Naturschutzamt ist zustandig fur die Erteilung
von Ausnahmebewilligungen sowie von Bewilligungen gemass Art.
57 Abs. 1 BauG.

3 Das Planungs- und Naturschutzamt bzw. die nach Art. 66 Abs. 1

BauG zustandige Behorde entscheidet, ob ein Bauvorhaben der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

§ 23

1 Der Gemeinderat hat das Gesuch um Ubertragung der Zustan-
digkeit fur die Bewilligung von industriellen, gewerblichen und
landwirtschaftlichen Bauvorhaben, Bauten und Anlagen mit gros-
ser Personenbelegung sowie Einstellhallen fur Motorfahrzeuge,
Tiefgaragen und Garagen fiir gewerbliche Zwecke beim Baudepar-
tement einzureichen. Ein auf konkrete Bauvorhaben oder einzelne
Kategorien der Ubertragbaren Bauvorhaben beschranktes Gesuch
ist nicht zulassig.

Schaffhauser Rechtsbuch 1997



Verordnung zum Baugesetz (BauV) 700.101

2 Das Gesuch hat insbesondere folgende Unterlagen zu enthalten:

a) ein Organigramm, aus dem die Ablaufe bei der Bearbeitung der
Baugesuche ersichtlich sind, namentlich die anstelle des Bau-
departementes auszuiibenden Koordinationsaufgaben gemass
Art. 66 BauG;

b) eine Liste des mit der Bearbeitung von Baugesuchen beauf-
tragten Fachpersonals, unter Beilage der Pflichtenhefte und all-
falliger Leistungsauftrage;

c) bei der Ubertragung von Vollzugsaufgaben im Sinne von Art.
82 BauG die Leistungsvereinbarung mit einer fir mehrere Ge-
meinden tatigen Bauverwaltung oder den Vertrag mit der privat-
rechtlich organisierten Fachstelle.

3 Das Baudepartement pruft das Gesuch, holt allenfalls nétige Zu-

satzinformationen ein und stellt dem Regierungsrat innert langs-

tens zwei Monaten seit der Einreichung der erforderlichen Unterla-
gen Antrag.

§ 24

Der Antrag des Baudepartementes an den Regierungsrat enthélt 3.Antrag
eine Stellungnahme zum Gesuch, die fiir eine ordnungsgemasse
Durchfiihrung der Bewilligungsverfahren nétigen Bedingungen und
Auflagen sowie eine mit der gesuchstellenden Gemeinde getroffe-

ne Regelung uber die Entschadigung der im Baubewilligungsver-

fahren mitwirkenden kantonalen Fachstellen.

§ 25

Beschliisse des Regierungsrates uber die Erweiterung der Baube- 4. Versffent-
willigungskompetenz von Gemeinden werden im Amtsblatt verof- ~ lichung des
fentlicht und in die kantonale Gesetzessammlung aufgenommen.

§ 26

1 Der Gemeinderat erstattet dem Baudepartement jahrlich Bericht 5. Aufsicht
Uber die von ihm erteilten Bewilligungen fir Bauvorhaben gemass

Art. 57 Abs. 1 lit. ¢ - f BauG.

2 Das Baudepartement ordnet die zur Beseitigung von allfalligen
Méngeln nétigen Massnahmen an.

3 Zeigt sich der Gemeinderat nicht in der Lage, schwerwiegende

Mangel innert der angesetzten Frist zu beheben, beantragt das
Baudepartement dem Regierungsrat den Entzug der Ubertragenen
Bewilligungskompetenz.

Schaffhauser Rechtsbuch 1997 12011 9
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§

27

Die Ubertragene Bewilligungskompetenz kann unter Einhaltung ei-
ner einjahrigen Anzeigefrist frihestens nach Ablauf von finf Jah-
ren an das Baudepartement zurlickgegeben werden.

F.

§

Schlussbestimmungen )

28

! Die folgenden Erlasse werden aufgehoben:

a)

b)

c)
d)

e)

§

die Verordnung betreffend die Erschliessung von Grundstiicken
fur die Uberbauung (Erschliessungsverordnung) vom 6. April
1971;

die Verordnung zum Bundesgesetz liber die Raumplanung vom
22. Juli 1979 (Raumplanungsverordnung) vom 14. Dezember
1982

die Verordnung betreffend den Bau von Rebhitten ausserhalb
der Bauzonen vom 14. Mai 1974;

der Beschluss des Regierungsrates Uber die Zustandigkeit fur
die Bewilligung von Garagen vom 23. November 1982;

der Beschluss des Regierungsrates Uber die Zusténdigkeit fur
die Bewilligung von Bauvorhaben gemass Art. 61 Abs. 1 des
Baugesetzes vom 15. November 1983.

29

! Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1999 in Kraft.

2 Sie ist im Amtsblatt zu verdffentlichen ¥ und in die kantonale Ge-
setzessammlung aufzunehmen.

Fussnoten:

1) Amtsblatt 1998, S. 1811.

3) Fassung gemass RRB vom 19. Februar 2008, in Kraft getreten am
1. Mérz 2008 (Amtsblatt 2008, S. 245).

4) Eingefugt durch RRB vom 19. Februar 2008, in Kraft getreten am 1.
Marz 2008 (Amtsblatt 2008, S. 245).

5) Fassung gemass RRB vom 2. September 2008, in Kraft getreten am
1. Oktober 2008 (Amtsblatt 2008, S. 1249).

6) Fassung geméass RRB vom 11. Mai 2010, in Kraft getreten am 1. Ju-
li 2010 (Amtsblatt 2010, S. 726).

7) Fassung gemass RRB vom 14. Dezember 2010, in Kraft getreten
am 1. Januar 2011 (Amtsblatt 2010, S. 1817).

8) Eingeflgt durch RRB vom 14. Dezember 2010, in Kraft getreten am
1. Januar 2011 (Amtsblatt 2010, S. 1817).

Schaffhauser Rechtsbuch 1997
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700.101

Anhang

Skizzen zum Anhang Baugesetz (Baubegriffe und Messweisen, Art. 27 BauG)

Zu Ziffer 2: GEBAUDE

Anbaute

Gebaude

—

nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrinkt

Gebiudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

T
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- - a,
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Treppe Fassade 3 Fassade 4
----- Fassadenlinie
Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

il

Hahenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht
zwischen massgebandem Terrain und der dariibar
himnausragenden UNB- Decke.

zulassiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen
der UMB

Anteil Ober der Fassadenlnie
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Zu Ziffer 3: GEBAUDETEILE
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Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)
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Figur 3.1 - 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie

Schaffhauser Rechtsbuch 1997 12011 13



700.101 verordnung zum Baugesetz (BauV)

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebdudes Teil des Gebaudes
>a >b
—F———— g ————— —_——f———— L
in .
[
I
! zugehtriger Fassadenabschnitt
IL _____ a
|
1
1
1
|
! i
S
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a zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile
L projizierte Fassadenlinie

1

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a zuldssiges Mass fur die Tiefe i der Gi
b zuldssiges Mass fir die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Yorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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......... — 1 A — —— A
a a
_____________ 1| et W o i
|
riickspringender | unbedeutend H
Geb&udeteil | riickspringender H <h
I =b Gebéudeteil H
! FA FA
I
— [
:_-I> a :
L
' 1
I d
| ] y
|
I
b lesseascnscasen

zulassiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend rickspringenden Gebaudeteilen
b zuldssiges Mass fir die Breite von unbedeutend rickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
L% Fassadenlinie

Figur 3.5 Rilckspringende und unbedeutende rilckspringende Gebudetelle
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Zu Ziffer 4: LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

Gebaudelange

Gebaudebreite

Gebdude

Gebéude

v+ [Fassadenlinie

t<— Flachenkleinstes Rechteck
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Zu Ziffer 5: HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

technisch bedingte Dachaufbaute

Hachste Punkte
der Dachkonstruktion Héchste Punkte der
=) 5 Dctikonsiniktion.
| I
Gsslamtl‘lﬁhe h Gesamthdhe h

tiefster Punkt auf massgebendem

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

massgebendes Terrain Terrain unter der Dachfliche

Dachfldchenbereich Uber dem tiefsigelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

Gesamthéhe h

5

.\
RV, - S Y

S

(I

i
|
i
i
1

L~
>

/HI LT

massgebendes Terrain

L

Figur 5.1 Gesamthdhe
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Briistung
|
| 1
j i Fassadenhdhe Fh Fassadenhdhe Fh
giebelseitige L-traufseitige 1 =
Fassadenhdhe Fh I Fassadenhshe Fh fur Talfassade fir Seitenfassade
fr Talfs s —
g “e
P P (._'__,.
. s 4
LTI T T T T AT T T T T oo T
massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
i l‘ ' Bristung
; . 1 y
i | |
N b
giebelseitige Fassadenh&he Fh
Fassadenhdhe Fh fir Seitenfassade
Fassadenhthe Fh
fir Talfassade

massgebendes Terrain

Figur 5.2 Fassadenhdhe
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/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhohe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 5.3 Kniestockhdhe
[ [
Lichte Htihe Geschosshothe Lichte Hohe Geschosshthe Lichte Hthe Geschosshthe

Y ;j \ ;j AR

Figur 5.4 Lichte Héhe
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Zu Zifter 6: GESCHOSSE

DA
DG AG
e Ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG  Dachgeschosse
VG VG VG  Voligeschosse
e = UG  Untergeschosse
i T,
i ug e J—
i 1
R R
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
Ve DA  Dachaufbauten
3.VG .
AG Attikageschosse
1. VG
VG  Voligeschosse
M E— 2.VG
(B ..,
il i S UG  Untergeschosse
1 1. UG
[N
L
| PoTIIIIIEIZIIZCCY F===3
e H
i 2.le |
i H
-__:ZZZ::ZZ:Z:Z:ZZZ___Z_:
massgebendes Terrain L
Figur6.1G hosse und G h hi
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----- Fassadenlinie
a zuldssiges Mass fur vorspringende Gebéudeteile
b zuldssiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
c zuldssiges Mass fir Untergeschosse
[ Anteil des Geschosses (iber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

Figur 6.2 Untergeschosse
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
\_\Obelka nte Dachkonstruktion

S

Dachgeschoss

Kniestockhthe < b Kniestockhthe < b
A

grosse Kniestockhthe < d grosse Kniestockhohe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kieine Kniestockhdhe < b t kleine Kniestockhhe < b t

b zulissiges Mass fiir die kleine Kniestockhthe von Dachgeschossen
d zuléssiges Mass fir die grosse Kniestockhthe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhthe < b Kniestockhdhe < b

b zuldssiges Mass fir die Kniestockhthen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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Attikageschoss
>a |
[———
\f[cllg:eschoss
\vfollglaschoss a Minimales Mass fir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Voligeschoss Voligeschoss
/ "
Voligeschoss Voligeschoss
\_{ollgéschoss ‘_{9“935'3“0‘-"‘5
Figur 6.4 Attikageschosse
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Zu Ziffer 7: ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand— A

F —_——————— ~ [ mindestens einzuhaltender G ystand
\ -=== Fassadenlinie
|
|
|
|
} Grosser Grenzabstand und
| Mehrlédngenzuschlag
mGj | ' |
" J kleiner Grenzabstand E---JI
e e L ; |
L ——— o] mit Mehrlangenzuschlag
Baulinie Iritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebsudeabstand grosser Grenzabstand— 4
mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand A
T Z3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie ; ;
i mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie E;I Fassadenlinie
o—0 Parzellengrenze
Figur 7.1 -7.3 Abstinde und Abstandsbereiche
& o e =
t Ay 1 A
v “av| v Ay
Av  Abstandsvarschrift
{77 bebaubarer Bereich
! Baubereich
~ Baulinie
Parzellengrenze
= A
& / P oot &
Baulinie trift an Stelle
der Abstandsvorschrift
24
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Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
Zu Ziffer 8: NUTZUNGSZIFFERN

' Grundstiicksfliche ausserhalb der
Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksfliche| Erschliessungs-

flichen
{1 1 1 [ 1 J_‘r_
sl |2 5|8 3] |3
sl 12 1zl 15 (8] |F] 12| |8
3| (2 g (3| 2] |E| (B |3
3| |& e S |g] |2
2 13| (2 5] 18] |35 |2
8 2] 2] 18] & |8 8] [2

: anrechenbar /| z.T. anrechenbar |:] nicht anrechenbar

*  Freihalteflachen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungs-
ziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliache
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Figur 8.2 Geschossfliachenziffer

IIil|IIIII]||IIII]IMIIIIIIllkll|IIIIH|[IIII]|IIIII1||l'1IIIII

massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Gebdudeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer
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700.101

= “muj...m_

Kleinbaute
unbedeutend
riickspringender
Gebaudeteil
Gebdude Vordach VORIAGh
T
i Gebéude
vorspringender ==== projizierte Fassadenlinie
Gebdaudeteil [0 anrechenbare Geb#udeflache

a zuldssiges Mass fiir vorspringende Geba

Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudefliche
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