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Baugesetz (BauG)

vom 29. April 2012

Die Landsgemeinde des Kantons Appenzell I.Rh.,
gestutzt auf Art. 25 des Bundesgesetzes lber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
(Raumplanungsgesetz, RPG) sowie auf Art. 20 Abs. 1 der Kantonsverfassung vom
24. Wintermonat 1872,

beschliesst:

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

!Dieses Gesetz bezweckt die Sicherung einer zweckméssigen und haushélterischen
Nutzung des Bodens, einer geordneten Besiedlung und einer nachhaltigen Entwick-
lung von Kanton, Bezirken und Ortschaften, unter mdglichster Wahrung des Kultur-
landes.

’Es regelt die raumplanerische Tatigkeit sowie die Anforderungen an Bauten und
Anlagen, die sich aus den Anliegen der Raumplanung, der Gestaltung, der Sicher-
heit, der Hygiene sowie des umwelt- und energiegerechten Bauens ergeben.

3Es starkt die baukulturelle Differenzierung zu anderen Landschaften und damit die
kontinuierliche Fortfiihrung des einzigartigen appenzellischen Landschaftshildes.

*Es dient dem Schutz von Ortschaften, Landschaften und Kulturobjekten, insbeson-
dere in ihrer appenzellischen Eigenart, sowie dem Schutz der Grundlagen von Natur
und Leben.

Art. 2

'Die Standeskommission (bt die Oberaufsicht iiber das Bau- und Planungswesen
aus.

’Das Bau- und Umweltdepartement (nachfolgend: Departement) iiberwacht den
Vollzug der Baugesetzgebung und koordiniert die Baubewilligungsverfahren, in de-
nen mehrere Behorden verfiigen.

Art. 3

'Den Bezirken obliegt der Vollzug der Baugesetzgebung im Bereich der ortlichen
Raumplanung, soweit nicht das Gesetz und die Ausfiihrungserlasse hierfur andere
Organe fir zustandig erklaren.

’Dem Bezirk Oberegg obliegt zudem der Vollzug der Baugesetzgebung im Bereich
des Baupolizeirechts unter Einschluss des Baubewilligungswesens, soweit nicht das
Gesetz und die Ausfuhrungserlasse hierfir andere Organe fir zustandig erklaren.
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Der Bezirksrat Oberegg kann einen Bauausschuss ernennen und dessen Zustén-
digkeit bestimmen.

®Die Bezirksgemeinde kann in einem Reglement im Rahmen von Gesetz und Ver-
ordnung Bau- und Planungsvorschriften erlassen und die gemeinsame Wahrneh-
mung von Vollzugsaufgaben mit anderen Bezirken beschliessen.

Art. 4

Die Feuerschaugemeinde Appenzell Gbernimmt fir ihr Gebiet die den Bezirken nach
diesem Gesetz Ubertragenen Rechte und Pflichten.

Art. 5

'Die Bezirksrate des inneren Landesteils und die Feuerschaukommission Appenzell
bestimmen aus ihrer Mitte je einen Vertreter* in die sechs Personen umfassende
Baukommission.

’Der Baukommission obliegt der Vollzug der Baugesetzgebung im Bereich des
Baupolizeirechts, unter Einschluss des Baubewilligungswesens im inneren Landes-
teil, soweit nicht das Gesetz und die Ausfihrungserlasse hierfir andere Organe fir
zustandig erklaren.

®Die Bezirke des inneren Landesteils und die Feuerschaugemeinde Appenzell re-
geln fur die Baukommission das Erforderliche, insbesondere die Verwaltung, die
Finanzierung und die Wahl des Prasidenten.

“Die Baukommission organisiert sich selber.

°Die Baukommission und der Bezirk Oberegg tauschen sich mit dem Ziel der Wei-
terbildung und des einheitlichen Vollzugs regelmassig aus, insbesondere in Fragen
des Landschafts-, Orts- und Strassenbildes.

Art. 6
'Der Kanton fiihrt die Richtplanung und erstellt den kantonalen Richtplan.

’Die Bezirke erlassen fiir ihr Gebiet einen Nutzungsplan und die dazugehérigen
Vorschriften.

*Die Verwendung der mannlichen Bezeichnungen gilt sinngemass fiir beide Geschlechter.
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Art. 7

'Fur bestehende Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes erstellt wurden und
den neuen Bestimmungen nicht entsprechen, bleiben der Weiterbestand, ein ange-
messener Unterhalt und die zeitgeméasse Erneuerung gewéhrleistet, unter Vorbehalt
einschrankender Regelungen fir Bauten ausserhalb der Bauzonen. Als zeitgemas-
se Erneuerung gelten auch der Abbruch und der Wiederaufbau im bisherigen Um-
fang, sofern dadurch nicht wesentliche 6ffentliche oder nachbarrechtliche Interes-
sen, beispielsweise der Ortsbildschutz, verletzt werden, sowie die Erstellung
einzelner Bauteile, die fur sich die geltenden Vorschriften einhalten.

’Die Regelung gemass Abs. 1 gilt auch fiir Bauten, die aus anderen Griinden nicht
entfernt werden koénnen und fir bestandesgeschiitzte Bauten, die durch héhere
oder fremde Gewalt zerstort wurden, sofern sie innert drei Jahren wieder aufgebaut
werden.

®Bestandesgeschiitzte Bauten sind nur dann den Vorschriften nach diesem Gesetz
anzupassen, wenn dies gesetzlich ausdricklich vorgesehen oder zur Wahrung der
offentlichen Ordnung dringend geboten ist.

Il. Planungsrecht

1. Kantonale Richtplanung
Art. 8

'Zur Information der Bevélkerung, der Bezirke, anderer Trager raumwirksamer Auf-
gaben und der beschwerdeberechtigten Umwelt-, Natur- und Heimatschutzorganisa-
tionen gemass Umweltschutzgesetz und Bundesgesetz tber den Natur- und Hei-
matschutz macht das Departement lber die Ziele und den Ablauf fir eine neue
Richtplanung oder eine Richtplananderung im amtlichen Publikationsorgan Mittei-
lung.

?Jedermann kann hierauf beim Departement informell Anregungen einreichen.

Art. 9

Nach Abschluss der mit den Bezirken gefiihrten Koordinationsverhandlungen ist
diesen der Richtplanentwurf zur Anhdrung zu unterbreiten.

Art. 10

Vor dem Erlass ist der Richtplan wahrend 30 Tagen o&ffentlich aufzulegen. Jeder-
mann kann wahrend dieser Frist schriftlich Einwendungen einreichen. Die Standes-
kommission nimmt zu den nicht bertcksichtigten Einwendungen gesamthaft und
abschliessend in einem Bericht Stellung, der als Bestandteil des Richtplanes gilt und
der offentlich zugé&nglich ist.
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Art. 11

'Die Standeskommission erldsst den Richtplan, unter Vorbehalt der Genehmigung
durch den Grossen Rat. Mit dem Erlass entscheidet die Standeskommission endgul-
tig Uber vorliegende Antrage.

’Bei geringfiigigen Plandnderungen ist weder ein Anregungsverfahren durchzufiih-
ren noch sind diese genehmigungspflichtig. Sie sind dem Grossen Rat und den Be-
zirken zur Kenntnis zu bringen.

®Der Richtplan ist behérdenverbindlich.

2. Kantonale Nutzungsplanung

Art. 12

'Zur Sicherung von Bauten und Anlagen im kantonalen oder regionalen Interesse
sowie von Bauten und Anlagen fir die Landwirtschaft mit besonderer Nutzung kann
die Standeskommission kantonale Plane fir besondere Nutzungen erlassen, unter
Vorbehalt der Genehmigung durch den Grossen Rat.

’Geringfiigige Plananderungen sowie kantonale Nutzungspléne fiir Materialabbau-
stellen und Deponien unter 100'000 m® sind nicht genehmigungspflichtig. Sie sind
dem Grossen Rat und den Bezirken zur Kenntnis zu bringen.

Art. 13
'Kantonale Nutzungspléne bestehen aus Plan, Reglement und Planungsbericht.

’Sie legen die Nutzungsart fest und gehen der bisherigen Nutzungsordnung im be-
treffenden Bereich vor.

Art. 14

Mit rechtskraftigen kantonalen Nutzungspléanen erhalt der Kanton das Enteignungs-
recht. Das Verfahren richtet sich nach dem kantonalen Enteignungsgesetz.

Art. 15

'Fur Materialabbaustellen und Deponien mit einem Volumen von tber 50°000 m?
oder mit einem Betrieb von Uber drei Jahren ist der Erlass von kantonalen Nut-
zungspléanen zwingend.

’Mit dem Plan ist insbesondere festzulegen:

a) bei Materialabbaustellen ein Abbauplan, der insbesondere die Etappierung des
Abbaus, die Endgestaltung und die Nutzung nach Abschluss des Vorhabens
regelt;

b) bei Deponien der Deponietyp mit Bezeichnung der zur Ablagerung zugelasse-
nen Stoffe, das Einzugsgebiet bzw. der Kreis der Deponieberechtigten, die
Etappierung, die Endgestaltung und die Nutzung nach Abschluss des Vorha-
bens;

c) die Erschliessungsanlagen sowie deren Finanzierung;
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d) Bedingungen, unter denen Dritte zur Mitbenutzung einer Anlage zuzulassen
sind.

37Zur Durchsetzung der gesetzten Fristen kann die verfiigende Behérde bei Verzug
pro Jahr maximal den planmassigen Brutto-Jahresumsatz der betreffenden Abbau-
stelle oder Deponie einziehen.

“Im Ubrigen kann fiir Bauten und Anlagen ein Quartierplan verlangt werden.

Art. 16

1Zur Ausscheidung von Betrieben mit bodenunabhangiger Tierhaltung im Sinne von
Art. 16a Abs. 3 RPG sind kantonale Nutzungsplane erforderlich.

Landwirtschaftsbetriebe mit besonderer Nutzung sind nicht zuléssig in Gebieten
des Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaéler von nationaler Bedeu-
tung, in S6mmerungsgebietszonen, in Moorlandschaften, in Naturschutzzonen. In
Grundwasserschutzarealen und -zonen sind sie nicht zulassig, wenn die Nutzung
mit dem Zweck des Grundwasserschutzes nicht vereinbar ist.

3Zum Schutz vor schéadlichen oder lastigen Einwirkungen von Ammoniak sind ge-
genuber Naturschutzzonen Mindestabstande einzuhalten oder Massnahmen zur
erforderlichen Reduktion der Ammoniakemissionen zu treffen.

*Fir Betriebsstandorte in einem kantonalen Landschaftsschutzgebiet oder im touris-
tischen Kerngebiet ist im Rahmen der Nutzungsplanung aufzuzeigen, dass sich die
erforderlichen Bauten und Anlagen gut in ihre bauliche und landschaftliche Umge-
bung eingliedern.

°In Fruchtfolgeflachen ist die Ausscheidung von Betrieben mit bodenunabhéngiger
Tierhaltung nur zul&ssig, sofern der kantonale Zielwert fur die Sicherung von Frucht-
folgeflachen gemass kantonalem Richtplan eingehalten bleibt.

Art. 17

'Der Bewirtschafter muss (iber eine fachspezifische Ausbildung verfiigen und min-
destens drei Jahre praktische Tatigkeit auf einem Landwirtschaftsbetrieb mit der
entsprechenden Tierhaltungsform ausweisen. Die Feststellung der erforderlichen
Voraussetzungen erfolgt durch das Land- und Forstwirtschaftsdepartement mittels
Feststellungsverfligung.

Er muss Selbstbewirtschafter des Betriebs sein. Steht der Betrieb im Eigentum ei-
ner AG oder einer GmbH, muss der Bewirtschafter als natirliche Person oder die
Personengesellschaft, deren Teil er ist, die Voraussetzungen fir Direktzahlungen
gemass der Verordnung uiber die Direktzahlungen an die Landwirtschaft vom 7. De-
zember 1998 erfillen.

Art. 18

'Fallen die Voraussetzungen dahin, wird die Tierhaltung aufgegeben oder das Mass
der inneren Aufstockung unterschritten, ist der kantonale Nutzungsplan von Amtes
wegen aufzuheben.

Landwirtschaft
mit besonderer
Nutzung
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’Das Departement kann eine Frist von langstens drei Jahren zur Wiederherstellung
der Voraussetzungen, zur Wiederaufnahme der Tierhaltung oder zur Uberschreitung
der Grenzen der inneren Aufstockung gewahren. Wird die Frist nicht genutzt, ist das
Aufhebungsverfahren einzuleiten.

®lm Falle der Aufhebung des Nutzungsplans sind samtliche Bauten und Anlagen,
welche gestlitzt auf die kantonale Nutzungsplanung realisiert wurden, innert der im
kantonalen Nutzungsplan festzulegenden Fristen abzubrechen, sofern sie nicht
fristgemass einer rechtmassigen Nutzung zugefuhrt werden kénnen.

“Zur Sicherung eines fachgerechten Abbruchs ist gemass kantonalem Nutzungsplan
eine Garantie einer Schweizer Bank zu leisten.

Art. 19

Der Grosse Rat legt auf dem Verordnungswege die fir die Landwirtschaft mit be-
sonderer Nutzung zugelassenen Produktionsrichtungen sowie den maximal zulassi-
gen Tierbestand fir jede Tierart und Produktionsrichtung fest.

Art. 20

Im Rahmen der Erarbeitung von Planentwirfen werden die Bezirke zum Vorhaben
schriftlich oder mindlich angehort.

Art. 21
!Die kantonalen Nutzungsplane werden wahrend 30 Tagen éffentlich aufgelegt.
2Zur Einsprache ist auch der betroffene Bezirk berechtigt.

3Mit dem Erlass der kantonalen Nutzungsplane entscheidet die Standeskommission
Uber vorliegende Antrdge und Einsprachen.

Art. 22

Kantonale Nutzungsplane werden im gleichen Verfahren aufgehoben, wie sie erlas-
sen wurden.

3. Regionalplanung

Art. 23
'Regionale Vorhaben diirfen den Interessen des Kantons nicht zuwiderlaufen.

’Die Bezirke kdnnen sich zum Zwecke der grenziiberschreitenden Koordination ei-
ner ausserkantonalen Regionalplanungsgruppe anschliessen. Der Anschluss bedarf
der Zustimmung der Standeskommission.

®Regionalplane bedirfen der Genehmigung durch den Bezirk und die Standeskom-
mission. Sie sind als Grundlagen bei der kantonalen Richtplanung mit zu berick-
sichtigen.
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4. Nutzungsplanung der Bezirke

Art. 24

'Die Bezirke erstellen fiir ihr gesamtes Gebiet einen Nutzungsplan, welcher fiir je- Nutzungsplan
dermann verbindlich ist.

’Der Nutzungsplan besteht aus Plan, Reglement und Planungsbericht.

3Gleichzeitig mit dem Nutzungsplan legen die Bezirke in einem Erschliessungspro-
gramm fest, in welcher zeitlichen Reihenfolge die Erschliessung der Bauzonen vor-
gesehen ist.

*Nutzungspléne werden in der Regel alle zehn Jahre gesamthaft tiberarbeitet. Unter
Vorbehalt geringfligiger Anderungen ist eine vorzeitige Uberarbeitung der Nut-
zungspléane im ordentlichen Verfahren nur moéglich, wenn sich die Voraussetzungen
seit deren Erlass wesentlich gedndert haben.

Art. 25
'Durch den Nutzungsplan kénnen folgende Nutzungszonen ausgeschieden werden:  Nutzungszonen

1. Bauzonen:

a) Kernzonen (K)

b) Wohnzonen (W)

c) Wohn- und Gewerbezonen (WG)

d) Gewerbe- und Industriezonen (Gl)

e) Sportzonen (Sp)

f)  Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe)
g) Campingzonen (C)

h) Freihaltezonen (F)

i)  Weilerzonen (WL)

2. Zonen ausserhalb der Bauzonen:
a) Landwirtschaftszonen (L)

b) Sdémmerungsgebietszonen (S)
c) Naturschutzzonen (N)

d) Ubriges Gebiet (UG)

’Diese Nutzungszonen kénnen mit folgenden Zonen tiberlagert werden:
a) Landschaftsschutzzonen (LS)

b) Ortsbildschutzzonen (OS)

c) Wintersportzonen (SZ)

d) Gefahrenzonen (GZ)

e) Arch&ologiezonen (ArZ)

Art. 26

'Kernzonen umfassen Ortsteile, die zentrumsbildende Funktion aufweisen oder ei- Kernzonen
nen Ort pragen.
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?In ihnen sind 6ffentliche Bauten, Wohnbauten sowie massig stérende Gewerbebe-
triebe zuléssig, sofern sie sich mit dem gewachsenen Charakter des Ortskerns ver-
einbaren lassen.

®Sind erhaltenswiirdige Kernzonen nicht bereits durch eine Uberlagerte Ortsbild-
schutzzone geschitzt, sind im Rahmen eines Quartierplanes geeignete Schutzvor-
schriften zu erlassen.

Art. 27

Wohnzonen sind fur Wohnbauten und nicht stdrende Gewerbebetriebe bestimmt.

Art. 28

Wohn- und Gewerbezonen sind fir Wohnbauten und héchstens massig stérende
Gewerbebetriebe bestimmt.

Art. 29

'Gewerbe- und Industriezonen sind fiir Gewerbebetriebe mit grésseren Baumassen
und fur Industriebetriebe mit massigen Immissionen bestimmt. Die Anordnung von
Schutzmassnahmen zur Reduktion von Immissionen bleibt vorbehalten.

“Wohnungen sind nur fiir standortgebundenes, betriebsnotwendiges Personal zuge-
lassen.

Art. 30

'Sportzonen dienen der Schaffung oder Erhaltung von Sport- und Erholungsanla-
gen. Gastgewerbe- und Hotelbetriebe sind zugelassen, wenn sie im Zusammen-
hang mit den sportlichen Tatigkeiten stehen.

“Erschliessungsaufwendungen, inbegriffen die Kosten fiir einen allfallig erforderli-
chen Ausbau offentlicher Erschliessungsanlagen, sind von den interessierten
Grundeigentiimern zu tragen.

®Einzelheiten, wie Nutzungsart, erforderliche Bauten und Anlagen etc., sind beim
Erlass der Sportzone in einem Reglement festzulegen. Dieses hat auch den Status
bestehender Bauten zu bestimmen.

Art. 31

!In den Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen diirfen nur éffentliche oder 6ffent-
lichen Interessen dienende Bauten errichtet werden.

’Als offentliche oder im 6ffentlichen Interesse liegende Bauten gelten namentlich:

a) Verwaltungsbauten, Bauten fiur 6ffentliche Dienstleistungen, Spitaler, Schulen,
Heime, Kirchen, Friedhofe und offentliche Parkplatze;

b) Bauten im o6ffentlichen Interesse tatiger kultureller und gemeinnutziger Instituti-
onen;



Gesetzessammlung Appenzell I. Rh. — Méarz 2014

9 700.000

c) Sportplatze, offentliche Géarten und andere an bestimmte Einrichtungen gebun-
dene Erholungsanlagen einschliesslich der zugehdrigen Abstellplatze fur Per-
sonenwagen und Zweirader.

®Die Nutzung der Zonen fiir offentliche Bauten und Anlagen bleibt 6ffentlich-
rechtlichen Korperschaften sowie privatrechtlichen Institutionen, die im 6ffentlichen
Interesse tatig sind, vorbehalten.

Art. 32

Campingzonen dienen als Standorte fir das langer dauernde Aufstellen von Wohn-
wagen, Wohnmobilen oder Zelten, welches nur innerhalb dieser Zonen gestattet ist.
Dem Zonenzweck dienende Bauten sind zulassig.

Art. 33

!Gebiete, die der Gliederung des Siedlungsgebietes, der Erhaltung von Parkanlagen
oder dem Raumbedarf von Fliessgewassern im Siedlungsgebiet dienen, werden in
die Freihaltezone eingeteilt. Freihaltezonen sind dauernd vor Uberbauung freizuhal-
ten.

’Dem Zonenzweck dienende Bauten sind zuléssig.

Art. 34

'Fir Kleinsiedlungen mit mindestens funf ganzjéhrig bewohnten Gebauden, die
Stutzpunktfunktionen fir das umliegende Gebiet tibernehmen oder die in ihrer Ge-
samtheit erhaltenswert sind, kdnnen Weilerzonen ausgeschieden werden.

’In Weilerzonen kénnen nur bereits weitgehend uberbaute Gebiete eingeteilt wer-
den. Neben landwirtschaftlichen Wohn- und Okonomiebauten sind in Weilerzonen
zulassig:

a) die Umnutzung bestehender Gebaude flr nichtlandwirtschaftliches Wohnen;

b) die Umnutzung bestehender Gebaude fiir Kleingewerbe;

c) die Erweiterung der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bundesgesetzes uber
die Raumplanung (1. Januar 1980) bestehenden Geschossflachen um maximal
50%;

d) Neubauten, soweit sie im Reglement gemass Abs. 3 dieses Artikels zugelassen
werden.

%Weitere Details, wie Nutzungsart, geschlossene bauliche Einheit der Neu- und Er-
weiterungsbauten mit den bestehenden Bauten, Erschliessung, insbesondere die
Behandlung der Abwasser etc., sind beim Erlass der Weilerzonen in einem Regle-
ment festzulegen.

“Die Zonenausscheidung fur Weiler setzt voraus, dass diese im kantonalen Richt-
plan ortlich festgelegt sind.

®Das Ausmass bewilligter Erweiterungen in Weilerzonen hat die Baubewilligungsbe-
horde im Grundbuch anmerken zu lassen.

®Die Erschliessungspflicht der 6ffentlichen Hand gilt fur Weilerzonen nicht.
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Art. 35

Der Landwirtschaftszone werden Gebiete nach Massgabe der Bundesvorgaben
zugewiesen. In diesen darf Wohnraum fir die abtretende Generation nicht in der
Form von Stécklibauten erstellt werden.

Art. 36

Als Sémmerungsgebietszone wird das im Alpgebiet gemass Alpgesetzgebung lie-
gende Gebiet bezeichnet. Zonenkonform sind Bauten und Anlagen, welche fur die
Bewirtschaftung der Alpen erforderlich sind.

Art. 37

Als Naturschutzzonen kénnen naturkundlich wertvolle Gebiete oder solche ausge-
schieden werden, die einen Lebensraum fiir seltene oder vom Aussterben bedrohte
Pflanzen oder Tiere darstellen, insbesondere Feuchtgebiete, Trockenstandorte und
Magerwiesen.

’Schutzmassnahmen kénnen als éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen im
Grundbuch angemerkt werden.

3Sind Naturschutzzonen mit einer Nutzungsbeschrankung verbunden, leistet der
Kanton angemessene Beitrage, die vom Grossen Rat bestimmt werden. Die Bei-
tragsleistung kann von Bewirtschaftungsauflagen abhéngig gemacht werden.

Art. 38

Das ubrige Gebiet besteht aus Flachen, die entweder keiner bestimmten Nutzung
dienen oder unproduktiv sind.

Art. 39

Mit Landschaftsschutzzonen kdénnen besonders schone sowie naturkundlich oder
kulturgeschichtlich wertvolle Landschaften oder Landschaftsteile Giberlagert werden.

Art. 40

Mit Ortsbildschutzzonen kénnen besonders schone und historisch bedeutsame Ge-
baude, Freiraume, Gebaudegruppen, Strassenziige, Siedlungsteile oder Siedlungen
Uberlagert werden.

Art. 41

'Fur die ungehinderte Ausiibung des Wintersportes kbnnen Gelandeteile mit einer
Wintersportzone uberlagert werden.

’Bewirtschaftungseinbussen sind den Grundeigentiimern zu entschadigen. Verfah-
ren und Schétzung regelt die Standeskommission.
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Art. 42

!Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag,
Uberschwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden unterteilt
in:

a) Gefahrenzone mit erheblicher Gefahrdung;

b) Gefahrenzone mit mittlerer Geféahrdung;

¢) Gefahrenzone mit geringer Gefahrdung;

d) Gefahrenzone mit Restgefahrdung.

’In Gefahrenzonen mit erheblicher Gefahrdung sind die Errichtung und die Erweite-
rung von Bauten und Anlagen nicht zulassig. Bestehende Bauten und Anlagen kon-
nen im Rahmen der Bestandesgarantie angemessen unterhalten und zeitgemass
erneuert werden.

®Bewilligungen von Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen bediirfen der Zustim-
mung des Departementes.

*Das Departement kann fiir Bauten und Anlagen in der Gefahrenzone der Gefahr-
dung angepasste Objektschutzmassnahmen anordnen, die als offentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch angemerkt werden kénnen. Die Bestim-
mungen uber Eigentumsbeschrankungen nach Art. 58 ff. sind sinngemass anwend-
bar.

Art. 43

'Archéologiezonen umfassen jene Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlich-
keit archaologische Funde und Befunde zu erwarten sind.

’Der Grosse Rat kann den Schutz und die Untersuchung archéologischer Statten
und Objekte regeln.

Art. 44

Fur Nutzungszonen kdnnen in einem Reglement insbesondere Vorschriften erlas-
sen werden Uber:

a) Artund Mass der baulichen Nutzung;

b) energiesparende Bauweise;

c) Artund Mass der zulassigen Immissionen;

d) Bauweise;

e) Geschosszahl;

f) Gesamt- und Fassadenhdhe, Gebaudelange;

g) Grenz- und Gebaudeabstande;

h) Dachform;

i)  Minimale Besonnung und maximal zulassiger Schattenwurf;
k) Anlage von Abstellplatzen, Garagen und Kinderspielplatzen;
) Umgebungsgestaltung;

m) Bepflanzung.

Gefahrenzonen

Archéologiezo-
nen, Schutz und
Untersuchung

Weitere Rege-
lung
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Art. 45

Die Baukommission ist durch die Bezirke des inneren Landesteils und die Feuer-
schaugemeinde frihzeitig in die Erarbeitung von Planentwirfen miteinzubeziehen.

Art. 46

Der Bezirk unterbreitet der Standeskommission den Nutzungsplan und Planande-
rungen zur Vorprifung der Recht- und Zweckmassigkeit.

Art. 47

!Die Nutzungsplanung oder eine Planénderung ist zweimal amtlich auszuschreiben
und anschliessend wahrend 30 Tagen o6ffentlich aufzulegen. Vom Tage der Auflage
an durfen Baugesuche nur noch bewilligt werden, wenn sie mit dem bisherigen
Recht und dem aufgelegten Plan und Reglement Gbereinstimmen.

’Ergeben sich im Verlauf der Planung Anderungen, ist das Auflageverfahren zu
wiederholen.

3Gegen aufgelegte Nutzungsplanung oder Planénderungen kann innert der Auflage-
frist Einsprache erhoben werden. Im Falle von wiederholten Auflagen darf nur noch
tber Anderungen Einsprache gefiihrt werden, die nicht Gegenstand von vorherigen
Auflagen waren.

Art. 48

'Die Nutzungsplanung und Planénderungen sind der Bezirksgemeinde zu unterbrei-
ten. Anderungen kénnen auch mit Beschluss des Bezirksrates dem fakultativen Re-
ferendum unterstellt werden. Geringfiigige Anderungen werden vom Bezirksrat ver-
abschiedet.

’Halt das Bezirksrecht nichts anderes fest, sind fiir das fakultative Referendum
50 Unterschriften notig, in der Feuerschaugemeinde 200 Unterschriften.

*Die Nutzungsplanung und Plananderungen bedurfen der Genehmigung der Stan-
deskommission. Uber die Genehmigung und allféllige Rechtsmittel wird gemeinsam
entschieden.

Art. 49

'Die Bezirke férdern die Verwirklichung ihrer Planungen durch eine den &rtlichen
Verhaltnissen angepasste aktive Boden- und Baulandpolitik.

’Die Bezirke treffen insbesondere bei Einzonungen und Umzonungen die erforderli-
chen Massnahmen zur Gewéhrleistung der Verfugbarkeit des Bodens fir den fest-
gelegten Zonenzweck.
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5. Quartierplanung

Art. 50

!Die Bezirke ordnen die Erschliessung und Uberbauung von Quartieren in der Regel
mit Quartierplanen. Diese bestehen aus Plan, Reglement und Planungsbericht.

?Durch den Quartierplan kénnen insbesondere festgelegt und geregelt werden:

a) Baulinien;

b) die Art und Weise der Uberbauung, insbesondere beziiglich Grésse, Proportion
und Anordnung der Baukdrper;

c) die Gestaltung der Baukdrper und der Freiraume;

d) die Bereinigung der beschrankten dinglichen Rechte;

e) Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren;

f) die von der Offentlichkeit zu Gibernehmenden Strassen, Wege, Trottoirs oder
Platze.

%Von den durch Nutzungsplan festgelegten Vorschriften kann mittels Quartierplan
unter den auf dem Verordnungsweg zu umschreibenden Voraussetzungen abgewi-
chen werden.

*Zudem kann durch den Quartierplan, sofern die Verordnung dies vorsieht, von den
Vorschriften der Einzelbauweise abgewichen werden; es kann auch die raumliche
Verteilung der zulassigen Nutzungen geregelt werden.

°Bei Abweichungen von den Nutzungsplanvorschriften oder den Vorschriften der
Einzelbauweise, ist durch planerische Massnahmen sicherzustellen, dass betreffend
Gestaltung und haushalterischer Bodennutzung eine gute Gesamtwirkung erzielt
wird.

®Grundlage fiir die Quartierplanung bildet in der Regel eine Studie oder ein Konkur-
renzverfahren. Die Grundeigentiimer kénnen an den diesbezliglichen Kosten betei-
ligt werden.

’In bereits iiberbauten Gebieten kann auf den Erlass von Quartierpldnen verzichtet
werden.

Art. 51

'Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung beste-
hender und geplanter Bauten, Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestal-
tung. Mit ihnen lasst sich beispielsweise der Mindestabstand jeglicher Bauten ge-
genuber vorhandenen oder projektierten Strassen, Wegen, Platzen, offentlichen
Anlagen, Bahnlinien, Gewassern, Waldréandern und Aussichtslagen sichern.

?Zum Zwecke der Gestaltung von Uberbauungen, der Freihaltung von Hintergelédn-
de, der Ermoglichung von Arkaden und der Begrenzung unterirdischer Bauten kon-
nen besondere Baulinien festgelegt werden.

®Baulinien gehen generellen Abstandsvorschriften vor.

*In Gebauden, die vor der Baulinie stehen oder von einer solchen durchschnitten
werden, durfen nur die erforderlichen Unterhaltsarbeiten vorgenommen werden.
Ausnahmebewilligungen sind an den Eintrag eines Mehrwertrevers im Grundbuch
zu knupfen.

Quiartierplan

Baulinien
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SWird anstelle eines von der Baulinie durchschnittenen Baues ein Neubau errichtet,
so ist dieser auf die Baulinie zuriickzunehmen.

Art. 52

'Quartierplane werden durch den Bezirk im gleichen Verfahren aufgestellt wie Nut-
zungsplane.

“Quartierplanungen und Plananderungen sind der Bezirksgemeinde zu unterbreiten
oder mit Beschluss des Bezirksrates dem fakultativen Referendum zu unterstellen.
Geringfugige Anderungen werden vom Bezirksrat verabschiedet.

3Fir Abanderungen und Einsprachen gelten die Vorgaben fiir die Nutzungsplanung
sinngemass.

Art. 53
'Quartierpléane sind fiir jedermann verbindlich.

’Mit der Genehmigung des Quartierplanes ist das Enteignungsrecht erteilt.

6. Planungsumsetzung

Art. 54

'Die Bezirke und die gemass Spezialgesetzgebung zusténdigen Erschliessungstra-
ger sind verpflichtet, die Bauzonen zeitgerecht mit den erforderlichen Anlagen zu
erschliessen.

’Die Erschliessung umfasst die Projektierung, den Bau, den Unterhalt und den er-
forderlichen Betrieb der Anlagen.

®Erfolgt die Erstellung einer erforderlichen Erschliessungsstrasse durch Private, ist
diese anschliessend in das Miteigentum der beteiligten Grundeigentiimer zu (ber-
tragen, welche auch fir den Unterhalt und Betrieb der Anlagen verantwortlich sind.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Strassengesetzgebung Uber die Be-
schrankung des Gemeingebrauchs.

Art. 55

'Die Bezirke und die weiteren &ffentlichen Erschliessungstrager sind verpflichtet,
von Grundeigentimern, denen durch neue Erschliessungsanlagen Vorteile erwach-
sen, im Perimeterverfahren angemessene Beitrdge einzufordern. Sofern die Ver-
ordnung oder das Reglement keine anderslautenden Bestimmungen enthalten, ist
fur das Perimeterverfahren die Strassen- und Gewdasserschutzgesetzgebung sinn-
gemass anzuwenden.

2Zur Sicherstellung der Beitrage besteht ein allen eingetragenen Belastungen vor-
gehendes Grundpfandrecht.

®Der Bezirk kann sich an den Erschliessungskosten im &ffentlichen Interesse ange-
messen beteiligen.
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*Mit Ausnahme von Strassen kénnen die Trager von Erschliessungsanlagen neben
Perimeterbeitrdgen angemessene Anschluss- und Benltzungsgebihren erheben.

°Bei privater Erschliessung einer erforderlichen Strasse gilt diese Bestimmung sinn-
gemass.

Art. 56

1__\/erhindern ungunstig abgegrenzte Parzellen deren zweckmassige Benitzung oder
Uberbauung, kann von Amtes wegen oder auf Antrag eines betroffenen Grundei-
gentimers eine Landumlegung oder eine Grenzbereinigung eingeleitet werden.

’Grundsétzlich hat jeder beteiligte Grundeigentiimer Anspruch auf Realersatz. Ge-
ringfugige Mehr- und Minderzuteilungen sowie besondere Vor- und Nachteile sind
unter diesen durch Geld auszugleichen.

3Nach rechtskraftigem Abschluss des Verfahrens ist die Anderung von Amtes we-
gen im Grundbuch einzutragen.

*Die amtlichen Kosten haben, unter Beriicksichtigung ihrer Interessenlage, grund-
satzlich die beteiligten Grundeigentiimer zu tragen.

Art. 57

'Zur Sicherung kiinftiger Nutzungen kénnen fiir genau bezeichnete Gebiete Pla-
nungszonen im Sinne des Raumplanungsgesetzes bestimmt werden.

Planungszonen sind amtlich auszuschreiben und anschliessend durch die zustan-
dige Behorde wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen. Sie sind vom Zeitpunkt der
offentlichen Bekanntmachung an in der Regel fir langstens funf Jahre rechtswirk-
sam.

®Die Standeskommission kann die Dauer von Planungszonen um héchstens zwei
Jahre verlangern.

Art. 58

Die sich aus diesem Gesetz oder darauf beruhenden Ausfilhrungserlassen erge-
benden Eigentumsbeschrankungen begrinden in der Regel keinen Anspruch auf
Schadenersatz, ausser in den vom Gesetz vorgesehenen Fallen und beim Vorliegen
einer materiellen Enteignung.

?Kein Anspruch auf Entschadigung besteht insbesondere:

a) fur im Ausnahmeverfahren gemass Art. 77 dieses Gesetzes bewilligte wertver-
mehrende Aufwendungen, auch nicht im Falle einer Enteignung (Mehrwertre-
vers);

b) fur die Entfernung von Bauten und Anlagen, fur die eine befristete Ausnahme-
bewilligung erteilt worden ist.

®Die Hohe der Entschadigung aus materieller Enteignung bemisst sich nach dem
kantonalen Enteignungsgesetz. Fur die Bemessung gilt der Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens der eigentumsbeschrankenden Massnahme, wahrend die Verzinsung der Ent-
schadigung erst ab Geltendmachung der materiellen Enteignung zu erfolgen hat.

Landumlegung
und Grenzberei-
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Planungszonen

Entschadigung
fur Eigentums-
beschrankungen
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*Entschadigungsanspriiche aus materieller Enteignung verjahren nach Ablauf von
funf Jahren seit Inkrafttreten der Eigentumsbeschrankung. Der Entschadigungs-
pflichtige kann geleistete Entschadigungszahlungen im Grundbuch anmerken las-
sen.

Art. 59

Das Enteignungsrecht ist namentlich erteilt:

a) fur das Land, welches in die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen oder in
die Freihaltezone rechtskréftig eingeteilt wurde;

b) fir die im Rahmen der Nutzungs- und Quartierplanung nétige Bereinigung der
beschrankten dinglichen Rechte.

Art. 60

'Werden (iberbaubare Grundstiicke in Freihaltezonen oder Zonen fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen eingezont und dadurch mit einem zeitlich nicht beschrénkten
Bauverbot belastet, so kann der Grundeigentiimer anstelle der Entschadigung aus
materieller Enteignung den vollen Erwerb der Grundstiicke durch den Bezirk verlan-
gen. Fur materielle Enteignung bereits bezahlte Entschadigungen sind dabei anzu-
rechnen.

’Dasselbe Recht haben Grundeigentiimer, deren Grundstiicke durch eine Baulinie
undberbaubar werden.

3Uber die Zulassigkeit des Begehrens entscheidet der Bezirk. Wird iiber den Er-
werbspreis keine Einigung erzielt, ist gemass kantonalem Enteignungsgesetz vor-
zugehen.

Art. 61

'Ubersteigt bei einer materiellen Enteignung die Entschadigung zwei Drittel des
Verkehrswertes eines Grundstlicks, kann der Enteigner vom Grundeigentiimer die
Abtretung des betreffenden Landes verlangen.

Wird {iber den Erwerbspreis keine Einigung erzielt, ist gemass kantonalem Enteig-
nungsgesetz vorzugehen.

Art. 62

'Der Kanton tragt die Kosten der kantonalen Richtplanung und der kantonalen Nut-
zungsplanung, die Bezirke die Kosten ihrer Nutzungs- und Quartierplanung.

Grundeigentiimer und Weitere, denen durch einen Quartierplan oder einen kanto-
nalen Nutzungsplan wesentliche Vorteile erwachsen, werden zur Kostentragung
beigezogen.
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lll. Baurechtliche Bestimmungen

1. Kantonale Bauvorschriften
Art. 63

'Bauten innerhalb der Bauzonen dirfen auf erschlossenem Land im Sinne des
Raumplanungsgesetzes errichtet werden, wenn eine allenfalls notwendige Bauland-
umlegung oder Grenzbereinigung abgeschlossen ist.

’Bei Erweiterungen, Zweckanderungen und beim Wiederaufbau von Bauten hat die
Erschliessung den im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung geltenden Anforde-
rungen zu gentgen.

Art. 64

'Bauten diirfen nicht zu Einwirkungen auf ihre Umgebung durch Larm, Rauch,
Dunste, Geriiche, Erschitterungen, grelle Lichteinwirkungen und dergleichen flh-
ren, soweit diese das an ihrem Standort durch die Zonenvorschriften zulassige
Mass Uberschreiten. In Randgebieten von Zonen unterschiedlicher Immissionstole-
ranz ist auf benachbarte Zonen gebuhrend Riicksicht zu nehmen.

’Betriebe, die das zulassige Mass an Einwirkungen auf ihre Umgebung tiberschrei-
ten, sind zu verpflichten, jene Vorkehren zu treffen, die nach dem jeweiligen Stand
der Technik die Stérungen auf das zulassige Mass zurickfihren oder beheben.

3Kommt der Betriebsinhaber oder Grundeigentiimer der Verfiigung trotz entspre-
chendem Hinweis nicht nach, kann die Baubewilligungsbehérde den Betrieb ein-
schranken oder schliessen.

Art. 65

'Bauten und Anlagen haben im Landschafts-, Orts- und Strassenbild und fiir sich
eine gute Gesamtwirkung zu erzielen. Dies gilt verstarkt ausserhalb der Bauzone,
an Siedlungsréandern, bei Ortseingangen und in Ortskernen.

’Fur die Beurteilung der Gesamtwirkung sind insbesondere von Bedeutung:

a) Die Ubernahme des natirlichen Terrainverlaufs;

b) die Positionierung der Bauten und Anlagen in der Landschaft und beziiglich der
topographischen Situation;

c) die Freirdume und Aussenraumgestaltung;

d) die Gestaltung der Gebaudeproportionen und -héhen und der Dachformen;

e) das Wechselspiel von Haupt- und Nebenbauten;

f) die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung der Fassaden und des Dachs;

g) der Bezug zur vorhandenen Siedlungsstruktur.

®Die Standeskommission kann Gestaltungsrichtlinien erlassen.

*Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen, Geraten und dergleichen, das Erstellen
von Einzelantennen im Freien sowie das Aufstellen von Reklamen und Anschlag-
stellen durfen weder das Orts- noch das Landschaftsbild beeintrachtigen.

°Der am besten geeignete Standort von Antennen ist gestiitzt auf eine Abwéagung
der Interessen unter Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu wahlen.
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®Bauten, die nicht ordentlich unterhalten werden und durch ihre Erscheinung das
Orts- oder Landschaftsbild storen, sind auf Kosten des Eigentimers in Stand zu
bringen oder abzubrechen.

'Die Standeskommission setzt eine Fachkommission oder eine Fachstelle zur Bera-
tung von Baugesuchstellern und Bewilligungsbehtérden in Fragen des Ortsbild-,
Landschafts- und Naturschutzes sowie der Denkmalpflege ein. Sie kann ihr weitere
Aufgaben zuweisen. Die Kommission oder Fachstelle ist zur Beschwerdefiihrung
gegen Entscheide der Bewilligungsbehérden berechtigt, soweit die Interessen des
Ortshild-, Landschafts- und Naturschutzes oder der Denkmalpflege in Frage stehen.

8Eine fachliche Bauberatung im Sinne von Abs. 7 dieses Artikels hat bei Baugesu-
chen, welche betreffend Orts-, Landschafts- und Strassenbild von Bedeutung sind,
vor der oOffentlichen Auflage zu erfolgen. Die Baubewilligungsbehérde entscheidet,
welche Baugesuche einer Bauberatung bedirfen. Sie kann Fachpersonen aus Ar-
chitektur und Stadtebau zur Beratung beiziehen.

Art. 66

Grundstuicksberechtigte haben die Anbringung von im offentlichen Interesse not-
wendigen Einrichtungen zu dulden, insbesondere von Strassentafeln und Strassen-
signalen, Einrichtungen fiir 6ffentliche Beleuchtung, Hydranten- und Schiebertafeln,
Hydranten und Befestigungshaken fir offentliche Leitungen. Bei der Anbringung
sind Winsche der Grundstiicksberechtigten angemessen zu bericksichtigen.

Art. 67

'Bauten haben sowohl wihrend ihrer Erstellung als auch wéhrend ihres Bestehens
dauernd eine den Regeln der Baukunde geniigende Festigkeit und Sicherheit auf-
zuweisen.

’Bei Gefahr kann die Baubewilligungsbehérde ein Nutzungs- oder Betretungsverbot
aussprechen, die Baute auf Kosten des Eigentimers in Stand bringen oder abbre-
chen.

Art. 68

'Beim Bau von Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen sind ausreichend Spiel-
platze fur Kinder zu schaffen. Sie sind moglichst windgeschitzt, mit Sonnen- und
Schattenplatzen sowie abseits vom Verkehr anzulegen und dauernd der Zweckbe-
stimmung zu erhalten. Die Bezirke kénnen die Pflicht zur Schaffung von Kinder-
spielplatzen auf ein- und zweigeschossige Wohnzonen ausdehnen. Lassen es die
ortlichen Verhéltnisse nicht zu, kénnen die Bezirke in Kernzonen von der Pflicht zur
Schaffung von Kinderspielplatzen befreien.

’Fehlen bei bestehenden Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen geniigend
Spielplatze, durfen Spielflachen, die innerhalb der betroffenen Liegenschaft auf Vor-
platzen und -garten oder in Hofen vorhanden sind, nicht durch Uberbauung oder
Umagestaltung beeintrachtigt werden. Vorbehalten bleibt die Errichtung von Begeg-
nungszonen im Sinne der Strassenverkehrsgesetzgebung.
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®Die Bezirke sichern in den einzelnen Wohngebieten durch das Ausscheiden hinrei-
chend grosser Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie Freihaltezonen den
voraussichtlich fur offentliche Spielplatze nétigen Boden.

Art. 69

'Gffentlich zugangliche Bauten und Anlagen sind im Falle eines Neubaus oder einer
Erneuerung, soweit zumutbar, so umzugestalten, dass sie den Bundesvorgaben zur
Behindertengleichstellung entsprechen.

’Neubauten von Mehrfamilienhdusern mit vier und mehr Wohnungen sind gemass
den Grundsatzen des anpassbaren Wohnungsbaus zu erstellen. Dies gilt auch fir
Umbauten, welche einem Neubau gleichkommen.

Art. 70

'Bei Erstellung, Umbau und Zweckénderung von Bauten hat die Bauherrschaft ent-
sprechend dem dadurch entstehenden Mehrbedarf Abstellplatze fir Personenwa-
gen und Zweirader auf privatem Grund bereitzustellen.

’Lassen es die értlichen Verhéltnisse nicht zu, erweisen sich die Kosten als unzu-
mutbar oder ist die Erstellung von Abstellflachen fir Personenwagen verboten, so
hat der Eigentimer in angemessener Nahe entsprechende Abstellflachen zu be-
schaffen oder angemessene Ersatzabgaben an Errichtung und Betrieb 6ffentlich
benutzbarer Abstellflachen zu leisten.

3Sofern die Bezirke in ihren Reglementen keine abweichende Regelung treffen, be-
tragt die Ersatzabgabe 40% der durchschnittlichen Kosten der 6ffentlichen Hand fir
die Erstellung der fraglichen Abstellflache. Die Erstellungskosten beinhalten die
Kosten fur den Erwerb der Bodenflache, die Baukosten und die auf diese Flache
fallenden, auf 20 Jahre aufsummierten Unterhaltskosten.

*Eigentiimer bestehender Bauten kénnen zur Errichtung einer hinreichenden Zahl
von Abstellplatzen fiir Personenwagen oder zu Ersatzabgaben verpflichtet werden,
wenn sich aus der Beniitzung der Baute unzumutbare Verkehrsverhéltnisse erge-
ben.

Art. 71

Bauten mit mehr als vier Vollgeschossen setzen einen rechtskraftigen Quartierplan
voraus.

Art. 72

'Bauten, die wegen ihrer Grésse und Bedeutung erhebliche Auswirkungen auf die

Siedlungs-, Verkehrs- und Versorgungsstruktur aufweisen, sind zulassig, wenn sie

a) zur Bildung der gemass Ortsplanung oder der kantonalen Richtplanung er-
wiinschten Siedlungsschwerpunkte beitragen;

b) den Anforderungen einer geordneten Verkehrsabwicklung geniigen;

c) die minimale Versorgung benachbarter Siedlungsgebiete nicht gefahrden.

Rucksicht auf
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’Der Bezirk kann die Bauherrschaft zur Ubernahme aller Erschliessungsaufwen-
dungen verpflichten, inbegriffen die Kosten fur einen allfallig erforderlichen Ausbau
offentlicher Erschliessungsanlagen.

%Grossbauten kénnen nur aufgrund eines rechtskréaftigen Quartierplanes bewilligt
werden.

Art. 73

'Gegeniiber Waldrandern ist, ausser bei forstwirtschaftlichen oder durch Mensch
und Tier unbewohnten landwirtschaftlichen Gebauden sowie bei Parkplatzen, ein
Abstand von wenigstens 20 m einzuhalten. Der Abstand wird ab Stockgrenze ge-
messen.

2Wenn es die ortlichen Verhaltnisse erlauben, insbesondere bei niederstammigen
Bestéanden, kann in Quartierplanen der Waldabstand bis auf 10 m gesenkt werden.

*Neupflanzungen von Wald haben gegeniiber bestehenden Bauten einen Abstand
von mindestens 20 m einzuhalten.

Art. 74

Zu Ufergeholzen ist gemessen ab Stockgrenze ein Abstand von 5 m einzuhalten.
Bei grosseren, der Waldgesetzgebung unterstellten Ufergehdlzen ist der Waldab-
stand einzuhalten.

Art. 75

Die Errichtung oder Anderung von Bauten und Anlagen an Standorten, die im Ka-
taster der belasteten Standorte erfasst sind, bedarf der Bewilligung des Departe-
mentes.

Art. 76

'Das Departement ist die zustandige kantonale Behérde im Sinne von Art. 25 Abs. 2
RPG.

’Es erteilt fir zonenfremde Bauten und Anlagen sowie Zweckanderungen aus-
serhalb der Bauzonen die raumplanerische Bewilligung; flr die baupolizeiliche Be-
willigung ist die Baubewilligungsbehotrde der gelegenen Sache verantwortlich.

®Der Grosse Rat kann einschréankende Bestimmungen im Sinne von Art. 27a RPG
erlassen.

Art. 77

'Die Standeskommission kann Ausnahmen von Vorschriften dieses Gesetzes und
dessen Ausfiihrungsbestimmungen bewilligen, wenn das Gesetz dies ausdricklich
vorsieht oder wenn weder 6ffentliche noch nachbarliche Interessen erheblich beein-
trachtigt werden und gleichzeitig ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen, bei-
spielsweise wenn die Beachtung der Vorgaben nach Art. 68 bis 74 bei bestandes-
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geschitzten Bauten deren Wiederaufbau oder Umnutzung unverhaltnismassig er-
schwert.

?Ausnahmebeuwilligungen sind erforderlichenfalls unter sichernden Auflagen, welche
im Grundbuch angemerkt werden kdnnen, zu erteilen.

2. Baubewilligungsverfahren

Art. 78

!Bauten und Anlagen im Sinne des Raumplanungsgesetzes sind bewilligungspflich-
tig.

’Die Bewilligungspflicht umfasst namentlich auch

a) den Abbruch oder die Erweiterung bestehender Bauten,

b) bauliche Veranderungen im Innern einer Baute oder Anlage und Nutzungsande-
rungen,

c) Terrainveranderungen,

sofern diese Massnahmen die Nutzungsordnung zu beeinflussen vermdgen, indem
sie den Raum ausserlich erheblich verandern, die Erschliessung belasten oder die
Umwelt beeintrachtigen kénnen.

Art. 79

'Baugesuche fiir Bauvorhaben im inneren Landesteil sind der Baukommission,
Baugesuche fir Bauvorhaben im &usseren Landesteil sind dem Bezirk Oberegg
einzureichen. Dieses gilt zugleich als Gesuch fir alle weiteren erforderlichen Bewil-
ligungen.

’Die Baubewilligungsbehérde priift die Gesuche auf Vollstandigkeit. Unvollstandige
Gesuche werden zur Vervollstandigung zurtickgewiesen.

30ffensichtlich unzulassige Baugesuche werden durch die Baubewilligungsbehérde
ohne offentliche Auflage abgewiesen.

“Die Standeskommission kann elektronische Baudossiers einfiihren und das dafir
Erforderliche regeln.

Art. 80

'Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist das Ausmass der projektier-
ten Baute durch ein Baugespann im Gelande abzustecken.

’Die Visiere diirfen vor der rechtskraftigen Erledigung allfélliger Einsprachen und
Beschwerden nur mit Zustimmung der Baubewilligungsbehorde entfernt werden.

Art. 81

!Ist das Baugesuch vollsténdig, legt die Baubewilligungsbehérde dieses unverziig-
lich wahrend zwanzig Tagen offentlich auf und leitet es gleichzeitig an weitere zu-
standige Behdrden weiter.

Bewilligungs-
pflicht

Baugesuch

Baugespann

Offentliche Auf-
lage



Offentlichrecht-
liche Einsprache

Privatrechtliche
Einsprache

Behandlungsfris-
ten

Baubewilligung
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’Die Auflage ist unter Angabe von Name und Wohnadresse des Gesuchstellers, des
Standortes und des Zweckes der Baute, der Art des Verfahrens sowie des Endter-
mins fUr Baueinsprachen zu verdéffentlichen. An die Eigentimer der direkt angren-
zenden Grundstucke erfolgt eine schriftliche Anzeige.

®Bei geringfiigigen Bauvorhaben, die keine nachbarlichen oder 6ffentlichen Interes-
sen berihren, kann von der 6ffentlichen Auflage und von einem Baugespann abge-
sehen werden.

Art. 82

'In Ergénzung zu Art. 37 VerwVG ist jede im Kanton wohnhafte natiirliche Person
zur offentlich-rechtlichen Einsprache gegen bewilligungspflichtige Bauvorhaben und
zur Ergreifung von daran unmittelbar anschliessenden Rechtsmitteln berechtigt.

?Zudem sind die Bezirke des inneren Landesteils und die Feuerschaugemeinde bei
baupflichtigen Bauvorhaben auf dem eigenen Gebiet zur 6ffentlichrechtlichen Ein-
sprache und zur Ergreifung von daran unmittelbar anschliessenden Rechtsmitteln
berechtigt.

®Bei offensichtlich unzuléssigen oder offensichtlich unbegriindeten Einsprachen
kann die Baubewilligungsbehorde Verfahrenskosten bis Fr. 10'000.— erheben.

Art. 83

'Privatrechtliche Baueinsprachen missen innert der Auflagefrist schriftlich bei der
Baubewilligungsbehdérde erhoben werden.

’Kann ein Einsprecher durch Auszug aus dem Grundbuch oder durch Vorlage einer
gleichwertigen Urkunde beweisen, dass ein Baugesuch einem zu seinen Gunsten
bestehenden bessern Recht zuwiderlauft, wird die Baubewilligung verweigert.

®Bei allen Ubrigen Einsprachen zivilrechtlicher Natur setzt die Baubewilligungsbe-
horde dem Baugesuchsteller eine Frist von 20 Tagen, innert welcher er den Ein-
sprecher aufzufordern hat, innert 20 Tagen Klage beim Gericht zu erheben. Dabei
gilt:

a) Unterbleibt die Klageaufforderung, gilt das Baugesuch als zurlickgezogen.

b) Unterbleibt eine rechtzeitige Klage, gilt die Einsprache als zurtickgezogen.

c) Wird rechtzeitig Klage erhoben, bleibt das Baugesuchsverfahren bis zum

rechtskréftigen Entscheid der Zivilklage sistiert.

Art. 84

Der Grosse Rat legt behdrdenverbindliche Fristen fir das Genehmigungsverfahren
bei Nutzungs- und Quartierplanen sowie fir das Baubewilligungsverfahren und de-
ren Wirkung fest.

Art. 85

'Die Baubewilligung wird erteilt, wenn die 6ffentlichrechtlichen Voraussetzungen
erfullt und allfallige Einsprachen rechtskraftig erledigt sind.
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’Die Baubewilligung kann mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden. Insbe-

sondere sind zulassig:

a) ein Nutzungsanderungsverbot, wenn eine Ausnahme im Hinblick auf eine be-
stimmte Nutzung oder eine Baute unter der Voraussetzung eines Mindestanteils
an Gewerbeflache bewilligt wird;

b) ein Abparzellierungsverbot, wenn eine Ausnahme mit Ricksicht auf die Bedirf-
nisse einer betrieblichen Einheit gewahrt wird;

c) ein Beseitigungsrevers, wenn eine Ausnahme befristet bewilligt wird,;

d) eine Kautionsverpflichtung oder ein Finanzierungsnachweis, insbesondere zur
Sicherstellung der fachgerechten Rekultivierung und Endgestaltung von Materi-
alablagerungs- und -entnahmestellen;

e) bei Bauten ausserhalb der Bauzonen besondere Auflagen beziiglich Erschlies-
sung und Gestaltung.

3Auflagen und Bedingungen geméss Abs. 2 lit. a, b und ¢ hat die Baubewilligungs-
behdrde im Grundbuch anmerken zu lassen.

Art. 86

'Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die schriftliche Baubewilli-
gung rechtskréaftig ist.

“Wenn mit dem Bau unberechtigterweise begonnen wird oder wenn die Ausfiihrung
der Baute den gesetzlichen Vorschriften oder den genehmigten Planen nicht ent-
spricht, verfligt die Baubewilligungsbehérde von Amtes wegen die Baueinstellung.

Art. 87

'Die Baubewilligung erlischt, wenn mit den Bauarbeiten nicht innert eines Jahres
nach Eintritt der Rechtskraft begonnen wird. Die Baubewilligungsbehérde kann die
Frist angemessen verlangern.

’Begonnene Arbeiten miissen innert dreier Jahre und ohne erhebliche Unterbre-
chung abgeschlossen werden. Erheblich ist eine Unterbrechung, wenn sie mehr als
ein Jahr betragt. Die Baubewilligungsbehérde kann die Frist angemessen verkur-
zen, verlangern oder erhebliche Unterbrechungen bewilligen.

%Werden die Vorgaben nach Abs. 2 nicht eingehalten, kann die Baubewilligungsbe-

horde

a) eine Notfrist zur Fertigstellung ansetzen, unter Androhung der Ersatzvornahme
zu Lasten des Bauwilligen im Unterlassungsfall;

b) die Baubewilligung teilweise oder ganz entziehen, unter Anordnung des Rick-
baus und der Ersatzvornahme zu Lasten des Bauwilligen im Unterlassungsfall.

*Zur Sicherung der Kosten nach Abs. 3 besteht ein allen eingetragenen Belastun-
gen vorgehendes gesetzliches Grundpfandrecht.

Beginn und Ein-
stellung der
Bauarbeiten

Abwicklung des
Bauvorhabens
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Art. 88

'Bei Bauten und Anlagen, welche ohne Bewilligung oder in Abweichung zu einer
solchen erstellt oder betrieben werden, verflugt die Baubewilligungsbehérde von
Amtes wegen die sofortige Baueinstellung und setzt eine Frist fur das Einreichen
eines Baugesuchs. Wird das Gesuch nicht eingereicht oder kann es nicht bewilligt
werden, verflgt die Baubewilligungsbehdrde die Wiederherstellung des rechtmassi-
gen Zustandes innert angemessener Frist.

Wird diese Verfiigung nicht befolgt, ordnet die Baubewilligungsbehérde eine Er-
satzvornahme auf Kosten des S&umigen an. Fir die entstehenden Kosten besteht
ein allen eingetragenen Belastungen vorgehendes gesetzliches Grundpfandrecht.

®kommt die Baubewilligungsbehérde ihren baupolizeilichen Pflichten nicht nach,
kann an seiner Stelle die Standeskommission die erforderlichen Massnahmen an-
ordnen. Die Baubewilligungsbehérde haftet, unter Vorbehalt des Riickgriffs auf den
Pflichtigen, fur allfallige Kosten.

Art. 89

'Zur Abklarung wichtiger Baufragen kann bei der Baubewilligungsbehérde ein Bau-
ermittiungsgesuch eingereicht werden. Diesem sind alle zur Abklarung der gestell-
ten Fragen notwendigen Unterlagen beizulegen. Das Departement besorgt gegebe-
nenfalls die Koordination unter den beteiligten Behorden.

’Die Baubewilligungsbehérde kann die Behandlung eines Bauermittlungsgesuches
ablehnen, wenn die gestellten Fragen nur aufgrund eines ordentlichen Baugesuches
und von Baugespannen geprift werden kénnen oder wenn kein rechtliches oder
tatsachliches Interesse ersichtlich oder nachgewiesen wird. Gegen den Bauermitt-
lungsentscheid ist kein Rechtsmittel gegeben.

®Bei Vorliegen von im Ermittlungsverfahren nicht beriicksichtigten Umstanden oder
einer geanderten Rechtslage kann die Baubewilligungsbehérde im Baugesuchsver-
fahren vom Bauermittlungsentscheid abweichen.

Art. 90

'Fur die Behandlung der Baugesuche durch die Baubewilligungsbehérden werden
Gebiihren von 1 %o der geschatzten Baukosten, mindestens Fr. 50.— erhoben. Die
Kosten fur das Anzeigeverfahren, die erforderlichen Kontrollen sowie allfallige Gut-
achten werden entsprechend dem tatsachlichen Aufwand zu den Gebilhren hinzu-
gerechnet. Die Baubewilligungsbehérde kann vom Baugesuchsteller angemessene
Kostenvorschisse verlangen.

Fur Bauermittlungsgesuche kann die Gebiihr ermassigt werden.

IV. Schlussbestimmungen

Art. 91

Wer als Bauherrschaft, Grundeigentiimer, Bauleiter, Unternehmer oder deren Be-
auftragter den Vorschriften dieses Gesetzes und von Ausfuhrungserlassen sowie
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gestltzt darauf erlassenen Verfiigungen zuwiderhandelt, wird mit Busse bis zu Fr.
50’000.— bestraft. Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen des Einfih-
rungsgesetzes zur Schweizerischen Strafprozessordnung.

“Leichte Félle werden von der Baubewilligungsbehérde mit Bussen bis Fr. 5'000.—
geahndet.

Art. 92

Der Grosse Rat erlasst die zu diesem Gesetz erforderlichen Ausfihrungsbestim-
mungen.

Art. 93

Der Grosse Rat bestimmt, unter Vorbehalt der Genehmigung der Art. 34 Abs. 5, Art.
37 Abs. 2, 42 Abs. 4,Art. 51 Abs. 4, Art. 56 Abs. 3, Art. 58 Abs. 4, Art. 73, Art. 77
Abs. 2 und Art. 85 Abs. 3 durch den Bund, das Inkrafttreten dieses Gesetzes.

Datum des Inkrafttretens: 1. Januar 2013 (Art. 89 Verordnung zum Baugesetz)

Vom Bund genehmigt am 8. August 2012.

Art. 941

Art. 95

'Ab Inkrafttreten der Neuregelung der Landwirtschaft mit besonderer Nutzung kén-
nen noch wéhrend 3 Jahren Antréage zur Ausscheidung einer Landwirtschaftszone
mit besonderer Nutzung nach altem Recht behandelt werden, sofern besondere
Grinde vorliegen.

’Die Baukommission im inneren Landesteil nimmt ihre Aufgabe am 5. Mai 2014 auf.
Laufende Verfahren werden auf dieses Datum hin der Baukommission tberwiesen.
Sie tritt in laufenden Verfahren in die Rechtsstellung der Bezirke des inneren Lan-
desteils und der Feuerschaugemeinde ein. Bis zum 4. Mai 2014 gelten die Zustan-
digkeiten gemass bisherigem Recht.

1 Aufgehoben durch StKB vom 11. Marz 2014.

Ausfihrungsbe-
stimmungen

Inkrafttreten

Ubergangsbe-
stimmung
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