Planungs- und Baugesetz

vom 16. August 1995 D

I. Aligemeine Bestimmungen

A. Zweck

§ 1

' Das Gesetz bezweckt eine ausgewogene und haushélterische Nutzung
des Bodens sowie eine geordnete Besiedlung des Landes unter Wahrung
der natiirlichen Lebensgrundlagen sowie der Schonheit und Eigenart der
Landschaft und der Ortsbilder.

2 Es regelt die Anforderungen an Bauten und Anlagen. Dabei beriicksich-
tigt es insbesondere die Anliegen von Raumplanung, Asthetik, Sicherheit,
Hygiene sowie Umwelt-, Natur- und Heimatschutz.

3 Die Interessen der Bevolkerung und der Wirtschaft sind angemessen zu
beriicksichtigen.

B. Sachliche Zustdndigkeit

§ 2
Die Ortsplanung obliegt der Ortsgemeinde; vorbehalten bleiben die §§ 15
und 16.

§ 3
Zur Wahrnehmung regionaler Aufgaben schliessen sich die Gemeinden zu
Regionalplanungsgruppen zusammen.

1) Vom Bund genehmigt am 28. Mai 1996, in Kraft gesetzt auf den 1. April 1996.
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§ 4

Die tibergeordnete Richtplanung ist Sache des Kantons. Zu diesem Zweck
erarbeitet er in Zusammenarbeit mit den Regionalplanungsgruppen
Grundlagen wie Leitbilder, Konzepte und Inventare.

C. Organisatorische Zustindigkeit

§ 5"

' Die Gemeinde erldsst das Baureglement und den Zonenplan. Diese
Befugnis kann dem Gemeindeparlament iibertragen werden. Vorbehalten
bleibt das fakultative Referendum gemiss § 16 Absatz 1 des Gesetzes
iiber die Gemeinden 2.

2 Geringfiigige Anderungen von Baureglement und Zonenplan konnen
durch die Gemeindebehorde beschlossen werden. Diese Anderungen sind
nach Erledigung der Einsprachen der Gemeindeabstimmung zu unter-
breiten, wenn es ein durch die Gemeindeordnung festzulegender Anteil
der Stimmberechtigten wihrend der Auflagefrist verlangt. Wird keine
Zahl festgelegt, betrdgt das Quorum zehn Prozent.

3 Die Gemeindebehorde erldsst Richt-, Baulinien- und Gestaltungspléne
und trifft die zur Erschliessung notwendigen Massnahmen.

4 Die Gemeindebehorde fithrt das Baubewilligungsverfahren durch und
handhabt die Baupolizei. Diese Zusténdigkeit kann durch Reglement an
eine andere Instanz delegiert werden. Deren Entscheid ist direkt mit
Rekurs an das Departement anfechtbar.

§ 6
Der Regierungsrat erldsst den kantonalen Richtplan. Dieser bedarf der
Genehmigung durch den Grossen Rat.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
2 21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
131.1
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II. Planung

A. Ortsplanung

1. Allgemeines

§ 7

! Die Ortsplanung umfasst Richtplan, Zonenplan und Baureglement.

2 Baureglement, Zonenplan, Baulinien- und Gestaltungspldne sowie die
zugehorigen Vorschriften bilden die kommunale Bau- und Nutzungs-
ordnung. Diese ist von Zeit zu Zeit zu {iberpriifen und bei erheblich
verdnderten Verhdltnissen anzupassen.

3 Passt eine Gemeinde ihre Ortsplanung der {ibergeordneten Planung nicht
an oder weist ihre Ortsplanung wesentliche Méngel auf, kann das zu-
standige Departement des Regierungsrates nach erfolgloser Mahnung auf
Kosten der Gemeinde die erforderlichen Massnahmen treffen. Die
Gemeinde ist anzuhdren.

§ 8

! Die Gemeindebehorde informiert die Bevolkerung rechtzeitig und sach-
gerecht iiber Stand, Ablauf, Ziele und Mittel von Planungen.

2 Sie sorgt dafiir, dass die Bevolkerung und die betroffenen Nachbar-
gemeinden in geeigneter Weise mitwirken kdnnen.

3 Die Plane und Reglemente nach diesem Gesetz sind 6ffentlich.

§ 9

Plane samt zugehodrigen Vorschriften konnen vor der Planauflage, Regle-
mente vor der Beschlussfassung dem Departement zur Vorpriifung einge-
reicht werden, soweit sie genehmigt werden miissen.

§ 9bis 1)
Der Regierungsrat kann Vorschriften iiber den elektronischen Austausch

von Pldnen und Unterlagen zwischen den Gemeinden und dem Kanton
erlassen. Der Kanton bestimmt die zuldssigen Datenformate.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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2. Richtplan

§ 10

! Richtpldne koordinieren die raumwirksamen Tatigkeiten. Sie legen als
Planungsziel insbesondere die kiinftige Nutzung des Gemeindegebietes
sowie die vorgesehene Erschliessung fest.

2 Die Richtplédne sind Grundlage fiir die iibrigen Planungsmassnahmen der
Gemeinde. Sie sind behdrdenverbindlich und haben keine eigentums-
beschrinkende Wirkung.

§ 11

' Die Gemeindebehdrde macht die Entwiirfe der Richtpline o6ffentlich
bekannt. Es ist Gelegenheit zu bieten, sich zu den Entwiirfen zu &ussern.
Die Behorde hat zu den Einwendungen Stellung zu nehmen.

2 Richtpldne bediirfen der Genehmigung durch das Departement. Es
gelten die Grundsétze von § 33 Absatz 1.

3. Baureglement

§ 12

! Das Baureglement ordnet das Bauwesen in der Gemeinde. Es gewihr-
leistet eine zweckméssige und haushélterische Nutzung des Bodens sowie
eine geordnete Besiedlung.
2 Abgestimmt auf die einzelnen Nutzungszonen sind, soweit erforderlich,
insbesondere zu regeln:
1. Zonenzweck;
Baudichte;
Nutzungsanteile;
zuldssige Immissionen;
Grenzabstinde fiir Bauten und Anlagen;
Gebdudeldngen und -tiefen;
Hohe der Bauten und Anlagen;
Bauweise;
Gestaltung und Einordnung von Bauten und Anlagen;
Umgebungsgestaltung;

CORPNNAN WD

—

) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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11. Schutz wertvoller Natur- und Kulturobjekte;

12. technische Anforderungen;

13. Spiel- und Abstellplitze.

3 Der Regierungsrat umschreibt die einschldgigen Begriffe und legt ein-
heitliche Messweisen fest.

D4 Das Baureglement bedarf der Genehmigung durch das Departement.

4. Zonen

§ 13

Die Gemeinde scheidet im Zonenplan Bau- und Nichtbaugebiete aus. Die-
sen koénnen insbesondere folgende Nutzungszonen zugeordnet werden:
1. Baugebiet

Wohnzonen;

Mischzonen;

Dienstleistungszonen;

Kernzonen;

Industrie- und Gewerbezonen;

Offentliche Zonen;

Campingzonen;

Freihaltezonen;

Schrebergartenzonen;

Sport- und Erholungszonen;

Weilerzonen.

2. Nichtbaugebiet

Landwirtschaftszonen;

Landschaftsschutzzonen;

Abbauzonen,;

Deponiezonen;

Naturschutzzonen.

.1 Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen gemiss Artikel
16a Absatz 3 des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung 2.

CREC @S0 a0 o

oo os

—

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
2 SR 700
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§ 14

Die Nutzungszonen nach § 13 konnen iiberlagert werden insbesondere
durch Schutz-, Erneuerungs- oder Verdichtungszonen sowie durch gestal-
tungsplanpflichtige Zonen.

§ 15

! Fiir Abfallanlagen gemiss kantonalem Richtplan kann das Departement
im notwendigen Umfang Nutzungszonen ausscheiden. Zuléssig sind nur
Bauten und Anlagen, die der im Richtplan bezeichneten Nutzung dienen
oder dazu in einem funktionalen Zusammenhang stehen.

2 Mit den Nutzungszonen werden Zweck, Lage, Grosse, Erschliessung
und wo nétig die Grenz- und Gebédudeabstinde sowie die Gestaltung der
Bauten und Anlagen festgelegt. Die Nutzungspldne enthalten das Gesamt-
konzept der Abfallanlage mit den Vorschriften iiber deren Betrieb sowie
iiber die allfillige Wiederherstellung und Neugestaltung des Geléndes.

3 Die Behorden der betroffenen Gemeinden sind vorgéngig anzuhdren.

4 Die Gemeinden sorgen fiir die 6ffentliche Auflage der Nutzungspléne.
Uber Einsprachen entscheidet das Departement.

5 Mit der Genehmigung der kantonalen Nutzungszonen durch den Regie-
rungsrat sind die kommunalen Planungserlasse bis zum Abschluss der
zonengemdssen Nutzung im betreffenden Gebiet aufgehoben.

¢ Die Trégerschaft einer Abfallanlage ist berechtigt, die Erschliessungsan-
lagen auf eigene Kosten zu erstellen und an die iibergeordneten Anlagen
anzuschliessen.

§ 16

! Das Departement kann weitere Nutzungszonen ausscheiden, sofern diese
im kantonalen Richtplan festgesetzt und als kantonale Nutzungszonen
vorgemerkt sind.

2 § 15 gilt sinngemiss.
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5. Baulinienplan

§ 17
! Die Gemeindebehdrde kann insbesondere in folgenden Féllen Baulinien
festlegen:

1. zur Sicherung von Strassen, Wegen, Pldtzen, Geleisen oder Leitun-
gen;

2. zur Gestaltung von Ortsbildern, Quartieren oder Aussenrdumen;

3. zur Freihaltung von Arealen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

4. fiir unterirdische Bauten oder einzelne Stockwerke;

5. zur Sicherung des Raumes bei Arkaden, Durchgéingen, Unter- oder
Uberfiihrungen;

6. entlang von Gewissern, Wald oder Ufergehdlzen;

7. zum Schutz von Personen und Sachen gegen schédliche oder listige
Einwirkungen.

2> Baulinien bestimmen die Grenzen, bis zu denen Bauten und Anlagen
erstellt werden diirfen. Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften der
kommunalen Bau- und Nutzungsordnung.

6. Gestaltungsplan

§ 18

Der Gestaltungsplan dient der architektonisch guten, auf die bauliche und
landschaftliche Umgebung und die besonderen Nutzungsbediirfnisse
abgestimmten Uberbauung, Verdichtung oder Erneuerung sowie der
angemessenen Ausstattung mit Anlagen zur Erschliessung oder im Nicht-
baugebiet der Landschaftsgestaltung.

§ 19
! Der Gestaltungsplan legt soweit erforderlich fest:

1. die Erschliessung;

2. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie Art und
Mass ihrer Nutzung;

die Reihenfolge der Verwirklichung von Bauten und Anlagen;

die Bauweise;

Standort, Art und Grosse von Gemeinschaftsanlagen;

Griinflichen, Bepflanzungen, Ruhe-, Spiel- oder Abstellplitze sowie
Garagen,;

7. technische und funktionelle Anforderungen;

SNk W
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8. Massnahmen zum Schutz von Kultur- oder Naturobjekten;
9. bauliche und gestalterische Massnahmen zur Bekdmpfung von Emis-
sionen oder Immissionen;
10. Massnahmen zur sparsamen Nutzung oder Verteilung der Energie;
11. die Folgegestaltung bei Abbau- oder Deponiezonen.

2Von der Regelbauweise oder den Vorschriften {iber den Wald- oder
Gewisserabstand kann abgewichen werden, wenn dadurch gesamthaft ein
besseres architektonisches und ortsbauliches Ergebnis erzielt wird und
dieses im offentlichen Interesse liegt. Die zonengemisse Nutzungsart darf
nicht gedndert werden. Ausserhalb des Gestaltungsplangebietes gelegene
Grundstiicke diirfen nicht anders als nach den fiir die Zone des Ge-
staltungsplanareals geltenden Vorschriften der Regelbauweise betroffen
werden.

§ 20

Der Gestaltungsplan hat eine Kostenschitzung fiir die vorgesehenen
Erschliessungsanlagen zu enthalten, sofern der Detaillierungsgrad der
Erschliessung es zulésst.

§ 21"
! Die Gemeindebehorde erlédsst Gestaltungsplane von Amtes wegen.
2 Grundeigentiimer konnen der Gemeindebehorde den Erlass eines Bau-

linien- oder Gestaltungsplans beantragen oder eigene Planentwiirfe zur
Beschlussfassung einreichen.

§ 220

! Zur Festlegung der in ein Gestaltungsplanverfahren einbezogenen
Grundstiicke kann die Gemeindebehdrde vorgingig einen Einleitungs-
beschluss fassen.

2 Der Beschluss ist den Eigentiimern der einbezogenen und angrenzenden
Grundstiicke schriftlich mitzuteilen. Im Ubrigen gelten die §§ 29 bis 31
sinngemass.

) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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§ 230

§ 24

Die Gemeindebehorde kann die Grundeigentiimer je nach Interessenlage
und Fléchenanteil verpflichten, angemessene Beitrdge an die Planungs-
kosten zu leisten oder diese zu iibernechmen.

7. Planungszone

§ 25

' Zur Sicherstellung planerischer Massnahmen oder der Erschliessung
kann die zustindige Behorde fiir eine Dauer bis zu drei Jahren Pla-
nungszonen festlegen.

2 Diese Frist kann aus triftigen Griinden um hdochstens zwei Jahre ver-
langert werden.

3 Sind bei Ablauf der Fristen die Planung betreffende Rechtsmittel héngig,
verldngert sich die Geltungsdauer der Planungszone bis zur rechts-
kréftigen Erledigung.

§ 26

! Die Festlegung der Planungszone und die Verldngerung ihrer Geltungs-
dauer richten sich nach den Bestimmungen des Planauflageverfahrens.

2 In der Veréffentlichung, Bekanntmachung und Mitteilung sind zusétzlich
die Geltungsdauer sowie das planerische Ziel anzugeben.

3 Die Planungszone wird mit der Verdffentlichung im kantonalen Amts-
blatt wirksam.

§ 27

Innerhalb der Planungszone werden neue Bauten und Anlagen nur bewil-
ligt, wenn sie die vorgesehene Planung nicht erschweren oder beeintréch-
tigen. Die Ausfiihrung bewilligter Bauten und Anlagen ist gestattet.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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§ 28

! Die Planungszone féllt dahin mit dem Inkrafttreten der Massnahmen, zu
deren Sicherstellung sie festgelegt wurde. Sie ist aufzuheben, wenn die
Griinde weggefallen sind, aus denen sie festgelegt wurde.

2 Die Authebung wird in gleicher Weise verdffentlicht, bekanntgemacht
und mitgeteilt wie der Erlass.

8. Planauflage und Plangenehmigung

§ 290

' Neue und abgeédnderte Pldne sowie die zugehdrigen Vorschriften sind
wihrend 20 Tagen 6ffentlich aufzulegen.

2 Die Auflage kann durch eine schriftliche Mitteilung an die betroffenen
Grundeigentlimer ersetzt werden, wenn ein Plan oder eine Planidnderung
nur einzelne kleine Grundstiicke betrifft und Nutzungsart und Nutzungs-
intensitdt nicht verdndert werden.

§ 30

' Die Auflage ist im kantonalen Amtsblatt zu verdffentlichen, in der

Gemeinde offentlich bekanntzumachen und den betroffenen Grundeigen-

tiimern, die in der Gemeinde keinen Wohnsitz oder Sitz haben, schriftlich

mitzuteilen, soweit Namen und Adresse bekannt sind.

2 Veroffentlichung, Bekanntmachung und Mitteilung enthalten

1. den Namen der Gemeinde, in welcher der Plan aufgelegt wird, die
Art des aufgelegten Plans und das vom Plan betroffene Gebiet,

2. den Ort, den Beginn und das Ende der Auflage,

3. den Hinweis auf das Recht zur Einsprache wihrend der Auflagefrist.

§ 31

!'Wer durch Pliane oder die zugehorigen Vorschriften beriihrt ist und ein
schutzwiirdiges Interesse hat, kann wihrend der Auflagefrist bei der
Gemeindebehorde Einsprache erheben.

2 Die Gemeindebehorde entscheidet {iber die Einsprache.

> Die Einsprache ist direkt beim Departement zu erheben, wenn dieses
anstelle einer Gemeinde Planungsmassnahmen trifft.

) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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4+ Bewirkt die Gutheissung von Einsprachen erhebliche Anderungen des
aufgelegten Planes, ist das Auflageverfahren zu wiederholen. Sind nur
einzelne kleine Grundstiicke betroffen und werden Nutzungsart und
-intensitét nicht verdndert, kann nach § 29 Absatz 2 verfahren werden.

§ 320

Zonen-, Gestaltungs- und Baulinienplédne sowie die zugehdrigen Vor-
schriften bediirfen der Genehmigung durch das Departement.

§ 33D
! Das Departement priift, ob die Pldne und Vorschriften rechtméssig sind

und der iibergeordneten Planung wie auch dem Grundsatz der haushélte-
rischen Bodennutzung entsprechen.

2 Es kann im Genehmigungsbeschluss offensichtlich gesetzwidrige Pléne
oder Vorschriften dndern, sofern die Gemeindebehdrde zustimmt und
keine grundlegende Uberarbeitung erforderlich ist. Die betroffenen
Privaten sind anzuhoren.

B. Ubergeordnete Planung

§ 34

! Die Richtplanung dient der langfristigen, haushilterischen Nutzung des
Bodens und der Koordination der raumwirksamen Tétigkeiten.

2 Der kantonale Richtplan enthilt grundlegende Aussagen insbesondere zu
den Bereichen Landschaft, Siedlung, Verkehr, Versorgung, Entsorgung
und offentliche Bauten und Anlagen.

3 Die Entwiirfe des Richtplans sind &ffentlich bekanntzumachen. Es ist
Gelegenheit zu bieten, sich zu den Entwiirfen zu dussern. Die Behorde hat
zu den Einwendungen Stellung zu nehmen.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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III. Erschliessung

A. Grundsditze

§ 35

' Die Gemeinde ist verantwortlich fiir die zeit- und sachgerechte Er-
schliessung des Baugebietes.

2 Die Erschliessung umfasst Verkehrsanlagen sowie Werkleitungen fiir die
Wasser- und Energieversorgung oder fiir die Abwasserbeseitigung und
zugehorige zentrale Anlagen.

13

§ 36"

§ 37

Baugebiete sind in der Regel im Rahmen eines Gestaltungsplanes zu
erschliessen und baureif zu machen.

§ 38

! Fiir Gebiete, deren Erschliessung durch einen Gestaltungsplan geregelt
ist, gelten die Kosten der Erschliessungsanlagen als gebundene Ausgaben,
sofern innert fiinf Jahren seit Rechtskraft des Planes mit der Erstellung der
Anlagen begonnen wird.

*Wird die Ausfilhrung der Erschliessungsanlagen durch Rechtsmittel
aufgeschoben, dauert die Kostenbindung bis zu deren rechtskréiftiger
Erledigung.

B. Landumlegung und Grenzbereinigung

§ 39

! Die Gemeindebehdrde nimmt eine Landumlegung vor, wenn im wesent-
lichen nicht tiberbaute Gebiete wegen der Form oder der Grosse einzelner
Grundstiicke nicht zweckmadssig iiberbaubar, erschliessbar oder zonen-
gemiss nutzbar sind oder wenn ganz oder teilweise iiberbaute Gebiete
nicht anders saniert oder verdichtet iiberbaut werden konnen.

) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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2Die Landumlegung ist in der Regel mit einer Gestaltungsplanung zu
verbinden. Die neuen Grundstiicksgrenzen sind im Gestaltungsplan ein-
zutragen.

3 Die fiir o6ffentliche Anlagen und Werke erforderlichen Flachen sind vor
der Neuzuteilung auszuscheiden.

§ 40

! Der Beschluss, in einem bestimmten Gebiet eine Landumlegung durch-
zufiihren, ist Offentlich bekanntzumachen und den betroffenen Grund-
eigentiimern schriftlich mitzuteilen. Im Beschluss ist die Zuteilungsart
festzulegen.

2Gegen die Landumlegung, das einbezogene Gebiet oder die Art der
Neuzuteilung kann innert 20 Tagen bei der Gemeindebehérde Einsprache
erhoben werden.

3 Bei der Neuzuteilung sind § 8 und die §§ 29 bis 31 sinngemdss an-
zuwenden.

§ 41

Uberbaute Grundstiicke kénnen in die Landumlegung einbezogen werden,
wenn die Umlegung fiir diese Grundstiicke ohne nennenswerten Nachteil
durchgefiihrt werden kann oder wenn der Wert bestehender Bauten und
Anlagen im Verhdltnis zum Wert des Grundstiickes bei zonengemésser
Uberbauung nur unbedeutend ins Gewicht fillt.

§ 42

! Die Neuzuteilung richtet sich entweder nach dem Verhéltnis der Flachen
oder nach dem Verhéltnis der Werte, in dem die eingeworfenen Grund-
stiicke zur gesamten in das Unternehmen einbezogenen Flache oder ihrem
Wert stehen.

2 Erfolgt die Neuzuteilung nach dem Verhiltnis der Flichen, hat jeder
Eigentiimer Anspruch auf anteilméssige Zuteilung eines dem einge-
worfenen nach Lage, Uberbaubarkeit und Giite méglichst gleichwertigen
Grundstiicks, sofern er wenigstens soviel Boden eingeworfen hat, dass
dieser fiir eine Bauparzelle ausreicht.

3 Erfolgt die Neuzuteilung nach dem Verhiltnis der Werte, hat jeder
Eigentiimer Anspruch auf anteilmissige Zuteilung eines dem einge-
worfenen wertméssig moglichst entsprechenden Grundstiicks, sofern der
Zuteilungsanspruch fiir eine Bauparzelle ausreicht.
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4 Fiir nicht in Flache abgegoltene Minderwerte oder fiir andere durch die
Landumlegung verursachte Vor- oder Nachteile erfolgt der Ausgleich in
Geld.

§ 43

! Erfolgt die Neuzuteilung ganz oder teilweise nach dem Verhiltnis der
Werte und konnen sich die Beteiligten nicht dariiber einigen, ernennt die
Gemeindebehdrde eine Schitzungskommission. Diese besteht aus drei am
Unternehmen nicht beteiligten Liegenschaftenschitzern geméss § 142 des
Steuergesetzes .

2 Massgebend fiir die Schitzung ist der Verkehrswert der Grundstiicke im
Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Durchfiihrung der Landumlegung.

§ 44

! Mit der Neuzuteilung sind Dienstbarkeiten, Grundlasten sowie Vor- oder
Anmerkungen zu bereinigen und den neuen Verhéltnissen anzupassen.

2 Fiir die Ordnung der Grundpfandverhiltnisse sind die Artikel 802 bis
804 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches » massgebend.

§ 45

! Behindert in einer Bauzone der ungiinstige Verlauf der Grenze zwischen
zwei Grundstiicken die zweckmissige Uberbauung oder eine andere
Nutzung eines Grundstiickes, nimmt die Gemeindebehdrde von sich aus
oder auf Antrag eines Eigentiimers die Grenzbereinigung vor, sofern dem
Nachbargrundstiick kein wesentlicher Nachteil erwéchst.

2 Die Grenze wird unter bestmdglicher Wahrung der Flachen der einbe-
zogenen Grundstiicke angepasst.

3 Im tibrigen sind die Bestimmungen iiber die Landumlegung sinngeméss
anzuwenden.

§ 46

! Zu Lasten des Unternehmens fallen

1. die Kosten des fiir 6ffentliche Zwecke beanspruchten Landes,
die Kostenbeitrdge und Entschiadigungen,

2.
3. die Kosten der Lastenbereinigung,
4. die Kosten des Verfahrens.

D 640.1
2 SR 210
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2 Die Aufwendungen sind auf die betroffenen Grundstiicke entsprechend
der Fliache oder dem Wert aufgrund der Neuzuteilung zu verlegen.

3 Die Enteignungskommission entscheidet iiber streitige Kostenbeitrage
und Entschiddigungen.

C. Finanzierung

1. Allgemeines

§ 47V

! Die Gemeinde erhebt Beitrdge gemiss § 52 und Gebiihren gemiss § 58. Beitriige,
Die Summe der Beitriige und der Anschlussgebiihren darf dic Gesamtheit Gebihren
der Kosten fiir die Erschliessungswerke und die zugehdrigen zentralen

Anlagen nicht tiberschreiten.

2 Die Bemessungsfaktoren fiir die Beitrdge sowie die Voraussetzungen, die
Berechnungsfaktoren und die Filligkeit der Gebiihren sind in einem
Reglement zu ordnen. Dieses bedarf der Genehmigung durch das Departe-

ment.

§ 48

Um die Abgaben gemiss den §§ 52 und 59 sicherzustellen, kann die Anzahlungen,
Gemeindebehorde von den Grundeigentiimern angemessene Anzahlungen  Sicherstellung
oder andere Sicherheiten verlangen.

§ 49

! Beitrdge werden mit Rechtskraft der definitiven Veranlagung durch die Falligkeit,
Gemeindebehorde fillig. Verzug

2 Nach Ablauf von 30 Tagen seit der Félligkeit sind Verzugszinsen ge-

schuldet.

3 Der Zinsfuss entspricht jenem der Thurgauer Kantonalbank fiir Darlehen

an Offentlich-rechtliche Korperschaften.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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§ S0

! Auf begriindetes Gesuch kann die Gemeindebehdrde Beitragspflichtigen
eine Stundung bis zu acht Jahren gewihren, sofern es ihnen ohne erheb-
liche Beeintrachtigung ihrer wirtschaftlichen Lage nicht mdglich ist, ihrer
Verpflichtung sofort nachzukommen.

2 Bei einer Handédnderung oder mit der Baubewilligung fiir das betreffen-
de Grundstiick fallt die Stundung dahin.

3 Gestundete Beitrdge sind zu verzinsen und konnen auf Anmeldung der
Gemeindebehorde im Grundbuch angemerkt werden. Der Zinsfuss richtet
sich nach § 49 Absatz 3.

§ 51

'Die Veranlagungs- und die Bezugsverjahrung von Beitrdgen und
Gebiihren betragen fiinf Jahre. Im {ibrigen gelten die §§ 152 und 153 des
Steuergesetzes ! sinngemiss.

2 Wiéhrend der Stundung steht die Verjéhrung still.

2. Beitrédge

§ 52

! Erfahren Grundstiicke durch den Bau, den Ausbau oder die Korrektion
von Erschliessungsanlagen einen besonderen Vorteil, sind die Eigentiimer
durch die Gemeinde zu Beitrdgen heranzuziehen.

2 Die Beitrige diirfen den Mehrwert des Grundstiicks nicht {ibersteigen.
Sie werden nach den fiir das Werk zu deckenden Kosten bemessen und
auf die Eigentliimer nach Massgabe des ihnen erwachsenen Vorteils ver-
legt. Der Regierungsrat kann Mindestansétze festlegen.

3 Massgebend fiir die Entstehung des Anspruchs und die Bemessung des
Beitrags ist der Zeitpunkt, in dem das Werk fertiggestellt ist.

§ 53
I Die Gemeindebehorde erstellt den Kostenverteiler. Dieser enthélt

1. die Bezeichnung der Grundstiicke, die durch das Werk erschlossen
werden,
2. das Verzeichnis der Eigentiimer,

D 640.1

172007



Planungs- und Baugesetz

3. die prozentuale Uberwilzung der Gesamtkosten auf die Grundeigen-
tlimer,

4. die mutmassliche Hohe der geméss Kostenvoranschlag zu erwarten-
den Beitrige.

2 Wo fiir die Festsetzung der Beitrdge feste Ansitze gelten, entfallen die

Angaben gemiss den Ziffern 3 und 4.

§ 54

Der Kostenverteiler wird den betroffenen Grundeigentiimern zugestellt
und mit einem allfdlligen Gestaltungsplan oder mit dem Bauprojekt
wihrend 20 Tagen 6ffentlich aufgelegt.

§ 55

Wer ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann wahrend der Auflagefrist
gegen den Ausschluss oder den Einbezug von Grundstiicken sowie gegen
die Beitragspflicht als solche, gegen die prozentuale Uberwilzung der
Gesamtkosten oder gegen die Hohe des Beitrages bei der Gemeinde-
behorde Einsprache erheben.

§ 56

Bei der Beitragserhebung nach dem System der prozentualen Kosten-
iberwiélzung sind die Bauabrechnung und der definitive Kostenverteiler
den betroffenen Grundeigentiimern zur Kenntnis zu bringen.

§ 57

Einsprachen gegen die Bauabrechnung oder den definitiven Kosten-
verteiler sind innert 20 Tagen bei der Gemeindebehérde zu erheben.

3. Gebiihren

§ 58

D1 Die Gemeinde erhebt Anschlussgebiihren fiir den Bau oder den Ausbau
von Werkleitungen und zugehorigen zentralen Anlagen.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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2 Fiir die Erneuerung, den Betrieb oder den Unterhalt von Werken und
Anlagen konnen wiederkehrende Gebiihren erhoben werden. Die Fest-
legung der Tarife kann an die Gemeindebehorde delegiert werden.

25 Die Finanzierung von Abwasseranlagen richtet sich nach den §§ 10 bis
12 des Einfiihrungsgesetzes zum Bundesgesetz iiber den Schutz der
Gewiisser .

§ 59

' Der Anspruch auf Anschlussgebiihren entsteht spétestens im Zeitpunkt
des Anschlusses an das Werk.

2Bei ergdnzenden Anschlussgebiihren entsteht der Anspruch mit der
Fertigstellung der erweiterten Anlagen.

IV. Bauvorschriften

A. Voraussetzungen fiir die Uberbauung

§ 60

Neubauten diirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden. Ein
Grundstiick ist baureif,

1. wenn es erschlossen ist,

2. wenn es nach Lage, Grosse, Form und Beschaffenheit fiir die zonen-
gemisse Uberbauung geeignet ist und eine allenfalls nétige Land-
umlegung oder Grenzbereinigung nicht wesentlich erschwert wird,

3. wenn, wo notig, ein Baulinien- oder Gestaltungsplan vorliegt. Ein-
zelne Baubewilligungen kdnnen jedoch erteilt werden, sofern sie die
Planung nicht prijudizieren.

§ 61

Fiir Bauten und Anlagen mit erheblichen Auswirkungen auf Nutzungs-
und Erschliessungsordnung, Umwelt oder Orts- und Landschaftsbild oder
mit ausserordentlichen Gefahren fiir Beniitzer und Nachbarschaft gehort
zur Baureife ein Gestaltungsplan.

) Fassung gemiss G vom 16. August 2006, in Kraft gesetzt auf den 1. Januar
2007.

2) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.

3 814.20
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B. Anforderungen an Bauten und Anlagen
1. Regeln

a. Abstidnde

§ 62

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dffentlichen Verkehrs-
flichen richtet sich nach dem Gesetz iiber Strassen und Wege V.

§ 63

Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegeniiber Wald mindestens
25 m, gegeniiber Ufergehdlzen mindestens 15 m. Die Gemeindebehorde
kann aus besonderen Griinden mit Baulinien andere Absténde vorsehen.

§ 64

Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch besondere gesetzliche
Vorschriften bestimmt, betrdgt der Abstand gegeniiber Seen, Weihern und
Flissen mindestens 30 m, gegeniiber Bdchen und Kanilen mindestens
15 m. Die Gemeindebehdrde kann aus besonderen Griinden mit Baulinien
andere Abstinde vorsehen.

§ 65

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung des
benachbarten Grundeigentiimers und mit Bewilligung der Gemeinde-
behorde herabgesetzt werden. Eine solche Vereinbarung ist im Grundbuch
anzumerken.

D 7251

172007
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b. Aussere Gestaltung

§ 66

' Bauten und Anlagen diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder
Strassenbild nicht beeintrichtigen. Sie haben sich so in ihre Umgebung
einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht storen.

1)2

§§ 67— 68"

§ 69

Enthélt die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde keine besonderen
Bestimmungen, sind Terrainverdnderungen zuldssig, sofern sie einer guten
Umgebungsgestaltung dienen und dem Geldndeverlauf in der Umgebung
angepasst werden.

c. Spielplétze

§ 70

' Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund entsprechend den
ortlichen Verhéltnissen und nach Massgabe von Zahl und Art der Woh-
nungen Spielpléitze an geeigneter Lage zu erstellen und zu unterhalten.

2 Die Gemeinde kann in der Bau- und Nutzungsordnung auch fiir andere
Uberbauungen Spielplitze vorschreiben.

* Wenn moglich, sollen mehreren Bauten dienende Spielplitze geschaffen
werden.

§ 71

! Ist die Anlage der erforderlichen Spielplétze nicht moglich, sinnvoll oder
zumutbar, kann der Bauherr zur Leistung einer Ersatzabgabe verpflichtet
werden.

D2 Die Gemeinde legt Voraussetzungen, Hohe und Verwendungszweck
der Ersatzabgabe in einem Reglement fest.

) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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d. Abstellplétze, Kehrichtbeseitigung

§ 72

'Bei der Erstellung oder der wesentlichen Umgestaltung, Erweiterung Abstellplitze,
oder Zweckiinderung von Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund Verkehrsflichen
geniigend Abstellpldtze oder Einstellrdume flir die Fahrzeuge der Be-

nutzer und Besucher sowie die erforderlichen Verkehrsflichen fiir den
Zubringerdienst zu schaffen und zu unterhalten. Die Abstellpldtze miissen

in niitzlicher Distanz zur Liegenschaft, der sie zu dienen haben, liegen

und dauernd als solche benutzt werden kénnen.

2 Die Gemeinde kann diese Pflicht in der Bau- und Nutzungsordnung fiir
bestimmte Gebiete ganz oder teilweise autheben oder die Erstellung von
Abstellplitzen in bestimmten Gebieten ganz oder teilweise untersagen:

1. sofern das Strassennetz den durch die Erstellung von Abstellplitzen
verursachten zusétzlichen Verkehr nicht aufzunehmen vermag;

2. zum Schutz vor den Einwirkungen des Verkehrs, insbesondere in
Zentren grosser Gemeinden oder in stark belasteten Gebieten;

3. aus Griinden des Ortsbildschutzes.

3 Die Gemeindebehorde kann diese Pflicht im Einzelfall ganz oder teil-
weise aufheben, sofern wichtige offentliche Interessen, namentlich des
Umwelt- und Ortsbildschutzes oder der Verkehrssicherheit, entgegen-
stehen oder der Aufwand fiir die Erstellung der Abstellplitze unzumutbar
ist.

§ 73V

' Wer die vorgeschriebenen Abstellplédtze nicht erstellen kann, hat eine Ersatzabgabe
Ersatzabgabe zu leisten.

2 Eine Ersatzabgabe ist nicht geschuldet, wenn die Pflicht zur Erstellung

von Abstellplitzen in der Bau- und Nutzungsordnung oder aufgrund

wichtiger 6ffentlicher Interessen im Einzelfall aufgehoben wird.

3 Die Gemeinde legt Voraussetzungen, Hohe und Verwendungszweck der
Ersatzabgabe in einem Reglement fest.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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§ 74

Wo die ortlichen Verhiltnisse es zulassen, sind bei Bauten und Anlagen
mit erheblichem Anfall an Abfuhrgut in unmittelbarer Ndhe des Offent-
lichen Verkehrsraums auf privatem Grund ausreichende Fliachen zum
Abstellen des Abfuhrgutes einzurichten und dauernd freizuhalten.

e. Sicherheit, Gesundheit

§ 75

Bauten und Anlagen sind nach anerkannten Regeln der Baukunde zu er-
stellen und zu unterhalten.

§ 76

Bauten und Anlagen miissen den Anforderungen entsprechen, die zum
Schutz der Gesundheit notwendig sind. Sie sind mit den erforderlichen
Nebenrdumen und sanitdren Einrichtungen zu versehen.

§ 77V

! Bauvorhaben sind im Verfahren nach den §§ 86 ff. auf ihre Uberein-
stimmung mit den Vorschriften des Bundesgesetzes iiber die Beseitigung
von Benachteiligungen von Menschen mit Behinderungen? zu iiber-
priifen.

2 Der Regierungsrat kann Richtlinien erlassen oder Richtlinien von Fach-
verbénden verbindlich erkléren.

§ 78

Ganz oder teilweise zerstorte Bauten und Anlagen sind zu beseitigen,
wenn nicht innert angemessener Frist wieder aufgebaut oder neu erstellt
wird.

D Fassung gemiss G vom 16. August 2006, in Kraft gesetzt auf den 1. Januar
2007.
D SR 1513
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2. Ausnahmen

a. Ausnahmebewilligung

§ 79V
Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeinde-

behorde nach Abwigung der beteiligten privaten Interessen Ausnahmen
von kommunalen Vorschriften oder Planen bewilligen:

1. bei ausserordentlichen Verhéltnissen, insbesondere wenn eine unzu-
mutbare Hérte, eine unverhdltnisméssige Erschwernis oder ein sinn-
widriges Ergebnis entstiinde oder wenn durch die Abweichung eine
bessere Losung im Sinn der Raumplanung erreicht werden kann;

2. fir Bauten und Anlagen zur Erfiillung gesetzlicher Aufgaben oder
Vorschriften;

3. fiir befristet bewilligte Bauten oder Anlagen.

§ 80

Das Unterschreiten der Abstinde gemidss den §§ 63 und 64 kann im
Einzelfall mit Zustimmung des Kantons bewilligt werden, sofern keine
erheblichen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

b. Besitzstandsgarantie

§ 81

! Bestehende, rechtmissig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden
Vorschriften oder Plédnen nicht entsprechen, diirfen zeitgemiss erncuert,
umgebaut, erweitert oder in ihrem Zweck geédndert werden, soweit da-
durch der Widerspruch zum geltenden Recht nicht wesentlich verstérkt
wird.

2 Diese Bauten und Anlagen sind bei Anderungen den geltenden Vor-
schriften so weit moglich, sinnvoll und zumutbar anzupassen.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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§ 820

Umnutzungen nach Artikel 24d des Bundesgesetzes iiber die Raum-
planung ? sind zulissig.

C. Weitere Vorschriften

§ 83

! Die Grundeigentiimer haben das Anbringen namentlich von Verkehrs-
signalen, offentlichen Beleuchtungseinrichtungen, Hydranten oder Tafeln
mit Strassennamen, Héhenbezeichnung oder Angaben iiber Werkleitungen
an Bauten und Anlagen oder auf ihrem Grundstiick zu dulden.

2 Die Grundeigentiimer sind vorher anzuhdren. Sie haben Anspruch auf
angemessene Beriicksichtigung ihrer Wiinsche sowie auf Ersatz von
Schaden, der durch die Arbeiten entsteht.

3 Uber streitige Anspriiche entscheidet die Enteignungskommission.

§ 849

In das Baureglement, den Gestaltungs- oder Baulinienplan sowie fiir
kantonale Nutzungszonen koénnen Bestimmungen iiber Pflanzungen und
Einzdunungen aufgenommen werden, die vom Gesetz iiber Flur und
Garten® abweichen.

§ 85

' Das Ablagern oder Stehenlassen von ausgedienten Fahrzeugen, Schrott
oder dergleichen im Freien ist auf 6ffentlichem wie auf privatem Grund
verboten.

2 Die Gemeindebehorde kann Ausnahmen bewilligen, wenn nicht 6ffent-
liche Interessen, insbesondere des Gewisser-, Landschafts- oder Ortsbild-
schutzes, entgegenstehen.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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V. Bewilligungsverfahren

§ 86

Einer Bewilligung bediirfen alle ober- oder unterirdischen Bauten und Bewilligungs-
Anlagen, Neu- oder Umbauten, Vor-, An-, Auf- oder Nebenbauten sowie plicht
insbesondere

1. provisorische Bauten und Anlagen,

2. Fahrnisbauten,

3. Zweckéinderungen bewilligungspflichtiger Bauten und Anlagen,
4. bauliche Verdnderungen von Fassaden oder Dachautbauten,

5. der Abbruch von Gebduden oder Gebaudeteilen,

6. eingreifende Terrainverdnderungen,

7. der Abbau von Bodenschitzen,

8. Aussenantennen,

9. Reklameanlagen.

§ 87

! Das Baugesuch enthdlt die fiir die Beurteilung des Vorhabens erfor- Baugesuch
derlichen Angaben.

2 Der Regierungsrat bestimmt, welche Unterlagen mit dem Baugesuch
einzureichen sind.

§ 88

'Vor Einreichung des Baugesuchs sind Visiere aufzustellen, die den Visierpflicht
Standort und das Ausmass des Vorhabens bezeichnen.

2 Die Visiere sind bis zum rechtskriftigen Entscheid iiber das Baugesuch
zu belassen.

§ 89

! Das Baugesuch ist wiahrend 20 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Auflage
2 Die Auflage ist in ortsiiblicher Weise zu verdffentlichen.

3 Den Anstossern wird die Auflage schriftlich mitgeteilt.

172007 25



700

Einsprache-
verfahren

Privatrechtliche
Einsprachen
gegen liber-
massige Einwir-
kungen

Andere privat-
rechtliche
Einsprachen

26

Planungs- und Baugesetz

§ 90

! Wer ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann wihrend der Auflagefrist bei
der Gemeindebehorde Einsprache erheben.

2 Die Einsprachen sind zur Stellungnahme an den Bauherrn weiterzu-
leiten.

3 Die Gemeindebehorde entscheidet nach Durchfithrung des Einsprache-
verfahrens gleichzeitig iiber das Baugesuch und die 6ffentlich-rechtlichen
Einsprachen.

§ 91V

! Privatrechtliche Einsprachen gegen die Erstellung von Bauten und
Anlagen sind, soweit der Tatbestand einer {iberméssigen Einwirkung auf
fremdes Eigentum gemaéss Artikel 684 des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches ? streitig ist, im 6ffentlich-rechtlichen Verfahren zu entscheiden.

2 Die zustidndige Behorde beurteilt Einsprachen nach Absatz 1 gleichzeitig
mit dem Entscheid iiber die Baubewilligung.

>Im Rekurs- und Beschwerdeverfahren sind neue Rechtsbegehren, Be-
hauptungen und Beweisantridge zuldssig, soweit sie den Tatbestand einer
ibermissigen Einwirkung betreffen. Auf Begehren einer Partei hat das
Verwaltungsgericht eine miindliche Verhandlung durchzufiihren.

4 Gegen die Entscheide des Verwaltungsgerichts liber die Anwendung von
Artikel 684 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches? sind die gleichen
Rechtsmittel an das Bundesgericht zuldssig, wie sie gegen kantonal letzt-
instanzliche Entscheidungen in anderen Zivilrechtsstreitigkeiten gegeben
sind.

§ 92

DUWill ein Einsprecher an seiner Einsprache festhalten, soweit sie
privatrechtlicher Natur ist und nicht den Tatbestand einer {iberméssigen
Einwirkung im Sinn von Artikel 684 des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches? betrifft, hat er innert 30 Tagen auf Unterlassung des Bauvor-
habens zu klagen. Die Frist beginnt mit der Zustellung des Entscheides,
durch den das Bauvorhaben erstinstanzlich bewilligt wird, und wird durch
die Gerichtsferien nicht verldngert.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
2 SR210
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D2 Der Baustreit ist direkt beim Bezirksgericht am Ort der gelegenen
Sache anhdngig zu machen. Das Gericht orientiert die Gemeindebehdrde
iiber den Eingang der Klage.

3 Die Gemeindebehorde hat die Einsprecher auf die Vorschriften von
Absatz 1 und 2 schriftlich hinzuweisen.

§ 93

! Die Baubewilligung wird erteilt, wenn das Bauvorhaben den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht.

2 Die Baubewilligung kann mit Bedingungen, Auflagen oder Befristungen
verbunden werden; diese konnen im Grundbuch angemerkt werden.
Soweit die Umstédnde es erfordern, konnen geeignete Sicherheiten fiir eine
allfdllig notwendige Ersatzvornahme oder fiir andere Ersatzvorkehren
verlangt werden.

§ 94

' Die Gemeindebehdrde kann Abbriiche, geringfligige Bauvorhaben oder
Projektédnderungen, die keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen
beriihren, ohne Auflage, Verdffentlichung und Visierung bewilligen.

2 Die Baubewilligung ist auch den Anstdssern zu er6ffnen, sofern von
ihnen noch keine schriftliche Zustimmung vorliegt.

§ 95

! Das Bauvorhaben darf erst mit rechtskréftiger Baubewilligung und nach
Erledigung der privatrechtlichen Einsprachen begonnen und nur nach
Genehmigung der meldepflichtigen Bauvorgidnge durch die Gemeinde-
behorde fortgesetzt werden. Es ist ohne erhebliche Verzogerung zu Ende
zu fuihren.

2 Die  Gemeindebehorde kann nach Ablauf der Einsprachefrist in
Abwigung der beteiligten Interessen einen vorzeitigen Baubeginn be-
willigen, sofern dadurch die Entscheidungsfreiheit in Einsprache- und
Rechtsmittelverfahren nicht beeintrichtigt wird. Ein Rekurs gegen die
Bewilligung des vorzeitigen Baubeginns hat keine aufschiebende Wir-
kung. Vorbehalten bleibt die Wiedererteilung durch die Rekursinstanz.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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§ 96"

§ 97V

! Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert zwei
Jahren seit Rechtskraft begonnen oder wiahrend mehr als einem Jahr
unterbrochen werden. Die Gemeindebehorde kann eine langere Geltungs-
dauer festlegen.

2 Sie kann auf begriindetes Gesuch erstmalige oder erstreckte Baubewilli-
gungen im vereinfachten Verfahren jeweils bis zu einem Jahr verldngern.

§ 98
! Grundsitzliche Fragen im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben
konnen Gegenstand eines Vorentscheides sein.

2Die Bestimmungen iiber das Verfahren bei Baugesuchen sind sinn-
gemiss anwendbar.

13 Der Vorentscheid ist wihrend zwei Jahren verbindlich. Auf begriin-
detes Gesuch kann die Gemeindebehorde die Frist jeweils bis zu einem
Jahr verldngern.

§ 99

Die Gemeindebehorde fiihrt die Bauaufsicht. Der Regierungsrat bezeich-
net die meldepflichtigen Bauvorginge und regelt das Verfahren.

VI. Vollzug

A. Massnahmen

§ 100

Wird ein Zustand geschaffen, der dieses Gesetz oder die gestiitzt darauf
erlassenen Pldne, Bauvorschriften oder Verfligungen verletzt, trifft die
Gemeindebehdrde die zur Herstellung des gesetzméssigen Zustandes er-
forderlichen Massnahmen.

) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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§ 101

" Werden Arbeiten an Bauten und Anlagen widerrechtlich begonnen oder
fortgesetzt, ordnet die Gemeindebehorde deren Einstellung an. Die An-
ordnung ist sofort vollstreckbar.

2 Kann der Mangel nicht durch eine nachtrigliche Bewilligung behoben
werden, hat die Gemeindebehdrde dem Grundeigentiimer oder Bauherrn
eine angemessene Frist zur Beseitigung oder Anpassung der widerrecht-
lich erstellten Bauten und Anlagen anzusetzen und die Ersatzvornahme im
Sinn von § 86 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes ! anzudrohen.

§ 102

' Kommt die Gemeindebehdrde ihren baupolizeilichen Pflichten trotz
schriftlicher Mahnung nicht nach und werden dadurch wesentliche 6ffent-
liche Interessen erheblich gefahrdet oder verletzt, kann an ihrer Stelle das
Departement die erforderlichen Massnahmen treffen.

2 Die Gemeinde haftet fiir die Kosten. Der Riickgriff auf den pflichtigen
Grundeigentiimer oder Bauherrn bleibt vorbehalten.

B. Strafen

§ 103

! Wer als Grundeigentiimer, Bauherr oder sonstiger Berechtigter, Projekt-
verfasser, Unternehmer, Bauleiter oder fiir die Ausfiihrung von Arbeiten
Verantwortlicher vorsdtzlich oder fahrldssig den Vorschriften dieses
Gesetzes oder den gestiitzt darauf erlassenen Pldnen, Vorschriften oder
Verfligungen zuwiderhandelt, wird mit Busse bis zu 20 000 Franken
bestraft.

2 In schweren Fillen oder bei Riickfall kann auf Haft oder Busse bis zu
100 000 Franken erkannt werden. Wird die Widerhandlung aus Gewinn-
sucht begangen, ist die Hohe der Busse unbeschrankt.

3 Die Verfolgungsverjahrung betragt drei Jahre.

D 170.1
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§ 104

"'Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheiten einer
juristischen Person, einer Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft, Einzel-
firma oder Personengesamtheit ohne Rechtspersonlichkeit oder sonst in
Ausiibung geschéftlicher oder dienstlicher Verrichtungen fiir einen an-
deren begangen, finden die Strafbestimmungen auf jene natiirlichen
Personen Anwendung, die gehandelt haben oder hétten handeln sollen.

2 Wer es als Geschiftsherr, Arbeitgeber, Auftraggeber oder Vertretener
vorsitzlich oder fahrldssig in Verletzung einer Rechtspflicht unterldsst,
eine Widerhandlung des Untergebenen, Beauftragten oder Vertreters ab-
zuwenden oder in ihren Wirkungen aufzuheben, untersteht den Straf-
bestimmungen, die fiir den entsprechend handelnden Téter gelten.

3Ist der Geschiftsherr, Arbeitgeber, Auftraggeber oder Vertretene eine
juristische Person, Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft, Einzelfirma
oder Personengesamtheit ohne Rechtspersonlichkeit, wird Absatz 2 auf
die schuldigen Organe, Organmitglieder, geschiftsfilhrenden Gesell-
schafter, tatsdchlich leitenden Personen oder Liquidatoren angewendet.

C. Kosten

§ 105
' Die Gemeinde ist befugt, fiir die Durchfiihrung der baupolizeilichen
Aufgaben Gebiihren zu erheben und fiir die Auslagen Ersatz zu verlangen.

2 Ansitze und Berechnungsfaktoren sind in einem Reglement festzulegen.
Dieses bedarf der Genehmigung durch das Departement V.

VIL. Verfahrensbestimmungen

§ 106

! Bedarf die Realisierung einer Baute oder einer Anlage neben der Bau-
bewilligung weiterer Bewilligungen oder Zustimmungen kantonaler oder
kommunaler Behorden, sind die Verfahren zur inhaltlichen und zeitlichen
Abstimmung der Entscheide zu koordinieren. Der Regierungsrat erldsst
die Verfahrensvorschriften.

) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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2 Ist aufgrund besonderer Vorschriften vor Erlass der einzelnen Entscheide
eine Offentliche Auflage vorgesehen, richten sich Ort und Dauer der
Auflage nach dem Baubewilligungsverfahren.

3 Zustdndigkeit und Verfahren fiir die Anfechtung koordinierter Ent-
scheide von Gemeinden oder kantonalen Amtern richten sich nach dem
Rechtsmittel, das gegen den Baubewilligungsentscheid zuléssig ist.

4 Sind Entscheide von Departementen mit der Baubewilligung zu koordi-
nieren, ist gegen sdmtliche koordinierten Entscheide nur Beschwerde an
das Verwaltungsgericht zuldssig.

§ 107V
! Einsprachen sind schriftlich einzureichen und zu begriinden.

2 Im Einspracheverfahren kénnen den Einsprechern bei querulatorischen
oder trolerischen Einsprachen amtliche Kosten auferlegt werden.

§ 108
Schadenersatzanspriiche wegen missbrauchlich eingelegter Einsprachen

oder anderer Rechtsmittel richten sich nach Bundeszivilrecht und werden
im ordentlichen Zivilgerichtsverfahren beurteilt.

§ 109

D1 Ist die Gemeinde in einem umstrittenen Bewilligungsverfahren Partei
und wire fiir die Bewilligung ihre Behorde zustidndig, tritt das Departe-
ment an deren Stelle. Die Gebiihren des Departements richten sich in
diesen Féllen nach der Gebiihrenordnung der betroffenen Gemeinde.

2 Ist der Staat oder eine seiner unselbstindigen 6ffentlichen Anstalten in
einem Bewilligungsverfahren Partei, wird der Rekurs durch das Verwal-
tungsgericht entschieden.

VIII Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 1102

' Bei Inkrafttreten dieses Gesetzes hingige Baugesuche und Planungen
sind nach neuem Recht zu beurteilen.

D Fassung gemiss G vom 16. August 2006, in Kraft gesetzt auf den 1. Januar
2007.

2) Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.
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2 Die Héangigkeit bestimmt sich bei Baugesuchen nach dem Zeitpunkt der
Einreichung, bei Planungen nach dem Zeitpunkt, in dem die Gemeinde-
behorde die Planauflage publiziert.

3 Fiir Anderungen der kommunalen Bau- und Nutzungsordnung bleiben
besondere Bestimmungen im Baureglement vorbehalten.

§ 111

Nutzungspléne nach bisherigem Recht und die zugehdrigen Vorschriften
bleiben weiterhin in Kraft, soweit sie sich im Einzelfall nicht als offen-
sichtlich unzuldssig oder unzweckmaéssig erweisen.

§ 111¥sH

' Die Gemeindebehorde hat das Erschliessungsprogramm gemaéss Artikel
19 Absatz 2 des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung? innert zwei
Jahren nach Inkrafttreten dieses Gesetzes festzulegen. Das Departement
kann diese Frist auf begriindetes Gesuch hin erstrecken. Bei Sdumnis ist
§ 7 Absatz 3 analog anwendbar.

2 Fiir Zonenplane, die eine Etappierung der Erschliessung in Reserve-
bauzonen und definitive Bauzonen enthalten, bleibt § 36 des Planungs-
und Baugesetzes vom 16. August 1995 bis zur Festlegung des Erschlies-
sungsprogrammes anwendbar.

§ 112

' Regelungen der Gemeinde, die den unmittelbar anwendbaren Vor-
schriften dieses Gesetzes widersprechen, sind mit seinem Inkrafttreten
aufgehoben.

2 Enthélt das kommunale Recht die erforderlichen Regelungen nicht, ist
das bisherige kantonale Baugesetz3 mit dem zugehorigen Verordnungs-
recht anwendbar, gegebenenfalls in Verbindung mit kommunalen Bestim-
mungen.

D Fassung gemiss G betreffend die Umsetzung des Projektes Brevi vom
21. November 2001, in Kraft gesetzt auf den 1. April 2002.

2 SR 700

3) Baugesetz vom 28. April 1977.
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§ 113

Die Gemeinden haben die erforderlichen Anpassungen innert fiinf Jahren  Frist
nach Inkrafttreten dieses Gesetzes vorzunehmen und zur Genehmigung
einzureichen. Das Departement kann diese Frist auf begriindetes Gesuch

hin erstrecken.

§ 1149

§ 115

Das Baugesetz vom 28. April 1977 wird aufgehoben. Aufhebung bis-
herigen Rechtes

§ 116

Dieses Gesetz tritt auf einen durch den Regierungsrat zu bestimmenden Inkrafitreten
Zeitpunkt in Kraft.

D Erginzung und Anderung bisherigen Rechtes, ABI. 1995, Seiten 1727 ff., ABI.
2001, Seiten 2584 ff. und ABI. 2006, Seiten 1829 f.
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