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YONETMELIK

Tarim ve Orman Bakanhigindan:
TARIMSAL ARAZILERIN MULKIYETININ DEVRINE iLiSKIN

YONETMELIKTE DEGIiSIKLIiK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 31/12/2014 tarihli ve 29222 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tarimsal Arazilerin Miilkiyetinin
Devrine Iligkin Yonetmeligin 1 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “degerlemesi,” ibaresinden sonra gelmek
iizere “vasif degisikligi, asgari tarimsal arazi biiytikligii,” ibaresi eklenmistir.

MADDE 2 — Ayn1 Yonetmeligin 2 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “degerlemesi,” ibaresinden sonra
gelmek iizere “vasif degisikligi, asgari tarimsal arazi bilyiikligii,” ibaresi eklenmistir.

MADDE 3 — Ayn1 Yo6netmeligin 3 {incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan “maddelerine” ibaresinden sonra
gelmek tizere “ve 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanununun 12 nci maddesine” ibaresi eklenmistir.

MADDE 4 — Aym1 Yo6netmeligin 4 iincli maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (g) bentleri asagidaki sekilde
degistirilmis ve ayni fikraya asagidaki bentler eklenmistir.

“b) Bakanlik: Tarim ve Orman Bakanligini,”

“g) Tarim arazilerinin degeri: Tarim arazilerinden elde edilecek yillik ortalama net gelirin, kapitalizasyon orani
kullanilarak hesaplanan degerini,”

“i) Muris: Miras birakan kisiyi,

j) Pay Temliki: Elbirligi miilkiyetli tasinmazlarda elbirligi halindeki malikler arasindaki pay devrini,

k) Kapitalizasyon oranit: Taginmazin yillik ortalama net geliri ile gercek satig degeri arasindaki orani,”

MADDE 5 — Ayni Yonetmeligin 5 inci maddesi basligiyla birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Tarim arazilerinin degerlemesinin yapilmasi

MADDE 5 - (1) Tarim arazilerinin gelir degeri, degerleme tarihinde, arazilerin optimum kosullarda isletilmesi
halinde elde edilecek yillik ortalama net gelire gore hesaplanir.

(2) Uretim dénemlerine ait gayrisafi iiretim degerlerinin hesaplanmasinda, giftci eline gegen iiriin fiyatlari ile
verimler dikkate alimir. Ciftci eline gecen {iriin fiyatlarinda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verileri ile Bakanlik
sistemlerindeki veriler esas alimir. Uriin deseni ve verimlerin hesabinda, degerlemesi yapilacak arazinin veya bu arazilere
benzer 6zellik arz eden yoredeki diger arazilerin Bakanlik sistemlerindeki arazilerde yetistirilen iiriinlerin miinavebe
donemine gore yillik kayitlar esas alinarak belirlenir.

(3) Degerleme yapilan yil icinde ¢iftgi eline gegen iiriin fiyatlartyla, arazilerde yetistirilen iiriinlerin miinavebe
donemine gore yillik verim ortalamalari garpilarak araziden elde edilen yillik gayrisafi iiretim degeri hesaplanir.
Bakanlik¢a degerlemesi yapilacak tarim arazilerinde mutat miinavebeye giren iiriinler igin yillik tiretim masraflarinin,
yillik gayrisafi iiretim degerinden ¢ikartilmasi sonucu, tiriinlerin yillik net geliri tespit edilir.

(4) Degerlemesi yapilacak arazide miinavebeye giren iiriinler dikkate alinarak, Bakanlik kayitlarindaki séz
konusu arazide yetistirilen iiriin verim degerleri kullanilarak y1llik ortalama net gelir tespit edilir.

(5) Meyve bahgelerinde; tesis, artis, normal iiretim ve eksilis donemleri dikkate alinarak, bu arazilerin ekonomik
omril boyunca her yila ait net gelirlerinden yararlanilarak degerleri belirlenir. Meyvesiz agagliklarda ise net gelir; ilk
tesis yil1 ile kesim y1l1 arasinda agagliktan elde edilen toplam gayrisafi liretim degeri ile ayn1 donemde yapilan toplam
tesis ve bakim masraflar1 arasindaki fark kadardir. Bunlarin disinda kalan tarla tarimu {riinlerinden uzun Omiirli
olanlarinda da ekonomik 6mrii boyunca her y1l elde ettigi gayrisafi tiretim degeri ve yila diisen masraflar dikkate alinarak
arazi degerlemesi yapilir. Meyveli ve meyvesiz agagliklarda hesaplanacak masraflar ve gelirler i¢in Bakanlik verileri
kullanilir.

(6) Tarimsal gelir degerine yapilacak itirazlar; hesaplamada kullanilan arazilerdeki {iriin deseni ve verimleri,
tirlin maliyetleri ve ciftci eline gegen fiyatlar lizerinden yeniden degerlendirilir. Arazilerin {iriin desenine, masraflarina
ve ¢iftci eline gegen fiyatlara yapilacak itirazlarda Bakanlik ve TUIK sistemlerindeki kayitlar esas alimir.

(7) Arazi degerlemesinde kullanilacak kapitalizasyon orani Bakanlik sistemindeki kayitlar ile Bakanlik il ve ilge
miidirlikklerinden temin edilir.”

MADDE 6 — Ayn1 Yo6netmeligin 6 nct maddesinin bashigt “Yeter gelirli ve asgari tarimsal arazi biyiiklikleri”
olarak degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

“(4) Asgari tarimsal arazi biiyiikliigli; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel {iriin arazilerinde 2
hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar ve ortii alt1 tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektardir.

(5) Gergek veya tiizel kisilerin sahip oldugu tarimsal arazi miktarinin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin
tizerinde olmasi halinde, sahip olunan arazi miktarinin yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin altina diismemesi sart1



ile asgari tarimsal arazi biiyiikliikleri veya tizerinde hisselendirme yapilabilir. Yeter gelirli tarimsal arazi biiytikliiklerinin
altindaki tarim arazilerinde hisselendirme islemi yapilamaz.”

MADDE 7 — Ayni Ydnetmeligin 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer alan “on km’den” ibaresi
“li¢ km’den” olarak degistirilmis, ayn1 fikranin (c) bendinde yer alan “tarimsal arazilerin” ibaresinden sonra gelmek
iizere “toplaminin ekonomik biitiinliik degerlerini kargilamasi durumunda” ibaresi eklenmis ve ayni maddenin ikinci
fikras: yiiriirliikten kaldirilmustir.

MADDE 8 — Ayni Yonetmeligin 8 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 8 — (1) Tarimsal arazilerin her tiirlii miilkiyeti devir taleplerinde asagidaki islemler uygulanir:

a) 5403 sayili Kanunun 8/B maddesinin {iglincii fikras1 geregince, tarim arazilerinde; ifraz, hisselendirme, pay
temliki, elbirligi miilkiyetinin payli miilkiyete doniistiiriilmesi, elbirligi miilkiyetinin devri, payli miilkiyet olarak intikal,
taksim ve vasif degisikligi taleplerinde Bakanlik il/il¢e tarim ve orman miidiirliiklerinin goriisii alinarak iglem yapilmast
gerekmektedir.

b) Payli miilkiyetli tasimnmazlarda, payin tamaminin hisselendirilerek diger paydaslarin hisseleriyle
birlestirilmesi durumunda, bu islemler Bakanlik il/ilge tarim ve orman miidiirliiklerinin goriisii alinmaksizin tapu
miidiirliikleri tarafindan dogrudan karsilanabilir.

¢) Payli miilkiyetli tasinmazlarda, paym bir kisminin hisselendirilerek diger paydaslara kismen devrinin s6z
konusu olmast halinde, Bakanlik il/il¢e tarim ve orman miidiirliiklerinin goriisii alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

¢) Payli tarim arazilerinde, kendisine kalan pay miktarinin asgari tarimsal arazi biyiikligiinin altma
disiiriilmemesi kaydiyla bir veya birden fazla paydasa devrine izin verilir. Bu islemlerin Bakanlik il/il¢e tarim ve orman
miidiirliiklerinin goriisii alinarak yapilmas: gerekmektedir.

d) Hazine arazilerinin satiga konu olmasi durumunda, asgari tarimsal arazi bilyiikliiklerinin altina diismeyecek
sekilde ifrazina ve satilan hisse miktarina bakilmaksizin hisseli satigina izin verilir. Hazine arazilerinin ifraz taleplerinde
Bakanlik il/ilge tarim ve orman miidiirliiklerinin goriisii alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.”

MADDE 9 — Ayni Yonetmeligin 9 uncu maddesine asagidaki fikralar eklenmistir.

“(7) Murise ait payli tarim arazilerinde mirascilarin tamaminin ayni parsellerde hissedar olmalar: halinde,
murisin sahip oldugu pay miktari, miras paylari veya anlagsma kosullar1 kapsaminda miras¢ilarin paylarma dahil
edilebilir. Bu iglemlerde Bakanlik il/ilge tarim ve orman miidiirliiklerinin goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

(8) Mirasa konu tarim arazilerinde yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerinin hesaplanmasinda, anlagsma
saglanmasi halinde mirascilarin sahip olduklart ekonomik biitiinliigli haiz araziler de yeter gelir hesabina dahil edilir.

(9) 3083 say1l1 Kanun kapsamindaki tarimsal arazilerde miras yolu ile intikal islemleri norm biiyiikliikleri esas
alinarak 5403 say1li Kanunun 8 inci maddesi hiikiimleri dogrultusunda yapilir.

(10) 5403 sayili Kanunun gegici 5 inci maddesi kapsaminda bulunan tarim arazileri ile ilgili; elbirliginin
sonlandirtlmasi, payli miilkiyet olarak intikal, pay temliki ve taksim islemleri tapu miidiirliikleri tarafindan Bakanlik
il/ilge tarim ve orman midiirliiklerine soru konusu edilmeksizin karsilanabilir.”

MADDE 10— Ayni Yo6netmeligin 10 uncu maddesinin birinci fikrasinin (d), (g) ve (g) bentlerinde yer alan “alt1”
ibareleri “bes” olarak degistirilmistir.

MADDE 11 — Ayn1 Yénetmeligin 13 iincii maddesi basligiyla birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Tarmm arazilerinde vasif degisikligi

MADDE 13 — (1) Tarim arazilerinde vasif degisikligi islemleri asagidaki hiikiimler kapsaminda yapilir:

a) Tarim arazilerinde vasif degisikligi islemleri Bakanlik ve Bakanlik adina il veya ilge tarim ve orman
miidiirlikklerinin iznine tabidir. Vasif degisikligi, tapudaki tarimsal arazi vasfinin diger bir tarimsal arazi vasfina
dontistiiriilmesi olarak degerlendirilir.

b) Tarim arazisi tescile konu tevhit, ifraz ve vasif degisikligi islemlerinin birlikte veya ayr1 ayr1 yapilmasi ile
ilgili taleplerde, arazinin tapudaki vasfi ile hali hazirdaki kullanim durumu farkli ise arazinin hali hazirdaki kullanim
durumuna gore en az iki ziraat mithendisi tarafindan etiit raporunun hazirlanmast ve raporda belirlenen vasif veya
vasiflara gore tescil edilmesi gerekmektedir.

¢) Tarim arazisi dikili vasfi kazandiktan sonra; tizerindeki ¢ok yillik meyveli agag, agageik ve ¢ali formundaki
bitkilerde kesme-sokme yapilsa dahi, bes y1l dolmadan vasif degisikligi yapilamaz. Bu siire sonunda hazirlanacak teknik
raporla mevecut durumu tespit edildikten sonra vasif degisikligi yapilabilir.

¢) Vasif degisikligi islemlerinde Ek-1’de yer alan etiit raporu diizenlenir. Dikili tarim arazilerinin
degerlendirmesinde Ek-2’de yer alan agac sayilar1 dikkate alinir.”

MADDE 12 — Ayn1 Yonetmeligin 16 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 16 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Tarim ve Orman Bakan1 yiiriitiir.”

MADDE 13 — Ayn1 Yonetmelige ekte yer alan Ek-1 ve Ek-2 eklenmistir.

MADDE 14 — Bu Yo6netmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 15 — Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Tarim ve Orman Bakan1 yiirtitiir.



