5 Ekim 2022 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 31974

YONETMELIK

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan:
iIMAR KANUNUNUN EK 7 NCi MADDESININ
UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Baslangic Hiikiimleri

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Yénetmeligin amaci;

a) Alan, s, hisse diizeltimi yapilamamasi nedeniyle zamanla sicili ile zemini uyumsuz hale gelen, imar
uygulama hatalarinin varlig tespit edilmesine ragmen bu hatalarin diizeltilemedigi, harici boliinmeye tabi tutulup tescili
saglanamayan ve/veya zamanla farkli nedenlerle fiilf kullanicist ile maliki farklilasmig parseller gibi konu cesitligi ve
taraf fazlalig1 bulunan ve miinferit davalar ile ¢dziimii miimkiin olmayan tasinmazlardan 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili
Imar Kanununun ek 7 nci maddesi kapsaminda uygulama yapilmasi gerekenlerin smir ve koordinatlarmin
belirlenmesinde,

b) Belirlenen alanlarda; her tiirlii iyilestirme, yenileme, doniisiim, kamulastirma ve benzeri uygulamalarin
yapilmasinda,

c) Ilgililere teblig edilmek {iizere, miilkiyete iliskin hisse hatalarimin, parsellerin yiizdlgiimii ve smir
diizenlemelerinin ve imar uygulamas: géren alanlarda dagitim ve alan hatalarinin dogru miktar tizerinden resen
diizeltilmesinde,

¢) Kamulastirma, trampa ve benzeri yollarla edinilen taginmazlarin, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki veya 6zel
miilkiyete konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki veya ihtiya¢ duyulmasi halinde belirlenen alan disinda
olup Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarmn, uygulamalar kapsaminda degerlendirilmek ve trampa yoluyla
yapilacak kamulastirmalarda kullanilmak {izere tespitinde ve temininde,

d) Uciincii kisilere devir ve temliki gereken tasinmazlarla ilgili is ve islemler ile tapudaki islemlerin
yiiriitiilmesinde,

e) Ilgili alanlarda her tiir 8lgekteki imar plani ve imar uygulamalari ile hak sahibine devir ve benzeri islemlerde,

uygulanacak usul ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 say1li imar Kanununun ek 7 nci maddesine dayamlarak
hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Alan: Tapuda tescilli parsellerin yilizolglimlerini,

b) Bakan: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanin,

¢) Bakanlik: Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligini,

¢) Belediye: Biiytiksehir belediyesi ya da il, ilge veya belde belediyesini,

d) Cizelge: Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak sinirlandirma, 6l¢ii ve tutanak tanzim isleri tamamlandiktan
sonra diizenlenecek EK-2’de yer alan cizelgeyi,

e) Gegici parsel numarast: Uygulama alani icerisindeki, tapuda tescilli her parsel i¢in ayri ayri olmak iizere,
parsel igerisinde harici boliinme sonucu olusan pargalar i¢in; tapuda tescilli parselin numarasinin paya ve 1'den itibaren
baslayan numaranin paydaya yazilmak suretiyle verilecek numarays,

f) Harici boliinme: Uygulama alani igerisindeki, tapuda tescilli parsellerin zeminde tapu maliki/malikleri ya da
tapu maliki/malikleri disindaki fiili kullanicilar1 ve/veya yapi ve tesislerin sahipleri tarafindan tapu dis1 yollarla
boliinmesini,

g) Hisse: Tapuda tescilli hisseli parsellerin hissedarlarinin paylarini,

g) Imar uygulama hatalari: {lgili idarelerce yapilmis olan imar uygulamalarinda kargilagilan ancak imar
mevzuatinca diizeltilemeyen hatalari,

h) Kadastro miidiirliigii: Uygulama alan1 yetkisi dahilinde olan kadastro miidiirliigiini,

1) Kamulastirma: Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak uygulamalarda gerekli olan satis, devir veya trampa igin
ihtiya¢ duyulmasi halinde, uygulayici kurulugca 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerince
yapilacak kamulastirmayi,

i) Malik: Tapuda kayitl1 parsellerin sahibini/sahiplerini,

j) Milli emlak birimi: flgisine gére milli emlak sefligi/emlak miidiirliigii/milli emlak miidiirligiind,

k) Muhdesat: Tasinmaz iizerinde malikinden baska bir kimseye veya paydaslarindan birine ait yap1 ve tesisleri,



1) Smur: Tapuda tescilli parsellerin sinirlarini,

m) Talepgi idare: Belediye, il 6zel idaresi veya ilgili diger kamu kurum ve kuruluslarini,

n) Tapu midiirliigii: Uygulama alan1 yetkisi dahilinde olan tapu miidiirliigiinii,

0) Tarim ve orman birimi: [lgisine gére il/ilge tarrm ve orman miidiirliigiinii,

0) Teknik ekip: Cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il miidiirliigiinden bir personel, kadastro miidiirliigiinden
biri kontrol mithendisi olmak tizere iki teknik personel, milli emlak biriminden bir personel, belediyeden ve belediye
disindaki talepci idareden birer personel ile uygulama yapilacak mahallenin/kdyiin muhtari ve iki azasindan olusturulan
ekibi,

p) Teknik rapor: Teknik ekip tarafindan tanzim edilecek olan, bu Yonetmelik kapsaminda uygulama
yapilmasinin gerekgelerini ve uygulamanin ne sekilde yapilmasi gerektigini agiklayan raporu,

r) Transfer alani: Uygulama alaninin bulundugu kdy veya mahallenin kadastro ¢alisma alani sinir1 iginde ancak
uygulama alani digindaki Hazinenin ya da belediye/il 6zel idaresinin 6zel miilkiyetindeki veya 6zel miilkiyete konu
olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmazlar ile uygulama alaninin bulundugu kdy ve mahallenin
kadastro ¢aligma alan1 sinir1 igerisindeki taginmazlara ilave olarak ihtiya¢ duyulmasi hélinde, ncelikle komsu koy veya
mahalle birimlerindeki 6zel miilkiyete konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin ve
Hazinenin ya da il 6zel idaresinin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin bulundugu alanlari,

s) Tutanak: Bu Yo6netmelik kapsaminda yapilacak sinirlandirma ve 6l¢ii sonrasinda tapuda tescilli her parsel igin
teknik ekip tarafindan diizenlenecek EK-1’de yer alan tutanagi,

s) Uygulama: Bu Yonetmelik esaslar1 ¢ercevesinde yapilacak uygulamayi,

t) Uygulama alant: Bu Yonetmelik esaslar1 ¢ergevesinde uygulama yapilmak iizere teknik rapor ve kroki ile
sinirlart ve koordinatlari belirlenen sahayi,

u) Uygulayict kurulus: Uygulama alani yetkisi dahilinde olan g¢evre, sehircilik ve iklim degisikligi il
miidiirligiing,

ifade eder.

(2) Bu Yonetmelikte gecen diger ifadeler ilgili mevzuattaki anlam ve kapsama sahiptir.

IKINCi BOLUM
Uygulama Alam ve islemleri

Uygulama alaninin simir ve koordinatlarinin belirlenmesi

MADDE 4- (1) Bu Yonetmelik kapsaminda uygulama yapilmasi icin talepci idare tarafindan uygulayict
kurulusa talepte bulunulmasi akabinde, uygulayict kurulusga Valilik onay1 alinmak suretiyle teknik ekip kurulmasi
saglanir.

(2) Teknik ekip ¢aligmalarina, talep etmeleri halinde; tarim ve orman il/ilge miidiirliigii, devlet su isleri bolge
miidirligi, vakiflar bolge midiirligi, kiltir varliklarimi koruma bélge kurulu midirliigi, il afet ve acil durum
miidiirliigii ile ilgisi bulunan diger idarelerin temsilcileri gézlemci olarak katilabilir. Teknik ekip goérevlileri, 21/6/1987
tarihli ve 3402 say1l1 Kadastro Kanununun 3 iincii maddesinin yedinci ve sekizinci fikralarinda yer alan kisitliliga tabidir.

(3) Teknik ekibin gorevi, asagida sayilan is ve islemleri gerceklestirmek suretiyle konu ile ilgili inceleme
yapmaktir. Teknik ekip, bu Yonetmelik kapsaminda asagidaki i ve islemleri yerine getirir:

a) Uygulama yapilacak sahaya dair teknik rapor ve ekinde uygulama alanini gosterir kroki ile smnirlari ve
koordinatlar1 gosterir gizelge tanzim eder.

b) Uygulama alani sinirlan iginde, evvelce yapilan tapulama veya kadastro ¢aligmalari sirasinda tespit dist
birakilmis olan yerleri belirler.

¢) Uygulama alani sinirlart igerisine; 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci
fikrasina gore Hazine adina orman sinirlart digina ¢ikarilan yerler, Orman Kanununun ek 16 nc1 maddesi kapsamindaki
yerler, tarim ve orman birimleri ve milli emlak birimlerince uygun gériilen yerler dahil edilir. Tahdidi/kadastrosu
yapilmig ya da heniiz yapilmamis olan orman alanlari, Tarim ve Orman Bakanlig: enstitiileri tarafindan tarimsal
arastirma ve gelistirme faaliyetlerinde kullanilan, miilkiyeti Hazine/Tarim ve Orman Bakanligina ait Tarimsal Ar-Ge
alanlart ile kiyida kalan yerler uygulama alanina dahil edilmez.

¢) Uygulama alani igerisinde, kadastro miidiirliigiince, cinsi tarimsal nitelik tagiyan tasinmazlar igin ilgili il 6zel
idaresine/belediyeye, nazim, stratejik, mevzi, uygulama imar plan1 gibi imar plani kapsaminda kalip kalmadig1 sorulur.
Imar plani kapsaminda kalmakta ise ilgili tarim ve orman birimlerine planda kullanim amacinin tarim digt olup olmadigt
yazili olarak sorulur. Cevabi yazilarda, tasinmazin imar plan1 kapsaminda kaldig1 ve planda kullanim amacinin tarim
dis1 oldugunun bildirilmesi halinde, teknik ekip tarafindan bu alanlar uygulama alanina dahil edilir.

d) Transfer alan1 olarak; uygulama alaninin bulundugu kdy veya mahallenin kadastro ¢alisma alani sinir1 iginde
ancak uygulama alan1 disindaki Hazinenin ya da belediye/il 6zel idaresinin 6zel miilkiyetindeki veya 6zel miilkiyete
konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki taginmazlara ihtiyag duyulmasi halinde, bu tasinmazlari belirler
ve koordinatl krokisi ile teknik raporunu diizenler.

e) Transfer alani olarak; uygulama alaninin bulundugu kdy ve mahallenin kadastro calisma alani siniri
icerisindeki taginmazlara ilave olarak ihtiya¢ duyulmasi halinde, 6ncelikle komsu kdy veya mahalle birimlerindeki 6zel



miilkiyete konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmazlart ve Hazinenin ya da il 6zel idaresinin 6zel
miilkiyetindeki tasinmazlari belirlemek suretiyle bu alanlarin koordinath krokisi ile teknik raporunu diizenler.

f) Uygulama alani sinir igerisindeki tapuda kayith tasinmazlarin zeminde harici boliinmeler suretiyle olusan
yeni parselleri, bu parseller iizerinde tapuda kayitli niteligi ve muhdesat1 diginda, haricen tesis edilmis yap1 ve tesislerin
vasiflari, bu yapi ve tesislerin sahipleri ile parsellerin kullanicilarini belirlemek suretiyle bu yerlerin 6lgme, harita ve yer
gosterme ¢aligmalarini yapar.

(4) Teknik ekip tarafindan {iglincii fikrada belirtilen hususlar gerceklestirildikten sonra asagidaki usule gore
islem yapilir:

a) Teknik ekip tarafindan tanzim edilen teknik raporlar ve koordinatl: krokiler, uygulayici kurulusa teslim edilir.

b) Bu Yonetmelik kapsaminda uygulama yapilmas: gereken alan ile varsa uygulama alani digindaki transfer
alanlarmna iliskin olarak tanzim edilen teknik raporlar ve koordinath krokiler, uygulayici kurulus tarafindan Bakanlik
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiine gonderilir.

¢) Uygulama ve transfer alanlarinin smir ve koordinatlari, imar Kanununun ek 7 nci maddesine gére belirlenir.

Uygulama islemleri

MADDE 5- (1) Uygulama alanmim belirlenmesine iligkin Cumhurbaskani Kararinin Resmi Gazete’de
yayimlanmasi akabinde bu Karar, Bakanlik Mekansal Planlama Genel Miidiirliiglince uygulayici kurulusa intikal
ettirilir. Uygulayici kurulusun tapu miidiirliigiine yazili talebi lizerine tapu miidiirliigiince, uygulama sahasi igerisinde
kalan tapuda tescilli tasginmazlarmn kayitli oldugu tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde “3194 sayili imar Kanununun Ek
7 nci maddesi kapsaminda uygulamaya tabidir” seklinde belirtme yapilir.

(2) Uygulama alaninda kadastro miidiirliigiince;

a) Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (B) bendi kapsamindaki alanlardan kullanim
kadastrosu yapilmamis olanlarinin kadastrosu, Kadastro Kanununun ek 4 iincii maddesi kapsaminda,

b) Tespit dist kalan yerlerin kadastrosu Kadastro Kanununun gegici 8 inci maddesi veya idari yoldan tescili
Kadastro Kanununun 22 nci maddesinin dordiincii fikrast kapsaminda,

¢) Uygulama alani bitigiginde orman varsa ve orman haritasina yonelik teknik yonden diizeltme yapilacaksa bu
islemler Kadastro Kanununun 4 {incii maddesinin on {iglincii fikras1 kapsaminda,

¢) Uygulama alan1 biitiinii itibariyla kadastro giincelleme veya sayisallastirma galigmalari yapilmas: gereken
yerlerin bu ¢aligmalari, Kadastro Kanununun 22 nci veya ek 1 inci maddesi kapsaminda,

oncelikle ve ivedilikle yapilir.

(3) Kadastro giincelleme ¢alismalar1 yapilmasina ihtiya¢ bulunmayan uygulama alanlarinda miilkiyete iligkin
hisse hatalar1 tapu miidiirliigiince diizeltilir ve ilgililerine teblig edilir.

(4) Uygulama alan1 biitiinii itibarryla kadastro giincelleme veya sayisallastirma galigmalari daha dnce yapilmis
olan veya daha once yapilmamis olmakla birlikte bu calismaya ihtiya¢ bulunmayan Kadastro Kanununun 41 inci
maddesi kapsamindaki parsellerin yiiz6l¢iimii ve sinir diizenlemeleri, kadastro miidiirliigiince resen yapilir. Miiteakiben
bu parsellerin yiizol¢iimii ve smir diizenlemeleri tapuya tescili i¢in gonderilir ve fenni belgelerinde gerekli islemler
yapilarak ilgililerine teblig edilir.

(5) Kadastro miidiirliigiince uygulama alani igerisinde bulunan parsellerin davali olup olmadig1 hususu yazili
olarak ilgili mahkemelere sorulur. Kadastro miidiirliigii tarafindan, uygulama alaninda teknik ekipge Ol¢ii ve tespit
caligmalarina hangi tarihte baslanacagi hususu; Bakanligin, Tarim ve Orman Bakanligimin, Milli Emlak Genel
Miidiirliigiiniin, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin, Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin ve diger kamu kurum ve
kuruluslarinin tasra birimleri ile mahallin en biiylik miilki idare amirine, ilgili belediyeye, il &zel idaresine ve tapu
miidiirliigiine bildirilir. Ayrica, uygulama alaninda imar Kanununun ek 7 nci maddesi kapsamindaki harici yap1 ve
tesislerin belirlenip dlgiilecegi ve sahiplerinin belirlenecegine yonelik ¢alisma yapilacagi, ¢aligmaya hangi tarihte ve
nerede baglanilacagi hususu, 3 giin 6nceden ilgili belediye ve muhtarlikta mutat vasitalarla duyuru yapilmasi saglanir.

(6) Teknik ekip tarafindan, bu uygulama alani igerisindeki tagmnmazlarin tapu kayit bilgileri ilgili tapu
miidiirligiinden, pafta ornekleri ise ilgili kadastro miidiirliigiinden temin edilir ve calismalara tayin edilen giinde
baslanir.

(7) Teknik ekip tarafindan, davali olmayan parsellerden, zeminde tapuda tescilli parsellerin tizerinde haricen
olusan sinirlara gore olusan parsellerin sinirlar belirlenir. Bu parsellerin ayr1 birer yeni parsel numarasi altinda fiili
zemin durumuna gére smirlandirma ve 6lgiisii yapilir. Ilgili tarim ve orman birimince, uygulama alanindaki
tasinmazlardan, harici bdlinmeyle 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
hiikiimlerine goére tarimsal nitelikte boliinemez bilyiikliigiin altinda oldugu bildirilen yeni parseller dl¢ii krokisinde ve
pafta 6rneginde kesik cizgiler ile gosterilir. Tarimsal alanlarda yapilacak ifraz ve hisselendirme islemleri Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimlerine tabidir.

(8) Bu parseller iizerindeki, tapuda kayitli cinsi ve muhdesati disinda, 10/7/2019 tarihinden 6nce olmak iizere,
harici boliinmeler suretiyle fiili kullanicilari belirlenir. Haricen tesis edilmis yapi ve tesisler 6l¢lilmek suretiyle bu yap1
ve tesislerin resmi belgeye dayali olarak sahipleri belirlenir. 10/7/2019 tarihi ve sonrasindaki fiili kullanicilar
belirlenmez. Tesis edilmis olan yapi ve tesisler 6l¢lilmez ve uygulama dis1 tutulur. Bu husus, tutanakta etraflica agiklanir.



Tarimsal nitelikli tasinmazlardaki, Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanununun 20 nci maddesi kapsaminda tarim
ve orman birimince bildirilen izinsiz yap1 ve tesisler, diizenlenecek tutanak ve ¢izelgede belirtilir.

(9) Mahkemelerden alian bilgilere gore davali olan parsellerin davali oldugu hususu tutanakta belirtilir. Ayrica,
tutanagin sag iist kisminda kirmizi renkle mahkeme adi ve dava dosya numarasi yazilir.

(10) Uygulama alanindaki tapuda tescilli parseller i¢in iizerinde haricen olusan her parsele, pay/paydali gegici
parsel numarasi verilmek ve haricen edinime yonelik varsa harici satis ve benzeri belgeler eklenmek suretiyle gerekcesi
ayrintili sekilde aciklanan ayr1 birer EK-1"de yer alan tutanak tanzim edilir. Yap1 ve tesislere dair resmi belgeler tutanaga
eklenir ve sinirlandirilarak 6lgiilen ve 6l¢ii krokisi diizenlenen yeni parsellerin sinirlar ile yapi ve tesisler pafta drneginin
iizerine kirmizi renkle ¢izimlenir. Bu ¢aligma sonucunda EK-2’de yer alan ¢izelge diizenlenir.

(11) Cizelgede, tapuda tescilli ili, ilgesi, beldesi, mahallesi, ada/parsel numarasi, niteligi, yiizol¢iimi,
maliki/malikleri, ayni ve sahsi tiim hak, yiikiimliiliik ve miikellefiyetleri ile birlikte, izerinde harici olusan parsellerin
gecici parsel numarasi, ylizolgiimil, kullanici/yap: ve tesis sahibi, yap1 ve tesisin niteligi ve hangi tarihte tesis edildigi
bilgileri gosterilir. Teknik ekip tarafindan diizenlenen tutanaklar, gizelgeler, 6l¢ii krokisi ve karneleri, harici
boliinmelerin 6lgiileri ile yap1 ve tesislerin ¢izimlendigi pafta drnekleri ekip goérevlilerince imzalanir. Bu belgeler ile
pafta ornekleri, kadastro miidiirliigiince uygulayici kurulusa teslim tutanag ile teslim edilir.

Uygulama alaninda ilgili kurumlarca yapilacak is ve islemler

MADDE 6- (1) Transfer alan1 olarak uygulama alaninin bulundugu kdy veya mahallenin kadastro ¢aligma alani
sinir1 iginde ancak uygulama alani disindaki Hazinenin ya da belediye/il 6zel idaresinin &zel miilkiyetindeki veya 6zel
miilkiyete konu olabilecek Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki taginmazlar ile uygulama alaninin bulundugu kdy ve
mahallenin kadastro ¢aligma alani sinirt icerisindeki tasinmazlara ilave olarak ihtiya¢ duyulmasi iizerine uygulama
alaninin bulundugu kdy veya mahallenin disindaki kdy veya mahalle birimlerinde 6zel miilkiyete konu olabilecek
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki taginmazlar ve Hazinenin ya da il 6zel idaresinin 6zel miilkiyetindeki
tasinmazlarda uygulayict kurulus tarafindan trampa ve kamulastirma islemleri akabinde imar plani ve uygulamasi
yapilir.

(2) Uygulama alanindaki taginmazlarin satis islemleri, Bakanlik Milli Emlak Genel Miidiirliigii ya da Bakanlik
Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirligii tarafindan yapilir.

(3) Birinci ve ikinci fikralarda sayilan is ve islemler tamamlandiginda bu idarelerin kadastro miidiirliigiine talebi
iizerine tapudaki tescil iglemlerinin yapilmasi saglanir.

Giderler

MADDE 7- (1) Harcirah 6demeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gore yapilir.

(2) Bu Yonetmelik kapsamindaki calismalarla ilgili personel, ara¢ gereg¢ ve donanim ile her tiirlii cari giderler,
ilgili kurumlarin kendi biitcesinden karsilanir.

UcUNCU BOLUM
Son Hiikiimler

Yiiriirliik

MADDE 8- (1) Bu Yénetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 9- (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan1 yiiriitiir.

Ekleri icin tiklayiniz.



