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DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE LEY DEL
REGIMEN PRESTACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT

EXPOSICION DE MOTIVOS

Este proyecto de Ley contiene modificadones sustanciales
respecto a la Ley vigente, basicamente porque en ke material s
mas pragmdtica, facilitands ¥ estmulando el dinamismo en el
sector de vivienda y hdbitat, con un marcm regulatorio
desarollade por resoluciones; ¥ n lo organico, por profundizar
la jerarquia de! Ministeric del poder popular aon competencia en
matena de vivienda y hdhitat asistido de! Banco Macional de
Vivienda y Habitat.

Es asi, como la redacciin del proyecto incorpora en forma
inequivoca y resumida, todos los postulados filosdficas de la
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA BOLIVARLANA DE
VENEZUELA v la Ley Orgdnica del Sistema de Seguridad Social.

Se consagran kos principios rectores destacando su esencia, asi
como la progresividad en su interpretacidn sin calificativos o
restricciones, fadlltando la formulacion de fos lineamientos y
politicas del Estado en atencion a lo establecido en 1a
CONSTITUCION ODE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA v el resto del ordenamiarto juridico,

La naturaleza social de la tey, establecida de forma imperativa,
hace posible desarrollar libremente los objethvos especificos que
deriven de su caracter, con ef auxilio de instrumentos de rango
sub-legal, en concordancia con el ordenanvento juridico y los
objetivos generales, manteniéndose el ministerio del poder
popular con competencia en materia de vivierkda y habitat,
como motor de la adecuacion de este Régimen Prestacional a
las noclones de descentralizacidn y desconcentracidn.  El
Ejecutivo Nacional serd protagonista de la consecucion de los
objetives de ia ley, madiante su aplicacidn.

Se prefiere 12 consagracion de la participacion, la produccion y
empleo como principios genéricos, antes que confinarlos dentra
de tipos preconcebidos, como pudiera acurrir, en & caso de ta
participacion, que es activa, protagdnica deliberante y
autogestionaria, como ya és definida asi en la CONSTITUCION
DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA y el resto del
ordenamiento juridico,

Titulo I
Disposiciones Generales

Se consolida e Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat
come objeto de la Ley, con sus principios, aunque reconaciendo
a la Ley Organica del Sistema de Seguridad Social, creadara de
dicho Régimen, come fuente de los mismos, siempre en
congruencia con el precepto constitucional contenido en el
artiwlo 86 de la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA
BOLIVARLANA DE VENEZUELA.

También aplica el principio de 13 corresponsabifidad entre el
Estado y los dudadanos en cuanto a la satisfaccion del derecho
a la vivienda y habitat, contenido en la Ley Organica del
Sistema de Seguridad Social, en desarrollo dei articulo 82 de la
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA BOLUIVARIANA DE
VENEZUELA, o cual impregna todo el proyecto de la Ley, al
igual gue el resto de los principios oonstitucionales y iegales,
dando preferencia a los sujetos de escasos recursos ¥ de
atencidn especial,

En este texto legal se ratifica el derecho a la vivienda y habitat
dignos contemplado en la CONSTITUCION DE 1A REPUBLICA
BOLIVARIANA DE VENEZUELA y en otros instrumentos juridicos,
por ser su esencia.

Titulo X1
Estructura del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat

Capitulo I
Aspectos Generales

Se define el Sistema Macional de Vivienda y Habitat y sus
sujetos, incluyendo los Consejos Comunales, para permitir ia
interrelacion armionica de los componentes del sistema, Io cuai
influird dedsivamente en los diversos drganos, entes, procesos,
recursos y demas aspectos a gue se refiere fa Ley para s
consecwkion del fin perseguido.

_Capitulo II
Del Ministerlo con Competencla en Materia de
Vivienda y Habitat

La jerarquia del ministeric del poder popular con competencia
en materia de vivienda y habitat dentro del sistema, se ve
reforzada al ratificarse su cardcter rector y Gtular de Ja potestad
organizativa, con Jos atributos que le son inherentes a tai
condicion. .

Se plantea gue mediante Resoluclones Ministeriales serdn
establecidos o determinados los pardmetros técnicos, las
caracteristicas técnicas y demds particularidades de la materia
de vivienda y hébitat v sus temas conexos, como &l mercado
hipotecariy, los Fondes, ef financiamiento, los créditos, y
acciones en materia de vivienda y habitat, nuevos materiales,
componentes o tecnologlas, asistencia téenica y formacidn del
recurso humano, acceso al sistema, entre olros; considerando
la facilidad de raforma de ese tpa de instrumentos y el impacto
de los cambios en el sector vivienda.

Por la experiencia derivada de la ejecucion de Ia antericr Ley de
la materia, se incorpord de manera expresa Ja competencia del
minist2rio del poder popular con competenda en materia de
vivienda y habitat para perdcipar en forma activa en la
produccion de viviendas, pudiendo inciuso actuar como drgang
contratante o ejecutar los proyectos y obras de vivienda y
hdbitat de cardcter estratégico, de contngendas, de
amergencias ¢ cualquier okro gue considere necesario, asi como
los equipamientos urbanos respectivos.

El ministerio del poder popular con competendia en materia de
vivienda y habitat promavera el desarrollo de las organizaciones
papulares dirigidas al ahorro y crédito en materia de vivienda y
habitat, los registros de los actores de! Sisterna, que serd de
acceso plblico, el acceso al Sistema, 1a inversion y participacion
def sector privado, de las Unidades Operativas de Ejecucidn.

Es novedosa la atribucidn de dictar tos lingamientos para el
desarrollo ¥ mantenimiento de la Red de Informaciin y
Comuricacion de Vivienda y Habitat.

También se incluyd Ja competencia para asegurar y disponer de
los recursgs finandercs y no financderos necesarios pars of
gjercicio de sus competendas y, en general, pamm el
cumnplimiento de s cbjetivos de la Ley, y siendo drgano
contratante podrd constituir, en calidad de fidekomitente, los
fideicomisgs que considere conveniente,

Una nueva competencia es la de desarrollar y financiar los
estudios e investigadones en las dreas sodial, econdmica,



34 GACETAOFICIALDE LAREPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA N"5.885 Extraordinario

financiera, técnico constructiva, urbanistica, organizacional y
gperativa requeridos para & desarrollc de! Sistema Nacional de
Vivienda y Hébitat, antes prevists a2 los efectos del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat,

Ahora el ministeric de! poder popular con competencia en
materia de vivienda y habitat debe promocionar y estimular a
constitucidn de formas asociativas orientadas a la soluddn de
los problemas de vivienda y hdbitat; establecer las prioridades
de inversidn e los recursos; dictar actos de rango sub-legal
que podran desarrollar los mecanismos para garantizar el
acceso a los créditos v préstamos., .

Se incarpord la competencia del ministerio det poder popular
con campeteccia en maieria de vivienda y hdbitat para brindar
asesoria técnica a los diversos drganos y entes plblicos con
competencia en materia de vivienda y habitat, lo cual va mas
alld de la simple obllgaciin antes establecida del Ministerio de
garantizar el funcionamienta de 0§ organismos estadales y
municipales de vivienda y habitat.

La constitucion del Consejo de Coordinacion se contempld de
manera facultativa y no obdigatoria para el titular dei ministerio
del poder popular con competendia en materia de vivienda y
habitat, como rector oel sistema. Asimismo, se sustituyd la
obligatoriedad de su Integracidn por parte de todos los sectores
vinculados a ia vivienda y el habitat.

Capitulo ITI
Del Banco Nacional de Vivienda y Habitat

La condicién de! Banco Naciona! de Vivienda y Habitat como
banco de desarrallo es sustituida por 1a de Instiuto Autdnomo
de naturaleza financiera, a fin de sustraerlo de las cargas y
limitaciones que la normaliva y controies bancarios plantean
para aquel tipo de bancos, ¥ por cuanto fa normativa especial
de esa materia excluye de su aplicacion a 1as personas juridicas
de dereche publico que fengan por ohjeto la  actividad
financiera; correspondiéndole la  promocidn, supervision y
financiamiento del Sistema y la administracidn exclusiva de ks
recursos de los Fondas,

Se replantea la rejadidn existente entre el Banco Nacional de
Vivienda y Habitat y Superintendencia de Bancos y Otras
Institudiones Finandems, que debe ser de coordinacion y
colaboracidn, mds no  de subordinacidn;  mediante I
obligatoriedad de suscribir convenios de cooperacion ¥
coordinacion en topicas especificos segln los requermientos del
Banco Nadional de Vivienda y Habitat. Asimismo, se contempla la
cbligatoriedad  de  establecer mecanismos  de  garantia
convenientes, a los efectos de su Intermediacién financlera.
Expresamente se le confieten las prerrogativas, privilegios y
exenciones de la Repdblica, y se conserva el ejercicio las
competercias y funciones del BANCO NACIONAL DE AHORRO Y
PRESTAMO, pero limitando dicho ejercicio hasta 1a culminacion
de los asunios pendientes.

El patrimonic del Banco Nacional de Vivienda y Habitat, queda
defintdo en cuanto a su consBtucidn. Se suprime la planificacidn
como su objeto.

Como una manifestacion de 1a naturaleza de institute auténomo
con capacidad de actuacion financiera que inviste al Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, se consagra en forma explicita
la competencia de financiar, con recurses propios o mediante
105 recursos existentes en los Fondos 3 que se refiere esta Ley,
s planes, programas, proyectos, obras ¥ actones regueridas
para la produccidn de vivienda y habital.

Podrd el Banco MNacional de Vivienda y Habitat otorgar
facilidades financieras a los operadores financieros, evaluar v
supervisar la ejecucion financiera, proponer ai Ministerio del
Poder Popular con Competencia en Materia de Vivienda y
Habitat las politicas del régimen, formentar v financiar estudios y
proyectos, ejecutar las poliicas relativas a cooperatives de
aharro, mercado hipotecario, participacidn de las instituciones
financieras, efectuar inversion financiera, promover €l
desarrolio de programas, calificar y certificar a los operadores
financieros, requerir informacion, celebrar convenigs, recaudar
Ins recursos de los Fondas.

Se conserva la competencia para evaluar y supervisar la ejecudidn
de lgs planes, Jos programas, los provectos y accicnes financiados
ON recursos previstos en 1a Ley, valorando sus implicactones.

La facultad del Banco Marional de Vivienda y Habitat para celebrar
toda clase de convenios con instituciones piblicas ¢ privadas se
confiere con ka finalidad de satisfacer las necesidades de vivienda
de la poblaciin v, en general, para cumplir {05 fines de} Sistema
Naclonal de Vivienda y Habitat y de la Ley.

Tendrd ahora el Sanco Nacional de Vivienda y Habitat fa facultad
para captar en forma directa, ¢ a través de las instuciones
especlalmente autorlzadas para ello, los distintos aporizs que
integraran los Fondos a que se refiere 1a Ley. Asimismo, podrd
realizar acthvidades de intermediacion financiera.  De iguat
manera, paridpar en & capital acclonarp de empresas o
sociedades  Utulatizadotas de  créditos  hipotecarios, previa
aprobacion del Grgang rector,

A modo de manifestacion de la potestad sancionatoria, podra
supervisar a Jos diversps sujetos vy aplicar las sanciones
correspondientes. Conoretamente su Presidente podrd iniciar los
procedimientos administrativas, sustandarlos y decidirlos. No
obstante, se faculta a i3 Junts Directiva para decidir los
recursos administrativos, estableciéndose el agotamiento de la
wia administrativa.

Por mandato de la Ley, se califica y certifica al BANCO
NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT como cperador financiero,
y por eso 85 que se incorpord dentro de su objeto, e
financiamiento de la produccidn, adquisicién, sustitucion,
remodelacion, ampliacion y cualquier otro process relative a la
vivienda y habitat.

Se definen claramente las autoridades del BANCO NACIONAL DE
VIVIENDA Y HABITAT, credndose una Junta Directiva coma drgang
supremo de direccidn ¥ administracién  con sus respectivas
atribuclones; y asi desaparece la figura de la Asamblea General
por considerarse incompatiole con la figurs de un instituto
auténome. También se reconocen como autoridades del BANCO
NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT, la Presidencia,
Vicepresidencia Ejecutiva, y ks Comités de Apoyo. Fl limite
temporal para el gjercicio de los cargos de las autoridades del
BANCO NACIONAL DE VIVIENDA Y HABTTAT se suprime.

Se establecid la posibilidad de que el titular del MINISTERIO DEL
PODER POPULAR CON COMPETENCIA EN MATERIA DE VIVIENDA
Y HABITAT designe el Presidentz y los cuatrc Directores

Principales con sus suplentes del BANCO NACIONAL DE VIVIENDA
Y HABITAT,

Se suprimid la competencia de evaluar y controlar el
cumpiimiento de los lineamientos y poiiticas, que deben ser
definidos por el Ministerio con competencia en materia de
vivienda y habitat, por parte de las unidades operativas de los
Programas en sus procesos de ejecucian financiera, elio debido
al cambio de concepcidn de las umidades operativas de
ejecudon,

La competencia para promocionar |3 organizacion de la
comunidad y estimular 12 constitucidn de formas asociativas
orientadas a fa solucién de los problemas de vivienda v habitat,
queda eliminada por considerar ditha competencia no consona
con I3 actividad primaria de un instituto de cardcter financiero.

El Presidente del BANCO NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT
ejercera‘ la administracién v la representacién legal del misma,
presidird la Junta Directiva, s le dotd da distintas atribuciones,
entre effas una residual que consiste en atripuirle cualquier otra
competencia o atribucién que no esté expresamente conferida a
otré organs o autoridad del Bance, por ello queda suprimida la
competencia de la Junta Directiva de resolver sobre todas las
operacio_nes del Banco, pues se reserva al Presidente de la
institucion en ejercicio de su nueva competencia residual ¥, en
este sentido, puede decidir sobre habilitar 5 otros funcionarios
en el ejercicio de competencias relativas a operaciones del
Banco y de cualquier otra competencia.

De forma onginaria el BANCO NACIONAL DE VIVIENDA Y
HABITAT constard con los Comitds Permanenies de
Colecadones Financieras, Financiamlento en Vivienda y Habitat
¥ de Riesgo, sin perjuiio de que la Junta Directiva conslituya

h——
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Capitulo IV
Dea los Otros Actores del Sistema

Se reconocen come Adores det Sistema 2 los Productores de
vivienda y hdbitat, Operadores financieros y a los Usuarios,
definlendo las particularidades de cada une de allos.

Titulo III
Recursos del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat

Capitulo 1
Disposiciones Generales

Se conserva fa wigente estructura de recursos tanto los
financiercs como los no financleros, que son los destinados a
gavantizar los insumes para la produccion de vivienda y hdbitat,
y e finandamiento de los planes, programas, proyectos y
acdones en vivienda y @ habitat dirigido a facilitar &l acceso a
una vivienda y habitat dignos.

ps Fondos donde serin depositados y administrades los
recursos finanderos que trata 2 Ley son: Fondo de Aportes del
Sector Plblico, Fondp de Ahorro Obligatorio para la Vivienda,
Fondo de Ahoro Voluntario para la Vivienda, Fondo de
Garantias, Fondo de Contingencia y cualquier obro gue sea
geado por ef MINISTERIO DEL PODER POPULAR CON
COMPETENCLA EN MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT.

Se establece el régimen de administracion de los recursos
financiercs de! sistema, mediante fos Fondos que concentran
€505 recursos que son inembargables; siendo su administrador
€l BANCO NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT.

Podrd el  MINISTERIQ DEL PODER POPULAR  CON
COMPETENCIA EN MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT disponer
de los recursos finandieros necesarios para e ejercicio de sus
competencias y, en general, para el cumplimiento de los
objetives de la Ley, pudiende incluso actuar como drganc
contratante y constitul, en calidad de fideicomitente, los
fideicomisos que considere conveniente.

Capitule IT
Del Fondo de Aportes del Sector Piblico

H Fonda de Aportes del Sector Publica estard conformado por lgs
recursos financiergs que el Estado asigne al Sistema y fiene por
cbjeta ef financlamients para ia vivienda y hibitat.

Capitulo 11X
Del Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda

E) Fondo de Ahoro Obfigatorio estard constituido por ef ahormo
obligatorid proveniente de los aportes monetarios efectuados por
ks trebajadores bajo dependencia y sus patranos, entre obyos

heCursos.

El aporte serd el tres por ciento {3%) del salarip integral, y el
empleador debe retenevio para depositario antes del quinto dia
nébil de cada mes en la cuenta de cada trabajader, pudiende el
MINISTERIC DEL PODER POPULAR CON COMPETENCIA EN
MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT establecer porcentajes

mayaces para el aporte.

Los usuaries podran usar kos ahomos que tengan en este Fondo
para el financiamiento, compra, construccidn, Sustitucidn,
restitucion, reparacién o remodelacidn de su vivienda principal;
el refinanciamiento © pago de hipoteca; o par2 cualquier oira
actividad relacionada con et objeto de %a Ley, incluso podran
cederlos total 6 parcialmente, por ejemplo, a sus familiares mas
tercanos, quienes tamblén los recibirian en caso de
fallecimiento de! trabajador.

La obligacidn de aportar se mantendrd hasts que e! trabajxior
reciba e beneficic de jubilacidn, o ya redba pensién de vejez o
Invalidez, sahvo que manifieste sy volunt2d de continuar

cotizando al Fondo de Ahorro Voluntario para fa Vivienda ¢ que
adeude un crégite.

Capitulo IV
Del Fondo de Ahorro Valuntario para la Vivienda

El Fondo de Ahorro Volurtario se conforma bdsicamente por ef
aharre voluntario de cualguier usuarin, es decir, personas con o
sin relacidn de dependencla, en las cantidades que ellos
estzblercan de manera potestativa, induso esos  usuarios
pueden estar aportando ¢ haber aportado al Fondo de Ahorro
Chbligatovic para I3 Vivienda, pues no se establece
discriminacidn alguna en ese sentide. Incluso el Ejecutive
Nacional asignard una cantidad como incentive que formara
parte de los recursos del Fondo,

Los ysuarios también podran usar ios ahorres gue tengan en
este Fondo para ¢l financiamiento, compea, Construccion,
sustitucidn, restitucién, reparacién o remodeladdn de su
vivienda principal; el refinanciamiente o pago de hipotec; ¢
para tualquier otra actividad relacionada con el objeto de la
Ley, induso podran cederlos total o parcialmente, por ejemplo,
a sus familiares mds cercanos, quienes también ios recibirian en
caso de fallecimiento del trabajador

El ahoire de cada wsuario serd registrado en una cuenta
individual, la cual reflejard los aportes y haberes,

Capitulo ¥
Fondo de& Garantia

El Fondo de Garantia es aquel constituido por las primas que
deberdn pagar los beneficiarios de créditos otorgados con
recursos de esta Ley, asi como los aportes que realice el Estado.

Capitulo vl |
Fondo de Contingencia

€l Fondo de Contingencia es aquel que biene poi objeto atender
cualquier necesidad o asunto de urgente reallzacién en materia
de vivienda y hdbitat. Todas las acciones que se realicen con ios
recursos  de  este Fondo serdn  ordenadas, dirdgidas v
ccordinadas por el MINISTERIG DEL PODER POPULAR CON
COMPETENCIA EN MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT, que
tendra la plena disposicion sobre tales recursas.

Titulo IV
Del Mercada Secundario de Créditos Hipotecarios
para la Vivienda

Se conservé ia normativa contenida en la Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat, a fin de que e Banco
Nacional de Vivienda y Habstat, con & objeto de destinar
nuevos recursos al otorgamiento de créditos hipotecarios a
través de cada Fondo, pueda desarrollar modatidades de
mereatdo secundario de créditos hipotecarios, en los téminos
que se definen en e presente Decreto Con Rango Valor y
Fuerza de Ley y su, Reglamento, previa opinidn favorable del
Ministerio con competencia en materia de vivienda y habitat,

Titulo ¥
De la Produccién de Viviendas

Se reservd la coordinacion de la planificacion del sector como
objeto del Ministerio. Toda competencia en matetia de
planificacién queda a cargo del MINISTERIO DEL PODER
POPULAR CON COMPETENCIA EN MATERIA DE VIVIENDA Y
HABITAT, atendiende a las directrices emanadas de la
planificacion centralizada, el cual establecerd los programas
necesarios para la concrecion de las estrategias. -

El MINISTERIO DEL PODER FOPULAR CON COMPETENCIA EN
MATERIA DE VIVIENDA ¥ HABITAT también tendré a su carge
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los programas de vivienda y hébitat, las accones en esa
materia, la regulacién de los proyectos y disefio de viviendas,
asl como las formas de producdon de kos usuarios. Todo o
relativo a las competencias en esas materias estd expresamente
conterido en la Ley.

Titulo VI
Dal consumo de Viviendas

Capitulo I
Normas Generales de Acceso al Sistema Naclonal
dé Vivlenda y Habliat

Se fijan las reglas de acceso general a Jos benefidos del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat. Resulta una innovacidn, el
establedmiento como regla para el atceso a dichas beneficios,
que los aportes hayan sido efectuados dentro de un lapso minimo
de tiempo, que es de doce (12) meses, cuando anterormente se
tomaba como patrén el nimera de aportes. Tampoco se exige que
los aportes sean consecutivos, Los beneficiarios de Jos créditas,
tendrén la ohbligacién de continuar efectuando aportes 2 los
Fordos.,

De forma enunciativa son incluldos los niveles de atencion y os
sujetos de proteccidn  especial, como las  comunidades
indigenas, damnificados, personas que tengan disminuidas sus
capacidades fisicas 0 psiguicas, mayores de sesenta afios de
edad, mujeres solas o ios hombres solos, que cjerzan ka
jefatura de familla, con ingreso mensyal de hasta un maximo de
tres salarios minimos urbanes, personas y las famitias con
ingreso promedio mensual menor a dos satarios minimos
urbanos y cualquier otra persona 0 grupo que asi sea dedarado
por e MINISTERICQ DEL PODER POPULAR QON COMPETENCIA
EN MATERLA DE VIVIENDA Y HABITAT , pero el establecimiento
de los parametros, requisitos y prioridades dentro de los niveles
de atencion, queda como una competencia del MINISTERID
DEL FODER POPULAR CON COMPETENCIA EN MATERIA DE
VIVIENDA Y HABITAT, pama ser desarvollada mediante actos
administrativos de contenido normativo, debldo a lo vaniante del
sector.

El Subsidia directo hahitacional y los supuestos ge su reintegro
también son abordados, Asi, el Subsidio directo habitacional
estd destinado a apoyar a los usuarios, serd otorgado por una
sola vez, en una porddn dnica o de manera progresiva, en
principio serd de caricter no reemiolsable, Salve que se
enajene la vivienda dentro de los cinco (5} afos contados a
partir de la fecha de otorgamiento del subsidio, supuesto en el
cual este deberd ser reintegrads a su valor actualizade al
momento de la enajenacion,

Capltulo IT
Del Financiamiento de la Vivlenda y Habitat

Un significativo aporte de la nueva ley, es que establece que
los créditos hipotecarios par viviendas principales podrdn ser
concedidos hasta por €] cien por clento (100%) del valor del
inmveble.

Se consagra la figura del crédito mixto, que consiste en que
todo usuario del sistema podréd optar a un préstamo a largo
plazo que inciuya la adquisicién de terreno y 1a construcdén de
vivienda principal sobre ¢ mismp,

También se determinan las variables para la determinacion de la
cuota de pago.

El BANCO NACIONAL DE VIVIENDA ¥ HARITAT disefiara ios
diversos modelos financlamiento para fa fibre escogencia por
parte de los solicitantes de préstamos,

Aunque con modificaciones, se reitera la prohibicion del
otorgamients de dos 0 més créditas hipotecarios de forma
simuitdnea,

Quedan ratificada la concepdon de las gamantias hipotecarias, la
prohibickén de enajenar el inmueble hipotecado ¥ fa exencion
del pago de de derechos de registro y cuakesquiera otros
impuestos, emolumentos, aranceles, tasas ¢ contribuciones, la
inscripdidn v anotacidn de los actos ¢ negocios juridicos
relacionados con esta Ley.

Capitulo LT
Dal Arrendamiento Inmobiliario de Viviendas

Se contempla &l arrendamients inmobiliario como una forma de
consumo de viviendas, y en tal sentido, todas las normas
relativas & al Sisterna podrén ser aplicadas al arrendamiento
inmobiliario de viviendas, ocorrespondiéndole al MINISTERIO
DEL PODER POPLLAR CON COMPETENCIA EM MATERIA DE
VIVIENDA Y HABITAT la reguiacidn del arrendamiento
Inmabiliano de viviendas, y el Ejecutive Nacional podrd
establecer incentivos tributarios u cbos para promaovero, ¥ se
<rea una Instanda mediadora 0 conciliadora para los conflictos
que se susiten entre amendadoies y amendatarios de
viviendas, en aplicacion del procedimiento conciliatoric.

Titule VII
Da las Tierras Urbanas y Urbanlzables

El MINISTERIOQ DEL PODER POPULAR CON COMPETENCIA EN
MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT serd responsable de la
administracidn de las tierras urbanas y urbanizables propiedad
de la Repiblica, o de cualquiera ge Ios entes adscritos a los
diversos Ministeio; la regularizacion de I tenencia de la tierra
n los asentamientos humanos populares y tendrd competencia
para el ptorgamiento de los titulos de adjudicacidn de tierras
piblicas nacionales, desamollar un programa dirigido a crear la
oferta de suelos wbanizables denominado "Programa de suelos
urbanizables®; la transformacion integral de barrics urbanes; (a
transmision de Ia propiedad u obros derechos reales sobre
bienes de los entes pabiicos; y ol catastro de 1as tieras,

Tal como ya habia sido consagrado en la Ley derogada, se
profifben las invasiones u ocupaciones ilegales, reguldndose 1a
intervencion del Estado.

Titulo VII1
De los Convenios de Pago, Fracclonamientos y Plazos

El BANCO NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT podrd suscribir
convenios de pago, conceder fraccionamientos y plazos para el
page  de deudas atrasadas, pudiendo  establecer o
Procedimiento a seguir para su suscripcion, ¥ un plazo que no
podra exceder de trejnta y seis (36) meses, y exigir garantias
<omo fianzas.

Titulo IX
Pel Contrel ¥ del Régimen Sandonatorio

Capitulo I
Del Control

Ahord el control, inspeccion y supervisidn de 13 aplicacién de la
ley ¥ su normativa complementaria, serd ejercide por el
MINISTERIO DEL PODER POPULAR CON COMPETENCIA EN
MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT y &l BANCO NACIOMAL DE
VIVIENDA Y HABITAT, pudiendo practicar Inspecciones y
Averiguaciones.

Capitulo I1
De lag Sanciones

La potestad sancionatoria queda reservada al Presidente def
BANCO NACIONAL DE VIVIENDA Y HABITAT, conforme a un
nuevo marce sancionatorio, dirigide a tedos 10s miembros el
sistema, como empleadores, operadores Finanderos, que
incluye multas, suspensiones, revocatorias, inhabilitaciones, v
penas accesofias come la amonestacién moral y piblica que
acarreara la fijackén de un Cartel contentivo de la palabra
“Infractor”.

Los recursos generados por fas muitas, pasardn a formar parte
del Fondo a que resuite afectado y en cas0 de no existir
relacion aiguna entre s multa impuesta’ y cualquiera de los
Fondos, pasard al patimonle del BANCO NACIONAL DE
VIVIENDA Y HABITAT.
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Capitulo IXI .
Del Procedimiento Administrative Sancionatorio

Se crea un procedimiento sancionatorla espedal y breve para
asegurar ¢ cumplimiento de 1as disposiciones de la Ley.

Decreto N° 6.072 14 de mayo de 2008

HUGO CHAVEZ FRIAS

En ejerdicio de las atribudiones que le configren los numerales 8
¥y 20 del aiculo 236 de la Constitucidn de ta Repibfica
Bolivariana de Venezuela v de conformidad con el numeral 1 del
articulo 1° de ia Ley que Autoriza al Presidente de la Repablica
para dictar Decretos con Range, Valor y Fuerza de Ley en las
Materias que se delegan, en Consejo de Ministros,

DICTA

El siguiente,

DECRETO CON RANGO, VALOR Y FUERZA DE
LEY DEL REGIMEN PRESTACIONAL DE
VIVIENDA Y HABITAT

Titulo X
Disposiciones Generales

Objeto
Articulo 19, €l presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley tiene por objeto regular e Régimen Frestacional de
Vivienda y Hibitat, desarrollando l1as bases, mecanismos,
drganos y entes necesarios para garantizar el derecho a una
vivienda y habitat dignos, de conformidad con o establecido en
la Constitucion de la Replblica Boiivariana de Venezuelz, asi
como en la Ley que regula lo relativo al Sistema de Seguridad
Social y demés normativa aplicable.

El Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat garantiza el
derecho a las personas, dentro del territorio nacional, a acceder
a las politicas, planes, programas, proyectos ¥ acciones que e
Ejecutivo Nadonal desarrolle en materia de vivienda y habitat,
dando prieridad a las familias de escasos recursos y otros
sujetos de atencidn especial definidos en este Decreto con
Rango Valor y Fuerza de ley y los que al efecto sean
considerados como tales por el Ministro del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat mediante
Resolyucidn.

Vivienda y habitat dignos
Articuta 29, Toda persona tiene derecho a acceder a una
vivienda y habitat dignos, definidos en términos de pardmetros
de calidad, mediante el cumplimientd de las condiciones
mimmas necesadias para garantzar la satisfacckin de sus
necesidades, atendiendo  las  particutaridades  sociales,
culturales, locales y cumpliendo requisitos minimos de
habitabilidad.

Principios rectores
Articulo 3°. |3 naturaleza social de el presente Degreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley estd basada en su cardcter
estrabégico ¥ de servido plblico no lucrativo de acuerdo a los
principios tonstitucianales de justicia soclal, igualdad, equidad,
solidaridad, progresividad, transparencia, sostenibilidad v
participacién, a los fines de asegurar & desarrolly humano
tntegral, la consolidacion de la familia, la comunidad y el logro
de asentamientos humanos equitativos y sostenibles.

Se declaran de utllidad plblica e interés soclal bodos los bienes
y servidos susceptibles de ser empleados en la planificacion,

produccidn y consumo en materla de vivienda y habitat, con fa
finalidad de garanltizar lo previsto en la Coastitucidn de la
Republica Bolivariana de Venezuela y el presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley.

Definiclones
Articulo 49, A los efectos del presente Decreto con Rango
valor y Fuerza de Ley, s& definen los siguientes términos:

sistema Nacional de Vivienda y Habitat: es la interrelacion
de sujetos para la sabisfacckin del derecho 3 12 vivienda v
hébitat dignos, a través de ks recursos establecidos en este
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

Sujetos del Sistema: ef Ejecutivo Nacional, ¢l Banco Macional
de Vivienda y Hibitat, los productores de vivienda y habitat, los
operadores financieros, ks usuarios, los Consejos Comunales y
toda persona natwal o juidica que de cualquier forma
intervenga en el Sisterna, los cuales se regirdn por o
establecido en este Decreto con Ranga, Vakor y Fuerza de Ley,
ias politicas, estrategias, normas técnkas y regulaciones
emanadas del Ministerio del Poder Popular con competendia en
materia de vivienda y hibitat v fos conventas ¥ contratos que se
suscriban,

Unidades Operativas de Ejecucion: Son drganos finitos en
el tiempo, cuya creacion, modificacidn y supresion estard a
cargo del Ministro ded Poder Popular con competancia en
materia de viviends y hdbitat, las cuales dependerdn
directamente en 10 funcional y administrativo  del Despacho del
Ministro.

Praductores de vivienda y habitat. Son productores todas
ias personas naturales o jurigicas dedicadas a la planificacion,
promodidn, construccidn, comercializacitn, provisidn de bienes
o aie|r\rir:tos que incrementen la oferta en materia de vivienda y
habitat, .

Operadores flnancieros: Son unidades de provision de
bienes o servicios asudiados a la vivienda y habitat, Podrd
actuar como operador financlerg en materla de vivienda y
hdbitat cualquier institucidn plblica o privada, previa
calificacion y certificadidn por parte del Banco Nadonal de
Vivienda y Habitat.

Calificacion: Es ¢l procese medlante el cual e Banco Nacional
de Vivienda y Habitat verifica ¢l cumplimiento de los requisitos -
necesarios para optar a la condicién de operador financiero en
materia de vivienda y habitat.

Certificaclén: Es el proceso mediante €l cuat e Banco
Nacional de Vivienda y Habitat habilita a la respectiva
institucion plblica ¢ privada para actuar como operador
finanderg en materia de vivienda y habitat.

Usuarios. Son usvarips todos los individups, Familias v
comunidades, organizadas o no, que demandan bienes o
serviclos de vivienda y hdbitat. Los usuaros tienen derecho a
paticipar en todas las instancias del Sistema y a ejercer control
social sobre el mismao.

Tituio II
Sisterna Nacional de Vivienda y Habltat

Capitulo I
Del Ministerio del Poder Popular con Co tenciaen

Materia de Vivienda y Habitat

Rectoria dal Sistema
Articulo 59, £l Ejecutivo Nacional a través del Ministerio del
Poder Popular con competencla en materia de vivienda y
hibitat ejercesd la rectoria del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat. Tendrd potestad organizativa y un rol estratégico de
establecimiento de politicas piblicas en (os dmbitos nacional,
regionai ¥ muniCipal para el desarrolio del Sistema Macional de
vivienda y Habitat, de seguimients y monitoree de ia ejecuckén
programatica, fisica y financiera, asi coma 13 coordinacitn de
todas las instancias organizativas y territoriales.
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Competencias
Articule 69, El Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat, tendrd las siguientes
competencias:

1. Ejercer la rectoria del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat.

2. Dictar actos de contenido normative en desarrcile del
presente Decreto con Rango, Valor y Fuarza de Ley.

3. Formular y evaluar la politica nacional de vivienda y
habitat.

4, Formular, hacer seguimiento y evaluar las politicas y planes
de ordenacion y desarrollo de los asentamientos humanos,
asi como sus 3reas de influencia focal y regional

5. Definir los fineamientos generales de desarrolio urbanistico
¥ urbano.

6. Estudiar, evaluar, definir y Jerarquizar el sistema de centros
poblados, asi como sus respectivas dreas de influencia local
¥ regional.

7. Establecer y dar difusion a Jas politicas, estralegas,
lineamientos y normas técnicas para el desarrollo del
intercambio de bienes y servicios dentme de} sector
hipotecario, en los términos del presente Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley.

8. Establecer las politicas, estrategias, lineamientos y normas
Lécnicas respecto a la administracién de los Fondos a que
se refiere el presente Decreto con Rango, Valor ¥ Fuerza
de Ley, relaivas a las comisiones, subsidios, costos,
modelos de financiamiento, primas, tasas de Interds y
daméas condicionas de los créditos que se otorguen.

9. Formular y aprobar los planes, programas, proyectos y
demds acciones de desarrdlic en vivienda y habitat,
pudiendo intervenir en la gjecucion directa de los mismos,
sin perjuicio de las competencias propias de otros entes u
drganos piiblicos.

10. Estimar las necesidades, requedmientos y  recursos
necesarios para garantizar la viabilidad de las politicas,
planes, programas, proyectos y acciones en materia de
vivienda y habitat.

11, Formular y ejecutar los planes, programas, prayectos y
acciones de incentives a 1a investigacidn, la innovacidn, la
produccidn, la comerdalizacidn, difusidn de nueves
materiales, componentes o tecnologias para la construccion
de edificadones de cardcter habitacional, asi como Ios de
asistencia técnica ¥ formacidn del recurso humang en los
aspectos que conforman los procesos de produccion y
consumo de vivienda y ¢ habitat, o cualquier otro proceso
& actividad relacionada con & sector,

12. Promover &l desarrollo de organizaclones populares
dirigidas al ahorro ¥ crédito en materla de wvivienda y
habitat.

13. Dictar ks lineamientos para el desarrolly y mantenimiento
de una red de informacion y comunicacion de vivienda y
habitat, .

14. Crear, regular y mantener los registros de acceso plblico
que sean necesarios para la ejecucién del presente Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

15. Establecer los requisitos de acceso al Sistema Nacional de
Vivienda ¥ Habitat.

16, Promover la inversion y participacién de los usuarios en la
produccion de viviendas y habitat dignos.”

17. Conformar las Unidades Operativas de  Ejecudion
establecidas en este Decreto con Rango, Valer y Fuerza de
Ley y delegarles competenclas determinadas.

18. Realizar las gestiones necesarias para garantizar la
disponibilidad oportuna de recursos para e cumplimiento
de las politicas, planes, programas, proyectos y acciones
en materia de vivienda y habitat.

19. Disponer de los recursos finanderos y no financieros
necesarios para €l ejercicio de sus comgpetencias y, en
general, para el cumplimiento de los objetivos del presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, pudierklo inclusc
actuar como drgans conbratante y establecer las reglas
operativas especificas para el fideicomitente de ios
fideicomiscs que considere conveniente, asi coma, realizar
encargos de confianza.

20. Promover la creacion de mecanismgs de obtencidn de
recursos orientados al financiamiento del Sistema Nacional
de vivienda y Habitat, y disefiar incentivos a los usuarios
para € desarrcllo del mismo.

21, Regular lo concerniente al intercambio de bienes y
servicios dentrg del sector hipotecario en materia de
vivienda y habitat.

22, Establecer la estructura de cosios de administracion de los
Fondas a que se refiere Ja presente Decreto con Rango
valor y Fuerza de Ley, asi como pardmetros del costa de
los bienes y servicios prowistos por el Banco Nadonal de
vivienda y Hibitat y los operadores financieras.

23, Aprobar los términos ¥ condiciones en que se celebrard fa
contratecidn por parte del 8anco Nacional de Vivienda y
Habitat, de! reaseguro en materia de vivienda y hahitat.

24. Brindar asesoria técnica 3 los diversos &rgancs y entes
publicos con competencia en materia de vivienda y habitat,
asi como a igs usuarios del Sistema Macional de Vivienda y
Habitat,

25. Celebrar toda clase de convenios con instituclones piiblicas
o privadas can la finalidad de salisfacer a5 necesidades de
vivienda y habitat de la poblacidn.

26. Solicitar 1a information necesaria de los drganos y entes
publicos, asi como de cualquier persona natural o juridica,
a los fines de la planificacidn en materia e vivienda y
habitat.

27. Regular, autorizar y  suspender la  actividad de
intermediacion finandera del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat.

28. Aprobar la participacién del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat en el capital accionario de empresas o sociedades
ttularizadoras de créditos hipotecarios,

29, Cualquier otra competencia estabiecida conforme  al
ordenamiento juridica.

De las Unidades Operativas de Ejecucidén
Articulo 72, El Ministro del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y hébitat podrd, cuando asi lo considere
pertinente, constituir, modificar o suprimir Unidades Operativas
de Ejecucidén, pudiendo nombrar y remover a Sus miembros
fibremente y delegaries competencias determinadas, definiendo
sus caracteristicas y términos generales para su operacian.

Del Consejo de Coordinacidn
Articulo 8%, El Ministro del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y habitat podrd constituir 2| Consejo de
Coordinacion conformade por sepresentantes de  sectores
vinculados a la vivienda y hébitat, que garantice la definicidn de
una politica coherente de desatrollo urbanc, de desarrollo rural
y de desarrollo indigena del Estado ¥ que permita la adecuada
coordinacidn de los lineamientos y acciones que se realicen
desde cada une de estos seciores,

Capitulo III
Pel Banco Nacional de Vivienda y Habitat

Naturaleza y objeto
Articulo 92, El Banco Nacional de Vivienda y Habitat es un ente
de naturaleza finandera, con personafidad junidica, patrimonio
propio, distinde e independiente del Fisco Nacenal, autonomia
organizativa, funciona! y financlera, adscrito al Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y hébitat,

Dicho institufo se regird en sus actuaciones por 105 lineamientos
estratégicos, poliicas ¥y planes aprobados confurme a la
planificacién  centralizada, correspondiéndole 1 promocion,
supenvision ¥ financiamiento del Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat ¥ 1a administracion exciusiva de bas recursos de |05 Fondos
3 que se refiere del presente Decreto con Range, Valor ¥ Fuerza
de Ley.

Al Banco Macional de Vivienda y Habitat na le serd aplicable la
legislacidn en materia de bancos y otras instituciones financieras
ni jas relacionadss con el mercado de capitales, ni estard
subordinado 2 la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras 0 la Comisidn Nacional de Valores. Sin embargo, el
Banco Naclonal de Vivienda y Habitat daberd suscribir con estas
instituciones acuerdos de cooperadon y coordinacidn en materia
financiera, contable, tecnoldgica, riesqo, legitimacion de capitales
¥ cualquier otra maleria que estime convenlente, asi como
presentar mensuakmente ante ¢l drganc rector un informe de su
adtividad  financiers.  lgualmente, deberd establecer los
mecanismos de garantia que considere conveniente a los efectos
de su actividad de intermediacion financier,

Prerrogativas y privilegios
Articulo 10. Ef Banco Nacional de Vivienda y Habitat gozara de
las prerrogabivas, priviegios y exenciones de orden fiscal,
tributario, procesal y de cualquier otra indole que 12 ley otorgue @
1a Repuiblica.
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Patrimonio
Articulo 11. El patrimonio del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat estard canstituido por:

1. Los aportes qué e Ejecutivo Macional haya destinado o

desting al capital del banco.

Las reservas de capitai.

Las utilidades y benefidas liquidas.

Las donaciones, aportes y cualesquiera otros bienes o

derechos de personas naturales o juridicas, asi como todos

los bienes que adquiera por cualquier titulo,

S. El producto de las multas que imponga y gue le sean
inherentes en las términos del presente Decreto con
Rango, Valor ¥ Fuerza de Ley.

6. E patimonio del Banco Nacional de Ahorro y Préstamia.

Bwn

El uso de los recursos que formen parte del patrimonic del
Banco Nacional de Vivienda y Habitat a los fines del Sistema,
estard sujeto a |a aprobacién de la mayoria absoluta de la Junta
Directiva, previa opinidn favorable del Comité de Riesgo,
siempre y cusndo dicha auwtorizaddn no comprometa la
solvencia patrimonial del mismo.

Los Fondos previstos en este Decreto con Rango, Valor ¥ Fuerza
de Ley deberdn estar separados patrimonialmente de los
activos del Banco Nacional de Vivienda y Habitat.

. Competencias
Articulo 12. Son competencias de! Banico Nacional de Vivienda
¥ Habhat:

1. Fnanciar, con recursos propios o con los recursos e los
Fondos a que se refiere e presente Decreto con Rango,
Vaelor y Fuerza de Ley, los planes, programas, proyectos,
cbras y acdongs requeridas para la vivienda y habitat.

2. Financiar la  adquisicion, construccion,  sustitucidn,
restitycidn, mejora para la reparaddn o remodelacion,
refinanclamiento o pago de créditos hipotecarios o
E:aiquier otra actividad refacionada con la vivienda y &

bitat.

3. Otorgar facilidades financieras a los operadores finandieros
para el otorgamiento de préstamos hipotecarios a personas
y familias afiliadas al Sistema Macional de Vivienda y
Habitat, los cuales podrén aplicarse a cualquier actividad
ralacionada con la vivienda y habitat.

4. Evaliar y supervisar la ejecucion finandiera de los planes,
programas, provecdtos, obras v acciones requeridas para la
vivienda y habitat.

S, Ffectuar estudios y proponer al Ministeric del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habilat
las politicas, estrategias, y normas técnicas respecto a 13
administracién de los Fondos a que se reflere of  del
presente Decreto con Rango, Valor ¥ Fuerza de Ley, en
especial, las propuestas de comisiones, subsidios, costos,
modelds de finandamiento, primas, tasas de interés v
demds condiciones de los créditos que se otorguen,

6. Fomentar y financiar el desarrolio & instrumentacién de
estudias y proyectos orientados al desarrofio del Sistema
Macicnal de Vivienda y Habitat.

7. Prestar I3 asistencia técnica a las cooperatives de ahoro y
créditc en vivienda y habitat que les permita disminuir los
riesgos, incrementar la tecnificacion de los sistemias de
informacidn, de planificacidén y control, incrementar 13
capacidad de desarrilie de servicios finanderos.

8. Supervisar a los diversos sujetos gue aperen en el Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat y aplicar las sanciones
correspondientes previstas en o presente Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley, previa sustanciacion del
respectivo procedimiento adimimistrativg.

9, Efectuar la inversién financiera de los recursos de ks
fonddos a que se refiere el presente Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley bajo los lineamientos e instrucciones
que establezca el Comité de Colocaciones Financieras,
atendienda las recomendadones del Comité de Riesgo,

10. Promover, ejecutar y supervisar las pofiticas, estrategias,
lineamientos y normas técnicas para el desarrcllo del
intercambio  de bienes y servicios dentro | del sector
hipotecaric en materia de vivienda y habitat, en los
tdrminos de este Decreto con Rango, Vake y Fuerza de

Ley.
11. Efectuar kos estudios y proponer al Ministerio ded Poder
Popular con competenda en matesia de vivienda y habitat,

las politicas, estrategias, lineamientas y normas técricas
que onadyuven al financiamiento del Sistema Nacona! de
Vivienda y Habitat.

12. Promover el desarrallo de programas dirighdos a atender el
financiamiento de soluciones de vivienda y hébitat, con la
indusion de todos Jos sujetos y actores del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat, dando prioridad a los
sujetas de atencion especial,

13. Disefiar fos incentivos y promowver, previa aprobacion del
érgano rector, la participacion de 185 instituciones del
mergado financiero en ¢l finandamiento para |2 vivienda y
el habitat con (a inclusidn de todes los sujetos y actores del
Sistema Nacional de Vivienda y Hibitat.

14. Evaluar, supervisar, calificar y cestificar a tas lnstituciones
publicas o privadas gue actyaran como operadores
financieros.

15. Supervisar, evaluar, fiscalizer y controlar la recaudacion y
distribucion de los recursos de los Fondos a que se reflere
el presente Decretsy con Rango Yalor ¥ Fuerza de Ley.

16, Requerir informacidn a cualguier institucion piblica o
privada relacionada con el Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat.

17. Celebrar converios con los drgancs © entes de la
Administracion Central o Descentralizada que contribuyan a
mejorar la efickencla en la recaudacién de los recursos
propics o de los Fondos a que se refiere el presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

18. Celebrar toda clase de convenios con instituciones publicas
© privadas, que contribuyan 3l iogro de sus competencias.

19. Recaudar en forma directa o a través de operadores
financieros, los recursos de los Fondos a gue se refiere la
presente Decrete con Rango Valor ¥ Fuerza de Ley.

20. Actuar como operador financers.

21. Cualquier otra funcidn compatible con su naturaleza o que
el Ministeria del Poder Popular con competencia en matera
de vivierdda y hdbitat le delegue para garentizar el
cumplimiento de Ios objetivos de este Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley,

22, Actuar como fidudario, independientemente det origen de
los recursos, siempre y cuando estus sean aplicados a
acciones, programas, proyectos, planes o politicas de

_ vivienda y habitat.

23. Reslizar actividades de intermediacion financiera. €
ejercicioc de esta competencia requerirda la  previa
adecuacion de los sistemas y la estructura del Banco
Naclonal de Vivienda y Habitat, v la autorizacicn inicial por
parte del drgano rector, de conformidad con el presente
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Lay.

24, Participar en el capital actionario de empresas ©
sociedades titularizadoras de créditos hipotecarios cuyo
objeto sea emitlr valores hipotecarios en materia de
vivienda y hdbitat, previa aprobacion del drgano rector.

De las autoridades del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat
Articulo 13. Las autoridades del Banco Macional de Vivienda y
Habitat son: {a Junta Directiva, ia Presidencia v la
Vicepresidencia Ejecutiva,

De la Junta Directiva
Articulo 14. La Junta Directiva sera el organo supremo de
direccién y administracion de! Banco Nadonal de Vivienda y
Habitat, Estard compuesta por ia presidenta o el Presidente del
Banco ¥ cuatro Directoras o Directores Principales con sus
suplentes, .

La presidenta o el Presidente y las cuatro DireCtoras o
Directores  Principales con sus suplentes seran de libre
rombramiento y remocidn por parte del Ministro del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

De las atribuciones de [a Junta Directiva
Articulo 15. Son atribuciones de la Junta Directiva;

1. Establecer las directrices de actuacion de! Bance, de
conformidad con la politica emanada del érgano rector.

2. Didar su reglamento interno y ks manuales de
organizacidn, asi como los demds instrumentos necesarios
para el cabal fundonamients de la Instituddn.
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3. Constituir los Comités de Apoyo Técnico y designar sus
miembros.

4, Dar los lineamientos para Ja elaboracion del plan operative
anual del Banco Nadonal de Vivienda y Habitat, aprobarlc
y definir las aociones para su ejecucion, .

5. Conocer de la Memorla y Cuenta del Barco con sus
Estados Financieros y el informe semestral de 1a auditoria
externa a los fines de someterlo a la consideracion dei
Ministerio ded Poder Popular con competencia en materia
de vivienda y habitat.

6. Conocer y aprobar el Informe de Gestion de los Planes
Operativos,

7. Designar a la Vicepresidenta Ejecutiva o el Vicepresidente
Ejecutivo, después de la presentacion de una terna por
parte de la Presidenta o ef Presidente del Banco Nacional
de Vivienda y Habitat, asi como  establecer sus
atribuciones.

8. Otorgar airibuciones especiales a la Presidenta o el
Presidente respecic a fa direccidn vy administracidn dei
Hanco Naclona! de Vivienda y Habitat.

9, Nombrar los representantes del Banco Nadonal de
Vivienda y Habitat, donde se requiera su participacién.

10, Designar al actuaric externa de 105 recursos de los Fondos
a que se refiere el presente Decreto con Rango Valor y
fuerza de Ley.

11. Proponer las condiciones del financiamiento en materia de
vivienda y habitat y sometertas a la consideracidn y
aprobacién del Ministerip del Poder Popular <on
competencia en materia de vivierda y habitat,

12, Establecer las directrices de inversién financlera y
administracidn de los recursos que el Banco Nacional de
vivienda y Habitat reciba en administracion.,

13. Aprobar la participacion del Barco Nacional de Vivienda y
Habitat n el intercambio de bienes y servicios dentro del
sector hipotecario en materia de vivienda y habitat.

14. Autorizar 1a celebracidn de convenios con otros organas o
entes de {3 Administracidn Plblica o particulares en
materia de las compefencias otorgadas al Banco Nacional
de Vivienda y Habitat.

15. Autorizar la adquisicidn de bienas y la conlratacidn de los
servicios que coadyuven al desarrollo de ks competencias
de! Banco Nacional de Vivienda y Habitat.

16, Decidir los recursos administrativos de reconsideracion de
los actos dictados por elias, de conformidad con este
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley. Estas decisiones
de la Junta Directiva agotan la via administrativa.

17. Cualquier otra  atibucidn que no esté expresamente
establecida a otro Organo o autoridad del Banco,

Presidencia
Articule 16, (a3 Presidenta o el Fresidente ejercerd Ja
administracidn vy la representacion legal del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat y presidird la Jumta Directiva. Son
atribuciones de la Presidenta ¢ del Presidenie del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat:

1. Administrer la gestién diaria del Banco WMadional de
Vivienda y Habitat.

2. TInstruir la elaboracian de los planes operativos del Banco
Nadional de Vivienda y Habitat, la Memoria y Cuenta Anual
y sus Estados Financiercs, para su presentacion a la Junta
Directiva.

3. Velar por el cumglimiento de las leyes que reguian al Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

4. Cumplir, supervisar ¥ dar cuenta del cumplimiento de las
resoluciones de 1a Junta Directiva del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat.

5. Instruir Ja administracion del recurso humano adscrito al
Banco Nacional de Vivienda y Habitat y actuar como [a
maxima autoridad en esta materla.

6. Nombrar y remover a los funcionarios del Banco Naciona!
de Vivienda y Habitat que ocupen cargus de libre
nombramiento y remodon.

7. Convocar los concussos para Jos Cargos de camera,

B. [Iniciar de oficio ¢ a solicitud de parte, los procedimientos
administrativos  sandionatorios de conformidad con |2
presente Ley y deddir dichos procedimientos, pudiendo
designar el drganc sustandador.

9, Deddir los recursos administratives de reconsideracidn de
conformidad con este Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley. Estas decisiones de 1a Presidenta o Presidente agotan
la via administrativa.

10. Cualquier otra gue le asigne esta Ley, o le sea delegada
por la Ministta © el Ministro del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y hdbitat o la Junta
Directiva.

Falta temporal
Articulo 17, La faita temporal de la Presidenta o ¢l Presidente
sera suplida por la Vicepresidenta Ejecutiva ¢ el Viceprasidente
Ejeculivo y en su defecto, por 1a Directora Principal o el Director
Principal de Ja Junta Directiva que af efecto sea designado por
la Ministra o el Ministro del Poder Poputar con competencia en
materia de vivienda y hibitat,

De los comités de apoyo técnico
Articulo 1B. € Banco Nacional de Vivienda y Habitat
constituird, con  cardcter permanente, un Comité de
Colocadones Finandieras, un Comité de Finandamignio an
vivienda y Habitat y un Comité de Riesgo, sin perjuicio de qua
Ja Junta Directiva constituya oros comités de apoyo téenicu que
considere pettinentes.

Ei Comité de Colocaciones Financierss se encargard de la
evaluaciin y conbrol de la inversion de los recursos de los
Fondos a que se refiere ef presente Decreto con Rango, Valor y

- Fuerza de Ley, los que sean dispuestos a administracidn del

Banco Nacional de Vivienda y Habitat, asi como los recursos
propios.

Ei Comité de Financamiento en Vivienda y Habitat se encargard
de la evaluacion y calificacidn de las condiciones, Lipos y
modalidades de financiamiento requerido para la ejecucidn de
los planes, programas, proyedtos y acciones: en vivienda y
habitat. Este Comité apoyara al Ministerio de! Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat en las gestiones
para 1a obtencidn de recursos plblicos.

El Comité de Riesgo se encargard de sugerir acciones para la
administracion, identificacién, mediddén y mitigaddn de los
riesgos a que se encuentra expuesto el Banco Nadional de
Vivienda y Habitat.

La Junta Directiva del Banco Nacional de vivienda y Habitat
regulard el funcionamients y las atribuciones de cada Comité de
Apoye Téonico.

Del personal
Articulo 19, Las empleadas o empleados del Banco Nacionai
de Vivienda y Habitat tendriin e cardcter de funcionarias
piiblicas y funcionarios priblicos, regidos por {a Ley del Estabite
de la Funcién Piblica y demas instrumentos vigentes para la
fecha de publicacién del presente Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley en la Gaceta Oficial de la Replblica Bolivariana
de Venezuela,

E! régimen aplicable a las contratadas, los tontratados, las
ohreras ¥ los cbreros serd o establecldo en e contrato
respectivo ¥ en la Legistacion Labaral,

Titulo LIX
Recursos del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat

Capitulo X
Disposiciones Generales

De 105 recursos en general
Articulo 20. € Sistera Naciona! de Vivienda y Hébitat contard
con los recursos finanderos a que se refiere ef presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley y cualquier otro que
disponga & Ejecutivo Nacional, Asimismo, contara con recursos
no financieros tales como la tierm, ¢ inmuebles en general,
propiedad de cualquiera de 1os rganos o entes del Estado o de
personas nabuales o juridicas de natwalera priveda, previa
proceso de bansfetencia de propiedad conforme a la Ley, las
tradiciones constructivas en  rmings de  investigacidn,
tecnologia, capacitacon, asistencia téenica y provectos, entre
otros, que integran el mercado de la vivienda y & habitat, asi
como Cualquier olro recurse necesario para o cumplimients de
los objetivas de e presentz Decreto con Rango Valor y Fuerza
de Ley. !
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Fondos para la administracion y distribucidn da los

recursos finandieros del Sistema

Articulo 21. Los recursos financieras del Sistema Nacional de

Vivienda y Habitat serdn depositados vy administorados en los
siguientes Fondos:

Fondo de Aportes ded Sector Pblico,

Fondo de Ahorro Obligatonio oara la Vivienda.

Fondo de Ahorro Voluntano para la ivienda,

Fondo de Garantias.

Fondo de Contingencia,

Cualquier otro que detesmine el Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

4k e e

Ninguno de los fondos a que se refiere &l presente Decreto con
Ranga Valor ¥ Fuerza de Ley integrara el patrimonic del Banco
Macdional de Vivienda y Habitat.

El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat regulard todo lo relacionado con los Fondas
aqui establecidos,

Administracién de los fondos
Articulo 22, La administracién de los recursas de los Fondos
previstos en el presente Decreto con Ranga Valor ¥ Fuerza de Ley
serd responsabifidad del Banco Maconal de Vivienda y Habitat. No
cbstante, tanto éste como e Ministerio del Poder Popular con
competencla en materia de vivienda y habitat podran constituir, en
calidad de fideicomitentes, los fideicomisos de administracidn que
consideren pertinentes, asi como realizar encargos de confianza,
entre oros.

Inversion de los recursos
Articulo 23. Los recurses de los Fondos no coocados en los fines
descritos en el presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,
induidas las reservas técnicas def Fondo de Gamantia v que se
encuentren disponibles temporaimente para  su  aplicacion,
deberdn iwertirse en  instrumentos  financeros emitidos o
avalados por la Replblica que garanticen solvencia, liquidez v
rentabilidad y deberd privileglarse &l equilibrio y diversificacion de
Q cartera de colpcaddn financkera de acuerdo al riesgo. Los
Comités de Colocaciones y de Riesgo del Banco Nacicnal de
Vivienda y Habitat deberan emilir su opinidn previa a los efectos
de las dedisiones que, sobre ta materia, deba adoptar Ja Junta
Directiva.

Los rendiemientos que se obtengan en virtud de cualguier
operacion realizada con recursos de cualquiera de los Fondos a
que seé refiere este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,
formaran parte del Fondo que les dic origen.

Inembargabilidad de los fondos
Articulo 24. Los Forddos creados de conformidad con este
Decreto con Rango Valor ¥ Fuerza de Ley son inembargables.

Control de fideicomisos en
materia de vivlenda y habitat
Articulo 25. Los fidudarios de fideicomisos constituidos con
recursos del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat, deberan
notificar al Ministeria con competencia en materia de vivienda y
hébitat ¥ al Banco Nacional Vivienda y Habitat, todo atraso
superior 3 sesenta (60) dias que presente & cronograma de
ejecucion ¥ desembolsa propuesto por el organismo ejecutor,
£ Cuyo caso, procedera el reintegro inmediate de los recursos
no aplicades, al Fondo que corresponda. El Ministerio con
mmpetencia en materia de vivienda y habitat, podra determinar
aguetlos casos, en los que deban mantenerse los fideicomisos
constituidos.

Capitulo IT
Del Fondo de Aportes del Sector Piblico

Constituclon, objeto del fondo

y finalidad de los recursos

Juticulo 26. El Fondo de Aportes del Sector Pliblico estars

conformado por los recursos finanderas que el Estado asigne al

Sistema Nacional de Vivienda y Hébitat y Hene por objeto el

financiamiento para la vivienda y habitat, Los recursos de este
Fondo serdn ctorgados pars los siguientes fines:

1. Ejecucion y finandamientc de planes, programas,
proyectos, abras y acciones requeridas para la vivienda y
habitat.

2. Cubtir costos de preinversién y elaboraddn de estudios y
proyectos para la vivienda y habitat.

3, Ejecudidén de prayectos para la atencién de emergenda o
contingencia en vivienda y habitat, Gnicamente en caso de
que los recursos del Fondo de Contingencia sean
insuficientes ¥ fa Ministra 0 el Ministro del Poder Popular
con competenda en materia de vivienda y habitat apruebe
el cambic en la distribucidn de los recurses del plan anual,

4, Subsidio directo habitacional de conformidad a ko previsto
en el presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

5. Incentivos en materia de vivienda y habitat 3 obros drganos
o entes de la Administracién Piblica v al sector privado.

6, Financiamiento para los planes, programas, proyectas,
obras y acciones requeridas para la vivienda y habitat,
ejecutadas por e sector privado.

7. Financiamients a los usuarios del Sistema para 2
adquisician, construccidn, sustitucion, restitucion, mejora
para la reparacidn o remodelacidn, refinandamients o
pago de créditos hipotecarios o cualguier obra actividad
relaclonada con la vivienda y el hdbitat

8. Facilidades financieras a las cooperativas de ahorro v
crédito en yivienda y habitat, para el financiamienta de la
construccidn, adquisiclon y mejoramienta de la vivienda de
los asaciados, asi como para & mejoramiento de su
habitat.

9. Cubrir costos de los servicios provistos a este Fondo por los
operadores financieros ¥ el Banco Nacional de Vivienda v
Habitat, de conformidad a los pardmetrgs que apruebe el
Ministerio del Poder Fopular con competenda en materia
de vivienda y habitat.

10, Cualquier fin que considere conveniente el Ministerio del
Poder Popular con competencia en materia vivienda y
habitat, siempre que dicha fin tenga relacién con el objeto
del presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

De los recursos
Articulo 27. Los recursos del Fondo de Aportes del Sector
Piblico provendran de:

1. La asignacidn anual para vivienda y habitat, establecida en
la Ley de Presupuesto Nacional parm e mantenimiento de
las politicas, planes, proyectos, programas, obras y
acciones de vivienda y hdbitat a ks que se refiere o
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,

2. Las asignadones extraordinarias destinadas al sector
vivienda y habitat, incluyendo leyes de endeudamiento,
convenios interinstitucionales y recursos internacionales,

3. Los Ingresos generados por la inversion finandera de los
recursos de este Fondo,

4. La recuperacion de capital e intereses atribuibles a los
contratos de financiamients otorgados <on los recursas de
este Fondo, asi como sus garantias.

5. Los recursos generados por la knposiddn de sandones
establecidas en el presente Decreto con Rango Vakor y
Fuerza de Ley v relacionadas con este Fondo.

6. Los recursos  provenientes  del  financiamiento  de
organismos  piblicos © privados, nadonales o
internacionales.

7. Los recursos finandesos provenientes de la supresion y
liquidacidn de entes adscitos al Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y hdbitat,
salvo disposicién contraria prevista en el respectvo
instrumente de supresion y liguidacion.

8. Otros aportes piblicos y privados, destinades a satisfacer
los objetivas del presente Decretc con Rango Valor y
Fuerza de Ley,

Capitulo I
Del Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda

Constitucidn del fondo y finalldad de los recursos
Asticule 28, E Fondo de Ahorro Obligatorio para. la Vivienda
estard constituldo por el ahomo ubligatorio proveniente de los
aportes monetarios efecluados por las trabajadoras o ks
trabajadores bajo dependendia y sus patronas o patronos. Los
recursos de este Fondo serdn otorgados para los siguientes
fines:
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1. Hecucion y financiamiento de planes, programas,
proyectos, obras y acciones requeridas para la vivienda y
hébitat,

2, Financiamiento parz |2 adquisicion,  construccion,
sustitucién, restitucion, mejora para la reparacion o
remodelacion, refinandamiento ¢ page de créditos
hipotacarios o cualquier otra actividad relacionada con la
vivienda principal y el habitat,

3. Cubrir costos de los servicios provistos a este Fondo por Ios
operadores financieros y el Banco Nacional de Vivienda y
Habitat, de conformidad a los criterios y limites que
apruebe &l Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat,

De los recursos
Articuln 29, El Fondo de Aborrg Obligatorio para la Vivienda
estara constituido por:

1. El ahorro obligatorio proveniente de los aportes monetarios
efectuados por las trabajaderas ¢ los trabajadores bajo
dependencia y sus patronos.

2. La recuperaciin de capital y/o intereses atribuibles a Ios
contratos de financiamiento otorgados con los recursos de
este Fonde, asi como 5Us garantias,

3. Los Ingresos generados por la inversion financiera de los
recursos de este Fontlos,

4, Los ingresos genersdos de l2 titulanzacidn de kos contrates
de financiamientc otorgados por e Fondo de Ahorro
Obligatorio para I8 Viienda y/o & ahorro cbligaterio
proveniente de los aportes monietarios efectuados por las
trabajadoras ¢ los trabajadores y kas patronas o los patronos.

5, Los recursos provenientes del financiamiento de drganos o
entes pgblicos o privades, nacignales o internacionales
destinados a satisfacer los objetivos del presente Decreto
<on Rango Valor y Fuerza de Ley,

6. Los recursos generados por la imposicidn de sanciones y
cualesquiera olrps aportes destinados a  satlsfacer los
objetivos del presente Decreto con Rango Valor y Fuerza
de Ley.

Del ahorro obligatorio del trabajador
Articulo 30. El ahorro cbligatorio de cada trabajadora o
trabajador se reglstrara en una cuenta individual en este Fondo
y reflejard desde la fecha inicial de su incorporacion:

1. €l aporte mensual en la cuenta de cada trabajadora o
trabajador equivalente al tres por ciento (3%} de su salario
integral, indicando por separado: los ahorros obligatorics
del trabajador, equivalentes a un tercio {1/3) del aporte
mensual v lgs aportes obligatorios de los patronos a la
cuenta de cada trabajador, eguivalente a dos tercios (2/3}
del aporte mensual.

2. Los ingresos generados por la inversion financiera dei
aporte mensual Correspondiente & cada brabajadora o
trabajador.

3. Cualquier olro ingrese neto distribuido entre las cuentas de
ahorio obligatorio de cada trabajadora o trabajador.

4, Los egresos efectuados en dicha cuenta por la trabajadora
o el trabajador y los cargos autorizados segin los términos
establecidos en este Decreto con Range Valor y Fuerza de
Ley.

5. El aporte mensual a la cuenta de ahorro obligatorio para la
vivienda de cada trabajadora o trabajador a que se refiere
este articulo, asi come 12 participacion del patrono y del
trabajador podran ser modificados por el Ministeric del
Poder Popular ¢on competencia en materia de vivienda y
habitat. En todo caso, el aporte no podrd ser menar al res
por diento {3%) establecido en este articulo.

El Banco Macional de Vivienda y Habitat, como administrador
del Fondo de Ahorrg Obligatorio, velard por 1a veratidad y la
oportunidad de la informacion respecto 2 [as transacciones
efectuadas en la cuenta de ahorro obiigatonio para la vivienda
de cada trabajadora o Uabajadaor.

Ef porcentaje aportado por Ja empleadora el empleador previsto
en este articulo no formard parte de la remuneracidn que sirva
de base para el cilculo de las prestaciones e indemnizaciones
sociales contempladas en 1as leyes gue rigen 'a materia,

Recaudacion de los apertes del ahorro

obligatorie

Articulo 31. La empleadora o el empleador deberd retener el

ahorro obligatorio de cada trabajadora o trabajador, efectuar su

correspondlente aporte y depositarlos en |a cuenta de cada o

de ellos, en el Fendo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda,
dentro de los primeros cinoe dias hdbiles de cada mes.

Disposlclén de los aportes

obligatorios

Articule 32, Se podra disponer de |os aportes al Fondo de
Ahorro Obligatorio para la Vivienda s6lo en los siguiertes casos:

1. para €l pago total o parcial de adquisicdn, construccion,
ampliacion, sustitucion, restitucién y mejora para la
reparacion ¢ remodelacion  de  vivierwla  principal,
refinandiamiento o pago de créditos hipotecarios o
cudlquier ota actividad relacionada con el objeto el
presente Decreto con Rango Yalor y Fuerza de Ley.

2. Por haber side beneficiaria o beneficiario de jubilacion,
pension de vejez, invalidez o discapacidad, salvo que
manifieste su voluntad de continuar cotizande al Fondo de
Ahomo Voluntario para la Viviends o mantenga un saldo
deudor respecto a un contrate de financiamiento otorgado
con recurses de los Fondos 2 que se refiere el presente
Decreto con Rango Valor y Fueiza de Ley.

3. Por fallecimiento del trabsjadora o trabajador, &n cuyo caso
el saldo de su cuenta individual formara parte del haber
hereditaria.

Los haberes de cada trabajadors o trabajador aportante en el
Fondo de Ahorro Obligatorio para la Vivienda podran ser objeto
de cesion total o parcial en los términos y condiciones que
establezea el Ministerko del Poder Popular con competencia en
materia de vivienda y hdbitat,

Capitulo IV
Del Fondo de Ahorra Voluntario para la Vivienda

Constitucitn y finalidad de los recursos
Articulo 33. El Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda,
estd conformado por el ahormo voluntario de los usuarios del
Sistema de Vivienda y Héabitat, Dichos recursos seran
otorgados para los siguientes fines;

1. Ejecucion y finandamiento de planes, programas,
proyectos, obras y acclones requeridas para 1a vivienda y
hébitat que hayan contribuido a este Fondo.

2. Financiamiento para la  adguisicidn,  construccion,
ampliacidn, sustitucion, restitucidn, mejora para la
reparacion o remodefacidn de vivienda principal o
refinandiamientd o pago de créditos hipotecarios, o
coalguier otra actividad relacionada con el objeto del
presente Decreto con Range Valor v Fuerza de Ley, a los
usuarios del Sistema que hayan contribuido a este Fondo.

3. Cubar costos de los servicios provistos a este Fondo por Jos
operadores financieros v el Banco Nacional de Vivienda y
Hdbitat, de conformidad a los criterios y limites que
apruebe el Ministerio del Poder Popular con competencia
en matena de vivienda y habitat.

Fuentes de recursos
Articulo 34, El Fondo de Ahorro Voluntario para la Vivienda se
constituye por:

1. H ahorro voluntario del usuario, con o sin relacidn de
dependendia. Dicho ahorro serd establecide de manera
potestativa por el propio usuario del Sistema.

2. Otros aportes que determine el Ministerlo del Poder Popular
con competendia en materia de wviviends y hdbitat coma
incentiva al ahormre.

La recuperacion de capital y/o intereses atribuibles a los
contralos de financiamiento olorgados con 10s recursos de
este Fondo, asi como sus garantias.

3, Los ingresos generados por la inversion financiera de las
recursos de este Fondo.

4. Los ingresos generados de la btularizacion de los contratos
de financiamiento otorgados por el Fondo de Ahorro
voluntario para la Vivienda.

5. Los recursos provenientes del financiamiento de drganos v
entes publicos © privados, nacionales o internacionales
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destinados a satistacer ks objetivos del presente Degrets con
Rango Valor y Fuerza de Ley.

6. Los recursos generados par la impesicidn de sanciones y
cuakesquiera otros  apartes  destinados a  satisfacer los
objetivos de este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley.

De los Incentivos
Articulo 35. El Ejecutivo Nadonal en la Ley de Presupuesto
Anual, asignard una cantidad que, como incentivo, formard
parte de los recursos del Fondo de Ahooro Voluntano para la
Vivienda, Esta cantidad se determinard anualments de acuerdo
2 un plan de incentives que fomenten e ahorro voluntario,
formutada por e Ministerio del Poder Popular con compelencia
en materia de vivienda y hdbitat en coordinacidn con &
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
finanzas pdblicas. Para ello tomard en cuenta, entre otras
00535, &l volumen de recursos acumulados y el numera de
ahotristas de este Fondo, los ingresos generados por la
inversidn finandera de los recursos, ademds de otras vaniables
macroecondmicas que pudiesen incidir en su  distribucion,
calidad o desemperio. Dicha subvencidn serd administrada por
o Banco Nadonal de Vivienda y Habitat. .

Los usuarios del Sistema de Vivienda y Hdbitat que sean
beneficiarics de estos incentivas  feben  mantener su
contribuddn a este Fondo durante el disfrute de tos mismos, en
las condiciones y plazos que determine el Ministerio del Poder
Popular con competenda en materia de vivienda y hdbitat.

Del ahorro voluntario
Articulo 36, El ahorro voluntario de cada usuario del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat serd registrado en una cuenta
individual, 13 cuat reflefard los aportes y haberes.

E Banco Nacional de Vivienda y Habitat, como administrador
del Fondo, velard por la veracidad y la oportunidad de la
informacion respecte a las transacciones efectuadas en la
cuenta de ahorre voluntario para la vivienda,

Recaudacidn del ahorro voluntario
Articulo 37. € Banoo Nadonal de Vivienda y Habitat, podré
efectuar convenlos de recaudadion con operadores finandieros.

Disposiclén del ahorro voluntario por el usuario
Articulo 38. El usuario del Sistema Naconal de Vivienda y
Habitat aportante al Fondc de Ahorro Veluntario para 13
Vivienda podrd disponer de sus ahorros en los siguientes casos:

1. Para el pago total o pardal de los créditos hipotecarios
otorgados con recursos de los Fondos @ que se reflers e
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley pama la
adquisidén,  construccién,  ampliacidn,  sustitucion,
restitucidn, mejors para 1a reparacidn o remodelacién,
refinanclamiento 0 page de oréditos hipotecarios de
vivienda o cualquier oba actividad nada con &
objeto de este Decreto con Ranga Valor y Fuerza de Loy,

2. Por haber sido benefidania o benefidario de jubilacidn, de
pensiin de vejez, invalidez ¢ discapacidad, salvo que
marifieste su voluntad de continuar ootizando al Fondo de
Ahorro Voluntario para 2 Vivienda ¢ mantenga un saldo
deudor respecto a un contrato de financiamiento otorgade
con recursos de los Fondos a que se refiere el presente
Decreto con Ranga Valor y Fuerza de Ley.

3. Para la adquisidén de materiales de construccidn en case
de oonstructdn autogestionada pov & usuario del Sistema
de Vivienda y Habitat en tereno de su propiedad. A tales
efectos, el proyecto de construccidn autogestionada y e
terreno deben ser calificados ocomo efegibles por el
Ministerio del Poder Popular con competenda en materia
de vivienda y hibiat

ips aportes y haberes de cada usuario podrén ser objeto de
cesion total ¢ parcial mediante decumento auténtico, tonforme
a fa reguiacidn que establezca el Ministerio del Poder Popular
con competenca de materia de vivienda y habitat,

En caso de fallecmients del usuvario, el saldo de su cuenta
individual formard paae del haber hereditario.

Gastos de administracién del Fondo

de Ahorro Voluntarlo para la Vivienda

Articulo 39. F! Banco Nacional de Yivienda y Habitat debecd

presentar al Ministerio del Poder Popular con competencia en

materia de vivienda y habitat, para su aprobacidn, la estructura

de costos de administracién del Fondo de Ahorre Voluntario
para la Vivienda.

Capituio V
Fondo de Garantia

Constitucion y objeto del fando
Articuto 40. E! Fortfo de Garantfa es aquel constituido por las
primas que deberdn pagar las Genefidarias o ks beneficiarios
de créditos otorgados con recursos previstos en el presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, asi como los apostes
que realice of Estado.

El Ministeriz del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat regulard todo o refativo a la determinacién
de la pAma, los eventos que serdn cubiertos, Jos términos y
demds aspectos reladonados con o Fondo de Garantia,

Caobertura
Asticulo 41. B! Fondo de Garantia cubrira:

1. El pago del capital, los intereses adeudados, jas primas del
Fonde de Garantia adeudadas, los gastos de juldo, las
cuotas de condominio, las tasas de servicios piblicos, los
impuestos municlpales y 13 reparacion de la vivienda
asociados a los contratos de financiamiento cuya nivel de
morosidad conlleve a la ejecucion de las hipotecas.

2. El pago de la porcidn de capital o saldo adeudado
correspondiente, en caso de fallecimiento ¢ cesantia de
ung o varios usuarios det Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat que hubieren suscrito contratos de financiamiento
respecte de cualguier actividad relacionada con el objeto
del presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

3. B pago de la porciin de capital o saldo adeudado
correspondiente ante el dafos que con motivo de incendio
y aliados, terremoto, inundacion, se ocasionen en la
viviendda principal que es garantia hipotecana de los
contratos de financiamlento para la  adquisidon,
construccitn, ampliacidn, sustitucidn, restitucion, mejora,
reparacidn o remodelacién de vivienda prindpal o cualquier
otra actividad relacionada con el objeto de este Decrsto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley. El Fondo de Garantia
solo cubrird a los usuarios del Sistema Macionat de
Vivienda y Hahitat que hubieren suscrito dichos contratos
de financiamient.

4, Hasta por seis cuotas consecutivas, €1 pago del capital, los
intereses y las primas del Fondo de Garantia adewdadas,
cuande guienes hayan suscritc contratos de finandamiento
para fa adguisicién, construcaén, amphiacién, sustitucén,
restitucién, mejora reparacién o remodelacion de vivienda
pincipal o cualquier oba actividad relacionada con e
objeto de este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley,
hayan perdido su empleo.

Para cada uno de los supuestos aqul expuestos e Fondo
constituird y mantendra reservas técnicas.

Reaseguro de riesgos
Articulo 42 El Banco Nacional de Vivienda y Habitat podra
contratar con compafias reaseguradoras la cobertura prestada
por el Fondo de Gacantia en la forma mds conveniente a sus
intereses, con base a estudlos actuariales que debera reatizar.

Capitulo v
Fondo de Contingencia

Objeto del fondo
Articulo 43. El Forndo de Contingencia es aquel que tiene por
objeto atender cualquier necesidad o asunto de urgente
realizacién en materia de vivienda y habitat. Todas las acciones
que se realicen con los recursos de este Fondo serdn
ordenadas, dirigidas y coordinadas por el Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat,
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quien mediante acto motivado tendrd la plena disposicidn sobre
tales recursos.

Fuente de recursos
Articulo 44. El Ejecutivo Nacional asignard los recursos
necasanos al Fondo de Contingerkia conforme 2 1a solicid que
formule la Ministra o el Ministro del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat,

Uso de los recursos

Articulo 45, Los terminos ¥ condiciones de @ ejecucion de fos

recursos e este Fondo serdn establecidos por e Ministerio del

I;P:ger Popular con competencia en matena de vivienda vy
jtat.

Las zonas afectadas por la catistrofe natural, deben ser
evaluadas por ef Ministerfo del Poder Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat, y los expertos y asesores que
éste designe a tal efecta, con el fin de determinar la pertinencia
de su rehabilitacion y uso, y establecer las prioridades y
acciones a desarrcllar,

Titulo IV
Dai Mercado Secundario de Créditos Hipotecarios
Para la Vivienda

Capitulo 1
De |a generacién de los valores hipotecarios

Del mercado secundario de créditos hipotecarios
Articulo 46. €] Banco Nacional de Vivienda y Habitat, con el
objeta de destinar nuevos recursos al atorgamiento de créditas
hipotecarios a tavés de cada Fondo, podrdé desarroflar
modalidades de mercado secundario de créditos hipotecarios,
en ips términas que se definen_en el presente Deoreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley y su Reglamenito, previa opinidn
favorable del Ministerio con competencia en materia de vivienda
y habitat. La emiskén y comercializacién de valores hipotecarios
con garantia de los saldos deudores de créditos hipotecarios
otorgados por los Fondos de Ahotto para la Vivienda y por el
Fonde de Aportes del Sector Piblico, se efectuard en los

términocs y condidones que se definan en el presente Decreto |

con Rango Valor v Fuerza de Ley y su Reglaments, previa
opinién favorable del Banco Central de Venezuela.

De los derechos de 1os ahorrista y prestatarios
en la caslén ¢ venta de la cartera de créditos
Articule 47. Cuando 13 modalidad de desarrolle del mercado
secundario de créditos hipotecarios, otargades con recursos del
Fondo de Ahorrg Obligatoria para la Vivienda o del Fondo de
Aherre Voluntario para la Vivienda, conlieve la venta o cesidn de
1a cartera de créditos, ésta no debe generar pérdidas al Fonde
que afecten e! patrimonio de cada ahorrista. En ninguna
modalidad que se desarrolle, el traspaso de las flujos de caja de
la cartera, generara incremento de las cuctas e intereses de los
créditos otorgados.

Det rendimiento de la cartera que respalda

una emision de valores hipotecarios

y de la integridad financlera de cada fondo

Articulo 48, Con e fin de garantizar el rendimiento de las

cuentas de los ahorristas de los Fondos que emitan vakres
hipotecarios o titulaticen parte de su cartera hipotecaria:

El Banco Nacional de Vivienda y Hébitat, previc a la emision,
debe contar con el registro de 1a demanda real de los recursos.

Los recursos provenientes de estas gperaciones, deberdn ser
colocados en un plazo méximo de dos dias habiles desde b
fecha de recepein,

Con el fin de garantizar la integridad de cada Fondo, los
recursos que se obtengan de la titularizacién de carteras,
formarén parte del Fondo gue les dio origen.

Capitulo 5I
De la Garantia de los Valores Hipotecarios

Condiclones para las emisiones

de valores hipotecarios

Articulo 49, La cartera hipotecaria que servird de garantia a

una emisién, debe ser auditada téicamente, obtener

certificacion de auditores externos sobre la situacién finandera,

econdmica y de riesgo v, por 1o menas la califlcacion de riesgo
de una firma especializada de reconocida trayectoria nacional.

&l Banco Nadioral de Vivienda y Habitat, en el caso de emisidn
de valores hipotecarics donde la garantia de tos saldos
deudores de los préstamos hipotecarios no sea suficiente para
cubsr los riesgos de mora de la  carera, podrd
sobrecolateralizar la emisidn y establecer dausula de reemplazo
de los créditos, siesnpre que no afecte al ahorrista habitacional.

Del fondo de liquidez para Ias
emisiones de valores hipotecarios
Articulo 50, Cuando & Banco Macional de Vivienda y Hébitat
emita valores hipotecarios, debe crear un mecanismo financiero
que se denominard Fondo de Liquidez. Este Fondo permitird
asegurar & flujo oportuno de recursos al inversionista. £ monto
del Fondo requeridc para respakiar cada emision, serd
determinado por el Banco Nacional de Vivienda y Habitat,
previo estudio actuarial y financiero. Los términos ¥ condidones
de treacion y administracion de este Fondo se establecen en el
Reglamento del presente Decreto con Rango Valer y Fuerza de
L&y,

Titulo v
De 13 Produccidn de Viviendas

Capitulo I
De los Planes Proyectos y Acciones

Planes
Articulo S1. El Ministerio del Poder Popuiar con competenca
en materia de wvivienda y habiat tendrd a su Gamgo la
planificacién y programacion de los planes 3 nive! nacional en el
sector de vivienda y hdbitat, atendiendo a las direcirices
emanadas de la planificacion centralizada y el plan nacional de
ardenacion y desarrollo del termitorio y sus desarmollos.

La elaboracién de planes y programas por parte de los Estados,
Municipias, Parroquias y comunidades, se sujetardn a los
lingamientos gue al efecto establezca el Mintsterio del Poder
Popular con tompetencia en materia de vivienda y habitat.

Acciones de vivienda y habitat
Articulo 52. £ Ministerio del Poder Popular con competenda
en materia de vivienda y hdbitat podré efercer todas las
CCIONES que saan necesarlas para la satisfaccidn del derecho a
la vivienda y habitat de la poblacidn.

Proyecto y diseiio de viviendas
Articulo 53. La producckin de viviendas requiere de un
proyecto que responda a la problematica social, habitadonal,
recreacional, de servicios y mejoramiento del habitat. El
Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat regulars la forma de elaboracion,
presentacidn y evaiuacion de los proyectos, asi como ko relativo
al disefio y parametros minimos para la construccién de
viviendas.

Formas de produccién de los usuarios
Articulo 54. La actividad de produccidn en matena de vivienda
v habitat por parte de los usuarios podra efectuarse mediante ia
cogestidn, autoconstruccidn ¢ contratacién de obras y servicios.
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Tituio VI
Del consumo de Viviendas -

Capitulo I
Normas Generales de Acceso al Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat

Acceso general
Articulo 55. Podran acceder a los beneficios del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat todos los usuarios que efectien
los aportes a los respectivos Fondos y cumplan con los
requisitos que al efecto establezca el Ministerio del Poder
Popular con competencia en matera de vivienda y habitat.

Tendran acceso a ks beneficios del Sistema aquellas usuarios
que hayan efectuade aportes duramie un pericdo de tiempo
minime de doce (12) meses consecutives O no,
independientemente del monto total de los aportes efectuados.
Los sujetos de atenddn especial podrin ser exceptuados del
cumplimiento de este y cualguier ctro requisito, asi como ser
destinatarios de condiciones o reguisitos particulares
establecidos por e Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat,

Los usuarios que hubieren recibido los beneflcios del Ststemna,
tendran la obligacién de continuar efectuando aportes en los
términos y condiciones que establezca ¢l Ministerio del Poder
Fopular con competencia en materia de vivienda y habitat,

Sujetos de atencién especial
Articulo 56. Serén considerados coma sujetos de proteccion
especial, los siguientes:

L. Las comunidades indigenas.

2. las damnificadas o Yos damnificados.

3. Lss personas que tengan disminuidas sus capacidades
fisicas o psiquicas.

4. Las personas mayores de sesenta afios de edad.

5. Las mujeres solas o los hombres solos, que ejerzan la
jefatura de Familia, con ingreso mensual de hasta un
maxima de tres salarios minimos urbanos,

6. Las personas y las famillas con ingreso promedio mensual
menor 3 dos salarios minimos urbanos.

7. Cualguier otra persona o grupo que asi sea declarado por
el Ministerio del Poder Popular con competencia en materia
de vivienda y habitat.

Niveles de atencién
Articule 57. El Ministerio del Poder Popular con competendia
en materia de vivienda y habitat podra regular 105 requisitos v
prioridades para e} acceso de los Usuarios a 1os beneficios del
Sistema, pudierdo considerar los siguientes parametros:

1. Mivel de ingreso.

2. Personas que Integran el grupo familiar segin su ndmero,
filiacion y condiciones socioecondmicas.

3. Condicion laboral de las © los integrantes mayores de edad

del grupa familiar ¥ tipo de empleo segin su caracter

farmal o inforenal.

Tipo de necesidad del grupo familiar en matena de

vivienda y habitat.

Cantidad maxima del préstamo a ser otorgada.

Precic maximo de las viviendas a ser adquiridas.

Ahorros acumulados.

Cuzlquier otro que establezca e Ministerio del Poder

Popular con competencia en materia de vivienda y habitat,

ES

| ;m;

Subsidio directo habitacional
Articulo 58. El subsidio directo habitacional constituye una
ayuda directa del Estado de cardcter no reembolsable, salvo la
excepcidn prevista en este Decreto con Rango, Valor y Fuerza
de Ley y su reglaments, Bt subsidio directo habitacional astd
destinado a apoyar a los usuarios del Sistema para cualquier
proceso U operacidn reladonada con 13 wvivienda principal,
siempre ¥ clando cumplan con los requisitos establecidos en a
normativa dictada al efecto, El referido subsidio serd otorgada
por una 5013 vez, en una povckin dnica ¢ de manera progresiva.

En caso de adquisicién de viviendas, e documents de
compraventa deberd contener el monto del subsidio recibido,
En cualquier otro supuesto, deberd reflejarse el monto del
subsidic en el documento respectivo, siempre que elle sea
pesible. En todo casg, el Banco Nacional de Vivierda y Habitat
deberd oficiar a la autoridad registral competente segin la
ubicacién del inmueble a que se refiere dicho subsidic, para gue
se haga el asiento comespondiente,

Et Ministerio del Poder Popuiar con competencia en matena de
vivienda y habitat regulard lo relative al subsidio directo
habitacional.

Reintegro del subsidio directo habitaclonal
Articulo 59. Las beneficiarias o Los beneficiarios del subsidio
directo habitacional podran enajenar {a vivienda para la cual ko
hubieren recibido. No obstante, sl la enajenacion se produce
dentro de ks cinco (5) afios contados a partir_de la fecha de
otorgamlento del subsidio, este deberd ser reintegrado 3 su
valor actuallzado a! memento de la enajenacidn.

Las registradoras o registradores pablicos mo podran inscribir
ninguna negodacion sin el comprobante de cancelacdn del
monto del subsidio actualizado emitido por e Banco Nacional de
Vivienda y Hibitat, salvo que tal negociacién se realice una vez
transcurrido el plazo a que se refiere este articulo,

Capitulo II
Del Financiamiento de la Vivienda y Habitat

Préstamos hipotecarios
Articulo 60. Ademds de los préstamos hipotecarios que se
otorguen con los recursos de los fondos a que se refiere este
Decreto con Rangoe Valor y Fuerza de Ley, los bancos e
instituciones financieras se encuentran en la obligacién de
destinar recursos propios al oforgamiento de préstamos
hipotecarios para 13 construccidn, adquisicion, ampliacidn o
remodefacidn de viviendas prindpales. El Ministerio del Poder
Popular con competenda en materla de vivienda y habitat
establecera los pardmetros reladonados al cumplimiento de Iz
cartera de crédito anual que deberdn destinar ks bancos e
instituciones financieras para tal fin.

Condiciones de los créditos hipotecarios
Articule 61. Los créditos hipotecarios para  viviendas
principales otoryados con ocasidn de la presente Degreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley, podrén ser concedidos hasta por
el cien por cento (100%]) del valor del inmueble dado en
garantia segin el avaldo que se practique. Estos créditos no
estaran sujetos a las limitadones establecidas por la legislacidn
gue regule la matera de bancos y obres insttuciones
financieras.

Crédito mixto
Articulo 62 Todo usuaric del sistema podré optar a un
préstama a larga plazo que incluya la adquisiion de terreno y
la construccldn de vivienda principal en dicho terreno,

Paragrafo Primero: La porcién del orédito destinadz a la
adquisicién del terrenc sera garantizada con hipoteca de primer
grado sobre dicho inmueble.

Paragrafo Segundo: La porcion del crédito destinada a la
construccidn de la vivienda prindpal serd administrada por la
institucién otorgante del préstame, constituyendo fideicomisa
especial que durard por el tiempo de construodon segin e
proyecto que al efecto se presente. La institucidn atorgantz dal
crédito serd benefidaria de los rendimigntos que se generen
por la administracién del fideicomiso.

Culminada la construcckin, cesara el fideicomisc y el monto
adeudado a la fecha se reestructurard en un solo instrumento,
guedando garantizade mediante ampliacién de la garantia
hipotacaria de primer grado a fin de incluir la wivienda
construida.
De la determinacion de la cuota de
. pago
Articulo 63. Las cuotas mensuales parz & pago de los
préstamos hipotecarios atorgados conforme a esta Decreto con
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Rango Valor y Fuerza de Ley podran variar entre un cnco por
clento {5%) y veinte par ciento {20%) del ingreso total mensual
familiar ¥, en ningin case, la sumatoria de |2 amortizacdén de
capital y pago de intereses podrd exceder de un veinte por
ciento (20%) del ingreso total mensual familiar. El Ministerio del
Poder Popular con competenda en materia de vivienda y
habital podrd, mediante Resolucidn, variar los porcentajes
astablecidos en este articulo,

El Banco Macional de Vivienda y Habitat solicitard al operador
financiero autorizado que cada deudor hipotecario consigne
anualmente los recaudos necesarios para ia determinacin de la
cuota en funcién de sus ingresos.

Financlamiento
Articule 64. El Banco Nacional de Vivienda y Habitat
propondra los diferentes modelos de financiamiento para la
libre escogernxia por parte del solicitante del préstamo. Las
registradoras o registradores plblicos deberdn exigir para la
protocolizacién  del contrato de préstamo e instrumento
contentivo de (@ aprobacién ded modelo aprobado,

Prohibicién de créditos hipotecarios

simultineos

Articulo 65. No podran otorgarse créditos hlpotecarios

simuitdneos con los recursos de los Fondos 8 que se refiere

esta Decreto con Range Valor y Fuerza de Ley o con recursos

remanentes de naturaleza similar previstos en leyes ©

instrumentos anteriores, salvo en los cases que mediante

Resolucidn establezca el Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y habitat.

Garantia hipotecaria
Articulg 66. 105 préstamos que se otorguen con recursos de
los Fondos a que se refiere este Decreto con Rango Valor v

Fuerza de Ley seran garantizados ¢on una hipoteca de primer
grado sobre el inmueble cbjeto del préstamo a favor del Banco
Nadcional de Vivienda y Habitat. .

El Banoo Naclonal de Vivienda y Habitat poded autorizar '3
constitucion de hipotecas de sequndo grados © comparir Ja de
primer grado en <aso de que se trate de acreedores
institucionales.

£l Banco Nacional de Vivienda y Habitat definid quiénes podran
ser los acreedores institucionaies y elaborard los modelos de
documento hipotecario ¥ ks remitird 3l opemdor autorizado para
su deblda protpcolizacion.

. Prohibicién de enajenar
Articulo 67, El inmueble hipotecado no podrd ser enajenado sin
la autorizacion del acreedor hipotecario, mientras el préstamo
otergada de conformidad con el presents Decreto con Rangoe Valar
¥ Fuerza de Ley no haya side pagado.

Exencién
Articulo 68. Quedan exentos del page de derechos de registro
y cualesquiera obros impuestos, emolumentos, aranceles, tasas
o contribuciones, la Inscripadén ¥ anotacion de los actos o
negocios juridicos reiativos al registro de documentos de
vaspaso de propledad, de préstamos o créditos hipotecarios,
documentos de condeminio o cualquier otra instrumento que
con ocasidn de la adguisicién, construccidn, constitucidn y
lberacidn de hipoteca, sustitucidn, restitucidn, reparacion,
remodelacion,  servicios  baslcos  esenciales,  urbanisme  y
habitabilidad de vivienda principal ¥ dnica, gtorgados en virfud
de la ejecucion de este Derreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley.

Las protocolizaciones y oforgamiento de los documentos,
previstos €n este articulo deben ser registrades en un plaze no
mayor de cince dias habiles a partir de fa fecha de su
presentacidn ante el Registro correspondiente,

Capitulo LIT
Del Arrendamiento Inmebiliario de Viviendas

Arrendamiento como forma de consumo

de vivienda

Articulo 69. Se contempla el amendamiento inmobiliario como

una forma de consumo de viviendas dentro ded Sistema

Madional de Vivienda y Habitat previsto en este Deareto con

Rango Valor y Fuerza de Ley. En tal sentido, todas las normas

relativas a dicho Sistema podran ser aplicadas al arrendamiento

inmoblliario de viviendas, en los térmings que establezca el

Ministetic del Poder Popular con competendia en matena de
vivienda y habitat.

Regulacldn del arrendamiento
de viviendas
Articulo 70. Corresponde al Ministerio del Poder Popular <on
competencia en materia de vivienda y habitat la regulacion del
arrendamiente inmobiliario de viviendas, especialmente en
cuant @ bos Hpos de vivierndas susceptibles de ser arrendadas
total ¢ parcialmente, asl como sus caracteristicas minimas; lo
relative a las garantias que debs prestar el arrendatario y la
raqulacién ded canon de arrendamiento en atencidn al valor del
inmueble, determinado conforme a los pardmetros siguientes:
drea, ubicacidn, estado de mantenimiento, fecha de
construccidn, servicios pibiicos disponibles y cualquier olro
pardmetro aplicable a2 tal efecto.

Tode lo no previste en este Decreto con Range Vator y Fuerza
de Ley, se sujetard a las disposiciones legales que reguien la
matéria de arrendamientos en general.

Incentivos al arrendamiento

de viviendas

Articulo 71. El Ejecutiva Nadonal podrd establecer incentivos

tributarios o de cualquier obra indole para promaver el
arrendamientc inmabiliario de viviendas.

Solucion de conflictos en sede

administrativa

Articulo 72. El Ministerio del Poder Popular con competendia

en materia de vivienda y habitat, a ravés de la dependencla

creada a tal efecto, actuard como instancia mediadwa o

conciiadora, en los conflictos que se susCiten entre

arrendadores ¥ arrendatarios de viviendas, sin perjuicio del

derecho de los interesados de acudic a los drganos
jurisdiccionales competentes.

PFrocedimiente concillatorio
Atticulo 73, Cualquiera de las partes de la relacion
arrendaticia podrd consignar su solicitud ¢ denuncia escrita,
debidamente motivada ¥ documentada, por ante el Ministerio
del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
habitat, quien procederd a citar a la otra parte para gue
COMPAreZca a exponer sus alegatos y defensas dentro de los
diez (10) dias hdbiles siguientes a su ditacién, en audiencia que
se celebrard en presencla de la solicltante o el solicitante y
presidida por las fundionarias o los furkionarios designados a tal
efexcto,

De ser necesario, podrd prolongarse, suspenderse o
fraccionarse la audiencia cuantas veces sea requerida para
Iograr 1a solucion del confiicto, sin que el lapso total exceda de
diez (10 dias hdbiles.

La inasistencia de la solicitanta o &} solicitante a la audiencia en
generl o a cualquiera de sus sesiones se considerard como
desistimiento de su pedimento. La inasistencia de la otra parte
serd considerada como aceptacidn de los hechos o situaciones
expresadas por el solicitante, En cualquier casg, el Ministerio de!
Poder Popular con competencia en -materia de vivienda y
habitat dejard constancia de tasles supuestos mediante acta
levantada al efecto.

Culminacion del procedimiento
Articulo 74. Culminada la audiencia a gue se refiere el articulo
anterior, $& suscribird un acta entre ambas partes y &l Ministerio
del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
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De las flanzas
Articulo 84, Cuando se constituyan fianzas para garantizar el
cumplimiento de convenios de pago, éstas deberdn otorgarse
en documento autenticado, por empresas de seguros O
instituciones bancarias establecidas en el pais, o por personas
da comprobada solvencia econdmica, y estardn vigentes hasta
la extincién total de la deuda u cbligacidn afianzada.

Las fianzas deberan ser otorgadas a satisfaccién del Banco
Nadional de Vivienda y Habitat y deberdn ser solidarias y
contener la renurcia expresa de Ios beneficios que acuerde I3
ley a favor del fiador. A los fines de lo previsto en este articulo,
se establecerd como domidiiio especial L2 ciudad de Caracas.

Plazos
Articulo 85. La méxima autoridad del Banco Nacional de
Vivienda vy Habitat establecerd el progedimiento a seguir para la
suscripcidn  de  convenios de pago, el otorgamiento de
fraccionamigntos y plazos para el pago, pero en ningin caso
éstos podran exceder de treinta y seis (36) meses.

Falta de pago
Articulo 86, L2 falta de pago de las obligaciones establecidas
en el presente Decreto con Rango Valor v Fuerza de Ley, las
normas que la desarrcllan o en contratos, dentro del plazo
establecido, hace surgiy, de plena derecho y sin necesidad de
requerimiento previc d2 la Administracion, la obligacién de
pagar intereses moratorios desde e vencimiento del plazo
establecido para el pago hasta la extincion tetal de la deuds,
equivalentss a 1,2 veces la tasa active bancarla aplicable,
respectivamente, por cada uno de los periodos en gue dichas
tasas estuvieron vigentes.

A los efectos indicados, la tasa serd la activa promedio de los
seis (6) principales bancos comerciales y universales del pais
con mayor volumen de depdsity, exduidas las carteras con
intereses preferenciales, caloulada por el Banco Central de
Venezuela, para &) mes calendario inmecdiato anterior,

Privilegios
Articulo 87, Los créditos v obligaciones derivadas del presente
Decreto con Rango Valor ¥ Fuerza de Ley gozan de privilegio
general sobre todos los bienes del obligado, y tendran prelacion
sobre ios demds créditos con excepcidn de los garantizados con
derecho real,

El priviegic &5 extensive a los accesorlos del crédito u
obligacidn v a las sandones de caracter pecuniaric.

Titulo IX
Del Control y del Régimen Sancionatorio

Capitulo I
Del Control

Ejerclcio del control
Articulo 88. El control, inspeccin y supervision de la
aplicacién de la normativa contenida en el presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley y la normativa complermentatia
dictada a efecto, serd ejercido per el Mimisterio del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y habitat v ei
Banco Macional de Vivienda y Habitat con las mas amplias
facultades,

Dicho contral se ejercera sin perjuicio de las facultades que
posean otros organos y entes, de conformidad con el resto del
ordenamiento juridico.

Inspecciones y Averiguaciones
Articulo 89. E! Ministerio del Poder Popular con competencia
en materla de Vivienda y Habitat y el Banco Nacional de
Vivienda y Habitat, podrdn ejecutar ' Inspeccones v
averiguaciones administrativas de oficio o a solicitud de
particulares. De cada averiguacion administrativa se formard un
expediente. Si surgen indicos de responsabilidad penal, se
remitird topia certificada del expediente al Ministerio PEblico.

Paragrafo unkco: En [as visitas de inspeccidn se fevantara acta
que firmarén &l o los funcionarios que participen en ella y la

persona inspeccionada, a quien se entregara copia del acta. 5
ésta se negare a firmar, se dejara constancia de elk.

Capitulo II
De las Sanciones

Potestad Sanclonatoria
Articulo 90. Las contravenciones a este Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley ¥ 2 sus normas complementarias seran
sancinadas por la Presidenta o e Presidente del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, sin perjuiclo de lo establecido
en otras leyes.

De las Sanciones a los Empleadores
Articulo 91. La empleadora © e empleador que incumpta el
deber de enterar en l2 respectiva cuenta los apartes destinadas
al Fondo de Ahorro Obligaterio para la Vivienda a nombre de
tada uno de las trabajadoras o los trabajadores, dentro de los
primeros cinco dias habiles de cada mes, sera sancionado con
una muita equivalente a la cantdad de doscientas unidades
tributarias (200 U.7.) por cada aporte no enterado, sin perjuicic
del establecmiento de la responsabilidad civil o penal
correspondiente.  Independientemente de la imposicidn de
multa, el empleador deberd depositar en la respectiva cuenta el
monto del aporte adeudado, conjuntamente con el monto
correspondiente a los rendimientos que habria devengado
durante &l lapsa en el cual no se enterd tal aporte,

Sanciones a los Operadores Financierps
Articulo 92, Sin perjuicio de cualquier otra sarcidn aplicable,
los operadores financleros seran sancionados er 10s casos
términos siguientes:

1, Con multa equivalente a una unidad trbutaria (1 U.T.)
diaria por cada un bolivar (Bs. 1) no enterado, el operador
financiero que no entere inmediatamente al Banco
Nacional de Vivienda v Habitat, los aportes destinados a los
diferentes Fondos a que se refiere el presente Decretn con
Rango Valor y Fuerza de Ley, la recuperadion de los
crédites, los Intereses o las primas.

2, Con multa equivalente al diez por ciento {10%) sobre las
ingresos brutes percibidos por el operador financiero durante
el mismo afio, ¢ que incumpla parciat o totalmente con [a
obligacion de otorgamiento de créditos hipotecarios con
reCursos  propios en e porcentaje minimo  obligatorio
establedde por & Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de vivienda y hébitat para 13 cartera
de ¢rédito bruta anual.

3. Cuando hayan destinado recursos financieros del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitai, para fines distintos 3 los
establecidos en este Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley, estaran obligados a reintegrar tales recursos, sin
perjuicio de la aplicacién de una multa al operador financiero
equivalente al doble de dichos recursos. El retardo en la
devolucidn de estos recursos generera intereses de mora
aplicande la tasy de interés maratoria maxima que permita el
Barco Central de Venezuela a las instituciones financieras vy
su montc pasard a formar parte del Fondo del cual
provengan o5 recursns,

4, Cuando imparta instrucciones a su personal, contrarias a
este Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley y demds
normas que reguian €l sector de vivienda; impida el acceso
o ejerckio de 135 funciones a los Inspectores de ia
Administracidn, que actjen en el ejercicic de sus
atribuciones; se negare a cumplic los planes, proyectos,
programas o acciones aprobades por la Administracidn
conforme a lo establedlde en este Decreto con Rango Valor
y Fuerza de Ley; ejecute la actividad de operador
financiero sin estar certificado para ello; denegare
injustificadamente e otorgamiento de créditos a los
usuarics; u ofrezca al plblico, por cualguier medio,
servicios en condiciones o términos distintos a los
aprobados por la autoridad competente, serd sancionado
con cinco mil unidades tributarias (5.000 L.T).

5. Cuando incurra en incumplimiento de otras cbligaciones
distintas a las anteriores y establecidas en el presente
Detreto con Rango Valor ¥ Fuerza de Jey, su Reglamento,
Resoludiones, Normas Técnlcas  yfo  Reguladiones
emanadas del Ministerio del Poder Popular con
competencia en matena de vivienda y hébitat y el Banco
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Nacdional de Vivienda y Habitat, serd sancionado con multa
equivalente a tres mil seiscientas unidades tributarias
(3.600 UT) Si se trata de obligaciones pecuniarias se
generaran ¥itereses de mora. En caso de reincidencia por
parte de los operadores financierps, sera aplicada
adicionalmente a la muita impuesta, la sancidn accesoria
de inhabilitacion de partidpar en el Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat.

Sanciones Comunes
Articulo 93, Todos 105 sujetos obiigados por este Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley serdn objeto de sancidn en ios
casos siguientes:

1. Falta en el Suministro o falsedad de la Informacibén
La falta de suminisiro o falsedad de la informacidn que les
sea requerida por las autoridades competentes conforme al
presente Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley, su
Reglamento y las Resoluciones, Normas Técnicas y/o
Reguiaciones emanadas del Ministerio del Poder Popular
con competencia en materia de vivienda y habitat o def
Barko Nacional de Vivienda y Habitat, serd sandonada con
multa equivalente a cien unidades tributarias (100 U.T) en
el caso de personas naturales, y de un mil doscientas
unidades tributadias (1.200 U.T) si se trata de personas
juridicas.

2. Desacato. Serd sancionado con multa de trescientas
cincuenta unidades tributarias (350 U.T) sl se trata de
personas natyrales, o de mil unidades tributarias (1000
U.T) si se wata de personas juridicas quien incuma en
desacato a los actos normativos y drdenes del Ejecutivo
Macionat a través del Ministeric de! Poder Fopular con
competenda en Vivienda y Habitat. Se considera como
desacat;

a. La falta de pago de las multas, sin que medie
suspension ¢ revocatorld de la sandén por ocden
administrativa o judicial.

b. La destruccién o alteracion del Cartel en caso de
amonestacion plblica.

¢. La utilizacidn, sustraccidn, ocultacién ¢ enajenacién de
blenes ¢ documentos que queden retenidos en poder
del presunto iniractor, en caso que se hayan adoptado
medidas cautelares,

d. Omitir el cumplimiento de las drdenes impartidas por 1a
Administracion.

e La inobseranca ¢ incumplimiento de cualquier
disposicén legal o sublegal en materia de vivienda ¥
hébitat. Ello sin perjuicio de cualquier otra sancidn
establecida en el presente Decreto con Rango Valor ¥
Fuerza de Ley.

Suspension temporal certificacién

de operadores financieros

Articulo 94. Los operadores financieros serdn sancionados

Con suspensién de la certificacién, hasta por seis meses, en
cas0 de haber incumido en cualguier supuesto de desacato.

La suspensidn se hard efectiva desde el momento mismo de su
notificacidn. No obstante, e operador financiero suspendido
deberd continuar, hasta su culminadion, Ja tramitacion de todos
los asuntgs pendientes referentes al presente Decrelo con
Rango Valor y Fuerza de Ley, sin que pueda tramitar nuevos
asuntos hasta tanto cese ka suspensidn.

Revocatoria de certificacidn de

operadares financieros

Articulo 95, Sin perjuicic de las multas que corresponda

aplicar de conformidad con kg previsto en este Decreto con

Rango Valor y Fuerza de Ley, se impondrd sancidn de

revocatonia de Ya certificacion a os operadores financieros que

incurran por segunda vez en cualquiera de las infracciones por
las que hubieren sigo sancionados anteriormente.

La revocatoria se hard efectiva desde e momento mismo de su
notificacién. Mo obstante, el operador financiers debera
centinuar, hasta su culminacion, |3 tramitacion de todos los
asuntos pendientes referentes al presente Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley.

Amonestaclén Piblica
Articulo 96. La amonestacidn moral y piblica procederd como
sandidn accesoria y acarreard la fijacion de un Cartel contentivo
de la palabra “Infractor” que serd fijado en un lugar visible
desde el exterior del sitio donde tiene su sede ef sujeto pasivo
de la sancidn principal, en e momento de nctficarke de la
misma. Dicho acto de amonestacion podra ser publicade a
costa del infractor, de conformidad con (05 pardmetros que
ostablezca el Barco Nacional de Vivienda y Habitat, en dos de
tos diarios de mayor drculacidn a nivel nacional, dejandose
constancia de la afectacion que su conducta haya producido en
la prestacion del servicio plblico de vivienda y habitat y llevara
la indicacién de Ja norma infringida v dos datos de la sandidn
principal.

Concusrencla
Articulo 97. Cuando un mismo hecho implique diferentes
infracciones, se aplicard la sancidn comespondiente a ia de
mayor gravedad.

Responsabilidad
Articulo 98. Las autoras o autores, coautoras o coautores,
complices y encubridoras o encubridores de infracciones y faltas
son responsables de conformidad con ks establecido en el
presente Decreto ¢on Rango Valor y Fuerza de Ley, sin
menoscabo de las responsabllidades administrativas, dviles y
penales a que diere lugar su actuacion,

Las personas naturales, las personas juridicas de derecho
piblico o de derecho privado vy las entidades sin personalidad
juridica, son responsables por infracciones o faltas segin ks
dispuesto en este Decreto con Rango Vakw y Fuerza de Ley,
independientemente de 13 responsabilidad que puedan tener
sus representantes, directoras o directores, gerentes o
gerentes, adminisiradoras o administradores 0 mandatarias o
mandatarios per su actuacidn personal en fa Infracddn o falta.

Del destino de Jos recursos de las multas
Articulo 99, Lus recursos generados por las multas, que de
conformidad con el presente Decretn con Rango Valor ¥ Fuerza
de Ley se impongan a los sujetos del Sistema Nacional de
Vivierda y Habitat, pasardn a formar parte del Fondo a que
resulte afectado. En caso de no existir relacidn alguna entre la
multa impuesta y cualquiera de los Fondos a que se refiere este
Decreto con Rango Vakw y Fuerza de Ley, el producto de la
multa formard parte del patrimonio de! Banco Nacional de
vivienda y Habitat. '

Capitulo I11
Del Procedimiento Adminlstrativo Sancionatorio

Potestad sancionatorla
Articulo 100. Las infracciones al presente Decreto con Rango
Valor y Fuerza de tey y a sus normas complementarias serén
sancionadas por la Presidenta o el Preskiente del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, conforme al procedimiento
descrite en este thulo. Bllo sin pesjuico de las potestades que
se ejerzan de conformidad con  otras leyes o normas aplicables.

Auto de apertura
Articulo 101. €l procedimiento administrativo sancionatorio se
iniciard mediante auto de apertura, el cual deberd espedificar
fos <cargos previos, los hechos inwvestigades, las medidas
cautelares que se consideren necesarias, las posibles sancones
aplicables en caso de que s& compruebe 3 comision de fa
infraccion, En ei mismo auto, se ordenara la notificacion de la -
presunta infractora o el presunts infractor para que presente
sus alegatos y defensas por escrito dentro de los diez {10) dias
habiles siguientes,

Notificacién
Articulo 102. Las nolificaciones se nealizardn conforme a la
Ley que regule la materia de procedimientos administrativas.

, Pruebas
Articulo 103, Si el procediméento no se da por concluido en
virtud de 13 admision de s hechos por parte de la presunta
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infractara o €l presunte infractor, se abrira al dia habil siguiente
a (3 consignacidn del escrito de alegatos y defensas, un lapso
probatorio de cincg {05) dias habiles para la promocion y
evacuacion de pruebas.

i.a Administracidn impulsaréd de ofizio el procedimiento y podré
acgrdar, en cualguier momento, la practica de las pruebas que
estime necesarias.

Decigion
Articulo 104. Dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes al
vencimiento del lapso probatorio, la Presidenta ¢ el Presidente
del Banoo Nacional de Vivienda y Habitat dictara su decisién, Ef
lapso de decision padrd ser prorrogado una vez y hasta por el
mismo tempo.

Contra las decisiones de al Presidenta o el Presidente del Banco
Macional de Vivienda y Hibitat podra interponerse el recurso e
reconsideracion dentro de los quince {15} dias héabiles
siguientes a la notficacidn de dicha decision, ¢ acudir
directarmente & la via jurisdiccional dentro de los noventa (90)
dias habiles siguientes.

Ejercido el Recurse de Reconsideracidn, el Presidente debera
decidir dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la
interposicion del mismo. Si se recurre por esta via, e recurres
deberd esperar antes de optar a la via jurisdiccional, la
resolucldn del asunto o el vencimiento del lapso para decidic

Asimismo, e} recurrente podra intentar recurso jerarquico ante
12 Jurta Directiva del Bance Nacional de Vivienda y Habitat
dentrc de los quince (15) dias hébiles siguientes a |a
notificacion de la decisién que resuelva e reqrso de
reconsideracidn o al haberse vencido el lapso para decidir dicho
recursd, La decision de la Junta Directiva deberd produciise
dentro de los quinge (15) dias habiles siguientes. Dicha decisién
agota 1a via administrativa.

Notificada ta decision de la Junta Directiva el particular
dispondrd de noventa (90) dias habiles siguientes, para
interponer &l recurso de nulidad que considere en la via
jurisdicCional.

Disposiciones Transitorias

Primera, Bl Fondo Macional de Desarrolio Urbano (FONDUR),
creado por Ley e 1% de septiembre de 1975, publicada en la
Gaceta Oficial de 1a Republica de Venezuela N® 30.790 de fecha
09 de septiembre de 1975, deberd ser suprimido y liquidado
para el 31 de julio de 2008; conforme al jnstrumento gue al
efecto se dicte.

Sagunda, El Institute Maclonal de la Vivienda (INAVT), creado
por el Decreto N 908 de facha 23 de mayo de 1975, publicado
en la Gaceta Oficial de la Repiblica de Venezuela N2 1.746,
Extracrdinario, de fecha 23 de mayoe de 1975, deberd ser
reestructurado, conforme al instrumento que al efecto dicte ef
Ejerubive Nacional.

Tercera. El proceso de supresidn y liguidacion del Fondo
Nacional de Desarrolio Urbano (FONDUR), asi como el proceso
de reestructuracion de! Institube Nacional de la Vivienda
(INAVI), deberdn efectuarse <¢on recursos propios de los
respectivos entes. En caso de resultar insuficientes tales
recyrsas, El Ejecutivo Nacional a través del ministerio con
competencia en materla de vivienda y habitat, debera
garankizar y aportar 10s recwsos necesarios para la adecuada
culminacion de los respectivos procesos,

Cuarta. El Ejecutivo Macipnal podrd otorgar jubilaciones y
pensiones especiales a las babajadoras y los trabajadores de
los entes que se refieren las disposiciones primera y segunda,
slempre que exista mutue acuerdo entre las partes, sin
mendscabo de los derechos econdmicos y sociales adquinidos,
de conformidad a la normativa vigente,

Quinta. Para el cumplimiento de 1a disposicion transitoria primera,
la Junta Uguidadora debera raspasar Ios recursos financieros,

fideicomisos y fondos disponibles para la ejecucidn y desarrglio de
Igs programas, proyactos y obras de vivienda y habitat, al Fondo
de Apories del Sector POblico administrado por el Banco Nacional
de Vivienda y Habitat, salvo que el Ejecutive Nacional disponga un
destino distinto para tales recursos. El instrumento que regula la
liquidacidn y supresidn del ente, establecerd todo lo concerniente
al uso vy desting de los bienes y el patrimonio, del Fondo Nacional
de Desarrolly Urbang (FONDUR).

Igualmente, e! Ejecutivo Nacional designard una Unidad Operativa
de Ejecucién (JOE} con ia finahidad de culminar los proyectos ¥ las
obras iniciadas, 0 que se encuentren con acta de inicio, a cargo
del Fondo Nacicnal de Desarrollo Urbano (FONDUR).

Sexta. Para el cumplimients de la disposicidn transitoria sequnda
e} Ejeculivo Nacional designard una Junta de Reestructuracién,
conformada por Gineg personas, induyends un representante de
los sindicatos, las Ytebajadoras y los Webajadores, quienes
gjerceran sus funciones conforme a ‘o previsto en s
instrumentos que al respecto dicte el Ejecutivo Nacionai. Mientras
dure &l proceso de reesttycturacion del ente, la Junta a que se
refiere la presente disposicidn asumird todas las competencias
atribuidas por ley a la Junta Directiva del Inshituto Nacional de la
Vivienda.

Séptima, Toda contrataciin que realicen los entes durante el
proceso de hquidacidn v supresion o reestructuracion, segdn
coirespondd seran coordinadas, supervisadas y controladas por el
Ministerio con competencia en materla de vivienda y hibitat.

Octava, £l Banco Nacienal de Vivienda y Habitat continuara
gjerciendo las competencias del Banco Nacional de Ahorro ¥
Préstamo respecto de aquelios asuntos que hubieren quedado
pendientes, hasta su definitiva culminacion.

Sera obligacidn de los registradores inmaobitiarios, mercantites y de
cualquier atra indote, actualizar los respectivos registros en
aquellos casgs en los que figure como titular de bienes el extinto
Banco Nacional de Ahorrg y Préstamo, ahora Banco Nacional de
Vivienda y Habitat,

Novena, Hasta tanto entre en funcionamiento la Tesoreria de
Seguridad Sooial, los recursos Financieros provenientes del aporte
del sector poblico previstos en 1a Ley de Presupuesto, seran
transferidos al Banco Nacional de Vivienda y Habitat por
intermedio de Ja Tesoreria Nacional.

Décima. Al Banco Macional de Vivienda y Habitat le seran
transferidos los registros contables de las cuentas individuales que
conforman el Fondo Mutual Habitacional y fas hipotecas, previsios
en la Ley de Reforma Parcial def Decreto con Rango y Fuerza de
Ley que Regula €l Subsistema de Vivienda y Pelitica Habitacional,
publicada en la Gaceta Oficial de la Replblica Bolivariana de
Venezyela N® 37.066 de fecha 30 de Octubre de 2000, al igual que
todas las anteriores referidas a esta materia. £ Banco Nacional
de Vivienda y Habitat estabiecerd la metodologia v el plazo de
estas transferencias.

Décima Primera. El kraspaso de las carteras activas, pasivas,
fideicomisos y otras operaciones realizadas gor ias instituciones
financieras con los recursos indicados en el Degreto N 366 con
Rango y Fuerza de Ley que Requla ei Subsisterma de Vivienda ¥
Folitica Habitacioral al Banco Macional de Vivienda y Habitat, se
efectuard mediante Resolucidn publicada en Ya Gaceta Oficial de la
Replblica Bolivariana de Venezuela. La Resolucidn sefialada
deberd contener la identificacion de los intermediarios financieros
que intervengan en la pperaciin de traspaso con indication de las
Oficinas Subalternas de Registrg PUblico donde se encuenten
protocolizadas tos documentos de hipateca correspondientes,

Serd obligacion de los registradores subalternes la insercidn de tas
respectivas notas marginales en ios documentos de hipoteca
contenidos en [a Resolucion de traspaso de cartera hipotecaria a la
que hate mencidn este articul,

Décima Segunda. Todos los fideicomisos constituidos por tos
drganos y entes publicos, con fondos poblicos nacionales del
sector vivienda y habitat, con anteriridad a la creacién del
Banco Nacional de Vivienda y Habitat, deberan ser transferidos
al Fondo de Aportes del Sectar PODlico, en un plaze no mayor a
tres meses confados a partir de la entrada en vigendia de este
Decreto con Ranga, Vaior y Fuerza e Ley.
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Déclma Tercera. Los beneficiarios de los créditos otorgades
con antericklad al 09 de maye de 2005, continuaran
amparados por el Fondo de Garantia, en los térmings y
condidones previstos en la normativa que les sea aplicable,
hasta tanto la Ministra o el Ministro con competencia en materia
de ivienda y habitat dicte las normas de funcionamiento de
diche Fonda de Garantia,

bDécima Cuoarta. Los beneficiarios de los créditos otorgados
con anterioridad a 09 de maye de 2005, seguirdn siendo
amparados por (05 recursos ded Fondo de Gamntia previsto en
€l presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley, hasta la
cancelacién definitiva de éstos créditos.

Los acivos del Fondo de Rescate seran transferiios a las
reservas del Fondo de Garantia,

Décima Quinta. Los beneficianios de los créditos otorgados
con anterioridad al 09 de mayo de 2005, contuuardn
amparados por los recwsos del Fondo de Garantla Hipotecaria
previstos en la Ley General de Bancos v Qtres Instituciones
Financieras, hasta la cancelacidn definitiva de éstos créditos,
Los recursos provenientes del Fondo de Garantla Hipotecaria,
pasarin a incrementar las reservas técnicas del Fondo de
Garantia previsto en el presente Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley.

Los activos del Fondo de Garantia seran mantenidos hasta tanto
un estudio técnloo efectuado por &l Banco Nadanal de Vivienda
y Hibitat, determine su transferendia a las reservas del Fondo
de Garanta.

Déclma Sexta. Los regimenss especidles de wivienda del
sector piblico preexistentss a fa entrada en vigenda de este
Decreto con Rango Vakr ¥ Fuerza de Ley deberdn corvertirse
en regimenes complementarios de cardcter voluntario en los
cuales ks ahowristas deberdn cofizar también en @ régimen
obligatorio para acceder al crédito respectivo.

Décima Séptima, La cartera de créditos, en todos los niveles,
otorgada con dineros provenientes de aportes fiscales o
parafiscales o ahormos de trabajadores, bajo la tuiela de
Estado, como el Fondo de Ahorro Habitaconal v el Fondo
Mutual Habitadonal, comespondientes a 1 Ley del Subsistema
de Vivienda y Poliica Habitadonal, publicada en la Gaceta
Oficial de la Repdblica Bolivariana de Venezuela, N° 37,066, de
facha 30 de ochubre de 2000 y las anteriores referidas a esta
materia, asi como los rendimientos producto de colocaciones,
inversiones, remanentes de capital o cualguier obre manejo
financiero de estos dineros, gue no hayan sido transferldos para
la fecha de entrada en vigencia del presente Decreto con
Rangy, Valor y Fuerza de Ley, pasardn a ser administrados por
el Banco Naclonal de Vivienda y Habitat, quien establecers las
pautas a il efecto.

En o casa de que los oréditos hipotecarios hayan skko
otongadas €oh recursos propios de las institudones financieras,
calificados como recursas de otras fuentes y que asi pueda ser
demostrado, por aquellas entidades financieras de conformidad
oon la ley, se aplicard lo establecido en la Ley Especial de
Proteccidn al Deudor Hipotacario de Vivienda,

Décima Octava. El Ministeric del Poder FPopular con
competencia en mateda de Infraestructura transferird al El
Ministeric del Poder Popular con competenda en materia de
Vivienda y Habitat, todos ks planes de ordenamiento
urbandstico ¥ equipamientos urbang, elaborados o en proceso de
elaboracidn. El Ministerio del Poder Popular con competenda en
materia de Vivienda y Habltat, asumird la supervisién de los
proyectos en elaboracidn, hasta tanto los mismos sean
auliminados.

Décima Nowena. Los recursos financieros resultantes del
proceso de supresibn y lquikdaddn de la Fundacidn para o
Equipamlenta de Bamios (FUNDABARRIOS), originalmente
transferidos al Banco Naclonal de Vivienda y Habitat, deberan ser
transferidas al Fondo de Aparte del Sector Pblico.

Los recursas no financieres resultantes del proceso de supresion y
liquidacién de la Furdacidn para el Equipamients de Barrios
(FUNDABARRIOS), originalmente transferidos al Banco Macional
de Vivienda y Habitat, ¥ que este no hubiere incorparado a su
patrimonio, serdn transferidos a la Replblica Bolivariana de
Venezuela, por drgano del Ministerio con competencia en materia
de vivlenda y habital, el cual podrd decidir scbre & destino de los
mismos.

Disposicién derogatoria

Unica. Sz deroga el Decreto N° 5,750 con Rango, Valor ¥ Fuerza
de Ley de Reforma parcial del Régimen Prestacional de Vivienda y
Habitat, publicadc en la Gaceta Oficlal de la Repiblica Bolivariana
de Venezuala N® 5.867 extraordinario, de fecha 28 de diciembre
de 2007, asi camo cualquier otra normativa que coiidan con of
presente Decreto con Range, Valor y Fuerza de Ley.

Disposicién final

Unica. el presente Detreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley
entrara en vigencia en la fecha de su publicacién en la Gaceta
Oficial de Ja Repiblica Bollvariana de Venezuela,

Dado en Caracas, a los catorce dias del mes de mayo de dos mil
ocho, Afies 198° de la Independencia, 149° de la Federacion y
10° de la Revoluckén Bolivariana.

Ejeclitese,
(LS}

HUGO CHAVEZ FRIAS
Refrendado
El Vicapresidente Ejecutive
L5)
RAMON ALONZD CARRIZALFZ RENGIFD

Refrendado
El Minlsiro del Poder Popular det
Despacho de la Presidencia
(LS)
JESSE CHACON ESCAMILLO

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
Reladones Interiores y Justicia
(Ls)
RAMON EMILIO RODRKGUEZ CHACIN

Refrendado
El Ministro del Poder Popular para
las Finanzas
(L5)
RAFAEL EDUARDO ISEA ROMERD

Refrendado
El Ministro del Podes Popular parg
fa Defensa
{Ls)
GUSTAVO REYES RANGEL BRICERC

Refrendado
€l Ministro del Poder Popular para
las Industrias Ligeras y Comercic
{L.5)
WILLLAN ANTONIO CONTRERAS

Refrendado
B Ministro del Poder Popular pars
la Educadin Superor
{L5)
LUIS ACURA CEDERO

Refrendada
Ei Ministro del Poder Popular para
la Educaddn
(Ls)
HECTOR HAVARRD CIIAZ

Refr
€l Ministro del Puder Popular para
¢l Trabajo y Saguridad Sodal

(LS}
ROBEKTO MANUEL HERNANDEZ
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Refrendada
B Encargada del Ministerio del Poder Popular para
fa Infraestructura
(LS.}
ISIDRQ UBALDO RONDON TORRES

Refrendado
La Minlstra del Poder Popular pars
ol Amblente
xs)

YUVIRI ORTEGA LOVERA
Refrendada
El Ministro del Poder Fopular para
la Planificaddn y Desarmolio
{L5)

HAIMAN EL TROUD]

Refrendado
La Ministra def Poder Popular para
Cendia y Tecnologla
(L5)
NURIS ORIHUELA GUEVARA

Refrendado
€ Ministro del Poder Popular pars
I Economia Comunal
Ls)
PECRO MOREJON CARRILLO

Refrendade
El Ministro del Poder Popular para
Ia Alimentacion
Ls) .
FELDX RAMON OSORIC GUZMAN

Refrendado
B Ministro del Poder Popular parz
L Cultra

L)
FRANCISCO DE ASLS SESTO NOVAS

Refrendaco
La Ministra del Poder Populor para
la Vivienda y Habitat
(LS5}
EDITH BRUNELA GOMEZ

Refrendado
La Ministra del Poder Fopular para
la Farticlpaciin y Protecddn Sockal
(LS5)
ERIKA DEL VALLE FARIAS PERA

Refrendado
La Minfstra del Poder Popular par
el Deporte
(LS
VYICTORIA MERCEDES MATA GARCIA

Redrendadao

La Minisira del Poder Popular para

las Telecomunicaciones ¥ |a Informitica
(LS.} .
SOCORRC BLIZABETH HERNANDEZ

Refrendado
La Minlstra ded Poder Popular para
las Pueblos. Indigenas.
(Ls)
NICIA MALDONADG MALDONADO

Refrendado
La Minstra de Estado pars
Asuntos de 1a Myjer
(LS.}
MARLA LEON




