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DECRETO CONRANGO, VALOR Y flJERZADE LEY DEL
REGIMEN PRESTACIONAL DEVIVIENDA YHABITAT

EXPOSICION DEMOUVOS

Este proyecto de Ley contlene modificaciOJles sustarceaes
respectca til Leyvigente, b.iskamenteporqueen 10 material es
mas pragmatica, fadlitando y eslimuiando er dinamismo en el
sector de vivienda y habitat, con un marco reQI.Ilatorio
cesarronado po..- rescnccoes, y en 10 organloo, poe profundizar
la jerarquiadel Ministeriodel pccer popularmn competendaen
materia de YlYienda y habitat estseoo del Banco Nacional de
VlYienda y Habitat.

E5 asi, como ra redacci6n del provecto incorpora en forma
inequivoca y resumlda, todos los postulados filosOficos de la
CONSTTTUGON DE LA REPUBUCA BOUVARlANA DE
VENEZUELA y ta Ley OrgaoJca del Sistema de Seguridad Social.

Se c.oosagran 105 prindpios rectores destacando su esenda, asi
como la progresiYidad en su Intelpretilci6n sin cauncee-os 0

restnccones, faciiitando til formulaeiOn de los lineamientos y
politlc.as del Estado en atend6n a 10 esteuecrcc en la
CONSTTTUGON DE LA REPUBl.lCA BOl.lVAAIANA O.E
VENEZUELA y el restc del ordenilrnientojuridioo.

La retorsieza social de la ley, estableclda de forma imperativa,
hare posibleceserrona- librementelos objetlvosespec.ificos que
derlven de SU caracter, con eI aU~ilio de jnstnnnentosde rango
sub-legal, en conoordanda con el ordenamiento juridico y 105

cojeeos generales, mantenlendose el ministerio del poder
popular con competenda en materia de viYienda y habitat,
como motor de lil adecuacioo de este Regimen Prestacional a
las nodones de desc.entralizad6n y desconcentraci6n. EI
Ejecutlvo Nacioniil sera protagonista de la consecuci6n de 105
objetlvos de la iey, mediantesu aplicaciOn.

Se prefiere Ii! consagraei6n de la partidpad6n, la producc.kin y
empleocomo principiosgenencos, antesque confinarlosdentro
de tipos pre<:oncebidos, como pudiera ocurrlf, en eI caso de la
participad6n, que es ac!iva, prota96nica dellberante y
autogestionaria, como ya es definida asi en la CONSTTTUOON
DE LA REPUBUCA BOUVAAIANA DE VENEZUELA Y el resto del
ordenamiento jurldico,

Titulo 1
Di$pO$idones Generalll$

Se corlSOlida eI Regimen Prestae.ional de Vivlenda y Habitat
como objeto de la Ley, con susprindpJos, all!lque reconociendo
a la Ley Organicadel Sistema de Seguridad SOCial, creadora de
dicho Regimen, como fuente de los mismos, siempre en
congrUenda con eI precepto COnstitucional contenido en el
articulo 8& de la CONSTTTUCION DE LA REPU811CA
BOl1VARJ.6.J.lA DEVENEZUELA.

Tambien erece eI pril"lCipio de ra corresponsabUidad entre er
Estadoy los dudadanosen cuento a la satisfacci6n del oerechc
a la vivieRda y habitat, conteoldo en le "Ley Organlca del
Sistema de Segurldad Social, en desarrollodel articulo 82 de re
CONSTTTUOON DE LA REPUBUCA BOUVARIANA DE
VENEZUELA, el «er impregna todo el proyecto de 101 Ley, OIl
igual Que er reste de los prindpios CCf1stltuclonales y legales.
dando preferenda a los sUjetos de escasos recarsos y de
ateoci6nespecial.

En este textc legal se ralifica el derechoa IaviYienda y habitat
dignos contemplado en 101 CONSTTTUOON DE LA REPU6lICA
BOUVARlANA DEVENEZUELA Yen otrcs instrumentosjuridicos,
por ser 5U esercre.

Titulo 11
Estructura del Sl5tem1 Nlcional de Vivienda y Habitat

Capitulo 1
Aspectos Generale$

se define el Sistema NaciOllal de Vivienda y Habitat y sus
sujetos, lnduyendo los COnsejos ColTll,lnales, para permilir la
interrelaci6narmOnica de los ccnpcnentes del sistema, 10 cuat
inftuira decisivamente en los diversos6rganos, eotes, prccescs,
recursos y derTliis aspectos a que se refiere Ia Ley para I.,
ccesecccrcn del fin perseguido.

Capitulo II
Del Hinlsterlo cotI Competendill en Hatene de

VlYlenda V H6bltilt

La jerarquia del miIlisterio del pcder populer con competeoda
en materia de vivienda y habitat dentro 6eI sistema, se ve
refGmlda al ratirlc.arse su ceracter rector y t1tulal" de Ia potestad
organlzatlva, con los atributos que Ie son inherentes a tal
condidOn.

Se plantea que mediante Resoludones Ministeriales seran
estableddos 0 determlnados los parametres tececos, las
caracter1sticas tecacas y demiis particularldades de la materia
de vivienda y habitat y SUS temas conexos, como el merc.ado
hipotecarlo, los Fondos, eI unencementc, los cliditos, y
eccones en materia de vivienda y hilbitat, nuevas materiales,
componentes0 teenolog{as, esrstenoa teenJca y formad6n del
recurso humano, ecceso al sistema, entre otros; considerando
til fac.i1idad de reformade ese tipo de jrstrumeotos y el jmpactc
de los cambiosen eI sector Yivienda.

Pof la esoeneocte oerfvada l;Ie la ejecud6n de 103 anterior Leyde
la materia, se incorp0r6 de menera eJtpresa Ia competence del
ministerio del poder popular con competenca en materia de
vivienda y habitat para participar en forma aetjya en la

producci6nde yjviendas, pudiendo induso actuar como 6rgano
cootretante 0 eJecutar los proyectos Y obras de vivlenda y
habitat de caracter estrategico, de oontingendas, de
emergeocias 0 cualquleroUo que considerenecesario, asi como
105 equipamientosurbanosrespectiYOs.

EI mioJsterio del poder popular con competenda ell materia de
vlYienda y habitat promovera el desarrollode lasorganlzaciones
popularesdirigidas 031 ahorro y crb:;tito en materia de viYienda y
habitat, 105 registros de los actores del Sistema, que sera de
aceeso p(JbJiCO, el aoceso aJ Sistema, iii inversi6ny participaci60
del sectorprlvado,de las Unidades Operalivas de Ejecud6n.

E5 novedosa 13 atribUci60 de dictar 105 Iineamlentos para eI
desarrollo y I1'l<Intenimlento de la Red de Informaoon y
Comunicad60 de Vwienda y Habitat.

Tambiense induy61a competencia para asegurary disponerde
los recursos flnanderos y no flnanderos necesarios para eI
eJercido de sus competencias y, ell general, para el
cumplimiento de los objetivos de Ia Ley, Y $iendo 6rgano
contratante podra constibJir, en calidad de ftdelcomitente, los
fideicomisos que considereconveniente.

Ur>a nueva oompetenda es la de desarrollar y finandar los
estudios e investigaciones en las areas SOCial, ec006miCil,
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financiera, tecnlco constwct!va, urban'stica, organiucional y
cperauva requeridos para eI desarrollodel Sistema Nauonat de
Vlviellda y Habitat, antes prevlsta a los eseetcs del Banco
Nadonalde vivtenda y Habitat.

Ahora er ministerio del poder popular coo competenoa en
materia de vivieoda y habitat delle promocicner y esttrouler 101
constltuci6n de formas asodativas orentadas a 101 5Olud6n de
los problemas de vwienda y habitat; esteblecer las prioridades
de inve,si6!1 de los recurscs; dicta, actos de ,ango sub-legal
que podriin desarrollar los mecanismos para garantizar el
eccesc a los cnklit05 ycresarros.

se ;ncorpClro 1a ccnceterce del ministerio del poder popular
con competeocia en materiade vivienda y habitat para brinda,
asescrfe tecmca a los dlverscs organos y entes publicos con
-com~ia- en materia de vivleoda y habitat, 10 cual va mas
alia de 101 simpleobllgac:ion antes estecrecca del Ministerio de
garan~zar el rundcnamjentc de los organismos estacaes y
municipales de vivienda y habitat.

La ccnstrtudcn del COnsejo de CoordlnaciOn se contemplo de
manera fac:ultativa y no obHgatoria parael titular del ministerio
del peder popular con competence en materia de vivrenca y
habitat, como rector del sistema. Aslmismo, se sustltuyo la
obligatoriedad de su lntegration par partede tcocs los sectores
vinculados a ia vivlenda y el habitat.

capitulo III
Del Banco Nadonal de Vlvlenda y Habitat

La condicion del Banco Nadonal de Vivienda y Habitat como
banco de deserrcno essustituida por la de Instituto Aumnomo
de neterareza financiera, a fin de sostraerlo de las calgaS y
limitaeiones que ra rcrmauva y controles baocarlos pjanteen
para aquel ucc de ceocos, y per cuanto la rorrneuva especial
de eS<I materta e)(Cluye de su aplica;iCwl a las personas juridicas
de derecho publico que tengan por objeto ta actividad
f1nanclera; ccrrespcrdlendole la promodon, supervision y
finandamiento del Sistema y la administraciOn exdustva de os
recursos de los Fondos.

se repentee iii relati6n eesteote entre el Banco Nadonal de
VMellda y HatHIat y S!lpenntendenda de Bancos y Otras
InstitudOlles FLOanderas, que debe Sl'f de cOQldinaci6n y
coiaboradOn, JTI<ls no de subordinad6n; med~nte la
obligatoriedi3d de suscribir convenios de coopelaciOn y
coordinaci6n en wpm especificos segun los leQuerimenloS del
Banco Nadonal deVlvienda y Habitat. AsImismo, serontempJa la
obligatolledad de estilbJecer mecanismos de garantia
convenientes, a losefectos de suIntermed~6n financlefa.
Expresamente se Ie confieren las prerrogativas, privilegios y
e~enciones de ia RepUblica, y se wnserva el ejercicio las
competencias y fufldones del B.A.NCO NAClONAL DEAHORRO Y
PREsl"AMO, perc limitandodicho ejercicio hasta la culmlnadon
de los asuntos peodientes.

Ei patrimonio del Banco Nacional de Vivienda y Habitat, queda
defintdoen cuantoa suconstituciOn. se suprimela pianificadon
comoSU obJeto.

Como una manifestaci6n de la naturaieza de institutoauwnomo
con capaciclad de actuatiOn fioanciera que illviste al Banco
Nacional de Vlviencla y Habitat, se consagra en forma explicita
la competencia de fillaociar, wn recursos propios 0 mediante
los recursos e~istelltes en loS Fondos a que se refiele esta Ley,
los planes, programas, proyectos, obras y acdones requeridas
para la production devivlenda y habitat

Podra el Banco National de Vlvlenda y Habitat otO(gar
facilidades financleras a los operadores fmancieros, evaluar y
supervisar la ejecucion financiera, propener ai Ministerio del
Poder Popular con Competenda en Materia de Vivieno;!a y
Habitat las poli~cas del regimen, fomentary financiar estudiosy
proyectos, ejecular las politicas relativas a cooperativas de
ahOffO. mercado hipotecario, participadOn de las institudones
financieras, efectuar inversiOn financlera, promover el
desarrollo de proglamas, calificar y ceftifical a los opeladores
finanderos. requerir infonnad6n, celebrar convenios, recaudar
los recursos de los Fondos.

se conserve IJ competercapara evaluar y sUpelVisar la ejeoccn
de los planes, los programas, los proyectDS Yacoones fjnancia~s

con reCUfSOS previstos en la Ley, valorando sus Implicaciones.

La facultad delBanco Nactcnat de Vivieoda y Habitat paraceeceer
toda clase de convenios 0Jll ins~tuclones plibliCas 0 privadas se
ccnnereCOIl la finalidad de seusrece- las necesceoes de vivienda
de iii poolaccn y, en general, para cumpnr los fines del Sistema
Nacional de VMenda y Habitaty de la Ley.

Tendra ahara el 5aoco Naciooal de Vlvienda y Habitat la recuited
para captar en forma direc!a, 0 a tra~s de las institueiones
especialmente eutoreadas para eik). los dis\inlos aportes que
integraran los Fandos a que se refiere ta Ley. Asimismo, podra
realiZi!r eeuvoaoes de intermediad6n Imaocere. De igu.al
manera, partidpar en eI capital accionario de empreS<ls 0

sccecedes tilolal'izadotas de crMitos hipotecarios, previa
apro~i6n deiorgano recto;

A modo de manifestaci6n de ta potestad sandonatoria, pedra
supervtser a los diversos sujetos y aplicar las sanccnes
correspondientes. Concretamente su Preszdente podra iniclar los
ccccenmeotcs administrativos, sustandarlos y decidirlos. No
obstante. se faculta a iii Junta mcecuva para deddir ios
recuraos administrativos, establectendose el agotamientode iii
via administrativa.

PO( mandata de la Ley, se califlca y cerunce al BANCO
NACiONAL OE VIVIENDA Y HABITAT como cperadcr finandero,
y per esc es que se incO(poro dentro de su objeto, eI
financiamiento de ra production, adquiskion, sustitucion,
remodeladon, ampl~don y cualquier otro procesc reteuvo a la
vivienda y habitat.

sedefinen claramente losautoridades del BANCO NAOONAl DE
VIVIENDA Y HABITAT, ceeoccse unaJuntaDirectlva comoorgana
supremo de oeecccn y administraciOn con sus respectivas
atribuclones; y asi cesecerece iii Figura de la Asamblea General
par consdererse incompatible con la figul<l de un instituto
aut6nomo. Tambi&! se reconocen como autondaces del BANCO
NAOONAl DE VIVIENDA Y HABITAT, la Presidencia,
vcepesoerce Ejecutiva, y los Comites de Apoyo. EI limite
temporal pare el ejercco de los cargos de las autorldi3des del
BANCO NAOONAL DE VIVlENDA YHABITAT se suonme.

seestableci6 la posibilidad de que eI titular dei MINlSTERlO DEL
PODCR POPUlAR CON COMP€"rENClA EN MATERIA DE V1V1ENDA
Y HABITAT designe eI Presidente y lOS Ulatro Directores
Prindpales con sussuplente5 del BAJIlCO NAOONAL DEV1VIENDA
Y HABITAT.

se suprimio la competenda de evaluar y controlar el
cumpilmiento de k>s lineamientos y poli~cas, que deben ser
deflnidos par el Ministerio con compelem;ia en materia de
vivienda y habitat, par parte de las unidades operativas de los
programas en sus procesos de ejecuci6n finaociera, ello debido
al cambio de concepciOn de las unidades operallvas de
ejecudoo.

La competencia para promocionar la organizacion de la
comunidad y estimular la conslltocion de formas asoclativas
orientadas a ta soIuciOn de los problemas de yivienda v ha~tat.

quecla eiiminada por considerar dicha competeocia no c6nsona
con la activiclad primaria de un ins~tuto de caraeter finandero.

EI Presldente del BANCO NAClONAl DE V!VIENDA Y HABITAT
ejerCera,la administrad6n y la representaCIOn legal del mismo,
preSldlra la Junta Dlrectiva, se Ie data de distintas atribudones,
entre eliasuna residual que consiste en atribuirle cuaiquier otra
competenda0 atribucion que no estee~presamente conferida a
otro organo0 autoridad del Banco, por ello quedasuprimida ia
competenda de la Junta Directiva de resolver sobre toclas las
operaciones del Banco, pues se reserva al Presidente de la
instituciOn en ejercicio de su nuevacompetenda residual y. en
este sentido, puedededdir sobre habllitar a otros funcionanos
en el ejerdclo de competencias rela~vas a operaciones del
Banco y de cualquier otra competencia.

De fO(ma otlginarla ei BANCO NACIONAl DE. VIV1ENDA Y
HABITAT constara con los Comites Permanentes de
Colccadones financleras, Nllanciamlento en Vivienda y Habitat
!.~_ Riesgo, sin perjuido de que la Junta Directiva cons~tuya
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Capitulo IV
De 105Otros Actores del Sistema

Se eeccrocen como Actores del Sistema a los Productores de
YMenda y habitat, Operadores nnenceros y a los uscercs,
definlendo las partlcularldades de cece uno de enos,

Titulo III
Recursos del Sistema Nadonlll de Vlvlenda y Hlibltat

Capitulo J
Dlsposlciones Generales

se conserva Ia vigeflte estruetura de recnsos tanto los
finanderos como los no flnanderos, que son los eeseeocs a
gilfalltizar los Insumos para raproducd6n de vivienda y habitat,
Y el finalldamiento de los planes, progral'l1aS, proyectos y
acdones en vivienda y III Mbitat dlriglclo a foolltar er eccesc a
una vivienGil YMtlitat dignos.

los Fondos dol"lde seran cepcsneccs y administraclos los
reccrscs flnanderos que trata Ia Ley 5011: Fondo de Aportes del
Sector Publico, Fondo de Ahofro ObligatoriQ para Ia Vivienda,
Fondo de Morro VoIuntario para la Vivieflda, Fondo de
GoIranbas, Fonclo de Contillgencia y cualquier otro que sea
aeado por el MINI5T£RJO DEL PODER POPULAR CON
COMPmNQA EN MATERIA DE VIVIENDA YHABITAT.

se establece er regImen de admlnistradon de los recutscs
financieros del sistema, mediante los Fondos que ooncentran
esos recerscs que son lnembargables; siendo su administrador
elllANro NAClONALDE VlVIENDA YHABITAT.

Podril er MINISTERJO DEL PODER POPULAR CON
COMPETEt..eIA EN MATERIADE VIVIENDA YHABITAT disponer
de los recurscs noaooeos necesartos para III ejerdcio de sus
ecnpeteroes y, en general, para el cumpllmlento de los
objetivos de la Ley, pudlendo induso acner como 6rgaoo
conbatante y oonstitulr, en calidad de fideioom~te, los
fideicomlsos que consldere con~niente.

Capltulon
Del Fonda de Aportll5 del sector Publlo;o

a Fonl;!o de Aportes del Sector PUblico estaril conformado por los
Il!CUrsos finanderos que el Estado asigne al Sistema y tiene par
objeto el flnandamlentn paralaviVienday h&>itat

Capitulom
Del Fondo de Altom) ObIitlatorio para la Vlvlenda

B Fondo.de Ahorro OlIligatorio estarli constitIJido par el ahorro
obIlgalDrid provenlentl! de los apartes monetalios efectuados por
los tra~jadores bajo dependeocia Y sus patroIm, entre otJOs
~~.

El aporte m el tres per dellto (3%) del salafip integral, y el
empleador debe reteneflo para deposltarlo antes del qUInto dia
hlibil de cada mes en III OJenta de cada trabajador, pudiendo eJ
MINlSTERlO DEL POOfR POPULAR CON COMPETENOA EN
MATERIA DE VlVIENDA Y HABITAT establecer portent3)es
mayores pala el aportll.

Losusuarias podrall usar los ahorros que tengan en este Fondo
para el financiamiento, compra, coostrucd61l, su$lJtud6n,
restitutiOn, reparad61l 0 remodelad6n de su vivienda prindpal;
el refinanciamiento 0 pago de hlpoteca; 0 para cualquler otra
actMdad relacionada Clll1 el objeto de Sa Ley, iIlduso podrcln
cecIerIostotal 0 pardalmente, porejemplo, a sus familiares mas
telY3l1OS, (juienes tamblen los redbirian en caso de
falledmiento del trabajador.

La oblig<lCi6n de aportar se mantendra hasta que el trabajador
redba eI benefido de jUbiladOn, 0 ya redba pell5i6n de vejez. 0
11MI11deZ, salvo que manlfleste su voIuntad de cootinuar

cccencc al Fondo de MOffO Voluntario pua la Vlvlenda 0 que
adellde un oedlto.

Cilpitulo IV
Del Fondo de AhOlTO Voluntario pm-a IIIVivlenda

EI Fondo de Morro VoIuntario secootorma biisicamente por eI
ancrrovoluotario de OJalquier usuarlo, esdedr, personas coo0
sin relad6n de dependern:la, en las cantldades que ellos
esteblezcen de manera potestativa, Induso eses uscenos
ccecen estar aportando 0 tebe- aportado al Fondo de Morro
ObligatOfio para Ia VIVlenda, pues no se establece
discrimlnad6n alguna en ese sentido. Induso el Ejecutivo
National asignarA una cantldad como incentivo que formaril
parte de los recursosdel Fondo.

los usuenos tambil!fl podran user losahorros que tellgafl en
este Fonda para er f1nanciamiento, compra, ccnsmccen,
sustituci6n, restitud6n, replllaei6n 0 remodelad6n de su
vivienda principal; eI refinanciamlento 0 pago de hipotecai 0

para cualquier otra octMdad reladonada coo er objeto de te
Ley, tncnsc podriln cederlos total 0 parctalmente, par ejemplo,
a sus familiares mas cercencs, quienes tambien los redbirian en
casede rallecimiento del trabajador.

EI ancrro de ceca usuario sea registrado en una cueraa
individual, la cual reflejara los apcrtes y reteres.

ClIpitulo V
Fondo de Garantia

El Fondo de Garantia es aquel ccnsunsoc par las primas que
deberen pagar los benefldarios de oe.:litos otorgados con
recursos de este Ley,asi como los apcrtes que reauceel Estado.

CapltuloVJ
Fondo de COI'ltingenc:la

EI Fondo de COfl1jngenda es aque! Que cere pol- objeto atender
OJalquief necesidad 0 asuntc de urgente reenzeccn en materia
de vivlenda y Mbitat. TlXlas las aooones que se realic;en con los
recursos de este Fondo serlin onienadas, dlrigidas y
coordlnadas por eI MINISTERIO DEL PODER POPULAR roN
COMPEreNQA EN MATERIA DE VlVIENDA Y HABITAT, que
tendrA la plena disposidOnsabre tales recursos.

iltuloIV
Del Merado 5ecundarlo de Critdltos Hlpotec.arios

para iii Vivlenda

Se conserv6 III nonna~va contenidil en la Ley del R.eglmen
Prestadonal de Vivienda y Hilbitat, a fin de que el Banco
Nildonal de Vivienda y Hiibitat, con el objeto de destinar
nuevas recursos al otorgamiento de oedltos hipotecarios a
traves de cada Fondo, pueda desarrollar modalidades de
mercado secundarlo de aeditos hipotecarios, en los !hmloos
que se definen en eI presente veereto con Rango Valor y
Fuerza de Ley y SU, Reglamento, previa opiniOn favorable del
Ministerlo con competenda en materia de vivienda y h3bitat.

Titulo V
De la ProducciOn de Vlviendas

Se reserve la coordlnadon de la plallificad6n del sector como
objeto del Ministerio. TOOa oompetenda en materia de
planificad6n queda a cargo del MINISTERIO DEL PODER
POPUlAR CON COMPETENC!A EN MATERIA DE VlVIENDA Y
HABITAT, atendiendo a las directrices emanadas de la
planificad6n centrallzada, el cual estabIecera los programas
necesarlos para III oonoedon de las estrateglas•.

EI MINrsTERiD DEL PODER POPUlAR CON COMPETENQA EN
MATERIA DE VMENDA Y HABITAT tambien tendril a su carg(,'
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los progrllmas de v~ndiI y hlibitat, las ececoes eo esa
materia, III regul<ld6O de los proyectos y disefiode viviendas,
as{ como las formas de produo::iOn de los usuarlos. Todo 10
relal:ivo II las compell!odllSen esasmatelias est<1 expresamente
contenldo enIII Ley.

Titulo VI
Del consumo de VIvlendu

Capitulo I
Normas Genenlles de AccesQ IIISlstemll Nadoaal

de Vi..lenda y HliblW

Se fljan las naglasde eeeese generol II los beoeffdos del Sistema
Nadonal de VlVienda Y Habitat. Resultil una Innovacl6ll, el
estiIbledmlento coroo regia para eI eccesc II dichos beneficios,
Que losepceees hayan sidoefectuad06 deoIro de un Iapsominimo
de tiempo, que es de ecce (12) rreses, wando /Interiormente 51!
tomiIbacomopatr6n el numerode apcrtes.Tampoco se erige que
los aportes sean consecutM:ls. Los beneflcialios de los creditos
tendran Ta obIigad6n de contiouar efectuando aportes a ~
"""'-
De forma enuncialNason illduldoslos nivelesde lIt:endOO y los
sujetos de protecci6n especial, como las comunidades
illdigenas, d!lmniflClldos, personas que tengan disminuldilS sus
capaddades nscas 0 psiQI.Ilc.as, mayores de sesenta ai'iosde
edad, rnujeres soles 0 los homlJres solos, que ejemln 1a
Jefaturade familia, con ingresomensual de hasta un m;lximode
tres salarios mlnimos urbanos, personas y las familias con
Ingre50 orcmeec mensual meecr II dos salari05 minimos
urbanosy cualquer oea persona 0 grupo que asi seadedarado
por el MINlsrERIO DEL PODER POPULAR CON COMPETE/KIA
EN MATERIA DEVIVIENOA Y HABITAT, peru eI establedmiento
de los pariimetros, requiSitos y prloridades deotrc de los nilleles
de atenci6n, queda como una competenda del MINISTERIO
DEL PODER POPULAR CON COMPETENOA EN MATERIA DE
VlVlENDA Y HABITAT, paIa se- cesancuede mediante acres
administrativosde contenidonormabvo, debldo a 10 variantedel
sector.

EI Sub9dlo direo;;to habitadonal V los supuestos de su reintegro
tamblen $On abor<lados. Asi, eI SubsidiO directo habitadonal
estii destlllado a apoyar a los usuariOs, sera otorgado por una
soIiI vel, en una pord6n (mica 0 de maRera progresiva, en
princlp~ sera de car<kter no reembolsable, salvo que se
enajene la vivienda dentro de los dnco (5) anos contados a
partir de la techa de otorgamiento del substdio, supuestoen el
cual este debera ser reintegrado a su valor actualilado al
momento de la erlaJenad60,

CapItulon
Del Financlamlento de la VMenda y Habltilt

Un slgnlficalivo aporte de i<l nueva ley, es que establece que
los tredllos hlpoteeari(ls para vlvlendas prlncipales podran ser
corn:edidos hasta por el den por ctento (100%) del valor del
inmueble,

Se consagra la figura del cridi1l) mixto, que consiste en que
todo usuar~ del sistema podra oplar a un prestamo a largo
plazoque IndUyaIa aOQulslclQn de terreno y la construcd6n de
viviendaprincipalsobre el mlsmo.

Tambien sedeterminan lasvariables para la determinaciOn de la
aJOtiI de pago.

EI BANCO NAQONA\. DE VIVIENDA Y HABITAT diseflara los
diversos modelos f1nanclamiento para Ia libre escogencia por
parte de los solicitantes de plistanlOS.
Aunque con modiflcaciones, se reitera Ia prohl!lidoo del
otorgamiento de dos 0 miis cridltos hipoteearios de forma
s1multinea,

Queclan raUficada la coocepci6n de las garantiashipotecarias, Ia
prohibioon de enajenar eI inmuetlle hipotecadoy !a exenci6n
del pago de de dered10s de reglstro y cua~ulera otros
ImpuestDs, emorumentos, aral'lCeles, lasas 0 contrlbuciones, la
inscripci6n V anotaci6n de los ados 0 negodos juridiCOS
relaclorlildos con esta leV.

Capitulo 01
Del Arrendamlento Inmoblllllrio d. Vlvlendil5

Se contemplael arrendiuniento inmo!:llllario como una forma de
consumo de viviendas, V en tal sentido, todas las normas
relativas a al Sistema podran ser aplicadas aI arreodamiento
Inmobiliario de viviendas, correspondH!ndoie al MINlSTERIO
oa POOER POPULAR CON COMPETENClA B'f MATERIA DE
VlVIENOA Y HABITAT ra regulad6n del arrendamlento
Inmoblllario de viviendas, V el Ejecut!Vo Nadonal podra
establecer incentlvos t11bularios u otros para Promoverlo, y se
cee una lnstanda medladora 0 condliadora para los ccnmctos
que se susciterl entre arrencladores y a.rendatarios de
viviendas,ell apllcad6ndel procedlmlento tonciliatorio.

neeevn
DtIli1Snerru Urbilnils y Urbillliubies

B MINISTERlO DEL POOER POPULAR CON COMPETENOA EN
MATERIA DE V1VlENDA Y HABITAT sera responsabTe de la
ildmlnlstrilci6n de las tierras urbanas y urbani~les propledad

de la Republica, 0 de CUillquiera de los entes adsoitos a los
diversos Mini5terlo; raregularizad6n de la teoence de 101 tierra
en los asentamientos humanospopuares y tendra competenda
para er otorgamlento de los titulos de adjuclicad6n de ueres
pUblicas naclonales, desarroHar un Programa dirigido a crear Ia
crete de suelos urbanizables denomlrlildo'Programa de suelos
urbanizables"; ta transfomlllci6n Integral de barrios urbanos; Ia
transmisi6n de ra propiedad u otros derechos reajes sabre
bienesde loseetespublHxls; yercatasro de lasuerras.

Tal como va habla sido consagrar:lo en la ley derogada, se
prohlben las jwesrones u ocupaciones ilegales, regul<indose Ia
intervencion'delEstado.

TitulOVW
De los ConVMlos de Pago, FrilCclonilmlentos y Plazas

B BANCO NAOONAL OEVlVlENDA Y HABITAT podr.i susaiblr
convenios de pago, concederfoacdOllilmlentos y plazospara el
pago de deudas atrasadas, pucllendo establecer el
procedlmlellto a seguir para su suscripci60, y un plazo que no
podra excecler de treinta y seis (36) meses, V exigir garantias
como fianzas.

Titulo IX
Pel Control y del Regimen Sandonatorio

CapItulo 1
Del Control

Ahora el controJ, inspecdooV supervisi6n de la aplicaclQn de la
leV V su normativa complementaria, sera ejerddo pGf eI
MINISTERlO DEL POCER POPULAR CON COMPETENCIA EN
MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT V el BANCO NAaONAL DE
VIVIENDA Y HABITAT, pucliendo praeticar Inspecdones y
Averiguadones,

Cllpitulo 11
De IllS $ancIones

La potestad sancionatoria queda reservada ai Presidente del
BANCO NAClONAL DE VlVlENDA Y HABITAT, conforme a un
nuevo marco sanciOilatorio, dlligido a todos los miembros del
sistema, como empleadores, operadores finanderos, que
Incluve mUitas, suspensiones, revocatorias, inhabilitaciones, V
peIliilS accesonas como la amonestacl6n moral y pUblica que
acarrearii la fijad6n de un cartel contentivo de la palabra
"Infractor",

los rectJrsos generados pol" las multas, pasaran a formar parte
del Foodo a que resulte afectado V en caso de IlO el(lstir
relatiOn a~una entre la multa impuesta y cua!qulera de los
Fondos, pasiilra al patril11Ol1lo del BANCO NAClONAL DE
V1VlENOA Y HABITAT.
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Capitulo III
Del PnKedimlento Adminlstrativo sanc1onatorio

se cree un prccedimento saocionatorlo espedet y breve para
asegurar el OJmplimiento de las disposidones de 101 Ley.

Decreto N° 6.072 14 de mayo de 2008

producdon y 0005umo en materia de viViendii y Mbitat, COIl Iii
flnalidad de garantizar 10 peevisto en Iii Constitud6n de 101
Repubiica Bolivanana de Venezl.lela y el peesente Decreto con
Rango Villor y FuefUI de Ley.

Deflnlclones
Articulo 40. A los efectos del presente oecerc con Rango
Valor y AJerzade ley, se definen res sigulentes teretnos:

Sistema N.\;ional de Vlvienda 'I Hiibitat: es iii interrelaci6n
de sujetos para 101 satisfaccl6n del derecho a Ia vMenda y
Mbitat dignos, a treves de los recurscs estableddos en este
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley.

HUGO CtlAVEZFRIAS

Enejerdclo de las atribudones que Ie conreren los numereles 8
y 20 del artiOJlo 236 de fa Constitud6n de Ia RepUblica
Bolivariana de Venezuela y de oonformidad con el numeral 1 del
articulo 1" de ta Ley que Autllriza OIl Presidente de iii RepUblica
para dictar Decretos con Rango, ViIIor y Fuerza de Ley en las
Materias que se delegan, en Consejo de Ministros,

DICTA

EI slguieote,

DECRE'TOCONRANGO, VALOR Y FUERZA DE
LEY DEL REGIMEN PRESTAOONAL DE

VlVIENDA Y HABITAT

Titulo I
Disposlclones Genel"i1les

• Objeto
Articulo 10. EI presente oecretc con aencc Villor y Puerzade
ley tiene par ob)eto regular el Regimen Prestadonai de
Vivlenda y ~bitat, desarrollaodo las bases, mecensrros,
6rganos y entes necesarfos para garantizar er ceerc a una
vlvienc!a y habitat dign05, de ronformidad ron 10estableddo en
101 Constitucl6n de iii RepUblica Bolivariana de Venezuela, asi
como en la Ley que regula 10 relalMl OIl Sistema de Seguridad
Social y cemas normativa aplicable.

EI Regimen Prestacional de Vlvienda y Habitat garantiza er
deechoa laspersonas, dentro del territOlio nacional, a eccece
a las polf\:iQs, planes, crocrareas, proyectos y acoones que el
EJecutivo National desarroHeen materia de viVienda y hiibitat,
dando priorldad a las familias de escaSOs recursos y otros
sujetos de atend6n especial definidos en este Decreto ron
Rango Valor y Fuerza de Ley Y ios que OIl efecto sean
considerados como tales par el Ministro del Poller Popular COIl
rompetenda en materia de vjvienda "y habitat mediante
Resoluci6n.

Vivienda y habitat diynos
Articulo 2". Toda persona tiene derecho a acceder a una
vivienda y habitat dignos, deflllidos en terminos de par~metros
de calidad, mediante el cumplimiento de las condidones
min',mas ne<:esariilS para garantizar 101 satisfacd6n de sus
necesidades, atendlendo las particularidades 5Oc~les,

culturales, locales Y cumpliendo requisitos mfnimos de
habltabilidad.

Prin\;ipios rectores
Articulo 3". La naturaieza social de el presente Decreto con
Rango Valor y Fuerza de Ley esta basada en su caracter
estrategico y de serv~o publico no luoativo de ilcuerdo iI los
principjos constltudona~ de justicla sodal, igualdad, equidad,
5Olklaridad, progresiVldild, transparenda, sostenlbilldad y
partidpadon, a los fines de asegurar eI desarrollo humano
kltegral, la consolldad6n de 101 familia, iii comunidad y el logro
de asentamlentos humanos equitativos y sostenibles.

Se dedaran de utilidad pUblicae interes social todos los bienes
y serv~os susceptibles de ser empll!ados en 101 plilnificacioo,

Sujetos del Sistema: eI Ejecutivo Nadonal, el Banro Nadonal
de Viviellda y ~bitat, los productores de vlviellda y habitat, los
operedoresflnanc~ros, los uscartcs, los consejos Comunales y
tooa persona natural 0 juridica que de cualquier forma
inter;engil en el Sistema, los cuaies se regirall par 10
estab1ecido en este Decretacon Rango, Valor YFuerza de ley,
las politicas, estreteqtes, normas tecscas y recetacrcnes
emanadas del Mlnisterio del Poller Popular con ccmoeerce en
materia de Vivienda y h;lbitat y los converses Yccoeatcs que se
suscnten,

unidades Operativas de Ejel;;ud6n: Son Organos finitos en
el tlempo, OJya cread6n, modIflcaci6rl y supresi6n estara a
cargo del Ministro del scoer Popular con competenda en
materia de vivienda y h;!bitat, las cuales depender;ln
directamente en 10 fundonill y admlnist!atlvO del Despacho del
Ministro.

Productores de vlvlenda y habitat. Son productores tcdas
res personas naturales 0 juridk:as dedicadas a la planificad6n,
promoti6n, construcd6rl, comerdaliz.ad6n, provision de blenes
o servioos que ino-ementeflla creta en IT1iIteria de vivienda y
h;!bitat.

Operadores t1nilnderos: Son unldades de provisi6rl de
bieoes 0 seracos asodados a iii vlvienda y hilbitat. Podra
actuer como operador frrJill'lderQ en materia de vivienda y
habitat cualqUfer institucl6rl pUblica 0 prjvada, previa
callficadon y certificad6n por parte del Banco Nadonal de
Vivienda y Habitat.

Callficadon: Es oil prccesc medlante el cual el Banco NaciOnal
de Vivienr:!a y Htibitat verifica el cumplim~nto de los requisitos
necesanos para optar a 101 condici6n de operedcr finandero en
materia de vivienda y habitat.

Certifladon: Es el proceso mediante el cual el Banco
Naclonal de Vivieodi! Y Harntat habllita a 101 respectiva
Institudoll pUbJica 0 prlvada para actuar como operador
finandero en materia de vlvlenda y habitat.

Usuarios. Son usuarios lodos los indivlduos, famllias y
comunidades, organizadas 0 no, que demandan bienes 0
servidos de vivlenda y habitat. los usuarios tienen derecho a
particlpar en todas las lnstancias del Sistema y a ejero" rontrol
sodal sobre el mlsmo.

Titulo II
Sistema Nadonal de Vivlenda y liibltat

capitulo J
Del Mlnlsterlo del Poder Popular con Competenda en

Materia de Vlvienda VHabitat

Rectorla del Sistema
Articulo 5°, EI Ejecutivo NadOnal a traves del Ministerio del
Poder Popular con competenda en materia de vMenda y
Mbitat ejercera ia rectoria del Sistema Nacional de VlVieflda Y
Habitat. Tendr~ potestad organizativa y un rol estrategiro de
estabJedmiento de politlcas pUblicas en los ambltos nadroal,
regional y municipal para el desarro~o de! Sistema Nadonal de
y;vienda y Hal:Otal, de segulmiento y monitoreo de la ejecuCl6n
programatica, nsica y finaooer.l, ast como la coordinaci6n de
todas las Instaooas organizatiV<ls y territoliales.
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Competendlls
Art:Iculo60. B Mioisterio del sooer Popular con competencia
en materia de vivienda y habitat, tenore las 5lguiente5
competenoas:

1. Ejercer Ia rectcja del Sistema Nacional de Vi>knda y
Habitat.

2. Dicta. ectos de contenido normativo en desarrollo del
presente pecreto con Rango, Valor y Pueraade Ley.

3. Formular y evaluer la poIitica necionet de llivienda y
Mbitat.

4. Fomlular, hecerseguimienlO y evaiuerrescceuces y planes
de ordenacioo y desarrollo de los esentemtentcs humenos,
asi comosus areasde influenda local y regional

5. Definir los lineamieotos generales de desarrollo urbanistko
y urteno.

6. Estudiar, evaluar, definir y }erarquizar er sistema de centres
ccteccs. asi comosuseespecnves areasde influenda local
y regional.

7. Establecer y dar difusioo II las coaces, estrategias,
uoeemeotce y noerres tecncas para et desarrollo del
intercambio de ceres y services dentro del sector
hipotecarlo, en los temrnos del presente Decreta coo
Rango, Valor y Fuerza de ley.

8. Establecer las poIj~cas, estrategias, eneenaeotcs y no-mas
tecacas respecto a la administraci60 de los Fondos a Que
se renere er presente Decreta coo Rango, Valor y Fuerza
de ley, relaUvas a las comJsiooes, subsidios, costas,
mcoeros de finandamienta, primas, tasas de Interes y
oemes condiciones de losoecltcs quese otorguen.

9. Formular y aprobar los planes, orcsramas, crovectos y
denas accones de desarrollo en vivieoda y habitat,
pudieodo mtervenr en la ejecuciOo directa de ios rrasmcs,
sin perjuido de las ccmpetendas propias de otros eotes u
orgaoosp~blicos.

10. Estimar las oecesidades, reouenrneotcs y recursos
necesarfos para garan~zar la v~b1IKlad de las polfucas,
planes, programas, proyectos y acdones en materia de
vivienday habitat.

11. Formular y ejecutar los planes, programas, proyectos y
acciones de incentivos a la invesUgacl60, la innovaci6n, la
producci60, ia comerdailUldon, difusion de nuevas
materiales, componeotes 0 tecooIogjas para la construcdon
de edificadones de caracterhabitadonal, asi como los de
asistenCia tecnica y formadon del recurso humano eo los
aspectos que coofonnan los procesos de producCi6n y
consumo de vivienday eI habitat, 0 cuaJquier otro proceso
o actlvio:!ad relaciooada con ej sector.

12. Promover el desarrollo de organluodones populares
dirigidas al ahorro y credlto en materla de vivienda y
habitat.

13. Dletar k:ls lioeamientos para el desarrolloy mantenimiento
de una red de infonnaci60 Y comunicaclon de vivieoda y
habitat.

14. Crear, regular y mantener los registroS de acceso p~blico

que seannecesarlos para la ejecudon del presente Oecreto
con Rango, valor y Fuerza de ley.

IS. Establecer los requisitos de acce50 al Sistema Nadonal de
Vivienda y Habitat.

16. Promover la Inversion Y participadonde los usuarioS en la
producci6n de vivlendas y hill)jtat dlgoos.

17. Conformar las Unldades Operativas de Ejecudon
estableddasen este Decreta con Rango, Valory Fuerza de
ley y delegarles competenclas determinadas.

18. Reallzar las gestiones necesarias para garantiuor la
disponibltidad oportuna de recursos para el cumpJlmlento
de las polfucas, plan~, programas, proyectos y acciones
en matena de vivienda Yhilbitat.

19. Disponer de los recursos f,nancieros y no finanCieros
necesarlos para el f'jetddo de sus compelenclas y, en
general, parael cumpJlmiento de los objetivos del presente
DeeretllOln Rango Valory Fuerza de ley, pudieodoinduso
actuar como organo contratante y establecer las re<jlas
operativas especfflCilS para el fldeicomtente de los
fideicomisas que considere conveniente, asi como, realizar
encargos de connanza.

20. Promover la creadon de mecanismos de obtencion de
recur50S orientadosal financiamlento <lei Sistema Nacional
de Vivienda y Habitat, y diseiiar incentivo, a los u,uarios
para el desarrollo del mismo.

21. Regular 10 concerniente al intercambio de bHlnes y
servicios dentro del sector hipote<;ariO en materia de
vlvienda y habltat.

22. estetsecer re estructcre de costasde i!dministracjoo de 105
Fondos a que se renere la preseote pecretc coo Rango
valor y Fuerza de Ley, asi como parametres del CO$U) de
los benes y 5elVidos provistos per eI Banco tedonal de
Y,vienda y Habitat y loscoeaccres noanceros.

23. ~robar los terminos y condiciones eo que se celebrera re
ccntratadcn cor parte del Banco NadOl'\ilI de YlVieoda y
Habitat,del reaseguro en rretena de viviendaYhilbitat.

24. Brindar asescoa tecnrca a los diversos OrgaflOS v entes
publiCOS con competencla en materia de vivienday Mbitat,
asi como a los ususnos del Sistema Nac:ional de Vivienda V
Habitat.

25. Celebrar toda cesede corweoios coo iostitudooes publicas
o crwedescon la finalidad de seusrecer la's necasjdades de
vlvlenda y habitat de la poblad6n.

26. Scllcltar la InformaciOn necesere de los 6rganos y eotes
pubhccs, as. como de cualquierpersona natural 0 juridica,
a los fines de la planificaci60 en materia de vivienda y
habitat.

27. Regular, autorizar V suspender la actividad de
iotermediadon finandera del Banco Nadonalde Vivieooa y
Habitat.

28. Aprobar la participad60 del Banco Nadooal de Vivienda y
Habitat en eI capital ecccneno de empresas 0 socededes
titularizadoras de creditcs hipotecarios.

29. Cua!quier cee competencia estilbleclda conforme al
ordenamiento juridico.

De las Unldacles Operatlvas de EJe<:ucion
Articulo 7°. EI MlnistrQ del PooerPopular con concetenca en
materia de viviendil y habitat podra, cuenoc asi 10 ccosdere
pertinente, coostituir, modiflCilr 0 suprimlr Unldades Operativas
de Ejecud6n, pudendc nombrar y remover a sus miembros
libremente y delegarlescompetendas determlnadas, oennreodc
susceractenstkas y terranes generales para su cpereccn.

Del ConseJo de Coordinacion
Articulo 8°. EI Minls!:rO del?oder Popular con competencia en
materia de vivienda y habitat pIXlra coostltuir el COnsejo de
Coordinaci6n conformado per representantes de sectores
vinculados ala vivienday habitat, que garanticela definicion de
una poifticacoherente de desarroM urbano, de desarrollo rural
y de desarrollo indigenadel Estadoy que permita la adecuada
coordinaci6n de los lIneamielltos y acdones que se realicen
desdecadauno de estos sectores.

Capitulo III
Del Banco Nadonal de Vlvlenda V Habitat

Naturaleza y objeto
Articulo go. EI Banco Naclonal de Vivienda y Habitates un ente
de naturaleza flnandera, ron personalidad juridiCi!, patrimooio
propio, dlstlnto e independiente del Fisco NaClOnal, autonomia
organizatlva, funeional y fioarde,a, adscrltoal Ministeno del Poder
Popular ron competencia en materia de vivienda y nabital.

o.d1o institute> se regirll en susactuaoones por los lineamlentll,
estrategieos, politicas y planes aprobados conforme a til
planiflcaci6n centralizada, corresporu;liendoJe la pr0m0ci6n,
supervi,i6n y financiamlento del Sistema Nacional de Vlvienc!a y
Habitaty la administracKin exclu,iva de los recurso,de los fondos
a que se refiere del presente Decreto con R<lngo, Valor y Fuerza
de ley.

AI Banco Nacional de Vi.lenda y Habitat no Ie sera apllcable la
legisiadoo en materia de bancos V otras institucJones financieras
ni las reladonadas con el mercado de capitaies, ni estara
subordinado a la Superlntendenda de Bancos y otras Ins~tuclones

Financieras 0 la ComisKin Naoorlill de Villores. Sin embargo, el
Banr:<l Nadonal de Vivlenda y Habitatdeoera suscribir con estas
instituciones acuerdos de cooperad6n y coordlnad6n en materia
finandera, contable, tecrIOl6giCil, riesgo, legitlmacKin de Cilpltales
y walquier otra materia que esUme Olnvenlente, asi como
presentar mensualmente ante et Orgaoo rector un informe de su
activ~ad financiera. 19Uillmente, debe", establecer los
mecanislTlOs de garaotia Que considere convenienle a los efecto,
desuactlvldad de intermediadon financiera.

Prerrogatlvas y prlvilegios
ArticUlo 10. E1 Banco Nadonal de Vivienda y Habitatgozara de
las prerrogatiV<ls, privilegios y exeoclooes de orden fiscal.
tributario, procesal y de cualquier CItra indOle Que la ley otorgue a
la Rep~bl'cil.
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Patrlmonio
ArtIculo 11. El palrimonio del Banco Nadonal de Viviellda y
H~bitat estara ccnsutudo por:

1. Los epones que er Ejecutivo Nacional haya cesunecc 0
destine at capitaldel banco.

2. Lasreservesde capital.
3. Lasutilidadesy beoefidos liquidos.
4. Las coneccnes, aportes y cceresqciera otros bienes 0

cerectos de personas naturales 0 juridicas,asf como todos
los benes que eccoere co- cuatquer titulo.

5. EI produeto de las multas que imponga y que le sean
inherentes en los termnos del presente DecreID con
Rango, Valory scene de Ley.

6. EIpetnrnomo derBanco Nadonalde Morro y Prestamo.

EI usc de los recurscs que formen parte del patrimonio del
&lnco Nacional de Vivienda y H~bitat a los fines del Sistema.
estarasujeto a la aprobad6nde la mayoria ebsoiutade Ia Junta
oirecuve, previa opiniOO favorable del Camire de Riesgo,
5iempre y cuendc ckna autorizadOn no ccmprometa la
so!vendapatrimonialdel mlsmo.

Los Fondos previstcsen este Decreto con Rango, Valory suerza
de Ley deberen ester seperedos patrimonlalmente de los
acti\lOS del Banco Nacional de Vivienda y Habitat.

Competencias
ArtIculo 12. Soncompetencas del Banco Nacional de Vivienda
y Habitat:

1. Financiar, con recurscs propos 0 con los recuescs de los
rondos a que se renee eI presente Deoeto coo Rango,
Valor y suerza de Ley, los planes, programas, proyedos,
obrasy acciones requerldas para la vivienda y habitat.

2. Finandar 1a adqulslci6rl, construeciOn, sustitucion,
restituci6n, meJora para Ia reparaOOn 0 remadelad6n,
refinandamiento 0 pago Ge creditos hipotecarios 0

cualquier otra acb'/idad reladooalia con Ia vivienda y eI
hiibitat.

3. otorgar facilidades financieras a los operadores flnanderos
parael oto,gamientode prestamos hipotecarios a personas
y familias afiliadas al Sistema Nadonal de Vlvienda y
Habitat, los cuales podr~n apllcarse a cualquler aetMdad
reladonadacon la vlvlenda y habitat.

4. EvaluarY supavlsar la ejecuci6n finandera de los planes,
programas, proyectos, obras y acdonesrequeridas para la
vlvienday habitat.

5. Efectuar estudlos y projX)ller al Ministerio dl'> Poller
Popular con competeocia en materia de vivieJlda y hatMtat
las politicas, est1ategias, y normas recnicas respecto a la
adminl!itrad6n de los Fondos a que se refiere eI del
presente Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley, en
especial, las propuestas de comisiones, subsidies, costos,
modeles de finandamiento, primas, tasas de interes y
demascondiciones de los creditosquese otorgUef].

6. Fomentar y finaooar el desarrolkl e lnstrumentaci6n de
estudios y proyectos orlentados al desarrollo del Sistema
Nadonalde Vivienda y Habitat.

7. PrestarIa aslstenda tOCnica a las cooperativas de ahorro y
credfto en vivienda y habitat que les permlta dismlnulr los
liesgos, incrementar 1a tecnlflcadOn de los sistemas de
informaci6l1, de planificad6n y control, incremelltar la
capacldad de desarrollo de servidosfinanderos.

a. Supervisar a los dlversossujetosque operenen el Sistema
Nadonal de Vlvienda y Habitat y aplicar las sandones
correspoJldientes previstas en el Pre5el1te Decreto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley, previa sustanciacion del
respectivo procedimiento admlnistrativo.

9. Efectuar la Inversl6n finandera de los recursos de k)s
Fondos a que se refiere el presente Decreto con Rango,
Valory fuerza de Ley bajo los lirleamientos e lnstrucciones
que establezca el Comire de Colocaciooes Anancieras,
atendlenda lasrecomendadones del Comlte de Riesgo.

to. Promover, ejecutar y supervlsar las poIiticas, estrategias,
Iineamientos y normas tecnicas para el desarrollo del
intercambio de bienes y savidos denlrO. (leI sector
hipotecario ell materta de vivlenda y habitat, en los
terminos de este Decreta con Rango, Valor y fUernl de
l<y.

11. Efectuar los eswelios y proponer al Mloistelio del Poder
PIJpuIar con competendaeo materiade viYler1c!a y habitat,

las pohucas, estrategias, jreemreotcs y ncrtnas tecnkas
que coadyuven al rlnaocramleoto del Sistema Nadonal de
Vivienda y Habitat.

12. Promover el desarrollo de prcqramas dirlgldosa atendereI
financiamientode scnroores de vivlenda y holbitilt,con re
indusi6n de todos los sejeeos y actcres del Sistema
NaCional de Vivienda y Hiibitat, cando prioridad a los
sujetosde ateilci60escecret

13. Disei'iar los IncentiVos y prornover, previa aprobad6n del
6rgano rector, Ia partidpacl6n de las jnstitudones del
mercado nnancec en el firlilndamiento para la vivienda y
el Mbitilt con raIndusi6n de todos los scjetcs vactores dl'>
Sistema Nadonalde Vivlenr:!a vHabitat.

H. Evaluar, supervisar, calificar y cemncer a las lostitudones
publlcas 0 prlvadas que actuaran como cceeccres
rtnanoeros.

15. Supervlsar, evaluar, fiscalizar y controlar la recaudaciOn y
distribudon de los recorscs de los Fondosa que sereflere
el presenteDecreta con Rango Va~ y fuerzade Ley.

16, Requerlr informadon a coaicuer institucion publica 0
pdvada relacionada con er Sistema Nadonal de Vivienda y
Habitat.

17. Celebrar concemos con los Organas 0 entes de la
AdministrildonCentral 0 oeseenueneeoa que contrlbuYiln a
mejorar la eficlencia en ta recaoacco de los recurscs
peoples 0 de los ronccs a que se renere el presente
Decretacon Rango valor y rueca de Ley.

18. Celebrar toda case de consernos con instituciorles publicas
c privildas,que contribuyan al iogrode sus ccrnpetenoas.

19. necaucer en forma directa 0 a traves de operadores
nne-ceres, los recursos de los rondos ague se refiere Ia
presentspecreto con Rango Valory Fuerza de Ley.

20. Aetuarcomo ccerecor nnencerc.
21. Cuaiquier cue fundon compatible con su naturaleza 0 que

et Ministerkldel PollerPopular con competenceen materia
de vivienda y habitat Ie delegue para garantiZilr ei
cumplimiento de los objetivos de este Decreta con Rango
Valory Fuerza de Ley.

22. Actuarcomo fidudarkl, independientemente del origen de
los recursos, slempre y cuando estos sean aplicados a
aOOones, programas, proyectos, planes 0 politicas de
vivienday habitat.

23. Rei!lizar aetlllidades de intermediaciOn financiera. EI
e)ercicio de esta competencia requerini la previa
adecuad6n de los sistemas y la estruetura del Banco
Nadonalde Vivienda y Hlibitat, y la autorizaciOn inidal por
parte del 6rgano rector, de cooformid<ld con el presente
Decretacon Rango, Vilror y Fuerza de Ley.

24. PartiOpar en er capital acciooario de empresas 0
sodedildes titularizadoras de creditos hipotecarios cuyo
obJeto sea emitlr valores hipotecarios en materia de
vlviellda y habitat, previa aprobaciOn del organorector.

De las autorldades del Banco
N..donal de Vlvieoda y Hilbitat

Articulo 13. Lasautoridades del Banco Naclooal GeVivienda y
Habitat son: Iii JuntaDirectivil, la Presidencia y Ia
Vicepresldencla Ejecutiva.

De la Juota Dlrectiva
Articulo 14. La Junta DirectiVa sera el Organo supremo de
direo:;d6n y administr<>ti6n del Banco Nadonal de Vivienda y
Habitat. Estara compuesta par Ia presidenta 0 el Presidellte del
Banco y cuatro Directoras 0 Directores Prlncipales con sus
supl<!ntes.

La presidellta 0 el Presf<!ente y las cuatro Directoras 0
Direetores Prlndpaies con sus sup~ntes seran de libre
roombramlento y remoci6n por parte del Minlstro del Poder
Popularcon competeooaen materiade viVienda y holbltat.

De las atribudones de I" Juota Dlrectlva
Articulo 15. Sonatrlbodonesde la JuntaDireclivil:

1. Establecer las directrices de iletuaciOn del &lnco, de
cooformidad coo Ia poIitlca emanada del6rgilOo rector.

2. Dictar su reglamento intemo y los manuales de
organiZi!Ci6o, iSS! como los demas lnstrumentos necesalios
parael cabill fundonamientode IaInstitud6n.
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3. C005lituir los comites de A+Joyo recncc y designar sus
miembtos.

4. Dar los jreemreotcs para Ia eiatcreoon del plan operauvo
anual del Banco Naoonal de Viw:nda y Habitat, aprobarlo
y deflnir las eccones para $lI ejecud6n.

5. COnocer de te Me:mom y oenta del Banco con sus
Estados Bnerceros y el mrorme semestrel de la audltoria
exteme a los fines de someterlo a la ronslderad6n del
MinisteJio del Podeo Popular con ccoceteocra en materia
de vivienda y t.abitat.

6. Conoce1 Y aprcber er Informe de Gesti6n de oe P1anes
Operativos.

7. Designar a Ia Vlc:epresklenta Ejecutiva 0 er Vicepresidente
Ejecutivo, despues de la creseoteocn de una tema por
parte de re Presidenta 0 e! Presldente del BancoNacional
de Vwlenda y Habitat, asi como estabiecer sus
atribudones.

8. otorgar acbucones eseoeies a Ia Presldenta 0 er
Presidente respecto a ra direccl6n y administraci6n del
Banco NaclonaT de Vivlenda y Habitat.

9. Nombrar los rapresentantes del eencc Nacional de
VMenda y Habitat, ecooe se requie<a su partidpackJn.

10. Designaral actuario extemo de los recurscs de los Porcos
a que se renere er presente Decreta con Rango Valor y
fuerza de ley.

U. Propooer las condiciones del financiamlento en materia de
v1vienda y habitat y sometejas a 13 ccnsceaccn y
aprobacl6n del Minlsterio del Poder Popular con
ccmoetencra en materiade vlvlenr;la y habitat.

12. Establecer las directrices de inversi6n flnanclera y
administradOn de los recursos que et Banco Nadonal de
Vivienda y Habitatrecbe en admlnistracicin.

13. Aprobar Ie partidpaciOn del BancoNadonal de Vivienda y
Habitat en er intercambiode bienes y sevicos dentro del
sector hipoteearioen materiade vlvienda y habitat.

14. Autorizar re celebraci6n de convenios con otros 6rganos 0
entes de Ia Admlnlstrad60 Publica 0 particulares en
materta de las COffipelenclaS otorgadas at Banro Naclonal
de ViVienda y Habitat.

15. Autorizar la adquisidOO de blenes y Ia contratack'in de los
serviciosque coadyuven al desarrollo de las competencias
del BancoNadonalde Vw>enda y Habitat.

16. Deddir los recursasadmlnistfativos de reconsideradOn de
los aetas dktados per elias, de woformidad con este
Decreto ron Rango Valory fuerza de ley. Estasdedsiones
de la Junta Directivaagolim la via administr3tiva.

17. Cualquier otra atribUd6n que no este expresamente
establecida a otro Organo 0 autorldaddel Banco.

Presldencia
Articulu 16. La ~denta 0 el Presidente ejercera la
administrad6n y Ia representaci60 ~gal del Banco Nacional de
Vivienda y Habitat y p.-~di~ Ia Junta Directiva. Son
atribuciones de la I'fesidenta 0 del Presidente d~ Banro
Nadonal de Vivienday Habitat:

1. AdminiStrar la gesti6n diaria del Banco Naciollal de
Vlvienda y Habitat.

2. Instruk la elaboraci6n de loSplanes opera~vos del Banco
Nadonal de Vivienday Habitat, la Memoriay Cuenta Anual
y sus Estados Financieros, para su presentaci6n a Ia Junta
Directiva.

J. Velarpor el cumplimientode las leyesque regulan al Banco
Nadonal de Vlvienda y Habitat.

4. Cumplir, supervisary dar cuenta del cumplimientode las
resolUdones de 13 Junta Dlrectivadel BancoNadonal de
VMenda y Habitat.

5. Instruk Ja admlnistraciOn d~ recurso humano adscrito al
Banco Nacional de Vivienda y Habitat y aetuar como la
maxima autoridaden esta materia.

6. Nombrar y remover a los fundorJarlos del Banco Nacional
de Vivienda y Habitat que ocupen cargos de libre
nombramjentoy remooon.

7. COnvocar los concursos para los cargosde carrera.
8. lniciar de oflCio0 a sofldtud de parte, los Pfocedimientos

adminisbativos sandonatorios de woformidad con la
pressnte ley y decidir dichos procedimientos, pudiendo
designareI Organo $lIstandador.

9. Deddir los recufSOS administrativosde reconsldefad6n de
conformidad con este Decretocon Rango ValQ( y Fueaa de
ley. Estasdecisiones de Ia Presldenta 0 Presidente agotan
la via administratlva. .

10. Cualquier otra que Ie asigroe esta Ley, 0 Ie sea ceieceoe
pur Ia Ministra 0 er MIn;strQ del pode Popular con
competeoca en materia de vivienda y Mbitat 0 Ia Junta
Direetiva.

-Falbl temporal
Articulu 17. La falta temporal de la Presidenta 0 el Presidente
sera suplida pur la Vicepresidenta EjecutlVa 0 eI Vlcepr~dente
EjecutiVO y en su defecto, pDf iii DirectoraPrincipal 0 erDirector
Prlndpal de Ia Junta DiJeCtiva que aI efecto sea deslgnado po­
iii Ministra 0 er Ministro del Peder Popular con comceteooe en
materiade vivienda y Mbitat.

De 10$cumltes de apuyu teeako
Artkulu 18. EI Banco Nacional de Vlvienda y Habitat
constituira, coo ceecer permaneote, un COmite de
COlocadones financleras, un comae de finandamlento en
Vlvienda y Habitat y un Comite de Riesgo, sin petjuicio de que
iii Junta Direetiva constituya DUOS comites de apoyo tewico que
conSldere pertmeotes.

EI Comite de Colocadones financieras se encargara de Ia
evaluaci6n v control de re Inversl6n de los recursos de los
F1:lndos a que se renee el presente Decretocon Range, Valory
fuerza de ley. los que sean dlspuestos a adminlstracl6n del
aercc Naciooal de Vwienda y Habitat, asi como los recurscs
propios.

Elcomite de Ananclamlento en Vivienda y Habitat se encargara
de ra evaluadcn y catiflCild6n de las condiciones, upos y
modalldades de flnandam~ reqcerdc para la ejecuci6n de
los planes, programas, proyectos y ecccres- en vivienda y
habitat. EsteCamite apoyaraaI Ministeriodel PoderPopularcon
COmpetenda en materia de vivienda y h;lbl\at en las gestiones
paraIa obtendOnde recursospliblicos.

El COmite de Riesgo se encargara de $lIgerir aCCiones para la
administrad6n, identificad6n, medid6n y mitigati6n de los
rlesgos a que se encuentra expuesto el Banro Nadonal de
Vivienda y Habitat.
La Junta Direetiva del Banco N<lCional de Vivienda y Habitat
regulara el fundonamlento y las atribudones de cada ComitJ! de
Apoyo TW1lcu.

Del pef'5Onal
Articulu 19. Las empleadas 0 empleadosdel Banco Nadonai
de Vivienda y Habitat tendran €I caraeter de fundonarias
pliblkas y fundonarios pliblicos, l"e9idos pof Ia ~y del Estatutc
de Ia Fund60 Publica y dernas instrumentcs vlgentes para la
fed1a de publlca06n del presente Decreta con Rango, valor y
fuerza de ley en la Gaceta Oflcial de la Republica Bolivariana
de venezuela.

El regimen aplicable a las contratadas, los contratados, las
obreras y los obr'lros ser~ 10 establecldo en el contrato
respectivo y en 13 leglslad6n taboral.

Titulu 1U
Rec::u<S05 del Sl5tema Naciunal de V1vlenda YH<libiUit

capitulo I
DispusiclUtles Generales

De 105teCUl'SOS en general
Articulu 20. EI SIstema Nadonal de Vwjen(Ja y Habitat contara
con los recur50S finanderos a que se reflere el presente
Decreto con Range ValO1 y Fuerza de Ley y cualquier otro que
disponga el Ejecutivo Nadonal. Asimismo, contant con recursos
no finanderos tales romo Ia tieolil, 0 Inmuebles en general,
prop/edad de cualquielil de los 6rganos0 entes del Estado0 de
personas naturales 0 juridkas de naturaleza privada, prev;o
proceso de transferencia de propledad conforme a la ley, !as
tradidones constructivas en terminos de investigad60,
tecnolugia, capadtaoon, asi5tencia tecnica y proyectos, entre
otros, que illtegr'an el mercado de Ia viYienda Y el Mbitat, a5i
como cualquier otro recursonecesario para el rompflmiento de
los objetivos de el presente Decreta con Range Valor y Fuerza
de~ •
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FondO$piilra liiI iildministraci6n y distl"ibucl6n de 10$
recUI'SO$ finiilncleros del Sistema

Articulo 21. Los recursos financieros del Si~ma National de
ViVienda Y Habitat seran deposltados v adminislJados ell los
siguienles Fondos:

1. Fondo deAportesdel Sector Publico.
2. Fondo deAhorroObligatolio oar~ Ia V-'vienda.
3. Fondo de Ahorro Voluntano par~ IaVwiendiil.
'l. Fondo de Garantias.
S. FOI1lIo de CortIngencla.
6. Cualquier otro que oeterrsre el Ministerio del Poder

Popular coo ccecetence ell materiade vivienda y habitat

Ningunode los fondos a que se renere el presente bee-etc con
Rango Valory Pueraa de Ley integraraer petrjmoruo del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

EI Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y h<ibitat regulara todo 10 relacionado con los roooos
aqui estebecdos.

Adminis1:nlci6n de los fond05
Artk;ulo 22. La adminislradOO de los recursos de los Fondos
previstos en er presente OecrelocooRango Valor y Fueuade Ley
sera responsabilidad del aanco Nadooal de Vwienda yHabitat. No
obstante, tanto ese como eI Ministerio del PIxler P\lpl.llar COO

umpetenca ell materia devMenda y Mbltat podr/m COl"lstituir, en
<.alidad de fldeicomitentes,los fideloomisos de admlflistradc'in que
ccnsoeen perurentes, asi como realilar encergos de cccreoze,
entrectros,

Inversl6n de 105 reCUB05
ArtIculo 23. Los recursos de los For1dos nocolocados en losfines
desaitos enel presenle Oecrelocon Rango Valor y Fueuade Ley,
induidas las reserves t:l!cntcas del Foodo de Garantia y que se
encuentren disponibles temporalmenle para su aplkadon,
deberan Invertirse en instlurTlentDs flnanderos emitidos 0
ava~ por la RepUblica que garanlicen soIvencia, IiQUidez y
rentabilidad y debera privlleg~ el equilibrio y dive,.gfi<.adcin de
Ia <.artera de colocaciOn fll1iilROera de acuerdo aJ rlesgo. Los
Comites de Cvlocadooes y de Riesgo del Banco Nacional de
VMeoda y Habitatdeberiin emilir suopJniOn pl'el'iaa los efectos
de las dedsiOlleS que, SObre Ia materia, deba adoptar Ia Junta
Directiva.

Los rendimientDs que se obtengan en virtud de cualquier
QPeI<IdOo realizada con recursos de cualquiera de los Fondos a
que se reflere este Oecrelo con Rango ,\/alor y Fuerza de ley,
forma,"'n partedel Fondo quelesdioorigen.

lnembal"9iilbilidad de 105 fondos
Articulo 24. Los Fondos creados de wnformidad con este
De<:reto con R.:lngo Valory FUemlde Leysonlnembargables.

Control de fldeicomisos en
ma.teria de ";"l....da y habitat

ArticulO 25. Los fiduciarios de fide-.comisos constituidos con
recursos del Sistema Nacional de v-.vienda y Hatlitat, deberan
notificar al Minlsteriocon competendaen materiade vivienda y
habitat y al l>anw NaciOllal Vlvienda y Hatlitat, todo atraso
superior a sesenta (60) dias ljue preseote el crOllograma de
ejecud6n y desembolso propuesto par el organlsmo ejecutor,
en cuyo caso, procedera eI reintegroinmediatode los recursos
no aplicados, al Fondo que corresponda. 8 Ministerio con
competencia en matefiade """ienda y habitat, podradeterminar
aqtlellos casos, en los que deban manteoerse los fldeicorrnsos
constituidos.

Capitulo 11
Del Fondo de Aport:es del Sector Publico

Constitudon, objeto del fonda
y flniillldiild de los recursos

Articulo 26. EI Fonda de Aportes del Sector Publico estara
wnformado par los recursos financieros que el Estado asigne al
Si~ma Naciollal de v-.vienda y Habitat y tlene par objeto el
financiamiento para Ia vivienda y habitat Losr= de este
Fondo seran otorgados para loss-.9\lientes fines:

1. Ejecuci6n y finandamiento de planes, programas,
proyeetos, obras y eeccoes requeridas para la vivienda y
habitat.

2. Cubrir ccstcs de pre-.nversi6n y elaboraoon de estudioS y
proyectos para la vivlenda y habitat

3. Ejecud6n de proyectos para la atenocn de erTlergenda 0
contingencia en """ienda vhabitat, unicamenle en casede
que los recursos del Fondo de COntingenda sean
insufidentes y la Ministra 0 el Mlnistro del Poder Popular
con compet:encia en materiade vivlenda y habitat apruebe
el <.amblo en Iadlstribuci6n de los recursos del plananual.

'l. Subsidlo directo habitadonalde conformidad a 10 previsto
en el presente Decreto con Rango \/alor y Fuerza de Ley.

S. Incentivosen materiade vivienda y Mbitat a obos 6rganos
o entes de ra Adminlstrad6n PlJblica val sector privado.

6. Pmenoarrnento para los planes, programas, proyectos,
obras y acciones requertdes para ta vivlenda y Mbitat,
ejecutadas por el sectorprlvado.

7. Financlamiento a los usuarios del Sistema para la
eoqcrsrcoo, construcci6n, sustituci6n, restitud6n, mejcra
para ra reparaci6n 0 remodeladOo, refinandamiento 0

pago de crefltos hipotecsrlos 0 cceiccer otra actividad
reladonadacon Iavivienda y el Mbitat

8. Fadlidades nrenceas a las cooperauvas de arcec y
cred/to en vivienda y habitat, parael financiamiento de la
construcd6n, adquisid6n y rrejoramlento de la "ivienda de
los escoaocs, asl como para el mejoramiento de su
habitat.

9. Cubrircostos de los servrdos provistosa esle Fondocor los
cperedcres financieros y el Banco Nacional de Vivienda y
Habitat, de confonnidad a los parametres que epueoe el
Ministerlo del Poder Popuiar con competencia en materia
de vlvienda y Mbitat.

10. Cualquier fin que ccnseee ccrwenente el Minlsterio del
Poder Popular con competence en materia vivienda y
habitat, siempreque dicho fin tenga relaci6n con el objeto
del presente oecee con Rango Vi!Jor y Fueaa de Ley.

De los recursll$
Articulo 27. Los recUI"SOS del Fondo de Aportes del Sector
PUblico provendran de:

1. La asignaci6n anual para vlvienda y h<ibitat, establecida en
la Ley de Presupuesto NadOlli!J para eI mantenimiento de
las polltlcas, planes, proyectos, programas, obras y
acaones de vivienda y Mbitat a los 'que se refiere el
presente Decreto con Rango valor y Fuem de Ley.

2. Las asignadones extraordinarias de.stinadas al sector
vlvienda y habitat, induyendo !eyes de endeudamiento,
convenios inlerinstltudonalesy recursos intemadonales.

3. Los Ingresos generados POl" la iRvoo>ioo finandera de los
recursos de este Fondo.

'l. La recuperad6n de capltal e Intereses atribuibles a los
contratos de flnandamlent/) otorgados con los recursos de
este Fondo, as!wmo susgarantias.

5. Los recursos generados par Ia IrnjXlSid6n de sandones
establecidas en el presente Decreto con Rango Valor y
Fuem de Ley y relacionadas con este Fondo.

6. Los recursos provenlentes del financlamiento de
organismos publlcos ° privados, nadonales 0
inlernadOllales.

7. Los reClJl"SOS flRanderos proverlienles de la supres;Oo y
liquidad6n de entes adscrJtos al Ministeno del Poder
PopUlar con competenda en materiade vivienda y h<lbitat,
salvo dispo:Js-.d6n contraria prevlsta en el respedjvo
instrumentode supresi6n y liquidaci6n.

8. Otros apartes pUblicos y privados, destinados a satisfacer
los objetlvos del presente Decreto con Range valor y
Fuerza de Ley.

Cllpltulo III
Del Fondo de AholTOObllgiltorio pal3 Iii Vlvlenda

Constltucl6n del fonda y final/dad de 10$reaJl'SO$
Articulo 28. 8 Fondo de Ahorro Obligatorio para la v-.vienda
eslara constituldo por el ahorro obligatorio prOVl!niente de los
apartes monetarlos efectuados por las trabajadoras 0 los
trabaJadores baJo dependenoa y sus patronas 0 patronos. Los
rel:ursos de este Fondo serilin otorgados palil los siguientes
fines:
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1. EieOJCi6n y f1nandamiento de planes, programas,
proyectos, ceres y accones recue-oes para la vlvenda y
tlIibltaL

2. rmerctsmentc para iii adquisid6n, corstruccon,
suSlilucioo, restituci6n, mejora para Ia reparaciOn 0
remodelad6n, refinandamiento 0 pago de crecncs
hipotecarlos 0 cuatquer oua actividild reteecoace con la
vivienda principaly eI tlabitat.

3. CUb,i, custos de losservcios provistos a este rondo por los
opereoores finanderos y el Banco National de VMenda y
Kabftat, de confo,midad a los criterios y limites que
apruebe el Mlnlsterio del Poder Popular con competence
en materiade vivienda Yhabitat,

De 10$recursos
Articulo 29. El Fondo de Al\(lrro O~igatOfio para Iii vivenoa
estara constituidopoe:

I. El ahorro obligatOriD prceeuente de los aportes monetanos
erectcedos per las trebajaocres 0 los tretejedores bajo
depercencta y sus patroros,

2. La reccpeacon de captet y/o jntereses atribuibles a los
contratos de finandamiellto ctorcados con los recursos de
este Fonda, asicomosuscerantes.

3. 1.05 lngreso> generados par re inversion flnanciera de los
recursos de este rondos.

4. 1.05 ingresos geoerados de ~ ~tutilrizacion de 10. contraics
de roencremieeto otorqadcs par el rondo de Morro
Obligatofio pam iii VMenda y/o el ehorrc obligatorio
proenente de los epcrtes mooetilrios etectuados par las
eetejecoes a lostrabajadores y til'> petrooes 0 lospatroncs.

S. Los recwscs proeenrentes del nnarcamentcde crqenos 0
entes publicos 0 pnvadcs, naconaes 0 internacionales
cestmadosa sausrecer los objetivos del presente Decreta
con Raogo Valory Fuerza de Ley.

6. LOS recursos generados par la imccsceo de saroones y
cualesquiera otros aportes cestoaoos a satrstacer los
objetivos del presente Decreto coo Rango valor y Fuer.a
de Ley.

Del ahorro obligatorlo del trabajador
Articulo 30. EI ahorra obligatorio de cada trabajadwa 0
trabajador seregistrartien una cuentil individualen este Fondo
y retlejarti desdela fechainkial de su incorporaci6n:

1. EI aporte mensual en la cuenta de cada trabajadora a
trabajador equ-Ivalente al tres por ciento (3%) de su salar'lo
integral, indicando por separado: los ahOffos obligalofio,
del trabajador, equivalentes a un tercio (1/3) del aporte
mensual y los apartes obligatorios de los patrooos a ia
cuenta de cada trabajador, equivalente a dos terdos (213)
del aporte mensual.

2. Las ingresos generados par la inversion financiera del
aporte mensual corre5pondiente a cada trabajaclora 0
trabajador.

3. Cualquier otro ingresonew distribujdoentre lascuentasde
aharlO obligator-io de cadatrabajadora 0 trabajador.

4. Los egresos efectuados en dlcha cuenta pbr la trabajadora
o el trabajaclor y los calgosautcrizadossegun las terminos
establecldo, en este Decreto oon Range Valor y Fuerza de
c.,.

5. EI aporte menslJal a la cuenl<l de ahorra obligatorio para la
viviendade cada trabajadora 0 trabajadora que se refiere
este articulo, asi como la participacion del patrono y del
trabajador podliin ser modificados par el Mlnisterio del
Poder Popularcoo oompetencia en materia de vivienda y
habitat. Entodo caso,el aporte no podrti rer menoral tres
par dento (3%) estabJoodo en estearticulo.

EI Banco Nacional de Vivienda y Habitat, como administrador
del Fondo de Ahorro Obligatorlo, velara por la veraCidad y la
opartunidad de la Informacion respecto a las transacciooes
efectuadasen la cuentade aharra obligatorio para til vil/ienda
de cada lrabajador.la trabaJador.

EIparcentaje aportildo par laempleadora el empleadorpreyisto
en este articulo no formara parte de la remuneraci6n que sirva
de base para el c.alculo de las prestaclones e iodemn,zaclOfies
sociales contempladas en las leyesque rigen la materi".

Recaudaci6n de los apgrtes del eboerc
obllgatorlo

ArticulO 31. La empjeaoora a el empleador cetera retener et
etcrrc obllgatoriode ceca trabejecora 0 trabajador, erectuer su
correspoodlente aporte y deposltarlos en lacuenta de cade lila
de elias, en er Fonda de Ahorro Obligalario para la Vivienda,
dentro de los prlmeroscinco diashtibllesde cede meso

Dlsposlcl6n de los ilpgrte5
obllgatorlos

Articulo 32. Se pocra disponer de los aportes a! Fondo de
Ahorro Obligatarioparala Vivieoda SCNO en los siguientes casas:

1. Para el page total 0 parcial de adqulsldon, ccostruccon,
ampliaci60, sus~tuci6n, re~mud6n y mejora para re
reperaclon 0 remodelaclon de vivlenda principal,
reflnallciamiento 0 pago de <rMltos hipotecarios a
cualquier otra actlvidad reiadonada con el objeto el
presenteDecretacooRangoValory sueraa de Ley.

2. Par hater sido beoeficiaria 0 beneficlario de jubllaclcn,
pensiOn de vejez, invalidez 0 csceoecoec, salvo que
maniflestesu vcluntad de continuar couzendc al Fondode
AhoiTo Voluntilrio para til Vlvlenda 0 mantenga un saldo
deudOi respectoa un rontrato de flnanclamientootoeeoo
con racursos de los Fondos a que se refiere el presente
oecreto con Rango Valory Fuerza de Ley.

3. Par fallecimiento del uabajedora 0 trabajador, en cuvo case
el seroc de su cuenta Individual formara parte del neeer
heredjtalio.

Los haberes de calla trabajaoioro 0 trebajador apcrtante en el
ronco de Ahorro Obligatoriopara la Vivienda podr<in ser objeto
de cesian toLlI 0 parcial en los termlnos y condiciones que
estatsezca er Mlnisterk> del Poder Popularcon ccmpetenca en
materia de v'lvlenda y h!ibitilt.

Capitulo IV
oer Fondo de AhOl"ro Voluntario para la V1vlenda

Constltuci6n y finalidad de los recursos
Artkulo 33. EI Fonda de Ahorro Voluntarlo para la Vivlenda,
esta ecorcrmeoo per el ahorm vcruntanode los usuanos del
Sistema de Vll/ieoda y Habitat Dicho~ recursos serim
otorgaclos para los Siguientes fines:

1. EJecucion y finandamlemo de pjanes, programas,
proyectos, obras y acclones requeridas para la vlvienda y
hiibitat que hayancontribuidoa este Fonda.

2. Fjnanciamiento para la adquisici60, construcdon,
ampliaCion, sustitucioo, restituclon, mejora para la
reparadon a lemodelaci6n de vlvienda prlndpal 0

refinandamiento 0 pago de creditos hipotecarios, 0
walqUier otra actlvldad relacionada coo el objeto del
presente Decretocon Rango Valor y Fuerza de Ley, a los
usuarios del Sistema que hayan contribuidoa este Fonda.

3. Cubrircostasde 105 ser1/lcios prol/istosa este Fondo por los
oper.-..dores finanderos y el Banco Nacional de Vivienda y
Habitat, de oonformidad a los crjterios y limite, que
apruebe el Ministerio del Poder Popular con competenCia
en mOlteria de vivienday habitat.

Fuentes de recursos
Articulo 34. EI rondo de AhorroVoluntario para la Vivienda se
COflstitUye par:

1. EI ahorro volunLlrio del u~uario. con a sin relacion de
dependenda. Dlcho aharro serti establecido de manera
patestativa par el propiousuario delSistema.

2. Otrosapartes que determine el Minjste,lo del f'oder Popular
con oompetenda en materia de vivlenda y habitat como
Incentivo atahorro.
La recuperaci6n de capital y/o intereses atribulbles a los
contratos de fiflilnclamiento otorgados con los recursos de
e5terondo, asicomosusgarantias.

3. LOS ingresos generados par la inversion finandera de los
re:ursos deesteFondo.

4. Los ingresos generados de iii titulilrlzaoon oJe los contratos
de financiamleoto otorgados por el fonda de Ahorro
VOlunLlrio para la Vivier1da.

5. Los recursos provenier1tes del financiamiento de 6rganos y
entes publicos 0 privados, nadona1e5 a internado""les
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destlnados a sauseecer los objetl~os del presents Decreto con
Range Valor y Fuenade Ley.

6. lO5 recursos generados por iii imp0sici6n de sanccnes y
cual!=iquiera ccos aportel; destlnados a sausracer los
objetr;osde est!! DecreIo con Rango Valory Fuerza de ley.

De los Incentivos
Artkulo 35. EI Ejecutlvo National en la Ley de aresupoestc
Anual, asignar.1 una caotldad que, como incentlvo, formara
parte de los recorsos del Foodo de Ahono VOluntario para la
VMenda. Esta centtdad sedeterminara aoualmeote de acuerdo
a un plan de lncenti~os que fomenten eI ahorro lIOIuntario,
formulada por eI Ministeriodel PIXler Popular con competerlda
en materia de ~ivienda y h.1bitat en coordinadon con eI
Mlnlsterio del Poder Popular coo competenda en materia de
f1nanzas p..:iblicas. Para e110 tamara en cuenta, entre ccas
ccses, er voiumea de reccrscs acomoledcs y eI numero de
ahonistas de este Fondo, los jl"lQ~ generados por la
1rwersl6n fioanciera de los recasos, a(lernas de ceres variables
maa-oecon6micas que pudieseo irlddir en su distribud6n,
calidacl 0 oesemceac. Dicha sllbvenci6n sera admioistlilda por
eIBancoNacional de VMenda y Habitat

lO5 usuarios del Sistema de VMeoda Y H.1bitat que sean
benefrdarios de estes jneenuvcs deben mantener su
contribud6n a este Fondo duranteer distrllte de los memos, en
las condiciones y plaws que determine el Mirnsterlo del Poder
Popular con competencia 00 materiade ~i~ienda y h;lbitat.

Del ahorm ~oluntarlo

Articulo 36. 8 ahorto voIuntariode cada USlliIrio del sstema
Naclonal de Vivienda Y Habitat sera registrado en una cuenUi
Indl~Jdual, tawal reflejaralos ecotes y haberes.

.8 Banco Nadonal de Vivienda y Habitat, como admlnistrador
del Foodo, ~eIar.1 par La veraddad y la oportunidad de Ia
Inforrnild6n respecto a las transacciones efectllildas en la
cuenta de ahorro voluntarlopara La ~ivienda.

Recalldad6l'l del ahol"ro voluntario
Articulo 37. EI BaIUXl Nadonal de Vivienda y Habitat., padra
erecwar cor\Venlos de reaJudad6n conoperadores finaooeros.

Dlsposidlm del ahono volllntario par el usuario
Articulo 38. EI llSuario del Sistema Nadooal cle Vivienda y
Habitat aportante al Fondo de Ahorro Vojuntario para Ia
Vivienda podradisponerde SllS ahorrosen los sigUiente5 ca50S:

1. Para eI pago total 0 parcial de los creditos hlpotecarkls
otorgados con recursos de los Fondos a que se reflere el
pl"eseflte Oecreto con Rango Valory Fueru de Ley para iii
bdqulsid6n, construcd6n, arnpliad6n, sllSbtuci60,
restitud6n, mejora para la reparad6n 0 remodelad6rl,
retlllfndamlento ° pago de creditcs hipoteeariOS de
v1v1e1lda 0 cualquier otra actMdad reladOnada con el
objeto de este Decmo conIlango Valory fuerza cleLey.

2. for habe1 sido beneflCiaria 0 benefidarlo de jllbllaci6n. de
peosiOn de vejez, InVIIlldez ° dlscapacidad, salvo que
manlflESte su voIuotadde conl!nUar cotil.ando al Fondo de
AhorTo Voluntafio para fa Vivienda 0 mantenga un saldo
deudor respecto a un contrato de finandamiento otorgado
con I'l!WI'SOS de los Fondos a que se refiere el presente
Deaeto conRangoV;:Jor y Fuerza de Ley.

3. Para Ia adqulsid60 de materiales de construcd60en caso
de construcci6n autogestlonada poi" el uSUilrlo del Sistema
de Vivienda Y Hilliitat en tefreOO de su propiedad. A tales
efectos, eI proyecto de construccI6n autogestionada V eI
terreno deben set callflCildos como e1eglbles por eI
Ministerlo del Poder Popular con competenlia en materia
de vivienda y habitat

lDs aportes Y haberes de cada IlSllario podr.1o ser objew de
~ total 0 parcial mediante <locumento aub!ntico,cooforme
a fa regulaci6n que establezca el Mirlisterio del Poder Popular
<XlIl cornpetenOade materiade vivienday Mbitat.

En casu de falledmiento del usuario, el saldo de su cuenlil
lndividual~ parte delllaber tleredltario.

GB5to$de admlnlstrllci6a del fondo
de Ahorro Volllntarlo para la Vlvlenda

Articulo 39. El Banco Nadonalde Vivienda y Habitat debera
presentar a1 Ministerio del Poder Pojlular con ccmpetenoa en
materia de vlvienday habitat, parasu aprobad6n, la esbucture
de costas de admirlistradoo del Fondo de Ahorro Voluntilrio
para iii Vi~lenda.

capitulo V
Fondo de Garanda

COastituci6n y objeto del fondo
Articulo 40. EI Fol"ldo de Garantfa es aquel constltulc!o po.- las
primas que deberan paogar las benefidiilfias 0 los benefrdarlos
de creelltos otorgados con recsscs previstos en eI preseote
oecreee conRango Valory Fueaa de ley, esrcomo los apotes
que reeece Ell Estado.

EI Mlnisteriodel PooerPopular con cornpetencaen materia de
vivienda y habitat regular' todo io reeuvo a la cleterminaci6n
de re prima, los everacs que seran cubiertos, los termirlos y
demasaspectos reladonados CQ{l eIFondo deGarantia.

Cobertura
Articulo 41. El Fondo de Garantia cubrlr.1:

1. EI pago<leI capital, los naereses eoeudaccs, las comes del
Fondo de Gilrantia adeudadas, los gastos de jUido, las
cuotas de rondominio, las tasas de services pUblicos, los
Impuestos mlll1idpales y la reparad6n de te vivieoda
asociados a los contratos de finaooamiento cuyo nivel de
morosidad conlleve a La ejecuciOn de las hlpotecas.

2. EI pago de Ia pordOn de capltal 0 sercc adeudado
correspcodeote, en case de failecimlento ° cesenta de
uno 0 varcs usuarios del Sistema NaciOlla1 de Vivienda y
Habitat que hullieren SllSUito COIltratos de financiamiento
respet'tO de cualquier actividad reladonacla con eI objeto
del presellte Decretocon Rango, Valory Fuerza de Ley.

3. EI pago de la port:i60 de capital 0 saldo adeudado
correspood!enre ante el daiios que con motivo de incendio
y aliados, terremoto, inundadOn, se ocasionen en Ia
viv~nda prioopai que es garantia hlpotecaria de los
contratos de financlamlento para Ia adqulsidOn,
construeei60, ampliac!6n. sustlt\ld6n, restil;Ud6n, mejora,
reparaci6n °remodelaci6n de vivienda prindpal 0 cualquier
otra actIVltlad relacionaOa con el objeto de este Decreto
con Rango, Valor y Fuerza de Ley. EI Fondode Garantia
sojo cubrira a los usuarios del Sistema Naclonal de
Vivienda y Habitat Ql.Ie hubieren suscrito dichosCOIltriltos
de finandamientc.

4. Hasta por seiscuotas consecutivas, el pago del capital, los
Intereses y las primas del Fonoode Gilrantla adeUdadas,
cuanOo quienes hayanSIlSCrito contratos de finandamiento
para fa adquislci6n, construc06n, ampliad6n, sustltuci6n,
restituci6n, mejora reparaei6n °remodelad6n de vivienda
principal ° cualquler otra actividad reladonada con eI
objew cle este Decreto con Rango Villor Y Fuerza de ley,
hayanperdido Sllempleo.

Para cada uno de los supuestos aqu( expuestos ei Fondo
COnstituira y mantendrareservas tecnicas.

Reaseguro de riesgos
Articulo 42 EI BallO) Nacional de Vivienda y Habitat podra
contratar con companfas reaseguradllfilS la cobertura prestada
por el Fondode Garantia en la forma m;ls convenierlte a SllS
mtereses, con basea estudlos actuariales que <leber.1 realizar.

Capitulo VI
fondo de COatingencilJ

Objeto del fondo
Articulo 43. EI Fondo de Contingenda es ilQ\Iel que tiene por
objetQ atender cllillquiet" necesidad 0 aSllntc de urgente
realizaCi6n en materiade vivienda y Mbltat. Todas las acdones
que se realJcen COil los recursos de este fQndo seran
ordenadas, dirigidas y coordinadas por el Ministeriodel Poder
PopUlar con competencia en materia de vivienda V Mbitat,
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quJenmediante actomotivado tendra la plena disposl06n sabre
tales recurscs.

Fuente de realr&05

Articulo 44. EI Ejea.lti'IQ NadorKll asignara los recursos
necesarios .11 Fonda de Contingencia conforme a 1.1 soIicitudque
formu/e 1.1 Mlnislra 0 el Minlstro del Poder Popular con
competenda en materia de vivlenday Mbitat.

USC) de 10$ recur50S
Articulo 45. los termlnos y condiCiOOe5 de fa ejecud6n de los
recescs de este Fondo seran estableddos PO'el Mlnisteriodel
PIxler P!:lpular con competeoc;ia en rretena de vivienda y
habitat.

Las zones ereeeces par 1.1 ca~strofe natural, deben ser
evaluadas por eI Mlnisterladel POOer PopularCOIl ccmpetenca
en materia de viviend<l y habitat, y los expertos Yaseseees que
este designea tal efectc, con eJ fin de detemJlnar 1.1 pertineoda
de su rehabilltaei6n y usa, y establecer las plioridades y
ececnes a desarrollar.

Titulo IV
Del Mercado Sealndarto de c:redlw Hlpotecarlll5

Pol" Ia ViVlenda .

Capitulo I
De la f1enel"aci6n ulO$ valores hipotecarlos

Del merQdo secundarlo de uedltos hipotecarios
ArtIculo 46. EI Banco National de Vivienda y Habitat, con el
ob}eto de oeseoer nUel/OS recursos aIot:org.amlento de credltos
hipotecarios a baves de ceca Fondo, podra desarrollar
modalidades de mercado seccrcenc de c;redltos reotecencs,
en los terrenos que se deflnell_~~I_ prese.ll~_ J2!l9':eto coo
~ngo valor y Fueru de ley y so Reglamento, preIIla opiniOn
favorable del Ministerlo conccmcetenca en materia de vivieru1a
y habitat. Laemiskm y comerdallzacl6n de vetoes reoteceocs
con gar.mtia de los saldos deudores de aeditos hlpotecarios
otorgados por los Fondos de Ahorro para Ia Vivleoda y por el
Fondo de Aporte:s del Sector pUblico, se efectuanl en los
~rmlnos y condldones que se definan en el presente Decreto
con Rango Valor y fueru de Ley y so Reglamento, prev;a
opinion favorabledel Banco Centralde Vel'll!luela.

De los derechos de 10$ ahOl"rista y prestiltari05
en la casl6n 0 venia de Ia l;ilrtera de cnklltos

Articulo 47. Cuaodo Ia modalidad de desarrollo del mercado
sec:undario de c;reditos hipotecariOs, otorgados con recursos del
fOndo de Ahorro Obllgatoria para la Vivienda 0 del Fondo de
AhQrro Voluntario para la Vlvlenda, coolleve la venta 0 o;esi6n de
la cartera de creditos, i!:5t<I no debe generar phdidas al Fondo
que afecten el patrimonio de cada ahorrista. En n;nguna
modaJidad que se desarrolle,el traspaso de los f1ujos de caja de
la cartera, generafilim:rernento de las cuotas e intereses de los
cr6dltos otorgados.

Dct rendimlento de la l;ilrtera que respalda
una emision de vatores h1potecarios

y de Ia integridad flnanclera de cada fondo
Articulo 48. COn el fin de garanlizar el rendlmiento de las
cuentas de los ahorristas de los Fondos que eroltan valores
hipotecarios0 t1tularlo!n parte de su carterll hlpotecaria:

El Banco Nadonal de Vivlenda y Hlibltat, prevlo a la emisiOn,
debe COfltar con el registn:l de la demanda real de los recursos.

Los recursos provenientes de estas operadOlles, deberan ser
colOCildoS en un plazo maximo de dos dias habiles desde Ia
fecha de receptiOn.

COn eI fin de garantizar Ia integridad de cada fOndo, los
recursos que se obtengan de Ia titvlarizad6n de carteras,
formarim parte del Fondoque les diO Of/gen.

Qlpitulo II
De Ia Garantia de los valoru Hlpotee.arios

Conclldonu para IllSemlJlones
de valoru hlpoteellrt05

Articulo 49. La cetera hlpotecaria que seIVlra de garantia a
una emision, debe set" auditadil tSallcamente, cbtene­
certlficad6n de audltcres extemos sabre Ia situild6n finandera,
eeon6mica y de riesgo y, por 10 menos Ia callf1caoOn de nesqc
de una fl!"ma especaltzada de reccnccce trnyectoria nadonal.

El Banco Nadonal de Vivienda Y Habitat, en eI casede emisi6n
de vercres hlpotecarios donde Ia garantia de los saldos
ceeoees de los prestamos tspoteceoos no sea sufldente para
cubrlr los rtesqos de mora de la cartera, pod~

sobrecolatera\lI.llr Ia emisiony esataecer ctausola de reempezc
de los cedltcs, 5iempreque no afecte al ahorri~ habitacional.

Del fondo de lIquldez para Ills
emlsiones cle valores h1potec.arlO$

Articulo SO. ceooe el BancoNacional de ViVienda y HcIbitat
emtta valores hipotecarios,debe crearun mecaresrnc rtnercero
que se denomina~ Fondo de UqUidez. Este Fondo perrnitira
asegurar ei Rujooportuno de recursos al inversionlsta. El monto
del Fonlio requenda para IeSPilIdar cada emisi6n, sera
determinado pol er Banco NaciOnal de Vivlenda y Habitat,
previa estudio actuarial y financiero. los thminos y condidoneS
de ceecon y administradon de este Fonda se establecen en er
Reglamento del presente pecretc con ~ngo Valory Fuerza de
Loy.

T!tuIoV
De la Proclucel6n de Viviendiils

Qlpltulo I
De los Planes Proyectos y Acdones

Planes
Articulo 51. 8 Ministerio del PIxler Popular con competenda
en materia de vivienda y habitat tendra a SIJ cargo la
planifkaci6n y programad6n de los planes a n~ nadonal en el
sector de vivieoda y habitat, atendiendo a las directrices
emanadas de Ia planificad6ncentraliZ<lda y el plan nadonal de
ordenad6n y de5ilrrollo del territorioy sus desarrollos.

Laelaboracl6n de planes y programas par parte de los Estados,
Munkipios, Parroqulas y comunidades, se sujetaran a 10.
llneamientos que ill efecto establezca el Mintsterio del PIxler
Popularcon competencia enmateria de vlvlenday hilbltat.

Acdones de vivlenda y h6bilat
ArtIculo 52. EI Mlnisterio del POOer Popular coo competenda
en materia de vivienda y h<ibitat podra ejercer toda. las
acciones que sean necesarias para la satisfacci6n del dered10 a
la vivienday habitat de la poblaci6n.

PnIyecto y dlseilo de viVlenda5
Articulo 53. La producci6n de viviendas requiere de un
proyecto que responda a la problemalica sodal, habitadonal,
recreadonal, de servicios y mejoramiento del habitat. EI
Ministerio del PIxler Popular con competenda en materia de
vlvlenda y habitat regulara Ia forma de elaboraci6n,
presentaci6n y evaluaci6nde los proyec:tos, asiromo 10 relativo
al diseiio y paraOletros mlnlmos para la construcd60 de
vlvlendas.

Formi15 de producel6n de 1011I usuariOlll
Articulo Sf. LaaetNidadde producd6nen materla de vivienda
Y habitat por parte de los usuarios podr;> efectuarse rne<llante Ia
~, autoconstrucd6n 0 COnlrcltad60 de obral; y seNldos.
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Titulo VI
Del COMllmo de Vlviendas·

Capitulo I
Normas Generales de Acceso al Sistema Nacional de

VII/lenda y Hilbitat

Acce$O general
Articulo 55. Ptxlran accede- a los benefidos del Sistema
Nacional de VMenda y Habitat todcs 105 uscenos que etecnen
los eportes a los respecuscs Fondos y cumpjan con los
requisltos que er etectc estaorezce el Ministerio del Poder
Popular COIl competercta en materia de vMendil y habitat.

Tendran eccese a los teeenrcs del Sistema aquellos usuartcs
que t1ayan efectuado eportes durante un cercoc de uempc
minima de ecce (12) meses CCIOSeUJtlvos 0 no,
independlentemente del rnOI1to total de los epcrtes erectuados.
los scjetcs de atend6n especial pOOran ser exceptuados del
wmplimiento de este y ceicuer otro reqctsnc, asi como ser
de5tinatarios de ccncooees 0 requisites pamculares
estableddos par er Ministerlo del Poder Popular con
competenc", en materia de vvenoe y habitat

Los usuerios que hubieren redbdo los benerldos del Sistema,
tendren la obligaci6n de contjnuer erectuenco eportes en los
termlnos y condiciones que establezca er Ministerio del Poder
Popular con compete-eta en materia de vMerKla.y habitat.

Sujetos de atenc16n espedal
Articulo 56. Seran ccoscereccs como sojetcs de prctecclcn
especial, los siguientes:

1. Las comunidades irKlfgenas.
2. las damnificadas 0 los damniflcados.
3. Las personas que teno~an dlsmiOlJidas sus Cilpacidades

flslcas 0 csrcuces.
4. Las personas mayores de sesenta aftos de edad.
S. Las mujeres solas 0 los hombres solos, que ejerzan la

jefatura de familia, con ingreso mensual de hasta un
maximo de tres salarios minimos urbanos.

6. Las persooas y las famillas con ingreso promedlo mensual
menor ados salarios minimos urbanos.

7. Cualquier otra persona 0 grupo que asf sea declarado por
el Ministerio del Poller Popular coo competencia en materia
de vivienda y habitat.

Nil/ellIS de atenclon
Articulo 57. EI Ministerlo del Poder Popular con competencia
en materia de viVienda y hilbitat podra regular los requisitos y
prioridades para el acceso de los Usuanos a ios benefidos del
SJstema, pudieodo conslderar los siguientes parametres:

1. Nivel de ingreso.
2. Personas que Integran el grupo farnJl;';'r segun su numero,

filiaci6n y condiciones socloeconOmiCilS.
3. Condid6n iaboral de las 0 ios integrantes mayores de edad

del grupa familiar y tipo de empleo segun su caraeter
formal 0 informal.

4. T1po de necesklad del grupo familiar en materia de
vivienda y habitat.

5. Cantidad mhima del prestamo a ser otorgado.
6. Precio maximo de las vivlendas a ser adquiridas.
7. Ahorres acumulildos.
6. CUillquier otro que establezca el MinJsterio del Poller

Popular con competenda en materia de vivieoda y habitat.

SUbsidio directo babitaciooal
Articulo 58. EI subsldiO directo habitadonal constituye una
ayuda directa del Estildo de caracter no reembolsable, salvo ta
excepci6n prevista ell este Decreta con IlQngo, Valor y Fuer2a
de Ley Y su reglamento. B subsidio dlrecto habitacional esta
destiDildo a apoyar a los l.ISuarios del Sistema para cualqUier
proceso u operadoo reooonada con la vivienda prinCipal,
siempre y wando cumplan con los reqois/tos establecidos en '"
normativa dktilda al efecto. EI referido subsidio sera otargaoo
par una sola vez, en una pon-16n uniCil0 de maoera progresiva.

En case de <ldqulsldOn de vMerdas, er documento de
compraveflta debera contener el monte del subsldlo redbldc.
En cualquler otro scpuesto, debera reflejan;e eJ mcnto del
subsidJo en el dccorneotc rescecec. slernpre que eUo sea
posible. En tado cesc, el aencc Naciorel de VlVlenda y Habitat
cebera oficiar a la autorldad reg<stral competente segun la
ubicad6n del 1r.:nuebJe a que se refiere didio subsldio, para que
se haga el asiento COfrespondlente.

E1 Ministerio del Poder Popular con ccmpetencta en materia de
viviendil y habitat regulara 10 relative al subsiclO dlrecto
habitacional.

Relntegro del Silbsidlo directo hilbltadonal
Articulo 59. Las benencenas 0 Los benefidarios del subsldio
dlrecto habitilCional podran enajerer la vivlenda para ta wallo
hubieren reclbido. No obstante, $I I<l enajenacion se produce
dentro de los cinco (5) ercs contados a partir.de Ia fecha de
otorgamlento del subs/dio, este debera ser relntegrado a su
valor <lctuallzado al momento de la enejenacicn.

Las reasceoores 0 registradores piiblicos no pOOriln inscribir
ninguna negodaclon sin el comprobante de canceiali6n del
monto del subsidio actualizado ernitido par eI Banco Nadonal de
V1vienda vHabitat, salvo que tal negociaci6n se reence una vez
transcuntdc er plaza a que se renere este articulo.

Capitulo II
Del Ffnanciamiento de la Vjyienda y Hilbitat

Prestamos hlpotecarlos
Articulo &0. Ademas de los prestamos hipotecarios que se
otorguen con los recursos de los fondos a que se renere este
Decreta coo IlQngo Valor y Fuerza de Ley, los terccs e
institudones tmanceres se encuentran en la obJigad6n de
destinar recurscs prcpios al otorgamiellto de ptestamos
hipotecarios para re construcd6n, adqUislci6n, ampliadOn 0

remocle",d6n de vivieFldas plindpales. EI Minlsterio del Poder
Popular con competenda ell materia de vlvlenda y habitat
estableceralos parametros reladonados al cumplimiento de Ia
cartera de credito anUilI que deberan destinar los bancos e
institudooes firnmcieras para tal fin.

Coftdlc1ones de los criditos hlpotecllrl05
Articulo &1. Los crOOitos hipotec;lrios para viviend<>s
principales otoryados con ocasi6n de la presente Decreto COlI
IlQngo Valor y Fuerza de tey, pOOran ser concedidos hasta por
el den per dento (100%) del valor del inmueble dado en
garantia segun el avalw que se praaique. Estes cfl!dltos no
e5taran sujetas a tas limltadones establecidas per la Iegislaoon
que regule la materia de bancos y otras institueiooes
finallderas.

Credito mixto
Articulo 62. Todo usuario del sistema pOOra optar a un
pr~mo a ""rgo plaro que lnduya la adqui5ld6n de terreno y
la construccl6n de vivlen<!a prindpa! en dictlOterreno.

Paragrafo Primero: La pardOn del crwito destlnada a la
adqulsicl6n del terreno sera garantizada con hipoteca de ptirner
grado sobre dicho inmueble.

Paragrafo 5ellundo; La pordon del credito deslinada a la
construcd6n de la vivienda principal sera administrada per iii
instltud6n otorgante del prestamo, COIlstituyendo fldeicomlso
especial que durara per el tiempo de construcd6n segun el
proyecto que al efecto se presente. La instltuci6n otorgante del
crwito sera benefidarla de los rendimlentos que se generen
par la adminlstradoll del fideicorniso.

Culminada la coostrucei6n, cesaril el fideicomisQ y el monto
adeudado a I<l fecha se reestructurara en un sob instrumento,
quedando garantizado mediante amphad6n de la garantia
hipotecaria de primer grado a fin de induir la vivienda
construida.

De la determinacion de la cuota de....
Articulo 63. Las wotas mensuales para ei pago cIe los
prestamos hlpotec.arios otorgados conforme a esta De::reto con
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Raflgo Valor y Puerza de ~ podr.!in variar entre un crcc per
oento (5%) y vente por cento (20%) dellogreso total mensual
familiar y, en niogun case, ra surnatorta de La amortlZild60 de
capital y pallO de jntereses podr;l exoode1 de un veinte per
crento (20%) dellngreso total mensual familiar. EI Miolsterio del
P<xler Popular con competenda en materia de vivienda y
habitat podra, mediante Resoluci6n, verier los pcrcentajes
e5tableddos en este artiwlo.

EI Banco National de Vlvleoda y Habitat solicltilr;l al cceecc­
unencerc autorizado que cace deudor hipotecario cooslgne
anualmeote 105 recaudos recesencs para iii detennioacl6o de III
cuota eo fund60 de susIJlgresos.

Flnanclamlento
Artkulo 64. EI Banco Nacional de Vivienda y H.!ibltat
propondra los diferenle5 modelos de flnanciilmlento para la
libre esccceoca par parte del schctente del prestamo. Las
reqlstradoras 0 registradores pliblicos deber;in eXiglr para ta
protoeolizaci60 del cootrato de prestamc el instrumento
contentivo de Ia aprobad60 del modelo eprobedo.

Prohibldim de cliditos; hipotec;arlos
simllltillOeos

Articulo 65. No podran otorgarse o-edltos topotecencs
simu~neos coo los recwsos de los Fondos a que se refiere
esa Decreto con Rango Valor y Fuerz.a de Ley 0 COI1 recurscs
rerrenentes de naturseza similar crevecs en reyes 0

instrumentos eme-cres, salvo en los cases que mediante
Resolucl6n establezca el Ministerio del Po\:Ier Popular con
competencla en materia de vivienda y habital

Garantla hipoteeariil
ArtIculo 66. Los pr6stamos que se otorguen con recursos de
los Fondos a que se retere este Decreta con Rango valor v

Fuerza de ley seran garantiZados coo una tupoteca de pnmer
grado sabre el lnmueble objeto del premmo a ievor del Banco
Nadona! de Vivienda y Habitat.

EI Banco Nadooai de VlVienda y Ha.bitat podr.!i autorizar Ia
WIlstitud6n de hipote<;as de $e9undo grado 0 compartlr lao de
psimer grado en <:aso de que se bate de acreedores
instituclonales.

EI Banco Naclooal de VlVienda y fl.1bi!<lt deflnira qui.mes podrao
ser 105 acreedores institudOllales y e1aborara los modelos de
documenta hipotec3rio y k:rs remitirA al opeJadorautorizado para
su deblda protocolizad6n.

• Prohlblci6n de enajenar
ArtIculo 67. El Inmueblehlpot:ecado no podril !iIlr enajenadosin
iii autariZad6n del aO"eedor hipotecarlo, mientras eI prestamo
otofljado de confofmk1ad COO el presenle Decretacoo RangoValor
y Fuern de ley no havasido pagado.

Exenci6n
Articulo 68. Quedanexentos del pago de derec;hosde registro
y cualesquiera otros impuestos, emojumentos, aranceles, tasas
o contribudones, la Inscri.,a6n y anotaci6n de k:rs aetos 0
negocios juridicos relatJvos al registro de documentDs de
tTaspaso de propJedad, de prestamos 0 cn\ditos hipotecarios,
documentos de condo/Tljnio 0 cualquier otto in5trumento que
con ocasi6n de la adquisici6n, construcd6n, constituci60 y
llberaci6n de hipoteca, sustitLlCi6n, restitud6n, reparati6n,
remodeiadon, serviclos b,jisicos esenciales, urOOnismo y
habitabilidad de ~ivieoda principal V iink:a, otorgados eo virtud
de la ejecud6n de este Decreto con Range Vaiar y Fuerza de

L".

las protocolizaciones y otorgamiento de los documentos,
pre'listos en este artiClllo debeo ser reg;strados en un plazo no
mayor de dnco d'as hablles a partir de la fecha de su
preseotad6n ante el Reglstrocorrespondiente.

capitulo Ul
Del Arrendamlento Inmobiliarlo de V1viendas

Arrendamlento como forma de consumo
devlvlenda

Articulo 69. Se contempla el arrendamlento inmobiliarlo como
una fonna de consumo de ~lViendas deotTo del ssteme
National de V1vienda y Habitat previsto en este oecetc con
Rango valor y Fuerza de Ley. En tal sentido, todas las ncrmas
relativas a dicllo Sistema pcdran seraplicadas al arrendamleoto
inmobillario de ~ivleodas, eo los terrnocs que estabiezca e
Minis!erio del Poder Popular con ccmcetenca en materia de
~ivieoda y hab4tat.

RegulacUIO del arrendamlento
de vlviendas

Articulo 70. Corresponde al Ministerio del Poder POpularcon
competencia en materia de ~ivlenda y hcibitat la regUlaci6n del
arrendamiento lomobiiiario de ~i~iendas, especarrrente en
cuanto a 105 uccs de vivieodas susceptlbles de ser arrendadas
total 0 pardalmeote, asi como sus caracterlsncas minlmas; 10
rerawc a las garantias que deba prestar el arrendatario y la
regulad6n del Cilnon de arrendamiento ell atend60 al veer del
Inmueble, cetemureoc conrorme a los parerretros siguientes:
area, ubicaci6n, estado de manteoimienlo, fecha de
conscucceo, sevocs piibllcos disponlbles y cuatquler otto
persmetro aplicable a tal etece.

'rcco 10 no previsto en esreDecreta can Rango Valor y Fuerza
de Ley, se sujetara a las dispoSidooes legates Que reguien la
materia de arrendamleotos en general.

Incentlvos al arrendamlento
de viViendas

Articulo 71. EI Ejecutivo Nadooal podra e5tablecer inceotiVQS
tnbutarcs 0 de cuaicuer otTa indole para promover el
arrendamiento inmoblliilrio de vlviendas,

Solucl6n de conflietos en sede
adminlstratlva

Articulo 72. EI Mlnisterio del Pader Popular con competenda
en materia de vivieoda y habitat, a travoas de la dependenda
creada a tal efecto, ilctuara como instilncia mediadora 0
conciiiildora, en los conflletos que se susciten entre
arrendadores y arrendatarios de ~iviendas, sin perjuioo del
derecho de los interesados de (lI;udir a ios &ganes
jurisdicdona~scompetenles.

Procedlmiento condllatorio
Articulo 73. CualQuiera de ias partes de la reJaci6n
arrendatida podra consignar su solidtud 0 denuncia escrita,
debidameote moti~ada y documeotada, por ante el Ministerio
del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
Mbi!<lt, qulen procedera a citar a la otta parle para que
comparezca " exponer 5U5 ak>gatos y defensas dentro de los
diez (to) dras Mbiles siguienles a su dtaclOn, en audiencia Que
se celebrara en presencia de ia solidtante 0 el salicitante y
presidida por las fundonarias 0 los funcionarios designados a tal
efecto.

De 5ef necesario, podra proIongarse, suspenderse 0
fraccionarse la audiencla cuantils voces sea requerida para
lograr la soluci6n del confllcto, Slnque ei lapso total exceda de
diez (10) dias habiles.

La inasl5tenoa de la sollcltante 0 el solicitante a Ia audiencia en
general 0 a OJalqulera de sus seslones se considerar.!i como
desistimiento de su pedimento. La inaslstenda de Iaotra parte
sera conSlderada como acep!<lci60 de los hechos 0 situadones
expresadas por el solicitante. Encualquie1 caso, el Ministerio del
Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
habitat dejara constanda de tales supuestos mediante acta
levantada al efecto.

Culminad6n del procedimlento
Articulo 74. Culminada la auofLencia a que se refiere el articulo
anterior, se suscriblra un acta entre amOOs partes y ei MinisteriO
del Peder Papular con competenda en materia de ~ivienda y
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De lasftanus
Articulo 84. Cliando se constituyan uanzas para qaranuzar eJ
cumplimiento de convenes de paqo, estes ceoeeo otorgarse
en documento aurentlcado, por empresas de seguros 0
irsnnccnes tancenas esauecces en el pais, 0 por personas
de comorcbece solvenCia econ6mlca, V estaren vigentes hasta
la extind6n total de la deuda u obligac16n afianzada.

Las Iranzas ceceren ser otorgadas a salistacci6n del Banco
Nadonal de Vi"';enda V Hiibitat V deberan ser solidar~s V
contener la renuncia expresa de los oeoencce que acuerde re
ley a fa,«< del fiador. A los fines de 10previsto en este articulo,
seesteuecera como domidlio especial La dudad de Caracas.,.­
Articulo 85. La maxima autoridad del Banco Nacional de
Vivienda V Hlibitat estabtecera el pro<;edimiento a seguir para ra
suscripci6n de coneeruos de pago, el otorgamiento de
jracccnenteotos V plazas para el pago, perc en ningun case
estes pcdran exceder de treinta Vses (36) meses.

Falta de pago
Articulo 86. La falta de pago de las obligaciooes establecidas
en el presente Decreta COO Rango Valor V Fuerza de Ley, las
ncrmas que Ia oeserrcaen 0 en ccotretcs, dentro del plazc
establecido, hace surgir, de plena ceechc V sin necesidad de
requenmentc previo de ta Administracion, la obligad6n de
pagar intereses moratortcs desde el vendmiento del plazo
estableddo para el pago hasta la extirJdon total de La deuda,
equivalentes a 1,2 \IeCeS Ia tase acti\lil tianceea aplicable,
respectjvarneote, por ceoe uno de los periodos en que ceres
tesesestcveron v~entes.

A lOS etectos IndicadOS, la tese sera la acuva crcreno de los
sejs (6) pnnopaies bancos cererceies V unillersaies del pais
coo mayor volumen de oeccsno, exoutdas las carteras con
intereses prefererJdales, calculalla par el Banco Central de
Venezuela, para el mes caeocenc inmediato anterior.

Prlvllegios
Articulo 87. Los cnMitos y obHgaciones derivadas del presente
Decreto con Rango Valor y Fuerza de LeV gozan de prMlegio
general sabre todas losbienes del obligado, y tendran prelaci6n
sabre ios demas cn!dltos con excepci6n de los 9ilrantilados coo
derecho real.

EI privilegio es extensivo a los accesorios dei credito u
obligaciin Va las sancionesde caracter pecun~rio.

Titulo IX
Del Control y del Regimen Sanclonatorlo

Capitulo I
Del Control

Ejen;lclo del control
Articulo 88. EI control, iospecd¢n y supervisioo de la
aplicaci6n de la normatlva contenida en ei presente Decretacoo
Raogo Valor V Fuerza de Ley Y la normativa complementaria
dictalla a decto, sera ejercldo poi" el Ministerio del Poder
Popular wn competenc~ en materia de vi"';enda y habitat y el
8anco Nadonal de Vivienlla V Hlibitat con las mas amplias
facultades.

Dicho control se ejercera sill pel'juido !.Ie las facultades que
posean Otr056rgaOO5 y eotes, de cooformidad con el resto deJ
ordeoamiento juridico.

Inspecclooes y Averiguaclones
Articulo 89. El Minlsterlo del Poder Popular con competencia
en materia de Vivienda y Habitat y el Banco Nacional de
VMenda y Habitat, podran ejecutar !nspecciooes y
averiguaciones adrninlstrabvas de oflcio 0 a salidtud de
particulares. De cada averiguacl6n admlnistrati'la se rormara un
expedlente. 51 surgen indicios de responsabilidad penai, se
remitira copia certiflcada del expeclJenle ai Minlsterio Publico.

Paragrafo lInkO: Eo las visila5 de inspecd6n se Ievaotara acta

que firmaran el 0 kIs funciorlariOS que partkipeo en ella y la

persona escecccoece, a quen se entregarfi cccta del acta. Si
esa se oeaere a firmar, sedeJaraccnstenoa de ella.

Capitulo II
De las Sanclones

P0te5tad Sandonatoria
Articulo 90. Las cootrevencores a este Decreto con Rango
Valor y Fuerza de Ley v a sus rormas ccmorenentenes seran
saocionadas por la Presidenta 0 el Presidente del Banco
Nacional de Vivienda y Hlibitat, sin perjuido de 10 estableckio
en ctras leyes.

De las sandones a los Empleadores
Articulo 91. La empleadora 0 el empleador que iocumpla el
deber de enterar en Ia respectjva cuenta los spcrtes destinados
al Fondo de Morro Obligatorio para la Vivienda a nambre de
cada uno de las trabajadoras 0 los traba}adores, denlro de los
primeros cinco dias Mbiles de cada rres, serasandonado coo
una muna equivalente a la caotidad de doscientas unidades
trlbutarias (200 U.T.) par cada aporte no enteacc, sin peljuiclo
del establecimlento de la responsabilillad dvll 0 penal
ccrrespondlente. !ndependienlemenle de la imposid6n de
multa,.el empleador debera ceooseer en la resceceva cuenta el
monto del eporte aceocaoc, conjuntamen~ ron el monte
correspondiente a los rendimientos que habria devengado
durante euepsc eo el cuelnose entero tal epote.

Sanclones a los Dperadores F1nancieros
Articulo 92. Sin perjuido de cualquier otra sercrcn aplicable,
los operadores finanderos seran salldooados en los casas y
tt\rmlnos ~igUientes:

1. COn multa equivalente a una unillad tributaJia (1 U.T.)
diar~ por calla un bolivar (85. 1) 00entereoc, el ccerecc­
finandero que no entere inmediatamente al Baoco
Nacional de Vi"';enda y Hlibitat, los apartes destinados a los
diferentes Fondosa que se reflere el presente oeereto con
Rango Valor y Fuerza de Ley, la recuperad6n de los
credltos, los intereses 0 las primas.

2. Con multa equivalente al die< por dento (lO%) sabre los
ingresasbrutos perobidos por el ~rador flnallCierodurante
el mlsmo a~o, el que inwmpla parcial 0 totalmente con la
obl~ad6n de Olofljamlento de OlklitDs t1ipoteearlas con
reoJrsos propi:ls en el porcentaje mIoimo obligalOrio
estableddo par eI MlnlsteriO del Poller Pop~lar coo
campetenda en materia de vMenda V hlibitat para la carte<a
de C.wito bruta anlial.

3. Cuando hayan destloado recursos finar>derOS del Regimen
Prestadonal de ViI'1enda Y Hlibitat, para fines distintos a los
estableddas en este Decreta con Rango Valor y Fuerza de
Ley, estaran obrogados a reintegrar tales recur""s, sin
perjuicio de Ia apllcad6n de una multa al operador financiero
equivalente al ooble de dlct>os recursos. EI retardo en Ia
devoluei6n de estos recursos geoerarii intereses de mora
aplicando la tasa de Interesmoratoria maximaqlJepermita el
BancoCentral de venezuela a las InstituCiOnes finanderas y
su moolO pasarc\ a formar parte del Fondo del coal
pro\lenganlos recursos.

4. Cuando Imparta instrucciOlles a su persOllal, contrarias a
este Decreta con Range Valor V Fuerza- de Ley y demas
oormas que regulan el sector de vivienda; impida el acceso
o ejercicio de las fundones a los Inspectores de la
AdministradOo, que act~en en el ejerclcio de sus
atribudooes; se negare a cumplir los planes, prayectos,
programas ° acciooes aprobados por Ia Administration
conforme a 10establecldo en este oecreto con Rango valor
y Fuerza de Ley; ejecute la adividad de operador
finarJdero sin estilr certiflcado para ello; denegare
injustificadamente ei otorgamiento de creditos a los
usuarios; u ofreoca al pUblico, par walquier medio,
servidos en condiclooes 0 termioos distintos a los
aprobados pol" la autolidad competente, sera saoclooado
coo cinco mil uoidades tributarias (5.000 U.T.).

5. Cuando Incurra en incumplimiento de otras obligadones
distintas a las anterlores y estableddas en el presente
Deaeto con Raogo Varor y Fuerza de ley, su Reglamento,
Reso!udones, Normas Tecnlcas Y/o Reguladones
emanadas del Ministerio del ?oder Popular con
competencia en materia de vivlenda y ~bltat y el Banco
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Nacional de Vivienda y Habitat, serasercronacc con multa
equi...alente a tres mil sesceees unidade5 tributarias
(3.&00 U.T.). Sl se trata de obligadones pecumanas se
generarim otereses de mora. En case de reincipenda pol"
parte de los cceeocces financ>eros, sera aplicada
adi60nalmente a la multa impuesta, 101 sancl6n eccescrta
de inhabilitad6n de partidpar en el Sistema Nacional de
Vivienda vHabitat.

Sandones COmunes
Articulo 93. Todos los sejetos obligaoospor este Decretc con
ftango Valor y Fuerza de Ley seren cojetc oe sancl6n en los
cases slglJientes:

1. Falta en el sumlnlstro 0 falseod de 101 InformaclOn
La falta de sumlnistro 0 falser:lad de la informacionque res
sea requeriOa par las autoridaOes ccmpeteotes ccmome OIl
presente Decreto con ftango Valor y ruerza de Ley, su
Regfamento y las Resoluciones, Normas recncas y!O
Reguladones emanar:las del Minlsterio del Puder Popular
con competence en rretere de ViVIenda y hilbitat 0 oel
Banco Nadonalde Vivienr:la y Habitat, sera senocoeoe con
murtaequivalentea den unidades tributarias (100 U.T.) en
el caso oe personas naturales, y de un mil doscentas
unidades tributarias (1.200 U.T.) sl se treta de personas
jurfc!K;as.

2. DesilCillto. sera senccoecc con multa de trescrentas
oncueota unldades bibutarias (350 U.T.) sl se trata de
personas naturales, 0 de mil unidades trtbutartas (1000
U.T.) si se trata de personas jurfdlcas quien incuffi! en
oesacatc a 10s aetas ncrmewcs y crceoes del Ejecutivo
Nacional a eeves del Mlnisterio del Poder Popular con
competeneia en Viviencla y Habitat. se ccoscera como
desacato:
a. La falta de pago de las multas, sin que medle

suspensiOn 0 revoeatorla de 101 sandOn por orden
aclministrativa 0 jUdicial.

b. La l!estrucci6n 0 alteraclOn det Cartel en casu de
amonestaci6n pUblica.

c. La utilizacl6n, sustracd6n, ocultad6n 0 enajenacl6n de
btenes 0 documentos que queden retenidos en puder
del presunto infractor, en casu que se hayaflacloptado
medidascautelares.

d. Omitir eI cumpllmientode las 6rdeoesimpartidas por la
Adminlstracl6n.

e. La Inobservanda 0 incumplimlento de cualquier
oisposid6n legal 0 sublegal en materia de vivienda y
habitat. Ello sin .perjuicio de cualquier otra sanci6n
estab~iOa en el presente Decreto con Rango ¥alor y
Fuerza de Lev.

SUSper1sion tempofal certifiCild6n
de openlllon~sfinancleros

Articulo 94. Los operadores flnancieros seran sancionados
con suspensi6n de ra certiflcaci6n, hast:a par seis meses, en
cawde hOlDer incurridoen cualquiersupues!D de desacato.

La suspensioo se hara efectivadesdeel momento mismo de su
ootificacion. No obstante, eI operador financiero suspendido
debera continuar, hasta su culmlnacion, 101 tramltaci6n de todos
los asuntos penolen\eS referentes al presente Decreto con
Rango valor y f\Jerza de Ley, sin que pueda tramitar nuevos
asuntoshasta tanto cese Ia suspensiOn.

Revocatoria de certificac16n de
operadores financierOli

Articulo 9S. Sin perjuicio de las multas que correspooda
apllcar de confofmldar:! con 10 pl"eVistn en este Decreto con
Rango ¥alor y Fuena de Ley, 5e impoodra sandOn de
revocatoria de ra certificadon a los operadores flnanderos que
incurran por segundavez en cualquiera de las infracdones por
lasque hubieren sidosandonados anteriormente.

La revocatofiase hara efectj...a desdeet momento mlsrnode su
notificacion. No obstante, el operador flnanciero oeber3
continua" hasta su culmlnadoo, la tramltaci6n de todos los
asuntos pendientes refert'fltes al presente Decreto con Rango
Valory Fuena de Ley.

Amonestllcl6n Publicill
Articulo 96. La amonestad6n moral y publICa precede-a como
sand6n eccescee yecerreera 101 fiJad6rlde un Cartelcootenavo
de 101 palabra "Infractol"" que sera flpdo en III Juga" visible
desr;le el exteIior del sue Oonr:le bene su sede er sujeto pasoo
de 101 sand6n principal, en et memento de notificarle c!e fa
rrusne. Dlcho acto de amonestaci6n pudra ser publicado a
costa del infractlX, ce conformldad con lOS parametres que
estab1ezca el BancoNadonal de VMenda y Habitat, en dos de
los diarios de mayor circulaci6n a nivel neconer, dejandose
constanda de fa afectad6n que $U conduct..a hayaproducido en
101 prestad6n del serviciopUblico de vivienday habitat y lIevara
101 Indicaci6n de 101 norma infringic!a y los cates de Ia sandOn
principal.

Concunenda
Articulo 97. Cuanr:lo un msrno neeio Implique dlferentes
Infracciones, se aplicara la sand60 correspondiente a ia de
mayor gravedacl.

Responsabilidad
ArtiCUlo 98. LaS autcras 0 euto-es, cceotcras 0 coautcres,
c6mpHces y encubridoras 0 encubrldores de infracciones vfaltas
son responsetnes de conformidad con 10 establecir;lo en er
presente Decreto con ftallgO Valor y sueraa de Ley, sin
menoscabo de las responsabmdades adminlstrativas, civiles v
peneies a que diere lugar so actuacl6n.

Las personas naturales, las pesceas juridlcas de oerecnc
pUblico 0 de ceecno pri...ado y las enudadessin personalidad
jurldlca, son responsables pol" Infracciones 0 faltas secen 10
depuestc en este oecec con Rango Valor y fuerza de Ley,
independ"Jentemente de Ia responsabilidad que cueden tener
sus representante5, dJrectoras 0 directDreS, gerentes 0
gerentes, admlnistradoras 0 administradores 0 mandatarlas 0
mandatarlospol" suaetuad6n peJsonal en Ia lnfracd6n 0 falta.

Del desl:Jno de los recursos de las multlls
Articulo 99. Los recursos generados pol" las multas, que de
conform;r;lad con el presellte Decretocon RaDgO ValorY Fuet'la
de Ley 5e impongan a los sujetos del Sistema Nadonal de
Vivleno:;l(l y Habitat, pasaron a formar parte de! Fonoo a que
resulte afectado. En casude no el<i$tlr retaci6n alguna entre fa
Ilrulta impuestay cualquiera de los Fonc!os a qoe 5e refiere este
Decreto con RaJ1!lo Valor y Fuel'2.il de Ley, el pcocIueto de Ja
multa formara parte del pabimooio del Banco Nadonal de
Vrvieoda yHabitat.

capitulo lU
Del Procedimlento Admlnlstrativo Sandonatorio

Pol:eStilldsanclonatoda
Articulo 100. Las lnfracciones al presente Decreta con Range
Valor y Fuerza de Ley y a $tiS normas complementartas ~n
sancionaclas pot 101 Presidenlll 0 eI presiderlle del Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, conforme OIl procedllnlento
descrlto eo este tlb.Jlo. Bio sin pe<julcio Oe las potestar;!es que
se ejerzan tie conformldadcon otras!eyes 0 normas apliCables.

Auto de aperWf'
Articulo 101. EI proeedimlento adminlstratlvosandonatoriose
inlclaro mediante auto de apertura, eI cual debeI'il especificar
los cargos previos, los hed10s investigados, las medidas
cautelaresque 5e considereI1 necesalias, las posiblessandooes
apllcables en casu de que se compruebe fa comlsi6n de fa
infracci6n. En eI mismo auto, se ordenara la notificadOn de 101
presunta lnfraetora 0 el presunto Infractor para que presente
sus alegatosy defensas pDf escrito dentro de los dil2 (lO) dtas
habllessiguientes.

NotifiCildOn
ArtIculo 102. Las notlflcadones se realizaran conrorme a la
Ley que regule 101 materlade procer1lmlentos ar:Iministrativos.

PN....
Articulo 103. SI el procedlmlento no se cia pot conduido ell
virtud de 101 admiSi6n de los hechos por parte de Ia presunta
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Infracto<a 0 er presume infrilctor, se abrlra ill dia hilbil siguiellte
a la consignaci6n del escrito de alegatos y derensas, un lapse
probatorlo de cinco (05) dias habiles para la promoci6n I
evacuadcnde pruebas.

La Admlni5tracion impulsa,a de onoo el procedimiento y podia
acoruar, en cualquier momento, la practica de los puebas Que
esttrne necesarias.

De(:l$ion
Articulo 104. oeotrc de los cinco (S) dias habiles siguientes ill
vencimienlo del lapse prccetono, la rvesceraa 0 el Presidente
del Banco Nacionalde vorence y Habitat dictarii su decision. EI
lapso de decision podia ser prorrogado una vez y basta por el
mismo tiempo.

Cent-a las declsiones de ill rresdenta 0 eI Presidente del Banco
NaciOflill de Vivienda y HAbitat podra interponerse er recurso rl..
reconsiceraocn dentro de los quince (IS) dfas hiibiles
siguientes a 1a notification de dicha decision, 0 acuoir
mrectamente a la via juri5dicdonal dentro de los rovema (90)
dias haouessiguiente5.

Ejercido el necese de aeccnsoeracon, el Presidente debera
decld;r dentro de 105 diez (10) dias hilbiles slguientes a la
interposiciOn del mismo.SIse recurte per este via, ej recurrer.u,
debera esperer antes de optor a iii via juri5dKCional, la
re5Oiuclon del asunto 0 er vencimiento del iapso paradecidir.

Asimismo, ei recurrente podni intentar recorso jerarquico ante
la Junta Directiva del Banco Nacionai de vvenoa V Habitat
deotrc de los quince (15) dias habiles siguientes a la
nout'caccn de la decisiOn que resueiva el recursc de
reconsideration 0 al babersevendee enacsc para decidir dicho
recwso. La decision de \a Junta Direr;tiva oecere prOduc;,;e
centro de los quince (15) diasbatnlessiguienles.Dlcha decisiOn
agota la via adrmntstrauva,

Notificada la de<isi6n de iii Juntil plrectlva er particular
dispondr;! de roventa (90) dias hilbiles s;guientes, para
mterpcner er recu-se de nulidad que consice.e en re via
jurisdie<:lonal.

Oisposiciones Transitonas

Primera. Et Pcndo Nadonal de Desarrollo urbane (FONDUR),
creede per Lev el 1° de sepnernbre de 1975, publicada en 1.'1
GacetaOficial de la Republica de Venezueia N0 30.790 de fecha
09 de 5eptiembre de 1975, debe;a 5er suprimido V liquidado
para el 31 de julio de 2008; <enforme al instrumento que .'II
efecto se dicte.

5egunda. El lnstitute Naclonal de 1.'1 VI~ienda (INAVl), creado
por ei DeCreto NO 908 de fecM 13 oe mayode 1975, pUblicado
en la Gaceta Oficial de la RepubHca de Venezuela N° 1.746,
Extraordinario, de fecha 23 de mayo de 1975, debera ser
reestructurado, cooforme ai instrumento que ai efeelo dicte el
EjecutivoNadOnal,

Tercera. EI proceso de sup,esion V liquidacion del fonda
Nacional de DesarrolloUrbano (FONDUR), asi como el proceso
de reestrueluracion del Ins~tuto Nacional de la Vivienda
(lNAVl), deberan efectuar5e con recursos propios de los
respectivos entes. En coso de resultar insufidentes tales
recUMs, El Ejecutivo Nacional a tra~es del ministerio con
competencia en mater~ de ~i~ienda V habitat, debera
garanbzar V aportar ios recursos necesarios para la aderuada
culminaclonde los respectivos procesos.

Cuarta. EI EjecutiVQ Nadonal podra otorgar JubilaciOnes V
pensiones especlales a las tralJajadoras V 105 trabajadores de
los entes que 5e refieren las d;sposiclones primera V segunda,
siempre que exista mutuo acuerdo entre las partes, sin
men05Cilbo de los derechos econOmico5 V sociale5 adquiridOS,
de conformidad a la normativa vigente.

Quinta. Para el cumplimiento de 1.'1 disposicion transitmia prime'a,
1.'1 Junta Uquidadora del>eril traspasar los recursos finanCieros,

ndeccrmsos V rondos disponlble5 pora~ ejecucion V desarrollo de
105 programa;, proyectos V obrasde vivienda V habitat, .'II Fondo
de Aportes 00 sector PUblko administrado por el Banco Nacional
de Vivienda V Habitat,saivoque el Ejecutivo Nacional dlsponga un
cesuoo distinto pora tales recursos. EI instrumento que regula la
Ilquidacio:l y supresion del ente, estoblecera todo 10 concerniente
.'IIuSC V destlnode los bienes V el patrimonio, del Fondo Nacional
de Desarrollo urceno (FONDUR).

'gUillmente,el EjecutilioNadonaldes<gnar;\ una uoicad Operatilia
de Ejecuci6n (UOE) con 1.'1 finaiidadde culm;narlos proyectos V jas
ceres mceces, o que se erceeouen can acta de inleic, a cargo
del Fonda Nocional de Desarrollo Urtlaoo(FONDUR),

5exta. Para ercumplimientn de 1.'1 disposid6n transltoria segunda
er Ejecutilio Nacional des~nara una Junto de Reestructuracion,
ccctormace por dnco personas, induyendo un representante de
los sindicatos, las tr<.bajadoras V los lrabajadores, ccieres
ejerce;;!n sus fundones conrorme a 10 pre~lsto en los
instrumentos que al respecto ccte el Ejecutivo Nationai. Mientras
dure el proceso de reestructuracl6n dei ente, fa Junta a que se
refiere la presente disposk<6n asumira tccas las ccmpeteooes
atribuidospor ~y a 1.'1 Junta DirectNa del Institute Nacional de la
Vivienda.

Septima. Tada contratad6n que reercen los elites durante el
prccesc de ilquidacioo V supresl6n 0 reestrocturadon, 5egun
corresponda seran ccorcmaces, supervisadas V controladas por el
Ministerio concompetence en materia de ~Ivienda V habitat.

Octil'o'a. Ei Banco Nacional de Vi~jenda V Habitat contlnuara
ejecercc las competencias del Ban", Naoonal de Ahorro V
prestamo respeco de aquellos asuotos que nuberen quedado
perctentes,bastasu definitivaculminadOn.
sera obligaciOn de los reclstredcres inmobJliarios, me-centnes V de
cualquier otra indole, actuaiizar los respecUvos regis\ros en
aqueqos cases en ios que figure como titular de beoes et extmtc
Banco Nadonal de Aherro V Prestamo, ahara Banco Nacional de
Vivieoda V Hiibitat.
Novena. Hasta tanto entre en funcionamientQ la Tesoreria de
5eguridad Social, los recursos linaocleros provenrenres del aporte
del sector pUblico prevstcs en ta LeV de rvesopuesto, seren
transferid05 .'II Banco Nadonal de Vivienda V Habitat por
inlermediode re'resorerla Nacional,

DeCilTLil. AI Banco Nadonal de Vivienda V Habitat ie seren
transferid05 los registros conrataes de las C\lentos individuales que
canfO/man er Fondo MutualHabitaeional V las hipoteca" prevtstos
~n la Ley de Reforma PatUal del Decreto ",n Rango V fuerza de
LeV que Reguia ei 5ubsistema de Vi~lenda V Politica Habitacionai,
publlcada en ia Gaceta Ofidal de la Republica Bolivariana de
Venezuela NO 37.066 de fectla)O de Octubre de 2000, .'II igual q<Je
todas las anteriores refendas a "sto materia. EI Banco Nacional
de Vivienda V Habitat estobiecera la metodologia V el plazo de
estas transferendas,

Decima Primera. Ei traspaso de las car..eras acti~as, pasivas,
fideicomioos V otras operaciones realizadas par las Instiludones
financleras con los r€Curses lridicados en ei Decreto NO 366 con
Rango V fuerza de Lev que Reguia ei Subsistema de V;~ienda V
Polibca HabitoCiOfliIl .'Ii Banco National de Vivienda V Habitat, se
efectllaramediante ResoIlICi6n pubjicada en 1.'1 Gaceta Oficialde 1.'1
Repiiblica Bolivariana de Venezuela. La Resoludon sei'ialada
dewa oontener la identificadonde los intermediarlos financleros
que intervengan en iii operaci6n de traspaso con indlcaeion de las
Oficinas Subalternas de Reglstro Publi'" donde se encuentren
protocolizados los document05 de hipoteca correspondientes.

5e;a obligacion de los registraclores subillte;nos la Inserci6n de ias
respectNas notas maryinales en ios documentos de hipotec:a
oontenidos en la ResoluciOn de traspasc de carterahlpoteeoria a la
que hacemenci6n estearticUlo,

DeCima Segunda. Todos los fidei<emisos constituldos por los
organo, V entes publico" con fOnd05 publicos nacionales del
sector vivlenda V habitat, oon anterlor;dad a la creacion del
Banco NadonaJ de Vivienda V H;!bitill, deberan ser transferidos
.'IiFondo de Aportes dei sector Publico, en un plazo no mayor a
!res meses contad05 a partir de la entrada en v;genda de este
DeCreto coo Rango, VaiorV Fuerza de LeV'
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D8dma Ten:eTii. Los oenencancs de los creditos otorgaoos
con anterioridild al 09 de mayo de 2005, contin~ar<!an

ampal<ldos par el Fondo de Garantia, en los terminos y
condidooes preYistos en Ia noenatlva que les sea aplicable,
hasta tanto Ia Ministra0 eIMlnistrocon competencia en materia
de viviellda y h6!;litat diete las ncrmas de funcionamiento de
dicho Fondode Galanlia.

Ded.ma Cuarta. LOS beI1eflCiarlos de los creditos otorgados
con anterioridad ill 09 de mayo de 2005, seguir;!an siendo
amparados per los recerscs del Fondo de Garantia previsto en
eI presente Decretocon Ra1l90, Valory Fuerza de Ley, hasta ta
cancelilCi6n deflnitiva de estes creditos.

Los ecavcs del Fonda de Rescate ser;in transteridos a las
reserves del Fondo de Garantia.

D4dma Quinta. Los benefICiaries de los credltos olorgados
con antefioridad al 09 de mayo de 2005, conl:inuar~n

ampalados per los reoxsos del Fondo de Garantfa Hipotecarla
previstos en Ia Ley Gener.JI de Bancos y Otras rosetcccoes
Rnancieras, hilstl1 Ia cancelaciOn deflnitiva de estes crecttcs,
Los reccrscs proveolentesdel Fondo de GarantIa HilXlteCaria,
pasar~n a incrementar las reserves teenlcas del Fonda de
Garantfa previsto en eI presente Decreto con Rango, Valor y
Fuerla de Ley.

Losaetlvos del Fondode Garantfa se-an mantenidos teste tanto
un estudio tilalloo efectuado por el BancoNacioI1al de Vl\llenda
y H~bltat" determine su transfei'encla a las reserves del Fondo
de GaranDa.

DecIma $uta. Los regimenes espedales de vivienda del
sector pUblico preexlstentesa la entrada en l'I~nda de este
Decreto con Rango valor y Fuen.a de Ley deber~n corwertirse
en regimeoes complementarios de caracter \IOluntarlo en los
coales los ahoonistas debertin cotizar tambien en eI regimen
obllgatoOo para eccederal cn!dito respective.

DecIma septima. La eertera de creditos, en todos los niveies,
otorgada con dineros provenlentes de aportes nscses 0
paraflscallis 0 ahorros de tJa,l>ajadores, bajo iii tutela del
Estado, como el FoOOo de Ahorro Habitacional y eI FoOOo
Mutual Habltacional, correspond~ a Ia Ley del Subsistema
de Vivienda y PoIitlca Habltaclonal, public.ada en Ia Gaceta
Oficial de iii RepUblica BolIvarlilna de venezuelil, N° 37.066, de
fecha 30 de octJ.b'e de 2000 Y las anteriOres referldas a em
milterla, as.. como los rendlmientOS producto de coI0c:a00nes,
inYer$iOl1eS, rerI1i1f1ef\tes de capital ° cualquler otro manejo
financlero de estos dineros, cr,Ie no hayansido transferldospal<l
101 fecha de entrada en vigenda del l)I"esente Decreto con
Rango, ViIlor y Fuerza de Ley, pasar~n a 5er admlnlsbados IJOI'
eI Banco Nadonal de Vl\liellda Y H,wtat" quien establecer~ las
Pilutas a 11I1 efectD.

En ~ caso de que los cn!dilos hipoteearlos hayan sldo
otorgados con recursos l)I"opiosde las institudones financieras,
califlC3dos como recursos de otras tuentes Yque asi pueda set
demostral;lo, IJOI' aquellasentidade:s financierasde conformidad
con Ia ley, se apllcar.i 10 estableddo en iii Ley Especial de
Protecci6n al DelldOl' Hlpotee.arlo de Vil'lenda.

Dokima Octava. EI Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de Infraestructul<l tr<Insferir~ al El
Minlstelio del PocIer Popular con competenda en materia de
V1v1enda Y Habitat, l(xlos los planes de ordenamiento
u~ y equipamlentos ~~, eIil~ 0 en proc.eso de
elaboraci4fl. EI Ministerlo del Peder Popular con COlllpetenda en
materia de ViI'ieOOa y !'Uibltat, asumira 101 SllperVisi6n de I<JS
proyectos en eiabomc:i6n, hasta tanto los mismos sean
culminados.

Dklma Novena. Los recursos fjnan~ieros resultantes del
proceso de supresi6n y Ilquldad6n de Ia Fundadoo pal<l eI
Equipamlento de Barrios (RJNDABAARJOS), originalmente
transferldos al Banr;o NacIonaI de VlVienda Y Habllilt. deberao ser
tr.lnSferidos al Fonr:Io de Aporte delsectorPUbl(cg.

Los recuesos no flnanderos resultantes del procesode supresi6n y
IIquidadOn de Ia FundaciOn para er Equipamiento de Barrios
(RJNDAllARRJ05), originalmente transrendcs ill Banco Nacional
de Vivienda y H~bllilt, Y que este no hubiere incorporndo a su
patrlmonio, seen transrerld05 a la Republica Boliwriilna de
Ven",uela, par 6ryano del Minksterio con competencia en materia
de vMenday habitat, el waI podra dOOdir sabre er destinode los
memes.

Disposicion derogatlllia

Unica. Se deroga er necetc NO 5.750 con Rango, Valor y Fuerza
de Ley de Reforrna parcial del Regimen Prestaeional de Vlvienda y
Habitat" publicaoo en la aacete Oficlal de la Repllblica Bollvilrlana
de venezuela NO 5.867 extraOldinarlo, de fed1a 28 de didembre
de 2007, asi como OJiIlquier otra normativa que calidan con el
presente Dea'eto conRango, Valor y nene de Ley.

DIsposlci6n final

Unica. el preseote pecetc con Rango, Valor y Fuerza de Ley
entrar~ en vigeocla en la tecba de su publlcad6n en iii Gac:eta
Oficialde Ia RepUblica BolIwrlilnade venezuela.

Dadoen caracas,a loscatcrcediasdel mes de mayode dos mil
one. AAos 198· de Ia Independencia, 149· de Ia Federaci6n y
10° de la Revoluci6n Bolivariallil.
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